Rada GMily

UCHWALA NR IV/41/2018
Wiiczyn RADY GMINY WILCZYN

z dnia 28 grudnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czeSci miejscowosci Wilczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2018 r.
poz. 994ze zm.), oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2018 r. poz. 1945) w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci miejscowosci Wilczyn, usytuowanych na péinoc od ul.
Cegielinskiej wraz z czgécia tej ulicy, uchwala sie, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. I. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilczyn”, uchwalonego 21 wrze$nia 2018 roku uchwata nr
XLVII/318/2018 Rady Gminy Wilczyn.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czgsci miejscowosci Wilczyn,
zwany dalej planem.

§ 2. Zafaczniki do uchwaty stanowis:

1) Zatgeznik nr | — rysunek planu wskali 1:1000 pt "Gmina Wilezyn - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla teren6w czg$ci miejscowosci Wilczyn,,.

2) Zafgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbol terenu;
3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegto$cia w metrach od linii rozgraniczajacej;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz z pasem technologicznym,
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieé¢ najwyzsza i najdtuzszg, pozioma krawedz zatamania potaci dachu
spadowego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktorej moze byé
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub z ktérg moze by¢ styczna $ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie réwnolegtej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych
budynkéw jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza te linie nie wiecej niz 2,0 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé dominujacy (gtéwny) sposéb zagospodarowania
terenu;

4) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

Id: ESLTO-XPORM-HBTXA-QKLSX-RZNRL. Podpisany Strona 1



6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945).

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w objetych planem

§ 5. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe poszczegdlnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KD-Z - teren drogi publicznej - droga zbiorcza;
3) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nowg zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu.

2. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigcej wymagaja zgloszenia do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 100 m i wigcej powyzej poziomu otaczajacego
terenu lub wody wymagaja zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) sktadowania jakichkolwiek odpadéw ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych,
2) odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych zzachowaniem wymogéw wynikajacych
Z przepiséw prawa.

3. Ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.

4. W razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na teren wiasny nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
w granicach nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

5. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi, w przypadkach okre$lonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

6. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym

systemem wywozu odpaddéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedgcymi odpadami komunalnymi
musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

7. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz tereny oznaczone symbolem MN/U nalezg do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. Na terenie objetym planem nie wystepuja rozpoznane relikty archeologiczne, jednakze w przypadku
natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami
archeologicznymi — nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami ustawy oochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego
i obowiazujg na nim przepisy ustawy o ochronie przyrody.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i obowigzujg na nim przepisy ustawy o ochronie przyrody.

3. Obszar objety opracowaniem, nie znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

4. Obszar objety opracowaniem, w catoci znajduje si¢ w granicach wystepowania wéd termalnych
o0 znaczeniu praktycznym w kredzie dolne;.

5. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach terenu gorniczego ,,Patnéw” ustanowionego
Decyzja MOSZNIL nr Gosm/537/93 z dnia 30.08.1993 r.

6. Obszar objgty opracowaniem nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wod $rédladowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

7. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejszg uchwata,
w szczegolnosci dotyczy to:

- dostgpu do drogi publicznej,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku podziatu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ustala sie nastgpujace zasady:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MN:

a) wytyczenie granic prostopadlych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
réownolegle do istniejacych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 20 m.;
c¢) zapewnienie maksymalnej szerokos$ci frontu dziatki 50 m,
d) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 800 m?;

e) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$é i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzuje bezwzgledny zakaz
realizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokie;.

2. Ustala sig szeroko$¢ pasa technologicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV po 3 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

3. W przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokosci pasow technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowiazuja.
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Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z istniejacych sieci wodociagowych.
2. W zakresie kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku gdy przylaczenie do
sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadnione do przydomowych biologicznych
oczyszezalni sciekéw z uwzglednieniem wymogéw rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie

warunkow korzystania zwéd regionu wodnego Warty (Dz.U. Woj. Wlkp. z2014r. poz. 2129) lub

atestowanych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekfe spefniajacych wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

2) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych moga byé odprowadzane
powierzchniowo w granicach wlasnej dziatki, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

3) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wéd lub do
ziemi, w przypadkach okre$lonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczy$ci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektrycznej:
1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci $redniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza sig realizacjg nowych stacji transformatorowych na terenach objetych planem;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) przebudowa istniejacej sieci elektrotechnicznej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu ,
moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.

4. W zakresie tgcznosci:
1) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j;

2) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza sie jej prowadzenie w obrebie
pasoéw drogowych istniejgcych i projektowanych drog, za zgoda wiasciwego zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sig przebudowe i rozbudows istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa;

4) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu
iukfadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5. W zakresie ogrzewania:

1) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych kottowni przy zastosowaniu paliw nisko emisyjnych spalarnych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci z uwzglednieniem wymogéw Uchwaly Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 roku w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji urzadzen, w ktérych nastepuje
spalanie paliw;

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub odnawialne Zrodia energii
0 facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 40 kW.

6. W zakresie sieci gazowych:
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1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet;

2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociggéw zgodnie z obowiagzujagcym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie

zalezalo od szczegbtowych warunkéw technicznych iekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej.

3) dopuszcza si¢ stawianie stacji gazowych iwydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno$ci
opracowywania zmian planu;

4) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagoéw i przytaczy gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemig

zgodnie z odpowiednim rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe;

5) zachowa¢ ograniczenia praw wiasno$ci whascicieli gruntéw nad gazociagami tj. w pasie nad gazociggiem w
strefie kontrolowanej) — zwiazane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych.

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sie:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne - rozbiorke lub przebudowe nalezy
uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaktécié funkcjonowania systemu
melioracyjnego.

8. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe izaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow.

§ 14. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujgce warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) Obstuga komunikacyjna projektowanych terenéw poprzez istniejgcy uklad drogi publicznej i drogi
wewngtrznej.

2) Potrzeby parkingowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé
na nieruchomosci wiasnej inwestora.

3) W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepiséw odrebnych, nalezy uwzgledniaé miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w ustawie Prawo
o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

4) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie | miejsce do parkowania na
mieszkanie.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace zasad obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12,
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego.
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2. Ustala si¢ nastgpujgce szczegblowe warunki, zasady istandardy ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 0,9,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej — 10,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 7,0 m,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %,
) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %;

2)na dzialce budowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalny ibudynki garazowe, gospodarcze
i garazowo-gospodarcze;

3) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub ptaskie;

4) ukfad kalenicy budynk6éw mieszkalnych — prostopadle lub réwnolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla pozostatych budynkéw ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni
lub plaskie;

6) dopuszcza sig realizacj¢ budynku garazowo-gospodarczego, garazowego, gospodarczego wolnostojacego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego, garazowego i gospodarczego bezposrednio przy
granicy dziatki sasiedniej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej;

8) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14;
10) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej zbiorczej lub drogi wewnetrzne;.

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej
— droga zbiorcza; przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD-Z ustala si¢ dotychczasows szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych.

3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

4. Lokalizacja nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrgbnych.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KDW przeznaczenie podstawowe: teren drogi

wewnetrznej; przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW ustala sie dotychczasowa szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych.

3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

DZIAL II1.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Ustalenia konicowe

§ 20. Uchwala sie, dla terenéw objgtych ustaleniami planu, stanowigcych wiasno$§é Gminy Wilczyn, stawke
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei w wysokosci 0 %.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wilczyn.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ka&mrezyna
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr IV/41/2018
Rady Gminy Wilczyn
z dnia 28 grudnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci miejscowosci
Wilczyn

Miejscowy plan opracowano w granicach obszaru ustalonego Uchwatg nr XXXV1/241/2017 Rady
Gminy Wilczyn z dnia 18 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci miejscowosci Wilczyn, usytuowanych na pétnoc
od ul. Cegielinskiej wraz z czgécia tej ulicy.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945) wraz
dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww.
ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano kopi¢ mapy zasadniczej pozyskanej
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Koninie.

Dnia 24.04.2018 r. ogtoszono w miejscowej prasie, w »Przegladzie Koninskim™ o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskdw. Tej samej tresci obwieszczenia
i ogtoszenia umieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Wilczyn oraz na

tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz w sotectwie w dniu 18.04.2018 roku. Whioski do planu
mozna byto sktada¢ do dnia  30.05.2018r.

Projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata projekt pozytywne. Nastgpnie projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnier.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z2018r. poz. 1945), art. 57158 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.),
art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2017 r. poz. 1261 ze

- zm.) art. 30 ust.3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 ze
zm.). Projekt planu nie wymagat innych opinii i uzgodnies.

Teren objety planem nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Po zakoficzeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii i uzgodnien, dnia 01.08.2018 roku ogloszono i obwieszczono o wytozeniu projektu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Ogtoszenie ukazato sie
W miejscowej prasie, w ,Przegladzie Koninskim”, obwieszczenie zamieszczono takze na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wilezyn, na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy oraz
na tablicy ogloszen w sotectwie.

Wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
trwato w terminie od 16.08.2018 roku do 15.09.2018 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia
13.09.2018 roku. Uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do dnia 06.10.2018 roku.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
udziat spoteczenstwu. Spofeczefistwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag
zgodne zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Spoteczefistwo byto informowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy
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sktadaé wnioski oraz uwagi, atakze gdzie iw jakim terminie moze zapoznaé si¢ z niezbedng
dokumentacja sprawy. Do projektu nie zgtoszono uwag.

Mieiscowy plan_zagospodarowania przestrzennego dla terenéw cze$ci miejscowoéci Wilczyn,
usytuowanych na pétnoc od ul. Cegielifiskiej wraz z czedcia tej ulicy spetnia wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposdb realizacji wymogdw
okre$lonych w art. 1 ust. 2-4.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskéw do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.
Plan miejscowy spetnia wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Obszar objety planem w miejscowosci Wilczyn znajduje sig w granicach Powidzkiego Parku
Krajobrazowego oraz Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i obowigzujg na
nim przepisy Ustawy o ochronie przyrody.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Teren objety planem nie znajduje si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduje si¢ w strefach
ochronnych wéd otwartych.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.

Na terenie objetym planem nie wystepuja rozpoznane relikty archeologiczne, jednakze w przypadku
natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s3 one
zabytkami archeologicznymi — nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami. (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067).

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt S:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze os6b
niepelnosprawnych — nie projektuje si¢ obiektéw nie spetniajacych tych wymogow.

Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i
nie jest zaliczony do terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

- Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenow. Pozwalaja na
inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Przestrzeni objetych planem, zuwagi na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna wykorzystaé
w sposéb przynoszacy wigksze przychody dla wihascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane
z proponowanego planem przeznaczenie terendow.

- Realizacja wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wiasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczen
w mozliwoéci aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikaja z zakazéw zwigzanych
zpasami technologicznymi istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz konieczno$cia
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu drég.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:

Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczefistwo
panstwa.
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- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktére
nalezy rozumie¢ infrastrukturg techniczna, ktoéra w szczegélnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczna, a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni S$ciekéw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz
urzadzenia pomocnicze, przez ktére nalezy rozumie¢ ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspdizycia
spofecznego. Dopuszcza si¢ takze na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow
publicznych w ramach okreslonych planem funkcji i zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci
sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
zapewniony udzial spoleczenstwu. Spoleczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskdéw
oraz uwag zgodne zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Spoteczenstwo byto poinformowane o miejscu i organie,
do ktérego nalezy sktada¢ wnioski, byto poinformowane gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢
z niezbgdng dokumentacja sprawy oraz sktada¢ uwagi. Odbyla si¢ takze dyskusja publiczna. Ogloszenia
i obwieszczenia byly zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach
ogloszen, wnioski i uwagi mozna bylo sktadaé takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

- Realizacja wymogéw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawno$¢ i przejrzysto$é procedury planistycznej, wiascicielom
terendw zostat udostepniony projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

- Realizacja wymogdow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Teren objety planem zaopatrzony jest w gminng sie¢ wodociggowa. Mozliwe jest zaopatrzenie
w wode poprzez budowe przytaczy.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy
zglaszane w postaci wnioskow i uwag. W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy
i wnioski zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w szczegolnosci opisane w prognozie
uwarunkowania $rodowiska, ocene¢ stanu i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy $rodowiska nalezy
uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie
$rodowiska. Wzigto takze pod uwagg istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji ustalen projektu miejscowego planu.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan umozliwia powigkszenie istniejacych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie
powoduje zwickszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, umozliwia wykorzystanie
istniejacych $rodkéw transportu publicznego, nie wptywa negatywnie na mozliwo$ci przemieszczania
si¢ pieszych irowerzystéw. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach uzbrojonych w sie¢
wodociggowa oraz sie¢ elektroenergetyczna.

W zakresie odprowadzania $ciekow do przydomowej oczyszczalni $ciekow plan wskazuje, iz nalezy
stosowa¢ wtym zakresie rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r.
w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wlkp. z2014r.,
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poz. 2129), w szczegdlnosci zgodnie z § 15 ust. 1 tego rozporzadzenia: ,,Ogranicza sig mozliwosé¢
wprowadzania $ciekéw z wilasnego gospodarstwa domowego lub rolnego do ziemi, w granicach dzialki
stanowiqgcej wilasnos¢ wprowadzajgcego, z indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow,
dopuszczajqc tylko zrzuty z tych systemow, dla ktorych zapewniona jest mozliwosé kontroli parametréw
Jjakosciowych warunkujgcych mozliwos¢ ich odprowadzania. 2. W celu realizacji ograniczenia,
o ktorym mowa w ust. 1, kazdy indywidualny system oczyszczania $ciekéw musi byé wyposazony w state
i dostgpne miejsca poboru probek Sciekéw nieoczyszczonych doplywajgcych do instalacji oraz
odprowadzanych z niej do ziemi bezposrednio po oczyszczeniu.”

Ocena zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw czesci
miejscowosci  Wilczyn, usytuowanych na pdinoc od ul. Cegielinskiej wraz z czedcia tej ulicy

z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy. o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2.

Plan miejscowy jest zgodny z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wilczyn,
oceng postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych i programu ich sporzadzania” przyjeta
uchwatg Nr I11/20/2018 Rady Gminy Wilczyn z dnia 11 grudnia 2018 roku.

Wplyw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw czeéci
miejscowosci Wilczyn, usytuowanych na péinoc od ul. Cegielinskiej wraz z cze$cig tej ulicy na finanse
publiczne w tym budzet gminy.

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego
i kanalizacji sanitarnej stanowiacych zadania wiasne gminy. Z przedstawionej prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw czesci miejscowosci Wilczyn, usytuowanych na pétnoc od ul. Cegielifiskiej wraz
z czgscig tej ulicy wynika, ze realizacja planu wptynie dodatnio na finanse gminy poprzez
mozliwo$¢ pobierania podatkéw od nieruchomosci oraz opfat z tytutu wzrostu warto$ci
gruntow.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw czgsci miejscowosci Wilczyn, usytuowanych na pétnoc od ul.
Cegielinskiej wraz z czgscia tej ulicy, gmina Wilczyn.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1V/41/2018
Rady Gminy Wilczyn

z dnia 28 grudnia 2018 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wilczyn o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Gminy Wilczyn rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wéjta Gminy Wilezyn w sprawie braku uwag, na etapie wylozenia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga
si¢ o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr IV/41/2018
Rady Gminy Wilczyn

z dnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnig¢eie Rady Gminy Wilczyn

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku poz. 1945) Rada Gminy Wilczyn okre$la nastepujacy

sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
oraz zasady ich finansowania.

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowanie,
3) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
= e) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkow zewnetrznych

3. Inwestycje w zakresie przesyfania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej bedg
realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.
tj.z 2018 ., poz. 755 ze zm.) i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.
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