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UCHWALA NR XXXI1X/268/2014
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE

z dnia 23 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla terenéw
polozonych w Sompolnie, Ostrowku i Nowej Wsi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 roku poz. 647 z p6zn. zm.),
w zwigzku uchwatg Nr XXV/190/2013 z dnia 15 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do: sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla terenow potozonych w Sompolnie,
Ostrowku i Nowej Wsi, Rada Miejska w Sompolnie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla terenow
potozonych w Sompolnie, Ostrowku i Nowej Wsi, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Sompolnie Nr
XXX1/246/05 z dnia 20 maja 2005r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla terendéw
potozonych w Sompolnie, Ostrowku i Nowej Wsi, zwany dalej planem.

3. Plan sktada si¢ zcze$ci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty, oraz z czesci graficznej,
stanowigcej zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 do uchwaty.

4. Granice obszaru obj¢tego uchwatg okreslone zostaty w czgéci graficznej planu.
§ 2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig nastgpujace zataczniki:

1) rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 do uchwaty, w tym zalaczniki nr 1, 2,
3 obejmujace tereny w miescie Sompolno, zatacznik nr 4 obejmujacy teren w Ostrowku oraz zataczniki nr
5, 6 obejmujace tereny w Nowej WSsi.

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 7;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 8.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 3522

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu stanowig oznaczenie informacyjne wskazujg stan
wynikajacy z innych przepisow:

1) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) oznaczenie drogi wojewodzkiej i drog powiatowych przylegajacych do granic terenu objetego planem;

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terenu objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowac jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalania dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwata zawarte w czesci
tekstowej i czesci graficznej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowiace zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 do uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
literowym, na ktorym obowigzuje takie samo przeznaczenie izasady zagospodarowania okreslone
w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza
wyznaczong lini¢ zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m takich elementow budynku jak:
nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami, okapy, gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju
architektonicznego elewacji, a takze wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza
niz 1,5 m podestoéw, pochylni i schodow wejsciowych;

5) granicy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zewnegtrzna granice dziatki gruntu lub
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisoéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) froncie dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki budowlanej, ktora przylega do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke;

7) przeznaczeniu obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu zgodnie z Polska Klasyfikacja
Obiektéw Budowlanych (PKOB)

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy sposéb zagospodarowania terenu oraz
przeznaczenia obiektow na danym terenie, ktory moze istnie¢ jako funkcja samodzielna lub uzupetiona
innymi funkcjami dopuszczonymi planem;

9) przeznaczeniu uzupetniajagcym lub dopuszczalnym — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore
beda uzupetia¢ przeznaczenie podstawowe lub zostaty dopuszczone planem i nie wystepuja samodzielnie
na danym terenie;

10) ustugach i zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalno$ci Oraz zwigzane Z tg
dziatalnoscig budynki lub ich czesci i obiekty wraz z zagospodarowaniem terenu, przeznaczone dziatalnosé
ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD);

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na dziatce (obliczonej przy uzyciu Polskiej Normy
PN-1SO 9836), do powierzchni dziatki, rozumianej jako dziatka budowlana w mysl ustalen planu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni zabudowy obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na dziatce (obliczonej przy
uzyciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do powierzchni dziatki budowlanej;
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13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynna dziatki
w mys$l przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczong w sposob okreslony
w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i budowli dopuszczona ustaleniami planu na danym terenie;

16) dachu ptaskim, nalezy przez to rozumie¢ przekrycie obiektu o spadku nie przekraczajacym 5 stopni;

17) dachu spadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochytych gtownych potaciach dachowych ze spadku
wigkszym niz 5 stopni;

18) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza krawegdz zatamania gtéwnych potaci dachowych
dachu spadowego;

19) obiekcie stuzacym reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem obiekt
lub urzadzenie zawierajace tresci reklamowe, ktore nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo
Budowlane;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych, atakze takie ktorych
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych przepisami
odrebnymi poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych odpowiednio symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MWS/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i budownictwa socjalnego z dopuszczeniem
ustug;

5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
7) ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

8) ZP/ US - tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;

9) KD - tereny drég publicznych;

10) KDW - tereny drog wewnetrznych;

11) KDW-PJ - tereny drog wewnetrznych pieszo-jezdnych;

12) KDW-PR - tereny drog pieszo-rowerowych;

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowa pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) wymagania przepisow odrgbnych.

§ 7.1. Nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ W uwzglednieniem ustalen ogoélnych planu oraz ustalen
szczegdtowych dla danego terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania i wykonywania
remontéw. W przypadku przebudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania,
nalezy stosowa¢ ustalenia niniejszego planu.

3. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpowiadajace ustaleniom planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.

4. Dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Warunek ten nie dotyczy przypadkow, gdy dziatka gruntu wydzielona na terenie objetym planem zostanie
poznaczona na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci posiadajgcej taki dostep, rowniez dostep poza terenem
objetym planem.

5. Powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac zielenig 0 zr6znicowanych
formach, zielen wzdtuz granicy dziatki z pasem drogowym przylegtych drog publicznych powinna spehiaé
funkcje zieleni izolacyjnej.

6. Na poszczegolnych terenach, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami planu.

7. Obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

8. Na kazdej dzialce budowlanej mozna usytuowaé nie wigcej niz jeden obiekt stuzacy reklamie. Jesli
szerokos¢ dziatki w pasie przylegtym do drogi przekracza 25 m, dopuszcza si¢ usytuowanie wigcej niz jednego
obiektu reklamowego, lecz nie wigcej niz 1 obiekt na kazde 25 m szerokosci dziatki. Wysokos$¢ obiektow
reklamowych moze przekracza¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw dopuszczong ustaleniami planu dla danego
terenu o nie wiecej niz 25%. Sytuowanie obiektow reklamowych w pasie przylegtym do drég publicznych
wymaga zgody zarzadcy drogi odpowiednio do przepiséw odrgbnych.

9. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony pasa
drogowego drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych i przestrzeni publicznych.

10. Obiekty budowlane stanowigce przeszkode lotnicza, przed pozwoleniem na ich budowe, wymagaja
zgloszenia do organdéw wilasciwych w zakresie przeszkod lotniczych, tj. do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP w zakresie przeszkod lotniczych o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m npt,
a0 wysokosci powyzej 100m npt roéwniez do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, odpowiednio do
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego
§ 8. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenow w zakresie ochrony przyrody:

1) Na terenach objetych planem potozonych w granicach Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego
krajobrazu, ustanowionego uchwata nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia
1986 r. w sprawie ustalenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa koninskiego i zasad
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korzystania ztych terenow, obowigzujagca nadal na mocy Obwieszczenia Wojewody Wielkopolskiego
zdnia 24 marca 1999r wsprawie wykazu aktéw prawa miejscowego obowigzujgcych na terenie
Wojewoddztwa Wielkopolskiego, realizowane przedsiewzigcia nie moga by¢ sprzeczne z celami ochrony
ustanowionymi dla tego obszaru oraz przepisami prawa w zakresie ochrony przyrody i ochrony srodowiska.
W tym celu nalezy stosowac si¢ do ustalen planu oraz obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odrebnych. Na terenie Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z jego obecnym
stanie prawnym, brak przepiséw wykonawczych oraz zakazéw ustalanych w trybie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody W granicach Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego
krajobrazu znajduja si¢ tereny objete planem w Ostrowku okreslone w zataczniku nr 4 oraz tereny
w Nowej Wsi okreslone w zataczniku nr 5 i nr 6 do planu.

2) Na powierzchniach biologicznie czynnych w granicach dziatek, nalezy stosowaé nasadzenia w postaci
zieleni 0 zr6znicowanych formach - niskiej, sredniowysokiej i wysokiej, w tym takze zielen zimozielong.

3) Nalezy zachowa¢ istniejacy zdrowy drzewostan, w szczegolnosci na terenach przeznaczonych w planie na
cele zieleni urzadzone;j.

4) Na terenie obj¢tym planem obowiazuje zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo -
wodne w stopniu uniemozliwiajacym zachowanie rownowagi przyrodniczej.

§ 9. Ustala si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego:

1) W sposobie zagospodarowania terenéw nalezy stosowaé zasade tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju majac na wzglgdzie ochrong zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz walorow krajobrazu
naturalnego i kulturowego.

2) Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej stuzacej celom
publicznym.

3) Dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do poszczegolnych rodzajow terendow nalezy przyjmowac
W nastepujacy sposob: na terenach oznaczonych w planie symbolem MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych, symbolem
MW i symbolem MWS/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, symbolem RM jak
dla terenow zabudowy zagrodowej, symbolem ZP/US jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.
Pozostate tereny objete planem nie zostaty zaliczone do terenéw wymagajacych ochrony akustycznej.

4) Dla ochrony klimatu akustycznego na terenie dzia*ek budowlanych, na ktérych zostang zlokalizowane
obiekty mogace stanowi¢ zrodto hatasu, nalezy stosowac¢ pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki oraz
inne $rodki techniczne i organizacyjne zapewniajgce utrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu przy
granicy dziatki z terenem chronionym pod wzgledem akustycznym.

5) Na terenach objetych planem potozonych w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
151 Turek - Konin — Koto, stanowigcego zbiornik wodonosny trzeciorzedowy - kredowy, wszelkie
dziatania powinny mie¢ na uwadze ochrong zasobow wod podziemnych stosownie do obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych. Nalezy prowadzi¢ ochrong czynna i bierng zbiornika, przede
wszystkim poprzez stosowanie na terenach zabudowy systemow kanalizacji zbiorowej, a w miejscach gdzie
nie jest to mozliwe, systemoéw Kkanalizacji indywidualnej. Obowigzuje zakaz odprowadzania
zanieczyszczonych s$ciekéw bytowych oraz zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu
i wod gruntowych. Stosowanie zbiornikéw bezodptywowych na $cieki nalezy poddaé $cistemu rygorowi
ich systematycznego oprézniania przez wyspecjalizowane firmy. W zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 151 znajduja si¢ tereny okreslone w zatacznikach nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty,
potozone na terenie miasta Sompolno.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) Na obszarze objetym planem w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg zasady okreSlone
w przepisach odrebnych oraz przepisach gminnych.

2) Kazda posesja musi mie¢ zapewnione odpowiednie miejsca do selektywnego gromadzenia odpadow.
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3) Odpady powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi, a jezeli jest on niemozliwy z przyczyn
technologicznych, lub jest nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te
nalezy unieszkodliwia¢ w sposob zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki
odpadami.

4) Gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach.

5) Masy ziemne, powstajace W trakcie prowadzenia robot budowlanych iprzemieszczane w trakcie
prowadzonych prac ziemnych, nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycji lub
zagospodarowac na terenie wtasnym, a w sytuacji kiedy nie beda mogty by¢ wykorzystane w ten sposob,
nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§ 11. 1. Ustala si¢ pas ochronny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,
0 szerokosci mierzonej poziomo od skrajnych przewodow linii po 5 m w obu kierunkach, w ktorym planowanie
i wykonywanie robot budowlanych ograniczone jest przepisami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.
W stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV, wymagane jest
zachowanie odlegtosci po 3 m od skrajnego przewodu linii w sposob analogiczny. W pasie ochronnym linii
obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkich budynkéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem sieci, lokalizacji
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, sytuowania masztow i podobnych budowli oraz zakaz nasadzen
zieleni wysokiej.

2. W ustalonym pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej musi zawieraé si¢ ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie linii, wynikajace z przepisow z zakresu ochrony $rodowiska w zakresie
emisji pola elektromagnetycznego oraz hatasu.

3. W przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalone
ograniczenia i szeroko$ci pasdéw ochronnych nie obowiazuja, w przypadku przebudowy - przeniesienia linii
napowietrznej w inne miejsce, pas ochronny nalezy odnosi¢ do linii w jej nowym przebiegu.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 12. 1. Teren objety planem, okreslony W zatgczniku nr 1 do uchwaty, potozony w Sompolnie, stanowiacy
dawny rynek miejski, podlega ochronie konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Sompolno, ujetej
w gminnej ewidencji zabytkow, ztego wzgledu inwestycje na tym terenie wymagajg uzgodnienia
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie.
Zagospodarowanie tego terenu nalezy podporzadkowa¢ zabytkowemu uktadowi urbanistycznego,
nawierzchnie, obiekty budowlane, wtym elementy matej architektury, lampy, tawki inasadzenia zieleni
powinny by¢ zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem.

2. Na terenie podlegajacym ochronie konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Sompolno, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas robot ziemnych w obrebie wykopow
budowlanych wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — Kierownika Delegatury w Koninie, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

3. Na pozostatym obszarze objetym planem nie wskazuje sie obiektow i obszaréw objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie tym nie wystgpuja rozpoznane
relikty archeologiczne, jednakze w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty co do ktérych
istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi — nalezy wstrzymac¢ roboty i niezwtocznie
powiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Na terenach objetym planem nie ustala si¢ obszarow przestrzeni publicznej, o ktorych mowa
w art. 2 p. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, w tym wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy
i gabaryty obiektéw dla poszczegdlnych terenow odpowiednio do rodzaju przeznaczenia okreslonego w planie
symbolem literowym, nalezy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w Dziale Il pt.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegbdlnych terenow.

2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji dla poszczegdlnych terenéw nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami zawartymi w rozdziale 10 § 24 ustalen planu dotyczacymi zasad
ksztaltowania uktadu komunikacji.

3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw nalezy stosowaé lacznie z ustaleniami ogolnymi
planu.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,

a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych

§ 15. 1. Caly obszar objety planem okre$lony w zatacznikach nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 znajduje si¢ w granicach
terenu gorniczego Lubstow, a teren w Ostrowku okreslony w zatgczniku nr 4 dodatkowo w granicach terenu
gorniczego Drzewce, ztego wzgledu prace budowlane nalezy projektowaé irealizowaé z uwzglgdnieniem
warunkéw geotechnicznych dotyczacych bezpieczenstwa posadowienia oraz zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gérniczego.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody, tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych ani na tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, z tego wzgledu wymagan szczegdlnych
w tym zakresie nie ustala sie.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 17. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ podziat i scalanie nieruchomosci, a takze taczenie dziatek
W trybie przepisow ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Podziat nieruchomos$ci dopuszczalny jest pod warunkiem, ze dla kazdej dziatki budowlanej zostanie
zapewniony dostep do drogi publicznej. Warunek ten nie dotyczy przypadkow, kiedy dziatka gruntu zostanie
poznaczona na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci posiadajacej taki dostep.

3. Linie podziatéw geodezyjnych terenu na dziatki budowlane nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii
rozgraniczajacej pas drogowy przylegtych drog, lub rownolegte do granic dziatki podlegajacej podziatowi,
w obu przypadkach z dopuszczeniem tolerancji +/- 10 stopni. Dopuszcza si¢ inny kierunek linii podziatu
geodezyjnego w sposob uzasadniony sytuacja w terenie lub istniejgcym zainwestowaniem.

4. Na terenach oznaczonych MN i MN/U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca
600 m2, minimalng szerokos$¢ frontu 18 m, maksymalng szeroko$¢ frontu bez ograniczen.

5. Na terenach oznaczonych MW i MWS/U ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej
wynoszaca 1200 m2, minimalng szerokos¢ frontu 20 m, maksymalng szeroko$¢ frontu bez ograniczen.

6. Na terenach oznaczonych U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 400 m2,
minimalng szeroko$¢ frontu 16 m, maksymalng szerokos$¢ frontu bez ograniczen.

7. Na terenach oznaczonych RM ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca
3000 m2, minimalng szeroko$¢ frontu 24 m, maksymalng szeroko$¢ frontu bez ograniczen.

8. Zasady w zakresie ustalonych powyzej parametrow dzialek nie obowigzuja w przypadku dziatek gruntu
przeznaczonych na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.
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9. Niezaleznie od ustalonych w niniejszym rozdziale zasad podziatu, dopuszcza sie scalanie i podziat
nieruchomosci W zwigzku z lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady
obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac przede wszystkim w liniach rozgraniczajacych drog, w tym:
publicznych, drég wewnetrznych, drog pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych (nie dotyczy drogi
wojewddzkiej).

2) Dopuszcza si¢ usytuowanie urzadzen liniowej infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
naziemnych poza liniami rozgraniczajacymi drég z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz prawa
wlasnosci.

3) Do urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ niezbgdny do ich utrzymania dostgp.

4) W przypadku zaistnienia kolizji pomigdzy obiektami sieciowymi infrastruktury technicznej
a projektowanym zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ ich przetozenie, przebudowg lub skablowanie
w przypadku napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

5) Jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne z ktérymi inwestycja wejdzie
w kolizje, lokalizacje planowanej budowy i sposob rozwigzania kolizji nalezy uzgodni¢ z administratorem
tych urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6) Jezeli w trakcie realizacji inwestycji i prowadzonych robét ziemnych dojdzie do uszkodzenia urzadzen
melioracji szczegdtowej, inwestor zobowigzany jest do ich naprawy lub odbudowy.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Zaopatrzenie odbiorcow W wode nalezy projektowac z gminnej sieci wodociggowe;.

2) Na terenach pozbawionych istniejacej gminnej sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ jej budowe
i rozbudowe na bazie istniejacej sieci gminnej.

3) Na zewngtrznej sieci wodociggowe] nalezy przewidzie¢ hydranty przeciwpozarowe do zewngtrznego
gaszenia pozaréw odpowiednio do obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

4) Nie nalezy przewidywac¢ budowy studni gtebinowych i innych indywidualnych uje¢ wody stuzacej do
celéw bytowych.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekoéw oraz wod opadowych:

1) Scieki bytowe nalezy odprowadzaé poprzez istniejaca i projektowana gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni Sciekow.

2) Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji zbiorowej w sposob umozliwiajacy przytaczenie NOWo powstajacych
obiektow, S$cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do indywidualnych atestowanych, zbiornikéw
bezodptywowych systematycznie opréznianych i wywoéz do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni
Sciekow.

3) Na terenach gdzie rozbudowa sieci zbiorowej kanalizacji sanitarnej nie jest ekonomicznie uzasadniona,
scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekéw spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych lub do indywidualnych, zbiornikéw bezodptywowych
systematycznie oproznianych i wywéz do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni sciekow.

4) Przydomowych oczyszczalni $ciekow nie nalezy lokalizowaé¢ w granicach administracyjnych miasta
Sompolno na terenie objetym planem okreslonym w zataczniku nr 1, 2, 3 do uchwaty.

5) Powstawania sciekow przemystowych na obszarze opracowania planu nie przewiduje sig.

6) Tereny przewidziane pod zabudowe oraz tereny drog, placow i parkingdéw powinny byé wyposazone
w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej.
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7) W przepadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod
opadowych rozwiagza¢ indywidualnie w sposdb zapewniajacy ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen
do wod i gleby z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

8) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych czystych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.

9) Wody opadowe iroztopowe zpowierzchni podlegajacych zanieczyszczeniom materiatami
ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych
zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i $rodki tacznosci:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnic z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

2) Na terenie, gdzie wystapi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajagcych $redniego oraz niskiego napigcia,
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo
energetyczne, bez wzgledu na to czy w planie zostata okre$lona taka lokalizacja. Dla usytuowania urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest konieczne zachowanie linii zabudowy
ustalonej w planie. Szczegdtowy sposdb i zakres rozbudowy sieci okresli przedsigbiorstwo energetyczne na
etapie  realizacji  poszczegolnych  przedsiewzie¢.  Lokalizacje  nowoprojektowanych  stacji
transformatorowych wraz z wydzieleniem niezbednej do tego celu dziatki, mozna przewidywaé
w granicach poszczegdlnych terendow funkcjonalnych jako funkcje uzupetniajaca.

3) Nowoprojektowang sie¢ elektroenergetyczng stuzacg zaopatrzeniu odbiorcow W energi¢ elektryczng, wraz
z przytaczami, nalezy przede wszystkim realizowa¢ jako sie¢ kablowa, jednak w przypadkach
uzasadnionych istotnymi wzgledami techniczno - ekonomicznymi, dopuszcza sig linie napowietrzne.

4) Na terenie objetym planem nowe sieci telekomunikacyjne nalezy planowa¢ jako kablowe lub
bezprzewodowe.

5) Inwestycje w zakresie tacznosci publicznej nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cCiepto, nalezy stosowa¢ indywidualne zrodta ciepta z wykorzystaniem
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem ich sprawnosci, a takze energii z wysokoefektywnych systemow
alternatywnych i ze Zzrédet odnawialnych.

§ 23. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych $redniego ci$nienia oraz gazowej
sieci rozdzielczej na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

2. Na terenach nie wyposazonych w sie¢ gazows, na dziatkach budowlanych dopuszcza sie zbiorniki na gaz
plynny dla potrzeb indywidualnych.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:

1) Obstuge komunikacyjng terenow oObjetych planem nalezy zapewni¢ poprzez drogi publiczne gminne
i powiatowe oraz poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne.

2) W liniach rozgraniczajacych drog nalezy sytuowac jezdnie lub ciagi pieszo — jezdne oraz w zaleznosci od
potrzeb, chodniki i sciezki rowerowe, a takze inne elementy pasa drogowego i infrastruktury drogowej.

3) W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga zgodnie z przepisami odrgbnymi na warunkach uzgodnionych z zarzadca /
wiascicielem drogi.

4) Polaczenie drog wewnetrznych z drogami publicznymi oraz zjazdy na posesje z drog publicznych nalezy
realizowaé¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych iobowigzujacymi wtym zakresie
warunkami technicznymi.

5) Nie zezwala si¢ na budowe nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 263 przylegtej do terenu objetego
planem na odcinku obwodnicy miasta Sompolno.
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6) Zjazdy na posesje z drog wewnetrznych nalezy realizowa¢ na warunkach uzgodnionych z wilascicielem
drogi.

8) W granicach poszczegolnych terenow funkcjonalnych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzanie
dodatkowych ciggow pieszych, pieszo-jezdnych lub $ciezek rowerowych o szerokosci dostosowanej do ich
funkcji i obowigzujacych w tym zakresie warunkow technicznych.

9) Na etapie projektowania sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendéw i ich obstugi komunikacyjnej
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z obowigzujacych przepisow w zakresie drog pozarowych.

10) Minimalna liczbe miejsc do parkowania w ilosci odpowiedniej do potrzeb i funkcji terenu inwestor jest
zobowigzany zapewni¢ W postaci miejsc postojowych w granicach dziatki wtasnej lub terenu do ktorego
posiada tytut prawny, przy czym miejsce w garazu liczone jest jak miejsce postojowe. Ustala si¢
nastepujace minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej obowiazuje wskaznik co najmniej
jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, jesli powierzchnia uzytkowa jednego lokalu
mieszkalnego przekracza 100 m2 nalezy zapewni¢ co hajmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje wskaznik co najmniej jedno miejsce postojowe
na jeden lokal mieszkalny, przy czym w zabudowie mieszkaniowej stanowigcej budownictwo komunalne
dopuszcza si¢ wskaznik 1 miejsce postojowe na 3 lokale mieszkalne, a w budownictwie socjalnym
1 miejsce postojowe na 6 mieszkalnych lokali socjalnych;

¢) dla zabudowy ustugowej obowigzuje wskaznik: co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow handlowych, co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej w przypadku pozostatych obiektow ustugowych;

d) dla terenow sportu i rekreacji ustalonych w planie miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na terenie
dziatki lub sgsiadujacych parkingéow ogoélnodostepnych w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na
1000 m2 powierzchni terenu sportu i rekreacji;

e) w bilansie miejsc postojowych na terenach ogolnodostepnych nalezy uwzglednia¢ potrzeby osob
niepetnosprawnych;

f) przy obiektach ustugowych ihandlowych oraz sportu irekreacji nalezy zapewni¢ miejsca dla
zaparkowania rowerow;

g) zabrania sie sytuowania miejsc postojowych dostepnych poprzez bezposredni zjazd z drogi
wojewodzkiej.
DZIAL 111, )
USTALENIA SZCZEGOLOWE
dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

Rozdzial 11.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- przeznaczenie uzupehniajace: ustugi nieucigzliwe zajmujace do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego i/lub do 30% powierzchni dziatki budowlanej, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ jako obowigzujace nast¢pujace
szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach MN mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki garazowe,
gospodarcze lub gospodarczo-garazowe a takze inne obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony z budynkiem garazowym lub
gospodarczym;
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3) w budynku mieszkalnym mozna wydzieli¢ lokal uzytkowy na cele ustugowe zajmujacy nie wiecej niz 30%
jego powierzchni catkowite;j;

4) na kazdej dziatce budowlanej obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnog$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 / 0,60
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,35
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %
d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9,00 m

e) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 6,50 m dla dachu spadowego oraz 4,50
m dla dachu ptaskiego

f) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
dopuszczalne poddasze nieuzytkowe

h) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego — od 20 do 45 stopni

i) spadek gtownych potaci dachowych budynku gospodarczego i garazowego - od 15 do 45 stopni lub dach
ptaski.

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m2

5) budynki na dziatce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w rysunku planu.

6) w stosunku do granicy terenu z terenem kolejowym po zlikwidowanej kolejce waskotorowe;j, na zataczniku
nr 3, budynki nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w rysunku
planu w odlegtosci 5 m od granicy terenu, przy czym do czasu zmiany kwalifikacji gruntu, wykonywanie
robot ziemnych w odlegtosci do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo
uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowej odpowiednio do przepiséw odrgbnych;

7) budynku gospodarcze igarazowe mozna sytuowaé S$ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy bocznej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy bocznej dziatki
Z sasiednig dziatka budowlang;

8) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy realizowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe i kry¢ dachowka
lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach zblizonych do dachowki naturalnej: ceglastym,
czerwonym, brazowym, grafitowym lub zgaszonej zieleni;

9) dachy budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé jako dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe lub ptaskie, materiat pokrycia jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych, ewentualnie
blacha lub papa, kolor pokrycia jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych;

10) gtowng kalenice dachu budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé réwnolegte lub prostopadle do
frontowej granicy dziatki budowlanej lub do granicy bocznej, ewentualnie do kalenicy dachu budynkow
istniejacych na dziatce ztolerancjg +/- 10 stopni, budynki towarzyszace nalezy sytuowaé w ukladzie
analogicznym jak budynek podstawowy;

11) wysoko$¢ maksymalng i ksztatt dachu okreslone dla budynkow gospodarczych, nalezy odnosi¢ takze do
wiat i wolnostojacych zadaszen;

12) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi pod warunkiem, ze zostang uwzglednione
warunki gruntowo - wodne istniejagce W miejscu posadowienia budynku a poziom podtogi parteru
nie przekroczy wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy wejéciu gtdéwnym do budynku;

13) ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drég lub ulic powinno mie¢ wysokos$¢ nie przekraczajaca
160 cm i struktur¢ azurowa 0 powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

14) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod powiekszenie
nieruchomosci sasiedniej znajdujacej si¢ poza terenem objetym planem.
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Rozdzial 12.
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace
szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach MN/U mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe lub budynki
o funkcji taczonej mieszkaniowo-ustugowe oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo-
garazowe i obiekty towarzyszace;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny mozna realizowaé¢ jako samodzielny lub potaczony z budynkiem
ustugowym, garazowym lub gospodarczym;

3) na kazdej dzialce budowlanej obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 / 0,60
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,35
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %

d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego -
9,00 m

e) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 6,50 m dla dachu spadowego oraz 4,50
m dla dachu ptaskiego

f) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, budynku ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego - 2

g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
dopuszczalne poddasze nieuzytkowe

h) spadek gtownych potaci dachowych budynku mieszkalnego, lub mieszkalno-ustugowego — od 20 do
45 stopni

i) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku ustugowego, gospodarczego i garazowego - od 15 do
45 stopni lub dach ptaski.

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m2

4) budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w rysunku planu.

5) budynku gospodarcze i garazowe mozna sytuowaé S$ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy bocznej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy bocznej dziatki
Z sasiednig dziatka budowlang;

6) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe i kry¢ dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach zblizonych do dachoéwki
naturalnej: ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub zgaszonej zieleni;

7) dachy budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe,
wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie, materiat pokrycia jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych,
ewentualnie blacha lub papa, kolor pokrycia jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych;

8) glowna kalenicg dachu budynkow mieszkalnych nalezy sytuowa¢ rownolegte lub prostopadle do frontowej
granicy dziatki budowlanej lub do granicy bocznej, ewentualnie do kalenicy dachu budynkoéw istniejacych
na dziatce z tolerancjg +/- 10 stopni, budynki towarzyszace nalezy sytuowac¢ W uktadzie analogicznym jak
budynek podstawowy;
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9) wysoko$¢ maksymalng i ksztatt dachu okreslone dla budynkow gospodarczych, nalezy odnosi¢ takze do
wiat i wolnostojacych zadaszen;

10) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi lub mieszkalno-ustugowymi pod
warunkiem, ze zostang uwzglednione warunki gruntowo - wodne istniejace W miejscu posadowienia
budynku a poziom podtogi parteru nie przekroczy wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu
glownym do budynku;

11) ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drég lub ulic powinno mie¢ wysokos$¢ nie przekraczajaca
160 cm i strukture azurowa 0 powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia.

Rozdzial 13.
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MW ustala si¢ jako obowigzujgce nastepujace
szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach MW mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne wielorodzinne (liczace trzy lub wigcej lokali
mieszkalnych) oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo-garazowe atakze inne obiekty
i urzadzenia towarzyszace;

2) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony z budynkiem garazowym lub
gospodarczym;

3) na kazdej dzialce budowlanej obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 / 0,60
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,35
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %
d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 10,50 m

e) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego - 6,50 m dla dachu spadowego oraz 4,50
m dla dachu ptaskiego

f) maksymalna ilos¢ kondygnacji hadziemnych budynku mieszkalnego - 2

g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
dopuszczalne poddasze nieuzytkowe

h) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego — od 15 do 45 stopni

i) spadek gtownych potaci dachowych budynku gospodarczego i garazowego - od 15 do 45 stopni lub dach
ptaski.

J) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m2

4) budynki na dzialce nalezy sytuowaé¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okres$lonych
w rysunku planu;

5) budynku gospodarcze igarazowe mozna sytuowaé S$ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) dachy budynkow mieszkalnych nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe i kry¢ dachowka
lub materialem dachowkopodobnym w kolorach zblizonych do dachowki naturalnej: ceglastym,
czerwonym, brazowym, grafitowym lub zgaszonej zieleni;

7) dachy budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé jako dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe lub ptaskie, materiat pokrycia jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych, ewentualnie
blachg lub papa, kolor pokrycia jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych lub szary;
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8) gtéwng kalenice dachu budynkéw nalezy sytuowaé réownolegte lub prostopadle do frontowej granicy
dziatki budowlanej lub do granicy bocznej, ewentualnie do kalenicy dachu budynkéw istniejgcych na
dziakce z tolerancjg +/- 10 stopni;

9) wysoko$¢ maksymalng i ksztatt dachu okreslone dla budynkow gospodarczych, nalezy odnosi¢ takze do
wiat i wolnostojacych zadaszen;

10) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkiem, Zze zostang uwzglednione warunki
gruntowo - wodne istniejagce W miejscu posadowienia budynku a poziom podtogi parteru nie przekroczy
wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku;

11) ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drog lub ulic powinno mie¢ wysokos$¢ nie przekraczajaca
160 cm i strukture azurowa 0 powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia.

Rozdzial 14.
MWS/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i budownictwa socjalnego

z dopuszczeniem ustug
§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem MWS/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i budownictwo socjalne
- przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MWS/U ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach MWS/U mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne
budownictwa socjalnego oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo — garazowe, a takze obiekty
i urzadzenia towarzyszace;

2) funkcje ushugows mozna sytuowaé¢ w budynku mieszkalnym jako funkcje uzupetniajaca;

3) budynki mieszkalne budownictwa socjalnego mogg mie¢ posta¢ zaréwno budynkéw jednorodzinnych jak
i wielorodzinnych mieszczacych lokale socjalne;

4) na kazdej dziatce budowlanej obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnog$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 / 0,60
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,35
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %
d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 10,50 m

e) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 6,50 m dla dachu spadowego oraz 4,50
m dla dachu ptaskiego

) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
dopuszczalne poddasze nieuzytkowe

h) spadek gtownych potaci dachowych budynku mieszkalnego - od 15 do 45 stopni lub dach ptaski.

i) spadek gtownych potaci dachowych budynku gospodarczego i garazowego - od 15 do 45 stopni lub dach
ptaski.

J) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m2

5) budynki na dziatce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w rysunku planu.

6) budynku gospodarcze igarazowe mozna sytuowac S$ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
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7) dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé jako dwuspadowe,
wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie, kry¢ dachowka lub materiatem dachoéwko podobnym, blachg lub
papa w kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym, szarym lub zgaszonej zieleni;

8) ustalenia dotyczace Kkolorystyki pokrycia igeometrii dachu niesg obowigzujace W przypadku
prefabrykowanych konteneréw dla potrzeb budownictwa socjalnego;

9) gtowna kalenice dachu budynkéw nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy
dziatki budowlanej lub do granicy bocznej, ewentualnie do kalenicy dachu budynkow istniejacych na
dziatce z tolerancja +/- 10 stopni;

10) wysoko$¢ maksymalng i ksztatt dachu okreslone dla budynkéw gospodarczych, nalezy odnosi¢ takze do
wiat i wolnostojacych zadaszen;

11) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkiem, ze zostang uwzglednione warunki
gruntowo - wodne istniejace W miejscu posadowienia budynku;

12) ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drég lub ulic powinno mie¢ wysokos$¢ nie przekraczajaca
180 cm i struktur¢ azurowa 0 powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia.

Rozdzial 15.
U - tereny zabudowy ustugowej

§ 33. 1. Na terenach oznaczonych symbolem U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
- przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja wewngtrzna, zielen.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ jako obowigzujace nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy ustugowej U mozna lokalizowa¢ budynki i obiekty ustugowe (w tym rowniez
handlowe) oraz obiekty towarzyszace;

2) na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki na kazdej dziatce budowlanej
obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 / 0,60

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,35

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,00 m

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - 3, wtym trzecia kondygnacja nadziemna
wylacznie jako poddasze

f) spadek gtownych potaci dachowych budynkow - od 15 do 45 stopni lub dach ptaski.
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 400 m2

3) budynki na dziatce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w rysunku planu.

4) dachy budynkow nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte dachowka, materiatem
dachowkopodobnym lub blacha w kolorach zblizonych: ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym,
szarym, lub zgaszonej zieleni, dopuszcza sie dachy ptaskie 0 pokryciu dowolnym, atakze konstrukcje
lekkie, np. w postaci zadaszen przeziernych;

5) gtéwng kalenice dachu budynkéw nalezy sytuowaé rownoleglte lub prostopadle do frontowej granicy
dziatki budowlanej lub do granicy bocznej, z tolerancjg +/- 10 stopni;

6) wysoko$¢ maksymalng i ksztatt dachu dla budynkéw, nalezy odnosi¢ takze do wiat i wolnostojacych
zadaszen;
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7) dopuszcza sie wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkiem, ze zostang uwzglednione warunki
gruntowo - wodne istniejgce W miejscu posadowienia budynku a poziom podtogi parteru nie przekroczy
wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku;;

8) ogrodzenie dziatki od strony przyleglych drog lub ulic powinno mie¢ wysokos¢ nie przekraczajgcg 160 cm
i strukture azurowa 0 powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia.

Rozdzial 16.
RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych
§ 35. 1. Na terenach oznaczonych symbolem RM ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)na terenach RM mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz inne budynki iurzgdzenia stuzace
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

2) na kazdej dziatce budowlanej obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,001 / 0,40
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,20
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %
d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9,00 m

e) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow - 9,00 m dla dachu spadowego oraz 4,50 m dla dachu
ptaskiego

f) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych — 12,00 m

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkow - 2

i) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego — od 20 do 45 stopni

j) spadek gtoéwnych potaci dachowych pozostatych budynkow - od 15 do 45 stopni lub dach ptaski.
k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m2

3) budynki na dziatce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w rysunku planu.

4) dachy budynkow mieszkalnych nalezy realizowac jako dwuspadowe lub wielospadowe i kry¢ dachowka
lub materialem dachowkopodobnym w kolorach zblizonych do dachowki naturalnej: ceglastym,
czerwonym, brazowym, grafitowym lub zgaszonej zieleni;

5) dachy pozostatych budynkéw nalezy realizowaé jako dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub
plaskie, materiat pokrycia jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych, ewentualnie blacha lub papa,
kolor pokrycia jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych lub szary;

6) dopuszcza si¢ na obiektach ibudynkach niemieszkalnych lekkie przekrycia systemowe, przekrycia
namiotowe i powtoki pneumatyczne;

7) gtéwng kalenice dachu budynkow mieszkalnych nalezy sytuowaé rownolegte lub prostopadle do frontowej
granicy dziatki budowlanej lub do granicy bocznej, budynki towarzyszace nalezy sytuowaé w uktadzie
analogicznym jak budynek podstawowy;

8) wysoko$¢ maksymalna okreslona dla budynkéw, nalezy odnosi¢ takze do wiat | wolnostojacych zadaszen;
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9) dopuszcza sie wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkiem, ze zostang uwzglednione warunki
gruntowo - wodne istniejgce W miejscu posadowienia budynku a poziom podtogi parteru nie przekroczy
wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku;

10) ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drég lub ulic powinno mie¢ wysokos$¢ nie przekraczajaca
180 cm i strukture azurowa 0 powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
zwigzanych z chowem ihodowla zwierzat wilosci 40ipowyzej 40DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych);

12) w otoczeniu obicktow zabudowy zagrodowej mogacych stanowi¢ zrodto uciazliwosci dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowac pasy zieleni izolacyjnej oraz inne dostgpne $rodki techniczne
ograniczajace te ucigzliwosc.

Rozdzial 17.
ZP/U- tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem ZP/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacja wewngtrzna.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP/U ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegdtowe warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren ZP/U przeznacza si¢ na cele zieleni urzadzonej petnigcej role miejskiego skweru zagospodarowanego
zielenia ozdobng w postaci z trawnikow, klombow, krzewoéw idrzew wraz z chodnikami, alejkami,
tawkami i obiektami matej architektury oraz mozliwoscig Sytuowania kioskow ulicznych, wiat
przystankowych, automatow telefonicznych, miejskich slupéw ogloszeniowych itp.

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku handlowo — ustugowego oraz jego przebudowe i wymiang
dachu;

3) dobor elementow zagospodarowania terenu, oraz architekture obiektoéw nalezy dostosowaé do miejsca
potozenia na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Sompolno, obowigzujg ustalenia
§ 12 punkt 1 i 2 planu, wyglad i gabaryty obiektow nie moga by¢ dysharmonijne w stosunku do otoczenia;

4) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,001/ 0,06
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,06
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 50 %
d) maksymalna wysoko$¢ budynku -5 m
e) maksymalna wysokos¢ kioskéw ulicznych -4 m
f) maksymalna wysokos¢ budowali —6 m
g) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow i kioskéw - 1
h) spadek gtéwnych potaci dachowych budynkéw — od 15 do 35 stopni
i) spadek gtéwnych potaci dachowych kioskéw — od 15 do 45 stopni lub dach ptaski;

6) budynki i kioski nalezy sytuowaé¢ zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w rysunku planu;

7) ustala si¢ dach budynku ustugowego dwuspadowy o symetrycznym uktadzie przeciwlegtych potaci
dachowych, pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach zblizonych do
dachowki naturalnej: ceglastym, czerwonym, brazowym lub grafitowym, gléwna kalenica dachu
réwnolegta do przylegtej ulicy;

8) wysoko$¢ maksymalng ustalona dla kioskow nalezy odnosi¢ takze do wiat i wolnostojacych zadaszen;
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9) na terenie ZP/U obowiazuje zakaz urzadzania miejsc postojowych, a potrzeby parkingowe nalezy
zaspokoi¢ poprzez istniejace parkingi przy Placu Wolnosci;

10) wprowadza sie zakaz wznoszenia ogrodzen oraz sytuowania budowli i urzadzen stuzacych reklamie.

Rozdzial 18.
ZP/US- tereny zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem ZP/ US ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej,
- przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji
- przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja wewnetrzna obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP/US ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace
szczegOtowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) teren ZP/US nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej z mozliwoscia
wprowadzenia obiektow matej architektury, matych zbiornikéw lub oczek wodnych, ciggdéw pieszych,
$ciezek rowerowych, placow gier i zabaw, urzadzen sportowo — rekreacyjnych i rozrywkowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, atakze budowli iobiektow kubaturowych o lekkiej konstrukcji
nie bedacych budynkami, np. przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych itp;

3) ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,000/ 0,20
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,0,15
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 50 %
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 9 m

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budowli oraz obiektow kubaturowych o lekkiej
konstrukcji nie bedacych budynkami - 12 m

f) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - 2

g) spadek gtownych potaci dachowych budynkéw — od 15 do 35 stopni (wymoég nie dotyczy przekryc
namiotowych, powtok pneumatycznych itp)

4) budynki oraz inne obiekty kubaturowe nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w rysunku planu

5) w stosunku do granicy terenu z terenem kolejowym po zlikwidowanej kolejce waskotorowe;j, na zataczniku
nr 3, nalezy zachowaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 5 m od
granicy terenu, przy czym do czasu zmiany kwalifikacji gruntu, wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci
do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury
kolejowej odpowiednio do przepiséw odrgbnych;

6) ustala si¢ dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, pokrycie dachow dachowkg lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym, czerwonym, bragzowym,
grafitowym lub zgaszonej zieleni, gtowna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do ulicy (wymog
nie dotyczy przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych itp.);

7) w bilansie miejsc postojowych mozna przewidzie¢ miejsca parkingowe na terenie oznaczonym KDW
wzdtuz ulicy 500 — Lecia;

8) lokalizacje budynkéw dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze zostang uwzglednione warunki gruntowo - wodne
istniejace w miejscu posadowienia budynku, budynki nie mogg posiada¢ piwnic;

9) ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drog lub ulic powinno mie¢ wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm
i strukturg azurowa 0 powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia.
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Rozdzial 19.
KD - teren drég publicznych

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem KD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég publicznych — rezerwa terenu dla potrzeb przylegtej drogi publicznej.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu dla potrzeb przylegtej drogi publicznej;
2) wymagania techniczne drogi zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) w granicach pasa drogowego mozna sytuowac¢ W zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan: zjazdy
na posesje, chodniki, pasy postojowe, pobocza, $ciezki rowerowe, zielen oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogowe;j.

Rozdzial 20.
KDW - teren drog wewnetrznych

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- teren drog wewnetrznych przeznaczonych do ruchu pojazdow

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokosci pasa drogowego dla poszczegdlnych odcinkow drog wewngtrznych nalezy przyjmowaé zgodnie
z rysunkiem planu;

2) droge wewnetrzng nalezy przeznaczy¢ dla ruchu pojazdéw i pieszych, w granicach pasa drogowego mozna
sytuowac jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, parkingi, place, dojazdy do posesji, zieleh oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Rozdzial 21.
KDW:-PJ - teren drog wewnetrznych — droga pieszo-jezdna

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem KDW-PJ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- teren drog wewnetrznych — droga pieszo-jezdna

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW-PJ ustala si¢ jako obowigzujace
nastepujace szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nalezy przyjmowaé zgodnie z rysunkiem planu
i istniejagcymi podziatami geodezyjnymi;

2) w granicach pasa drogowego nalezy sytuowac¢ droge pieszo-jezdng oraz w zalezno$ci od potrzeb urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Rozdzial 22.
KDW-PR - teren drog pieszo-rowerowych

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem KDW-PR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- teren drog wewnetrznych — droga pieszo-rowerowa.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-PR ustala sie jako obowigzujace nastepujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nalezy przyjmowac zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach pasa drogowego nalezy sytuowaé droge dla ruchu pieszych irowerzystow, urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogowej oraz zielen;

3) w granicach ustalonej w planie szerokosci pasa drogowego dopuszcza si¢ cze$é pieszo-jezdng
przystosowana do ruchu lokalnego pojazdow.
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Rozdzial 23.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obiektow

§ 48. 1. Tereny objete planem, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania w sposob ustalony niniejszym planem.

2. W stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania i wykonywania
remontow.

3. W odniesieniu do tymczasowych obiektow budowlanych przewidzianych do uzytkowania przez okres
dhuzszy niz 120 dni liczac od dnia rozpoczgcia budowy, nalezy stosowaé ustalenia niniejszego planu.

4. Nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych obiektow oraz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu niezgodnych z ustaleniami planu. Ograniczenie to nie dotyczy zaplecza placéw budowy.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdzial 24.

Ustalenia koncowe

§ 49. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne w granicach terenu objetego planem, z wyjatkiem
terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych w planie symbolem RM.

§ 50. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzagcg naliczeniu jednorazowej optaty
Ztytulu wzrostu  wartosci  nieruchomos$ci, 0ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0% w odniesieniu do terenow stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Sompolno, dla terenow pozostatych w wysokosci 20%.

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sompolno.

§ 52. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Sompolno.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Ryszard Nowakowski
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Zatagznik Nr 7 do Uchwaty Nr XXXIX/268/2014  p . 159,
Rady Miejskiej w Sompolnie
z dnia 23 kwietnia 2014 r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sompolnie rozstrzyga co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ z informacja Burmistrza Miasta Sompolno o braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla terenéw potozonych w Sompolnie, Ostrowku i Nowej
Wsi w zwiagzku z wytozeniem planu do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie rozpatrzenia uwag

Zatacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XXXIX/268/2014
Rady Miejskiej w Sompolnie
z dnia 23 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sompolnie rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowia inwestycje w zakresie budowy droég gminnych
wraz z przynalezng infrastruktura drogowa oraz w zakresie wodociaggdéw i kanalizacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej realizowane moga by¢ etapowo, aterminy realizacji
poszczegdlnych etapéw uzaleznione beda od aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy Sompolno.
Do zadan najwigkszych nalezy rozbudowa infrastruktury technicznej na terenie miasta Sompolno pozwalajaca
na uruchomienie terenéw inwestycyjnych w rejonie ulicy Ogrodowej. W tym celu niezbedna jest rozbudowa
sieci wodociagowej a takze sieci kanalizacji sanitarnej dla przylaczenia nowych odbiorcow. Podzial geodezyjny
gruntdw 1 sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Gminy Sompolno w rejonie skrzyzowania ulicy
Ogrodowej z obwodnica miasta Sompolno na cele komercyjne pozwoli zrownowazy¢ koszty uzbrojenia terenu
apo zainwestowaniu, uzyska¢ dochody z tytulu podatku od nieruchomosci oraz z tytutu udziatu w podatku
dochodowym od os6b fizycznych i prawnych. Budowa wyznaczonych w planie drog wewngtrznych na gruntach
stanowigcych obecnie wilasno$¢ Gminy Sompolno, lecz nie planowanych jako drogi gminne, moze by¢
wspotfinansowana przez przysztych inwestorow.

3. Finansowanie inwestycji okre§lonych w p.1, odbywaé si¢ beda zgodnie z przepisami o finansach
publicznych poprzez:

a) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy z dochodéw wtasnych gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi,
b) wspotfinansowanie przy udziale srodkow zewnetrznych w ramach, m.in.:

- dotacji oraz pozyczek z funduszy celowych,

- dotacji i srodkow zewnetrznych,

- Z kredytow i1 pozyczek bankowych,

- Z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien.

4. Przyjmuje si¢, ze sukcesywna realizacja zagospodarowania terenéw objetych planem moze potrwaé 5-10
lat, w zwigzku z tym wydatki na realizacj¢ zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych gminy, rozktada¢ si¢ beda w réznym stopniu, na kolejne lata tego okresu.



Dzien%ik %?z‘éﬁm WS@gﬁgtw‘}%igﬁ%%%ﬁjégoW poszczeggnych latach, realizowane beda sukcesywnig,  zgodnie

Miejska w Sompolne, uchwatami budzetowymi.
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