UCHWALA NR 22/1V/15
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 29 stycznia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w obrebach Smolniki, Niedzwiady, Wasosze, Szyszynskie Holendry na obszarze
gminy Slesin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012 roku poz. 647 zp6ézn. zm.), w zwigzku
uchwalg nr 352/XXXVI/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 27 wrzeénia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach Smolniki,
Niedzwiady, Wasosze, Szyszynskie Holendry na obszarze gminy Slesin, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach
Smolniki, Niedzwiady, Wasosze, Szyszyhskie Holendry na obszarze gminy Slesin, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin uchwalonego uchwata nr 290/XXXI113
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013 roku w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obrgbach
Smolniki, Niedzwiady, Wasosze, Szyszynskie Holendry na obszarze gminy Slesin, zwany dalej planem.

3. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwatly, oraz z czesci graficznej, stanowiacej
zataczniki nr 1, 2, 3, 4 do uchwaly, zawierajace rysunki planu.

4. Granice obszaru objetego uchwatg okreslone sa w zatacznikach nr 1, 2, 3, 4 do uchwaty.
§ 2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia nastepujace zataczniki:
1) rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace zataczniki nr 1, 2, 3, 4 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zalacznik nr 6 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig oznaczenie informacyjne:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 220 kV wraz z pasem technologicznym linii;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN 15 kV 1iniskiego napigcia NN 0,4 kV wraz
pasem ochronnym linii;

3) linie podziatu wewnetrznego terendw - proponowane;

4) oznaczenie drog gminnych przylegajacych do granic terenu objgtego planem
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5) oznaczenia poza granicami opracowania planu.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terenu objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii podzialdéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowac jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalania dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwata zawarte w czesci
tekstowej 1 czgSci graficznej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowiace zaltaczniki nr 1, 2, 3, 4 do uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony symbolem
literowym, na ktorym obowigzuje takie samo przeznaczenie izasady zagospodarowania okre$lone
w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie nadziemnych czegsci budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong linig
zabudowy na odleglos$¢ nie wicksza niz 1,5 m takich elementow budynku jak: nieobudowane balkony, daszki
nad wejsSciami, okapy, gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju architektonicznego elewacji, a takze
wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m podestow, pochylni
1 schodéw wejsciowych;

5) granicy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzna granic¢ dziatki gruntu lub nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) froncie dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

7) przeznaczeniu obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu zgodnie z Polska Klasyfikacja
Obiektow Budowlanych (PKOB)

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposob zagospodarowania terenu oraz
przeznaczenia obiektéw na danym terenie, ktory moze istnie¢ jako funkcja samodzielna lub uzupetniona
innymi funkcjami dopuszczonymi planem;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore beda
uzupetia¢ przeznaczenie podstawowe lub zostaly dopuszczone planem i nie wystepuja samodzielnie na danym
terenie;

10) ustugach izabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dzialalno$ci oraz zwigzane zta
dziatalnoscia budynki lub ich cze$ci 1 obiekty wraz z zagospodarowaniem terenu, przeznaczone na dziatalnosé
ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD);

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na dziatce (obliczonej przy uzyciu Polskiej Normy PN—
ISO 9836), do powierzchni dziatki, rozumianej jako dziatka budowlana w mysl ustalen planu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni zabudowy obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na dziatce (obliczonej przy
uzyciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do powierzchni dziatki budowlanej;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w my$l przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

14) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczong w sposob okreslony w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

15) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli
dopuszczong ustaleniami planu na danym terenie;

16) dachu ptaskim, nalezy przez to rozumie¢ przekrycie obiektu o spadku nie przekraczajacym 10 stopni;
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17) dachu spadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochytych gléwnych potaciach dachowych ze spadku
wigkszym niz 10 stopni;

18) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza krawedz zatamania gléwnych potaci dachowych dachu
spadowego;

19) obiekcie stuzacym reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem obiekt lub
urzadzenie zawierajace tresci reklamowe, ktore nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane;

20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie nalezag do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, a takze takie ktorych oddziatywanie
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

21) pas technologiczny linii wysokiego napiecia 220 kV - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci po
25 m mierzonej w rzucie poziomym w obu kierunkach od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV,
zwigzany z ograniczeniami w sposobie zagospodarowania i uzytkowaniu terenu oraz oddzialywaniem linii,
ustalony przez przedsigbiorstwo energetyczne;

22) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV 1 niskiego napigcia 0,4 kV-
nalezy przez to rozumie¢ pas terenu mierzony w rzucie poziomym od skrajnego przewodu linii, zwigzany
z ograniczeniami w sposobie zagospodarowania i uzytkowaniu terenu oraz oddziatywaniem linii na podstawie
przepisow odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) UT - tereny ushug turystyki i rekreacji;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) R — tereny rolnicze;

6) ZP - tereny zieleni,

7) ZE - tereny zieleni niskiej;

8) KD - tereny drog publicznych;

9) KDW — tereny drog wewnetrznych;

10) KDX - tereny drég pieszo-jezdnych.

2. Symbol literowy uzyty w tekscie irysunku planu stanowi o przeznaczeniu terenu, oznaczenie cyfrowe
dodane po symbolu literowym w przypadku nastepujacych rodzajow terenéw: RM - obejmujacym tereny RM1 i
RM2; ZE - obejmujacym tereny ZE1 i ZE2, oznacza zrdéznicowanie ustalen szczegétowych dla danego terenu,
przy zachowaniu tego samego rodzaju przeznaczenia okreslonego symbolem literowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowa pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniaé:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) wymagania przepiséw odrebnych.

§ 7. 1. Nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ w uwzglednieniem ustalen og6lnych planu oraz ustalen
szczegotowych dla danego terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniejacej, ustala sie prawo jej dotychczasowego uzytkowania i wykonywania
remontow. W przypadku przebudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania,
nalezy stosowac ustalenia niniejszego planu.

3. Dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zuwzglednieniem przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

4. Powierzchni¢ terenu biologicznie czynna dzialki budowlanej nalezy zagospodarowaé zielenig
o zréznicowanych formach, zielen wzdluz granicy dziatki z pasem drogowym przylegtych drég publicznych
powinna spetnia¢ funkcje zieleni izolacyjne;j.

5. Na poszczeg6lnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okres§lonych przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu.

6. Ustalenia planu dotyczace minimalnej wielkosci dziatki budowlanej nie dotycza nowo wydzielanych dziatek
gruntu przeznaczonych na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, atakze dzialek przeznaczonych na potrzeby
infrastruktury technicznej, komunikacji, pod dojscia lub dojazdy, dla ktérych plan nie ustala ograniczen w sprawie
minimalnej powierzchni lub szerokosci frontu.

7. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu powierzchniowych
wod publicznych Jeziora Lichenskiego, odpowiednio do przepisow odrebnych.

8. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2.

9. Na kazdej dzialce budowlanej mozna usytuowaé nie wigcej niz jeden obiekt stuzacy reklamie. Wysokos¢
obiektow reklamowych nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokosci zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu
dla danego terenu.

10. Obiekty budowlane stanowiace przeszkode lotnicza, przed pozwoleniem na ich budowe, wymagaja
zgloszenia do organow wilasciwych w zakresie przeszkod lotniczych, tj. do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP w zakresie przeszkod lotniczych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m npt, a o wysokosci
powyzej 100m npt réwniez do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, odpowiednio do przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogo6lne w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego
§ 8. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw w zakresie ochrony przyrody:

1) Na terenach obje¢tych planem polozonych w granicach Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego
krajobrazu, ustanowionego uchwatg nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia
1986 r. w sprawie ustalenia obszaré6w chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa koninskiego i zasad
korzystania ztych terenow, obowiazujaca nadal na mocy Obwieszczenia Wojewody Wielkopolskiego z dnia
24 marca 1999 r w sprawie wykazu aktéw prawa miejscowego obowigzujacych na terenie Wojewodztwa
Wielkopolskiego, realizowane przedsiewzigcia nie mogg by¢ sprzeczne zcelami ochrony ustanowionymi dla
tego obszaru oraz przepisami prawa w zakresie ochrony przyrody iochrony srodowiska. W tym celu nalezy
stosowac sie do ustalen planu oraz obowiazujacych przepiséw odrgbnych. Na terenie Goplansko-Kujawskiego
obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z jego obecnym stanie prawnym, brak przepisow wykonawczych oraz
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zakazow ustalanych w trybie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. W granicach
Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu znajdujg si¢ wszystkie tereny objgte planem.

2) W strefie przybrzeznej Jeziora Lichefiskiego, teren w odleglosci minimum 20 m od linii brzegu, podlega
wylaczeniu spod zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong na rysunku planu. Urzgdzanie
kapielisk, miejsc kapieli oraz budowa pomostow w strefie przybrzeznej podlega przepisom odr¢gbnym.

3) Powierzchnie terenu niezabudowane i nieutwardzone dzialek nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny,
przede wszystkim zagospodarowac zielenig lub uprawami ros$linnymi. Nalezy zachowa¢ w mozliwie
maksymalnym stopniu istniejagcy zdrowy drzewostan.

4) Obowiazuje zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne Ww stopniu
uniemozliwiajgcym zachowanie rownowagi przyrodniczej.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego:

1) W sposobie zagospodarowania terendw nalezy stosowaé zasade ladu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju majac na wzgledzie ochrong zasoboéw Srodowiska przyrodniczego oraz walorow krajobrazu
naturalnego i kulturowego.

2) Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej celu publicznego.

3) Dopuszczalne poziomy haltasu w odniesieniu do poszczegdlnych rodzajow terendw nalezy przyjmowac
w nastgpujacy sposob: na terenach oznaczonych w planie symbolem MN jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem RM jak dla terenéow zabudowy zagrodowej,
oznaczonych symbolami UT i ZP jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych. Pozostale tereny objete
planem nie zostaly zaliczone do terenow wymagajacych ochrony akustyczne;j.

4) Dla ochrony klimatu akustycznego na terenie dziatek budowlanych, na ktérych zostana zlokalizowane obiekty
mogace stanowi¢ zrodlo hatasu, nalezy stosowac pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki oraz inne $rodki
techniczne i organizacyjne zapewniajace utrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu przy granicy dziatki
z terenem chronionym pod wzgledem akustycznym.

5) Na terenach objetych planem potozonych w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 151 Turek
- Konin — Kolo, stanowiagcego zbiornik wodonos$ny trzeciorzgdowy - kredowy, wszelkie dzialania powinny
mie¢ na uwadze ochron¢ zasobéw wod podziemnych stosownie do obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych. Nalezy prowadzi¢ ochrone czynng ibierng zbiornika, przede wszystkim poprzez stosowanie na
terenach zabudowy systemow kanalizacji zbiorowej, a w miejscach gdzie nie jest to mozliwe, systemow
kanalizacji indywidualnej. Obowiazuje zakaz odprowadzania zanieczyszczonych S$ciekéw bytowych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu i wéd gruntowych. Stosowanie zbiornikow
bezodptywowych na $cieki nalezy poddaé Scistemu rygorowi ich systematycznego oprozniania przez
wyspecjalizowane firmy. W zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP 151 znajduja si¢ tereny
okreslone w zalacznikach nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaly.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) Na obszarze objetym planem w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych oraz przepisach gminnych.

2) Kazda posesja musi mie¢ zapewnione odpowiednie miejsca do selektywnego gromadzenia odpadow.

3) Odpady powinny by¢ w pierwszej kolejno$ci poddane odzyskowi, a jezeli jest on niemozliwy z przyczyn
technologicznych, lub jest nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy
unieszkodliwia¢ w sposob zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami gospodarki odpadami.

4) Gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach.

5) Masy ziemne, powstajace w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i przemieszczane w trakcie prowadzonych
prac ziemnych, nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycji lub zagospodarowac¢ na
terenie wlasnym, a w sytuacji kiedy nie beda mogly by¢ wykorzystane w ten sposéb, nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. Na terenach objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow 1iobszaréw objetych ochrong dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej. Na terenie tym nie wystgpuja rozpoznane relikty
archeologiczne, jednakze w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi — nalezy wstrzyma¢ roboty i niezwtocznie powiadomié
odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na terenach obj¢tym planem nie ustala si¢ obszardw przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w art. 2 p.
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 13. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy
i gabaryty obiektow dla poszczegodlnych terenéw odpowiednio do rodzaju przeznaczenia okre$lonego w planie
symbolem literowym lub literowo - cyfrowym, nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
zawartymi w Dziale III pt. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw.

2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania isposoéb ich realizacji dla poszczegdlnych terendw nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami zawartymi w rozdziale 10 §25 ustalen planu dotyczacymi zasad ksztattowania
uktadu komunikac;ji.

3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nalezy stosowac tacznie z ustaleniami ogélnymi planu.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych,

a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie¢
mas ziemnych

§ 14. 1. Obszar objety planem okreslony w zataczniku nr 3 potozony w Smolnikach znajduje si¢ w granicach
terenu gorniczego Lubstow, a teren okreslony w zatgczniku nr 4 w Szyszynskich Holendrach w granicach terenu
gorniczego Patnéw, ztego wzgledu prace budowlane nalezy projektowac irealizowaé zuwzglednieniem
warunkow geotechnicznych dotyczacych bezpieczenstwa posadowienia oraz zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja strefy ochronne uje¢ wody, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, z tego wzgledu wymagan w tym zakresie nie ustala
sie.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania scalen i podziatléw nieruchomosci.

§ 16. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ podziat iscalanie nieruchomosci, atakze tgczenie dziatek
w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Podziat nieruchomos$ci dopuszczalny jest pod warunkiem, ze dla kazdej dziatki budowlanej zostanie
zapewniony dostep do drogi publicznej.

3. Linie glowne podzialdéw geodezyjnych terenu na dziatki budowlane nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii
rozgraniczajacej pas drogowy przylegtych drég, lub réwnolegte do granic dziatki podlegajacej podziatowi, w obu
przypadkach z dopuszczeniem tolerancji +/- 10 stopni. Dopuszcza si¢ inny kierunek linii podziatu geodezyjnego
W sposob uzasadniony sytuacja w terenie lub istniejacym zainwestowaniem.
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4. Na terenach oznaczonych MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 800 m2,
minimalng szeroko$¢ frontu 20 m, maksymalng szeroko$¢ frontu bez ograniczen.

5. Na terenach oznaczonych U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 400 m2,
minimalng szeroko$¢ frontu 16 m, maksymalng szeroko$¢ frontu bez ograniczen.

6. Na terenach oznaczonych UT ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszacg 3000 m2,
minimalng szerokos$¢ frontu 30 m, maksymalng szeroko$¢ frontu bez ograniczen.

7. Na terenach oznaczonych RM ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszacg 3000 m2,
minimalng szeroko$¢ frontu 30 m, maksymalng szerokos¢ frontu bez ograniczen.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ nast¢gpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé przede wszystkim w liniach rozgraniczajacych drog, w tym:
drog publicznych, drég wewnetrznych, drog pieszo-jezdnych.

2) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz praw wlasnosci.

3) Do urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nalezy zapewnic niezbedny do ich utrzymania dostep.

4) W przypadku zaistnienia kolizji pomigdzy obiektami infrastruktury technicznej a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ ich przetozenie, przebudowg lub skablowanie w przypadku
napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego 1iniskiego napiccia oraz napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

5) Jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne z ktérymi inwestycja wejdzie
w kolizje, lokalizacje planowanej budowy i sposob rozwiazania kolizji nalezy uzgodni¢ z administratorem tych
urzadzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6) Jezeli w trakcie realizacji inwestycji iprowadzonych robdt ziemnych dojdzie do uszkodzenia urzadzen
melioracji szczegdtowej, wymagana jest ich naprawa lub odbudowa celem przewrdcenia prawidlowego
funkcjonowania.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Zaopatrzenie odbiorcow w wodg nalezy projektowaé z gminnej sieci wodociggowe;.

2) Na terenach pozbawionych istniejagcej gminnej sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ jej budowe
i rozbudowe na bazie istniejgcej sieci gminne;j.

3) Na zewnetrznej sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ hydranty przeciwpozarowe do zewngtrznego gaszenia
pozaréw odpowiednio do przepisow odrebnych.

4) Dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody na warunkach okreSlonych obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych:

1) Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej
oczyszczalni $ciekOw.

2) Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji zbiorowej w sposob umozliwiajacy przytaczenie nowo powstajacych

obiektdw, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych systematycznie
oproznianych i wywoz $ciekéw do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni Sciekow.

3) Na terenach gdzie rozbudowa sieci zbiorowej kanalizacji sanitarnej nie jest ekonomicznie uzasadniona, $cieki
bytowe nalezy odprowadza¢ do indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekéw spetniajacych wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych Iub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych $ciekdow systematycznie
oproznianych i wywoz $ciekéw do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni Sciekow.

4) Powstawania $ciekéw przemystowych na obszarze opracowania planu nie przewiduje sig.
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5) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na terenach pozbawionych mozliwosci przylaczenia do
gminnej sieci kanalizacyjnej nalezy rozwigza¢ indywidualnie w sposob zapewniajacy ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

6) Przewiduje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych czystych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotoéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych.

7) Wody opadowe iroztopowe z powierzchni podlegajacych zanieczyszczeniom substancjami zagrazajgcymi
srodowisku nalezy odprowadzaé po zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.

8) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych nie spetniajacych norm czystosci bezposrednio do
gruntu i do ciekdw wodnych oraz do wod powierzchniowych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i $rodki tacznoscei:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

2) Na terenie, gdzie wystapi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w energie elektryczna, dopuszcza
si¢ budowg stacji transformatorowych isieci zasilajacych $redniego oraz niskiego napigcia, odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne, bez wzgledu
na to czy w planie zostata okres$lona taka lokalizacja. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowych, nie jest konieczne zachowanie linii zabudowy ustalonej w planie. Szczegdlowy
sposob i zakres rozbudowy sieci okresli przedsigbiorstwo energetyczne na etapie realizacji poszczeg6lnych
przedsiewzig¢. Lokalizacje nowoprojektowanych stacji transformatorowych wraz z wydzieleniem niezbg¢dnej
do tego celu dziatki, mozna przewidywaé w granicach poszczegélnych terendw funkcjonalnych jako funkcje
uzupetniajaca.

3) Nowoprojektowana sie¢ elektroenergetycznag stuzaca zaopatrzeniu odbiorcow w energie elektryczng, wraz
z przytaczami, nalezy przede wszystkim realizowac jako sie¢ kablowa, jednak w przypadkach uzasadnionych
istotnymi wzgledami techniczno - ekonomicznymi, dopuszcza si¢ linie napowietrzne.

4) Na terenie objetym planem nowe sieci telekomunikacyjne nalezy planowac jako kablowe lub bezprzewodowe.

5) Inwestycje w zakresie taczno$ci publicznej nalezy realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
wzdtuz tras przebiegu istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1. W stosunku do linii $redniego napi¢cia SN 15 kV i niskiego napiecia NN 0,4 kV.

1) Ustala si¢ pas ochronny wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV,
o szerokosci mierzonej w rzucie poziomym od skrajnych przewodow linii po 5 m w obu kierunkach, oraz
wzdtuz linii elektroenergetycznych niskiego napigcia NN 0,4 kV, o szeroko$ci mierzonej w rzucie poziomym
od skrajnych przewodow linii po 3 m w obu kierunkach, gdzie planowanie i wykonywanie rob6t budowlanych
ograniczone jest przepisami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. W pasie ochronnym napowietrznych
linii SN i NN obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkich budynkéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem sieci
elektroenergetycznej, lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, sytuowania masztow
i podobnych budowli oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

2) W pasie ochronnym napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i NN musi zawiera¢ si¢ ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie linii, wynikajace z przepisow z zakresu ochrony $rodowiska dotyczacych
emisji pola elektromagnetycznego oraz hatasu.

3) W przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i NN, ustalone ograniczenia
i szerokosci paséw ochronnych nie obowigzuja, w przypadku przebudowy - przeniesienia linii napowietrznej
w inne miejsce, pas ochronny nalezy odnosi¢ do linii w jej nowym przebiegu.

2. W stosunku do linii wysokiego napiecia WN 220 kV.

1) W pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV Patnow -
Wioctawek Azoty, ustalonym przez przedsigbiorstwo energetyczne o zasiggu 25 m mierzonym od osi linii
w rzucie poziomym w obu kierunkach i szerokosci tacznej 50 m, obowiazuja nastgpujace ograniczenia
w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu: =zakaz lokalizowani budynkéw mieszkalnych 1 innych
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przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zakaz sytuowania masztéw i podobnych budowli, zakaz nasadzen zieleni
wysokiej. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technologicznym linii 220 kV nalezy uzgadnia¢

z wlascicielem linii PSE S.A. zsiedzibg w Konstancinie — Jeziornie. Do linii elektroenergetycznej musi by¢
zapewniony dostep w celu prac eksploatacyjnych. W pasie technologicznym linii WN 220 kV dopuszcza si¢ jej
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe.

2) W granicach ustalonego pasa technologicznego linii 220 kV musi zawiera¢ si¢ ponadnormatywne
oddziatywanie linii, wynikajace z przepisow zzakresu ochrony srodowiska dotyczacych emisji pola
elektromagnetycznego oraz hatasu.

3) W odleglosci 30 m mierzonej wrzucie poziomym od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV (38 m od osi istniejacej linii 220 kV Patnow - Wioclawek
Azoty) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, nalezy stosowa¢ indywidualne Zrodla ciepta z wykorzystaniem paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem ich sprawno$ci, atakze energii z wysokoefektywnych systemow
alternatywnych i ze zrédet odnawialnych.

§ 23. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych S$redniego cisnienia oraz gazowej
sieci rozdzielczej na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.

2. Dla sieci gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach nie wyposazonych w sie¢ gazowa, na dzialkach budowlanych dopuszcza si¢ zbiorniki na gaz
ptynny dla potrzeb indywidualnych.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:

1) Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ poprzez drogi publiczne, drogi wewnetrzne, w tym rowniez
pieszo - jezdne oraz poprzez dojazdy i dojscia w granicach terendow funkcjonalnych.

2) W liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z droga zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach uzgodnionych z zarzadcg / wtascicielem drogi.

3) Polaczenie dréog wewnetrznych z drogami publicznymi oraz zjazdy na posesje z drog publicznych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych i obowigzujacymi w tym zakresie warunkami
technicznymi.

4) Zjazdy na posesje z drog wewnetrznych nalezy realizowa¢ na warunkach uzgodnionych z wiascicielem drogi.

5) W sposobie zagospodarowania terenow i ich obstugi komunikacyjnej nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisow
w zakresie drog pozarowych.

6) W granicach poszczeg6lnych terenéw dopuszcza si¢ wydzielone dojazdy i dojscia o szerokosci dostosowane;j
do ich funkcji, obowigzujacych warunkow technicznych i przepiséw odrebnych.

7) Miejsca do parkowania w ilo$ci odpowiedniej do potrzeb i funkcji terenu inwestor jest zobowigzany zapewnic¢
w postaci miejsc postojowych w granicach dziatki wtasnej lub terenu do ktérego posiada tytut prawny, przy
czym miejsce w garazu liczone jest jak miejsce postojowe. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki ilo$ci
miejsc postojowych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i terenow zabudowy zagrodowej RM nalezy
przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, jesli powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego przekracza 100 m2, 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego, dodatkowo 1 miejsce postojowe jeden lokal uzytkowy wydzielony w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym i 1 miejsce postojowe na jeden pokodj goscinny w gospodarstwach
agroturystycznych;

b) dla terenéw zabudowy ustugowej U nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow handlowych, aw przypadku pozostalych obiektow
ushlugowych, co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu;
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c) dla terenéw ustug turystyki irekreacji UT 1 terendw zieleni ZP miejsca postojowe nalezy przewidzie¢
w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na jedno stanowisko obozowania, 1 miejsce na jeden pokodj goscinny,
1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego nie bedacego obiektem
zakwaterowania, lecz tacznie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1500 m2 powierzchni terenu;

d)na terenach zabudowy ustugowej U, ustug turystyki irekreacji UT oraz w gospodarstwach
agroturystycznych na terenach RM nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania roweréw w ilosci nie mniej niz
30% tacznej ilosci miejsc postojowych obliczonej wg. powyzszych wskaznikow.

8) Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé
odpowiednio do przepisow odrebnych.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

dotyczgce przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania

Rozdzial 11.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe zajmujace do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach MN mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki garazowe, gospodarcze lub
gospodarczo-garazowe oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony zbudynkiem garazowym lub
gospodarczym;

3) w budynku mieszkalnym mozna wydzieli¢ lokal uzytkowy na cele ustug nieucigzliwych zajmujgcy nie wigcej
niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) na kazdej dziatce budowlanej obowiazujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 / 0,60
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,35
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 35 %
d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9,00 m

e) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 6,50 m dla dachu spadowego oraz 4,50 m
dla dachu ptaskiego

f) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,00 m
g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus dopuszczalne
poddasze nieuzytkowe

1) spadek gltéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego — od 20 do 45 stopni

j) spadek glownych potaci dachowych budynku gospodarczego i garazowego - od 15 do 45 stopni lub dach
plaski.

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m2.

5)budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w rysunku planu;

6) budynku gospodarcze i garazowe mozna sytuowac $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy dziatki z sasiednia dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, jesli z rysunku planu
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nie wynika inaczej, przy czym dlugo$¢ tak usytuowanych s$cian budynkéw gospodarczych i garazowych
nie moze by¢ wigksza niz 10 m tacznie wzdluz jednej granicy;

7) dachy budynkow mieszkalnych nalezy realizowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe i kry¢ dachéwka lub
materiatem dachoéwkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym, czerwonym,
brazowym, grafitowym lub pochodne;

8) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe lub ptlaskie, material pokrycia jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych, ewentualnie
blachg lub papa, kolor pokrycia jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych;

9) gléwna kalenice dachu budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowac réwnolegle lub prostopadle do frontowe;j
granicy dziatki budowlanej lub do granicy bocznej, z tolerancja +/- 10 stopni, budynki towarzyszace nalezy
sytuowa¢ w uktadzie analogicznym jak budynek mieszkalny;

10) wysokos$¢ maksymalna i ksztalt dachu okre$lone dla budynkéw gospodarczych, nalezy odnosi¢ takze do wiat
1 wolnostojacych zadaszen;

11) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkiem, ze poziom podtogi parteru nie przekroczy
wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku;

12) ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drog powinno mie¢ wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm i strukture
azurowa o powierzchni prze$witdow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

13) zabrania si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony pasa drogowego drog
publicznych.

Rozdzial 12.
U - tereny zabudowy uslugowej

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
- przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace
szczegblowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy ustugowej U mozna lokalizowa¢ budynki i obiekty ustugowe oraz obiekty towarzyszace;
2) na kazdej dziatce budowlanej obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,01 / 0,80

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,50

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 20 %

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem spadowym - 10,00 m

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem ptaskim - 4,50 m

f) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2

h) spadek gtownych potaci dachowych budynkoéw - od 20 do 45 stopni lub dach ptaski.

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 400 m2.

3) budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w rysunku planu.

4) dachy budynkéw nalezy realizowaé jako dwuspadowe lub wiclospadowe, pokryte dachowka, materiatem
dachowkopodobnym lub blacha w kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, grafitowym, szarym, lub
zgaszone]j zieleni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o pokryciu dowolnym, zadaszenia przezierne o spadku jak dla
dachow spadowych lub plaskich, atakze konstrukcje lekkie w postaci zadaszen namiotowych o spadku
dowolnym i dowolnej kolorystyce;
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5) gtéwna kalenice dachu budynkéw nalezy sytuowaé réwnolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki
lub do granicy bocznej, z tolerancja +/- 10 stopni;

6) wysokos¢ maksymalng i ksztalt dachu dla budynkéw, nalezy odnosi¢ takze do wiat i wolnostojacych zadaszen;

7) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkiem, Ze poziom podlogi parteru nie przekroczy
wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku;

8) ogrodzenie dziatki od strony przylegtych drog powinno mie¢ wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm i strukturg
azurowa o powierzchni prze§witdow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

9) zabrania si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony pasa drogowego drog
publicznych.

Rozdzial 13.
UT- tereny ustug turystyki i rekreacji

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem UT, obejmujacym tereny UT1 i UT2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku,
- przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UT ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) tereny UT przeznacza si¢ na cele ushug turystyki, rekreacji i wypoczynku z zielenig towarzyszaca, w tym: teren
UT1 w obrebie Niedzwiady na cele turystyki, rekreacji i wypoczynku, zwigzane potozeniem w sgsiedztwie
jeziora Lichenskiego, teren UT2 w obrgbie Smolniki na cele turystyki wiejskiej potaczonej z funkcja
rekreacyjno - wypoczynkows;

2) na terenach UT mozna lokalizowa¢ budynki i obiekty oraz elementy zagospodarowania terenu stuzace celom
turystyki, rekreacji i1wypoczynku, wtym takze obiekty zwigzane z zakwaterowaniem i wyzywieniem,
kempingi, pola biwakowe, migjsca plazowania, obiekty malej architektury, urzadzenia sportowo — rekreacyjne;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i obiektow kubaturowych o lekkiej konstrukcji nie bedacych budynkami,
np. przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych, lekkich zadaszen itp;

4) zabudowie i zagospodarowaniu terenow UT musi towarzyszy¢ zielen o zréznicowanych formach i funkcji
rekreacyjnej;

5) na terenie UT1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,0001 /0,15
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,10
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 50 %
d) spadek gtownych potaci dachowych budynkow — maksymalnie 60 stopni lub dach ptaski

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem spadowym o kacie pochylenia gldéwnych potaci od 45 do
60 stopni - 7,00 m

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem spadowym o kacie pochylenia gléwnych potaci mniejszym niz
40 stopni - 5,50 m

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem ptaskim - 4,50 m
h) maksymalna wysoko$¢ budowli — 9,00 m

1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2, wtym druga kondygnacja wylgcznie jako
poddasze

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m2;
6) na terenie UT2 ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,0001 /0,20
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b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,15

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 50 %
d) spadek gtownych potaci dachowych budynkéw — od 25 do 60 stopni lub dach ptlaski

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem spadowym - 10,00 m

) maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem ptaskim - 4,50 m

g) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,00 m

h) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m2;

7) budynki oraz inne obiekty kubaturowe nalezy sytuowaé zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w rysunku planu;

8) ustala si¢ dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym spadku przeciwleglych potaci
dachowych, pokrycie dachow dachowka lub materialem imitujacym dachéwke iinne pokrycia naturalne,
ewentualnie blachg lub papa, pokrycia w kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym, szarym lub
zgaszonej zieleni, gtowna kalenica dachu réwnolegla lub prostopadta do granic dziatki ztolerancjg +/-
10 stopni, dachy ptaskie o pokryciu dowolnym;

9) dopuszcza si¢ lekkie przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne o dowolnej geometrii i kolorystyce;
10) wysokos$¢ maksymalng okres$long dla budynkéw, nalezy odnosi¢ takze do wiat i wolnostojacych zadaszen;

11) w ramach jednej dziatki zabudowa powinna tworzy¢ harmonijng calo$¢, budynki o tym samym przeznaczeniu
powinny mie¢ ten sam rodzaj dachu, spadek potaci ikolor pokrycia oraz taka samg lub zblizong tonacjg
kolorystki elewacji;

12) na terenie UT1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow z piwnicami, na terenie UT2 dopuszcza si¢
wykonanie pod budynkami piwnic pod warunkiem, ze poziom podtogi parteru nie przekroczy wysokosci 90 cm
ponad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku.

Rozdzial 14.
RM - tereny zabudowy zagrodowej

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem RM, obejmujacym tereny RM1, RM2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i agroturystycznych
- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach RM1, RM2 mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze w gospodarstwach
rolnych i agroturystycznych, oraz inne budynki, obiekty i urzadzenia stuzace rolnictwu i agroturystyce;

2) na kazdej dziatce budowlanej obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,0001 / 0,20
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,20
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 60 %
d) spadek gtownych potaci dachowych budynku mieszkalnego — od 20 do 45 stopni
e) spadek gtownych potaci dachowych pozostatych budynkéw - od 20 do 45 stopni lub dach ptaski.
f) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 10,00 m

g) maksymalna wysoko$¢ pozostalych budynkéw - 10,00 m dla dachu spadowego oraz 5,00 m dla dachu
ptaskiego

h) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,00 m
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1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2
j) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych pozostatych budynkéw - 2
k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m2

3) budynki na dzialce nalezy sytuowaé zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych
w rysunku planu.

4) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy realizowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, pokrycie dachowka,
materiatem imitujacym dachowke lub inne pokrycia naturalne w kolorach ceglastym, czerwonym, bragzowym,
grafitowym lub zgaszonej zieleni;

5) dachy pozostatych budynkow nalezy realizowac¢ jako dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe lub ptaskie,
materiat pokrycia jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych, ewentualnie blacha lub papa, kolor pokrycia
jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych Iub szary;

6) dopuszcza si¢ na obiektach i budynkach niemieszkalnych lekkie przekrycia systemowe, przekrycia namiotowe
1 powloki pneumatyczne o dowolnej geometrii i kolorystyce;

7) gléwna kalenice dachu budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé réwnolegle lub prostopadle do frontowe;j
granicy dziatki lub do granicy bocznej ztolerancja +/- 10 stopni, budynki towarzyszace nalezy sytuowac
w uktadzie analogicznym jak budynek podstawowy;

8) wysokos$¢ maksymalng okreslong dla budynkdw, nalezy odnosi¢ takze do wiat i wolnostojgcych zadaszen;

9) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami pod warunkiem, Ze zostang uwzglednione warunki gruntowo
- wodne istniejace w miejscu posadowienia budynku a poziom podtogi parteru nie przekroczy wysokosci 90 cm
ponad poziomem terenu;

10) obstuge komunikacyjng terenu RM2 nalezy zapewni¢ za pomoca dojazdu i doj$cia poprzez teren UT2;

11) ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat w ilosci 40 i powyzej 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych);

12) w otoczeniu obiektow zabudowy zagrodowej nalezy stosowaé pasy zieleni izolacyjnej oraz inne dostepne
srodki techniczne i organizacyjne ograniczajagce ewentualne oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci na
zabudowe sasiednig o innym przeznaczeniu.

Rozdzial 15.
R - tereny rolnicze

§ 33. 1. Na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele rolnicze bez prawa
zabudowy:

2. Obstuga komunikacyjna terenu R za pomocg dojazdu idojScia poprzez przylegly teren zabudowy
zagrodowej RM1.

Rozdzial 16.
ZP- tereny zieleni

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: teren zieleni,
- przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne: ustugi turystyki i rekreacji.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace
szczegotowe warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren ZP przeznacza si¢ na cele zieleni z przewaga zieleni wysokiej, towarzyszacej ustugom turystyki
i rekreacji, z mozliwosciag sytuowania obiektow turystki, rekreacji i wypoczynku powigzanych funkcjonalnie
z terenem UT1;

2) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,000/ 0,15

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,10
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¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 50 %
d) spadek gtownych potaci dachowych budynkow — maksymalnie 60 stopni lub dach ptaski

¢) maksymalna wysoko§¢ budynkow z dachem spadowym o kacie pochylenia gtownych potaci od 45 do
60 stopni - 7,00 m

) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem spadowym o kacie pochylenia gtownych potaci mniejszym niz
40 stopni - 5,50 m

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem ptaskim - 4,50 m
h) maksymalna wysoko$¢ budowli — 9,00 m

i) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2, wtym druga kondygnacja wylacznie jako
poddasze

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m2

3) budynki oraz inne obiekty kubaturowe nalezy sytuowacé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w rysunku planu ;

4) ustala si¢ dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych, pokrycie dachow dachowka lub materiatem imitujagcym pokrycia naturalne, ewentualnie blachg Iub
papa, pokrycie w kolorach ceglastym, czerwonym, bragzowym, grafitowym, szarym lub zgaszonej zieleni,
glowna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do granic dziatki z tolerancja +/- 10 stopni, dopuszcza si¢
dachy ptaskie o pokryciu dowolnym;

5) wysoko$¢ maksymalng okreslona dla budynkéw, nalezy odnosic¢ takze do wiat i wolnostojacych zadaszen;
6) dopuszcza si¢ lekkie przekrycia namiotowe o dowolnej geometrii i kolorystyce;
7) na terenie ZP nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow z piwnicami;

8) ewentualna zabudowa na terenie ZP powinna by¢ zharmonizowana z zabudowg terenu UT1, budynki o tym
samym przeznaczeniu powinny mie¢ ten sam rodzaj dachu, spadek potaci i kolor pokrycia oraz taka sama lub
zblizong kolorystke elewacji.

Rozdzial 17.
ZE- tereny zieleni niskiej

§ 36. Na terenach oznaczonym symbolem ZE, obejmujacym tereny ZE1, ZE2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: teren zieleni niskiej,
- przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZE ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace
szczegotowe warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) tereny ZE1, ZE2 przeznacza si¢ na cele zieleni niskiej, bez prawa zabudowy;

2) na terenie ZE1 w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 220 kV dopuszcza
si¢ uprawy roslinne niskie i §redniowysokie nie kolidujagce z warunkami zagospodarowania i uzytkowania
terenu okreslonymi przez przedsiebiorstwo energetyczne, zgodnie z zapisami § 22 ust. 2 planu;

3) sposob zagospodarowania terenow ZE1 i ZE2 musi zapewnia¢ niezb¢dny dostep do obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych wcelu wykonywania prac eksploatacyjnych
i konserwacyjnych.

Rozdzial 18.
KD - teren drog publicznych

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem KD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- teren drog publicznych — rezerwa terenu dla potrzeb przyleglej drogi publicznej.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD ustala si¢ jako obowigzujgce nastgpujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ przeznaczenie terenu dla potrzeb przylegtej drogi publicznej, pod poszerzenie pasa drogowego drogi
istniejacej;
2) wymagania techniczne drogi zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) w granicach pasa drogowego mozna sytuowaé w zalezno$ci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan: zjazdy na
posesje, chodniki, pasy postojowe, pobocza, $ciezki rowerowe, ziele oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogowe;j.

Rozdzial 19.
KDW - teren drég wewnetrznych

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- teren drog wewnetrznych przeznaczonych do ruchu pojazdow.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$ci pasa drogowego dla poszczegdlnych odcinkdéw drog wewnetrznych nalezy przyjmowac zgodnie
z rysunkiem planu;

2) droge wewnetrzng nalezy przeznaczy¢ dla ruchu pojazdow i pieszych, w granicach pasa drogowego mozna
sytuowa¢ jezdnig, chodniki, $ciezki rowerowe, parkingi, place, dojazdy do posesji, zielen oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Rozdziat 20.
KDX - teren drog pieszo-jezdnych

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem KDX ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:
- teren drog wewnetrznych — droga pieszo-jezdna

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDX ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nalezy przyjmowaé zgodnie zrysunkiem planu
1 istniejgcymi podzialami geodezyjnymi;

2) w granicach pasa drogowego nalezy sytuowac drogg pieszo-jezdng oraz w zalezno$ci od potrzeb urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogowe;.

Rozdzial 21.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obiektéw

§ 44. 1. Tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania w sposob ustalony niniejszym planem.

2. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowych form tymczasowego zagospodarowania iurzadzania terenu
niezgodnego z przeznaczeniem ustalonym planem.

3. W odniesieniu do tymczasowych obiektow budowlanych przewidzianych do uzytkowania przez okres
dtuzszy niz 120 dni liczac od dnia rozpoczecia budowy, nalezy stosowac ustalenia niniejszego planu.

4. Ograniczenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania terenu oraz obiektow tymczasowych, nie dotycza
zaplecza placéw budowy.

DZIAL 1V.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 22.
Ustalenia koncowe

§ 45. 1. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne w granicach terenu objetego planem, z wyjatkiem
terendw rolniczych oznaczonych symbolem R oraz terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych w planie
symbolem RM, obejmujacych tereny RM1 i RM2.
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2. Przeznacza sie na cele nielesne grunty lesne w granicach terenu objetego planem o powierzchni 1,4580 ha,
niestanowigce wlasno$ci Skarbu Panstwa, potozone na dziatlce nr 38 w obrebie geodezyjnym Smolniki, na
podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego, decyzja nr DR-1.7151.72.2014 z dnia 03.10.2014r.,
w tym grunty lesne o powierzchni 1,0300 ha na terenie oznaczonym w planie symbolem RM2, ktére przeznacza si¢
na cele rolnicze oraz grunty lesne o powierzchni 0,4280 ha na terenie oznaczonym symbolami UT2 i KDW, ktore
przeznacza si¢ na cele nielesne i nierolnicze, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 46. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
poszczegdlnych terendw objetych planem w nastepujacej wysokosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN i RM w wysokosci 10%;
2) dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UT w wysokos$ci 20%;
3) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0%.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 48. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Slesin.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Stanislaw Chrzanowski
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Zalacznik Nr 5 do Uchwatly Nr 22/IV/15
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 29 stycznia 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obrgbach
Smdlniki, Niedzwiady, Wasosze, Szyszynskie Holendry na obszarze gminy Slesin.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. Zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga co nastgpuje:

Po zapoznaniu si¢ zinformacja Burmistrza Miasta i Gminy Slesin o braku uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrgbach Smolniki, Niedzwiady, Wasosze,
Szyszynskie Holendry na obszarze gminy Slesin w zwiazku z wylozeniem planu do publicznego wgladu,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 6 do Uchwatly Nr 22/IV/15
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 29 stycznia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obrgbach
Smdlniki, Niedzwiady, Wasosze, Szyszynskie Holendry na obszarze gminy Slesin.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2012 r., poz. 647 z p6zn. zm), Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowig inwestycje w zakresie budowy wodociagow
i kanalizacji oraz poszerzenia drég gminnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej realizowane moga by¢ etapowo, aterminy realizacji
poszczegdlnych etapéw uzaleznione beda od aktualnych potrzeb i mozliwoséci finansowych Gminy Slesin. Do
zadan podstawowych nalezy rozbudowa gminnej infrastruktury technicznej dla zaopatrzenia w wode nowych
terenéw inwestycyjnych, gtownie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w Wasoszach oraz Szyszynskich
Holendrach, atakze dla potrzeb terenéw zabudowy zagrodowej, agroturystyki, terenéw ushug turystki irekreacji
W Niedzwiadach i Smolnikach. W tym celu niezbg¢dna jest rozbudowa istniejacej gminnej sieci wodociggowe;j,
atakze, chociaz w mniejszym zakresie ibardziej rozlozona w czasie, rozbudowa gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej dla przytaczenia nowych odbiorcow.

Opracowaniem planu objeta jest stosunkowo niewielka powierzchnia terenu, w bilansie ogdlnym ilo$ci
wytwarzanych na terenie gminy $ciekéw nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu, teren potozony jest skrajnie
w stosunku do gtéwnych osrodkéw osadnictwa iaktualne plany rozwoju gminy Slesin nie przewiduja
rozbudowy sieci gminnej kanalizacji sanitarnej w kierunku nowych terenow zabudowy w miejscowosci
Wasosze, Szyszynskie Holendry i Smoélniki. Mata intensywno$¢ nowoprojektowanej zabudowy pozwala na
zastosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych,
takich jak przydomowe oczyszczalnie §ciekow lub szczelne zbiorniki bezodptywowe i systematyczny wywoz
Sciekow do gminnej oczyszczalni $ciekow. W miejscowoséci Niedzwiady Gmina Slesin dysponuje projektem
budowlanym gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i pozwoleniem na budowe, z tego wzgledu teren objety planem
w obrebie Niedzwiady, przeznaczony na cele ustug oraz turystyki irekreacji, moze by¢ przytaczony do
projektowanej sieci bez ponoszenia przez Gmin¢ nowych nakladoéw, innych niz przewidywane wcze$niej
w ramach zaplanowanej inwestycji.

3. Zainwestowanie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz turystyczno — rekreacyjnej
przyniesie Gminie Slesin staty dochéd glownie po stronie podatkéw od nieruchomosci. Wzrost aktywnosci
gospodarczej zwigkszy wptywy do budzetu z tytutu udziatu w podatku dochodowym o0s6b fizycznych i prawnych.
Wptywy do budzetu pozwolg w czeséci zrownowazy¢ koszty uzbrojenia terenu.

4. Plan nie przewiduje budowy nowych odcinkéw drog gminnych, a projektowane w planie drogi wewnetrzne
znajduja sie na gruntach prywatnych whascicieli, ktorych budowy Gmina Slesin ze $rodkéw whasnych
nie przewiduje. Inwestycje w zakresie drog gminnych dotycza natomiast poszerzenia pasa drogowego drog
istniejgcych z mozliwoscia budowy chodnika lub utwardzenia pobocza.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,
odbywa¢ si¢ beda zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. z2013r. poz. 885), poprzez:

a) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy z dochodéw wtasnych gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi,
b) wspotfinansowanie przy udziale srodkow zewngtrznych w ramach, m.in.:
- dotacji oraz pozyczek z funduszy celowych,

- dotacji i srodkow zewnetrznych,
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- z kredytow 1 pozyczek bankowych,
- z udziatu inwestorow na podstawie odrgbnych porozumien.

Przyjmuje si¢, ze sukcesywna realizacja zagospodarowania terendw objetych planem moze potrwaé 5-
10 lat, w zwiazku ztym wydatki na realizacj¢ zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do

zadan wlasnych gminy, rozkladac si¢ bedg w roznym stopniu, na kolejne lata tego okresu.

Zadania przyjete do realizacji w poszczegdlnych latach, realizowane beda sukcesywnie zgodnie
z Wieloletnimi Prognozami Finansowymi Gminy Slesin oraz corocznie podejmowanymi uchwalami

budzetowymi.
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