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UCHWALA NR 448/XLI11/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 13 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw W miejscowosci
Lubomysle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40ust. 1i art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 i 1318) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
W zwiazku zuchwalg nr 66/VI11/07 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw W miejscowosci
Lubomysle, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terené6w W miejscowosci
Lubomysle, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin, uchwalonego uchwatg Nr 290/XXXI1/13 Rady
Miejskiej Gminy Slesin z dnia 12 marca 2013 r.

2. Granice obszar6w objetych planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng w skali 1:2000, zwany ,,rysunkiem planu”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Slesin 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dachy plaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wigkszym niz 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajaca najblizsze potozenie
frontowej $ciany budynku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez okapy,
gzymsy, balkony, schody, ganki, tarasy itp., jednak nie wiecej niz 0 1,0 m;

3) pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu zwiazany z przebiegiem napowietrznej
lub podziemnej instalacji, wymagany dla celow eksploatacji oraz budowy i przebudowy instalacji,
w ktorego granicach zawieraja si¢ wszelkie oddziatywania;
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4) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia zewngtrznego obrysu wszystkich budynkow oraz
utwardzonych nawierzchni dziatki;

6) przeznaczenie podstawowe — dominujgcy (gléwny) sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — sposob zagospodarowania terenu stanowiagcy uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkéw okreslonych w planie;

8) szyldy i tablice reklamowe — nosniki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedace
oznaczeniem miejsca swiadczenia ustug oraz informacja o produktach;

9) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym
i literowym lub literowym, do ktorego stosuja si¢ przepisy niniejszej uchwaty;

10) ustugi bytowe — ustugi nieuciazliwe, stuzace zaspokojeniu potrzeb podstawowych, jak: drobne zaktady
ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, szklarskie, malarskie itp.), handel detaliczny,
biura, gabinety lekarskie, wynajem pokoi itp;

11) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajace;j
400 m,

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace 0znaczenia graficzne, przedstawione na rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, ktorych
przeznaczenie ustalono w § 4 niniejszej uchwaty;

3) symbole cyfrowe i literowe okreSlajace przeznaczenie terenow i wigzgce ustalenia niniejszej uchwaty
z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie sg ustaleniami niniejszego planu,
lecz majg charakter informacyjny:

1) linie podziatu wewngtrznego terenow;
2) oznaczenia poza granicami obszaru objetego planem.
Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendéw i zwigzane z nim
oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego;

4) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz ustug;

5) ZE — tereny zieleni nieurzadzonej;

6) WS — tereny wod powierzchniowych;

7) K — tereny urzadzen kanalizacji;

8) T — tereny urzadzen telekomunikacji;

9) KD-L — tereny drog publicznych - drogi lokalne;
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10) KD-D — tereny drég publicznych - drogi dojazdowe;
11) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ w uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalen
odnoszacych si¢ do calego obszaru objetego planem oraz ustalen obowigzujacych dla poszczegolnych
terenow;

2) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej celom
publicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z wtadajacym terenem;

3) dla nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga sie zachowania ustalonych planem linii
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

5) w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego sposobu usytuowania
wzgledem linii zabudowy i sposobu uzytkowania oraz przebudowe i remonty; w przypadku rozbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy nalezy stosowac ustalenia planu;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzednej 0,8 m ponad
powierzchnig terenu;

7) gabaryty i forma nowych obiektow powinny nawigzywaé¢ do formy architektonicznej istniejacego zespotu
zabudowy, w ktorym sg zlokalizowane — w zakresie wysokosci zabudowy, geometrii i kolorystyki dachow;

8) w granicach posesji dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow oraz tablic reklamowych o powierzchni do 3 m?;

9) na terenach zabudowy ustugowej, od strony zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ obowigzek nasadzenia
zieleni w formie pasa drzew i krzewdéw z udziatem roslin zimozielonych oraz dopuszcza si¢ ogrodzenia
petne;

10) inwestycja projektowana na dzialce nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania sgsiednich
nieruchomosci;

11) na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych;

12) wszelkie budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt, planowane na obszarze objetym planem,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe podlegaja zgloszeniu do organow wiasciwych w zakresie
przeszkod lotniczych.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza sie¢ lokalizacji ustug zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na rodowisko, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) wszelkie oddzialtywanie poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwigzane z planowanym
przedsigwzigciem i funkcjonowaniem urzadzen produkcyjnych iustugowych, nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) na terenach nie podlegajacych ochronie akustycznej w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne przegrod budowlanych zapewniajace wtasciwe warunki akustyczne;

4) ustala si¢ obowiazek wyposazenia posesji w miejsca do gromadzenia i segregacji odpadow komunalnych —
w tym odpaddéw niebezpiecznych powstatych w procesach technologicznych — w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, z systematycznym wywozem
przez uprawnionych przewoznikoéw, W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedgcymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;
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6) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego uksztattowania
powierzchni terenu w granicach dziatki wiasnej lub przetransportowaé na inny teren wskazany przez stuzby
gminne;

7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw nie spetniajacych norm czystosci bezposrednio do gruntu i do ciekow
wodnych;

8) na terenach mieszkaniowo-ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zaliczonych w przepisach
odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ile
przedsigwzigcie nie wymaga sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko;

9) zakazuje si¢ odprowadzania scickow nie spetniajacych norm czystosci bezposrednio do gruntu i do ciekow
wodnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury
wspotczesne;j:

1) obszar objety planem jest w catosci potozony w granicach strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych;

2) podczas robot ziemnych zwigzanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarze strefy, wymagane jest
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe przeprowadzenie prac archeologicznych w zakresie
uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne wydanym przez odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow;

3)w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze moze on by¢ zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace oraz powiadomic
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

§ 8. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wobec braku
obszarow przestrzeni publicznej.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) nie okresla sie wymagan dla terenow zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, gdyz nie wystepujg one
na obszarze opracowania planu;

2) nie okresla sie wymagan dla terendw zagrozonych powodzig, gdyz zagrozenie powodziowe na obszarze
opracowania planu nie wystepuje.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) dopuszcza sie taczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziatki budowlanej;

3) wymiary wydzielanej dziatki musza umozliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne z ustaleniami niniejszej
uchwaty;

4) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej; dopuszcza sie
wydzielanie dojazdéw wewnetrznych nie okre§lonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci 5,0 m;

5) szeroko$¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos$¢ pasa terenu niezbednego
dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dziatce sasiedniej, powinna wynosi¢ co najmniej 4,5 m;

6) Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- na terenach MN i MN(U) — 600 m?,
- na terenie U i P — 1000 m?

7) Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
- na terenach MN i MN(U) — 20,0 m,

-naterenieUiP—-250m;
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8) zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury
technicznej iinnych inwestycji celu publicznego oraz podziatéw zwigzanych 2z regulacjg granic
nieruchomosci i wydzielaniem dojazdow wewngtrznych nie okreslonych na rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oOraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

2) w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi nakazuje si¢ zastosowanie
rozwigzan zamiennych;

3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzenia nieruchomos$ci przylegtych do rowu melioracyjnego w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki rowu oraz nakazuje sie umozliwienie dostepu do rowu w celu jego
konserwacji;

4) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych WN 110kV i2x220kV obowiazuja nastgpujace
ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ z whascicielem linii elektroenergetycznych,
b) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
C) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z wtadajacym
terenem, 0 nastepujacych parametrach:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 16 m?,
¢) dach ptaski o nachyleniu potaci do 10°.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie dziatek budowlanych w wode z gminnej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczych urzadzen zaopatrzenia w wode, do czasu ich realizacji, dopuszcza sie
indywidualne ujecia wody, po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych.
3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzanie $ciekow docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania s$ciekéw, do czasu ich
wyposazenia W kanalizacj¢ sanitarng dopuszcza sie przejéciowe odprowadzanie $ciekow do
indywidualnych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

3) odprowadzanie do kanalizacji gminnej S$ciekéw o0 sktadzie przekraczajacym dopuszczalne wartosci
wskaznikoOw zanieczyszczen, wymaga zastosowania urzadzen podczyszczajacych Scieki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nie zezwala si¢ na indywidualne oczyszczalnie sciekow, za wyjatkiem podczyszczalni sciekoéw, 0 ktorych
mowa w pkt 3.
4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych na wtasny teren nieutwardzony
wokoét zabudowan, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych a docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy zapewnieniu dopuszczalnego poziomu zanieczyszczen okreslonego
w przepisach odrebnych;
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2) na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow, ustug i parkingéw 0 nawierzchni utwardzonej,
nalezy zapewni¢ na terenie wilasnym usuwanie zwod opadowych i roztopowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, do poziomu okreslonego W przepisach odrgbnych oraz zagospodarowanie tych
wod przez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej; w razie braku mozliwo$ci
przytaczenia do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych;

2) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga si¢ zachowania linii zabudowy;

3) na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna, dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych sredniego i niskiego napigcia, w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo
energetyczne, z zapewnieniem catlodobowego dostepu dla stuzb energetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe odcinkéw sieci elektroenergetycznej kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem terenéw, na warunkach administratora sieci;

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne o minimalnej szerokosci:
a) 70 m (2 x 35 m od osi linii) dla projektowanej przebudowy linii 220 kV do 400 kV,
b) 50 m (2 x 25 m od osi linii) dla istniejacych linii 220 kV,
c) 30 m (2 x 15 m od osi linii) dla istniejagcych linii 110 kV,
d) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
e) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV;

6) w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nie jest
dopuszczalne sytuowanie budynkow ibudowli, wtym masztow i instalacji oraz zieleni wysokiej;
sytuowanie stanowisk pracy musi by¢ zgodnie z przepisami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych;

7) skablowanie linii napowietrznych znosi pasy technologiczne;
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si¢ zaopatrzenie wgaz ziemny zsieci gazociggdw, zgodnie Zz obowigzujacym Prawem
Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego;

2) na terenach objetych planem dopuszcza sie¢ mozliwos¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz wydzielania dla
nich terenu;

3) dla gazociggdéw i przyltaczy gazowych uktadanych wziemi lub nad ziemia nalezy zachowaé strefy
kontrolowane, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, na ktorych zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych, sadzenia drzew i podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu;

4) na terenach, przez ktore przebiega sie¢ gazowa, nalezy zapewni¢ dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci
gazowych dostep do gazociggu W pasie 0 szerokosci jego strefy kontrolowanej;

5) realizacja obiektow budowlanych isadzenie drzew w bezpo$rednim sgsiedztwie gazociggow wymaga
opinii zarzadcy sieci gazoweyj;

6) w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przytaczenie odbiorcéw do Sieci gazowej
odbywa¢ si¢ bedzie na zasadach obowigzujgcych w przepisach szczegdlnych (Prawie Energetycznym), po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenow W systemy facznosci:

1) na terenach objetych planem dopuszcza sie¢ lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego w zakresie
tacznosci publicznej, spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe | wymiang istniejacych sieci facznosci publicznej;
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3) przebudowa istniejacej sieci facznosci publicznej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iuktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrebnych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia budynkow w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowaé¢ do celow grzewczych
i technologicznych niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe i state oraz alternatywne zrodta energii;

2) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrgbnych.

9. Realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywaé¢ na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdlnych.

§ 13. Ustala si¢ naste¢pujace sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen komunikacji, zwigzanych
z realizacjg docelowego zagospodarowania terenéw okreslonego w planie;

2) Dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w planie oraz przepiséw odrgbnych. Rozdzial 3 Ustalenia dotyczace poszczegolnych
terenow

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN i 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe w lokalu o powierzchni do 40% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

3) standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziaki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dzialki,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 10,0 mi 8,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 6,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 6,0 m od pasa drogi wewnetrznej KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

d) dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i gospodarczej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 budynku gospodarczo-garazowego oOraz umieszczenie w nim funkcji
ustugowej,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku gospodarczo-garazowego W odlegtosci 1,5 m od bocznej lub tylnej
granicy dziatki, a takze bezposrednio przy tych granicach,

g) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowej;za miejsce parkingowe uwaza sie
takze garaz,

h) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpadéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) typ zabudowy — wolnostojaca,

b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, wysoko$¢ catkowita — do 10,0
m,
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¢) poziom podtogi parteru nie powinien przekroczy¢ 0,8 m od powierzchni terenu,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°, pokrycie z dachowki lub
materiatlow jg imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczo-garazowe;j:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym,
b) wysokos¢ catkowita— do 7,0 m,
¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie dowolne.
2. Na terenach oznaczonych rysunku planu symbolem 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U) i 4MN(U) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nie nalezagcych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wykluczeniem
hurtowni;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wystgpujaca samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych lub terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy wytacznie mieszkaniowej funkcji terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziatki,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
-8,0 mi 10,0 m od granicy dzialki z pasem drogi lokalnej KD-L, zgodnie rysunkiem planu,
- 6,0 m od granicy dziatki z pasem drogi dojazdowej KD-D,
- 6,0 m od granicy dziatki z pasem drogi wewngtrznej KDW,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowego i gospodarczo-garazowego W odlegtosci 1,5 m od
bocznej lub tylnej granicy dziatki, a takze bezposrednio przy tych granicach,

e) zabudowa ustugowa i gospodarczo-garazowa moze by¢ realizowana jako dobudowana do bryty budynku
mieszkalnego albo jako wolnostojace obiekty budowlane,

f)w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 1 miejsca parkingowe dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uwaza si¢
takze garaz,

g) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) typ zabudowy — wolnostojaca,
b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci 20°-45°, pokrycie z dachowki lub
materiatlow jg imitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowej:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym lub gospodarczo- garazowym,
b) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ catkowita — do 7,0 m,

c) dach — spadzisty o nachyleniu potaci 20° -45°, pokrycie z dachéwki lub materiatéw ja imitujacych;
dopuszcza sig¢ dach ptaski, kryty dowolnym materiatem;

7) parametry zabudowy gospodarczo-garazowe;j:
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a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potgczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ catkowita —do 7,0 m,

¢) dach — ptaski lub spadzisty o nachyleniu potaci 15°-45°, pokrycie dowolne;

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego,
z wykluczeniem przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 10,0 m od granicy terenu z drogg lokalng KD-L,
- 6,0 m od granicy terenu z drogg wewnetrzng KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchomo$ci nalezy zapewni¢ €O najmniej 1 miejsca parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow i 2 miejsca parkingowe dla
klientow; miejsce W garazu uwaza si¢ za miejsce parkingowe,

e) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki, z zapewnieniem ich odbioru zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) typ zabudowy — wolnostojacy,
b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

e) dach — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 20° -45°, pokrycie z dachowki lub
materialow ja imitujacych;

4) parametry zabudowy ustugowe;j:
a) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ catkowita budynkéw — do 9,0 m,

¢) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° -45°, pokrycie z dowolnego materiatu,
z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pokryte dowolnym materiatem.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P i 2P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, z wykluczeniem przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dzialtki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 70,0 m od granicy terenu z droga dojazdowa KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) w granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow,
miejsce postojowe W garazu uwaza sie za miejsce parkingowe,

e) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki, z zapewnieniem ich odbioru zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) parametry zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;j:
a) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ catkowita budynkow — do 12,0 m,
) wysokos¢ instalacji technologicznych — do 20,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15° -45°, pokrycie z dowolnego materiatu,
z wykluczeniem papy czarnej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pokryte dowolnym materiatem.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione lub trawiaste, pozostawione
w stanie naturalnym);

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze i rowerowe.
8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych (istniejace rowy melioracyjne);

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen ibudowli zwigzanych 2z gospodarka wodng
i infrastrukturg techniczna.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny kanalizacji (przepompownia $ciekoéw);
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem T ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny tacznosci (istniejgcy maszt telefonii komorkowej);
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
§ 15. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za posrednictwem drog publicznych:
lokalnej oznaczonych symbolem KD-L i dojazdowych oznaczonych symbolem KD-D oraz drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow drog publicznych lokalnych KD-L :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje sie dotychczasowg szerokosc;

2) dopuszcza si¢ zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajgce z realizacji potrzeb
eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
przez administratora drogi, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dla drég publicznych dojazdowych KD-D :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje sie¢ dotychczasowg szerokosc;

2) dopuszcza zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajace z realizacji potrzeb
eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie zwymogami
przepisow odrgbnych.

4. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania dla drog wewnetrznych KDW :
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 i 8,0 m oraz 3,0 — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ jednolita nawierzchnig dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto§ci  nieruchomosci, 0ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nastepujacej wysokosci:

- stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
- stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MN(U),
- stawke 10% dla terenéw oznaczonych symbolem U i P,
- stawke 0% dla pozostatych terenow.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
(-) Stanistaw Chrzanowski



Poz. 4286

12—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

O\

DRI

DAMITHTITIIIERRIRTIIN I MIMMMMIMMIMIMNY

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 283XLINM
RADY MIEJSKE) GMINY SLESIN Z DNIA 13.06 2014 R

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego '
terenéw w miejscowosci LUBOMYSLE skala 1:2000

i ,‘,

. : : |
=I T | N W Jr —
.. mmmmmmm WW 2

=i e ;

widiiidid :mmw 83

zijm“m.m. i

cw m.mnMMn .wmmm

SEHILIE

S TR R :F 4_,..



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -13 - Poz. 4286

Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr 448/XLIII/14 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 13.06.2014
r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lerenu w miejscowosci
Lubomysle

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 vstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 0, poz. 717, ze zm.) Rada Miegjska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Burmistrz Gminy i Miasta
Slesin oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego dla terendw w miejscowosci LubomyS$le wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Okres wyloZzenia projektu planu do publicznego wgladu zostal
okreslony na dni od 18.03.2014 r. do 18.04.2014 r. W dniu 18.04.2014 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w kitérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawne] mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu na dzien 14.05.2014 r.

3. Rada Miejska Gminy Slesin stwierdza, iz na wcze$niejszym etapie procedury sporzadzania
planu zlozono uwage dotyczgca dopuszezenia lokalizacji turbiny wiatrowej na dzialce nr 60,
ktéra zostala rozpatrzona negatywnie przez Burmistrza Miasta i Gminy $Slesin ze wzgledu na
niezgodnos¢ z ustaleniami studium.

4. Rada Miejska Gminy Slesin podirzymuje negatywne rozpatrzenie uwagi przez Burmistrza
Miasta i Gminy Slesin.
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Zatacznik nr 3
do uchwaly Nr 448/XLIII/14 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 13.06.2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Lubomysle

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowigce zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 p6z. 1591 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane
w niniejszym planie obejmuja:

a) publiczne drogi gminne,

b) finansowanie o$wietlenia drég gminnych,

¢) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii
rozgraniczajacych drég gminnych,

d) planowanie i organizacj¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Inwestycje wymienione w pkt. | beda realizowane w miarg realizacji zabudowy na
poszczegdblnych terenach. zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.). przy
czym:

a) uchwata Rady Miejskiej Gminy Slesin okresla wieloletni program inwestycyjny w zakresie
budowy i przebudowy drég, wodociagéw, kanalizacji sanitarnej,

b) zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwéch kolejnych latach,

¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiony program w wysokosci
umozliwiajacej jego terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacj¢ programu nastgpuje w drodze uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Slesin zmieniajacej zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,

¢) zlecenie zadania nast¢puje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepiséw prawa,

f) realizacja zadan nast¢puje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy,
g) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane bgda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku
Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z dnia 25 wrzesnia 2012 r., poz. 1059).

4. Zadania w zakresie ww. inwestycji beda realizowane w catosci lub w cz¢dci z budzetu
gminy oraz ze zrédel zewng¢trznych (m.in. Srodkéw strukturalnych, funduszy unijnych i
pozaunijnych, kredytéw, pozyczek itp.). w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte
umowy.
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