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UCHWALA NR 405/XL1/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw W miejscowosci
Lichen Stary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami)
a takze W zwigzku z uchwatg Nr 72/V111/07 Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 15 czerwca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw W miejscowosci
Lichen Stary, Rada Miejska Gminy Slesin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow W miejscowosci Lichen
Stary, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodno$ci ze.,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Slesin”, (uchwata Nr 290/XXXI/13 Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 12 marca 2013 r.).

2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunkach planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zataczniki Nr 1w skali 1:2000 i Nr 2 w skali 1:1000 — stanowigce czes¢ graficzng, zwane ,,rysunkiem
planu”;

2) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Slesin 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik Nr 4 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dachy plaskie — dachy o kacie nachyleniu potaci nie wiekszym niz 10°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lona na rysunku planu, wyznaczajaca najblizsze potozenie
frontowej $ciany budynku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, schody itp., jednak nie wigcej nizo 1,5 m;

3) pas technologiczny — wolny od zabudowy kubaturowej pas terenu zwigzany z przebiegiem napowietrznej
lub podziemnej instalacji, wymagany dla celow eksploatacji oraz budowy i przebudowy instalacji,
w ktorego granicach zawieraja si¢ wszelkie oddziatywania;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu  biologicznie czynna w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

5) powierzchnia zabudowy - sumaryczna powierzchnia zewngtrznego obrysu wszystkich budynkow oraz
utwardzonych nawierzchni dziatki;

6) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gtéwny) sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — sposob zagospodarowania terenu stanowigcy uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkéw okreslonych w planie;

8) szerokos¢ frontu dzialki — szerokos¢ dziatki okre§lona wzdtuz granicy przylegtej do drogi dojazdowej; za
front dziatki nie uwaza si¢ czeSci dziatki stanowigcej jedynie dojazd do budynku;

9) szyldy i tablice reklamowe — no$niki informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedace
oznaczeniem miejsca swiadczenia ustug lub informacja o produktach;

10) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym
i literowym lub literowym, do ktoérego stosujg si¢ przepisy niniejszej uchwaty;

11) ushugi nieucigzliwe — ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych nie wymaga sie sporzadzenia raportu o0 oddziatywaniu na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

12) ustugi uciazliwe — ustugi zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

13) ustlugi bytowe — ustugi nieuciazliwe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb podstawowych, w szczegdlnosci:
zaktady ustugowe (fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie itp.), handel detaliczny, biura, gabinety
lekarskie, wynajem pokoi itp.;

14) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
400 m%

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace o0znaczenia graficzne, przedstawione na
rysunkach planu:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, ktorych
przeznaczenie ustalono w § 4 niniejszej uchwaty;

3) symbole cyfrowe i literowe okre$lajace przeznaczenie terenow i wigzgce ustalenia niniejszej uchwaty
z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu nie sg ustaleniami niniejszego planu,
lecz maja charakter informacyjny:

1) linie podziatu wewngtrznego terenow;
2) oznaczenia poza obszarem opracowania planu.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i zwigzane z nim
oznaczenia literowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

4) R —tereny rolnicze;
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5) ZL — tereny le$ne;
6) ZE — tereny zieleni nieurzadzonej;
7) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
8) KD-Z — tereny drog publicznych - drogi zbiorcze;
9) KD-L — tereny drog publicznych — drogi lokalne;
10) KD-D - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe;
11) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalen
odnoszacych si¢ do catego obszaru objetego planem oraz ustalen obowigzujacych dla poszczegdlnych
terenOw;

2) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej celom
publicznym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i w uzgodnieniu z wiadajacym terenem;

3) dla nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, o ile poziom parteru nie przekroczy rzednej 0,8 m ponad
powierzchnig terenu;

6) w stosunku do zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie jej dotychczasowego sposobu usytuowania
wzgledem linii zabudowy i sposobu uzytkowania oraz przebudowe i remonty; w przypadku rozbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy nalezy stosowac ustalenia planu;

7) gabaryty i forma nowych obiektéw powinny nawigzywaé¢ do formy architektonicznej istniejacego zespotu
zabudowy, w ktorym sg zlokalizowane — w zakresie wysokosci zabudowy, kolorystyki i geometrii dachow;

8) inwestycja projektowana na dziatce nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci;
9) w granicach posesji dopuszcza sie lokalizacje szyldow oraz tablic reklamowych o powierzchni do 3 m?;
10) nie przewiduje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

11) wszelkie budowle 0 wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t., planowane na obszarze objetym planem,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe podlegaja zgloszeniu do organow wiasciwych w zakresie
przeszkod lotniczych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé zaliczonych w przepisach odrebnych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, Z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywanie poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwigzane z planowanym
przedsigwzigciem, nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) na terenach nie podlegajacych ochronie akustycznej w budynkach mieszkalnych nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne przegrod budowlanych zapewniajgce whasciwe warunki akustyczne;

4) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ w granicach dziatki wtasnej lub
przetransportowac na inny teren wskazany przez stuzby gminne;

5) odpady nalezy gromadzi¢ W sposéb selektywny, w wyznaczonych miejscach na kazdej posesji;

6) gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;
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7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw hie spetniajgcych norm czystosci bezposrednio do gruntu i do ciekow
wodnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) obszary objete planem, przedstawione na rysunkach planu Nr 1i Nr 2, sa w calosci potozone w strefie
ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) podczas robot ziemnych zwigzanych z inwestycjami lokalizowanymi na obszarze strefy, wymagane jest
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, przeprowadzenie prac archeologicznych w zakresie
uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow — Delegatura w Koninie;

3)w przypadku odkrycia przy prowadzeniu robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze moze on by¢ zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz powiadomic
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

§ 8. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych wobec braku
obszarow przestrzeni publicznej.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace Sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarach objetych planem, przedstawionych na rysunkach planu Nr 1i Nr 2, potozonych w catosci
w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego, nalezy stosowac przepisy odrebne,
w tym przepisy ustawy o ochronie przyrody;

2) na obszarach objetych planem, w catosci potozonych w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 151 Konin-Koto-Turek, nalezy stosowa¢ przepisy odrebne w zakresie ochrony wod podziemnych,
oraz zawarte w § 6 pkt 7 uchwaty planu;

3) nie okresla sie wymagan dla terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz nie wystepuja na
obszarze opracowania planu;

4) nie okre$la sie wymagan dla terenéw zagrozonych powodzig, gdyz zagrozenie powodziowe na obszarze
opracowania planu nie wystepuje;

5) nie okresla sie wymagan dla terenéw gorniczych, gdyz tereny goérnicze na obszarze opracowania planu
nie wystepuja.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) dopuszcza sie taczenie dziatek w celu utworzenia jednolitej dziatki budowlanej;
3) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej;

4) wymiary wydzielanej dziatki musza umozliwia¢ jej zagospodarowanie zgodne z ustaleniami niniejszej
uchwaty;

5) szeroko$¢ dziatki w miejscu przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos$¢ pasa terenu niezbednego
dla ustalenia stuzebnosci drogowej na dziatce sasiedniej, powinna wynosi¢ co najmniej 4,5 m;

6) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 5,0 m,
nie okreslonych na rysunku planu;

7) nowo wydzielane dziatki powinny wykazywac nastgpujace parametry:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenach MN — 600 m?,
- na terenie MN(U) — 1000 m;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
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- na terenach MN — 15,0 m,
- na terenie MN(U) — 22,0 m;

8) zasady podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielania dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej
i innych inwestycji celu publicznego oraz podzialow zwiazanych z regulacja granic nieruchomosci.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace Stosunki wodne na dziatkach
sasiednich;

2) w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi nakazuje si¢ zastosowanie
rozwigzan zamiennych;

3) ustala si¢ wymog zgltoszenia wiasciwym wojskowym organem lotniczym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m n.p.t.;

4) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV;

5)do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia nakazuje sie
zachowanie wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych o szerokos$ci
wynoszacej 15 m (2 x 7,5 m w obie strony od osi linii);

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Na wszystkich terenach obj¢tych planem dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i lokalizacj¢ nowych
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi iw
uzgodnieniu z wtadajgcym terenem, o nast¢pujgcych parametrach:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 16 m?,
¢) dach ptaski o nachyleniu potaci do 10°.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w wode z gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

2) na terenach pozbawionych zbiorczych urzadzen zaopatrzenia w wode, do czasu ich realizacji, dopuszcza sie
indywidualne ujecia wody, po spetnieniu warunkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych.
3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

1) odprowadzanie $ciekow docelowo poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzadzenia do odprowadzania $ciekow, dopuszcza sie
przej$ciowe odprowadzanie $ciekow do indywidualnych zbiornikow na nieczystosci ciekte;

3) odprowadzanie do kanalizacji gminnej Sciekéw o0 sktadzie przekraczajacym dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczen, wymaga zastosowania urzadzen podczyszczajacych S$cieki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nie zezwala sie na indywidualne oczyszczalnie $ciekow, za wyjatkiem podczyszczalni sciekow, 0 ktorych
mowa w pkt 3.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych na wtasny teren nieutwardzony
wokot zabudowan, do dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych a docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, przy zapewnieniu dopuszczalnego poziomu zanieczyszczen okreslonego
w przepisach odrebnych;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, wyposazonym W parking lub plac sktadowy
o nawierzchni utwardzonej, nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym usuwanie zwod opadowych
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i roztopowych substancji ropopochodnych i zawiesin, do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych
oraz zagospodarowanie tych wod przez odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;
w razie braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujagce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe odcinkéw sieci elektroenergetycznej kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem terenow oraz rozbudowe sieci, na warunkach administratora sieci;

3) na terenach, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energi¢ elektryczna, dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych sredniego i niskiego napigcia, w lokalizacji wskazanej przez przedsigbiorstwo
energetyczne, z zapewnieniem catlodobowego dostepu dla stuzb energetycznych;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga si¢ zachowania linii zabudowy;

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, w celu zapewnienia dostgpu dla stuzb eksploatacyjnych
i ochrony przed niekorzystnym oddziatywaniem, ustala si¢ pasy technologiczne o minimalnej szerokosci:

a) 50 m (2 x 25 m od osi linii) dla istniejgcych linii 220 kV,
b) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,
¢) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV;
6) skablowanie linii napowietrznych znosi ustalone pasy technologiczne;

7) w pasach technologicznych, wyznaczonych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nie jest
dopuszczalne sytuowanie budynkow ibudowli, wtym masztow i instalacji oraz zieleni wysokiej;
sytuowanie stanowisk pracy musi by¢ zgodnie z przepisami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania rob6t budowlanych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si¢ zaopatrzenie wgaz ziemny zsieci gazociggdw, zgodnie z obowigzujacym Prawem
Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego;

2) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy sieci i stacji gazowych oraz wydzielania dla
nich terenu;

3) dopuszcza sie prowadzenie gazociggéw W pasach drogowych, na warunkach administratora drogi;

4) dla gazociggdéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemig nalezy zachowaé strefy
kontrolowane, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, na ktorych zakazuje si¢ wznoszenia obiektow
budowlanych, sadzenia drzew i podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozié¢ trwato$ci gazociagu;

5) na terenach, przez ktore przebiega sie¢ gazowa, w pasie 0 szerokosci strefy kontrolowanej nalezy zapewnié
dostep do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenow W Systemy facznosci:

1) na terenach objetych planem dopuszcza sig¢ lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego w zakresie
tacznosci publicznej, spetniajacych wymogi przepisoéw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i wymiang istniejacych sieci tacznosci publicznej;

3) przebudowa istniejacej sieci facznosci publicznej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora sieci
wedhug przepiséw odrebnych.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

1) w nowoprojektowanych lub przebudowywanych budynkach nalezy stosowaé¢ do celow grzewczych
i technologicznych niskoemisyjne paliwa ptynne, gazowe i state oraz alternatywne zrodta energii;
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2) zakazuje sie stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrgbnych.

9. Realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywac¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen komunikacji, zwigzanych
z realizacjg zagospodarowania terenow okreslonego w planie;

3) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci, przy zachowaniu warunkoéw
okreslonych w planie oraz przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenow

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN — 7MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — ustugi bytowe w lokalu o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego;

3) standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i remonty istniejacych budynkéw, z zachowaniem ustalen niniejszej
uchwaty;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% powierzchni dziatki,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 15,0 m od pasa drogi lokalnej KD-L,
- 5,0 m od pasa drogi dojazdowej KD-D,
- 5,0 m od pasa drogi wewnetrznej KDW,
- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenow lesnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczo-garazowego i umieszczenie w nim funkcji ustugowej,

e) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku gospodarczo-garazowego W odlegtosci od granicy dziatki 1,5 m,
a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki,

fyw granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ €O najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowej; za miejsce parkingowe uwaza si¢
takze garaz;

6) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) typ zabudowy — wolnostojacy,
b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°, pokrycie z dachowki lub
materiatlow jg imitujacych;

7) parametry zabudowy gospodarczo-garazowe;j:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym,
b) wysokos¢ — jedna kondygnacja,
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¢) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie dowolne.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN(U) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wystgpujaca samodzielnie;

3) standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych lub terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy wytacznie mieszkaniowej funkcji terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od granicy z pasem drogi KD-Z,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowego, gospodarczego i garazowego W odlegtosci od granicy
dziatki 1,5 m, a takze bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy,

e) zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa moze by¢ realizowana jako dobudowana do bryty budynku
mieszkalnego albo jako wolnostojace obiekty budowlane;

f)w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 2 miejsca parkingowe na kazde 50 m” powierzchni ushugowej,

g) za miejsce postojowe wymagane w lit. f uwaza si¢ takze garaz;
5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) typ zabudowy — wolnostojacy,
b) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
c) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20°-45°, pokrycie z dachowki lub
materialow ja imitujacych;

6) parametry zabudowy ustugowej:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym;
b) wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna,
c) wysokos¢ catkowita —do 7,5 m,

d) dachy — spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci 20° -45°, pokrycie z dachowki lub materialow ja
imitujacych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie, kryte dowolnym materiatem.

7) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe;:
a) typ zabudowy — wolnostojaca lub potaczona z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,
b) wysokos¢ — jedna kondygnacia,
c) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15°-30°, pokrycie dowolne.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenia dopuszczalne — agroturystyka i nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa na rzecz rolnictwa;
3) standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
- 5,0 m od pasa drogi wewnetrznej KDW,

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe; za miejsce parkingowe
uwaza si¢ takze garaz;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ catkowita — do 10,0 m,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° -45° pokrycie z dachéwki lub
materialow ja imitujacych;

6) parametry zabudowy gospodarczej:
a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) dachy — ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 15°-45°, pokrycie dowolne.
4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy do dziatek;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow,

b) zakazuje si¢ wysypywania i zakopywania odpadoéw oraz wylewania $ciekow i innych zanieczyszczen
nie spetniajacych odpowiednich norm,

c) kolizje z urzadzeniami melioracji wodnych, ktére moga wystapi¢ przy wykonywaniu prac budowlanych
nalezy rozwigzywaé¢ W uzgodnieniu z zarzadcami Sieci melioracyjnej.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow;

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZE ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej (tereny zadrzewione lub trawiaste, pozostawione
w stanie naturalnym),

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej (pozostawione w stanie naturalnym),
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej inasadzen ro$linnosci wysokiej pod linig
elektroenergetyczng i w odlegtosci do 10 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu na powierzchnie
ternu.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen i budowli zwigzanych z gospodarkg wodna, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem za posrednictwem drég publicznych:
zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Z, lokalnej oznaczonej symbolem KD-L, dojazdowych oznaczonych
symbolem KD-D oraz drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow drog zbiorczych oznaczonych w zataczniku nr
2 symbolem KD-Z :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokosc;,

2) dopuszcza si¢ zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajace z realizacji potrzeb
eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
przez administratora drogi, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow drog lokalnych KD-L :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokosc;

2) dopuszcza si¢ zmiany parametrow zagospodarowania pasa drogowego wynikajace z realizacji potrzeb
eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
przez administratora drogi, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla drég dojazdowych KD-D :
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

2) dopuszcza zmiany parametrow Zzagospodarowania pasa drogowego wynikajace z realizacji potrzeb
eksploatacyjnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie zwymogami
przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dla drog wewnetrznych KDW :

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10, 8i 6 m zgodnie zrysunkiem planu oraz 5m dla drog
nie zwymiarowanych;

2) dopuszcza si¢ jednolitag nawierzchni¢ dla ruchu pieszego i kotowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Uchwala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto§ci  nieruchomosci, 0ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nastepujacej wysokosci:

1) stawke 10 % dla terenow 0znaczonych symbolem MN,
2) stawke 20% dla terenu oznaczonego symbolem MN(U),
3) stawke 0% dla pozostatych terenow.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
(-) Stanistaw Chrzanowski
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr 405/XLI/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin z dnia 31.03.2014 .
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 405/XL1/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 31 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Slesin dot. sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 80, poz.717, ze zm.) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Burmistrz Gminy i Miasta Slesin ogtosit
W prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie o0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego dla terenow W miejscowosci Lichen Stary wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Termin
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 11.09.2013 r. do 10.10.2013 r.
W dniu 10.10.20132 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

2. W ogtoszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu na dzien
25.10.2013r.

3.Rada Miejska Gminy Slesin stwierdza, iz do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow W miejscowosci Lichen Stary, nie ztozono uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr 405/XL1/14
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 31 marca 2014 r.
Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow,
stanowigce zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 i 1318 z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) publiczne drogi gminne,
b) finansowanie oswietlenia drog gminnych,

c) sieci wodociggowe ikanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych lub wzdhuz linii
rozgraniczajacych drog gminnych,
d) planowanie i organizacj¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Inwestycje wymienione w pkt. 1 bgda realizowane w miar¢ realizacji zabudowy na poszczeg6lnych
terenach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy z dnia 26 listopada 1998 .
o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.), przy czym:

a) uchwala Rady Miejskiej Gminy Slesin okresla wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy
i przebudowy drog, wodociagow, kanalizacji sanitarnej,

b) zatacznik do uchwaty budzetowej gminy okresla limity wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne
w roku budzetowym oraz dwoch kolejnych latach,

c) kolejne uchwaty budzetowe gminy okreslaja naktady na uruchomiony program w wysokosci umozliwiajacej
jego terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje programu nastgpuje W drodze uchwaty Rady Miejskiej Gminy Slesin
zmieniajgcej zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,

e) zlecenie zadania nast¢puje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych przepisow
prawa,

f) realizacja zadan nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu gminy,

g) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane beda w sposdb okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo
energetyczne (t.j. Dz.U. z dnia 25 wrze$nia 2012 r., poz. 1059).

4. Zadania w zakresie ww. inwestycji beda realizowane w cato$ci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (m.in. srodkow strukturalnych, funduszy unijnych i pozaunijnych, kredytow, pozyczek
itp.), w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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