UCHWALA Nr XIII/80/15
RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 6 listopada 2015 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal — Etap XII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2015 r. poz. 1515 ze zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2015 1. poz. 199 ze zmianami), w zwiagzku uchwata Nr V/34/15 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia
19 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat w zakresie wybranych terenow —Etap XII
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Rychwal — Etap XII nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwat uchwalonej uchwalg Nr L/373/14 Rady Miejskiej
w Rychwale z dnia 30 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat, ktéra otrzymuje nazwe: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat - Etap XII”, zwang dalej planem.

§2. Zatacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zataczniki od nr 1 do nr 6;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 7;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 8.

§3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
4) symbole terenow;
5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, s oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
7) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;

8) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;



9) granica wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego;

10) linie rozgraniczajace drogi w obowigzujgcych planach miejscowych dla terenow sgsiednich.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw objetych planem biegnace na
rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca iz:

a) nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych i1 drog wewnetrznych; dopuszcza sie przed
wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony drog publicznych i wewngtrznych: remonty,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych o ile nie spowoduje
to zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych
linii i urzadzen elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji redukcyjnych gazu, tablic
1 urzadzen reklamowych; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do
1,5m wylacznie takich elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem,
schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa;

b) nie nalezy sytuowa¢ obiektéw budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony rowow, dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami zabudowy
od strony rowow lokalizacje podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od strony rowu do 1,5m wytacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa;

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy
ktorej nalezy zlokalizowa¢ frontowa elewacje¢ budynku z zachowaniem styczno$ci minimum
w 65% linii elewacji frontowej;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktdra
w szczegolnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej,
gazu, infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtowny) sposob
zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okre§lonych w planie, stanowigcy uzupekienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

5) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegolnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia;

7) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

11) powierzchnia catkowita budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych
poza obiekt tj. tarasow, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacjg i eksploatacja
linii, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego.



Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad
ksztaltowania zabudowy

§5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia
poszczegdlnych terenow, przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
12) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
13) U/MN - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
14) U,Kp — tereny zabudowy ustugowej, miejsca postojowe;
15) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowe;;
16) P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;;

17) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

18) R — tereny rolnicze;
19) KD-D - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
20) KDW — tereny drég wewngtrznych.

§6. 1. Cele takie jak: obiekty obslugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, mozna realizowac
na terenach w sposob zgodny przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

2. Plan wyznacza teren KD-D przeznaczony wytacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé¢ w sposob zapewniajacy prawidtowa
eksploatacje obiektow publicznych, w szczegolnosci: obiektow obstlugi technicznej oraz urzadzen
pomocniczych.

§8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych
na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi lub w odlegtosci 1,5m od tych granic.

5. W przypadku wydzielenia dzialek stanowiacych dojazdy zabudowe nalezy lokalizowac
w odlegtosci minimum 5m od tych dziatek.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
stref uje¢ wody, ochrony zbiornikow wéd otwartych, terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§9. 1.Tereny objete planem polozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pdzn. zm.), w szczegdlnosci:
tereny objete planem nie podlegajg obszarowym formom ochrony przyrody, na terenach nie
stwierdzono wystgpowania obiektow przyrodniczych podlegajacych indywidualnej i gatunkowe;j
ochronie przyrodnicze;j.



2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terendéw biologicznie
czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia wartoéci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania
o charakterze rekultywacyjnym,

¢) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni
wysokiej nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi,

d) zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ minimum po jednej stronie drogi publicznej KD-D.

6. Tereny objete planem nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie sg zagrozone
powodzia, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych
waod otwartych.

7. Tereny objete planem nie sg ustanowione terenami gorniczymi. Teren objety planem
przedstawiony na zalaczniku nr 1 w obrgbie Rozalin znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
ztoza wegla brunatnego ,,Piaski”.

§10. Teren objety sporzagdzanym planem przedstawiony na zalaczniki nr 2 w obrgbie Dgbroszyn,
znajduje si¢ na terenie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu
ochrony glownego zbiornika wod podziemnych nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji
W sposoOb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§11. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dzialan, ktére by zakldcaly korzystanie z nieruchomos$ci sgsiednich ponad
przecigtng miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
1 stosunkow miejscowych.

2. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Na terenach oznaczonych symbolem: MN; MN/U;
1U/MN; 2U/MN; U,Kp; MW/U, R zakazuje si¢ takze realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na §rodowisko, poza sieciami infrastruktury technicznej.

8. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN; MN/U; 1U/MN; 2U/MN; U,Kp;
MW/U obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz
dystrybucji takich towar6éw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.

9. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci $rodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych
ochrong akustyczna.

10.Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

11.Tereny oznaczone symbolem MN/U; 1U/MN; 2U/MN; MW/U kwalifikuje si¢ do terenow, dla
ktorych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu wymaganego dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

12.Tereny oznaczone symbolem RM/U kwalifikuje sie¢ do terenoéw, dla ktérych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw zabudowy zagrodowe;j.

§12. Ustala si¢ nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpadow zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej poézniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

21) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz
przepisami odrebnymi w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;



22) zakazuje si¢ na obszarze planu tworzenia sktadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadoéw niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadoéw
niebezpiecznych;

23) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona
w oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpadéw zmieszanych, odpadow
ulegajacych biodegradacji oraz surowcow wtdrnych;

24) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpaddw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach zabudowy lub terenach
drog;

25) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé
w ramach wiasnej nieruchomos$ci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na
budowe lub zgloszenia robot budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi.

§13. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa technologicznego linii energetycznych: strefe 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napiecia 15 kV, oraz 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV. Dla terenéw
znajdujacych si¢ w granicach podanych wielko$ci wydziela si¢ pas technologiczny.
Przy projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy
zachowa¢ bezpieczne odleglosci oraz zachowa¢ wymagania norm oraz przepisdéw odrebnych.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowiazuja do czasu
istnienia linii energetycznych napowietrznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§14. 1.Cze$¢ terenu objeta planem przedstawiona na zalgczniku nr 3 znajduje si¢ w granicach
wpisanego do rejestru zabytkéw ukladu urbanistycznego miasta Rychwal ( A-466/2007 z dnia
31 grudnia 1991 r.) Zagospodarowanie terenu w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
powinno spelnia¢ warunki konserwatorskie. Planowane zagospodarowanie terenu powinno by¢
zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem. Zabudowe terenu, w zakresie lokalizacji, skali i formy
architektonicznej, nalezy zharmonizowa¢ =z obiektami potozonymi w sgsiedztwie. Detal
architektoniczny inspirowany historycznym. Podziaty geodezyjne, zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu i budynkow, wszelkie roboty budowlane oraz wycinki i nasadzenia
wymagaja przestrzegania ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 2 2014 r. poz. 1446 z pozn. zm.) Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, na terenach historycznego uktadu
urbanistycznego wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze
zmianami).

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;.

13.Na terenie obj¢tym planem nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obshlugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji

§15. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajagcych drog publicznych oraz droég wewnetrznych, a takze przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach réownoleglych do drog, przed liniami
zabudowy.



§16. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

26) Sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowa¢ jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym
zainwestowaniem lub warunkami gruntowymi;

27) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

28) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wod¢ dla celow
przeciwpozarowych z uwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych 1
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz
drog pozarowych (Dz. U. z 2009 Nr 124 poz. 1030);

29) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

30) W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw z uwzglednieniem wymogdw rozporzadzenia
Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. U. Woj. Wikp. z 2014 1., poz. 2129);

31) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, w przypadku
braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

32) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzaé po
zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

33) Na terenach objetych planem wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych szczegélowych
(drenowania i rowy); W przypadku przeznaczania gruntéw zmeliorowanych pod zabudowe nalezy
przeprojektowaé i przebudowaé urzadzenia drenarskie; Wszelkie inwestycje realizowane na
terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezaktocajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja
urzgdzenia melioracji wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami ustawy
z dnia 18 lipca 2001r prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469);

34) Tereny w bezposrednim sgsiedztwie rowow melioracyjnych - przed liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony rowow, nalezy uzytkowa¢ jako tereny biologicznie czynne
zagospodarowane jako trawniki, kwietniki; Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw bezposrednio
przy rowach melioracyjnych; Nalezy umozliwi¢ dostgp do rowdéw w stopniu wystarczajacym do
ich eksploatacji; Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

35) Do celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa gazowe lub ptynne, lub state oraz alternatywne
zrodla energii z wylaczeniem paliw statych wysokoemisyjnych; Dopuszcza si¢ stosowanie paliw
stalych wytacznie w kottach wysokosprawnych i niskoemisyjnych;

36) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowa¢é strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrebnych.

§17. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nast¢gpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie wskazano inaczej, nalezy realizowac
na nieruchomosci wlasnej inwestora;



37) Nalezy zapewni¢ minimum | miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, 2 miejsca postojowe
dla pracownikow na kazde 10 osob zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 60m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych, oraz
minimum jedno miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach, kazdorazowo nalezy wykona¢ miejsca postojowe na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985r o drogach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz.460 z p6zn. zm.)

§18. Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ z przyleglych do terenow drég publicznych
oraz drog wewnetrznych lub w sposdb okreslony w ustaleniach szczegotowych. Do dzialek
budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, spetniajagce wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych ( Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.1030).

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§19. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podzialy i laczenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sig¢
podziatly stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz obiektéw wysokich

§20. 1. Urzadzenia stuzace reklamie, tablice reklamowe i inne no$niki informacji wizualnej mozna
lokalizowa¢ na wszystkich terenach objetych planem. Na terenach zabudowy nie moga one przekra-
cza¢ wysokosci ustalonej dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drog nie moga przekraczaé wyso-
kosci 4 m.

2. Lokalizujac urzadzenia stuzace reklamie, tablice reklamowe i inne nos$niki informacji wizualne;j
nalezy zachowa¢ odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych oraz zasady lokalizacji
zgodne z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 460 z p6zn. zm.)

14.Na terenie objetym planem nie planuje si¢ lokalizowania obiektow o wysoko$ci rownej
1 wiekszej jak 50,0 m n.p.t.

Rozdziat 8.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§21. Nalezy zachowac ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy
oraz gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani domi-
nant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegoétowych wysokosci
budynkoéw oraz potozenia kalenic dachow.

§22. Na terenach objetych planem obowiazuja ogolne ustalenia:

1) Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkdéw z pozostawieniem
istniejacej liczby kondygnacji lub w przypadku budynkéw o dachach plaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza si¢ remonty i rozbudowy istniejacych
budynkow z pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych;



38) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic budynkéw okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
czesci terenow nie dotyczg towarzyszacych zabudowie budynkow gospodarczych i budynkow
garazowych;

39) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istniejacej na dziatce lub na dzialce sgsiednie;.

§23. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN

§24. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastepujace szczegolowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 7,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5;

- uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegty lub prostopadty;

2) ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

3) ustala si¢ dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe, lub
dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0
stopni do 45 stopni;

4) elewacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych powinny by¢ tynkowane, w kolorach
pastelowych lub wykonane z cegly, drewna albo kamienia w ich kolorystyce naturalne;.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolem MN/U

§26. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: zabudowa uslugowa.

§27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiagzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;



- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 900 m?;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,0;

2) na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ ustugowa mozna zrealizowaé jako lokal ustugowy
wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy budynkowi
mieszkalnemu jednorodzinnemu jeden wolnostojacy budynek ustugowy; mozna zrealizowaé
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej budynki gospodarcze i1 garazowe;
powierzchnia lokalu o funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym musi by¢
mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku, powierzchnia catkowita wolnostojacego
budynku ustugowego musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe
(powierzchnie zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca
funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

2) uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegty lub prostopadty;

40) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych
z lokalem ustugowym dachy dwuspadowe lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

41) ustala si¢ dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych dachy plaskie lub
jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

42) elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych jednorodzinnych z lokalem
ustugowym powinny by¢ tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane z cegly drewna albo
kamienia w ich kolorystyce naturalne;.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1U/MN

§28. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§29. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U/MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11 m;

maksymalna wysokos$¢ budowli — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1,0;

2) ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) na kazdej dzialce budowlanej funkcje mieszkaniowa mozna zrealizowaé jako jeden lokal
mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy lub jako towarzyszacy zabudowie ustugowej jeden
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny; mozna zrealizowaé towarzyszace zabudowie
budynki gospodarcze i garazowe; powierzchnia lokalu o funkcji mieszkalnej w budynku
ustugowym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku, powierzchnia catkowita
wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
catkowitej budynku ustlugowego; powierzchnia dziatki wykorzystywana wytacznie na cele
mieszkalne (powierzchnie zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen
towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.



Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 2U/MN

30. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem 2U/MN przeznaczenie:
€ yeh sy p
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§31. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2U/MN ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,5;

43) na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ mieszkaniowa mozna zrealizowaé jako jeden lokal
mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy lub jako towarzyszacy zabudowie ustugowej jeden
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny; mozna zrealizowaé towarzyszace zabudowie
budynki gospodarcze i garazowe, powierzchnia lokalu o funkcji mieszkalnej w budynku
ustugowym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynku, powierzchnia catkowita
wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego; powierzchnia dziatki wykorzystywana wyltacznie na cele
mieszkalne (powierzchnie zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen
towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

44) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

45) ustala si¢ dla budynkéw ustugowych, ustugowych z wbudowanym lokalem mieszkalnym,
gospodarczych i garazowych dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe
o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

46) uktad kalenicy dachu budynku frontowego w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachu dwuspadowego — rownolegty Iub prostopadty.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej, miejsca postojowe
oznaczonego symbolem U,Kp

§32. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U,Kp przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, ustugi, miejsca postojowe

§33. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,Kp ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 300 m?;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 1,0;
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47) wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna pozostawi¢ dziatk¢ wolng
od zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana na funkcje nie wymagajace budowy budynkow
oraz na miejsca postojowe dla parkowania pojazdéw;

48) w przypadku wydzielenia z dziatki o nr ewid. 1264 terenu U,Kp, dostep do drogi publicznej dla
terenu nalezy zapewni¢ w formie odpowiedniej stuzebnosci przez cz¢$¢ frontowq dziatki 1264 — od
strony Placu Wolnosci lub przez dziatki 1255/1 i 1256/4 — do ulicy Klonowej;

49) ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem MW/U

§34. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MW/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetiajace: zabudowa ustugowa.

§35. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MW/U ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowalnej obowiagzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 11,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 500 m?;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,2 do 2,0;

50) na kazdej dzialce budowlanej funkcje ustugowa nalezy realizowac jako wbudowang w budynek
mieszkalny wielorodzinny; mozna zrealizowaé towarzyszace zabudowie mieszkaniowej budynki
gospodarcze oraz towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i uslugowej budynki garazowe; taczna
powierzchnia lokali o funkcji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
ustugowe (powierzchnie zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen
towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

51) uktad kalenicy dachu budynku frontowego w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachu dwuspadowego — rownolegty;

52) ustala si¢ dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i wielorodzinnych z wbudowanymi
uslugami dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
45 stopni;

53) ustala si¢ dachy budynkow garazowych 1 gospodarczych ptaskie lub jednospadowe, lub
dwuspadowe, lub wiclospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

54) elewacja budynku frontowego powinna by¢ tynkowana w kolorach pastelowych;

55) dopuszcza si¢ dla terenu MW/U parkowanie wszystkich lub cz¢sci pojazdéw w tym parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na miejscach postojowych poza terenem MW/U
w szczegolnosci na terenie U,Kp;

56) dla czgsci terenu MW/U, ktory jest wpisany do rejestru zabytkoéw, przedstawionego na zataczniku

nr 4 oprécz spetlienia powyzszych ustalen obowigzujg ustalenia §14 ust.1.
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Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw,
magazynoéw i zabudowy ustlugowej oznaczonych symbolem P,U

§36. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow,
zabudowa ushugowa.

§37. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j.

§38. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 18 m;

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000 m?;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1,5;

- ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

2) sgsiedni teren MN/U nalezy chroni¢ przed ponadnormatywnymi oddziatywaniami poprzez
stosowanie srodkow technicznych i organizacyjnych powodujacych ograniczenie oddziatywania
do granic terenu P,U; w szczegdlnosSci cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
izolacyjnej nalezy rozmiesci¢ obowigzkowo w miejscu wskazanym na rysunku planu, w pasie przy
granicy z terenem MN/U, powinna to by¢ zielen o charakterze izolacyjnym, zroéznicowana
wysokosciowo i gatunkowo, cze$¢ zieleni powinna stanowi¢ zielen zimozielona; w pasie zieleni
izolacyjnej dopuszcza si¢ umieszczanie ekranow dzwigkochtonnych o maksymalnej wysokosci do
4m; ekrany dzwigkochtonne powinny by¢ przezroczyste.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonych
symbolami RM/U

§39. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem RM/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehniajace: zabudowa ustugowa.

§40. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM/U ustala si¢ nastepujace szczegolowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15,0 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 18,0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m?;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,5;

- uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki w przypadku dachoéw dwuspadowych — rownolegty;

57) na kazdej dzialce budowlanej funkcje uslugowa mozna zrealizowaé jako lokal ustugowy

wbudowany w budynek mieszkalny lub budynek gospodarczy lub jako wolnostojacy budynek
ustugowy; powierzchnia lokalu wbudowanego o funkcji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 50%
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powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce; powierzchnia calkowita wolnostojagcego budynku
ustugowego musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce;
powierzchnia dzialki wykorzystywana wytacznie na cele ustugowe (powierzchnie zabudowy,
miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi byc
mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolniczych oznaczonych symbolem R

§41. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia R przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, uzytki zielone, taki, pastwiska, stawy rybne
i zbiorniki wodne stuzace wylacznie dla rolnictwa, urzadzenia melioracji wodnych, budynki
gospodarcze, budowle, urzadzenia stuzace do produkc;ji rolnicze;j.

§42. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R ustala si¢ nastgpujace szczegolowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15,0 m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 18,0 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,1;

- uktad kalenicy dachu budynkoéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegty lub prostopadty.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KD-D

§43. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowe;j,
przeznaczenie uzupehiajgce: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.

§44.1.Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15m.

2. Wzdhuz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykona¢ pas zieleni wysokiej.

15.Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdzial 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW

§45.Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.

§46. 1. Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu.

2. Do 100% terenu mozna utwardzic.
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DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 20.
Ustalenia koncowe
§47. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%. Dla gruntéw bedacych wlasnos$cia
Gminy i Miasta Rychwat ustala si¢ stawke 0%.
§48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rychwata.

§49. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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