UCHW AL A Nr XXXI1/246/2013

RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 17 stycznia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal — Etap V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2012r poz. 647) w zwiazku uchwatg Nr XIII/112/11 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 25
pazdziernika 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§1.

1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal — Etap V, nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwat uchwalonej uchwata Nr XL1/329/10 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 29.10.2010r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal, ktora otrzymuje nazwe: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat - Etap V”, zwang dalej planem.

§ 2.

Zatacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zataczniki od nr 1 do nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 4;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 5.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych
przepisdw, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;
2) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;
3) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granicy obszaru.



3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust. 2, oraz wynikajace z nich ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowa¢ zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i
prawnym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszarow objetych planem biegngce na

rysunku planu wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem;

urzadzeniu stuzagcym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, stuzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkow na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog wewnetrznych. Dopuszcza
si¢ tu sytuowanie innych obiektow budowlanych i urzadzen w szczegodlnosci takich jak:
podziemne obiekty budowlane, ogrodzenia dziatek w liniach rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowe, budowle stuzace reklamie, urzadzenia stuzacych reklamie,
napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje transformatorowe, stacje
redukcyjne gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m
wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drog publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow budowlanych istniejacych, lokalizacje podziemnych obiektow budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli sluzacych reklamie oraz urzadzen stuzacych
reklamie, napowietrznych linii  elektroenergetycznych i1  teletechnicznych, stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

c) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dziatkami i terenami oznacza mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odleglosci 1,5m od tej granicy.

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 3m od granicy
(linie wyznaczone réwnolegle do granic, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunkach planu) z
sgsiednimi dziatkami i terenami oznacza konieczno$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosciach nie
mniejszych niz 3m lub 4m lub w sposoéb dopuszczony w zabudowie jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé infrastrukturg techniczng, ktéra w
szczegolnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej,
gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gldwny) sposob
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposéb
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowigcy uzupehienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;



7)

8)

9)

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

10) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego oraz hatasu;

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwatla, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U —tereny zabudowy ushugowe;j;

3) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

4) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 6.

Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej wymienione w § 4 pkt 4, urzadzenia pomocnicze
wymienione w § 4 pkt 9, ciagi komunikacji wewnetrznej: pieszej, rowerowej, jezdnej i pieszo-
jezdnej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny przepisami szczegdlnymi i
zasadami wspotzycia spotecznego.

Plan nie przewiduje terenow przeznaczonych wytacznie na cele publiczne.

Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektow zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 3.



Ustalenia ogolne w zakresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref uje¢ wody, ochrony zbiornikow wéd otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terenéw gorniczych.

§ 8.

.1 Tereny objete sporzadzanym planem nie sg objgte formami ochrony przyrody wymienionymi w
przepisach odrgbnych. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenow
biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) na dziatkach powstatych w wyniku podziatu dziatki nr 22/4 w Rybiu, oznaczonych symbolem
2MN, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie biologicznie
czynnym, ktory stanowi 70% kazdej dzialki, co najmniej na polowie terenu biologicznie
czynnego nalezy zachowac istniejacy drzewostan lesny (35% terenu kazdej dziatki),

c) w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o
charakterze rekultywacyjnym,

d) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokiej nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi,

e) zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ minimum po jednej stronie kazdej z drég wewngtrznych.

2. Tereny objete planem nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie sg zagrozone powodzia,
nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych waod
otwartych.

3. Tereny objete planem nie sg ustanowione terenami gorniczymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Teren przedstawiony na zalaczniku graficznym nr 2 w obrebie Swiecia znajduje si¢ na terenie
gornokredowego zbiornika szczelinowo-porowego GZWP nr 151 Turek — Konin - Kolo. W celu
ochrony obszaru GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w
przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§ 10.

.1 Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomos$ci i
stosunkow miejscowych.

.2 Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci Srodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych
ochrong akustyczna.

.3 Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu wymaganego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4 Teren oznaczony symbolem U/MN, teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktéorych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych. Na terenie U/MN istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mozne pozostaé



lub moze by¢ lokalizowana nowa wylacznie, jesli dzialalno§¢ ustugowa nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w tym hatasu, wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

§11.
Ustala si¢ nastgpujgce warunki postegpowania z odpadami:

1) wytworcy odpaddéw zobowigzani sa do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pozniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

3) odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone selektywnie w sposdb uniemozliwiajacy ich
negatywny wptyw na srodowisko zgodnie z powszechnie obowigzujagcym prawem i przekazywane
uprawnionym odbiorcom w celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

5) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢é wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadéw ulegajacych
biodegradacji oraz surowcow wtornych;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikdéw selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach zabudowy lub terenach
drog;

7) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okre$lonym na etapie pozwolenia na budowg
lub zgloszenia robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 12.

Ustala si¢ szeroko$¢ pasa technologicznego linii energetycznych: stref¢ 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napiecia 15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV. Dla terendw znajdujacych si¢ w
granicach podanych wielko$ci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy projektowaniu i realizacji
dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odlegtosci oraz
zachowa¢ wymagania norm oraz przepisOw odrgbnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w
granicach pasow technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkéw i débr kultury wspélczesnej.

§ 13.

1. Na calych terenach przedstawionych na zalacznikach: nr 1 w Kucharach Kos$cielnych i nr 2 w
Swieciach, wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Na
terenach tych, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji
zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2003r Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).



Na obszarze calego planu w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z
szerokoplaszczyznowymi pracami ziemnymi zwigzanymi z budowa drég, dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych

badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

Wszelkie prace archeologiczne podlegaja przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

Rozdzial 6.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 14.

Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog,
a takze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach
rownolegtych do drog, przed liniami zabudowy.

§ 15.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Brak wyznaczonej na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dziatek stanowiacych odrgbng
wlasnos¢, oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach okreslonych w odlegtosci
3m lub 4m, Iub zgodnie z zasadami lokalizacji zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Po podziale terendw, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w stosunku do nowych granic, w
odlegtosciach 3m Iub 4m, lub zgodnie z zasadami lokalizacji zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W przypadku wydzielenia dzialek stanowigcych dojazdy, a nie
wyznaczonych w planie, jako drogi wewnetrzne, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ w odleglosci
minimum 5m od tych dziatek.

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1))

2)

3)

4)
5)

Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej.

Sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowa¢ jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociaggowej, na terenach nie wyposazonych w sie¢
wodociggowa do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjne;j.

Dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych beda one regularnie wywozone do punktu
zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika oraz przydomowe
oczyszczalnie sciekow.



6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny by¢ odprowadzane na wilasny teren nieutwardzony lub do doldéw chionnych lub do
zbiornikdéw retencyjnych.

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po
zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8) Na terenach objetych zmiang planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych
(drenowania i rowy). W przypadku przeznaczania gruntéw zmeliorowanych pod zabudowe nalezy
przeprojektowaé 1 przebudowac urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na
terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezaklocajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na ktérych
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami
szczegolnymi. W przypadku uszkodzenia urzadzen, inwestor winien niezwlocznie zleci¢ ich
napraw¢ wyspecjalizowanej firmie.

9) Czes¢ terenu drogi wewnetrznej KDW na zataczniku nr 3 w obrgbie Rybie, przez ktora biegnie
row melioracyjny nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, jako réw melioracyjny,
dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu.

10) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

11) Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne, gazowe i
stale oraz alternatywne zrdodla energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych.
Dopuszcza si¢ stosowanie paliw weglowych wyltacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych
kottach weglowych retortowych o sprawnosci wynoszacej powyzej 80%.

12) Aktualnie na terenie brak sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych
nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane okre§lone w przepisach szczeg6lnych.

§17.
Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

)1 potrzeby parkingowe dla istniejacych i1 projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wiasnej inwestora;

)2 nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (moga to by¢ jedno miejsce w
garazu i jedno postojowe, lub dwa miejsca w garazu lub dwa miejsca postojowe);

)3 nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikéw na kazde 10 oséb
zatrudnionych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej w innych
obiektach ustugowych, kazdorazowo nalezy wykona¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla
0s0b niepelnosprawnych.

§ 18.

.1 Obstuge komunikacyjng terendéw przedstawionych na zalgczniku nr 1 uchwaly w obrebie Kuchary
Koscielne nalezy zapewni¢ z przylegtych do terenu drog gminnych.

.2 Obshluge komunikacyjng terenéw przedstawionych na zataczniku nr 2 uchwaty w obrebie Swigcia
nalezy zapewni¢ z przylegtych do terenu drogi gminnej i drogi powiatowe;.

.3 Obshluge komunikacyjng terenéw przedstawionych na zataczniku nr 3 uchwaly w obrebie Rybie
nalezy zapewni¢ poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 25 na droge wewnetrzna na dzialce o
nr ewid. 23/14, oraz droge wewnetrzna na dziatkach nr 23/14, 23/10.

4 Projektuje si¢ droge wewngtrzng zakonczong placem do zawracania pojazdéw o wymiarach placu
20m x 20m, zgodnie z rysunkiem planu - zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

.5 Niepubliczne tereny komunikacji wewngtrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ takze na kazdym terenie za zgoda wlasciciela, w sposéb
zgodny przepisami szczeg6lnymi i zasadami wspolzycia spotecznego. W szczegolnosci w wyniku
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podziatu terenow na dziatki dopuszcza si¢ takze tworzenie dziatek stanowigcych dojazdy do
dziatek budowlanych.

Rozdzial 7.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 19.

Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

Dopuszcza si¢ podziaty i faczenie dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow.
Dopuszcza sie podziaty stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w
takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkosci dzialek oraz sposobu podziatlu. Dopuszcza si¢ nowe
podziaty pod katem prostym w stosunku do przylegtego pasa drogowego. Dopuszcza si¢ podziat
dzialek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i taczenia musza
powsta¢ dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu. Dziatki lub zespotly dziatek, ktorych
ksztatt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostgpnos¢ do drog publicznych i infrastruktury,
uksztattowanie 1 istniejace pokrycie szatag ros$linng utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ potaczone i podzielone w oparciu o
przepisy odrgbne z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ mozna wydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy, jezeli
sa one niezbedne dla zapewnienia dostepu do drég publicznych. Parametry dziatek stanowiacych
dojazdy powinny spetnia¢ wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002r z p6zn. zm.)

Rozdzial 8.

Ogodlne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektéw wysokich.

§ 20.

Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowaé¢ na wszystkich terenach, we wzajem-
nych odstepach wynoszacych minimum 100m miedzy kolejnymi. Na terenach zabudowy nie
mogg one przekracza¢ wysokosci ustalonej dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drog nie
mogg przekracza¢ wysokosci 4m.

Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen
stuzacych reklamie na elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkow
dopuszcza si¢ wyltacznie szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci umieszczane w formie
estetycznej kompozycji w miejscach wyznaczonych, wskazanych w projektach budowlanych.
Lokalizujac budowle i1 urzadzenia stuzace reklamie nalezy zachowaé odleglosci od drog
publicznych zgodne z przepisami odrgbnymi.

W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci rownej i wiekszej jak 50,0m n.p.t. inwestycje
nalezy zgtosi¢ wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Ogolne warunki zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.
§ 21.

Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenow
z elementow prefabrykowanych z betonu i Zelbetu.



2. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani domi-
nant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegdétowych wysoko-
$ci budynkéw oraz potozenia kalenic dachow.

§22.
Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczegotowe Dziatu Il nie nakazuja inaczej obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych o kubaturze do 2500m?
ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachowka, materialem dachoéwkopodobnym lub blacha,
dachy dla tych budynkow powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o
katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni.

2) Dla budynkéw ustugowych o kubaturze powyzej 2500m*® oraz budynkéw gospodarczych i
garazowych ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachowka, materialem dachowkopodobnym
lub blachg, dachy dla tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni lub ptaskie — o
katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 15 stopni.

3) Rzedna stanu zerowego (poziom wierzchu posadzki parteru) budynkéw mieszkalno-ustugowych
oraz ustugowych nie moze by¢ wyzej niz 45cm powyzej powierzchni gruntu rodzimego.

4) Elewacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych powinny by¢ w kolorach
pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia.

5) Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe istniejagcych budynkow z pozostawieniem
istniejacej liczby kondygnacji lub w przypadku budynkéw o dachach plaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza si¢ remonty i rozbudowy istniejagcych
budynkéw z pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych.

6) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gléwnych bryl budynkoéw okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw nie dotycza budynkoéw gospodarczych i budynkow
garazowych towarzyszacych zabudowie na terenach MN; U/MN; U.

7) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istniejacej na dziatce lub w bezposrednim sasiedztwie;

8) Dopuszcza si¢ inne ksztatty dachéw, inne katy nachylenia dachow i rodzaj pokrycia dachowego
wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia.

9) Zabudowe tymczasowa oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ na terenach MN;
U/MN; U. Funkcja zabudowy tymczasowej, gabaryty zabudowy tymczasowej oraz sposob
zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
zabudowy wg ustalen szczegdétowych dla poszczegolnych terendow. Na terenie KDW zakazuje si¢
realizacji zabudowy tymczasowej i1 tymczasowego zagospodarowywania terenu innego niz
tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych, dla lasow oraz tymczasowego
umieszczania urzadzen reklamowych.

§ 23.
Brak innych ogolnych i szczegotowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow,
gabarytow oznacza dowolno$¢ w tym wzgledzie z konieczno$cia stosowania przepisOw prawa
powszechnie obowiazujacych.
DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MN.

§ 24.



Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem 1MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dzialalno$ci produkcyjnej, skladowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1MN ustala si¢ nastepujace szczegoétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,5m;

- maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 7,5m;

- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,5;

- uktad kalenicy dachu budynkow mieszkalnych w relacji do linii zabudowy od strony frontu

dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegty.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 2MN.

§27.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem 2MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 28.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, skladowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,5m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 7,5m;

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — 2;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;
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- minimalna powierzchnia wymagajaca zachowania istniejacej zielni lesnej - 50% powierzchni
biologicznej czynnej, to jest 35% terenu kazdej dziatki;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2000m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,04 do 0,3;

- uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki w przypadku dachow dwuspadowych — rownolegty.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych
symbolami U.

§ 30.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

§31

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dziatalnosci produkcyjne;.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,5m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 70m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 22m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,5;
- uktad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy — dowolny.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem U/MN.

§ 33.
Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowigzuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,
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2) podziatu terenu innego niz dopuszczone w ustaleniach ogoélnych oraz w przepisach odrebnych.
§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nast¢pujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,5m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 14,5m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,5;
- uktad kalenicy dachu budynkow w relacji do linii zabudowy — dowolny.

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac: dowolng liczb¢ budynkéw ushugowych oraz
dodatkowo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny wbudowany w
budynek uslugowy, oraz kazdorazowo wylacznie jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy
towarzyszacy funkcji mieszkalnej, powierzchnia catlkowita lokalu o funkcji mieszkalnej w
budynku ustugowym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynkow ustugowych,
powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 170m?,
powierzchnia dzialki wykorzystywana wylacznie na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen ) musi by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki;

3) adaptuje si¢ w planie istniejace obiekty ustugowe, obiekty te mozna rozbudowywac,
nadbudowywac i przebudowywac do parametrow okreslonych w punkcie 1.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
KDW.

§ 36.
Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
przeznaczenie uzupeklniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych, rowy.
§37.
1. Zakazuje si¢ podzialow terenu KDW innego niz wydzielajagcych teren w liniach
rozgraniczajacych.
2. Minimum 10% terenu drogi powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 15.

Ustalenia koncowe

§ 38.
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Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10% za wyjatkiem gruntéw bedacych wlasnoscia
Gminy i Miasta Rychwat, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 39.
Grunty rolne klas III, na dziatkach w Kucharach Koscielnych i Swieciach, przedstawione na
zalaczniku nr 1 i nr 2 objete sg ostateczng decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-
265/11 z dnia 19.07.2011r wyrazajaca zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze. Grunty le$ne na
dzialce o nr ewid. 22/4 w obrgbie Rybie, przedstawione na zataczniku nr 3, objete s decyzja

Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego DR-1.7151.45.2012 z dnia 06.08.2012r wyrazajaca zgode
na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 40.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rychwat.
§ 41.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Rychwale
Ireneusz Stachurski
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