UCHWALA NrXI/90/11

RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 18 sierpnia 2011r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap — 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14
ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku uchwatg Nr XXII/186/05
Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 18 marca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwatl, zmienionej uchwala
Nr XV/91/08 z dnia 20 marca 2008r. Rada Miejska w Rychwale uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwat Etap — Il z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwal uchwalonej uchwatg Nr XLI/329/10 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 29.10.2010r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwal, Etap — II, zwany dalej planem.

§ 2.

Zakacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki od nr 1 do nr 22;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 23;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 24.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisdw, sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;



3) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

4) proponowane linie podziatu na dziatki;

5) oznaczenia drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;

6) miejsca wlaczen terendw do drog publicznych;

7) granice  stref  ochrony  konserwatorskiej = zewidencjonowanych  stanowisk
archeologicznych.

3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust.2, oraz wynikajace z nich ograniczenia w

zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowac zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym
bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaroOw objetych planem biegnace na

rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu sluzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, stuzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog wewnetrznych oraz drog
dojazdowych stanowigcych wiasno$¢ gminy lub innych oséb prawnych, ktoére nie sg zaliczone
do drog publicznych. Dopuszcza si¢ tu sytuowanie innych obiektow budowlanych i urzadzen w
szczegOlnosci takich jak: podziemne obiekty budowlane, ogrodzenia dzialek w liniach
rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudowe, budowle stuzace reklamie, urzadzenia
stuzacych reklamie, napowietrzne linie elektroenergetyczne 1 teletechniczne, stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek
nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony droég publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektow budowlanych istniejacych, lokalizacje podziemnych obiektow budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli stuzacych reklamie oraz urzadzen stuzacych
reklamie, napowietrznych linii  elektroenergetycznych 1  teletechnicznych,  stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysuni¢gcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sasiednimi

dziatkami i terenami oznacza mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy (zgodnie z §12 ust.2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U.
7 2002r Nr 75, poz. 690 z pdézniejszymi zmianami).

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 3m od granicy

(linie wzdhuz granic, ktoére nie zostaly zwymiarowane na rysunkach planu) z sgsiednimi
dziatkami i terenami oznacza konieczno$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach okreslonych w
§12 ust.1 w/w rozporzadzenia lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z §12 ust3 w/w rozporzadzenia, przy czym kazdorazowo nalezy stosowa¢ wymagania
wynikajace z §12 ust.5 1 6.



e) Nie nalezy sytuowac¢ zabudowy przed nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od $ciany
lasu, w przypadku zamiaru zblizenia zabudowy do S$ciany lasu blizej niz wskazana linia
zabudowy 1 blizej niz dopuszcza to rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzyskania
odstepstwa od tych wymagan w trybie przewidzianym przez art.9 ustawy prawo budowlane (Dz.
U. znr 2006 Nr 156, poz.1118 z pdzniejszymi zmianami).

4) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumieé infrastrukturg techniczng, ktéra w
szczegolnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej,
gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtowny) sposédb
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposéb
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowigcy uzupetienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynng w rozumieniu §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r
Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami);

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

10) ustugach nieucigzliwych, produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dziatalnosc¢
produkcyjna, ktore nie naleza do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2010r Nr 213 poz. 1397)
oraz nie powoduja ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko okreslonego w przepisach
szczegblnych dla okreslonego przeznaczenia terenu, w szczego6lnosci w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826);

11) ustugach uciazliwych, produkcji ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i dziatalnosé
produkcyjna zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010r Nr 213 poz. 1397)
lub ktoére powoduja ponadnormatywne oddzialywanie na $Srodowisko okreslone w przepisach
szczegblnych dla okreslonego przeznaczenia terenu, w szczegolnosci w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826);

12) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki;

14) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego oraz hatasu;

15) budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumie¢ budynek definiowany w art.3 pkt
2a ustawy prawo budowlane ( t. j. 2010r. Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.);



16) budowle rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle okreslone w § 3 rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Gospodarki i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U.
z 1997r. Nr 132, poz. 877 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegodlnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)
1)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U — tereny zabudowy ustugowej;
UT — tereny zabudowy ustugowe;j - ustug turystycznych;
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
R — tereny rolnicze;
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej;
U/RM - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych;
U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
P,U — tereny obiektow produkcyjnych, baz i sktadow i zabudowy uslugowej;
ZP/U — tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
KPP — tereny placu publicznego;
KP, ZP — tereny parkingow i zieleni urzadzone;j;
W - tereny infrastruktury technicznej — teren stacji uje¢ wody;
K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
L — tereny uzytkéw zielonych;
WS — tereny wod powierzchniowych;
ZL — tereny istniejacych lasow;
KD-GP - tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
KD-G - tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej;
KD-Z - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
KD-L - tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;;
KD-D - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej
KDW - tereny drog wewngetrznych;
CPR - ciag pieszo — rowerowy.

§ 6.

.1 Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej wymienione w § 4 pkt 4, w tym takze obiekty
zaliczane do mogacych znaczaco wplywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepisow
szczegblnych, urzadzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt 12, ciggi komunikacji wewngtrznej:
pieszej, rowerowej, jezdnej i pieszo-jezdnej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob
zgodny przepisami szczegolnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.



Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L,
KD-D, CPR, KPP, W, K.

Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celéw publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony

stref uje¢ wody, ochrony zbiornikow wéd otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas

ziemnych, terenéw gorniczych.

§ 8.

.1 Obszar planu potozony jest poza strefami podlegajacymi ochronie przyrodniczej.

2.

3.
4.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terendw biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o
charakterze rekultywacyjnym,

¢) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokiej nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi,

d) zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ minimum po jednej stronie kazdej z drog publicznych oraz
w miar¢ mozliwosci terenowych takze drég wewnetrznych,

e) na terenach narazonych na negatywny wplyw drogi krajowej w przypadku stosowania pasow
zieleni izolacyjnej, za pas zieleni izolacyjnej nalezy rozumie¢ pas zieleni o roznym sktadzie
gatunkowym z udziatem roslin zimozielonych o minimalnej szeroko$ci wynoszacej 6m.

Tereny objete planem nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie s zagrozone

powodzia, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody.

Tereny objete planem nie sg ustanowione terenami gorniczymi.

Tereny na zalacznikach 1, 2, 3, 4, 5, 6 znajdujg si¢ na obszarze zlewni chronionej rzeki Powy. W

celu ochrony obszaru zlewni Powy nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob

zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zlewni rzeki Powy.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Tereny planu znajduja si¢ poza obszarami gtownych zbiornikoéw wod podziemnych.



A

§ 10.

Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkdéw miejscowych.

Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow $rodowiska w tym
okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna, ktore jest regulowane
przepisami odrebnymi w szczegdlnosci: art. 139 prawa ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2008r Nr 25 poz. 150 z pdzniejszymi zmianami) - przestrzeganie wymagan ochrony srodowiska
zwigzanych eksploatacjg drog zapewniaja zarzadzajacy tymi obiektami, oraz § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami) - budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone
poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz
zwickszajgcych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okre$lonego w zalgczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

Tereny oznaczone symbolem MW kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu okre$lonego w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

Tereny oznaczone symbolami MN/U, U/MN, kwalifikuje si¢ do terenow mieszkaniowo —
ustugowych, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu
okreslonego w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

Tereny oznaczone symbolami RM, U/RM kwalifikuje si¢ do terenow zabudowy zagrodowej, dla
ktorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w zatgczniku
do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

Tereny oznaczone symbolami UT oraz ZP/U kwalifikuje si¢ do terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okre$lonego w zalgczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

Na terenach U/MN - terenie zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mozne pozosta¢ lub moze by¢
lokalizowana nowa wylacznie, jesli dziatalnos¢ ustugowa nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w tym hatasu, wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Na terenach U/MN na zatacznikach nr 8 i nr 9, w przypadku, gdy droga krajowa spowoduje, iz
poziom hatasu na tych terenach przekroczy poziom dopuszczalny, okreslony w zalaczniku do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw halasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826), nalezy stosowac s$rodki
zabezpieczajace w szczegolnosci: zielen izolacyjng lub ekrany dzwigkochtonne lub inne $rodki
ochrony akustycznej. Zielen izolacyjng nalezy sadzi¢ na terenach U/MN, ekrany dzwigkochtonne
mozna na terenach U/MN oraz w pasach drogowych.

Na terenach MN/U zabudowa ustugowa lub funkcja ustugowa moze powstac, jezeli nie bedzie
powodowata przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w tym hatasu, wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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.10 Na terenach U/RM - terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w

d1

gospodarstwach rolnych istniejaca zabudowa zagrodowa mozne pozosta¢ lub moze by¢
lokalizowana nowa wylacznie, jesli dziatalnos$¢ ustugowa nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w tym hatasu, wymaganych dla terenow zabudowy zagrodowe;.

Na terenach U/RM na zataczniku nr 8 i nr 9 w zwigzku z istniejaca zabudowq zagrodowa, ktora
adaptuje si¢ w planie (jest przeznaczeniem dopuszczalnym, uzupetniajacym), w przypadku, gdy
droga krajowa spowoduje iz poziom halasu na tych terenach przekroczy poziom dopuszczalny,
okreslony w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826), nalezy
stosowac §rodki zabezpieczajace w szczegolnosci: zielen izolacyjng Iub ekrany dzwigkochtonne
lub inne $rodki ochrony akustycznej. Zielen izolacyjng nalezy sadzi¢ na terenie U/RM, ekrany
dzwigkochtonne mozna na terenie U/RM oraz w pasach drogowych.

W przypadku, gdy tereny U/MN przedstawione na zat. nr 18 zostang przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa, w przypadku, gdy droga krajowa spowoduje, iz poziom hatasu na tych
terenach przekroczy poziom dopuszczalny, okreslony w zataczniku do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 120 poz. 826), nalezy zastosowa¢ pas zieleni izolacyjnej wzdhuz zachodniej granicy
terenéw U/MN lub ekrany dzwigkochtonne, lub inne $rodki ochrony akustycznej stosowane na
terenie lub w pasach drogowych.

.12 Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych

§11.

Ustala si¢ nastgpujgce warunki postegpowania z odpadami:

1) wytworcy odpadéw zobowigzani sa do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pdzniejszy
odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2) odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

3) odpady niebezpieczne, w szczegbdlnosci oleje odpadowe, zuzyte baterie 1 akumulatory winny
by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach i przekazywane uprawnionym odbiorcom w
celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

5) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢é wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadow
ulegajacych biodegradacji oraz surowcow wtornych;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach ulic publicznych i na
terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

7) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowacé w
ramach wiasnej nieruchomosci lub w miejscu wskazanym przez gming lub w sposéb zgodny z
przepisami prawa.

§ 12.

Ustala si¢ szerokos¢ pasa technologicznego linii energetycznych: ustala si¢ strefe 15 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV, ustala si¢ strefe 5 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV, oraz 3 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV. Dla terenéw
znajdujacych si¢ w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy
projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy zachowaé
bezpieczne odleglosci oraz zachowa¢ wymagania norm oraz przepisow. Zagospodarowanie terenu i
zabudowe¢ w zblizeniu do linii $redniego i1 niskiego napiecia nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem sieci.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowigzuja do czasu
istnienia linii energetycznych napowietrznych.
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Rozdzial 5.

Ustalenia ogolne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkéw i débr kultury wspolczesnej.

§ 13.

Teren Placu Wolnos$ci w Rychwale, przedstawiony na zatgczniku nr 22 potozony jest w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Rychwata, wpisanej do rejestru
zabytkow (A-466/207 z dnia 31 grudnia 1991r). Planowane zagospodarowanie rynku nalezy
podporzadkowa¢ uktadowi zabytkowemu. Plac wymaga rewitalizacji, wskazane jest przywrocenie
historycznego wyposazenia: np. bruk, pompa. Projektowana zabudowa powinna by¢
zharmonizowana z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali, formy architektoniczne;j.
Wszelkie inwestycje na terenie przedstawionym na zal. nr 22 wymagaja uzyskania przez
inwestora pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu —
Kierownika Delegatury w Koninie. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne WWKZ w
Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie.

Czes¢ terenu zespotu dworsko — parkowego w Rychwale na dzialce nr 1388/10 oraz cze$¢ dziatki
nr 1368/11 przedstawione na zalaczniku nr 13 potozone sa w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Rychwata, wpisanej do rejestru zabytkow (A-466/207 z
dnia 31 grudnia 1991r). Wszystkie tereny przylegajace do nich, przedstawione na zalgczniku nr
13, za wyjatkiem drogi krajowej KD-GP oraz drogi serwisowej KD-D, obejmuje si¢ ochrong
planem. Planowane zagospodarowanie wszystkich terenow przedstawionych na zataczniku nr 13
nalezy podporzadkowac uktadowi zabytkowemu. Wszelkie inwestycje na terenie przedstawionym
na zal. nr 13 wymagaja uzyskania przez inwestora pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na
badania archeologiczne WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie.

Teren dziatki nr 1410/10 w Rychwale, przeznaczony w planie dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem U/MN, przedstawiony na zalaczniku nr 11
obejmuje si¢ ochrong planem. Teren jest polozony w sasiedztwie ko$ciota parafialnego p.w. sw.
Troéjcy, na obszarze dawnej ziemi parafialnej, takze pomiedzy strefami ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego Rychwata i dawnego parku dworskiego, wpisanymi do rejestru zabytkow.
Planowane zagospodarowanie i zabudowa tego terenu powinny by¢ zharmonizowane z
zabytkowym otoczeniem w zakresie skali i formy architektonicznej. Zabudowa powinna miec
dachy strome pokryte dachowka, wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych. Inwestycje na tym terenie wymagaja uzyskania przez inwestora pozytywnej opinii
WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie.

Na terenach wskazanych graficznie na zatacznikach nr 8 i nr 20 w Rychwale, wyznacza si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w strefie
ich ochrony, podczas inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Na obszarze calego planu w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z
szerokoplaszczyznowymi pracami ziemnymi w szczeg6olnosci drogami, halami przemystowymi,



dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

Wszelkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem WUOZ w Poznaniu —

Delegatura w Koninie.

W przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych na pozostatych terenach objetych planem

przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami, nalezy wstrzymac

wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu

dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym

wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie, a jesli

nie jest to mozliwe, Burmistrza Rychwata, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami art.32 ustawy

z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r Nr 162, poz.

1568 z p6zn. zm.).

Rozdzial 6.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obshlugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 14.

Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog powiatowych, gminnych za zgoda zarzadcoéw drég oraz drég wewnetrznych, a
takze przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe.

Ustala si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej wzdtuz drogi krajowej nr 25 w Rychwale, na zat.
nr 8 w pasach drog serwisowych KD-L oraz na terenach funkcjonalnych P,U, U/MN, U/RM.

Ustala si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej wzdtuz drogi krajowej nr 25 w Rychwale, na zat.
nr 9 w pasie drogi serwisowej KD-L, w pasie ciggu pieszo-rowerowego CPR, na terenie U/RM,
terenie U oraz w pasie drogi wewnetrznej KDW.

Ustala si¢ lokalizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej wzdtuz drogi krajowej nr 25 w Rychwale, na zat.
nr 13 w pasie drogi serwisowej KD-D, na terenach U oraz KP,ZP.

1.

§ 15.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odlegtosci od drogi krajowej nr 25 na terenach przedstawionych na
zatgczniku nr 8, oraz na terenach przedstawionych na zat. nr 9 - po zachodniej stronie drogi, gdzie
poszczegodlne linie na rysunku planu oznaczaja:

linia I — wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowac nie blizej niz 25m od krawedzi jezdni,
linia II — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow budowlanych z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowaé nie blizej niz 90m od
krawedzi jezdni.

Teren U w Rychwale, przedstawiony na zal. nr 9 po wschodniej stronie drogi, jest oddalony
maksymalnie od ok. 20m do ok. 60m od krawedzi jezdni drogi krajowej, nieprzekraczalng lini¢
zabudowy wyznaczono w odleglosci 25m od krawedzi jezdni drogi krajowej. Teren znajduje si¢ w
strefie mogacego wystapi¢ negatywnego oddzialywania drogi krajowej. Dla realizacji na tym
terenie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, na terenie U w pasie 6m przed zabudowa
nalezy wykonaé zielen izolacyjng oraz zastosowac srodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci



ponizej poziomu ustalonego w przepisach szczegdlnych badz zwickszajacych odpornosé
budynkoéw na te zagrozenia i ucigzliwosci.

Na terenach U w Rychwale, przedstawionych na zal. nr 9 po zachodniej stronie drogi, dla
realizacji na tych terenach budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, w odlegltosci blizszej niz
90m od krawedzi jezdni nalezy na tych terenach w pasie 6m przed zabudowg staraniem
inwestorOw zastosowac zielen izolacyjna oraz zastosowa¢ $rodki techniczne zmniejszajace
ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w przepisach szczegélnych badz zwigkszajacych
odpornos¢ budynkow na te zagrozenia i ucigzliwosci.

Na terenach U/RM, U/MN w Rychwale, przedstawionych na zal. nr 8 i 9 dla realizacji na tych
terenach budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, w odlegltosci blizszej niz 90m od krawedzi
jezdni nalezy na tych terenach w pasie 6m przed zabudowa staraniem inwestoréw zastosowac
zielen izolacyjna oraz zastosowaé $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci ponizej poziomu
ustalonego w przepisach szczegdlnych badz zwigkszajacych odporno$¢ budynkéw na te
zagrozenia i ucigzliwo$ci. Dla tych terendw obowigzujg tez ustalenia dotyczace ochrony przed
hatasem zawarte w §10 ust. 8 1 10.

Zabudowg¢ na terenie U w Rychwale, przedstawionym na zal. nr 13 nalezy lokalizowaé za
nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong w odleglosci od 36m do 40m od krawedzi jezdni
drogi krajowej zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy wskazang na rysunku planu. Dla
realizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, nalezy na terenie U w pasie 6m przed
zabudowg staraniem inwestorow zastosowac zielen izolacyjng oraz zastosowa¢ $rodki techniczne
zmniejszajace ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w przepisach szczegdlnych badz
zwickszajgcych odporno$¢ budynkow na te zagrozenia i ucigzliwosci.

Zabudowg na terenie P,U w Rychwale, przedstawionym na zal. nr 18 nalezy lokalizowac¢ za linig
zabudowy oznaczong jako linia I, w odlegtosci co najmniej 25 od krawedzi jezdni drogi krajowe;.
Dla realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, na terenie P,U w pasie 6m przed
zabudowg nalezy staraniem inwestorow zastosowac zielen izolacyjng oraz zastosowac srodki
techniczne zmniejszajace ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach szczegdlnych
badz zwickszajacych odpornos¢ budynkoéw na te zagrozenia i ucigzliwosci.

Zabudowe¢ ustugowa na terenie U/MN, przedstawionym na zal. nr 18 mozna lokalizowa¢ w
odlegtosci ok. 74m od krawedzi jezdni drogi krajowej, budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ co
najmniej w odleglosci 90m od krawedzi jezdni drogi krajowej, za nieprzekraczalng linig
zabudowy oznaczong symbolem II. Dla realizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
na terenie U/MN w odlegtosci blizszej niz 90m od zewnetrznej krawedzi jezdni w pasie 6m przed
zabudowg nalezy staraniem inwestorow zastosowac zielen izolacyjng oraz zastosowac $rodki
techniczne zmniejszajace ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach szczego6lnych
badz zwigkszajacych odporno$¢ budynkow na te zagrozenia i ucigzliwosci. Dla tych terenow
obowiazuja tez ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem zawarte w §10 ust. 11.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczegdlnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odleglosci od drogi wojewddzkiej nr 443, przedstawione na
zatacznikach nr 11 oraz nr 12.

Na terenie U przedstawionym na zal. nr 11 w Rychwale zabudowy nie nalezy zbliza¢ do krawedzi
jezdni, przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong wzdluz elewacji frontowej
istniejacego budynku - w odlegtosci 6,5m od frontu dziatki, to jest okoto 10m od krawedzi jezdni.
Na terenie ZP/U przedstawionym na zal. nr 12 w Rychwale zabudowg nalezy lokalizowa¢ w
odlegltosci co najmniej 15m od frontu dziatki, to jest okoto 20m od krawedzi jezdni.
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3. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3b oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym w szczeg6lnosci
nalezy zachowa¢ wyznaczone odleglosci od drogi powiatowej nr 3249P.

Na terenie MN/U przedstawionym na zal. nr 6 w Sigszycach Trzecich zabudowy nie nalezy
zbliza¢ do krawedzi jezdni, przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong wzdtuz elewacji
frontowe;j istniejgcego budynku - w odlegtosci ok. 13m od frontu dzialki, to jest okoto 18m od
krawedzi jezdni.

Na terenach MN przedstawionych na zal. nr 19 w Rychwale zabudowe nalezy lokalizowa¢ w
odleglosci co najmniej 17m od frontu dziatki, to jest okoto 20m od krawedzi jezdni.

Na terenie MN przedstawionym na zal. nr 20 w Rychwale zabudowe nalezy lokalizowaé¢ w
odleglosci co najmniej 10m od frontu dzialki, to jest okoto 20m od krawedzi jezdni.

4. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3 a, b oraz
wyznaczonych i zwymiarowanych na rysunkach planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym
w szczeg6lnosci nalezy zachowa¢ wyznaczone odleglosci od drog gminnych, oraz innych drog
ogolnodostepnych.

5. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 3a oraz
wyznaczonych i zwymiarowanych na rysunkach planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym
w szczegolnosci nalezy zachowac odleglosci od drog wewngtrznych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone wzdtuz granic objetych planem oraz wzdhuz linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktore nie
zostaty zwymiarowane na rysunku planu, wyznaczajg nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w
§4 pkt.3d.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami i
terenami oznaczaja mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub w
odlegtosci 1,5m od tej granicy, wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3c.

8. Brak wyznaczonej na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dzialek stanowiacych odrebna
wlasnos¢, oznacza koniecznos$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosciach okreslonych w §12 wust.1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)
lub na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z §12 ust.3 w/w rozporzadzenia,
przy czym kazdorazowo nalezy stosowa¢ wymagania wynikajace z §12 ust.5 1 6.

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejagcej 1 projektowane] sieci
elektroenergetycznej.

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowa¢ jako kablowa, dopuszcza sie realizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi.

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, na terenach nie wyposazonych w sie¢
wodociggowa do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

4) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia S$ciekéw przemystowych i bytowych do sieci
kanalizacyjne;j.

5) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych beda one regularnie
wywozone do punktu zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika.

6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji
deszczowej lub w przypadku jej braku, na wlasny teren nieutwardzony lub do dolow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni na
terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P,U, U, U/RM, U/MN, KPP, KP,ZP, oraz na
kazdym terenie funkcjonalnym z nawierzchni drég, parkingdw oraz powierzchni
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zanieczyszczonej o trwalej nawierzchni, o powierzchni wigkszej niz 200m? nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001r prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. z 20051 Nr 239 poz. 2019 z p6zn. zm.) po zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych.

8) Na terenach objetych zmiang planu przedstawionych na zat. od 1 do 6 oraz od 8 do 21
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych (drenowania i rowy). W przypadku
przeznaczania gruntow zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowaé i
przebudowaé urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach
zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob nie zaklocajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Ewidencj¢ urzadzen melioracyjnych prowadzi
Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Rejonowy Oddziat w
Koninie. Realizacja inwestycji na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych wymaga uzgodnienia z Gminng Spotka Wodng w Rychwale. W przypadku
uszkodzenia urzadzen, inwestor winien niezwlocznie zleci¢ ich naprawe wyspecjalizowanej
firmie.

9) Dziatki o nr ewid 190/1 oraz 190/2 w Rychwale — zat. nr 8 oraz dziatka nr 937 w Rychwale —
zat nr 20, granicza z $rodladowa woda ptynaca — Struga Zarzewska. Wyznacza sie wzdhiz
Strugi Zarzewskiej pas terenu L - teren trwatych uzytkow zielonych o szerokos$ci 4m na
zatgczniku nr 8 oraz o zmiennej szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu na zat nr 20. Przez
obszar ten nalezy zachowa¢ mozliwos¢ przechodu i przejazdu, w szczego6lnosci na potrzeby
wykonywania robdt zwiazanych z utrzymywaniem wod. Zabrania si¢ grodzenia terenu L, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Wtlasciciel
nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany umozliwic¢
dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod.

10) Tereny rolnicze, przez ktére biegng rowy melioracyjne oraz tereny w bezposrednim
sasiedztwie rowow nalezy uzytkowac jako trwate uzytki zielone oznaczone w planie jako %,
terené6w tych nie nalezy grodzi¢, nalezy umozliwi¢ dostgp do rowow w stopniu
wystarczajacym do ich eksploatacji.

11) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

12) Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne, gazowe i
state oraz alternatywne Zrodla energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych.
Dopuszcza si¢ stosowanie paliw weglowych wylacznie w  wysokosprawnych i
niskoemisyjnych kottach weglowych retortowych o sprawno$ci wynoszacej powyzej 80%.

13) Aktualnie na terenie brak sieci gazowych. Planowana jest przez zarzadce sieci budowa sieci
gazowej Sredniego cisnienia trasg wzdluz drogi wojewodzkiej nr 443, ktora to droga przylega
do terenu U na zalaczniku nr 11 oraz do terenu ZP/U na zalaczniku nr 12. Sie¢ gazowa mozna
realizowa¢ za zgoda zarzadcy drogi w pasie drogowym drogi wojewodzkiej (poza obszarem
planu) lub na terenach funkcjonalnych — na terenie U na zat. nr 11 oraz na terenie ZP/U na zal.
nr 12. Nowe sieci gazowe nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drog gminnych i
powiatowych. Dopuszcza si¢ takze przebieg sieci gazowych przez pozostate tereny
funkcjonalne za zgoda wtascicieli terenow. Dla sieci gazowych, przytaczy, stacji gazowych
nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
30 lipca 2001r w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
(Dz. U. 2001r Nr 97 poz. 1055) lub przepisy obowigzujace w czasie budowy tych sieci.

§17.
Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

)1 potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji o ile ustalenia
szczegotowe nie wskazuja inaczej, nalezy realizowac na nieruchomos$ci wlasnej inwestora,
zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw w pasach drogowych drogi krajowej oraz wojewodzkiej;

)2 nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden
lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (moga to by¢ jedno
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miejsce w garazu i dwa postojowe, lub dwa miejsca w garazu i jedno postojowe, lub trzy
miejsca w garazu lub 3 postojowe);

)3 nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy wykonac co najmniej dwa miejsca postojowe dla 0sob
niepelmosprawnych na terenie oznaczonym symbolem MW;

)4 nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikéw na kazde 10 osob
zatrudnionych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy w
obiektach handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej
w innych obiektach uslugowych, kazdorazowo nalezy wykona¢ co najmniej jedno miejsce
postojowe dla 0sdb niepelnosprawnych.

§ 18.

1. Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych znajdujacych si¢
w granicach planu: drogi krajowej nr 25, ktoéra jest zaliczana do drég klasy GP, drég gminnych
projektowanych, jako drogi klasy dojazdowej oraz klasy lokalnej, oraz drogi powiatowej
projektowanej jako droga klasy zbiorczej i lokalnej, drog wewngtrznych bedacych aktualnie
wlasnoscig publiczng nie zaliczanych do drog gminnych projektowanych o parametrach drog
lokalnych oraz dojazdowych. Ustala si¢ w planie przebieg obwodnicy miasta Rychwata, jako
drogi klasy gléwnej — G.

2. Na obszarach objetych planem droga krajowa nr 25, ktora jest zaliczana do drog klasy GP przylega
do terenow przedstawionych na zalacznikach nr 8, 9, 13, 18. Planuje si¢ poszerzenie pasa drogi
krajowej na terenie przedstawionym na zatgczniku nr 13 dla uzyskania przez ten pas szerokosci
tacznej 35m. Na pozostalych terenach pozostawia si¢ pas drogi krajowej w aktualnych liniach
rozgraniczajgcych — poza obszarem planu.

Zakazuje si¢ wykonywania zjazdoéw z drogi krajowej oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych
zjazdow do pol w celu obstugi zabudowy. Podzialy terendow na dziatki budowlane, obroét
nieruchomosciami, oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele okreslone w planie nie
mogg powodowac koniecznosci zjazdu z drogi krajowej, ktory jest zabroniony.

Na zataczniku nr 8 - obstuga komunikacyjna terenu P,U, potozonego przy drodze krajowej nr 25,
mozliwa jest wylacznie od strony pdinocnej z projektowanej drogi KD-L lub od potudnia z
projektowanej drogi serwisowej KD-L po realizacji tych drog dochodzacych do granicy planu lub
poprzez drogi wewngtrzne i stuzebnosci przejazdu. Wiaczenie drogi KD-L wyznaczonej przy
terenie P/U réwnolegle do drogi krajowej 25 mozliwe jest wylacznie na istniejacym skrzyzowaniu
z ul. Koninska. Obsluga komunikacyjna terenu U/MN wylacznie z projektowanej drogi
serwisowej. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr
25 do pdl, do obstugi terendw przeznaczonych pod projektowana w planie zabudowe.

Obstuga terenu U/RM z drogi gminnej — ulicy Zurawin lub projektowanej drogi serwisowe;.

Na zalaczniku nr 9 - obshuge komunikacyjng terenu U/RM pozostawia si¢ istniejacym dojazdem
przez teren MN/U do ogolnodostepnej drogi bedacej wiasnoscig gminy KD-D, jak obywa si¢ to
aktualnie, oraz droga wewngtrzng KDW przez teren U, stanowigcy w czeSci jedna wlasnos$¢ z
terenem U/RM.

Obstluge komunikacyjng terenu U potozonego na narozniku ulicy Koninskiej i drogi krajowej
nalezy zapewni¢ z ulicy Koninskie;j.

Obstuge terendéw MN, U, P,U przy ulicy Grabowskiej nalezy realizowaé z tej ulicy, a takze z
ogolnodostgpnej drogi KD-D, projektowanej drogi serwisowej KD-L oraz z projektowanych drog
wewngtrznych.

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania istniejgcych zjazdow z drogi krajowej nr 25 do po6l, do
obstugi terenow przeznaczonych pod projektowana w planie zabudowe.
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S.

Na zalaczniku nr 13 - obsluga komunikacyjna terenéow potozonych przy drodze krajowej nr 25,
mozliwa jest wylacznie z projektowanej drogi serwisowej KD-D z wlaczeniem jej do drogi
krajowej ul. Kaliskg na skrzyzowaniu typu rondo. Wyklucza si¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej terenu poprzez skrzyzowanie drogi krajowej z ulicg Polna.

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 25 do pdl, do
obstugi terenow przeznaczonych pod projektowang w planie zabudowe.

Dziatka nr 1907 - teren MN/U posiada zjazd z drogi wojewodzkiej poza obszarem planu ( na
obszarze obowigzujacej zmiany planu Etap I).

Na zataczniku nr 18 - obstuga komunikacyjna terenéw polozonych przy drodze krajowej nr 25,
mozliwa jest wytacznie poprzez droge serwisowg KD-D z wiaczeniem jej do drogi krajowej nr 25
na istniejacym skrzyzowaniu z ulica Milewska lub z ulicy Milewskiej. Wyklucza si¢ mozliwo$¢
wykorzystywania istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 25 do obstugi terenéw przeznaczonych
pod obiekty produkcyjne i zabudowe ustugows.

Infrastrukture techniczna nie zwigzang z funkcjonowaniem drogi krajowej w szczegdlnosci: sie¢
kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociagowa, sie¢ elektroenergetyczng, gazows, teletechniczng, nalezy
prowadzi¢ wzdtuz drogi krajowej przez tereny drog serwisowych, w przypadku gdy wzdtuz drogi
krajowej nie wyznaczono drogi serwisowej, na terenach przedstawionych na zalgczniku nr 9,
wyznacza si¢ dla prowadzenia sieci tereny funkcjonalne w bezposrednim sasiedztwie drogi: tereny
CPR, U/RM, U, KDW.

Zabudowe w stosunku do drogi krajowej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust.1.

Na terenie planu nie przewiduje si¢ lokalizacji drogi wojewodzkiej. Droga wojewddzka na 443
przylega do terendw objetych planem przedstawionych na zal. nr 11 1 12 - utrzymuje swoje
aktualne granice pasa drogowego. Dla drogi wojewoddzkiej nalezy przyjmowac parametry drogi
klasy G zgodne z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430). Obstuge komunikacyjng terenu U przedstawionego na zat.
nr 11 (dziatka o nr ewid. 1401/6 w Rychwale), polozonego przy drodze wojewddzkiej nr 443,
nalezy zapewni¢ istniejacym zajazdem. Dostepno$¢ terenu ZP/U na zataczniku nr 12 (dziatka nr
ewid. 1350 w Rychwale) nalezy zapewni¢ poprzez droge nizszej kategorii — ulice Zlotowska,
korzystanie z istniejacego zjazdu mozliwe jest wylacznie w celach obstugi technicznej parku.
Zakazuje si¢ budowy nowych, bezposrednich zajazdéw z drogi wojewddzkiej. Infrastrukture
techniczng nie zwigzang z droga wojewddzka nr 443 nalezy prowadzi¢ przez teren U oraz ZP/U.
Zabudowe¢ w stosunku do drogi wojewodzkiej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust.
2.

Tereny wskazane na zatacznikach nr 6, 19, 20 przylegaja aktualnie do drogi powiatowej 3249P.
Dla drogi powiatowej na odcinku przebiegajacym przez teren na zataczniku nr 19 utrzymuje sig
aktualne granice pasa drogowego, przyjmuje si¢ na tym odcinku jej parametry, jako drogi
lokalne;j.

Projektuje si¢ poszerzenie drogi powiatowej na odcinku przedstawionym na zat. nr 20 w
Rychwale dla uzyskania parametréw drogi zbiorczej KD-Z o szerokosci tacznej 20m.

Nie planuje si¢ poszerzenia drogi powiatowe]j przebiegajacej przy terenie przedstawionym na
zatgczniku nr 6.

Zabudowe w stosunku do drogi powiatowej nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

Na terenach objetych planem projektuje si¢ nowa droge gminna, klasy drogi lokalnej wzdtuz
poinocnej granicy terenéw P,U przedstawionych na zat. nr 8.

Projektuje si¢ poszerzenia drog gminnych oraz dréog wewnetrznych bedacych wiasnoscig gminy i
innych 0s6b prawnych zgodnie z zatagcznikami graficznymi.

Zabudowe w stosunku do drég gminnych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4.
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6. Projektuje si¢ drogi wewnetrzne dostosowane do rdéznych warunkéw terenowych oraz sgsiedztwa,
o szerokosciach ustalonych na rysunkach planu.
Drogi wewngtrzne projektowane sg jako przejazdowe, majace dalej kontynuacje w postaci drog
dojazdowych do pdl, oraz drogi obowigzkowo zakonczone placami do zawracania pojazdow o
szeroko$ci placu 14m x 14m z naroznym S$cigciem zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wskazanymi na rysunkach planu. Zabudowe¢ w stosunku do drég wewnetrznych nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

7. Niepubliczne tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowaé takze na kazdym terenie za zgoda wiasciciela, w sposob
zgodny przepisami szczegolnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. W szczegdlnosci w wyniku
podzialu terenéow na dziatki dopuszcza si¢ takze tworzenie dziatek stanowigcych dojazdy do
dziatek budowlanych.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 19.

Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania scalen na obszarze planu. Dopuszcza si¢ podziaty i
laczenie dziatek, jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw ich nie zabraniajg, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow. Dopuszcza si¢ nowe podziaty pod dowolnym katem w stosunku do pasa
drogowego. Dopuszcza si¢ podziat dzialek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku
takiego podziatu i faczenia muszg powstac dzialki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu.
Dziatki lub zespoly dziatek, ktérych ksztatt, wielkos$¢, struktura wlasnosciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych 1 infrastruktury, uksztaltowanie i istniejace pokrycie szata roslinng utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone i podzielone w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami. Na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ mozna wydziela¢ dzialki stanowigce dojazdy, jezeli sa one niezbg¢dne dla zapewnienia
dostepu do drog publicznych zgodnego z ustaleniami planu. Parametry dziatek stanowiacych dojazdy
powinny spetnia¢ wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690
Z pozn. zm.).

Podzialy dziatek nie moga powodowac¢ koniecznosci tworzenia zjazdéw z drogi krajowej oraz drogi
wojewodzkiej.

Rozdzial 8.
Ogodlne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektéw wysokich.
§ 20.

1. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie, o ile ustalenia szczeg6towe tego nie zabraniajg, mozna lo-
kalizowa¢ na wszystkich terenach, takze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drég po-
wiatowych 1 gminnych na terenach zabudowy, we wzajemnych odstgpach wynoszacych minimum
100m migdzy kolejnymi. Na terenach zabudowy nie moga one przekracza¢ wysokosci ustalonej
dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drég nie mogg przekracza¢ wysokosci 4m.

2. Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzgdzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen
stuzacych reklamie na elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkow
dopuszcza si¢ wytacznie szyldy informujace o prowadzonej dziatalnos$ci umieszczane w formie
estetycznej kompozycji w miejscach wyznaczonych wskazanych w projektach budowlanych.
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3. W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci rownej i wigkszej jak 50,0 m nad poziom
terenu, nalezy zamiar ich budowy zglosi¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25.06.2003r w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych — Dz. U. z 2003r Nr 130, poz.1193 z p6zn. zm.).

Rozdzial 9.
Ogolne warunki zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.
§ 21.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenow
z elementow prefabrykowanych z betonu i Zelbetu.

2. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani domi-
nant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegdétowych wysoko-
$ci budynkéw oraz potozenia kalenic dachow.

3. Po podziale terenow zabudowe nalezy lokalizowa¢ w stosunku do nowych granic, w odlegtosciach
okreslonych w §12 ust.1 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.) oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z §12 ust.3 w/w rozporzadzenia, przy czym
kazdorazowo nalezy stosowa¢ wymagania wynikajace z §12 ust.5 i 6. W przypadku wydzielenia
dziatek stanowigcych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie, jako drogi wewngtrzne, zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 5m od tych dzialek.

§ 22.
Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczegdtowe Dziatu Il nie nakazujg inaczej obowigzuje:

1) Dla budynkow mieszkalnych, oraz mieszkalno-ustugowych ustala si¢ obowiazek pokrycia
dachow dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, dachy dla tych budynkow
powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia
potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni;

2) Rzedna stanu zerowego (poziom wierzchu posadzki parteru) budynkéw mieszkalno-
uslugowych oraz ustugowych nie moze by¢ wyzej niz 45cm powyzej powierzchni gruntu
rodzimego;

3) Elewacje budynkow mieszkalnych i1 mieszkalno-ustugowych powinny by¢ tynkowane
w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;

4) Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe 1 przebudowe istniejacych budynkéw z pozostawieniem
istniejacej liczby kondygnacji lub w przypadku budynkow o dachach ptaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza si¢ remonty istniejacych budynkow z
pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych;

5) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gldownych bryt budynkoéw okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw nie dotycza budynkow gospodarczych i garazy
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej na terenach MN, MN/U, U/MN oraz budynkow
gospodarczych, garazowych i inwentarskich na terenach RM;

6) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istniejacej na dziatce lub w bezposrednim sasiedztwie;

7) Dopuszcza si¢ inne ksztalty dachow, inne katy nachylenia dachéw 1 rodzaj pokrycia
dachowego wytacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia;

8) Zabudowg tymczasowg oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ na terenach
U, RM, P,U, PP. Funkcja zabudowy tymczasowej, gabaryty zabudowy tymczasowej oraz
sposob zagospodarowania terenu powinny by¢ zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym
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dla zabudowy wg ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw. Na pozostatych
terenach zakazuje si¢ realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowywania
terenu innego niz tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych oraz
tymczasowego umieszczania urzadzen reklamowych zgodnie z § 20 ust.1, jezeli ustalenia
szczegotowe nie wprowadzajg innych ustalen.

§ 23.
Brak innych ogoélnych i szczegdlowych ustalen, zasad, wymagan, parametréw, wskaznikow,

gabarytow oznacza dowolno$¢ w tym wzgledzie z konieczno$cia stosowania przepisOw prawa
powszechnie obowigzujacych.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.

§ 24.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,
2) dla dopuszczonych zgodnie z §3 pkt 2a ustawy prawo budowlane ( t. j. 2010r. Dz. U. Nr 243,
poz. 1623 z pézn. zm.) lokali uzytkowych zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych [m] - do kalenicy 9,5
3 Maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych) [m] 75
- do kalenicy ’
4 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 10,5
MZ7Z77¥3 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych 2
6 | Ilo$¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1
7 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 30
8 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m? ] 700
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9 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 40

10 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 22
Uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii

11 | zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachéw rownolegly
dwuspadowych

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek mieszkalny lub
mieszkalny z lokalem ustugowym, oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wigksza
niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

4) kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wigksza niz
50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego;

5) dachy budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy wykona¢ zgodnie z
ustaleniami §22;

6) dachy garazy i budynkow gospodarczych nalezy wykonaé jako jednospadowe, dwuspadowe
lub czterospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

7) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalacznikach graficznych.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem MW.

§27.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§ 28.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW obowigzuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towaroéw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,
2) lokalizacji ustug i funkcji ucigzliwych,
3) realizacji wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
4) realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowania terenu,
5) podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

§ 29.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW ustala si¢ nast¢pujace ogdlne warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
A B C
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [ % powierzchni
1 . 25
dziatki]
5 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki, 40
nieruchomosci]
3 | Maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych 3
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4 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,5
5 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do kalenicy [m] 13,5
6 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 14,5

2) ustala si¢ mozliwo$¢ dachow plaskich lub stromych o dowolnym uktadzie potaci dachowych i
dowolnych katach nachylenia potaci dachowych;

3) nalezy zapewni¢ pelng infrastrukture wymagang zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, w szczegdlnosci place zabaw dla dzieci, miejsca rekreacji i wypoczynku oraz
zapewni¢ wymagane naswietlenie pomieszczen mieszkalnych oraz klimat akustyczny,
wymagany dla terendw podlegajacych ochronie akustyczne;;

4) dla parterow zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ dostep dla oséb niepetnosprawnych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) nalezy zapewni¢ ustalong w §18 wymagang ilo$¢ miejsc postojowych, czgs¢ miejsc

postojowych mozna zastgpi¢ miejscami garazowymi realizowanymi w podziemiach lub
parterach budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje czgsci wymaganych miejsc postojowych takze
poza terenem MW, na terenie, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, takze poza terenem
objetym niniejszym planem, za zgoda zarzadcy drogi takze w pasie drogowym.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy ustlugowej oznaczonych

symbolami U.

§ 30.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem U przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa.

§ 31

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 14,5
MZZ774 |Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow 3
Minimalna  powierzchnia  biologicznie czynna [%
5 . A 20
powierzchni dziatki]
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
6 [m?] 1000
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dziatki]
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Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 2

[m ]

9 | Uktad kalenicy dachu budynku w relacji do linii zabudowy dowolny

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolng ilo$¢ budynkow;

3) dachy budynkéw o kubaturze rownej lub mniejszej niz 2500m* nalezy wykonywaé jako
strome dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachyleniach potaci
dachowych od 20° do 45° dachy budynkéw o kubaturze powyzej 2500m* dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°%

4) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalgcznikach graficznych;

5) dla terenéw U, ktore objeto ochrong konserwatorska, przedstawionych na zalaczniku nr 13
obowiazuja ustalenia §13 ust.2, oprocz spelnienia powyzszych ustalen, wszelkie inwestycje na
tym terenie wymagaja pozytywnej opinii WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w
Koninie.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ushugowej - ustug turystycznych
oznaczonych symbolem UT.

§ 33.
Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem UT przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa przeznaczona dla ustug turystyki,
agroturystyki, rekreacji.
§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UT obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz zakaz podziatu terenu.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UT ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 13,5
3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 14,5
MZ7744 |Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 3
5 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% 30
powierzchni]
Maksymalna powierzchnia zabudowana
6 ) . 30
[ % powierzchni]

2) na terenie mozna zrealizowaé¢ dowolng ilos¢ budynkows;
3) dachy budynkow nalezy wykonywac jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o
katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

20



4) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy wskazanych na

zataczniku graficznym.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych oznaczonych symbolem RM.

§ 36.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

przeznaczenie
agroturystyczna.

dopuszczalne, uzupelniajace:

§37.

zabudowa zwigzana z

dziatalnos$cia

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowigzuje zakaz: lokalizowania dziatalnosci
produkcyjnej sktadowej, magazynowej niezwiazanej z produkcja rolna, oraz dystrybucji takich
towardw jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne, lokalizacji ustug ucigzliwych.

§ 38.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdej dziatki obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1
2 | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy[m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 14,5
MZZ77 A |Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszk. 3
5 Maksymalne ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 5
gospodarczych, garazowych i inwentarskich
6 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni] 30
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
7 [m? ] 1000
2 Maksymalna powierzchnia zabudowana 40
[ % powierzchni dziatki]
9 1\[/Iini]malna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 30
m
10 Uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii réwnolegly
zabudowy od frontu dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych

2) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy wykona¢ dwuspadowe,

czterospadowe lub

wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 45 °, dachy pozostatych
budynkoéw nalezy wykona¢ jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o

katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45 °;

3) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4

ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalacznikach graficznych.
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Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw upraw rolnych oznaczonych symbolem
R.

§ 39.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia R przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, budowle rolnicze.

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéow.
Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki rolne o powierzchni nie mniejszej niz 0,3ha, jezeli podzial nie
spowoduje koniecznosci wydzielenia nowych drog.

Dla budowli rolniczych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 20m, nie wprowadza si¢ ograniczen
dotyczacych innych gabarytow, intensywnos$ci zabudowy, rodzaju zadaszen budowli, powierzchni
biologicznie czynnej, ani odlegtosci od granic terendw poza konieczno$cia stosowania wymogow
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika
1997r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U z 1997r Nr 132 poz. 877 z pdzn. zm.).

Rozdzial 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami MN/U.

§ 41.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehniajace: ustugi nieuciazliwe.

§ 42.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towaroéw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;
2) lokalizacji ustug uciazliwych.

§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdej dziatki budowlanej obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5

2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej [m] - do kalenicy 9,5
Maksymalna wysoko§¢ budynkéw ustugowych, garazowych i

3 , 7,5
gospodarczych) [m] - do kalenicy
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4 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 10,5
MZZZ_Z% Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow )
mieszkalnych
6 Ilos¢ kondygnacji budynkéw uslugowych, gospodarczych i 1
garazowych
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
7 o 30
dziatki]

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki

8 [m?] 1000
9 Maksymalna powierzchnia zabudowana 40

[ % powierzchni dziatki]

10 Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 2
[m ]

Uktad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy od ,

11 L , rownolegty

strony frontu dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub jeden mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym lub jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny i jeden budynek ushlugowy oraz kazdorazowo wylgcznie jeden budynek
garazowy 1 jeden gospodarczy, powierzchnia calkowita lokalu o funkcji ustugowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej
budynku, powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku ustugowego nie moze byc
wigksza niz 150m?, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe
(miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

3) dachy budynkéw mieszkalnych i1 mieszkalno-ustugowych nalezy wykonaé zgodnie z
ustaleniami §22;

4) dachy budynkow ustlugowych, garazy i budynkéw gospodarczych nalezy wykonaé jako
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od
20°do 45 °;

5) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zatacznikach graficznych;

6) dla terenu MN/U, ktory objeto ochrong konserwatorska, przedstawionego na zatgczniku nr 13

obowigzujg ustalenia §13 ust.2, oprocz spelienia powyzszych ustalen, wszelkie inwestycje
na tym terenie wymagaja pozytywnej opinii WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w
Koninie.

Rozdzial 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczonych symbolami U/RM.

§ 44.

Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolem U/RM przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne, uzupekniajace: adaptowana w planie istniejagca zabudowa
zagrodowa.

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zakaz prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej.
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§ 46.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/RM ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlakazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1
5 Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i inwentarskich [m] 9.5
- do kalenicy ’
3 Maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych) [m] 75
- do kalenicy ’
4 | Maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, [m] - do kalenicy 12,5
5 | Maksymalna wysokos$¢ budowli [m] 14,5
MZZZ_Z% Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszk. i )
inwentarskich
7 | llo$¢ kondygnacji budynkow gospodarczych, i garazowych 1
8 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw ustugowych 2
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
9 o 25
dziatki]
10 Maksymalna powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dziatki]
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
11 [m’] 1000
12 Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 2
[m ]
Uktad kalenicy dachu budynkow frontowego w relacji do linii
13 | zabudowy od strony frontu dziatkki w przypadku dachow rownolegly
dwuspadowych

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolna ilo$¢ budynkow;

3) dachy budynkoéw ustugowych o kubaturze rownej lub mniejszej niz 2500m® nalezy
wykonywaé, jako strome dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach
nachyleniach potaci dachowych od 20° do 45°, dachy budynkéw ustugowych o kubaturze
powyzej 2500m* dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45° dachy budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych wg
ustalen § 22;

4) dachy zabudowy zagrodowej: budynki mieszkalne o dachach dwuspadowych,
czterospadowych lub wielospadowych o katach nachylenia potaci dachowych od 20 © do 45 °,
budynki gospodarcze, inwentarskie 1 garazowe o dachach jednospadowych lub
dwuspadowych o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) istniejace obiekty zagrodowy zagrodowej mozna przebudowywaé, rozbudowywaé i
nadbudowywac¢, mozna takze budowa¢ nowe obiekty zabudowy zagrodowej nie kolidujace z
przeznaczeniem podstawowym dziatki, powierzchnia zabudowy obiektow zabudowy
zagrodowej nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki;

6) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalgcznikach graficznych.
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Rozdzial 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem U/MN.

§ 47.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 48.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowigzuje zakaz:
1) lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;
2) lokalizacji nowych ustug uciazliwych.

§ 49.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 14,5
MZZ772 |Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 3
Minimalna  powierzchnia  biologicznie czynna [%
5 . A 20
powierzchni dziatki]
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
6 [m?] 1000
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dziatki]
g Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 2
[m ]
9 | Uktad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy dowolny

2)  na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢: dowolna liczbg budynkéw ustugowych
oraz dodatkowo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub jeden lokal mieszkalny
wbudowany w budynek ustugowy, oraz kazdorazowo wytgcznie jeden budynek garazowy i
jeden gospodarczy towarzyszacy funkcji mieszkalnej, powierzchnia catkowita lokalu o
funkcji mieszkalnej w budynku uslugowym musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
catkowitej budynkéw ustugowych, powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 150m? powierzchnia dziatki wykorzystywana
wytacznie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (miejsca postojowe,
powierzchnie utwardzone, zielef ) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

3) adaptuje si¢ w planie istniejace obiekty uslugowe, takze przeznaczone na funkcje
zakwalifikowane do zdefiniowanych jako ucigzliwe, obiekty te mozna rozbudowywac,
nadbudowywaé 1 przebudowywaé a takze mozna budowaé nowe pod warunkiem, ze nie
zwigkszy si¢ ich negatywne oddzialywanie na srodowisko;
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4)  dachy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nalezy wykona¢ zgodnie z
ustaleniami §22;

5)  dachy budynkow ushlugowych, garazy i budynkow gospodarczych nalezy wykonaé jako
jednospadowe dwuspadowe lub czterospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od
20° do 45 °;

6) zabudowe nalezy lokalizowaé w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w
§4 ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zalgcznikach graficznych;

7)  dla terenu U/MN, ktoéry objeto ochrong konserwatorska, przedstawionego na zatgczniku nr
11 obowigzuja ustalenia §13 ust.3, oprocz spelnienia powyzszych ustalen, wszelkie
inwestycje na tym terenie wymagaja pozytywnej opinii WWKZ w Poznaniu — Kierownika
Delegatury w Koninie.

Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terené6w zabudowy obiektow produkcyjnych, baz
i skladéw i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem P,U.

§ 50.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektéw produkcyjnych, baz, sktadow, magazynow,
zabudowa ustugowa

§ 51.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U obowigzuje zakaz:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustugowych takich jak: hotele i
motele;
2) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 52.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:

RODZAJUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA
A B C
1 Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powierzchni dziatki, 30
nieruchomosci sktadajacej si¢ z kilku dziatek]
2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m? ] 2000
3 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki, 50
nieruchomosci]|
4 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 22
5 | Maksymalna wysoko$¢ budynkow [m] 15
6 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 51
7 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,2

2) dachy budynkéw dowolne;

3) najednej dziatlce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolng ilo$¢ budynkdow;

4) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4
ust.3, opisanych w §15 1 wskazanych na zatacznikach graficznych.
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Rozdzial 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni parkowej z dopuszczeniem
zabudowy ushlugowej oznaczonego symbolem ZP/U.

§ 53.
Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem ZP/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzonej zieleni parkowej,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajace: zabudowa uslugowa.

§54.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP/U obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy

mieszkaniowej, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz zakaz podziatu

terenu.
§ 55.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP/U ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 13,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 15
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow 3
4 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% 70
powierzchni |
Maksymalna powierzchnia zabudowana
5 ) . 15
[ % powierzchni]

2) na terenie mozna zrealizowac¢ dowolng ilos¢ budynkow;

3) dachy budynkéw o kubaturze rownej lub mniejszej niz 2500m* nalezy wykonywac jako
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 25°

do 45°, dachy budynkéw o kubaturze powyzej 2500m* dowolne;

4) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zdefiniowanych w §4

ust.3, opisanych w §15 i wskazanych na zatacznikach graficznych;

5) nalezy zapewnic ustalong w §18 wymagang ilo$¢ miejsc postojowych, dopuszcza si¢ lokalizacje
czeéci wymaganych miejsc postojowych takze poza terenem ZP/U, na terenie, do ktoérego
inwestor posiada tytul prawny, takze poza terenem objetym niniejszym planem, za zgoda

zarzadcy drogi takze w pasie drogowym.

Rozdzial 21.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP.

§ 56.

27



Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KPP przeznaczenie:

podstawowe: plac publiczny - rynek miasta Rychwat.

§ 57.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KPP ustala si¢ zakaz:

)

2)

3)

wprowadzania obiektoéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, lokalizacji
funkcji i ushug uciazliwych za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych, obiektéw obshugi
technicznej,
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, lokalizowania obiektow
tymczasowych za wyjatkiem obiektow shuzacych realizacji imprez masowych typu koncerty,
festyny, jarmarki, itp.,
podziatu terenu.

§ 58.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KPP ustala si¢ nastepujace warunki i zasady

zagospodarowania:

1) Na placu — miejskim rynku, mozna realizowa¢ drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne,

2)

3)

4)

parkingi, przystanek autobusowy z towarzyszaca mu infrastrukturg (wiata przystankowa,
szalet), tereny rekreacji i wypoczynku. Plac moze stuzy¢ dla organizacji imprez masowych,
targow, jarmarkow, koncertow. Dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje obiektow
tymczasowych niepotagczonych trwale z gruntem przeznaczonych do rozbidrki lub
przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 120 dni od ich zgloszenia, w tym ogrodkow
gastronomicznych, obiektow sluzgcych organizacji targow, jarmarkow, imprez
okoliczno$ciowych. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych kioskéw ulicznych i pawilondéw
sprzedazy ulicznej trwale zwigzanych z gruntem oraz o okresie uzytkowania powyzej 120
dni. Planowane zagospodarowanie rynku nalezy podporzadkowa¢ uktadowi zabytkowemu.
Plac wymaga rewitalizacji, wskazane jest przywrocenie historycznego wyposazenia: np.
bruk, pompa. Projektowana zabudowa 1 zagospodarowanie terenu powinny by¢
zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali, formy
architektonicznej, nie ogranicza si¢ powierzchni zabudowy i formy architektonicznej
dopuszczonych obiektow budowlanych. Maksymalna wysoko$¢ dopuszczonych budynkow i
obiektow budowlanych tymczasowych, w szczegolnosci takich jak: wiata przystankowa,
szalet, stragany, zadaszenia, powinna wynosi¢ do 6m, budowli - w szczegodlnosci takich jak
scena, maszty flagowe do 12m. Dla terenu KPP obowigzujg ustalenia § 13 ust. 1. Wszelkie
inwestycje na terenie KPP wymagaja uzyskania przez inwestora pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu — Kierownika
Delegatury w Koninie.

Minimum 15% powierzchni terenu KPP powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna.

Drogi publiczne - ulice stanowigce czes¢ placu nalezy projektowaé jako ulice klasy
dojazdowej o parametrach ustalonych zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 199r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 1999r Nr 43 poz. 430
z pbézn zm.).

Nowa zabudow¢ w stosunku do ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z art. 43 ust.1 1 ust.2
ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2007r. nr 19 poz.115 z
pézn. zm.).
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Rozdzial 22.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu parkingow i zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem KP,ZP.

§ 59.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KP,ZP przeznaczenie:
przeznaczenie: podstawowe: parking z towarzyszaca zielenig urzadzona.

§ 60.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KP,ZP ustala si¢ zakaz:

1) budowy budynkow, wprowadzania obiektoéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych, obiektow obstugi technicznej,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, lokalizowania
obiektow tymczasowych,
3) lokalizowania dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa pltynne i inne materiaty
niebezpieczne,
4) podziatu terenu innego niz stuzacego wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajgcych.

§ 61.

Dla terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KP,ZP ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
zabudowy oraz zagospodarowania:
1) parking powinien by¢ utwardzony,
2) parking musi mie¢ odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt. 7,
3) minimum 30% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac pod zielen
urzadzona.

Rozdziat 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow infrastruktury technicznej — teren stacji
uje¢ wody oznaczonej symbolem W.

§ 62.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem W
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — adaptowana w planie czeg$é
terenu stacji uje¢ wody z hydrofornig.

§ 63.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia W adaptuje si¢ w planie aktualny sposob
uzytkowania terenu, pod teren stacji uje¢. Istniejgce obiektu budowlane mozna przebudowywac,
rozbudowywaé¢, mozna takze dokona¢ ich rozbiérki i wybudowaé nowe. Ustala si¢ zakaz
wprowadzania obiektow budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu. Nie wprowadza si¢
ograniczen w zagospodarowaniu wykorzystania terenu oraz gabarytow obiektow budowlanych.
Obowiazuje stosowanie przepisow szczegolnych.

Rozdzial 24.
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MZ

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji
oznaczonego symbolem K.

§ 64.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem K przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: istniejgca adaptowana w planie przepompownia $ciekow.

§ 65.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia K ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej przepompowni
$ciekdw, przepompowni¢ mozna przebudowywaé, rozbudowywaé, mozna takze rozebra¢ i
wybudowaé nowg, nie wprowadza si¢ ograniczen w zagospodarowaniu wykorzystania terenu oraz
gabarytow obiektow budowlanych. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji nie zwigzanych z funkcjg
podstawowa.

Rozdziat 25.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka, oznaczonych symbolami E.

§ 66.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem E przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe.

§ 67.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia E obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem okresowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodnicze;j.

§ 68.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia E ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdego terenu obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.6
2 | Maksymalna wysoko$¢ budynkéw- do kalenicy [m] 4,5
3 |Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 1
Minimalna  powierzchnia  biologicznie czynna [%
4 . LA 0
powierzchni dziatki]
5 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni 60

dziatki]

2) geometria dachu dowolna.
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Rozdzial 26.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw uzytkow zielonych oznaczonych symbolem L .

§ 69.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia L :
podstawowe: rowy melioracyjne, pobocza rowow, trwate uzytki zielone, aki, pastwiska,

§ 70.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia £. wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow melioracji;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, lokalizowania
jakichkolwiek obiektow tymczasowych, takze urzadzen stuzacych reklamie;
3) lokalizowania parkingow, sktadow pojazdéw i ztomu;
4) sadzenia drzew i krzewow na terenach przy rowach melioracyjnych.

§71.
Dla terenéw od L nalezy stosowac ustalenia ogolne zawarte w §16 punkty 8, 9, 10. Zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych nie dotyczy obiektow melioracji wodnych. Ustala si¢ obowigzek zachowania
catej powierzchni terenu biologicznie czynne;j.

Rozdzial 27.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wéd powierzchniowych oznaczonego
symbolem WS.

§72.
Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem WS przeznaczenie:
podstawowe: istniejacy staw adaptowany w planie.
§ 73.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia WS adaptuje si¢ istniejacy staw, dopuszcza si¢

przebudowe stawu, remont. Staw, jako urzadzenie wodne nalezy projektowac zgodnie z ustawa z dnia
18 lipca 2001r. prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2005r Nr 239 poz. 2019 z pdézn. zm.). Zakazuje si¢

podziatu terenu.
Rozdzial 28.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu istniejacych laséw oznaczonych symbolem
ZL.

§ 74.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie:
podstawowe: las.
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§ 75.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow, takze
obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r o
lasach (t. j. Dz. U. z 2005r. Nr 45 poz. 435 z p6ézn. zm.) poza urzadzeniami melioracji wodnych,
liniami podziatu przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkotkami lesnymi, miejscami do sktadowania
drewna. Zakazuje si¢ podziatu terenu.

Rozdzial 29.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi glownej
ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KD-GP.

§ 76.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-GP przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

§77.

1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-GP ustala si¢ obowigzek przestrzegania
ustalen ogoélnych zawartych w §18 ust.2

2. Zakazuje si¢ podzialéw terenu innych niz wydzielajacych dziatke dla poszerzenia pasa drogowego.

3. Droge krajowa nalezy projektowac zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 3 lutego
2004r w sprawie warunkoéw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby
obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wilasciwosci organéw w tych
sprawach (Dz. U. z 2004r Nr 34, poz. 294).

Rozdzial 30.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej —klasy drogi gléwnej
oznaczonej symbolem KD-G.

§78.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-G przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtownej.

§ 79.

1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD- G zakazuje si¢ podzialow terenu innych niz
wydzielajacych dziatke dla wydzielenia pasa drogowego.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-G ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem obiektow obstugi techniczne;j
1 urzadzen pomocniczych oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, zwlaszcza lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenow do produkcji rolne;j.

§ 80.

Droge nalezy wykona¢ z minimum jednym chodnikiem oraz ze $ciezka rowerowa.

Wzdtuz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykona¢ pas zieleni wysokiej.

Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Obwodnice Rychwata nalezy projektowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 3
lutego 2004r w sprawie warunkéw 1 sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na

el S
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potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wlasciwosci organow w tych
sprawach (Dz. U. z 2004r Nr 34, poz. 294).

Rozdzial 31.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych klasy drogi zbiorczej
oznaczonych symbolem KD-Z.

§ 81.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej,
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdoéw
mechanicznych.
§ 82.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-Z ustala si¢ obowiazek przestrzegania
ustalen ogo6lnych zawartych w §18 ust.4.

2. Zakazuje si¢ podziatow terendow KD-Z innych niz wydzielajacych dziatkg dla poszerzenia pasa
drogowego.

3. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykona¢ z chodnikami oraz w miar¢ mozliwosci ze
Sciezka rowerowa.

4. Wzdtuz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykona¢ pas zieleni wysokiej.

5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnig biologicznie czynng.

Rozdzial 32.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych - klasy drogi lokalnej,
oznaczonych symbolem KD-L.

§ 83.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KD-L przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej,
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§ 84.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-L ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej i
urzadzen pomocniczych oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zwlaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenéw do produkcji rolne;.

§ 85.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-L ustala si¢ obowiazek przestrzegania
ustalen ogolnych zawartych w §18 ust. 5.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zakazuje si¢ podziatow terenéw KD-L innych niz wydzielajacych dziatke dla realizacji nowej
drogi lub poszerzenia pasa drogowego.
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4. Drogi nalezy wykona¢ z minimum jednym chodnikiem oraz w miar¢ mozliwosci ze Sciezka
rOWerowa.

Wzdhuz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykonaé pas zieleni wysokie;j.

6. Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnig biologicznie czynna.

9]

Rozdzial 33.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog klasy drogi dojazdowe;j
oznaczonych symbolami KD-D.

§ 86.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami KD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej,
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.

§ 87.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KD-D ustala si¢ obowiazek przestrzegania
ustalen ogo6lnych zawartych w §18 ust. 5.

2. Zakazuje si¢ podzialow terenow KD-D innych niz wydzielajacych dziatke dla realizacji nowej
drogi lub poszerzenia pasa drogowego.

3. Drogi na terenach zabudowanych nalezy wykona¢ z chodnikami oraz w miar¢ mozliwosci ze
sciezka rowerowa.

4. Wzdhuz drogi, minimum po jednej stronie nalezy wykona¢ pas zieleni wysokiej.

5. Minimum 10% powierzchni drogi powinno by¢ powierzchnig biologicznie czynna.

Rozdzial 34.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami KDW.

§ 88.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna
przeznaczenie uzupehlniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.

§ 89.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ obowiazek przestrzegania
ustalen ogolnych w szczegolnosci zawartych w §18 ust. 6.

2. Zakazuje si¢ podzialdow terenow KDW innych niz wydzielajacych teren w liniach
rozgraniczajacych, oraz dla poszerzenia istniejacej drogi wewnetrznej.

3. Dla terenow KDW, ktore objeto ochrona konserwatorska, przedstawionych na zataczniku nr 13
obowigzuja ustalenia §13 ust.2. Oprocz spetnienia powyzszych ustalen, wszelkie inwestycje na
tym terenie wymagaja pozytywnej opinii WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w
Koninie.

4. Innych parametrow nie ogranicza sie.
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Rozdzial 35.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ciagu pieszo - rowerowego oznaczonego
symbolem CPR.

§ 90.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem CPR przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo — rowerowy.

§ 91.

1. Zakazuje si¢ podziatu terenu CPR innego niz wydzielajacego dziatke w liniach rozgraniczajacych
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.

2. Do 100% terenu mozna utwardzic.

3. Zakazuje si¢ tymczasowego wykorzystania terenu, lokalizacji zabudowy tymczasowej, lokalizacji
budynkoéw i1 budowli poza sieciami infrastruktury technicznej lokalizowanymi w pasie zieleni
towarzyszacej oraz przejsciami poprzecznymi sieci infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu CPR, ktory objeto ochrong konserwatorska, przedstawionego na zatgczniku nr 13
obowiazuja ustalenia §13 ust.2. Oprocz spetlnienia powyzszych ustalen, wszelkie inwestycje na
tym terenie wymagaja pozytywnej opinii WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w
Koninie.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 36.
Ustalenia koncowe

§ 92.
Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntow bedacych wlasnoscia
Gminy i Miasta Rychwat, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 93.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rychwat.

§ 9%4.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
§ 95.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Rychwale
Ireneusz Stachurski
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