UCHWALA Nr XXXVI1/290/10

RADY MIEJSKIEJ W RYCHWALE
z dnia 3 marca 2010r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Rychwal Etap — I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami), art.
14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdézn. zmianami) w zwigzku uchwatg Nr
XXI1/186/05 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 18 marca 2005r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwat,
zmienionej uchwata Nr XV/91/08 z dnia 20 marca 2008r. Rada Miejska w Rychwale uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Rychwal Etap — I z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rychwatl uchwalonego uchwata Nr 225/L.1V/98 Rady
Miejskiej w Rychwale z dnia 27 kwietnia 1998r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Rychwat, Etap — I, zwany dalej planem.

§2.
Zakacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiagce zataczniki od nr 1 do nr 7 oraz od nr 10 do nr
18, oraz rysunki planu w skali 1:2000 stanowigce zatgczniki nr 8 i nr 9;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr
19;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 20.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o r10znym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania;
4) Sciste linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajgcy z innych
przepisow, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
2) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
3) granica istniejgcego zloza wegla brunatnego;

4)

strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce stan prawny wynikajacy z innych przepisow
nalezy aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszaré6w biegnace na rysunku planu
wzdhuz linii podzialéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany
z gruntem obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, sluzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, przed ktorg nie wolno wprowadzaé nowej zabudowy;

obowigzujacej, $cislej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, przy ktorej nalezy zlokalizowa¢ frontowa elewacje budynku z zachowaniem
stycznos$ci minimum w 70% linii elewacji frontowej, budynek na dziatce naroznikowej, na
ktorej zbiegaja dwie obowigzujace linie zabudowy nalezy sytuowac przy jednej, wybranej
obowigzujacej linii zabudowy, drugg linie, dla tego budynku, nalezy uzna¢ za
nieprzekraczalna;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktora w
szczegOlnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu, podziemng infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni §ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym, dominujagcym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy
(gléwny) sposob zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposdb
zagospodarowania terenu po spelieniu wymagan okreslonych w planie, stanowigcy
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegodlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem;

ushugach nieucigzliwych, produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i
dziatlalno§¢ produkcyjng, ktore nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow szczegoélnych, nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko okreslonego w przepisach szczegdlnych
dla okreslonego przeznaczenia terenu,



12)

13)

14)

15)

16)

17)

ustugach ucigzliwych, produkcji ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i dziatalnosé
produkcyjna zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisdw szczegdlnych, powoduja ponadnormatywne oddzialywanie na
srodowisko okreslone w przepisach szczegolnych dla okreslonego przeznaczenia terenu;

urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowsg, przebudowa, modernizacjg i
eksploatacja linii, w granicach ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii
w zakresie emisji pola elektromagnetycznego oraz hatasu;

budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumie¢ budynek definiowany w
art.3 pkt 2a ustawy prawo budowlane (Dz. U. 2006r Nr 156 poz. 1118);

ustugi rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreslone tak w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegélnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

3) MN/UR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
rzemiosta;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) RM,M - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) R —tereny upraw rolnych;

7) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

8) U — tereny zabudowy ustugowe;;

9) UR/MN - tereny zabudowy ustug rzemiosta z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

10) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, baz i sktadow z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej;

11) P,U — tereny obiektow produkcyjnych, baz i sktadéw i zabudowy uslugowe;;

12) IT — tereny infrastruktury techniczne;j;

13) ITW — tereny infrastruktury technicznej - ujgcie wody z hydrofornia;

14) ITE — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe;

15) ZL — tereny zalesien;

16) L — tereny trwalych uzytkéw zielonych;

17) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

18) KD-GP - tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

19) KD-G — tereny drog publicznych klasy drogi gtowne;;

20) KD-Z - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
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21) KD-L — tereny drog publicznych — ulice klasy drogi lokalnej;
22) KD-D — tereny drog publicznych — ulice klasy drogi dojazdowe;j;
23) KDW - treny drog wewnetrznych.

§ 6.

Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej wymienione w § 4 pkt 5, w tym takze obiekty
zaliczane do mogacych znaczaco wplywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw
szczegoOlnych, urzadzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt 13, ciagi komunikacji pieszej,
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny przepisami szczegélnymi i zasadami
wspotzycia spolecznego.

Plan wyznacza nast¢pujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drdég publicznych: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D,

2) tereny infrastruktury technicznej - ujecie wody z hydrofornia ITW

Dopuszcza si¢ na obszarze obj¢tym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

Na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe¢ nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidtowg eksploatacje
obiektow zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogdlne w zakresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony

stref uje¢ wody, ochrony zbiornikow wéd otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas

ziemnych, terenéw gorniczych.

§ 8.

1. Obszar planu potozony jest poza strefami podlegajacymi ochronie przyrodnicze;.

2.

3.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terendw biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o
charakterze rekultywacyjnym,

¢) tereny zieleni izolacyjnej ZI oraz miejsca wskazane dla obowiazkowej lokalizacji terenow
biologicznie czynnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy ksztattowaé w sposob
zapewniajacy izolacje przed halasem, w szczeg6lnosci poprzez nasadzenia zieleni wysokiej i
niskiej o r6znym sktadzie gatunkowym, w tym takze zimnozielonej. Nasadzen zieleni nie mozna
wykonywaé¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej nie mozna
wykonywac¢ bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi.

Tereny objete planem nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie sa zagrozone powodzia.

Nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych $roédladowych zbiornikow wodnych wod otwartych.

Na terenie ITW — ujgcia wody z hydrofornia w promieniu 10m od studni znajduje si¢ w strefa

ochrony bezposredniej ujecia wody, na terenie tym nalezy stosowaé si¢ do ustalen decyzji

ustanawiajacej strefe.



4. Tereny objete planem aktualnie nie sg ustanowione terenami gorniczymi. Teren na zataczniku nr
2 we wsi Broniki w obrgbie geodezyjnym Franki znajduje si¢ na obszarze zalegania wegla
brunatnego, na terenie pola ,,Kuchary Koscielne”, na terenie planowanego obszaru goérniczego
odkrywki ,,Piaski”. Mozliwo$¢ uzyskiwania pozwolen na budowe dla realizacji inwestycji o
funkcjach zgodnych z aktualnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i ustaleniami niniejszego planu istnieje do czasu wejscia w zycie zmiany planu
sporzadzanej dla terenu gorniczego, jezeli teren gorniczy zostanie w przysztosci ustanowiony i
jesli taka zmiana zostanie podjeta i uchwalona.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogodlne dla terenow i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Teren przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 we wsiach Swiecia znajduje sie na terenie
gornokredowego zbiornika szczelinowo-porowego GZWP nr 151 Turek-Konin-Koto. W celu ochrony
obszaru GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§ 10.

1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkow miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow S$rodowiska w tym
okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna, ktore jest regulowane
przepisami odrebnymi w szczegdlnosci: art. 139 prawa ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2008r Nr 25 poz. 150 z p6zniejszymi zmianami) - przestrzeganie wymagan ochrony srodowiska
zwigzanych eksploatacjg drog zapewniajg zarzadzajacy tymi obiektami, oraz § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi
zmianami) - budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone
poza zasiegiem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz
zwickszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska.

4. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktéorych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. §826).

5. Tereny oznaczone symbolami MN/U, MN/UR, MN,U kwalifikuje si¢ do terenow mieszkaniowo —
ustugowych, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okre$lonego w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

6. Tereny oznaczone symbolami RM oraz RM,M kwalifikuje si¢ do terenéow zabudowy zagrodowe;j
dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w
zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).
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7.

10.

11.

Na terenie 1UR/MN - terenie zabudowy uslug rzemiosta z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (zatacznik nr 10), istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna mozne pozosta¢ lub moze by¢ lokalizowana nowa wyltgcznie, je§li dzialalnos¢
rzemies$lnicza nie powoduje przekroczenia standardow srodowiska w tym hatasu, wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze
by¢ lokalizowana za II linia zabudowy w odlegtosci powyzej 90m od krawedzi jezdni drogi
krajowe;j.

Obowiazkowe miejsce lokalizacji zieleni izolacyjnej w ramach obowigzujacej powierzchni
biologicznie czynnej na terenach 1IMN/UR (zalacznik nr 1), 2RM,M (zalacznik nr 9), IUR/MN
(zatacznik nr 10), oraz 14MN (zalacznik nr 15) wskazano na rysunku planu. Jezeli mimo
wykonania zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na terenie IMN/UR na zataczniku nr 1,
dziatalno$¢ na terenie IMN/UR stanowi zrodto hatasu o wartoSciach wykraczajacych poza
dopuszczalne wartosci dla sasiedniej zabudowy zagrodowej, nalezy stosowaé s$rodki
zabezpieczajgce takie jak ekrany dzwigkochtonne, dodatkowe pasy zieleni izolacyjnej
lokalizowane na nieruchomosci wilasne;j. Jezeli w trakcie uzytkowania obiektow poziom hatasu od
drogi krajowej spowoduje przekroczenie halasu wymaganego dla zabudowy mieszkaniowej na
terenach 2RM,M (zatacznik nr 9), IUR/MN (zatacznik nr 10), oraz na terenie 14MN (zatacznik nr
15) nalezy stosowa¢ ekrany dzwigkochtonne zgodnie z przepisami odrebnymi wskazanymi w ust.
2.

Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa plynne, gazowe i
stale oraz alternatywne zrodla energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych.
Dopuszcza si¢ stosowanie paliw weglowych wylacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych
kottach weglowych retortowych o sprawnosci wynoszacej powyzej 80%.

Na obszarze planu, poza terenem 1P/U (zalacznik nr 7) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Na obszarze planu, poza terenami P/U oraz P,U zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowe;.

§11.

Ustala si¢ nastepujgce warunki postgpowania z odpadami:

1. wytworcy odpadéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pdzniejszy
odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2. odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

3. odpady niebezpieczne, w szczegdlnosci oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny
by¢ gromadzone w hermetycznych pojemnikach i przekazywane uprawnionym odbiorcom w
celu ich odzysku lub unieszkodliwienia;

4. zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

5. w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadow
ulegajacych biodegradacji oraz surowcow wtornych;

6. dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach ulic publicznych i na
terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

7. masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w
ramach wlasnej nieruchomosci lub w miejscu wskazanym przez miasto lub w sposob zgodny
Z przepisami prawa.



§12.
Ustala sie szeroko$¢ pasa technologicznego linii energetycznych:

Ustala si¢ strefe 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii §redniego napigcia
15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4
kV. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach podanych wielko$ci wydziela si¢ pas technologiczny.
Przy projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych pasach obiektow budowlanych nalezy
zachowa¢ bezpieczne odleglosci oraz zachowaé¢ wymagania norm oraz przepisoOw. Zagospodarowanie
terenu i zabudowe w zblizeniu do linii $redniego i niskiego napigcia nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem
sieci. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowiazuja do
czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkéw i débr kultury wspdélczesnej.

§ 13.

1. Teren w Rychwale, przedstawiony na zalaczniku nr 5 potozony jest w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Rychwata, wpisanej do rejestru zabytkow (A-466/207 z
dnia 31 grudnia 1991r). Wszelkie inwestycje na dzialce o nr ewidencyjnym 1271/8 wymagaja
uzyskania przez inwestora pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne WWKZ
w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie.

2. Teren w Rychwale, przedstawiony na zataczniku nr 6 obejmuje si¢ ochrong planem. Teren jest
polozony pomiedzy strefami ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Rychwatla i
dawnego parku dworskiego, wpisanymi do rejestru zabytkow. Planowane zagospodarowanie i
zabudowa tego terenu powinny by¢ zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem w zakresie skali i
formy architektonicznej. Inwestycje na tym terenie wymagaja uzyskania przez inwestora
pozytywnej opinii WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na
badania archeologiczne WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie.

3. Na terenie dziatki nr 79/2 (6MN/U) w Jaroszewiczach Rychwalskich wskazanym na zalaczniku nr
12 znajduje si¢ strefa wystgpowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych z robotami
ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie.

4. Na obszarze catego planu w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z
szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi w szczegdlnosci drogami, halami przemystowymi,
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

Wszelkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem WUOZ w Poznaniu —

Delegatura w Koninie.



5. W przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych na pozostalych terenach objetych planem
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami, nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 6.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obshlugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 14.

Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone przede
wszystkim przez tereny IT oraz tereny w liniach rozgraniczajacych dréog powiatowych i gminnych za
zgoda zarzadcy drogi, a takze przez tereny droég wewngtrznych. Zaktada si¢ maksymalne
absorbowanie wod deszczowych na terenie planu. W tym celu nalezy na kazdym terenie
funkcjonalnym zachowaé¢ wymagang powierzchni¢ biologicznie czynna.

§ 15.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢: wyznaczonych na rysunku planu Scistych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz w stosunku do granic sasiednich dzialek budowlanych
przepisow § 12 ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75
poz. 690 z 2002 r z pdzniejszymi zmianami) o ile w § 21 oraz w ustalenia szczegétowych nie
dopuszczono innej lokalizacji.

2. Nalezy zachowaé wyznaczone odlegtosci na zatacznikach nr 7,9,10 od drogi krajowej, gdzie
poszczegodlne linie na rysunku planu oznaczaja:

1) linia I — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, ktore mozna lokalizowa¢ nie blizej niz 25m od krawedzi
jezdni,

2) linia II — wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ktére mozna lokalizowaé nie blizej niz 90m
od krawedzi jezdni.

3. Teren 3MN/U przedstawiony na zataczniku graficznym nr 6 w Rychwale teren podlega ochronie
akustycznej, nalezy stosowac rozwigzania pozwalajace na zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu na granicy terenu objetego ochrong akustyczng zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu 13MN na dzialce o nr ewidencyjnym 657/11 w Rychwale przedstawionym na
zatgczniku nr 11 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w odlegtosci
wiekszej lub rownej 45m od krawedzi jezdni drogi krajowej pod warunkiem wykonania na terenie
1ZI zieleni izolacyjnej. W przypadku, gdy mimo wykonania zieleni izolacyjnej, podczas
uzytkowania obiektow droga krajowa bedzie stanowi¢ zrodto hatasu o wartosciach
wykraczajacych poza warto$ci dopuszczalne wg przepisow szczegélnych dla zabudowy
mieszkaniowej, nalezy zastosowa¢ dodatkowe $rodki zabezpieczajace w szczegolnosci ekrany
dzwigkochtonne lub inne zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

5. Dla terenu 14MN na dziatkach o nr ewidencyjnych 363/2 i 363/3 w Siaszycach przedstawionym na
zataczniku nr 15 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w odlegtosci
wiekszej lub rownej 42m od krawedzi jezdni drogi krajowej pod warunkiem wykonania na terenie
dziatki 363/3 zieleni izolacyjnej. W przypadku, gdy mimo wykonania zieleni izolacyjnej podczas
uzytkowania obiektow droga krajowa bedzie stanowi¢ zrodto hatasu o wartosciach
wykraczajacych poza warto$ci dopuszczalne wg przepisow szczegélnych dla zabudowy
mieszkaniowej, nalezy zastosowaé¢ dodatkowe $rodki zabezpieczajagce w szczegdlnosci ekrany
dzwigkochtonne lub inne.



§ 16.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1)

2)
3)
4)

S)
6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej oraz posiadaé

przylacza, umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla

obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac sie bedzie z istniejacej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej, miejsce lokalizacji stacji transformatorowych wskazano na rysunku

planu;

sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac¢ jako kablowa;

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie

jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow przemystowych i bytowych do sieci

kanalizacyjnej;

ulice powinny by¢ wyposazone w kanalizacje deszczowa;

wszystkie zrzuty wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych parkingow

o powierzchni wigkszej niz 200m*:

a. jesli wody opadowe i roztopowe sa odprowadzane do gruntu, musza odbywac si¢ z
uwzglednieniem przepisow odrebnych,

b. jesli wody opadowe i roztopowe sa odprowadzane do kanalizacji deszczowej nalezy
to wykona¢ na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci;

dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, tymczasowe odprowadzanie

sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktoérych beda one regularnie

wywozone do punktu zlewowego przy oczyszczalni przez koncesjonowanego

przewoznika;

na terenach rolnych na zalacznikach nr 2 (Franki), nr 4,6,8,9,10,13 (Rychwat) 18 (Rybie)

znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych - tereny te sa zdrenowane. Na dziatkach nr

1907 (zal. nr 6) oraz 857 (zat nr 8) oprdocz saczkow wystepuja rurociagi ¢ 0,.3m i g 0,6m.

Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w

sposob nie zaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych, realizacja inwestycji

na tych terenach wymaga uzgodnienia z Gminna Spoétka Wodng w Rychwale. W

przypadku uszkodzenia urzadzen, inwestor winien niezwtocznie zleci¢ ich naprawe

wyspecjalizowanej firmie;

wzdtuz rowu stanowigcego wschodnig granice dziatki o nr ewid. 659/4 w Rychwale na

zataczniku nr 10, oraz wzdhuz rowu stanowigcego zachodnig granice terenu dziatki o nr

ewid. 375 w Jaroszewiczach Rychwalskich, na zalaczniku nr 12, takze wzdhuz rowu na

zalagczniku nr 7 w Rybiu, nalezy zachowaé nie ogrodzone pasy technologiczne o

szeroko$ci minimum 3m, umozliwiajace dostgp do rowow w stopniu wystarczajacym do

ich eksploatacji;

zakazuje si¢ odprowadzania do rowow Sciekdw 1 wszelkich zanieczyszczen;

budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w

stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

preferowanymi czynnikami grzewczymi s3: gaz, olej, energia elektryczna Iub inne

odnawialne zrodia energii.

§17.

Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1. potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wlasnej inwestora;



nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden
lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (moga to by¢ jedno
miejsce w garazu i dwa postojowe, lub dwa miejsca w garazu i jedno postojowe, lub trzy
miejsca w garazu lub 3 postojowe);

nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 oséb
zatrudnionych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 30m? ogoélnodostepnej powierzchni
uzytkowej w obiektach ustugowych;

miejsca postojowe dla terenu 1MN,U ustala si¢ na publicznych miegjscach postojowych na

rynku.

§ 18.

1. Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastgpujace tereny drog publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nast¢pujacymi symbolami przeznaczenia:

a)

b)

droga krajowa nr 25, projektowana jako droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
oznaczona symbolem 1KD-GP, jej przebieg na zatacznikach nr 7, 10, 11, 15 ustala si¢ w
istniejacych liniach rozgraniczajacych (poza obszarem planu);

- na zalaczniku nr 9 w Rychwale, planuje si¢ teren poszerzenia drogi krajowej dla budowy
ronda na skrzyzowaniu z drogg wojewodzka nr 443;

- zakazuje si¢ budowy nowych zjazdéw z drogi krajowej, obstuga komunikacyjna terenow
przylegtych do drogi krajowej jest mozliwa wylacznie poprzez istniejacy i projektowany
uktad drog gminnych, miejsca wlaczenia do drog gminnych na zatacznikach nr 7, 10, 11, 15
wskazano na zatgcznikach graficznych do uchwaty;

- wlaczenie drogi 3KD-D (zal. nr 9) do drogi krajowej jest mozliwe wylacznie poprzez droge
gminng 1KD-L na istniejacym skrzyzowaniu tej drogi z droga krajowa, zakazuje si¢
wykonywania zjazdow z drogi krajowej na droge 3KD-D, oraz skrzyzowan innych niz
istniejace skrzyzowanie drogi krajowej z droga przez Jozefow -1KD-L;

- infrastrukture¢ techniczng nie zwigzang z drogg krajowa nalezy prowadzi¢ poza pasem
drogowym drogi krajowej, w szczegélnosci na terenie na zalgczniku nr 9 w liniach
rozgraniczajacych drogi rownoleglej do drogi krajowej oznaczonej symbolem 3KD-D;

droga wojewoddzka nr 443, projektowana jako droga klasy gltéwnej, oznaczona symbolem
1IKD-G, jej przebieg na =zatacznikach nr 6 i 13 wustala si¢ w istniejagcych liniach
rozgraniczajacych (poza obszarem planu);

- na zalgczniku nr 9 w Rychwale planuje si¢ teren poszerzenia drogi wojewddzkiej dla
budowy ronda na skrzyzowaniu z drogg krajowa nr 25, do czasu przebudowy skrzyzowania
wraz ze szczegdlowym okresleniem pasa drogowego 1 dostgpnosci do drogi wojewodzkiej na
podstawie projektu budowlanego przebudowy skrzyzowania, teren uzytkowany bedzie na
dotychczasowych zasadach z zachowaniem dotychczasowej dostepnosci;

- dostep do drogi wojewodzkiej na dziatke o nr ewid. 1907 w Rychwale — na zataczniku nr 6
powinien si¢ odbywac istniejacym zjazdem z tej drogi,

- dostep do dziatki o nr ewid. 338 w Jaroszewiczach Rychwalskich — na zataczniku nr 13
projektuje si¢ z drogi powiatowej nr 3244P, zakazuje si¢ realizacji zjazdu na t¢ dziatke z drogi
wojewodzkiej;

- zakazuje si¢ podziatéw geodezyjnych powodujacych koniecznos¢ dodatkowych zjazdéw z
drogi wojewodzkiej;

- infrastruktur¢ techniczng nie zwigzang z droga wojewddzka nalezy prowadzi¢ poza pasem
drogowym drogi wojewodzkiej, w obrgbie jezdni mozna projektowaé lokalizacje celem
przej$cia poprzecznego, a w pasie drogowym celem wykonania przylacza do istniejacych
urzgdzen;
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¢) droge powiatowa nr 3241P w Swigciach na zataczniku nr 1, droge powiatowa nr 3240P we
Frankach na zataczniku nr 2, droge powiatowa nr 3244P w Jaroszewiczach Rychwalskich na
zataczniku nr 12, droge powiatowa nr 3249P w Grochowach na zatgcznikach nr 16 i 17 ustala
si¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych (poza obszarem planu);
- planuje si¢ narozne $ciecie dziatki nr 338 dla poszerzenia skrzyzowania drogi powiatowej nr
3244P 7z droga wojewddzka nr 443 w Jaroszewiczach Rychwalskich na zalaczniku nr 13
oznaczone symbolem 1KD-Z;

d) drogi gminne:
- planuje si¢ poszerzenie drogi 1KD-D od 2,5m do 5m i kontynuacj¢ drogi 2KD-D o

szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ok. 11m wskazane na zataczniku nr 4 w Rychwale,
- planuje si¢ poszerzenie drogi 1KD-L do 16m, nowe drogi 3KD-D o szerokosci 16m, 4KD-D,
o szeroko$ci 12m, oraz poszerzenie drogi SKD-D o 3m wskazane na zataczniku nr 9 w

Rychwale.

2. Publiczne ciagi komunikacji jezdnej, pieszo-jezdnej, rowerowej i pieszej mozna realizowac na
kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.

3. Niepubliczne drogi wewngtrzne to drogi od 1IKDW do 11KDW i 13KDW o szeroko$¢ 10m oraz
12KDW, 14KDW i 15KDW o szeroko$ci 16m w liniach rozgraniczajacych.

4. Niepubliczne tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie za zgoda wlasciciela, w sposob zgodny
przepisami szczegolnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

Rozdzial 7.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§19.

Nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalen na obszarze planu. Dopuszcza si¢ podzialy i
laczenie dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow. Dopuszcza sig nowe podziaty pod
dowolnym katem w stosunku do pasa drogowego. Dopuszcza si¢ podzial dziatlek na poszerzenie
sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i aczenia muszg powstaé dziatki o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu.

Dzialki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnosé do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie 1 istniejace pokrycie szata ro$linng utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu mogg by¢ scalone i podzielone w
oparciu o przepisy odrgbne z zakresu gospodarki nieruchomosciami. Podziaty dzialek nie moga
powodowac konieczno$ci tworzenia zjazdow z drogi krajowej i wojewaodzkie;j.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektow wysokich.
§ 20.

1. Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowaé na terenach P,U i P/U, na terenie 1R,
oraz w pasach drogowych za zgodg zarzadcy drogi we wzajemnych odstgpach wynoszacych mini-
mum 100m miedzy kolejnymi. Na terenach zabudowy nie mogg one przekracza¢ wysokosci usta-
lonej dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenie 1R nie mogg przekraczac¢ wy-
sokosci 4m.

2. Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen
stuzacych reklamie na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkow
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dopuszcza si¢ wytacznie szyldy informujgce o prowadzonej dziatalno$ci umieszczane w formie
estetycznej kompozycji w miejscach wyznaczonych wskazanych w projektach budowlanych.

3. W przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci réwnej i wigkszej jak 50,0 m npt, nalezy
zamiar ich budowy zglosi¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, do Szefostwa Sit
Powietrznych SZ RP (na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003r w
sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych — Dz. U. z 2003r Nr 130,
poz.1193).

Rozdzial 9.
Ogolne warunki zagospodarowania terenu , ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.
§ 21.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenow
z gotowych przeset z prefabrykowanego betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowac¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani domi-
nant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegdélowych wysoko-
sci budynkéw oraz potozenia kalenic dachow.

3. Budynki istniejace, ktore polozone sg przed linig zabudowy - na terenie przeznaczonym pod zabu-
dowe, mozna remontowaé, przebudowywac i rozbudowywaé z zastosowaniem okien o podwyz-
szonej izolacyjnosci akustycznej, przy czym rozbudowa nie moze powodowa¢ zmniejszenia odle-
glosci od drogi.

4. Dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej realizowanej na terenach MN; RM,M; MN/U;
2MN,U; UR/MN ich budowe w odlegtosci 1,5m od granic dziatki. Obiekty te mozna takze loka-
lizowa¢ bezposrednio przy granicy zgodnie z obowigzujacymi dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej przepisami szczegdlnymi.

5. Dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy lub w zblizeniu 1,5m od granic dziatki na te-
renie 1MN,U.

6. Nie planuje si¢ lokalizacji innych budynkow na terenach wskazanych w pkt.4 oraz budynkéw na
innych terenach niz wskazane w punkcie 4 i 5 bezposrednio przy granicach dziatek lub w zblize-
niu do nich.

§ 22.

Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczegdélowe Dzialu Il nie nakazujg inaczej, oraz poza
terenami objetymi ochrong konserwatorska, gdzie obowigzuja ustalenia § 13 ust.1 i ust.2, obowigzuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych, oraz mieszkalno-ustugowych ustala si¢ obowiazek
pokrycia dachéw dachowka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha, dachy dla tych
budynkow powinny by¢ strome, o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni;

2) Rzedna stanu zerowego (poziom wierzchu posadzki parteru) budynkéw mieszkalno-
ustugowych oraz ustugowych nie moze by¢ wyzej niz 45cm powyzej powierzchni gruntu
rodzimego;

3) Elewacje budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych powinny by¢ tynkowane
w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;

4) Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe¢ i przebudowg istniejagcych budynkow
z pozostawieniem istniejgcego nachylenia potaci dachowych;

5) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gltownych bryl budynkéw okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendéw nie dotyczg budynkow
gospodarczych i garazy;
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6) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylgcznie dla dostosowania si¢ do charakteru
najblizszego otoczenia, istniejgcej na dzialce lub w bezposrednim sasiedztwie zabudowy;

7) Dopuszcza si¢ inne katy nachylenia dachéw i rodzaj pokrycia dachowego wytacznie dla
dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia;

8) O ile ustalenia szczegdtowe tego nie precyzuja, geometria dachow pozostatych budynkow
dowolna;

9) Na dziatkach zabudowanych wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w
polaczeniu z podnoszeniem jakos$ci i standardu obiektow istniejacych;

10) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN/U, terenach infrastruktury
technicznej IT, zakazuje si¢ realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego
zagospodarowywania terenu innego niz tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw
rolniczych.

§23.
Brak innych szczegétowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow, gabarytOw oznacza
dowolnos¢ w tym wzgledzie z konieczno$cia stosowania przepisOw prawa powszechnie
obowiazujacych.
DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami od 1MN do 15 MN.

§ 24.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem od 1MN do 15 MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN do 15 MN obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji
takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne, lokalizacji ustug
ucigzliwych;

2) wykonywania piwnic, jesli wody gruntowe sg na glebokosci < 2,15 m pod powierzchnig
terenu.

§ 26.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN do 15 MN ustala si¢ nastgpujace

szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiagzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej [m] - do kalenicy 9,5
3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 10,5
MZ777 4 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
5 o 30
dziatki]
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
6 [m?] 700
7 Maksymalna powierzchnia zabudowana 40
[ % powierzchni dziatki]
3 1\[/Iini]malna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20
m
9 Uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii réwnolegly
zabudowy w przypadku dachéw dwuspadowych
10 | llo$¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek mieszkalny, lub
mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych tgcznie nie moze byc
wigksza niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

4) kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych lacznie nie moze by¢ wigksza

niz 50% kubatury zabudowy budynku mieszkalnego;

5) dachy nalezy wykona¢ dwuspadowe lub wielospadowe z uwzglgdnieniem §22 pkt 6;

6)

na terenach od 2MN do 12 MN dopuszcza si¢ takze wydzielanie dziatek dostepnych
wylacznie z drog wewnetrznych, nie przylegajacych do dréog wyznaczonych na rysunku
planu, na dzialkach tych zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci Sm od granic z
drogami wewngetrznymi.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolami od 1IMN/U do SMN/U.

§27.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami od 1IMN/U do 8MN/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przeznaczenie dopuszczalne, uzupethiajace: ustugi nieucigzliwe

§ 28.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN/U do 8MN/U obowigzuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;

2)

wykonywania piwnic, jesli wody gruntowe sg na glebokosci < 2,15 m pod powierzchnig

terenu;
3) zakazuje si¢ podziatu terenéw 3MN/U (na zat. nr 6) i SMN/U (na zal. nr 13).
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§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN/U do 8MN/U ustala si¢ nastgpujace
ogolne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej na 9.5
terenach IMN/U, 2 MN/U, 3MN/U [m] - do kalenicy ’
3 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej na 105
terenach od 4MN/U do 8MN/U [m] - do kalenicy ’
4 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 11,5
MZZ7777 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy dla
5 |terendw 1MN/U, 2 MN/U, 3SMN/U 2
MZZ7777 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy dla
6 terenéw od 4MN/U do 8MN/U (przy czym trzecia wylacznie w 3
uzytkowym)
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni
7 o 20
dziatki]
8 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m? ] 700
Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni
9 Cc 40
dziatki]
10 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki[ m ] 20
11 Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy rownoleet
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno- ustugowych i ustugowych g
12 | Ilo$¢ kondygnacji budynkoéw gospodarczych i garazowych 1
2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub jeden mieszkalny jednorodzinny z wbudowanymi ushugami, lub jeden mieszkalny
jednorodzinny i jeden ustugowy oraz kazdorazowo wylacznie jeden budynek garazowy i
jeden gospodarczys;.
3) na terenie 1IMN,U (na zal nr 5), dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
4) na terenie 3MN/U (na zat. nr 6), ktory to teren objg¢to ochrong konserwatorska zgodnie z §13

ust.2 zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami powyzszymi oraz dodatkowo
zaleceniami WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie: nalezy wykonaé
pokrycie dachow dachowka, forma architektoniczna obiektoéw powinna nawigzywac do
tradycji zabudowy Rychwata. Projekty budowlane nalezy uzgadnia¢ z WWKZ w Poznaniu -
Kierownikiem Delegatury w Koninie.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug rzemiosta oznaczonego symbolem 1 MN/UR.
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§ 30.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/UR przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa zwigzana z dziatalnoscia
rzemieslnicza

§ 31.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IMN/UR ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1

2 | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 10,5

3 | Maksymalna wysokos$¢ budowli [m] 11,5

Maksyma |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych

4 (| (przy czym trzecia wylacznie w poddaszu uzytkowym) 3
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [%

5 . AR 20
powierzchni dzialtki]
Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni

6 o 50
dziatki]

7 [.Jk.i-ad kalenicy dachu budynku frontowego w relacji do réwnolegly
linii zabudowy

2) na dzialce mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i dowolng ilo§¢
budynkow przeznaczonych dla funkcji rzemies$lnicze;j;

3) dla funkcji mieszkaniowej na dzialce obowigzuje zachowanie odpowiednich warunkéw
akustycznych;

4) czegs¢ powierzchni biologicznie czynnej wymaganej w bilansie terenu nalezy wykona¢ w
miejscu wskazanym na rysunku planu w formie pasa zieleni izolacyjnej;

5) zakazuje si¢ podziatow terenu.

Rozdziat 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego
symbolem 1RM.

§ 32.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

§ 33.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RM ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy zagrodowej
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2) dla terenu obowigzuje:

RODZATUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA USTALENIA
A B C
1 Maksymalna wysokos¢ 115
budynkéw[m] ’
2 | Maksymalna wysokos$¢ budowli [m] 12,5

3) dachy zabudowy muszg by¢ strome o katach nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni;
4) zakazuje si¢ podziatlu terenu.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1RM,M i 2RM,M.

§ 34.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1RM,M i 2RM,M przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1IRM,M i 2RM,M ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) na terenach pozostawia si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, ktora moze by¢ uzupeliana

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw 11,5m, maksymalng
wysoko$¢ budowli 12,5m, dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych od 25 do 45
stopni;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.5

) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej [m] - do 9.5
kalenicy ’

3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 10,5

MZ77¥.4A |Maksymalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych zabudowy 2

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni

5 o 30
dzialtki]
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki

6 [m’] 700

7 Maksymalna powierzchnia terenu zabudowy mieszkaniowej 1000
jednorodzinnej na terenie IRM,M [ m? ]

8 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 40

9 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 20
Uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii ,

10 rownolegly
zabudowy
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| 11 [ Tloé¢ kondygnaciji budynkdw gospodarczych i garazowych | 1

4) na jednej dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudoweg mieszkalng jednorodzinng mozna
zrealizowaé tylko jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek
garazowy i jeden gospodarczy;

5) powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe¢ mieszkalna jednorodzinng tgcznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego;

6) kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe mieszkalna jednorodzinng lacznie nie moze by¢ wieksza niz 50% kubatury
zabudowy budynku mieszkalnego.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy zagrodowej
oznaczonego symbolem 2RM.

§ 36.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 2RM przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2RM obowigzuje zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) sytuowania budowli i urzadzen reklamowych;
3) skladowania jakichkolwiek odpadow.

Dla budynkoéw rolniczych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw 11,5m, maksymalng wysokosé
budowli 12,5m, dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu upraw rolnych oznaczonego symbolem 1R.
§ 38.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1R przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajace: rozbudowa istniejacej zabudowy
zagrodowej
§ 39.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1R obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, lokalizowania nowych siedlisk rolniczych;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych, budynkéw inwentarskich i gospodarczych
towarzyszacych istniejacej na terenach 2RM,M oraz 1RM zabudowie zagrodowej. Dla budynkow
rolniczych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow 11,5m, maksymalng wysokos¢ budowli 12,5m,
dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni.
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Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, oznaczonych symbolem 1 MN,U i 2MN,U.

§ 40.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem 1 MN,U i 2MN,U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa nieucigzliwa

§ 41.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1 MN,U i 2MN,U obowigzuje zakaz:
lokalizowania dziatalnoéci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz ustug ucigzliwych

§ 42.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1 MN,U i 2MN,U ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dlaterenu IMN,U (na zal. nr 5), obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 7,5
MZZ77747 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy
......... oy (przy czym druga kondygnacja wytacznie w poddaszu )
......... ... |uzytkowym)
3 Minimalna  powierzchnia  biologicznie czynna [% 0
powierzchni dziatki]
Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni
4|70 100
dziatki]
5 | Uktad kalenic dachu obiektu w relacji do linii zabudowy ulic rownolegly

2) na terenie IMN,U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy lub w
zblizeniu do granic,

3) na terenie 1IMN,U ktory to teren polozony jest w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego Rychwata, zabudowe nalezy ksztattowac¢ zgodnie z zaleceniami
WWKZ w Poznaniu — Kierownika Delegatury w Koninie, forma architektoniczna obiektow
powinna nawigzywaé do tradycji zabudowy Rychwata. Projekty budowlane nalezy uzgadniac
z WWKZ w Poznaniu - Kierownikiem Delegatury w Koninie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte §13 ust.1.
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4) dla terenu 2MN,U (zalacznik nr 17) obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy - [m] 9,5

2 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 10,5

MZZZ742 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni

41,0 20
dziatki]

5 Maksymalna powierzchnia zabudowana 50
[ % powierzchni dziatki]

6 Ukiac’l kalenicy dachu w relacji do linii zabudowy w przypadku réwnolegly
dachow dwuspadowych

7 | llo§¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1

5) na terenie 2MN,U mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz jeden
budynek garazowy i jeden gospodarczy.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ushugowej,
oznaczonego symbolem 1 U.

§ 43.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem 1 U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — stacja paliw (istniejaca adaptowana w planie)

§ 44.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1 U ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu 1U obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 6
MZ7742AB |Maksymalna ilo§¢ kondygnaciji nadziemnych 1
Minimalna  powierzchnia  biologicznie czynna [%
4 . A 10
powierzchni dziatki]
Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni
5 . 40
dziatki]

2) zakazuje si¢ podziatu terenu;
3) dachy zabudowy dowolne.

Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy ustug rzemiosta z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 1UR/MN.
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§ 45.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1UR/MN przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug rzemiosta
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

§ 46.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1lUR/MN ustala si¢ nastgpujac szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie pozostawia si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktéra mozna
wydzieli¢ jako odrebng nieruchomos$¢, dopuszcza si¢ wydzielenie drugiej dziatki pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub dzialki przeznaczonej pod ustugi rzemiosta i
budynek mieszkalny jednorodzinny, pod warunkiem spetnienia wymogdéw ustalonych w §10
ust.4 oraz §10 ust.5;

2) na terenie ITUR/MN cze§¢ wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nalezy wykonaé¢ w
miejscu wskazanym na rysunku planu (zal. nr 10);

3) dla terenu na ktorym planuje si¢ wykonywanie dziatalnosci i zabudowe zwigzana wylacznie z
dziatalno$cig rzemies$lnicza obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,4

2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 5

3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 6

MZZ77 224 |Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 1

Minimalna  powierzchnia  biologicznie czynna [%

5 . L 20
powierzchni dziatki]
Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni

6 . 40
dzialki]
Minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod

7 . 4000
rzemiosto [m?]

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje:

WARTOSC
RODZAJ USTALENIA LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej [m] - do kalenicy 10,5
3 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 11,5
MZZZ_Z% Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (trzecia wylgcznie 3
(trzecid w | w poddaszu uzytkowym)
5 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 30
6 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m* ] 700
7 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 40
8 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 20
9 | Uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii zabudowy rownolegly
10 | llo$¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1
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5) najednej dziatlce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng mozna
zrealizowac tylko jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek
garazowy i jeden gospodarczy;

6) powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe¢ mieszkalna jednorodzinng tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego;

7) kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe¢ mieszkalna jednorodzinng lgcznie nie moze by¢ wigksza niz 50% kubatury
zabudowy budynku mieszkalnego.

Rozdzial 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy obiektow produkcyjnych, baz i
skladow z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 1P/U.

§ 47.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, baz i sktadow
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: zabudowa ustugowa

§ 48.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1P/U obowigzuje zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie zwigzanego z
przeznaczeniem terenu, poza tymczasowym uzytkowaniem le§nym i rolniczym terenow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, hoteli i moteli;
3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 49.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P/U ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
A B C
1 Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powierzchni dziatki, 20
nieruchomosci sktadajacej sie z kilku dziatek]
2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m? ] 2500
3 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki, 40
nieruchomosci]
4 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 30
5 | Maksymalna wysoko$¢ budynkéw [m] 12
6 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 51
7 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1

2) dachy budynkow dowolne.
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Rozdzial 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy obiektow produkcyjnych, baz
i skladéw i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami od 1P,U do 3P,U.

§ 50.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami od 1P,U do 3P,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektow produkcyjnych, baz i sktadow, zabudowa
uslugowa
przeznaczenie dopuszczalne: istniejaca adaptowana w planie zabudowa mieszkaniowa

§ 51.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1P,U do 3P,U obowiazuje zakaz:
1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, hoteli i moteli;
2) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
§ 52.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1P,U do 3P,U ustala si¢ nast¢pujace ogolne
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej terenu obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
A B C
1 Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powierzchni dziatki, 20
nieruchomosci sktadajacej sie z kilku dziatek]
2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m? ] 5000
3 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki, 60
nieruchomosci]
4 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 50
5 | Maksymalna wysoko$¢ budynkéw [m] 12
6 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 51
7 | Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,2

2) dachy budynkéw dowolne.

Rozdzial 22.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6éw infrastruktury technicznej
oznaczonych symbolami 1 IT i 2IT.

§53.
Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami 11T i 2IT:

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej, istniejacej i projektowanej sieci
uzbrojenia podziemnego.
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§ 54.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT, obowigzuje zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu. Teren moze wlasno$ciowo stanowié czgsé
przyleglych dzialek budowlanych, jednak nie mozna go grodzi¢. Ogrodzenie dzialek budowlanych
powinno by¢ wykonane w linii rozgraniczajacej terenow MN/U.

Rozdzial 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej
oznaczonego symbolem 11TW.

§ 55.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1ITW
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - ujecie wody z hydrofornia

§ 56.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ITW obowigzuje zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu. Obowiazuje stosowanie przepisOw
szczegblnych.

Rozdzial 24.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw infrastruktury technicznej — stacji
transformatorowych oznaczonych symbolami od 1ITE do 2ITE.

§57.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami od 1ITE do 2ITE przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne - stacje transformatorowe.

§ 58.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia od 1ITE do 2ITE obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendow, zwlaszcza lokalizowania obiektéw
tymczasowych, za wyjatkiem okresowego wykorzystywania terendow do produkcji rolne;j,
ogrodnicze;j.

§ 59.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia od 1ITE do 2ITE ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) dla kazdego terenu obowiazuje:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.6
2 | Maksymalna wysoko$¢ budynkow- do kalenicy [m] 4,5
3 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 1
Minimalna  powierzchnia  biologicznie czynna [%
4 : A 0
powierzchni dziatki]
Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni
50 7 60
dzialki]
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2) geometria dachu dowolna.

Rozdzial 25.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu projektowanych zalesien oznaczonych
symbolem ZL..

§ 60

Ustala si¢ dla terendow oznaczonych symbolami ZL przeznaczenie:
podstawowe: zalesienia
§61.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz:
wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 26.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terendéw trwalych uzytkow zielonych oznaczonych symbolem
od 1L do 4L.

§ 62.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1L do 4L.:
podstawowe: trwate uzytki zielone, tgki, pastwiska, rowy, pobocza rowow

§ 63.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1L do 4L. wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow melioracji;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, lokalizowania
obiektow tymczasowych;
3) zmiany stosunkow wodnych;
4) lokalizowania parkingéw, sktadow pojazdow i ztomu;
5) sadzenia drzew i krzewow na terenach przy rowach melioracyjnych.

§ 64.

Dla terenéw od 1L do 4L nalezy stosowac ustalenia ogdlne zawarte w §16 punkty 111 12.

Rozdzial 27.

Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw zieleni izolacyjnej oznaczonej symbolem 1ZI.

§ 65.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1ZI:
podstawowe: zielen izolacyjna
dopuszczalne, uzupehiajace: obiekty obstugi technicznej i urzadzenia pomocnicze
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§ 66.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZI1 wprowadza si¢ zakaz:
1) lokalizowania jakichkolwiek funkcji i obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, lokalizowania
obiektow tymczasowych.
§ 67.

Dla terenu 1ZI nalezy stosowa¢ ustalenia ogolne zawarte w §8 punkt 1c.

Rozdzial 28.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi glownej
ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem 1KD-GP.

§68.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-GP przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego

§ 69.
1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-GP ustala si¢ obowigzek przestrzegania
ustalen ogo6lnych zawartych w §18 ust.1 pkt. a.

2. Zakazuje si¢ podziatow terenu 1KD-GP innych niz wydzielajacych dziatke dla poszerzenia pasa
drogowego.

Rozdzial 29.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej —klasy drogi gléwnej
oznaczonej symbolem 1KD-G.

§ 70.
Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtownej.
§ 71.
1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD- G ustala si¢ obowigzek przestrzegania
ustalen ogo6lnych zawartych w §18 ust.1 pkt. b.
2. Zakazuje si¢ podziatow terenu 1KD-G innych niz wydzielajacych dziatke dla poszerzenia pasa
drogowego.

Rozdzial 30.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej —klasy drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 1KD-Z.
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§ 72.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorcze;j.

§ 73.

1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-Z ustala si¢ obowigzek przestrzegania
ustalen ogo6lnych zawartych w §18 ust.1 pkt. c.

2. Zakazuje si¢ podziatéw terenu 1KD-Z innych niz wydzielajacych dzialke dla poszerzenia pasa
drogowego.

Rozdzial 31.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drogi publicznej - klasy drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem 1KD-L.

§ 74.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej,
przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury techniczne;

§ 75.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-L ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem obiektow obstugi
technicznej i urzadzen pomocniczych oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem
okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenéw do
produkc;ji rolne;.

§ 76.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-L ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
zabudowy oraz zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu wynoszaca 16m,
2) droge 1KD-L nalezy wykona¢ z obustronnymi chodnikami o szeroko$ci minimum 1,5m
kazdy.

Rozdzial 32.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolami od 1KD-D do SKD-D.

§77.
Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami od 1KD-D do SKD-D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga, ulica klasy dojazdowe;j,

przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.
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§78.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KD-D do 5KD-D ustala si¢ zakaz
wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem
okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenow do produkcji
rolnej.

§ 79.

Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KD-D do SKD-D ustala si¢ nastepujace
warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania:
1) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych ulic powinna by¢ zgodna z
ustaleniami §18 ust.1 pkt d;
2) ulice 1IKD-D, 2KD-D nalezy wykona¢ z obustronnymi chodnikami o szeroko$ci minimum
1,5m kazdy, ulice od 3KD-D do 5KD-D nalezy wykona¢ minimum z jednym chodnikiem
kazda.

Rozdzial 33.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami od 1IKDW do 15KDW.

§ 80

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 1SKDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow
mechanicznych.

§ 81.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KDW do 15KDW ustala si¢ zakaz
wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych oraz zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem
okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenow do produkcji
rolne;j.

§ 82.

Dla terené6w oznaczonych symbolami przeznaczenia ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
zabudowy oraz zagospodarowania:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych zgodna z §8 ust.3 z naroznymi
$cieciami zgodnie z zatacznikami graficznymi;
2) drogi KDW nalezy wykona¢ z obustronnymi chodnikami o szeroko$ci minimum 1,5m kazdy.
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DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 34.
Ustalenia koncowe

§ 83.
Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntéw bedacych wlasnoscia
Gminy i Miasta Rychwal, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 84.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rychwat
§ 85.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
§ 86.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Rychwale

mgr Roman Drewniacki
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