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UCHWALA NR LVI1/502/2022
RADY GMINY KAZIMIERZ BISKUPI

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebach:
Anielewo, Bochlewo, J6Zwin Kolonia, Komorowo, NieSwiastow, gm. Kazimierz Biskupi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Kazimierz Biskupi nr XLIV/395/2021 zdnia 23 wrze$nia 2021 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terendw potozonych
w obrebach: Anielewo, Bochlewo, Jozwin Kolonia, Komorowo, Nieswiastow gm. Kazimierz Biskupi., Rada
Gminy Kazimierz Biskupi uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny
polozone w obrgbach: Anielewo, Bochlewo, Jozwin Kolonia, Komorowo, Nieswiastow, gm. Kazimierz
Biskupi, zwany dalej planem, po stwierdzeniu iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazimierz Biskupi uchwalonego uchwatg nr V1/76/03 Rady Gminy
Kazimierz Biskupi z dnia 12 czerwca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Plan sklada si¢ zczeSci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaly, oraz z czgsci graficznej, zawierajacej
rysunki planu przedstawione w zatacznikach numer 1 do 15 do uchwaty.

3. Granice obszaru obj¢tego uchwatg okreslone sa na zatgcznikach graficznych numer od 1 do 15 uchwaty.
§ 2. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowig nastepujace zatgczniki:

1) rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce zataczniki do uchwaty numer od 1 do 15, w tym: tereny w obrebie
Anielewo na zafgcznikach nr 1, 2, 3, tereny w obrebie Bochlewo na zalaczniku nr 4, tereny w obrebie
Jozwin Kolonia na zalacznikach nr 5, 6, 7, 8, 9, tereny w obrebie Komorowo na zatacznikach nr 10, 11 oraz
tereny w obregbie Nieswiastow na zalacznikach nr 12, 13, 14, 15;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 16 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 17 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalgcznik nr 18 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) liczby okreslajace wymiar w metrach umieszczone przy liniach wymiarowych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiag oznaczenia wynikajace z innych aktow
prawnych lub oznaczenia informacyjne:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia wraz pasem
ochronnym linii;

2) oznaczenia informacyjne dotyczace terendw poza granicami obszaru objetego planem;
3) oznaczenia wynikajace z tre$ci mapy zasadnicze;.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegngce na rysunku planu
wzdhuz linii podzialow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowac jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalania dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwalg zawarte w czesci
tekstowej i czgsci graficznej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
przypisanym mu symbolem, na ktéorym obowiazuje takie samo przeznaczenie i zasady zagospodarowania
ustalone planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przed
ktora nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkow;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy sposob zagospodarowania terenu oraz
przeznaczenia obiektow na danym terenie, ktéry moze istnie¢ jako funkcja samodzielna lub uzupeiniona
innymi funkcjami dopuszczonymi planem;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym lub uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktére beda uzupetia¢ lub wzbogacac przeznaczenie podstawowe terenu ustalone planem,;

6) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
zabudowy istniejacej 1 projektowanej na dziatce (obliczonej przy uzyciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych na dziatce (obliczonej przy
uzyciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w mys$l przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczong w sposob okreslony
w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
dopuszczong ustaleniami planu;
11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycie obiektu o spadku nie przekraczajacym 12 stopni;

12) dachu spadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, w tym rowniez dach
kopertowy, o pochytlych gtownych potaciach dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy i spadku wigkszym
niz 12 stopni;
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13) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza krawedz zalamania gtownych potaci dachowych
dachu spadowego;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, atakze takie, ktérych
oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych;

15) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zdefiniowany w przepisach
art. 3 pkt 2a ustawy — Prawo budowlane.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych odpowiednio symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
4) KD-D - tereny drog publicznych klasy D - droga dojazdowa.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla zachowania zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zabudowe oraz
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem ustalen ogo6lnych i ustalen szczegotowych planu
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, nalezy
przyjmowac zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu zawartymi w Dziale III uchwaty.

3. Minimalna liczbg¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
zawartymi § 13 ustalen planu.

4. Budynki na dzialkach budowlanych nalezy sytuowa¢ zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy ustalonych planem.

5. W odniesieniu do budynkoéw istniejacych nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu
dotycza ich ewentualnej rozbudowy, natomiast przebudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania moze
by¢ realizowana zgodnie z obecnym usytuowaniem budynku.

6. Przed nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszczalne jest wysunigcie na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2 m
takich elementow budynku jak podesty, pochylnie, schody wejsciowe, tarasy, balkony, zadaszenia, okapy,
gzymsy, wykusze i elementy wystroju architektonicznego elewacji.

7. Wysoko$¢ maksymalng i ksztatt dachu okreslone dla budynkéw gospodarczych i garazowych, nalezy
odnosi¢ takze do wiat i altan.

8. W przypadku robot budowlanych zwigzanych wylgcznie ze zmiang sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu.

9. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

10. Na poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
celu publicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu.
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11. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dopuszczona ustaleniami planu nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, o ktérej mowa w ustawie o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych.

12. Obiekty budowlane, ktory ze wzgledu na wysoko$¢ moga stanowi¢ przeszkode lotnicza, nalezy
projektowac 1irealizowa¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo lotnicze oraz odpowiednimi przepisami
wykonawczymi, zglaszanie obiektu jako przeszkody lotniczej zgodnie z przepisami rozporzadzenia wydanego
na podstawie delegacji ww. ustawy.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

§ 7. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) W sposobie zagospodarowania terenu nalezy stosowaé zasadg tadu przestrzennego i zrbwnowazonego
rozwoju majac na wzgledzie ochrong zasobdéw srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu.

2) Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej celu publicznego.

3) Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone dziatek budowlanych nalezy wurzadzi¢ jako teren
biologicznie czynny, przede wszystkim zagospodarowac zielenia w sposdb zapewniajacy naturalng retencje
wod.

4) Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz eksploatacji obiektow i urzadzen nie moze stanowic
zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo - wodnego. W celu ochrony przed mozliwo$cia
zanieczyszczenia wod oraz gruntu ustala si¢ nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem oraz ujecia izagospodarowania $ciekow odpowiednio do wymagan przepisow
odrgbnych i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

5) Zabrania si¢ wprowadzania bezposrednio do wod lub do ziemi $ciekow niespetniajacych warunkéw
okreslonych przepisami ustawy Prawo wodne i obowigzujacych w tym zakresie przepiséw wykonawczych.

6) Przy gospodarowaniu wodami i korzystaniu z wod, kierujac sie koniecznos$cia zapewnienia osiagnigcia
celéw $rodowiskowych na obszarze dorzecza Odry, nalezy stosowaé przepisy ustawy Prawo wodne oraz
przepisy aktoéw wykonawczych wydanych na podstawie delegacji tej ustawy.

7) Jezeli w trakcie realizacji inwestycji lub prowadzonych robdt ziemnych dojdzie do uszkodzenia
istniejacych urzadzen melioracji wodnych, np. rowy czy sie¢ drenarska, wymagana jest ich naprawa,
odbudowa lub przebudowa celem przewrdcenia prawidlowego funkcjonowania.

8) Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo
Wodne.

9) Dla ochrony drzew i krzewdw nalezy stosowac przepisy ustawy o ochronie przyrody.

10) Na terenach uzytkowanych rolniczo w sposobie prowadzenia gospodarki rolnej nalezy zapewni¢ ochrone
wod, gleby iziemi poprzez przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okre$lonych
w przepisach odrebnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu.

11) Na terenach polozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego w Powidzu
utworzonego uchwalg nr XV1/442/16 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016 r.:

-nalezy stosowa¢ przepisy ww. uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z dalszymi
ustaleniami  planu, w szczegélnosci zawartymi wrozdziale 10 p.t. ,Szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy” oraz przepisy
odrebne z zakresu ochrony srodowiska;
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-w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego w Powidzu, w wyodrebnionej
strefie zewnetrznej znajduja si¢ tereny objete planem: w obrebie Anielewo przedstawione na
zatgcznikach nr 2 1 3, w obrgbie Bochlewo przedstawione na zalaczniku nr 4, w obrgbie Nieswiastow
przedstawione na zafacznikach nr 12, 131 14, a w wyodrebnionej strefie wewnetrznej - teren objety
planem w obrebie Anielewo przedstawiony na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

-na terenach potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego w Powidzu
zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow, ktorych dziatalno§¢ moze zwigkszy¢é poziom hatasu
w srodowisku, a takze ich rozbudowy i nadbudowy

- zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach =z pomieszczeniami wymagajacymi
ochrony akustycznej nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej, zgodnie z przepisami ww. uchwaty nr XV1/442/16 Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016 r.

-na terenach potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania dopuszczona niniejszym planem
zabudowa ustugowa, jako funkcja uzupehiajgca, nie dotyczy mozliwosci lokalizacji szpitali, doméw
opieki spotecznej i budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

12) Dopuszczalny poziomy hatasu, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, na terenach objgtych
planem oznaczonych symbolem MN nalezy przyjmowaé jak dla terendow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, na terenach oznaczonych symbolem MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
na terenach oznaczonych symbolem RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

13) Na terenach przyleglych do drég publicznych, w przypadku lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu uciazliwosci tej drogi, takich jak hatas, drgania, wibracje, nalezy
stosowac dostgpne $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odregbnych, badz zwigkszajace odpornos¢ budynku na te ucigzliwosci.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) W zakresie gospodarowania odpadami nalezy stosowac przepisy ustawy o odpadach, ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz przepisy gminne.

2) Wytworcy odpadow zobowigzani sg do ich selektywnej zbidrki, umozliwiajacej pozniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska.

3) Na obszarze objgtym planem zabrania si¢ sktadowania odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz ustalonego planem zakazu lokalizowania przedsiewzieé
zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
okreslonego w §7 pkt 2 uchwaty.

4) Masy ziemne, powstajace w trakcie prowadzenia robot budowlanych i przemieszczane w trakcie
prowadzonych prac ziemnych, jesli nie stanowig zagrozenia dla jako$ci wod powierzchniowych, wod
podziemnych, gleby i ziemi, nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycji lub
zagospodarowac na terenie wlasnym, a w sytuacji kiedy nie beda mogly by¢ wykorzystane w ten sposob,
nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem nie wskazuje si¢ obiektow 1 obszarow objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na terenach objetym planem nie ustala si¢ obszardw przestrzeni publicznej, o ktorych mowa
w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 11. 1. Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego Patnow, poza
granicami ztoza wegla brunatnego Patnow III, inwestycje na tym terenie nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami prawa i pozostatymi ustaleniami planu, dodatkowych wymagan szczegolnych nie ustala sie.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody, tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazy priorytetowe, ani inne tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, z tego wzgledu wymagan w tym zakresie
nie ustala sig.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W granicach objetych planem nie wskazuje si¢ obszarOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami z tego wzgledu nie podejmuje
si¢ ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapewni¢ poprzez drogi publiczne gminne i powiatowe powigzane
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, poprzez drogi wewngtrzne przylegle do obszaru objetego
planem oraz poprzez dojazdy i dojScia w granicach terenow.

2) Lokalizowanie na terenach polozonych przy drogach publicznych obiektéw iurzadzen naziemnych,
nie moze powodowa¢ utrudnien badz zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego poprzez np.
ograniczenie widoczno$ci, utrudnianie czytelnosci informacji drogowskazowej, wywotywanie efektu
ol$nienia, a w sposobie zagospodarowania terenu w sasiedztwie skrzyzowan i zjazdow nalezy uwzglednia¢
trojkat widocznosci.

3) Ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego,
nie wykluczajg stosowania przypiséw ustawy o drogach publicznych dotyczacych warunkéw sytuowania
przy drogach urzadzen i obiektoéw budowlanych.

4) Zjazdy z drog publicznych nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

5) W sposobie zagospodarowania terenow iich obstugi komunikacyjnej nalezy uwzgledni¢ wymagania
przepisow w zakresie drog pozarowych.

6) W granicach terenéw dopuszcza si¢ wydzielone dojazdy i dojscia o cechach, parametrach i szerokos$ci
dostosowanej do ich funkcji, obowigzujacych warunkow technicznych i przepiséw odrebnych.

7) Miejsca do parkowania w postaci stanowisk postojowych, liczonych lgcznie z miejscami garazowymi,
nalezy zapewni¢ w granicach dziatki wtasnej w liczbie odpowiedniej do potrzeb i przeznaczenia terenu
przy zachowaniu nastgpujacych wskaznikow 1 warunkéw ich realizacji:

a) na terenach okreslonych symbolem przeznaczenia MN, MN/U, RM w liczbie co najmniej 1 miejsce na
jedno mieszkanie oraz co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jezeli na
dzialce dodatkowo wystagpi funkcja ustugowa dopuszczona planem;

b) w odniesieniu do miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich wyznaczania nalezy stosowa¢ przepisy odrebne.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) W zakresie zasad ogdlnych dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, dopuszcza si¢ budowe¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej a takze ich
przebudowe, rozbudowe, lub rozbidrke zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Do urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ niezbedny do ich utrzymania dostep.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) Zaopatrzenie odbiorcéw w wode ustala si¢ z gminnej sieci wodociggowej

2) Na zewnegtrznej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ hydranty przeciwpozarowe do zewngtrznego gaszenia
pozaréw odpowiednio do przepisoéw odrebnych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania §ciekéw
oraz wod opadowych i roztopowych:

1) Scieki bytowe nalezy odprowadzaé poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow.

2) Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji zbiorowej w sposob umozliwiajacy przytaczenie obiektow, $cieki
nalezy odprowadza¢ do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych systematycznie oprdéznianych
1 wywoz $ciekow do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni Sciekow.

3) Dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczalnie $ciekéw spelniajagce wymagania okreslone w przepisach
odregbnych.

4) Powstawania Sciekow przemystowych na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢.

5) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych nalezy przewidywaé poprzez otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej stluzace do odprowadzania opadow atmosferycznych, w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych w punkcie 6..

6) Na obszarach nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej, a takze w przypadku budynkow
niskich, w zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nalezy stosowac
rozwigzania indywidualnie, np. poprzez odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do studni
chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych iinnych urzadzen do retencjonowania wody, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

7) Przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, atakze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych nalezy stosowaé przepisy ustawy Prawo wodne oraz
obowigzujace w tym zakresie przepisy wykonawcze.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w energie¢
elektryczna i energig cieplna:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.

2) Na terenie, gdzie wystapi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng,
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych $redniego oraz niskiego napigcia,
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie zprzepisami odrebnymi. Lokalizacje
nowoprojektowanych stacji transformatorowych mozna przewidywa¢ w granicach terenéw objetych
planem jako funkcje uzupetniajaca, jesli pozostate ustalenia planu nie wykluczajg takiej mozliwosci. Dla
usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest konieczne
zachowanie linii zabudowy ustalonych w planie, pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych.

3) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng nalezy stosowac indywidualne zrédta energii z wykorzystaniem
paliw charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem ich sprawnosci, a takze energii z wysokoefektywnych
systemow alternatywnych.

4) Zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodowatyby przekroczenie dopuszczalnych
zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrebnych.

5) W zakresie pozyskiwania energii z odnawialnych Zrddet energii na terenach, gdzie plan przewiduje
mozliwos¢ lokalizacji budynkow, nie wyklucza si¢ lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu ustawy
o0 odnawialnych zrédtach energii.
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§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu srodkow tgcznosci:
1) Nowe inwestycje w zakresie srodkoéw tacznosci nalezy realizowac jako sieci kablowe lub bezprzewodowe.

2) Inwestycje w zakresie tacznosci publicznej nalezy realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych $redniego ci$nienia oraz gazowej sieci rozdzielczej dla zaopatrzenie
odbiorcéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Lokalizacje nowoprojektowanych stacji gazowych mozna przewidywaé w granicach terenéw objetych
planem jako funkcje uzupetniajaca, jesli pozostate ustalenia planu i przepisy odrebne nie wykluczaja takiej
mozliwosci.

3) Dla gazociagdw nalezy przewidzie¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Na terenach potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego w Powidzu
utworzonego uchwata nr XVI/442/16 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016r.,
obowigzuja nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, wynikajace w ww. uchwaly Sejmiku ustalone dla strefy zewnetrznej i strefy wewngtrznej
wyznaczonej ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu pochodzacego od startow,
ladowan i przelotow statkow powietrznych, na podstawie przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska:

1) Na terenach objetych planem polozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego
w Powidzu, w wyodrebnionych strefach wewngtrznej i zewnetrznej, obowiazuja nastgpujace warunki,
zasady 1 ograniczenia w zagospodarowaniu, uzytkowaniu i zabudowie terenéw wynikajace z ww. uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego:

a) w strefie zewnetrznej wyznaczonej ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
pochodzacego od startow, ladowan i przelotow statkow powietrznych dla terenow szpitali, domoéw opieki
spotecznej oraz terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zabrania sig:

- budowy nowych szpitali, doméw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, a takze ich rozbudowy i nadbudowy,

- zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na cele szpitali, domow opieki
- spotecznej i budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
- tworzenia stref ochronnych ,,A” uzdrowisk,

- lokalizowania nowych obiektow, ktorych dziatalnos¢ moze zwigkszy¢ poziom hatasu w Srodowisku,
a takze ich rozbudowy i nadbudowy,

b) w strefie wewnetrznej wyznaczonej ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu
pochodzacego od startoéw, ladowan i przelotow statkow powietrznych dla terenéow dla terenow,
o ktorych mowa w pkt 1 (szpitali, doméw opieki spotecznej oraz terenow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i1mlodziezy) oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jedno-
i wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zamieszkania zbiorowego, terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych i terenow mieszkaniowo-ustugowych, obowigzujg zakazy jak strefie zewnetrznej,
natomiast lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢, pod warunkiem zapewnienia
wlasciwego komfortu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustyczne;j.

2) W obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego w Powidzu przy zabudowie terenow
obowigzujg nastepujace wymagania techniczne dotyczace budynkéw wynikajace z ww. uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego,:

a) w strefie zewngtrznej — zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegréod budowlanych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej;
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b)w strefie wewngtrznej — zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach
Z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegrod budowlanych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej (przede wszystkim poprzez zapewnienie stolarki okiennej
o wlasciwej izolacyjnosci akustycznej w zaleznosci od oceny wielkosci przekroczenia);

przy czym ilekro¢ w uchwale Sejmiku jest mowa o:

- odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych — rozumie si¢ przez to izolacyjnosé
akustyczng okreslong zgodnie z Polskimi Normami w dziedzinie akustyki budowlane;j,
zuwzglednieniem poziomu halasu powodowanego przez starty, ladowania, przeloty statkow
powietrznych, operacje naziemne iinne zrdédla hatasu zwigzane z funkcjonowaniem lotniska, przy
zapewnieniu wymaganej wymiany powietrza w pomieszczeniu, atakze wymaganej izolacyjnosci
cieplnej;

- wlasciwym klimacie akustycznym w budynkach — rozumie si¢ przez to poziom dzwicku zgodny
z obowigzujagcymi Polskimi Normami w dziedzinie akustyki budowlane;j.

§ 21. Ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
wzdluz tras przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego
napigcia.

1) Szerokos$¢ pasa ochronnego terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia mierzona od skrajnych przewodoéw linii w rzucie poziomym, wynosi odpowiednio: po 5 m
w kazdym kierunku dla linii $redniego napigcia SN 15 kV, po 3 m w kazdym kierunku dla linii niskiego
napiecia nn 0,4 kV;

2) W pasie ochronnym napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) planowanie i wykonywanie robdot budowlanych ograniczone jest przepisami odrgbnymi w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy;

b) warunki lokalizacji obiektow budowlanych powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrgbnych oraz normach branzowych dotyczacych projektowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

c¢) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej;

3) W pasie ochronnym napowietrznych linii elektroenergetycznych musi zawiera¢ si¢ ewentualne
ponadnormatywne oddzialywanie linii, wynikajace z przepisow odrebnych.
4) Istniejace sieci elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu,

zachowujac bezpieczne odlegtosci obiektow zgodnie z przepisami i obowigzujacymi normami.

5) W stosunku do istniejagcych podziemnych elektroenergetycznych linii kablowych sieci niskiego napigcia
0,4 kV obowiazuje zakaz nasadzen zieleni (z wyjatkiem zieleni niskiej) w odlegtosci 1,5 m od osi linii.

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych pod
warunkiem, ze szeroko$¢ pasa ochronnego terenu nie ulegnie zwigkszeniu.

7) W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szeroko$ci pasow ochronnych iustalone wnich ograniczenia nie maja
zastosowania.

Rozdzial 11.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 22. Nie ustala si¢ sposobui terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
dotyczace przeznaczenia terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
Rozdzial 12.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 23. Na terenach oznaczonym symbolem MN, obejmujacym tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, 8MN, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- przeznaczenie dopuszczalne iuzupelniajace: ustugi nieucigzliwe w wydzielonym lokalu uzytkowym,
infrastruktura techniczna, dojazdy i dojscia.

§ 24. Ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
gospodarcze, garazowe oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace shuzace ustalonemu planem przeznaczeniu
terenu,;

2) budynki gospodarcze i garazowe mozna realizowac jako samodzielne lub jako powiazane ze soba albo
z budynkiem mieszkalnym;

3) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielony lokal uzytkowy przeznaczony na cele
ustug nieucigzliwych zajmujacy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,02 / 0,50,
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,30,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9,50 m dla dachu spadowego 14,5 m dla dachu
ptaskiego, z uwzglednieniem ustalen pkt 5 lit a,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 7,50 m dla dachu spadowego i 4,5 m dla
dachu ptaskiego,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego — 2,

g) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
dopuszczalne poddasze,

5) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé w nastepujacy sposob:

a) dla budynku mieszkalnego - dachy bryly gléwnej budynku dwuspadowe lub wielospadowe o spadku
gtéwnych potaci dachowych od 25 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na czesci budynku
o wysokosci do 4,5 m oraz zadaszenia dowolne takich czgsci budynku jak: lukarny, wykusze, ogrody
zimowe, tarasy

a)dla budynku gospodarczego 1igarazowego — dachy spadowe (dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe) o spadku gléwnych potaci dachowych do 45 stopni, lub dachy ptaskie;

b) gléwng kalenice dachow spadowych nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy
dzialki budowlanej, albo do jednej z granic bocznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowac zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu
ustalen §6 pkt 5 w odniesieniu do budynkow istniejacych;

7) budynku gospodarcze i garazowe mozna sytuowaé $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob realizacji nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami
§13 pkt 7;
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9)na terenach 1MN, 8MN polozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego
w Powidzu nalezy stosowac si¢ do ustalen zawartych w §7 pkt 11 i w §20.

Rozdzial 13.
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej

§ 25. Na terenach oznaczonym symbolem MN/U, obejmujacym tereny 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- przeznaczenie dopuszczalne iuzupeklniajace: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych,
infrastruktura techniczna, dojazdy i dojscia.

§ 26. Ustala si¢ jako obowigzujgce nastepujace szczegétowe warunki, zasady zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN/U mozna lokalizowaé¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki mieszkalne jednorodzinne z wydzielonym lokalem uzytkowym, budynki ustugowe, budynki
gospodarcze, garazowe, lub budynki o funkcji taczonej oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace stuzace
ustalonemu planem przeznaczeniu terenu;

2) na dzialce dopuszcza si¢ budynek ustugowy wolnostojacy lub potaczony z budynkiem mieszkalnym,
przeznaczony na cele ustug nieucigzliwych wytacznie jako uzupehiajacy funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji ustugowej na dziatce
nie bedzie przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji mieszkaniowej;

3) na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,02 / 0,50
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,30
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %

d) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego i ustugowego lub o funkcji potaczonej zawierajacej czesé
mieszkalng i ustugowa - 9,50 m dla dachu spadowego i 4,5 m dla dachu ptaskiego, z uwzglednieniem
ustalen pkt 4 lit a

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 7,50 m dla dachu spadowego 14,5 m
dla dachu ptaskiego

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i ustugowego lub o funkcji
polaczonej -2

g) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
dopuszczalne poddasze gospodarcze

4) dachy budynkow nalezy ksztaltowac w nastgpujacy sposob:

b) dla budynku mieszkalnego i ustugowego lub budynku o funkcji potgczonej zawierajacej czesc
mieszkalna iustugowa - dachy bryly gléwnej budynku dwuspadowe lub wielospadowe o spadku
gléwnych potaci dachowych od 25 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na czesci budynku
o wysokosci do 4,5 m oraz zadaszenia dowolne takich czgsci budynku jak: lukarny, wykusze, ogrody
zimowe, tarasy;

c)dla budynku gospodarczego i garazowego — dachy bryly gltownej budynku dwuspadowe Ilub
wielospadowe o spadku gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni, lub dachy ptaskie;

d) gtowng kalenice dachéw spadowych nalezy sytuowac rownolegte lub prostopadle do frontowej granicy
dzialki budowlanej, albo do jednej z granic bocznych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowac zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu
ustalen §6 pkt 5 w odniesieniu do budynkow istniejacych;

6) budynki gospodarcze i garazowe mozna sytuowac $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.
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7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb realizacji nalezy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami §13
pkt 7;

8) na terenach 1MN/U, 8MN/U, potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego
w Powidzu nalezy stosowac si¢ do ustalen zawartych w §7 pkt 11 1 w §20.

Rozdzial 14.
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych

§ 27. Na terenach oznaczonym symbolem RM, obejmujacym tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, ustala
si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie  podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych,

- przeznaczenie dopuszczalne i uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, dojazdy i dojscia do gruntéw rolnych.

§ 28. Ustala si¢ jako obowigzujagce nastepujace szczegétowe warunki, zasady zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy zagrodowej mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne oraz budynki obiekty
1 urzadzenia stuzace produkcji rolniczej i wechodzace w sktad gospodarstwa rolnego;

2) budynki na dzialce mozna realizowac jako samodzielne lub jako powigzane ze soba;

3) na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny/maksymalny 0,02 / 0,50
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,30
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %

d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9,50 m w przypadku dachu spadowego i 6,50 m dla
dachu ptaskiego, z uwzglednieniem ustalen pkt 4 lit a,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow innych niz mieszkalne - 9,50 m w przypadku dachu spadowego
16,50 m dla dachu ptaskiego,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw innych niz mieszkalne - 1 plus dopuszczalne
poddasze

4) dachy budynkow nalezy ksztaltowac w nastgpujacy sposob:

a)dla budynku mieszkalnego — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o spadku gtownych potaci
dachowych od 25 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku budynku lub jego czgsci
o wysokosci do 6,50 m oraz zadaszenia dowolne takich czgsci budynku jak: lukarny, wykusze, ogrody
zimowe, tarasy;

b) dla budynkéw innych niz mieszkalne — dachy spadowe (dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe)
o spadku gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni, lub dachy ptaskie;

c) glowng kalenice dachow spadowych nalezy sytuowac roéwnolegte lub prostopadle do frontowej granicy
dzialki budowlanej, albo do jednej z granic bocznych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowac zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu
ustalen §6 pkt 5 w odniesieniu do budynkow istniejacych;

6) budynki mozna sytuowac¢ $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob realizacji nalezy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami
§13 pkt 7;

8) na terenach 1RM, 2RM, SRM, potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowania lotniska wojskowego
w Powidzu nalezy stosowac si¢ do ustalen zawartych w §7 pkt 111 w §20;
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9) na terenach RM dopuszczalne jest lokalizowanie infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka rolng
oraz infrastruktury technicznej celu publicznego;

10) dopuszczalna lokalizacja infrastruktury technicznej na terenach RM, nie obejmuje inwestycji, ktorych
realizacja wymagalby zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne kl. Il na podstawie przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 14.
KD-D - teren drég publicznych klasy D — droga dojazdowa

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem KD-D, obejmujacym tereny 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenu:

- teren drog publicznych klasy D - droga dojazdowa - poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminne;.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-D ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu dla potrzeb przyleglej drogi publicznej - droga gminna klasy dojazdowej D,
pod poszerzenie pasa drogowego drogi istniejacej oraz dla potrzeb infrastruktury techniczne;;

2) szeroko$¢ terenu przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego nalezy przyjmowac zgodnie z rysunkiem
planu oraz w powigzaniu z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi;
3) wymagania techniczne i uzytkowe drogi zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 14.

Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Ww nastepujacej wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN, MN/U, RM w wysokosci 20%;
2) dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-D w wysokosci 0%.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazimierz Biskupi.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Arkadiusz Mielcarek
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty Nr LVII/502/2022
Rady Gminy Kazimierz Biskupi
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw potozonych
w obrebach: Anielewo, Bochlewo, J6zwin Kolonia, Komorowo, Nieswiastow, gm. Kazimierz Biskupi.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r., poz. 503) Rada Gminy Kazimierz Biskupi rozstrzyga co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ z informacjag Wéjta Gminy Kazimierz Biskupi o braku uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wybranego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Wieruszew,
gm. Kazimierz Biskupi, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Arkadiusz Mielcarek
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Zatacznik Nr 17 do uchwaty Nr LVII/502/2022
Rady Gminy Kazimierz Biskupi
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw potozonych
w obrebach: Anielewo, Bochlewo, J6zwin Kolonia, Komorowo, Nieswiastow, gm. Kazimierz Biskupi.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 roku poz. 503), Rada Gminy Kazimierz Biskupi rozstrzyga co nastepuje:

1.Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy, realizowane beda w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 559 ze zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
z2021r. poz.305ze zm.), ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1672 ze zm.) oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2028).

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym, stanowig inwestycje w zakresie rozbudowy gminnej infrastruktury
technicznej dla zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow.

3.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotyczace rozbudowy imodernizacji gminnej sieci
wodociggowe] i gminnej sieci kanalizacji sanitarnej realizowane beda sukcesywnie w miarg zabudowy
nowych terenéw, a terminy realizacji uzaleznione beda od aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych
Gminy Kazimierz Biskupi.

4.W zakresie infrastruktury drogowej plan miejscowy nie wyznacza nowych odcinkéw drog gminnych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze
zm.), natomiast przewiduje poszerzenia pasa drogowego istniejagcych drog gminnych na odcinkach
przylegtych do terenéw planowanej nowej zabudowy w miejscach gdzie obecna szerokos$¢ pasa drogowego
jest niewystarczajaca.

5.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog gminnych nalezacych do zadan
wlasnych gminy, odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych poprzez:

a)wydatki inwestycyjne zbudzetu gminy zdochodow wlasnych gminy zgodnie zuchwatami
budzetowymi,

b)wspotfinansowanie przy udziale srodkdw zewngtrznych w ramach, m.in.:

-dotacji z funduszu Unii Europejskie;j,
-dotacji samorzadu wojewodztwa,
-dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
-z kredytow i pozyczek bankowych,
-z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
-innych $rodkéw zewngtrznych.
6.Zadania przyjete do realizacji w poszczeg6lnych latach, realizowane beda zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Finansowymi Gminy Kazimierz Biskupi oraz corocznie podejmowanymi uchwatami
budzetowymi.
Przewodniczacy Rady Gminy
Arkadiusz Mielcarek
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Zatacznik Nr 18 do uchwaty Nr LVII/502/2022
Rady Gminy Kazimierz Biskupi
z dnia 26 maja 2022 r.
Zalacznik18.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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