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UCHWALA NR XLIII/351/17
RADY GMINY KAZIMIERZ BISKUPI

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw potozonych
W obrebach geodezyjnych Sokélki, Kamienica i Dobrosolowo, gm. Kazimierz Biskupi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwatg Nr
X1/78/15 Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 29 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow potozonych w obrgbach
geodezyjnych Sokoéltki, Kamienica i Dobrosotowo, gm. Kazimierz Biskupi, Rada Gminy Kazimierz Biskupi
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow potozonych
w obrebach geodezyjnych Sokoétki, Kamienica i Dobrosotowo, zwany dalej planem, stwierdzajac iz nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kazimierz Biskupi
uchwalonego uchwatg nr VI1/76/03 Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 12 czerwca 2003 r. z pdzniejszymi
Zmianamil.

2. Plan sklada si¢ z czgSci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaly, oraz z czgsci graficznej, zawierajacej
rysunki planu przedstawione w zatgcznikach nr 1, nr 2 inr 3 do uchwatly, zatytulowane "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wybranych terendw potozonych w obrgbach geodezyjnych Sokoiki,
Kamienica i Dobrosotowo, Gmina Kazimierz Biskupi, rysunek planu, skala 1:1000"

3. Granice obszaru objetego uchwata okreslone sg w zatacznikach nr 1, 2 i 3 do uchwaty.
§ 2. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowig nastgpujace zatgczniki:
1) rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace zalaczniki nr 1, 2 i 3 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig oznaczenia wynikajgce innych aktow
prawnych lub oznaczenia informacyjne:

1) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej sieci przesytlowej najwyzszych napie¢ 2 x 400 kV Kromolice
- Patnéw wraz z pasem technologicznym linii;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne sieci dystrybucyjnej: wysokiego napigcia WN 110 kV, Sredniego
napigcia SN 15 KV i niskiego napigcia nn 0,4 kV wraz pasem ochronnym linii;

3) linie podziatu wewngtrznego terenow - proponowany podziat na dziatki budowlane;
4) oznaczenia poza granicami opracowania planu.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terenu objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdluz linii podzialéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowac jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalania dotyczace obszaru obj¢tego niniejsza uchwata zawarte w czesci
tekstowej i czesci graficznej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
przypisanym mu symbolem, na ktorym obowigzuje takie samo przeznaczenie i zasady zagospodarowania
ustalone planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu od strony
drogi lub granicy terenu, przed ktora nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkows;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposob zagospodarowania terenu oraz
przeznaczenia obiektow na danym terenie, ktéry moze istnie¢ jako funkcja samodzielna lub uzupetniona
innymi funkcjami dopuszczonymi planem;

5) przeznaczeniu uzupehniajacym lub dopuszczalnym — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore
beda uzupetia¢ przeznaczenie podstawowe terenu ustalone planem;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
obiektow budowlanych istniejagcych i projektowanych na dziatce (obliczonej przy uzyciu Polskiej Normy
PN-ISO 9836), do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych na dzialce (obliczonej przy
uzyciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w mysl przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczona w sposob okreslony
W przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
dopuszczong ustaleniami planu na danym terenie;

11) dachu ptaskim, nalezy przez to rozumie¢ przekrycie obiektu o spadku nie przekraczajacym 12 stopni;

12) dachu spadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o pochytych gtéwnych
potaciach dachowych zbiegajacych si¢ w kalenicy i spadku wigkszym niz 12 stopni;

13) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg krawedz zatamania gléwnych potaci dachowych
dachu spadowego;
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14) froncie dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej od strony ktérej odbywa
si¢ gldowny wjazd na dziatke;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci (PKD) oraz stuzace tej dziatalnos$ci obiekty lub ich czesci;

16) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, atakze takie, ktérych
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych;

17) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej sieci przesylowej o napigciu 2 X 400 kV relacji
Kromolice - Patnow, nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 70 m przebiegajacy wzdhuz trasy
linii (po 35m od osi linii wobu kierunkach), na ktorym obowigzuja ograniczenia jego uzytkowania
i zagospodarowania, ustalone przez PSE S.A. jako Operatora Systemu Przesylowego;

18) pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej, nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu mierzony
w rzucie poziomym od skrajnego przewodu linii 0 napigciu znamionowym 110 kV, 15kV 10,4 kV,
zwigzany z ograniczeniami w sposobie zagospodarowania i uzytkowaniu terenu oraz oddziatywaniem linii
na podstawie przepiséw odrebnych.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych odpowiednio symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UK - tereny zabudowy ustugowej - ustugi sakralne;

3) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

5) KD-Z - tereny drog publicznych klasy Z - droga zbiorcza;

6) KD-L - tereny drog publicznych klasy L - droga lokalna;

7) KD-D - tereny drog publicznych klasy D - droga dojazdowa;

8) KDW - tereny drog wewnetrznych;

9) KDX — tereny drog pieszo - jezdnych;

10) KP — tereny komunikacji - place.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nowa zabudowe nalezy sytuowaé¢ w uwzglednieniem ustalen ogélnych planu oraz ustalen
szczegotowych dla danego terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniejgcej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania i wykonywania
remontéw. W przypadku budowy, odbudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany

sposobu uzytkowania, nalezy stosowac¢ ustalenia niniejszego planu.

3. Budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
planem.

4. Przed lini¢ oznaczong na rysunku planu jako "nieprzekraczalna linia zabudowy", dopuszczalne jest
wysunigcie na odlegtos¢ nie wicksza niz 2 m takich elementéw budynku jak podesty, pochylnie, schody
wejsciowe, tarasy, balkony, zadaszenia, okapy, gzymsy, wykusze ielementy wystroju architektonicznego
elewacji, pod warunkiem, Ze elementy te nie przekrocza granicy terenu.
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5. Wysoko$¢ maksymalng i ksztatt dachu okreslone dla budynkoéw gospodarczych i garazowych, nalezy
odnosi¢ takze do wiat i altan.

6. Dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglgdnieniem przepisdéw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

7. Na poszczego6lnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi oraz niezbgdne do tego celu podzialy nieruchomosci.

8. Maksymalna wysoko$¢ budowli dopuszczona ustaleniami planu nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;j.

9. Obiekty budowlane stanowigce przeszkodg lotnicza, przed pozwoleniem na ich budoweg, wymagaja
zgloszenia do organdow wilasciwych w zakresie przeszkod lotniczych, tj. do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP w zakresie przeszkdd lotniczych o wysokos$ci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t,
ao wysokosci 100m n.p.t. i powyzej réwniez do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego, odpowiednio do
przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) W sposobie zagospodarowania terendw nalezy stosowaé zasade tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju majac na wzglgdzie ochrong zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu.

2) Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej celu
publicznego.

3) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabrania si¢ lokalizowania przedsiewzie¢
zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej celu publicznego.

4) Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone dziatek budowlanych nalezy wurzadzi¢ jako teren
biologicznie czynny, przede wszystkim zagospodarowac zielenia, zielen wzdluz granicy z pasem
drogowym przylegtych drog publicznych powinna mie¢ charakter zieleni izolacyjnej.

5) W doborze nasadzen zieleni nalezy uwzglednia¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej.

6) Nalezy chroni¢ drzewa i krzewy odpowiednio do przepisdéw ustawy o ochronie przyrody oraz zachowaé
w mozliwie maksymalnym stopniu istniejgcy zdrowy drzewostan.

7) Dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do poszczegdlnych rodzajéow terendw nalezy przyjmowaé
W nastgpujacy sposob:

-na terenach oznaczonych w planie symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- na terenach oznaczonych w planie symbolem U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.

8) Dla ochrony klimatu akustycznego na terenie dziatlek budowlanych, na ktorych zostang zlokalizowane
obiekty, ktore ze wzgledu na prowadzong w nich dziatalno$¢ lub sposdb eksploatacji moga stanowi¢ zrodto
hatasu, nalezy stosowaé pasy zieleni izolacyjnej wzdluz granic dziatki oraz inne $rodki techniczne
I organizacyjne ograniczajace emisj¢ hatasu w Srodowisku oraz zapewniajace utrzymanie dopuszczalnego
poziomu hatasu przy granicy dziatki z terenem chronionym pod wzgledem akustycznym.

9) Obszar objety planem w obrebie geodezyjnym Sokotki, przedstawiony w zataczniku nr 1, znajduje sie
w granicach Powidzko - Bieniszewskiego obszaru chronionego krajobrazu. Realizowane na tym obszarze
przedsigwzigcia nie moga by¢ sprzeczne z celami ochrony obszaru oraz przepisami prawa w zakresie
ochrony przyrody iochrony s$rodowiska. W tym celu nalezy stosowa si¢ do ustalen planu oraz
obowigzujacych przepisow odrebnych. Na terenie Powidzko - Bieniszewskiego obszaru chronionego
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krajobrazu, zgodnie zjego obecnym stanie prawnym, brak przepisow wykonawczych oraz zakazow
ustalanych w trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) Na obszarze objetym planem w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg zasady okreslone
przepisach gminnych zawarte w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w przepisach
odrebnych.

2) Wytworcy odpadéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbidrki, umozliwiajacej po6zniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska.

3) Kazda posesja musi mie¢ zapewnione odpowiednie miejsca do selektywnego gromadzenia odpadow.

4) Gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach.

5) Masy ziemne, powstajace w trakcie prowadzenia robot budowlanych i przemieszczane w trakcie
prowadzonych prac ziemnych, jesli nie stanowiag zagrozenia dla jako$ci wod powierzchniowych, wod
podziemnych, gleby i ziemi, nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycji lub
zagospodarowa¢ na terenie wlasnym, a w sytuacji kiedy nie beda mogly by¢ wykorzystane w ten sposob,
nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem nie wskazuje si¢ obiektow 1 obszarow objetych ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na terenach objgtym planem nie ustala si¢ obszarow przestrzeni publicznej, 0 ktorych mowa
w art. 2 p. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng iminimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
gabaryty obiektow okreslone w planie dla poszczegdlnych terendw odpowiednio do rodzaju przeznaczenia,
nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu zawartymi w Dziale 1l pt. "Ustalenia
szczegotowe dotyczgce przeznaczenia terendw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania™.

2. Minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
zawartymi w §15 ustalen planu, dotyczacymi zasad ksztattowania systemow komunikacji.

3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendow nalezy stosowaé tacznie z ustaleniami ogdlnymi
planu.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa

§ 12. 1. Obszar objety planem okreslony w zalaczniku nr 2, potozony w obrebie geodezyjnym Kamienica
i zataczniku nr 3, potozony w oObrebie geodezyjnym Dobrosotowo, znajduje sie w granicach terenu gorniczego
Patnow, na obszarze ktorego eksploatacja zloza wegla brunatnego w gminie Kazimierz Biskupi zostata
zakonczona. Inwestycje na tym terenie nalezy projektowac irealizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
dodatkowych wymagan nie ustala si¢.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody, tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazy priorytetowe, ani inne tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, z tego wzgledu wymagan w tym zakresie
nie ustala si¢.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 14. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ podzial i scalanie nieruchomosci, a takze taczenie dziatek
W trybie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Podziat nieruchomos$ci dopuszczalny jest pod warunkiem, ze dla kazdej dziatki budowlanej zostanie
zapewniony dostep do drogi publicznej. Warunek ten nie dotyczy przypadkéw, kiedy dziatka gruntu zostanie
poznaczona na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci posiadajacej taki dostep.

3. Linie gltowne podziatow geodezyjnych terenu na dziatki budowlane nalezy prowadzi¢ prostopadle
i rownolegle do drog tworzacych gtéwny uktad komunikacyjny przylegly do terenu podlegajacego podziatowi,
albo rownolegle lub prostopadle do granic dziatki, w obu przypadkach z dopuszczeniem tolerancji +/-
15 stopni.

4. Na terenach oznaczonych MN i U/MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca
600 m2, minimalng szerokos¢ frontu 16 m, maksymalng szeroko$¢ frontu bez ograniczen.

5. Na terenie oznaczonym UK ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 1000 m2,
minimalng szerokos¢ frontu 40 m, maksymalna szeroko$¢ frontu bez ograniczen.

6. Minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dziatek budowlanych nie dotycza dziatek przeznaczonych
na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej oraz
terenow zieleni i komunikacji.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ poprzez drogi publiczne, drogi wewngtrzne, w tym
pieszo - jezdne, oraz poprzez dojazdy i dojscia w granicach terenow.

2) Potaczenie drog wewnetrznych z drogami publicznymi oraz zjazdy na posesje z drog publicznych nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

3) Zjazdy z drog wewngtrznych nalezy realizowaé na warunkach uzgodnionych z wtascicielem drogi.

4) W liniach rozgraniczajacych droég dopuszcza sie lokalizacje elementow infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga zgodnie zprzepisami odregbnymi na warunkach uzgodnionych z zarzadcg /
wiascicielem drogi.

5) Zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych np. energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych,
w trojkacie widocznoS$ci na potaczeniach drog.

6) W sposobie zagospodarowania terenow iich obstugi komunikacyjnej nalezy uwzglgdni¢ wymagania
przepisow w zakresie drog pozarowych.

7) W granicach poszczegdlnych terenéw dopuszcza sie wydzielone dojazdy i dojscia o szerokosci
dostosowanej do ich funkcji, obowigzujgcych warunkéw technicznych i przepisow odrgbnych.

8) Miejsca do parkowania pojazdow w ilosci odpowiedniej do potrzeb i przeznaczenia terenu nalezy zapewnic
w postaci miejsc postojowych, liczonych tacznie z miejscami garazowymi, przy zachowaniu nastepujacych
wskaznikéw 1 warunkow ich realizacji:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych MN, nalezy zapewni¢ miejsca do
parkowania na dziatce wlasnej w ilosci co najmniej 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, dodatkowo co najmnigj
1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej tego lokalu;
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b) na terenach zabudowy ustugowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych U/MN nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania na dziatce wilasnej w ilosci co najmniej
1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 50 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowej ico najmniej
1 miejsce na jeden lokal mieszkalny;

c) dla zabudowy ustugowe;j - ustug kultu religijnego oznaczonych UK, miejsca do parkowania w ilosci co
najmniej 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy, nalezy zapewni¢ w granicach
terenu lub na parkingach gminnych, przy czym dla terenu UK migjsca do parkowania mozna
przewidywac takze na terenie U/MN.

9) Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczaé
odpowiednio do przepiséw odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad ogdlnych dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej a takze przebudowg, rozbudowe lub rozbidrke urzadzen i sieci istniejacych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) Sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac przede wszystkim w liniach rozgraniczajacych drog, w tym:
drég publicznych, drog wewnetrznych, drog pieszo-jezdnych.

2) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz prawa wilasnosci.

3) Do urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ niezbedny do ich utrzymania dostep.

4) W przypadku wystgpienia kolizji pomigdzy obiektami infrastruktury technicznej a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ ich przetozenie, przebudowe lub skablowanie - w odniesieniu do
linii napowietrznych elektroenergetycznych sieci $redniego i niskiego napiecia i sieci telekomunikacyjnych.

5) Jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne z ktorymi inwestycja wejdzie
w kolizje, lokalizacje planowanej budowy i sposob rozwigzania kolizji nalezy uzgodni¢ z administratorem
tych urzadzen.

6) Jezeli w trakcie realizacji inwestycji i prowadzonych robot ziemnych dojdzie do uszkodzenia urzadzen
melioracji szczeg6lowej, wymagana jest ich naprawa lub odbudowa celem przewrdcenia prawidlowego
funkcjonowania.

7) Dopuszcza sie budowe i przebudowe urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Wzdluz tras przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy stosowaé ustalenia zawarte
w §23 1 §24 dotyczace warunkéw, zasad i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) Zaopatrzenie odbiorcow w wode nalezy projektowaé z gminnej sieci wodociggowej poprzez przytacza do
istniejacej sieci gminnej lub do sieci projektowanej po jej rozbudowie.

2) Na zewnetrznej sieci wodociggowej nalezy przewidywaé hydranty przeciwpozarowe do zewnetrznego
gaszenia pozarow odpowiednio do obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na warunkach okre$lonych obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.
§ 19. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych:

1) Scieki bytowe nalezy odprowadzaé poprzez istniejaca i projektowana gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow.

2) Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji zbiorowej w sposdb umozliwiajacy przytaczenie nowo powstajacych
obiektow, S$cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych
systematycznie oproznianych i wywoéz $ciekéw do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni §ciekow.
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3) Na terenach gdzie rozbudowa sieci zbiorowej kanalizacji sanitarnej nie jest ekonomicznie uzasadniona,
$cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekow spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych sciekow
systematycznie oproznianych i wywoz $ciekow do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni $ciekow.

4) Powstawania $ciekow przemystowych na obszarze opracowania planu nie przewiduje sie.

5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy przewidywac poprzez sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
ana terenach pozbawionych mozliwosci przytaczenia do sieci, odprowadzenie wod opadowych nalezy
rozwiagza¢ indywidualnie w sposéb zapewniajacy ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby z zachowaniem warunkéw okre$lonych w przepisach odrebnych.

6) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych czystych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej.

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni podlegajacych zanieczyszczeniom substancjami zagrazajgcymi
srodowisku nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami.

8) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych nie spetniajacych norm czystosci bezposrednio
do gruntu i do ciekéw wodnych oraz do wod powierzchniowych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz srodki tacznosci:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczng nalezy zapewnié z istniejacej i projektowanej sieci

2) Nowoprojektowang sie¢ elektroenergetyczng shuzacg zaopatrzeniu odbiorcéw w energi¢ elektryczng, wraz
z przytaczami, nalezy przede wszystkim realizowaé jako sie¢ kablowa, w przypadkach uzasadnionych
istotnymi wzgledami techniczno - ekonomicznymi, dopuszcza si¢ linie napowietrzne.

3) Na terenie objetym planem nowe sieci telekomunikacyjne nalezy planowaé jako kablowe Ilub
bezprzewodowe.

4) Inwestycje w zakresie lacznosci publicznej nalezy realizowaé na zasadach okre$lonych w przepisach
odregbnych.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, nalezy stosowaé¢ indywidualne Zrodta ciepta z wykorzystaniem
paliw charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem ich sprawno$ci, a takze energii z wysokoefektywnych systemow
alternatywnych i ze Zzrédet odnawialnych.

2. Zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodowatyby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 22. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych $redniego cisnienia oraz gazowej
sieci rozdzielczej i zaopatrzenie odbiorcow na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrgbnych.

2. Dla sieci gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew i podejmowania innych dziatan mogacych
zagrozi¢ trwalo$ci gazociggu, w pasie 0 szerokosci strefy kontrolowanej nalezy zapewnié operatorowi sieci
dostep do gazociagu w celu prac eksploatacyjnych.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
wzdluz trasy przebiegu linii elektroenergetycznej sieci przesylowej o napigciu znamionowym 2 X 400 kV
relacji Kromolice - Patnow.

1. Pas technologiczny linii elektroenergetycznej sieci przesylowej o napieciu 2 X 400 kV relacji Kromolice
- Patnéw stanowi pas terenu o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 5001

2. W pasie technologicznym linii 2 x 400 kV Kromolice - Patnéw w granicach objetych planem obowigzuja
nastepujace ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenéw, okreslone przez PSE S.A. jako Operatora
Systemu Przesylowego:

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- zakaz lokalizowania miejsc statlego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna,

- zakaz tworzenia hald, nasypow i sadzenia ros$linnosci wysokiej (powyzej 3 m) pod linig i w odleglosci 16 m
od osi linii w obu kierunkach,

- warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technologicznym linii 2 x 400 kV nalezy uzgadniac¢
z whascicielem linii.

3. W pasie technologicznym linii 2 x 400 kV Kromolice - Patnow:

a) dopuszcza si¢ budowg linii elektroenergetycznych wielotorowych wielonapieciowych po trasie linii
o napieciu 2 X 400 kV, w takich przepadkach istniejgca linia elektroenergetyczna zostanie poddana
rozbiorce;

b) dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowg, przebudowe i nadbudowe linii istniejacej oraz linii ktora ewentualnie
zostanie wybudowana na jej miejscu;

C) ustala si¢ prawo eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii przesytowej 2 x 400 kV
oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu.

4. Granice pasa technologicznego linii przesytowej 2 x 400 KV relacji Kromolice - Patnow stanowiag granice
terenu inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym, ujgtej w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
wzdluz tras przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnej.

1. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych szeroko$¢ pasa ochronnego terenu wynosi
odpowiednio:

1) dla linii wysokiego napigcia WN 110 KV - po 15 m w rzucie poziomym od skrajnych przewodéw linii
w obu kierunkach

2) dla linii $redniego napigcia SN 15 kV - po 5 m w rzucie poziomym od skrajnych przewodow linii w obu
kierunkach

3) dla linii niskiego napigcia nn 0,4 kV po 3 m w rzucie poziomym od skrajnych przewodéw linii w obu
kierunkach

2. W pasie ochronnym napowietrznych linii elektroenergetycznych:

1) planowanie i wykonywanie robot budowlanych ograniczone jest przepisami odrebnymi w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy;

2) warunki lokalizacji wszelkich obiektow, oraz wykonywania robot budowlanych nalezy uzgadniaé
Z wlascicielem linii;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej i sytuowania masztow.
3. W pasie ochronnym napowietrznych linii elektroenergetycznych musi zawiera¢ si¢ ewentualne

ponadnormatywne oddziatywanie linii, wynikajgce z przepisow odrebnych.

4. Istniejace w pasach ochronnych urzadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy
wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci obiektow
zgodnie z przepisami i obowiagzujacymi normami;

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych pod
warunkiem, ze szeroko$¢ pasa ochronnego terenu nie ulegnie zwigkszeniu oraz z uwzglgdnieniem prawa
wlasnosci nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 5001

6. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokosci pasow ochronnych i ustalone w nich ograniczenia nie majg zastosowania.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25. Nie ustala si¢ sposobui terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

DZIAL 111.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania

Rozdzial 13.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem MN obejmujacym tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7MN, 8MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe zajmujace do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, infrastruktura techniczna.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢
jako obowiazujace nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo-garazowe oraz obiekty i urzadzenia
towarzyszace;

2) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony z budynkiem garazowym lub
gospodarczym;

3) w budynku mieszkalnym mozna wydzieli¢ lokal uzytkowy na cele ustug nieucigzliwych zajmujacy
nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) na kazdej dziatce budowlanej obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 / 0,80,
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,40,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9,00 m w przypadku dachu spadowego, 7,00 m dla
dachu ptaskiego,

e) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego - 8,00 m w przypadku dachu spadowego,
5,00 m dla dachu ptaskiego,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2,

g) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
dopuszczalne poddasze,

h) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,00 m,
i) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego — od 20 do 45 stopni lub dach ptaski,

J) spadek gtownych potaci dachowych budynku gospodarczego i garazowego - od 15 do 45 stopni lub dach
ptaski;

5) dachy budynkow nalezy ksztattowaé w nastepujacy sposob:

a) dla budynku mieszkalnego - dachy dwuspadowe i wielospadowe 0 spadku gtownych potaci dachowych
od 20 do 45 stopni, lub dachy ptaskie, pokrycie dachow spadowych w kolorach ceglastym, czerwonym,
brazowym, grafitowym, szarym lub barwy pochodne, dla dachow ptaskich pokrycie dowolne,
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b) dla budynku gospodarczego i garazowego - dachy ptaskie lub spadowe (dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe) o spadku gtéwnych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, pokrycie dachéw spadowych
w kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym, szarym lub barwy pochodne, dla dachéw
ptaskich pokrycie dowolne;

6) glowna kalenice dachow spadowych nalezy sytuowaé rownoleglte lub prostopadle do frontowej granicy
dziatki budowlanej, lub do granic bocznych;

7) obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ poprzez drogi do nich przylegte;

8) budynek gospodarczy lub garazowy mozna sytuowaé $ciang bez otwordow okiennych idrzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki z sgsiednig dziatka budowlang, lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, w tej
samej odleglo$ci mozna sytuowac takze wiate;

9) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami, pod warunkiem, ze poziom podlogi parteru
nie przekroczy wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowac zgodnie z rysunkiem planu;

11) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob realizacji nalezy przyjmowaé zgodnie z §15 ustalen
planu.

Rozdzial 14.
U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
uslugowej

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem U/MN obejmujagcym tereny 1U/MN, 2U/MN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

- przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, infrastruktura
techniczna.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem 1U/MN, 2U/MN ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace
szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN mozna
lokalizowa¢ budynki i obiekty ustugowe oraz uslugowo - mieszkalne, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, jako uzupelniajace przeznaczenie podstawowe, a takze budynki garazowe i gospodarcze
oraz budynki o funkcji taczonej i obiekty towarzyszace;

2) na kazdej dzialce budowlanej obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,05 /0,80,
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,40,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 25 %,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego, mieszkalnego lub budynku o funkcji faczonej - 10,50 m
w przypadku dachu spadowego, 8,00 m dla dachu ptaskiego,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 8,00 m w przypadku dachu spadowego,
5,00 m dla dachu ptaskiego,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku uslugowego, mieszkalnego lub budynku o funkcji
faczonej - 3,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 2,
h) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,00 m,

i) spadek glownych potaci dachowych budynku ustugowego, mieszkalnego lub budynku o funkcji taczonej
—o0d 20 do 45 stopni lub dach ptaski,

j) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospodarczego i garazowego - od 15 do 45 stopni lub dach
ptaski,
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3) dachy budynkow nalezy ksztattowaé w nastepujacy sposob:

c) dla budynku ustugowego i mieszkalnego oraz budynku o funkcji taczonej - dachy dwuspadowe
i wielospadowe, lub dachy ptaskie, pokrycie dachéw spadowych w kolorach ceglastym, czerwonym,
brazowym, grafitowym, szarym lub barwy pochodne, dla dachow ptaskich pokrycie dowolne,

a) dla budynku gospodarczego i garazowego - dachy ptaskie lub spadowe (dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe) o spadku gtownych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, pokrycie dachow spadowych
W kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, grafitowym, szarym lub pochodne, dla dachow ptaskich
pokrycie dowolne;

4) gtéwna kalenice dachéw spadowych nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy
dziatki budowlanej, lub do granic bocznych;

5) obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie poprzez drogi do nich przylegte;

6) budynek gospodarczy lub garazowy mozna sytuowaé $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dzialki z sasiednig dziatka budowlang o przeznaczeniu MN i U/MN, lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy, w tej samej odlegltosci mozna sytuowac takze wiate;

7) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami, pod warunkiem, ze poziom podtogi parteru
nie przekroczy wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowaé zgodnie z rysunkiem planu;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob realizacji nalezy przyjmowaé zgodnie z §15 ustalen
planu.

Rozdzial 15.
UK - tereny zabudowy ustugowej - ushugi kultu religijnego

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem UK obejmujagcym tereny 1UK ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa - ustugi kultu religijnego,
- przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace: inny rodzaj ustug, infrastruktura techniczna.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UK ustala si¢ jako obowigzujgce nastepujace
szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie zabudowy ustugowej w zakresie ustug kultu religijnego 1UK mozna lokalizowa¢ budynki
przeznaczone na cele ustug kultu religijnego oraz obiekty towarzyszace, dopuszcza si¢ inny rodzaj ustug
jako funkcje uzupehiajacs;

2) na kazdej dzialce budowlanej obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,10 / 50,
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,30,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 10,50 m,
e) maksymalna wysokos$¢ budowli — 12,00 m,
f) spadek gtownych potaci dachowych od 20 do 45 stopni,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m2;

3) ustala si¢ dachy budynkoéw dwuspadowe lub wielospadowe 0 pochyleniu potaci do 45 stopni, pokrycie
dachu w kolorach: ceglasty, czerwony, brazowy, grafitowy, szary lub barwy pochodne;

4) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez drogi do niego przylegte;
5) linie zabudowy nalezy przyjmowac¢ zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob realizacji nalezy przyjmowac zgodnie z z §15 ustalen
planu.
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Rozdzial 16.
ZI - tereny zieleni izolacyjnej

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem ZI, obejmujacym tereny 1ZP, 2ZP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZI ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe warunki
i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren 1ZI przeznacza si¢ na cele zieleni izolacyjnej w postaci zieleni 0 zréznicowanych formach
Z przewagg zieleni wysokiej i sredniowysokiej zwartej szpalerowej;

2) teren 2Z1 przeznacza si¢ na cele zieleni izolacyjnej w postaci zieleni o niskiej, wysokiej i sredniowysokiej
w dowolnych proporcjach i formach;

3) na terenach 1Z1 i 2Z1 dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu - 70%.

Rozdzial 17.
KDL - tereny drog publicznych klasy Z - droga zbiorcza

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem KD-Z obejmujacym teren 1KD-Z ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu:

- teren drog publicznych — teren dla poszerzenia pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej klasy Z - droga
zbiorcza.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-Z ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu dla poszerzenia pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej klasy
zbiorczej Z;

2) wymagania techniczne drogi zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) w granicach terenu mozna sytuowa¢ w zalezno$ci od potrzeb: jezdnie, chodniki, pobocza, przystanki,
miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, zjazdy na posesje, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i drogowej.

Rozdzial 18.
KD-L - tereny drog publicznych klasy L - droga lokalna

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem KD-L obejmujacym teren 1KD-L ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu:

- teren drog publicznych — teren dla poszerzenia pasa drogowego istniejacej drogi gminnej klasy L - droga
lokalna.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-L ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki
i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu dla poszerzenia pasa drogowego istniejacej drogi gminnej klasy lokalnej L;
2) wymagania techniczne drogi zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) w granicach terenu mozna sytuowa¢ w zalezno$ci od potrzeb: jezdnig, chodniki, pobocza, przystanki,
miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, zjazdy na posesje, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i drogowej.

Rozdzial 19.
KD-D - tereny drog publicznych klasy D - drogi dojazdowe

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolem KD-D obejmujacym tereny 1KD-D i 2KD-D ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenu:
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- teren drog publicznych — drogi gminne klasy D - droga dojazdowa.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolem 1KD-D i 2KD-D ustala si¢ nast¢pujace szczegétowe warunki
i zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu mozna sytuowaé w zalezno$ci od potrzeb: jezdni¢, chodniki, pobocza, przystanki,
miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, zjazdy na posesje, zielen oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
i drogowej;

2) szeroko$ci pasa drogowego nalezy przyjmowaé zgodnie z rysunkiem planu oraz z dostosowaniem do
istniejacego podzialow geodezyjnych i sytuacji w terenie w miejscu drog istniejacych;

3) wymagania techniczne drogi zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

Rozdzial 20.
KDW - teren drég wewnetrznych

§ 40. Na terenach oznaczonym symbolem KDW obejmujacym tereny 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

- teren drog wewngetrznych.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$ci pasa drogowego poszczegdlnych drog wich liniach rozgraniczajgcych nalezy przyjmowac
zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi wewngtrzne nalezy przeznaczy¢ dla ruchu pojazdow i pieszych, w granicach pasa drogowego mozna
sytuowa¢ jezdni¢ lub pieszo-jezdni¢, chodniki, miejsca postojowe, zjazdy na posesje, zielen oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej.

Rozdzial 21.
KDX - teren drog pieszo-jezdnych

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem KDX ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
- teren drog wewnetrznych pieszo-jezdnych.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDX ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nalezy przyjmowac zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach pasa drogowego nalezy sytuowa¢ droge pieszo-jezdng oraz w zaleznosci od potrzeb urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Rozdzial 22.
KP - tereny komunikacji wewnetrznej - place

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem KP obejmujgcym teren 1KP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenu:

- przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji wewngtrznej - place,

- przeznaczenie dopuszczalne i uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen, mata architektura, obiekty
obstugi komunikacji.

§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem 1KP ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace szczegdtowe
warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) teren 1KP przeznacza sie na cele komunikacje wewnetrznej - plac manewrowy z mozliwoscig sytuowania
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej, przystankoéw, miejsc postojowych,
zieleni oraz obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, takich jak np. wiaty przystankowe,
kioski uliczne;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny/maksymalny - 0,000 /0,10,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 5001

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 0,10,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki - nie mniej niz 25 %,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw towarzyszacych takich jak kioski, wiaty, zadaszenia -
3,50 m, dachy o geometrii dowolnej,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli — 9,00 m,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - nie ogranicza si¢;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjmowaé zgodnie z rysunkiem planu;

4) budynki mozna sytuowaé $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegltosci 1,5 m od granicy
dziatki z sasiednig dziatkg budowlana, w tej samej odlegtosci mozna sytuowac takze wiaty i zadaszenia;

5) dostep komunikacyjny terenu poprzez drogi do niego przylegle;

6) ze wzglgdu na komunikacyjng funkcje terenu, wskaznika ilosci miejsc do parkowania nie ustala sig.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 23.
Ustalenia koncowe

§ 46. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne klasy RIIIb o powierzchni 0,6500 ha w obrebie
geodezyjnym Sokoétki na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzja nr GZ.tr.602.90.2017
z dnia 13 marca 2017 r.

§ 47. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
poszczegblnych terendw objetych planem w nastepujacej wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MN oraz U/MN w wysokosci 20%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.
§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazimierz Biskupi.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
Kazimierz Biskupi
(-) Ewa Kuminkiewicz
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLIII/351/17
Rady Gminy Kazimierz Biskupi
z dnia 29 czerwca 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wybranych terenow
potozonych w obrgbach geodezyjnych Sokoétki, Kamienica i Dobrosotowo, gm. Kazimierz Biskupi.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Kazimierz Biskupi rozstrzyga co
nastgpuje:

Po zapoznaniu si¢ z informacja Wojta Gminy Kazimierz Biskupi o braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw potozonych w obrebach
geodezyjnych Sokotki, Kamienica i Dobrosolowo, gm. Kazimierz Biskupi w zwigzku
z wytozeniem planu do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaly Nr XLIII/351/17
Rady Gminy Kazimierz Biskupi
z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow
potozonych w obrebach geodezyjnych Sokotki, Kamienica i Dobrosotowo, gm. Kazimierz Biskupi.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 roku poz. 1073), Rada Gminy Kazimierz Biskupi rozstrzyga co
nastgpuje:

1.Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy, realizowane bedg w oparciu o przepisy ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 1870 ze zm.) oraz ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu S$ciekow (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 328).

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym, stanowig inwestycje W zakresie rozbudowy gminnej
infrastruktury technicznej dla zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow oraz w zakresie
gminnych drég lub ulic.

3.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotyczace rozbudowy i modernizacji gminnej
sieci wodociggowej i gminnej sieci kanalizacji sanitarnej realizowane beda dla poszczegodlnych
terenow sukcesywnie, aterminy realizacji kolejnych etapdéw uzaleznione bedg od potrzeb
i mozliwosci finansowych Gminy Kazimierz Biskupi.

4W zakresie infrastruktury drogowej plan nie wyznacza nowych odcinkow drog gminnych
stanowigcych drogi publiczne w rozumieniu z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.). Przewidziane jest poszerzenie pasow drogowych istniejacych
drog gminnych w obrebach Sokoétki i Dobrosotowo.

5.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég gminnych nalezacych do
zadan wlasnych gminy, odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.), poprzez:

a)wydatki inwestycyjne z budzetu gminy z dochodoéw wiasnych gminy zgodnie z uchwatami
budzetowymi,

b)wspodtfinansowanie przy udziale srodkéw zewnetrznych w ramach, m.in.:
-dotacji z funduszy Unii Europejskiej,

-dotacji samorzagdu wojewodztwa,

-dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

-z kredytow 1 pozyczek bankowych,

-z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

-innych $rodkdéw zewngtrznych.
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6.Zadania przyjete do realizacji w poszczegdlnych latach, realizowane bedg zgodnie
z Wieloletnimi  Prognozami  Finansowymi  Gminy Kazimierz Biskupi oraz corocznie
podejmowanymi uchwatami budzetowymi.

7.Infrastruktura techniczna w zakresie budowy irozbudowy sieci stuzacych do przesytu
i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta dla zaopatrzenia odbiorcéw
realizowana bedzie przez przedsigbiorstwa energetyczne zgodnie z przepisami ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2017 r. poz.220ze zm.) inie bedzie
obcigzata budzetu gminy.
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