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Poz. 3081

UCHWALA NR XVII/132/11
RADY GMINY KAZIMIERZ BISKUPI

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 118/2 w miejscowosci
Dobrosolowo gm. Kazimierz Biskupi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) w zwiazku zuchwata Nr XLVIII/397/10 Rady Gminy
Kazimierz Biskupi z dnia 25 marca 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Kazimierz Biskupi uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazimierz Biskupi”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 118/2 w miejscowosci Dobrosotowo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Kazimierz Biskupi — Dobrosotowo dziatka nr 118/2 miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego skala 1:1000” wraz z zaznaczona granica obszaru objgtego planem stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposodb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr
3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6. parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;
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7. granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, Wtym terendOw gorniczych atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

8. szczegotowych zasad podzialu nieruchomosci;

9. szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11. sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1. granica planu miejscowego;

2. symbol terenu;

3. linia rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu $cisle okreslona;

4. maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2. urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwiazany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

3. froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ ta granicg dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktdre;j
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci
dachu spadowego;

5. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku drogi;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynkow jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunigtych poza t¢ linig nie wigcej niz 2,0 m;

6. obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemna infrastrukture techniczna, ktéra stuzy
odprowadzaniu $ciekdéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni $ciekOw, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbidrki segregowanych
odpadow komunalnych;

7. przeznaczeniu podstawowym, dominujacym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy ( gtéwny ) sposob
zagospodarowania terenu;

8. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegoélnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

9. powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10. maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

11. wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow;

12. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem lub symbolem i numerem;
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13. urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca
parkingowe, atakze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze ogélnodostgpne
stacje telefoniczne;

14. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktdrego inwestor posiada
tytul prawny;

15. uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

16. przepisami prawa — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

DZIAL 1L
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych ustaleniami planu.

§ 6. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwala, wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi w rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtownych bryt budynkow okreslone w Rozdziale 12 nie
dotycza towarzyszacej zabudowy garazowej i gospodarczej.

3. Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej jak 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane
W sposob niezorganizowany do ziemi w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2. Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, w tym
z parkingéw, przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi
nalezy oczysci¢ do jakoSci wymaganej tymi przepisami;

3. Ustala sig¢ nastgpujace warunki postgpowania z odpadami:

1) selektywne gromadzenie odpadow w wyznaczonych miejscach w przystosowanych pojemnikach oraz
przekazywanie do odzysku lub unieszkodliwienia, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrgbnymi;

2) odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie iakumulatory winny by¢ gromadzone
w hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsca odzysku lub unieszkodliwienia zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami oraz przepisami odr¢gbnymi;

4. Na terenie objgtym planem wprowadza si¢ zakaz:

1) sktadowania i unieszkodliwiania jakichkolwiek odpadow ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych,

2) odprowadzenie nieczystosci ciektych bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych.

5. Ustala si¢ ochrong wdod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.
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6. Zbe¢dne masy ziemi, powstajace podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy wykorzysta¢ do
nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wtasnej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez gming.

7. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sig, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U naleza do kategorii
terenow mieszkaniowo-ustugowych.

8. W ksztattowaniu i ochronie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej nalezy:

1) na terenach zabudowy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czynna powierzchnie dziatki okreslong
w przepisach szczegotowych niniejszego planu,

2) usuwac drzewa i krzewy przy rozbudowie i budowie obiektow budowlanych tylko jezeli ich likwidacja
wynika z ustalen planu lub przepisoéw prawa.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 9. W przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego — nalezy wstrzyma¢ roboty iniezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie organy ochrony
zabytkow.

Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10. Parametry zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslono w rozdziale 12.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Obszar w granicach planu znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego Patndéw utworzonego
zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, Nr Gosm/1537/93,z dn.30.
08.93r.,

2. Na obszarze w granicach planu, znajdujacym si¢ w Powidzko - Bieniszewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, obowiazuja przepisy ustawy o Ochronie Przyrody.

3. W granicach planu miejscowego nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwanie si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie ustala si¢

Rozdziat 9.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1. Wydzielenie dzialki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza uchwala
W szczegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publicznej,
- doj$¢ 1 dojazdow,
- miejsc postojowych

2. Granice dziatek musza by¢ prowadzone po katem 90° ( + 5°) do linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu.

3. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m

4. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?.
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5. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych.

Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Nie ustala sig

Rozdziat 11.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 15. Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1. budowle ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej oraz posiadaé przytacza,
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i Sposobu
zagospodarowania dziatki;

2. sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako podziemna;

3. dopuszcza si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej wylacznie w przypadkach
uzasadnionych warunkami gruntowymi lub istniejacym zainwestowaniem;

4. na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o0 nieznacznym oddziatywaniu;

5. budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiada¢ przylacze wodociagowe,
umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja oraz sposobem zagospodarowania i zabudowy dziatki;

6. odprowadzenie $cickow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej, gromadzenie $ciekow bytowych Ww szczelnych zbiornikach bezodptywowych
Z zapewnieniem ich systematycznego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego
przy oczyszczalni $ciekow;

7. do czasu podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow przemystowych
w szczelnych  zbiornikach  bezodpltywowych z zapewnieniem ich systematycznego wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni §ciekow;

8. wszystkie budynki mieszkalne powinny posiada¢ indywidualne zZrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

9. preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: paliwa ptynne, gazowe i statle charakteryzujace sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub alternatywne zrodia energii;

10. dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek poprzez istniejace lub projektowane zjazdy z drogi powiatowej.
2. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
lokalu ustugowego.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem MN/U

§ 17. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa.
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§ 18. 1. Ustala si¢ zakaz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne iinne materiaty
niebezpieczne;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,5

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0 m

- maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6,0 m

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych pozostalej zabudowy - 1

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %

- maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 30 %

2) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45
stopni;

3) preferowany uktad kalenicy — prostopadle do frontowej granicy dziatki;
4) pod ustugi dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% powierzchni dziatki;

5) dla budynkéw ustugowych i garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynku ustugowego, garazowo-gospodarczego, gospodarczego lub
garazowego wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

7) obowiazuj¢ maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od granicy z pasem drogowym drogi
publicznej.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdziat 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ tymczasowo, dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania terenu w granicach objetych
planem do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej.

§ 20. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty znajdujace si¢ w granicy objetej planem.

Rozdziat 14.
Ustalenia koncowe

§ 21. Uchwala si¢ dla terenu objgtego ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazimierz Biskupi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
() J6zef Mtodozeniec
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV11/132/11

Rady Gminy Kazimierz Biskupi
z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Zatgeznik nr 2 do uchwaly Nr XVII/132/11

Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatkinr 118/2 w miegjscowosdci Dobrosotowo gmina Kazimierz Biskupi

Na podstawie art20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdiniejszymi zmianami) Rada Gminy Kazimierz

Biskupi rozstrzyga co nastgpuje:
W zawigzku z uchwaleniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 118/2 w miejscowoéci Dobrosolowo, zachodzi koniecznodé realizacji nowych
sieci 1 urzagdzen systemu wodociggowego 1 kanalizacji sanitarnej. Za podstaweg przyjecia do
realizacji zadan okreflonych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére nalezq do zadan wlasnych gminy, stanowié¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Kazimierz Biskupi.
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Zatgeznik nr 3 do uchwalty Nr XWVII/132/11

Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatkinr 118/2 w miegjscowosdci Dobrosotowo gmina Kazimierz Biskupi

Na podstawie art20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdiniejszymi zmianami) Rada Gminy Kazimierz
Biskupi rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Kazimierz Biskupi w sprawie braku uwag, na
etapie wylozenia projektu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu . nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.
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