UCHWALA NrXV/131/2007

RADY GMINY KAZIMIERZ BISKUPI
z dnia 20 grudnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Wladzimirow dzialka nr 186

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwatg Nr XLIV/515/06 Rady Gminy
Kazimierz Biskupi z dnia 30 czerwca 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci
Wiadzimiréw , dziatka nr 186, Rada Gminy Kazimierz Biskupi uchwala, co nastgpuje:

DZIALL
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
miejscowosci Whadzimiréw , dziatka nr 186, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 1,13 ha wskazany na mapie w skali 1:1000,
zawarty wewnatrz granicy opracowania, stanowigcy obszar dzialki nr ewidencyjny
186 w miejscowosci Wiadzimiréw , gmina Kazimierz Biskupi.

§2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Stwierdzenie zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.
3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalgcznik nr
3 do uchwatly.
4. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§3. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;
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Moen

10.

11.

12.

granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw
gbrniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci;

szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposobéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1

2.
3,
4.

granica planu miejscowego;

symbol terenu;

linia rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu $cisle okreslona;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

§5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

10.

i1

12.

budowli sluzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale
zwigzany z gruntem obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na
trwale z gruntem, shuzacy reklamie;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych
budynku;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, na ktérej nalezy zlokalizowaé frontowa elewacje budynku z
zachowaniem styczno$ci minimum w 70% linii elewacji frontowe;j;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktdrg nie wolno wprowadzaé nowej zabudowy;
przeznaczeniu podstawowym, dominujacym - nalezy przez to rozumieé
dominujacy ( gléwny ) sposob zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé
mozliwy sposob zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w
planie, stanowigcy uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;
symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
poszczegblnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajace;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ustugach nieucigzliwych, produkeji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢
ustugi i dziatalno$¢ produkcyjna, ktére nie nalezg do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska.
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13. odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktére ze wzgledu
na swoje pochodzenie, sklad chemiczny, biologiczny, inne wlasciwosei i1
okolicznosci, stanowigq zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla
srodowiska, za wyjatkiem odpadéw wytwarzanych w gospodarstwach domowych,
stuzbie zdrowia oraz weterynarii,

14. wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziatki;

15. wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odleglo$é w rzucie
prostopadtym pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym
punktem gruntu rodzimego;

DZIAL 11
ZASADY OGOLNE

ROZDZIAL 1.

Przeznaczenie terenu.

§6. Dla obszaru objgtego niniejszq uchwala, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu,
przyporzadkowujac mu wskazany obok symbol przeznaczenia:

1. MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

2. R/ZL - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia.

3. ZL  —lasy

4 R — tereny rolnicze.

ROZDZIAL 11.
Zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. 1. Nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych przy granicy dziatki lub w zblizeniu
do niej z zachowaniem odleglosci wynikajacych z Prawa Budowlanego i warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w stosunku do
granicy wlasnosci.

3. Budowle i urzadzenia shuzace reklamie mozna lokalizowa¢ na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia MN,U.

ROZDZIAL I11.
Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. 1. Obszar w granicach planu nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wody i w obszarze
ochronnym zbiornika wod srodladowych.
2. Zbgdne masy ziemi powstajace podczas realizacji inwestycji nalezy sktadowaé w
miejscach wyznaczonych przez gming lub zagospodarowaé na terenie wilasnej
posesji z zachowaniem interesow wlascicieli dziatek sasiednich.



3. Zabrania si¢ ksztaltowania zagospodarowania terenu w taki sposéb, aby z obszaréw
zainwestowania, w tym w szczegdlnosei z obszaréw utwardzonych odprowadzaé
powierzchniowo nieczyszczone wody opadowe do stawdw, strumieni lub ciekow.

. Scieki bytowe odprowadza¢ do kolektora kanalizacji sanitarnej.

. Ochrona powierzchni ziemi, w miejscach gromadzenia odpadéw powinna
uniemozliwia¢ przenikanie substancji szkodliwych lub ulegajacych degradacji w
sposob mogacy pogarszaé stan Srodowiska, do gruntu

6. Uciazliwodci dla $rodowiska, zwiazana z prowadzona dzialalnoscig ustugowa, takie

jak zanieczyszczenie powietrza, wibracje i halas, nie moga przekraczaé poziomow
dopuszczalnych przepisami prawa.

U

§9. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego
prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunk6w miejscowych.

§10. Ustala sig nastgpujace warunki postepowania z odpadami:

1. wytworcy odpadéw zobowiazani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej
poézniejszy odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska;

2. odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami;

3. odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny byé
gromadzone w hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia.

4. zakazuje si¢ sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw na dziatkach objetych
planem.

ROZDZIAL 1V.
Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§11. 1. Na obszarze objgtym planem, nie wystepuja tereny lub obiekty, bedace pod ochrong
konserwatorska.
2. W przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty majace charakter
zabytku archeologicznego — nalezy wstrzymaé roboty i niezwlocznie powiadomié
odpowiednie organy ochrony zabytkéw.

ROZDZIAL V.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a
takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych

§12. Nie ustala sie.
ROZDZIAL VI

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§13. Nie ustala sig.



ROZDZIAL VII.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§14. Parametry zabudowy i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslono w rozdziale XII.

ROZDZIAL VIIIL.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na postawie przepiséw odrgbnych

§15. Nie ustala sig.

ROZDZIAL IX.

Szczegbélowe zasady scalania i podzialu nieruchomoéci

§16. Nie ustala si¢ warunkéw dotyczacych scalania nieruchomosci.

§17. Nie ustala si¢ zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

ROZDZIAL X.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

8§18, Nie ustala sie.

ROZDZIAL XI.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§19. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje koniecznosé¢ podtaczenia budynkow do sieci
wodnej i kanalizacji sanitarnej.
2. Dopuszeza sig gromadzenie sciekéw bytowych w bezodptywowym zbiorniku
wybieralnym jako rozwigzanie tymczasowe.

§20. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie

infrastruktury:

1. budowle i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej oraz
posiada¢ przylacza, umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

2. sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako podziemna;

3. budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej iposiadaé przylacze
wodociggowe, umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg oraz sposobem
zagospodarowania i zabudowy dzialki;

4. wszystkie budynki powinny posiada¢ indywidualne zrédia dostarczania ciepla w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

5. preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub inne
odnawialne zrédla energii.

6. dojazd do dziatki budowlanej istniejacym zjazdem z drogi publiczne;.



§21. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:
1. potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci wlasnej inwestora;
2. dla kazdego budynku mieszkalnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsce
parkingowe ;
3. dla obiektéw ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na
30 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

DZIAEL I11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL XII.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonego symbolem MN,U

§22. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MN,U przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i ustugowa.

§23. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN,U ustala sig nastepujace
szczegolowe  warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOW
USTALENIA

A B C

I | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1

2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] 9

3 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
| 4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 25

5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] | 50

1. ustala si¢ nieprzekraczalna linig zabudowy 8 m od granicy dzialki z terenem drogi
publicznej zgodnie z rysunkiem planu;

2. funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w budynku wolnostojacym lub w
budynku mieszkalno-ustugowym, dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia budynkéw
istniejacych na cele ushugowe;

3. dla nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej ustala si¢ dachy o kacie
nachylenia 25 — 45 stopni;

4. przy zagospodarowaniu dziatki przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej wokét dziatki
przeznaczonej pod ustugi.

5. uciazliwos¢ ze strony planowanej dzialalnosci ustugowej nie moze wykraczaé
poza granice dzialki inwestora.

ROZDZIAL XIII.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu rolniczego przeznaczonego do
zalesienia oznaczonego symbolem R/ZL



§24. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem R/ZL przeznaczenie podstawowe teren
rolniczy przeznaczony do zalesienia.

§25. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia R/ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji
wszelkich budowli i budynkdw.
ROZDZIAL XIV.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu lasu oznaczonego symbolem ZL
§26. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem ZL przeznaczenie podstawowe teren lasu.
§27. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji

wszelkich budowli i budynkéw.
ROZDZIAL XIV.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu rolniczego oznaczonego
symbolem R

§28. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem R przeznaczenie podstawowe teren
rolniczy.

§29. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia R ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem
terenu oraz zagospodarowania terenu:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] 9 r
2 | Maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
3 | Nachylenie potaci dachowych 25°-45°
DZIAL 1V.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

ROZDZIAL XV.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§30. Ustala si¢ tymczasowo dotychczasowy sposob uzytkowania terenu objetego planem do
czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

§31. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne znajdujace sic  w granicach objetych
planem.



ROZDZIAL XVI.
Ustalenia koncowe

§32. Zgodnie z art. 36, ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) si¢ dla terenu
objetego ustaleniami planu ustala si¢ nastepujace stawki stuzaca naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomogci;
teren oznaczony symbolem MN,U w wysokosci 25%;
teren oznaczony symbolem R/ZL w wysokos$ci 25%;
teren oznaczony symbolem ZL.  w wysokosci 25 %;
teren oznaczony symbolem R w wysokosci 25%;

§33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazimierz Biskupi.

§34. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XV / 131/2007

Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 20 grudnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w miejscowosci Wiadzimiréw dziatka nr 186

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Kazimierz
Biskupi stwierdza co nastgpuje:

Stwierdza si¢ zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
miejscowosci Wiadzimiréw dziatka nr 186, z ustaleniami »otudium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazimierz Biskupi”, uchwalonego 12
czerwca 2003r. uchwatg nr VI/76/2003 Rady Gminy Kazimierz Biskupi.

Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr XV / 131 /2007

Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 20 grudnia 2007x.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w miejscowosci Wiadzimiréw dziatka nr 186

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Kazimierz
Biskupi rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w miejscowosci Whadzimiréw dziatka nr 186, nie zachodzi koniecznos¢ realizacii nowych
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zalacznik nr 4 do uchwaty Nr XV / 131 /2007

Rady Gminy Kazimierz Biskupi z dnia 20 grudnia 2007r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w miejscowosci Wiadzimiréw dziatka nr 186

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Kazimierz
Biskupi rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie oswiadczenia Wéjta Gminy w sprawie braku uwag, na etapie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu , nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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