UCHWALA Nr XXVI/98 /2012
RADY MIEJSKIEJ W GOLINIE
z dnia 30.05.2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Golina

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
oraz art. 12 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Golinie
uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Golina.

§2. Integralng czg$cig uchwaty sg nastgpujace zataczniki:

1. Zatacznik nr 1 — Golina — zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego — kierunki zagospodarowania przestrzennego
skala 1:10 000.

2. Zatacznik nr 2 — Golina — zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego — tekst zmiany studium.

3. Zalacznik nr 3 - rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany studium a nieuwzglednionych.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Goliny.
§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§5. Uchwata podlega ogtoszeniu przez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Golinie oraz na tablicach ogloszen w innych miejscach publicznych.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXV1/98/2012 Rady Miejskiej w Golinie, z dnia 30.05.2012r., w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Golina

Na podstawie oceny aktualnosci obowigzujacego od 2004 r. studium oraz zasadnosci
przyjecia do realizacji wnioskOw w sprawie zmiany uzytkowania gruntéw pod planowane
zamierzenia inwestycyjne, Rada Miejska podjeta Uchwate Nr LI/280/2010, z dnia
14.10.2010r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Golina.

Zakres opracowania zmiany w/w dokumentu, wyszczegdlniony w Uchwale Rady
Miejskiej, obejmuje tereny potozone w miejscowosciach: Stugocinek, Myslibérz, Krasnica
Kolonia i Weglew Kolonia oraz zwarty kompleks gruntéw w zachodniej czesci gminy.

Projekt zmiany studium zostal wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem
okreslonym w Uchwale Rady Miejskiej, art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 42 pkt 2 i art. 55 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Whnioskowane zmiany uzytkowania gruntow polegaja na ustaleniu dla wskazanych terenéw
funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug, dziatalnosci gospodarczej
oraz przemystowej i ustugowej, w tym lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz innych zrédet
pozyskiwania energii odnawialnej powyzej 100 kV wraz ze strefag ochronng”.

Réwnolegle z projektem zmiany studium sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opracowanie projektu zmiany studium obejmowato, m.in. :
1. zawiadomienie zainteresowanych o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez :
a ) obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim,
b) ogloszenie w ,,Przegladzie Koninskim”,
¢ ) imienne pisma do jednostek administracyjnych i organéw wtasciwych do opiniowania
i uzgadniania projektéw studiow.

Po ogloszeniu o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany studium zbierano wnioski od
0s6b fizycznych 1 instytucji.

Zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, a Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Poznaniu przekazal ten temat
Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Koninie, ktéry uzgodnit wnioskowany zakres.

2. opracowanie projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.
Projekt zmiany studium sklada si¢ z czesci tekstowej i graficzne;.

Rysunek zmiany studium przedstawia w formie graficznej kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, a czgsc¢ tekstowa zawiera
komentarz do cze$ci graficznej, w tym wskazniki dot. zagospodarowania i uzytkowania
terenow.



Podczas prac nad projektem zmiany studium nie rozpatrywano rozwigzan
alternatywnych. Przygotowanie innych, oddzielnych, propozycji planistycznych uznano za
niewnoszace nic nowego do przedmiotowego opracowania.

Przed podj¢ciem uchwaty w sprawie sporzadzenia zmiany obowigzujacego studium,
Burmistrz Goliny dokonat analizy wniesionych wnioskéw pod katem zasadnosci przyjecia ich
do realizacji, a opinie wynikajagce z tej analizy przekazat Radzie Miejskiej celem
rozstrzygnigcia sposobu zalatwienia wnioskowanych zmian.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko przedstawia potencjalne zmiany $rodowiska
przyrodniczego spowodowane realizacjg zamierzonych inwestycji oraz rozwigzania majace
na celu ograniczenia negatywnych oddzialywan na srodowisko i zdrowie ludzi.

3. opiniowanie i uzgadnianie projektu zmiany studium i prognozy oddziatywania na
srodowisko z zainteresowanymi jednostkami organizacyjnymi, w tym :
* Komisjg Urbanistyczno — Architektoniczng,
 Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
*  Wojewddzkim w Poznaniu i Powiatowym w Koninie, Inspektorem Sanitarnym,
*  Wojewoda Wielkopolskim w Poznaniu, Delegaturg w Koninie,
* Zarzadem Wojewddztwa Wielkopolskiego.

4. Wytozenie do publicznego wgladu opracowanych dokumentéw i zorganizowanie, w tym
okresie, dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu zostata wniesiona uwaga. Wtasciciel dziatki nr
181/1 w Krasnicy, wniost o zmian¢ jej przeznaczenia z ,, zieleni publicznej]” na ° uslugi
wielko powierzchniowe”. Uwaga zostata zaopiniowana pozytywnie.

Z uwagi na wykonanie ustawowych czynnosci, obejmujgcych opracowanie,
opiniowanie 1 uzgadnianie, projekt zmiany studium przedtozono Radzie Miejskiej do
uchwalenia.

W-ce Przewodniczgca Rady Miejskiej
Zofia Kasprzak
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I. WPROWADZENIE

1. Potrzeba opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., podniosta
range studium poprzez ustalenie, ze zapis w studium jest wigzqcy przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ewentualna sprzecznosc
planu z jakimkolwiek ustaleniem studium powoduje niewaznos¢ planu.

Whnioski ztozone do Urzedu Gminy Golina przez osoby prywatne i
przedsiebiorcow spowodowaty podjecie przez Rade Miejska w Golinie uchwaty w
sprawie sporzgdzenia zmiany w obowigzujgcym Studium w zakresie obejmujgcym
wybrane tereny na obszarze gminy.

Aktualna zmiana studium stanowi¢ bedzie podstawe do opracowania
plandw miejscowych dla nowych inwestycji oraz wskaze nowe obszary rozwojowe.

2. Podstawa opracowania zmiany studium.

- Uchwata Nr LI/280/2010 Rady Miejskie] w Golinie z dnia 14.10.2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Golina, zatwierdzonego Uchwatg nr
XXVII/139/2004 Rady Miejskiej w Golinie, z dnia 29 grudnia 2004 .,

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /
Dz. U.z2003r.Nr 80, poz. 717 ze zm. /,

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury, z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy / Dz. U.Nr 118, poz. 1233, z dnia 26 maja 2004 r. /.

3. Materialy wyjsciowe .

- Gmina Golina — mapa topograficzna w skali 1: 10 000 oraz mapy ewidencyjne
w skali 1 : 5000,

- Gmina Golina - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego , Uchwata nr XXVII/139/2004 Rady Miejskiej w Golinie, z dnia 29
grudnia 2004 r.,

- Wojewoddztwo wielkopolskie - plan zagospodarowania przestrzennego,
Uchwata Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewddztwa, z dn. 26.04.10 r. ( Dz. Urz. Woi.
WIlkp. Nr 155/2010, poz. 2953 ),

- dane statystyczne WUS ,

- whnioski zgtoszone do zmiany studium.

- Studium okreslajgce obszar bezposredniego zagrozenia powodziqg — RZGW w
Poznaniu

- Opracowanie ekofiziograficzne miasta i gminy Golina sporzgdzone przez Biuro
Ochrony Srodowiska



Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW.

Tereny objete zmiang Studium przeznacza sie na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonej symbolem
MN, pod readlizacje obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndéw oraz
ustug w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? oznaczone symbolem P,U i Uwp oraz lokalizacji ferm elektrowni
wiafrowych i innych zréodet odnawialnej energii na terenie gminy powyzej 100
kV wraz ze strefg ochronng”.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY .

2.1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowe] z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oznaczonych na rysunku zmiany Studium
symbolem MN .

Na ferenach wyznaczonych rysunkiem zmiany studium pod

mieszkalnictwo, przewiduje sie przede wszystkim zabudowe jednorodzinng o
réznym stopniu intensywnosci i réznych formach organizacyjnych.
W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej zaleca sie minimalne i
maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
jednostek osiedlenczych. Tereny zabudowy mieszkaniowej wymagajg niskiej
infensywnosci  zabudowy. Formy  budynkdw  nalezy  harmonijnie
wkomponowac w krajobraz oraz otoczenie, takze poprzez wysoki wskaznik
nasycenia terendw zieleniq. Zaleca sie dla budynkédw mieszkalnych
stosowanie dachdéw stromych. Nalezy ujednolicic w skali poszczegdlnych
jednostek osiedlenczych wysoko$¢ zabudowy, typ oraz kierunki nachylenia
dachdéw, rodzaje i kolorystyke pokrycia dachowego. Zabudowa powinna
nawigzywac do charakteru obiektéw o cechach regionalnych. Na terenach
przeznaczonych na cele budownictwa mieszkaniowego dopuszcza sie, jako
funkcje uzupetniajgcqg, handel, ustugi i rzemiosto nieucigzliwe dla otoczenia.

Wskazane w zmianie studium tereny pod zabudowe stanowig
kontynuacje istniejgcego zainwestowania.

» zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie
planowanego przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

« funkcje ustugowe mogg byc¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych
lub innych pomieszczeniach w budynku niemieszkalnym i mieszkalnym,

e gabaryty i charakter nowych obiektéw muszg stanowi¢ kontynuacije
formy architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych bqgdz realizowanych w sgsiedztwie.

Zalecane parametry zabudowy :
e wysokos¢ budynkdw mieszkalnych do dwdch kondygnacji nadziemnych +



piwnica,

e wysokos¢ budynkdw zwigzanych z produkcjqg rolng i ustugowych — jedna
kondygnacja , plus uzytkowe poddasze,

e poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu w
budynkach
nie podpiwniczonych oraz nie wiecej niz 1,5 m w budynkach
podpiwniczonych,

* w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci
25° - 45 °, dopuszcza sie inne nachylenie potaci dachowych w celu
dostosowania do zabudowy istniejgcej lub zabudowy sgsiadujgcej,

e powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni
dziatki,

e co najmniej 50 % pow. dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynnq,

* powierzchnia ustug wbudowanych nie powinna przekraczac 30 %
powierzchni uzytkowej,

e dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowqg powinny
mie¢ powierzchnie nie mniejszg niz 800 m2, a pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowq nie mniejszg niz 1000 m2

« zalecana szerokos¢ frontu dziatki nie powinna by<¢ mniejsza niz 22 m,

* zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

Wszystkie budynki mieszkalne powinny posiadac¢ zbiorcze lub indywidualne
zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcjqg;

preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, olej, energia elekiryczna lub
inne odnawialne zrodta energii

2.2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowe] oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem

MN,U .

Na tferenach wyznaczonych rysunkiem zmiany studium pod
mieszkalnictwo i ustugi, przewiduje sie przede wszystkim zabudowe
jednorodzinng o réznym stopniu intensywnosci i réznych formach

organizacyjnych oraz ustugi celu publicznego i ustugi nieucigzliwe, nie
bedqgce przedsiewzieciami, ktére sg wymienione w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w prawie przedsiewzieC moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397).

W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej zaleca sie minimalne i
maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych
jednostek osiedlenczych. Tereny zabudowy mieszkaniowej wymagajg niskiej
infensywnosci  zabudowy. Formy  budynkdw  nalezy  harmonijnie
wkomponowac¢ w krajobraz oraz otoczenie, takze poprzez wysoki wskaznik
nasycenia terendw zieleniq. Zaleca sie dla budynkédw mieszkalnych
stosowanie dachdéw stromych. Nalezy ujednolicic w skali poszczegdlnych
jednostek osiedlenczych wysoko$C zabudowy, typ oraz kierunki nachylenia
dachdéw, rodzaje i kolorystyke pokrycia dachowego. Zabudowa powinna
nawigzywac do charakteru obiektow o cechach regionalnych.

» zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie



planowanego przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

« funkcje ustugowe mogg byc¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych
lub innych pomieszczeniach w budynku niemieszkalnym i mieszkalnym,

e gabaryty i charakter nowych obiektéw muszg stanowi¢ kontynuacije
formy architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych bqgdz realizowanych w sgsiedztwie.

Zalecane parametry zabudowy :

e wysokos¢ budynkdw do dwdch kondygnacji nadziemnych

e poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu w
budynkach nie podpiwniczonych oraz nie wiecej niz 1,5 m w budynkach
podpiwniczonych,

* w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci
25°-45°7,

e powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni
dziatki,

* w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 50 % pow. dziatki
nalezy pozostawic jako powierzchnie biologicznie czynng,

» dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq powinny
miec¢ powierzchnie nie mniejszg niz 800 m2, pod zabudowe mieszkaniowo
—ustugowq i ustugowq nie mnigjszg niz 1000 M2,

e zalecana szeroko$¢ frontu dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 22 m,

* zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

Wszystkie budynki przeznaczone na pobyt ludzi powinny posiadac zbiorcze
lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq;

preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, olej, energia elektryczna lub
inne odnawialne zrédta energii;

2.3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw, stacji paliw oraz zabudowy ustugowej w tym
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oznaczonej na rysunku zmiany Studium symbolem P,U i Uwp.

Przy lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac¢ na

srodowisko powinny by¢ zachowane procesy podejmowania decyzji

administracyjnych z udziatem spoteczenstwa.

» zabudowa dziatki obiektami realizowanymi w zakresie planowanego

przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

e obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie mogg
powodowac przekroczenia standarddw jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny lub terenem przeznaczonym na ten cel w studium,

» eksploatacja instalacji powodujgcych wprowadzanie substancji do
powietrza nie moze przekracza¢ standarddw jakosci srodowiska, nalezy
stosowac urzgdzenia stuzgce do redukcji hatasu przemystowego.

Zalecane parametry zabudowy :



* powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki,

e« minimum 10 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynnq,

e wysokos¢ budynkéw do 15 m,

e powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do  rodzaju
prowadzonych ustug i wynosi¢ nie mniej niz 2000 m2,

« duze dziatki mogqg podlegac podziatowi pod warunkiem :

- zachowania frontu dziatki o szerokosci minimum 22 m,

- zapewnienia dostepu do drogi publiczne.

Budynki powinny posiadac¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania

ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego

z funkcjg;

preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, olej, energia elektryczna lub

inne odnawialne zrédta energii.

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Potudniowa cze$¢ gminy, obejmujgca doline Warty, uznana zostata za
kluczowqg w ochronie przyrody. Ze wzgledu na wyjgtkowe walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszar ten znalazt sie wirdéd 18 w Wielkopolsce i 231 w Polsce,
obszarow objetych siecig NATURA 2000. Jest to fragment fzw. obszaru
weztowego o znaczeniu miedzynarodowym (Obszar Doliny Srodkowej Warty).
Obszary weztowe majqg za zadanie ochrone stanowisk rzadkich, gingcych lub
zagrozonych gatunkdédw i waznych ostoi ptakéw uznanych za zagrozone w
skali Europy. Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to sieC obszarow
chronionych na terenie Unii Europejskiej. Celem wyznaczenia tych obszaréw
jest ochrona cennych pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych,
sktadnikbw réznorodnosci biologicznej. W sktad Natura 2000 wchodzq:
specjalne obszary ochrony ptakéw (OSO), specjalne obszary ochrony siedlisk
(SOO).

Uzytkowanie i zagospodarowanie tego terenu, z uwagi na role w strukturze
przyrodniczej, powinno by¢ podporzgdkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Srodowiska z zachowaniem réznorodnosci
biologicznej.

Z terendw objetych zmiang Studium, projektowany obszar lokalizacji ustug w
tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaz powyzej 2000 m?
zlokalizowany jest na terenie objetym formg ochrony przyrody, w granicach
obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym NATURA 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002 i
obszar specjalnej ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Nadwarcianska” PLH300009.
Projektowany obszar lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynoéw, stacji paliw oraz zabudowy ustugowej w miejscowosci Stugocin
graniczy bezposrednio z obszarem specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,,Dolina
Srodkowej Warty” PLB300002 i obszarem specjalnej ochrony siedlisk (SOO)
,Ostoja Nadwarcianska” PLH300009.

Tereny projektowane pod zabudowe mieszkaniowg w miejscowosci Kolonia
Krasnica, objete zmiang Studium, sqg zlokalizowane w granicach Powidzko-



Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w odlegtosci ok. 2 km od
obszaru specjalnej ochrony siedlisk (SOO) ,,Puszcza Bieniszewska” PLH300011.
Gmina Golina potozona jest na obszarze GZWP nr 151 — Zbiornika Turek —
Konin — Koto (zbiornik kredowy), obszar najwyzszej ochrony wod podziemnych
— ONO i obszar o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie pietra
czwartorzedowego Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 150 — Pradolina
Warszawsko-Berlinska.

Ochrona wdéd powierzchniowych i podziemnych winna by¢ realizowana przez

maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (szczegdlnie substancii

biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i woéd powierzchniowych
poprzez uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujgcych ustalen:

- budowe komunalnych oczyszczalni Sciekdw wraz z budowe zbiorczej
kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgce] w maksymalny sposob
indywidualne techniki utylizacji Sciekdw sanitarnych i deszczowych,

- objecie wszystkich mozliwych obszardw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z
odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia zbiorczg kanalizacja
sanitarng, do czasu jej wybudowania, odprowadzenie Ssciekdw do
zbiornikéw bezodptywowych jako rozwigzania tymczasowego,

- kompleksowe rozwigzania odprowadzania Sciekéw opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

- dostosowanie, ze wzgleddw na ochrone wdd podziemnych, lokalizacje
nowych obiektéw, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych.

Tereny o réznych przeznaczeniach nalezy oddziela¢ pasami zieleni.

W zakresie emisji substancji do powietrza i emisji hatasu drogowego i
kolejowego nalezy stosowac takie srodki techniczne, technologiczne lub
organizacyjne, ktére spowodujg ograniczenie hatasu i emisji substancji do
powietrza co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych. W zwigzku z
powyzszym mozna stosowac m.in. nastepujgce rozwigzania:

- dgzy¢ do poprawy stanu technicznego taboru kolejowego,

- stosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia oraz cichsze konstrukcje, jak np.
sprezyste posadowienie szyn, wprowadzenie do konstrukcji drogi szynowej
mat wibroizolacyjnych,

- budowa ekrandéw akustycznych,

- dokonywanie nasadzen drzew i krzewodw, projektowanie pasdw zieleni,

- wtasciwe ksztattowanie niwelety drogi.

Na terenach potozonych w pasach technologicznych linii
elekfroenergetycznych zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej bez
uzgodnienia z wtasciwym zarzqgdcq sieci oraz nasadzania  wysokiej
roslinnosci.

Elektrowni wiatrowych nie nalezy stawiac:

- we wnetrzu laséw i skupien drzew niebedgcych lasem,

- w odlegtosci mniejszej niz 200 m od granic laséw i niebedgcych lasem
skupien drzew o powierzchni 0,1 ha lub wiekszej,



- w odlegtosci mniejszej niz 200 m od brzegdw zbiornikéw i ciekdw wodnych
wykorzystywanych przez nietoperze (nie dotyczy farm off shore — farm na
obszarach morskich),
- na obszarach Natura 2000 chronigcych nietoperze lub w ich sgsiedztwie — w
odlegtosci mniejszej niz 1 km od znanych kolonii rozrodczych i zimowisk
nietoperzy z gatunkéw bedgcych przedmiotem ochrony na danym obszarze.
Wieze elekirowni wiatrowych nalezy sytuowac w takich odlegtosciach od
projektowanych i istniejgcych terendw podlegajgcych ochronie
akustycznej, ktére umozliwig na etapie ich eksploatacji dofrzymanie
akustycznych standarddéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach
wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony,
podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem
na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
lub przed rozpoczeciem prac ziemnych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w
obrebie szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, obowigzek
przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajgcych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu.

Wszystkie prace archeologiczne muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem WUOZ

w Poznaniu — Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE
5.1. Komunikacja kolejowa

Przez tereny objete zmiang Studium, w miejscowosci Kolonia Krasnica
przebiega linia kolejowa E20 o znaczeniu krajowym, ktory rownoczesnie
znajduje sie w miedzynarodowej sieci kolejowej AGITIC, relacji Berlin —
Warszawa - Moskwa (E20) przewidziaona do modernizacji do predkosci
podréznej co najmniej 160 km/h.

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzglednia¢ potencjalne oddziatywanie linii kolejowe;j
na projektowane przeznaczenie terenu oraz na klimat  akustyczny
projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

5.2. Komunikacja drogowa



Na terenach objetych zmiang Studium, w miejscowosci Krasnica, Kolonia
Krasnica, Weglew i Kolonia Weglew, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq i zabudowe ustugowq przebiega droga krajowa nr 92.

Przez tereny te projektowana jest droga lokalna, tgczgca projektowane na
terenie miasta Konin przedtuzenie ul. Paderewskiego z drogg krajowqg nr 92.
Zaleca sie wykonanie skrzyzowania projektowanej drogi z linig kolejowq jako
dwupoziomowe.

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledniac potencjalne oddziatywanie tych drég na
projektfowane  przeznaczenie terenu oraz na  klimat  akustyczny
projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

Tereny te oddalone sg ok. 7 km od autostrady A2, wobec czego brak jej
potencjalnego oddziatywania na projektowane przeznaczenie terenu oraz na
klimat akustyczny projektowanych terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Teren w miejscowosci Stugocinek przeznaczony pod zabudowe produkcyjng i
ustugowq potozony jest bezposrednio przy autostradzie A2 i drodze
wojewddzkiej nr 467. Dostepnos¢ terenu do drogi publicznej wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, potgczonym z drogg wojewddzkg nr 467 za
pomocq drogi nizszej kategorii zlokalizowanej na dziatce nr 96.

Teren w miejscowosci Mysliborz, graniczgcy z miastem Golina, przeznaczony
pod zabudowe produkcyjng, sktadowq i magazynowq oraz ustugi potozony
jest przy drodze krajowej nr 92 klasy GP i drodze wojewddzkiej nr 467.

le wzgledu na swoje przeznaczenie tereny te nie podlegajg ochronie
akustyczne;.

Obstuga komunikacyjna projektowanych terendw mozliwa wytgcznie poprzez
uktad drog zbiorczych i lokalnych z wtgczeniem do drogi krajowej nr 92
poprzez istniejgce skrzyzowania przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
pomiedzy nimi. Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wtgczen do
drogi krajowej. .Dojazd do autostrady A2 mozliwy jest poprzez wezet drogowy
»Stugocin.

Dla prowadzenia infrastruktury tfechnicznej (kanalizacja sanitarna, siec
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp. ) niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym autostrady, drogi
krajowej i drogi wojewoddzkiej.

Przy lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach objetych zmiang
studium obowigzujg nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy
dziatki z pasem drogowym:

autostrada A2
- dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi 50,0 m
- dla jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi 120,0 m
- dla wielokondygnacyjnych obiektéw budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi 150,0 m
droga krajowa nr 92
- dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi 25,0 m
- dla obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi ok. 130,0 m.
dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci mniejszej niz 130 m. ale nie mnigj
niz 25 m. pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych i
organizacyjnych ograniczajgcych oddziatywanie drogi
droga wojewddzka nr 467
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- dla wszelkich obiektéw budowlanych 20,0 m
droga powiatowa

- na terenie niezabudowanym dla wszelkich obiektéw budowlanych 20m

- na terenie zabudowanym dla wszelkich obiektow budowlanych 8 m
droga gminna

- na terenie niezabudowanym dla wszelkich obiektéw budowlanych 15m

- na terenie zabudowanym dla wszelkich obiektéw budowlanych 6 m
droga wewnetrzna

- dla wszelkich obiektéw budowlanych 5,0 m

Nowe obiekty budowlane i zabudowe mieszkaniowqg nalezy
lokalizowac¢ w odlegtosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami / o ochronie i
ksztattowaniu srodowiska, prawem budowlanym, rozporzgdzeniem w sprawie
warunkéw  technicznych jakim  powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, Polskimi Normami /, poza zasiegiem ucigzliwosci od drég, kolei,
takimi jok: hatas, drgania, wibracje, zanieczyszczenie powietrza.

5.3. Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna
Laopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode bedzie kontynuowane z istniejgcych lub budowanych
w miare pofrzeb i mozliwosci, sieci wodociggowych

Budynki mieszkalne i ustugowe i produkcyjne muszg by¢ podtgczone do sieci
wodociggowej iposiadac przytgcze wodociggowe, umozliwiajgce pobdr
wody zgodny z funkcjq oraz sposobem zagospodarowania i zabudowy dziatki;

Kanalizacja sanitarna i deszczowa

Wszystkie budynki mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne muszg byc
podtgczone do sieci kanalizacyjnej, a takze posiadac¢  przytgcza,
umozliwiagjgce odprowadzenie sciekow bytowych oraz wod opadowych i
roztopowych.

Scieki komunalne bedg docelowo odprowadzane rozdzielczg siecig
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow.

Do <czasu budowy kolektora kanalizacji sanitarnej dopuszcza —sie
odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych, z ktérych bedqg one systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne
lub ekologicznych oczyszczalni przydomowych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw oraz terendw zielonych
mogq by¢ odprowadzane w sposdb niezorganizowany do ziemi na terenie do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.;

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingow,
przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi w przypadkach okreslonych
przepisami odrebnymi nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi przepisami;

5.4.Gospodarka odpadami
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Odpady komunalne bedg wywozone przez specjalistyczne przedsiebiorstwa
poza teren gminy zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Zwigzku
Miedzygminnego Koninski Region Komunalny.

Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z
przepisami o odpadach i gminnym systemem wywozu odpaddéw
komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedgcymi odpadami
komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o
odpadach. Odpady nalezy gromadzic selektywnie w wyznaczonych
miejscach na kazdej posesji oraz poddac w pierwszej kolejnosci odzyskowi, a
jezeli jest to niemozliwe wowczas unieszkodliwianiu

Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacja obiektow,
nalezy wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu w granicy dziafki
wtasnej lub sgsiednich, lub sktadowac¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

5.5. Elektroenergetyka

5.5.1. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa
Na terenach objetych zmiang Studium wystepuje elekiroenergetyczna siec
przesytowa .

5.5.2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Laopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejgcych lub
budowanych w miare potrzeb i mozliwosci, sieci elekfroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy rezerwowac¢ miegjsce pod stacje fransformatorowe 15/0,4 kV z
uwzglednieniem rowniez powigzan z istniejgcymi liniami
elekfroenergetycznymi.

Wszystkie istniejgce na obszarze urzqgdzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowac¢ w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujgc
bezpieczne odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami i przepisami.
Dopuszcza sie przebudowe sieci elekiroenergetycznych z  kolidujgcym
planowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
warunkach ustalonych z administratorem tych urzgdzen.

Pasy technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wynoszq:
-dla linii 110kV 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

- dla 15kV 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

- dla 0,4kV 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

5.6. Energetyka gazowa

Przez teren w miejscowosci Kolonia Krasnica objety zmiang Studium przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia DN 100 5,5 MPa zbudowany w 1990 r. Dla
istniejgcego gazociggu, przy lokalizacji roznych obiektow budowlanych na
sgsiadujgcych terenach nalezy zachowac¢ minimalne odlegtosci podstawowe
zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Przemystu z dnia 24 czerwca 1989 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
(Dz.U. z 1989 r. Nr 45, poz. 243) obowigzujgcym w roku budowy gazociggu.
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W miejscowosci Kolonia Krasnica i Myslibérz projektowany jest gazocigg DN
100. Minimalne odlegtosci od projektowanego gazociggu okresli przepis
obowigzujgcy w dniu jego budowy. Dla umozliwienia budowy gazociggu
nalezy w planach miejscowych zarezerwowac pas o szerokosci 15 m wolny od
zabudowy. Na ferenie gminy istnieje mozliwos¢ budowy sieci gazowych
Sredniego cisnienia.

W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz ziemny grupy E/GZ-50
przytgczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac sie bedzie na zasadach
zawartych w obowigzujgcym Prawie Energetycznym (Dz.U.03.153.1504 z poz.
zmianami ) po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawcqg gazu u bedzie
zalezato od szczegdtowych warunkdw technicznych i ekonomicznych
uzasadniajgcych budowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia. Nalezy
uwzglednia¢ rezerwacje pasow terenu pod lokalizacje sieci gazowe,.
Dopuszcza sie w frakcie realizacji miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, mozliwos¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych i
wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania
zmian tych plandw.

5.7. Energia odnawialna

Na terenach objetych zmiang Studium, w zachodniej czesSci gminy, w
granicach obrebdw geodezyjnych Stugocinek, Borowo, Barbarka, Mysliborz,
Golina, Chrusty, Sptawie, Adamodw, Lubiecz i Przyjma ustala sie mozliwose
lokalizaciji farm elekirowni wiatrowych. Elekfrownie wiatrowe o maksymalnej
wysokosci do 210 m.

Dopuszcza sie lokalizacje urzqgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej do
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, w tym m.in. energia wiatry,
energia z biomasy, produkcji biogazu, woéd geotermalnych, stonca i innych na
terenie  zaznaczonym na  rysunku  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego jako granica obszarow mozliwej lokalizacji obiektow produkcji
energii z odnawialnych zrodet powyzej 100 kV wraz ze strefqg ochronng.

5.8. tgcznosc

Z zakresu tgcznosci Studium zapewnia mozliwosc:

- lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno tradycyjnych jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej;

- objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
potgczonym z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowe;j;

- rozwoju  systemoéow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i
regionie.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie

lokalizacje infrastruktury komunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w

rozumieniu przepisow art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i

sieci telekomunikacyjnych.

Uwaga :
W odniesieniu do :
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budowy Ilub modernizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych o
napieciu 110 KV i wiecej, budowy elektrowni wiatrowych, ktérych tgczna
wysokos$C masztu + potowa Srednicy wirnika (topaty) osiggnie lub przekroczy
50 m npt, budowy lub modernizacji masztow telefonii komodrkowej (lub
innych), ktorych wysoko$S¢ osiggnie Ilub przekroczy 50 m npt, jako
prawdopodobnych przeszkdd lotniczych, ich lokalizacja lub miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe podlegajg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP,
ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa.\.

5.9. Urzgdzenia melioracyjne.

Na terenach objetych zmiana Studium, gdzie wystepujg urzgdzenia
melioracyjne, rozwigzania kolizji drenazu z projektowang zabudowqg nalezy
uzgodnic z wtascicielem drenazu.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO O
INACIZENIU LOKALNYM.

Na ferenach objetych zmiang Studium nie wystepujg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZINEGO O
INACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODITWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ujete w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przez tereny objete zmiang Studium projektowana jest droga lokalna tgczgca
projektowane na terenie miasta Konin przedtuzenie ul. Paderewskiego z drogqg
krajowq nr 92.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA
SCALEN | PODIZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKIE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m? ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny wymagajgce
scalen i podziatu nieruchomosci.

Dla terenu w miejscowosci Krasnica i Weglew ustala sie rozmieszczenie obiektéow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2.

9. OBSZIARY , DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZIADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZIARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH 1 LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE |
NIELESNE

14



Samorzgd gminy planuje przystgpienie do opracowania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego dla terendw objetych zmiang Studium

Sg to grunty rolne dla ktérych nie jest wymagane uzyskanie zgody na
przeznaczenie na cele nierolne.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)J

Na terenie objetym zmiang Studium rolnicza przestrzeni produkcyjnej wystepuje
na obszarze przewidzianym do lokalizacji farm wiatrowych
Tereny te nie sq potozone w granicach obszaru chronionego krajobrazu
lub Natury 2000 .

Dla terendw rolniczych utrzymuje sie dotychczasowe zasady uzytkowania z
uwzglednieniem ksztattowania tzw. ,paséw buforowych”, tj. tgcznikdw pomiedzy
obszarami cennymi przyrodniczo i terenami zdegradowanymi. Sprzyja¢ temu
moze , Np. zamiana czesci gruntdw ornych potozonych w dolinach ciekdw na
uzytki zielone oraz zadrzewianie $rodpolne tworzqce ciqgi ekologiczne. Doboér
gatunkow drzew jak i krzewdw do nasadzen srédpolnych zalezy od typu siedliska
i celu jakie zadrzewienia majg spetniac. Wskazane sg gatunki rodzime, takie jak:
lipy, klony, jesiony, kasztanowce.

Zgodnie z kierunkami polityki  przestrzennej zawartej w  planie
zagospodarowania przestrzennego woj. wielkopolskiego, na terenach rolniczych,
oprocz rolnictwa  wskazane jest wprowadzanie pozarolniczej dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej, w dostosowaniu do istniejgcego zainwestowania oraz
lokalnych zasobdw srodowiska przyrodniczego.

Zmiany w rolnictwie wptywac¢ bedg na role wsi w lokalnej gospodarce.
Wprowadzanie pozarolniczej dziatalnosci produkcyjno-ustugowe] wptywac
bedzie na aktywizowanie spotecznosci wiejskiej i lepsze wykorzystanie
istniejgcego zainwestowania poprzez modernizacje, rozbudowe, a takze
wprowadzanie niekolizyjnego, uzupetniajgcego zainwestowania, nawigzujgcego
do otoczenia oraz powigzan komunikacyjnych.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODII | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

12. OBIEKTY | OBSZARY, DLA KTORYCH WYZINACIA SIE W ZtOZIU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obiekty i obszary, dla
ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE
NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DIZIALALNOSCI GOSPODARCIEJ,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
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Na terenach objetych zmiang Studium oraz w ich sgsiedztwie nie wystepujg
pomniki zagtady i ich strefy ochronne oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

16.

Na terenach objetych zmiang Studium znajduje sie teren zamkniety — teren
kolejowy - linia kolejowa E20 o znaczeniu krajowym, ktéra rownoczes$nie znajduje
sie w miedzynarodowej sieci kolejowej AGTC, relaciji Berlin — Warszawa — Moskwa
(E20) przewidziana do modernizacji do predkosci podrdznej co najmniej 160
km/h.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZINOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe.
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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH R,OZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Przyjete rozwigzania wynikajg z istniejgcych uwarunkowan, strategii rozwoju
przestrzennego zapisanej w obowigzujgcym studium, obowigzujgcych przepisdw
odrebnych i zamierzen inwestycyjnych.

Kierunki polityki przestrzennej gminy zawarte w studium uwarunkowan i
kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy sq podstawqg dziatalnosci
merytorycznej tak w odniesieniu do sporzgdzania plandw miejscowych jak i
decyzji administracyjnych na obszarach nie objetych planami.

Ustalenia studium traktuje sie jako wytyczne do plandw miejscowych,
zapewniajgce przestrzeganie prawidtowego i planowanego rozwoju struktury
funkcjonalno — przestrzennej gminy, ochrony interesdw publicznych i zwiekszenia
skutecznosci dziatalnosci administraciji w tej sferze.

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniomi w niniejszej zmianie Studium
okreSlone zostaty nowe tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa i dziatalnosci
gospodarcze;.

W zmianie Studium okreslono zasady zabudowy i zagospodarowania dla
nowych terenéw zainwestowania.

Na terenach przeznaczonych rysunkiem zmiany studium pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, przewiduje
sie przede wszystkim zabudowe jednorodzinng o réznym stopniu intfensywnosci i
réznych formach organizacyjnych.

W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej zaleca sie minimalne i
maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdinych dziatek.
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wymagajg niskiej infensywnosci zabudowy.
Formy budynkdéw nalezy harmonijnie wkomponowac¢ w krajobraz oraz otoczenie,
takze poprzez wysoki wskaznik nasycenia terendw zieleniq. Zaleca sie dla
budynkdw mieszkalnych stosowanie dachéw stromych. Nalezy ujednolici¢ w skali
poszczegolnych jednostek osiedlenczych wysoko$¢ zabudowy, typ oraz kierunki
nachylenia dachoéw, rodzaje i kolorystyke pokrycia dachowego. Zabudowa
powinna nawigzywac do charakteru obiektow o cechach regionalnych. Na
terenach przeznaczonych na cele budownictwa mieszkaniowego dopuszcza
sie, jako funkcje uzupetniajgcqg, handel, ustugi i rzemiosto nieucigzliwe dla
otoczenia.

Ustalono zasady obstugi projektowanych terendw w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacii.

Na terenach przeznaczonych rysunkiem zmiany studium dla zabudowy
produkcyjnej, sktaddw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej zaleca sie
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne. Przy lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko powinny by
zachowane procesy podejmowania decyzji administracyjnych z udziatem
spoteczenstwa

Ustalono réwniez zasady obstugi projektowanych terendw w  zakresie
infrastruktury fechnicznej i komunikacii.

Potudniowa cze$¢ gminy, obejmujgca doline Warty, uznana zostata za

kluczowg w ochronie przyrody. Ze wzgledu na wyjgtkowe walory przyrodnicze i
krajobrazowe obszar ten znalazt sie wirdd 18 w Wielkopolsce i 231 w Polsce,
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obszaréw objetych siecig NATURA 2000. Jest to fragment tzw. obszaru
weztowego o znaczeniu miedzynarodowym (Obszar Doliny Srodkowej Warty).
Obszary weztowe majqg za zadanie ochrone stanowisk rzadkich, gingcych lub
zagrozonych gatunkdw i waznych ostoi ptakdéw uznanych za zagrozone w skali
Europy. Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to sie¢ obszardw chronionych
na terenie Unii Europejskiej. Celem wyznaczenia tych obszaréw jest ochrona
cennych pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych, sktadnikéw réznorodnosci
biologicznej. W sktad Natura 2000 wchodzq: specjalne obszary ochrony ptakdw
(OSO), specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO).

Uzytkowanie i zagospodarowanie tego terenu, z uwagi na role w strukturze
przyrodniczej, powinno by¢ podporzgdkowane pofrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Srodowiska z zachowaniem réznorodnosci
biologiczne;.

Z terendw objetych zmiang Studium, projektowany obszar lokalizacji ustug w
tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedaz powyzej 400 m? zlokalizowany
jest na fterenie objetym formqg ochrony przyrody, w granicach obszaru
weztowego o znaczeniu miedzynarodowym NATURA 2000 — obszar specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) ,Dolina Srodkowe] Warty” PLB300002 i obszarze
specjalnej ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja Nadwarcianska” PLH300009

Tereny projektowane pod zabudowe mieszkaniowa w migjscowosci Kolonia
Krasnica objete zmiang Studium sg zlokalizowana w granicach Powidzko-
Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Gmina Golina potozona jest na obszarze GZWP nr 151 — Zbiornika Turek —
Konin — Koto (zbiornik kredowy), obszar najwyzszej ochrony wod podziemnych —
ONO i obszar o znacznych zasobach wdd podziemnych w obrebie pietra
czwartorzedowego Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 150 - Pradolina
Warszawsko-Berlinska.

Ochrona wdéd powierzchniowych i podziemnych winna by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (szczegodlnie substancii
biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i wod powierzchniowych
poprzez uwzglednianie w  miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujgcych ustalen:

- budowe komunalnych oczyszczalni Sciekdw wraz z budowe zbiorczej
kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej] w maksymalny sposob
indywidualne techniki utylizacji sciekéw sanitarnych i deszczowych,

- objecie wszystkich mozliwych obszardw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z
odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia zbiorczg kanalizacja
sanitarng, do czasu jej wybudowania, odprowadzenie Sciekdw do
bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych jako rozwigzania
tymczasowego,

- kompleksowe rozwigzania odprowadzania Sciekéw opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placdéw i parkingdbw oraz oczyszczanie ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

- dostosowanie, ze wzgleddw na ochrone wdd podziemnych, lokalizacje
nowych obiektéw, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach
wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas
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inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow —
Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przed
rozpoczeciem prac ziemnych.

Nowe obiekty budowlane i zabudowe mieszkaniowqg nalezy lokalizowac w
odlegtosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami / o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska, prawem budowlanym, rozporzgdzeniem w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, Polskimi
Normami /, poza zasiegiem ucigzliwosci od drog, kolei, takimi jak: hatas, drgania,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z drogg
krajowq nalezy uwzglednic strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw
sgsiadujgcych obszardw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentdw srodowiska naturalnego.

Na ferenach objetych zmiang Studium nie wystepujg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny wymagajace
scalen i podziatu nieruchomosci.

Ustala sie rozmieszczenie obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2.
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