UCHWALA NR XLVI1/321/14
RADY MIEJSKIEJ W GOSCINIE

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Kamica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22013 r. poz. 594, 1318, 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951,
1445,
z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768) Rada Miejska w Goscinie uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1.
1. Zgodnie z uchwatg Nr XX1/138/2012 Rady Miejskiej w Goscinie z dnia 18 pazdziernika
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Kamica 1 po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goscino przyjetego uchwatg Nr XXXVII/280/2002 Rady Gminy
Goscino z dnia 18 czerwca 2002 r., nastepnie zmienionego uchwatami: Nr 1X/82/03 Rady Gminy Gos$cino
z dnia 18 wrze$nia 2003 r., Nr XVI/118/07 Rady Gminy Gos$cino z dnia 28 grudnia 2007 r. i Nr
XVI11/97/2012 Rady Miejskiej w Goscinie z dnia 09 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kamica, zwany dalej planem miejscowym lub
planem obejmujacy teren ograniczony droga powiatowg nr 3314Z, droga gminng DG-882007Z oraz lasem,
ktorego granice okreslone zostaty na rysunku planu miejscowego.

2. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenOw na nastepujace glowne funkcje:

1) zabudowe zagrodowa z agroturystyka;
2) zabudowg rekreacji indywidualne;;

3) zabudowe budynkami zamieszkania zbiorowego z dominacja zabudowy ustug turystycznych wraz
z zapleczem rekreacji 1 obstugi;

4) infrastrukture techniczna, drogowa i sportowo-rekreacyjna;
5) zielen urzadzong.

§ 2.
Integralnymi skladnikami tekstu uchwaly sa zalaczniki:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Goscinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Kamica stanowigce



zalagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w GoScinie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czes$ci miejscowosci Kamica inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3.

Rozdzial 2
PRZEPISY OGOLNE

§ 3.

Zasady konstrukcji planu miejscowego
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadajg sie z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogdlnych;
3) przepiséw szczegdlowych dla terenéw funkcjonalnych;
4) przepiséw szczegdtowych dla drog;
5) przepiséw koncowych.

2. W tekscie 1 na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia
W nastepujacy sposob:

1) cyfra — oznaczajaca symbol cyfrowy kolejnosci terenu funkcjonalnego;

2) mala litera — oznacza symbol literowy terenu funkcjonalnego potozonego w réznych miejscach
o podobnych uwarunkowaniach;

3) wielka litera lub litery na koncu — oznaczaja symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

3. Obowiagzuje osobna numeracja dla terenow drog.

4. Czg$¢ graficzna planu miejscowego sktada si¢ z jednego arkusza rysunku planu miejscowego w skali 1:
1000.

5. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazoéw lub ograniczen
w tym zakresie.

6. Przepisy og6lne obowiazuja we wszystkich przypadkach, w ktorych inaczej nie stanowig przepisy
szczegOlowe dla terenow funkcjonalnych.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych do celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt
odpowiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.

§ 4.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow
i ich symbole:

1. UR — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;



2. UT — teren zabudowy budynkami zamieszkania zbiorowego, w tym zabudowy ustug turystycznych wraz
z zapleczem rekreacji 1 obshugi;

3. RM — tereny zabudowy zagrodowej z agroturystyka;
4. ZL — teren lasow;

5. US — teren sportu i rekreacji;

6. ZP — teren zieleni urzadzonej;

7. KDD — droga klasy dojazdowej;

8. KDW — droga wewnetrzna;

9. KPJ — ciag pieszo jezdny.

§5.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru sporzadzenia planu miejscowego;
2) symbol cyfrowy kolejnosci terenu funkcjonalnego;

3) symbol literowy terenu funkcjonalnego potozonego w réznych miejscach o podobnych
uwarunkowaniach;

4) symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) obowiazujaca linia zabudowy;
7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) lokalizacja skrzyzowania z droga powiatows;
9) linia okreslajaca kierunek lokalizacji frontu budynku.
2. Elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320012 ,,Kemy Rymanskie”;
2) projektowany rezerwat przyrody ,,Dargocicki Mszar”;
3) granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Btotnicy”;
4) linie zasad podziatu na dziatki;
5) ciagi piesze w zieleni (nie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi) - KP;

6) ciagi piesze w zieleni z dopuszczeniem ruchu konnego (nie wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi) -
KPK;
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7) wymiarowanie.

§ 6.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:



1. front budynku — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ budynku, potozong od strony frontu dziatki (o ile
nie stanowig inaczej ustalenia szczegdtowe);

2. front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3. Kkalenica gléwna — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sktadnik konstrukcyjny dachu,
w ktorym przecinaja si¢ polacie dachowe (nie wlicza si¢ do kalenicy gtownej kalenicy lukarn i garazu
dobudowanego);

4. linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza teren
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego 1 okreslong w teks$cie planu, przed ktdra nie wolno zlokalizowac¢ $ciany budynku; okapy

1 gzymsy moga by¢ wysunigte nie wigcej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy, przedsionki, balkony, tarasy
1 schody wejsciowe do budynku 1,5 m; linia zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury,
podziemnych cze$ci budynkéw znajdujacych si¢ caltkowicie ponizej poziomu terenu, otwartych zbiornikéw
wodnych;

6. obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu

i okreslong w tekscie uchwaty, wzdtuz ktérej nalezy zlokalizowaé min. 75% dlugos$ci $ciany frontowe;j
budynku, pozostata cze$¢ Sciany moze by¢ cotnigta w glab nie wiecej jak 1,3 m; okapy i gzymsy moga by¢
wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki i schody
wejsciowe do budynku do 1,3 m; linia ta nie dotyczy dobudowanych garazy oraz obiektéw gospodarczych
1 wolnostojacych garazy, ktore moga by¢ cofnigte w glab dziatki;

7. powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewng¢trznym $cian oraz wszystkich elementoéw wykraczajacych poza kubaturg
budynku;

8. reklama - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nosniki informacji wizualnej (no$niki nascienne,
wolnostojace, tablice reklamowe, pylony) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
niebgdace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach

1 sygnatach drogowych;

9. reklama wielkoformatowa - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej
4,0 m;

10. tablica informacyjna - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

11. szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, niebedace reklama;

12. znaczna zmiana uksztaltowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ zmiany uksztaltowania terenu
polegajace na: wykonaniu obnizen terenu powyzej 1,0 m glebokosci, wykonaniu nasypow o wysokos¢
powyzej 1,0 m. Pod tym pojgciem nie nalezy rozmie¢ zmian uksztattowania terenu wynikajacych z budowy
drog oraz zmian uksztattowania terenu pod fundamentami budynkow.

§7.



Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych
pelnych. Ogrodzenie od strony drogi i obj¢te jednym przedsigwzigciem inwestycyjnym muszg mieé
jednakowy wyglad (azurowe, powierzchnia przeswitow czesci azurowej minimum 30%) i wysoko$¢
(maksymalna wysoko$¢ do 1,7 m).

2. Zakazuje si¢ budowy budynkéw o wysokosci powyzej 7,0 1 12,0 m w zalezno$ci od funkcji budynkéw
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terendw funkcjonalnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych oraz prowadzenia dziatalnosci
na terenach na ten cel nieprzeznaczonych.

4. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym obowigzuje uzytkowanie
terenu zgodnie z zapisami w ewidencji gruntow.

5. W obrgbie dziatek budowlanych zaprojektowaé miejsca na pojemniki shuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

6. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej (zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niekolidujagcymi z ustaleniami planu miejscowego).

7. Nakazuje si¢ lokalizowa¢ zabudowe zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
miejscowego.

8. Ustala si¢, ze wymagania w zakresie geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegétowych, nie dotycza
potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami.

9. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dostosowanie formy zabudowy do rzezby terenu i jego waloréw krajobrazowych;

2) obowiazuje ksztattowanie zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi w nawigzaniu do cech zabudowy
regionalnej - zabudowa z symetrycznymi dachami dwu lub wielospadowymi, kalenice gtownej
o wysokosci zgodnej z ustaleniami dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych, zakaz stosowania
dach6w mansardowych
1 stozkowych lub kopertowych o dlugosci kalenicy mniejszej, anizeli 30% dlugosci $ciany
szczytowe;.

10. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania szyldow
i reklam:

1) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni maksymalnie 0,6 m;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UT, RM dopuszcza si¢ reklamy zwigzane

tematycznie z miejscem prowadzonej na dziatce dziatalnosci; (maksymalnie jedng na dziatke)
o powierzchni do 4,0 mi wysokos$ci gornej krawedzi do 3,5 m nad poziom terenu;

3) na catym obszarze opracowania planu zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych
(powyzej 4,0 mpowierzchni);

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w formie ekranéw LED oraz pulsacyjnego o$wietlenia szyldow
1 reklam;



5) zakazuje si¢ reklam zlokalizowanych na ogrodzeniach;
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na obszarach zieleni;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach komunikacji drogowej (nie dotyczy drég publicznych).

§8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody

1. Obszar opracowania planu miejscowego planuje si¢ obja¢ ochrong w formie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Btotnicy”. Celem ochrony jest zachowanie waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych jeziora Kamienica, doliny rzeki Btotnicy wraz z terenami przylegtymi wysoczyzny
pokrytych stanowiskami rzadko spotykanych, zagrozonych i chronionych gatunkéw roslin.

2. W projektowaniu uwzgledni¢ sasiedztwo obszarow chronionych w tym szczegodlnie:

1) obszaru o znaczeniu dla Wspdlnoty - specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Kemy
Rymanskie”- Kod obszaru: PLH320012,

2) projektowanego rezerwatu przyrody ,,Dargocicki Mszar”.

3. W zwigzku z powyzszymi istniejagcymi i planowanymi formami ochrony obowigzuja zakazy wynikajace
z przepisOw ustawy o ochronie przyrody i przepisow odrebnych odnoszace si¢ do wyzej wymienionych
form ochrony.

4. Od granicy torfowiska, ktére planuje si¢ obja¢ ochrong w formie rezerwatu przyrody ,,Dargocicki
Mszar” (znajdujacego si¢ poza obszarem planu miejscowego) nalezy zachowac odlegtos¢ linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

5. W obrgbie poszczeg6lnych terendow funkcjonalnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu
ustanawia si¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego
planu miejscowego.

6. Wprowadzi¢ zadrzewienia zgodne z lokalnymi siedliskami za wyjatkiem zadrzewien ogrodow.

7. W przypadku gdy planowane bedzie wykonanie czynnos$ci, ktore moglyby spowodowac ploszenie
ptakow lub zwierzat, badz niszczenie ich potencjalnych siedlisk, przeprowadzenie tych czynnos$ci nalezy
wykona¢ poza okresem legowym.

8. Ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom
srodowiska przyrodniczego.

9. Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych nie moga wykracza¢ poza granice danej nieruchomosci,
a ich wielko$¢ nie moze by¢ wigksza od dopuszczonych przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej dziatki w sposdb niepowodujacy znacznych zmian uksztaltowania terenu lub na innych
obszarach na ten cel przeznaczonych poza obszarem opracowania planu miejscowego.

11. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ktore spowodowatyby zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i wgtebnych. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy z ktérej $cieki nie bylyby
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej sanitarne;.



12. Dla obszaru objetego planem miejscowym obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych, a odnoszace si¢ do terenow: zamieszkania zbiorowego,
zabudowy zagrodowej, rekreacyjno-wypoczynkowych i mieszkaniowo - ustugowych.

13. Ustalenie z zakresu poszukiwania i rozpoznawania zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego — teren
opracowania planu miejscowego obejmuje koncesja PGNiG w Warszawie na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Bardy” nr 15/2008/p — wazna do 10.04.2017 r.

§9.

Ustalenia dotyczace wielkosci dzialek

1. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:

1) dla terenow 2a UR, 2b UR, 2¢ U, 2d UR, 2e UR - 1 ha;
2) dla terenow la UR, 1b UR - zakaz wtornych podziatoéws;
3) dla terenu 3 RM - 2 ha;

4) dla terenow 5 UT — 1,5 ha, 6 UT, 7 UT — 1 ha.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek na potrzeby obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastruktura techniczng o powierzchni do 100,0 mna poszczegdlnych terenach funkcjonalnych.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych zwigzanych

z planowang inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujace roboty budowlane obowigzane sa: wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

3. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych uwzgledni¢ kontynuacje tradycji budowlanej w regionie

w zwiazku z ochrong waloréw krajobrazowych, a polegajaca na stosowaniu

w elewacjach cegly, kamienia i drewna oraz dopuszczeniu konstrukcji szachulcowej

1 tynku. Pokrycie dachéw dachowka lub blachodachoéwka w kolorze brazowym lub wisni. Dopuszcza si¢
gont drewniany. Nie dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych sidingu.

§11.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. W planie miejscowym wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne — drogi publiczne.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostepne muszg by¢ tak projektowane,
azeby byly dostgpne dla osob niepelnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej liczby 0sob
musza posiada¢ powszechnie dostepne toalety.

§12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow



1. Nie dopuszcza si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym
wysypywania gruzu i1 sktadowania nieczystosci (poza miejscami do tego przeznaczonymi).

2. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z placem budowy i prowadzong dziatalno$cia gospodarczg — agroturystyka
1 ustugami turystycznymi.

3. Czasowo dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez zabudowy oraz nasadzenia szkotkarskie
1 zadrzewienia.

§ 13.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony ludnosci

1. Wykonywanie obiektow budowlanych musi odbywac¢ si¢ w sposob zapewniajacy ochron¢ ludnosci

zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci dostaw wody
pitnej ze zrddel zastepezych dla ludnosci oraz wody do likwidacji skazef, a takze do celow
przeciwpozarowych.

3. Nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach.

§ 14.
Ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obshugi terenéow ustugowych i rekreacyjnych

1. Wszystkie publiczne obiekty budowlane w tym ustugowe i rekreacyjne oraz tereny dost¢pne dla
publicznosci muszg by¢ tak projektowane, azeby byly dostepne dla os6b niepelnosprawnych.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane w tym uslugowe i rekreacyjne oraz tereny dostepne dla
publiczno$ci musza by¢ wyposazone w wodg biezacg i ustepy publiczne.

§ 15.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu oraz zasad obslugi

komunikacji drogowej

1. Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o:
1) system komunikacji wewnetrznej — drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze;
2) droge gminng - nr 882025Z (01 KDD);

3) potaczenie z zewngtrznymi drogami publicznymi — z droga powiatowg nr 3314Z oraz z droga
gminng nr 882007Z w miejscach wskazanych w planie miejscowym.

2. W obrgbie systemu komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych samochodow na terenach drog
w postaci wydzielonych placow 1 zatok postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrgbie
dziatek budowlanych, ktére ustaleniami planu miejscowego przeznaczone zostaly pod:

1) zabudowg rekreacji indywidualnej — min. 2 miejsca parkingowe (poza miejscami postojowymi



W garazu);

2) zabudowg ustlug turystycznych — min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe, dla
zatrudnionych — min. 1 miejsce parkingowe na 6 0s6b zatrudnionych;

3) zabudowa zagrodowa — min. 3 miejsca parkingowe.

5. Parkingi o nawierzchni utwardzonej w tym z kostek azurowych wypekionych trawa.

§ 16.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

oraz zasad obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe nowe;.

2. Wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe ze wzgledow na obowigzujace przepisy, sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, w ciagach pieszych i pieszo-jezdnych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2 nalezy je
prowadzi¢ przez tereny o innym przeznaczeniu.

4. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac pasy pod urzadzenia infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5. Obiekty, budowle i sieci infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym
o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego, nie jest to zakazane na okres§lonym obszarze 1 jest
zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone w planie miejscowym nie dotycza
obiektow infrastruktury techniczne;.
7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodg:

1) caly obszar objety planem miejscowym zaopatrzy¢ z sieci ogélnej poprzez istniejaca
w sgsiedztwie 1 na terenie opracowania planu sie¢ wodociggowa (dopuszcza si¢ ujecia lokalne do
czasu realizacji zaopatrzenia z sieci ogdlnej);

2) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych przewodow
o $rednicach DN/OD 50 +150 mm;

3) woda dostarczana do odbiorcow gldwnie poprzez sie¢ pierscieniowa;

4) sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych poza jezdniami, a w przypadkach
nie spetniajacych przepisoOw technicznych 1 ekonomicznych przez inne dziatki pod warunkiem
nie spowodowania kolizji z projektowang lub istniejaca zabudowsg dziatki;

5) dopuszcza si¢ wykonywanie studni: uzywanych dla celow gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j
1 zabudowie ustug turystycznych, dla spelnienia wymogoéw obrony cywilnej lub ze wzgledow
technologicznych jako dodatkowe, awaryjne Zrédlo zaopatrzenia przy uwzglednieniu zachowania
warunkow wynikajacych z przepisoOw odrebnych;

6) awaryjne zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia zasad odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) obowigzuje rozdzielczy system odprowadzania Sciekow sanitarnych i deszczowych;



2) gospodarke $ciekowa nalezy oprze¢ na systemie grawitacyjno-ttocznym z dopuszczeniem kanalizacji
ci$nieniowej i odprowadzeniem $ciekéw o0golng siecig kanalizacyjng poprzez istniejaca
w sasiedztwie 1 na terenie opracowania planu sie¢ kanalizacyjng (na terenach funkcjonalnych
oznaczonych symbolem UR dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow bezodptywowych do czasu

podtaczenia do sieci ogolnej);
3) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych przewodow o srednicy DN/OD 50 + 350 mm;

4) przewody kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, a w
przypadkach nie spetiajacych przepisow technicznych i ekonomicznych przez inne dziatki pod
warunkiem nie spowodowania kolizji z projektowang lub istniejacg zabudowa dziatki.

9. Ustalenia zasad odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki,
z drég — powierzchniowo do studni i warstwy przepuszczalnej lub odbiornika zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z terenow
zabudowanych i drég na teren projektowanego rezerwatu przyrody ,,Dargocicki Mszar”.

10. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie ustala si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia zlokalizowanych
w pasach drogowych i w pasach terenowych przez ktore przebiega linia elektryczna, a w
przypadkach nie spetiajacych przepiséw technicznych i ekonomicznych przez inne dziatki pod
warunkiem nie spowodowania kolizji z projektowang lub istniejgcg zabudowa dziatki,

2) zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacje transformatorowe (w tym stupowe i1 kontenerowe).
Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie innych przeznaczen terenow
(ushugach, zieleni) o ile spelnione zostang przepisy odrgbne;

3) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemna w obrebie terenow
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe.

11. Ustalenia zasad zaopatrzenie w gaz:
1) zasilanie ustala si¢ z projektowanej sieci sredniego 1 niskiego ci$nienia o min. §rednicy 63 mm,
zlokalizowanych w pasach drogowych oraz przez inne dziatki pod warunkiem nie spowodowania

kolizji z projektowang lub istniejgcg zabudowa dziatki,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz ptynny do celéw grzewczych i technologicznych
w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe. Lokalizacja moze mie¢ miejsce tylko w glebi dziatki,
poza tylng linig zabudowy budynku mieszkalnego i ushugowego lub blizej drogi (min. 10 m od drogi)
pod warunkiem, ze zbiorniki b¢da zastonigte zielenig lub ogrodzeniami tak, azeby nie byly widoczne

Z ZEWNatrz.
12. Ustalenia zasad zaopatrzenie w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta;

2) zakazuje si¢ spalania materiatoéw i stosowania piecow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych

norm wprowadzania do atmosfery zanieczyszczen.



13. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ budowe nowej sieci telekomunikacyjnej;

2) lokalizacja sieci linii telekomunikacyjnych 1 swiattowodowych w pasach drogowych oraz przez inne
dzialki pod warunkiem nie spowodowania kolizji z projektowang lub istniejacg zabudowa dziatki;

3) tereny przeznaczone pod zainwestowanie przytaczy¢ do projektowanej sieci tgcznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej;

4) lokalizacj¢ masztow 1 wiez infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ na terenie objetym
planem miejscowym za wyjatkiem terendow chronionych od takiej zabudowy przepisami odrgbnymi.
Nie okresla si¢ wysokosci wiez z tym, ze wyklucza si¢ wieze 1 maszty o konstrukcji kratowe;.

14. Ustalenia zasad gromadzenie 1 unieszkodliwianie odpadow:
1) gromadzenie i1 segregacja odpadow na poszczego6lnych posesjach, wywo0z na zorganizowane zgodnie

z obowigzujacymi przepisami sktadowisko odpadow;

2) na dzialkach budowlanych zlokalizowa¢ miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow

stalych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
w miejscach spetniajacych warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

§17.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci - na obszarze

objetym planem miejscowym nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§18.
W granicach obszaru obje¢tego planem nie ustala si¢:

1. granic 1 sposobu zagospodarowania terendOw gorniczych,

2. terenOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze

wzgledu na brak wystepowania takich terendw na tym obszarze.

Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§19.
Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1a UR, 1b UR

obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) zabudowa w obrebie nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego;

3) fronty budynkow — rownolegle do frontu dziatki;



4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wolnostojacych oraz budynkow gospodarczych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne:

a) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego — kalenica gtowna o wysokosci do 7,0 m;

b) geometria dachow - dachy dwuspadowe lub wielospadowe z tym, ze kalenica gtéwna budynku
o dhugosci min. 60% dhuzszej osi budynku;

c) kalenica gtowna rownolegla do frontu budynku;
d) kat nachylenia potaci dachowej 30° - 45 °;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 18,0 m;
2) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysoko$¢ do 5,0 m;
b) kalenica gtowna prostopadta lub rownolegla do elewacji frontowej budynku mieszkalnego;
c) dachy — takie jak budynku mieszkalnego;

d) budynki wolnostojace nalezy zlokalizowaé poza tylng linig zabudowy budynku mieszkalnego na
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

e) kat nachylenia potaci dachowej 30° - 45 °;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 od strony 07 KDW
108 KDW 1 10,0 m od strony 01 KDD 1 03 KDW;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 10% powierzchni dziatki budowlanej, nie wigecej niz
350 mna dziatke;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,025;

b) maksymalny — 0,15;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego
w odniesieniu do dziatki budowlanej - 90 %;

7) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachdwka w odcieniu brazu lub wisni,

8) dopuszcza si¢ oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, kamien, drewno), zabrania si¢ stosowania
sidingu z tworzyw sztucznych oraz domoéw z bali;

9) kolorystyka elewacji — tynki w odcieniach brazu i bezu, cegla 1 drewno
w kolorach naturalnych;

10) budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ jednakowg forme
architektoniczng, kolorystyke, dobdr materiatdéw oraz detal architektoniczny.



4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego.
W jednostce 1b UR dodatkowo ustala obowigzek zachowania istniejacego zadrzewienia wokot obnizenia
terenowego oraz pozostawienie w stanie naturalnym (zakaz zasypania).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 10 ustalef planu miejscowego.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terendéw funkcjonalnych z przyleglej drogi gminnej — 01 KDD oraz z drog wewngtrznych
03 KDW, 07 KDW, 08 KDW;

2) minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych — zgodnie z § 15 ustalen planu
miejscowego.

7. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng —zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi
w § 16 ustalen planu miejscowego.

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 20.
D la terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2a UR, 2b UR, 2¢c

UR, 2d UR, 2¢ UR, 2f UR obowiazujq nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) fronty budynkow:
a) rownolegle do linii okreslajacej kierunek frontu budynku, w przypadku jej braku rownolegle do
obowigzujacej linii zabudowy;

b) w pozostatych przypadkach nie ustala si¢ zasad lokalizacji frontu budynkow.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy oraz budynkow gospodarczych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne:

a) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego — do 7,0 m;

b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe z tym, zZe kalenica gtéwna budynku
o dhugosci min. 60% dhuzszej osi budynku;

- kalenica gtéwna rownolegta do frontu budynku;

c) kat nachylenia potaci dachowej 30°-45 °;

d) szerokosc¢ elewacji frontowej — do 25,0 m;

2) budynki gospodarcze i garaze:



a) wysokos¢ budynkow do 5,0 m;

b) kalenica gldwna prostopadta lub réwnolegta do kalenicy czesci frontowej budynku
mieszkalnego;

c) dachy — takie jak budynku mieszkalnego;

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy zlokalizowac¢ poza tylng linig zabudowy
budynku mieszkalnego na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

e) kat nachylenia potaci dachowej 30°-45 °;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 2,5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01;

b) maksymalny — 0,05;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego
w odniesieniu do dziatki budowlanej - 80 %;

7) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka w odcieniu brazu lub wisni,

8) dopuszcza si¢ okladziny z materialow naturalnych (cegta, kamien, drewno), zabrania si¢ stosowania
sidingu z tworzyw sztucznych oraz domoéw z bali;

9) kolorystyka elewacji — tynki w odcieniach brazu i bezu, cegla i drewno w kolorach naturalnych;

10) budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej dziatki budowlanej musza posiada¢ jednakowa forme
architektoniczna, kolorystyke, dobor materiatow oraz detal architektoniczny.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego.

W jednostkach 2cUR i 2e UR ustala si¢ takie wykonanie uksztattowania terenu, azeby nie dopusci¢ do
splywu zanieczyszczonych wod na teren 9ZP 14 ZL. W jednostkach 2b UR i 2¢c UR obowigzuje wykonanie
pasa zadrzewien o szeroko$ci min. 10 m od strony sasiadujacego lasu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.

6. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terendéw funkcjonalnych z przylegtych drog wewngtrznych oraz ciggu pieszo-jezdnego;

2) minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych — zgodnie z § 15 ustalen planu
miejscowego.

7. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng — podiaczenie zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi
w § 16 ustalen planu miejscowego.

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 21.



Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3 RM obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej z agroturystyka.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojaca;
2) zabudowa w liniach zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ hodowlg zwierzat zwigzanych tylko z agroturystyka, zakazuje si¢ hodowli, ktora
powodowataby ucigzliwo$¢ poza granicami dziatki (hodowli trzody chlewnej, zwierzat
futerkowych);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych budynkow obstugi oraz budynkow
1 obiektow zwigzanych z agroturystyka.

3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne:
a) wysoko$¢ budynkow - kalenica gtéwna o wysokosci do 8,5 m;
b) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe z tym, ze kalenica gtdwna budynku
o dtugosci min. 60% dtuzszej osi budynku;

- kalenica gtowna réwnolegta do dtuzszej osi budynku;
c) kat nachylenia potaci dachowej 30°- 50°;
d) szerokosc¢ elewacji frontowej — do 35,0 m;
2) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysokos$¢ budynkéw do 5,0 m;
b) dachy — takie jak budynku mieszkalnego;
c) kat nachylenia potaci dachowej 30°- 50°;
3) budynki obstugi oraz budynki i obiekty zwigzane z agroturystyka:
a) wysokos$¢ budynkéw do 7,5 m;
b) dachy — takie jak budynku mieszkalnego;
c) kat nachylenia potaci dachowej 30°- 50°;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) 20,0 m od granicy z 2e UR, 2f UR oraz 02 KDW;
b) 20,01 60,0 m od granicy z terenem funkcjonalnym 9 ZP;
c) 20,0 m od granicy z ciggiem pieszo-jezdnym 09b KPJ;
d) 15,0 m120,0 m od 05 KDW;



5) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;

b) maksymalny — 0,125;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego
w odniesieniu do dziatki budowlanej - 80 %;

8) dopuszcza si¢ oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, kamien, drewno), zabrania si¢ stosowania
sidingu z tworzyw sztucznych;

9) kolorystyka elewacji — tynki w odcieniach brazu i bezu, cegla i drewno
w kolorach naturalnych; pokrycie dachu — dachowka lub blachodachoéwka w kolorze brazu lub wisni;

10) budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej dziatki budowlanej muszg posiada¢ jednakowa kolorystyke
1 dobdr materiatow.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego. Ustala si¢
wykonanie uksztalttowania terenu, tak, azeby nie dopusci¢ do splywu zanieczyszczonych wod na teren
potozony w poblizu - projektowany do ochrony rezerwat torfowiskowy. Obowigzuje wykonanie pasa
zadrzewienia o szeroko$ci min. 10 m od strony lasu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.

6. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenow funkcjonalnych z przyleglych drég wewngtrznych oraz ciggu pieszo-jezdnego;

2) minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych — zgodnie z § 15 ustalen planu
miejscowego.

7. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi
w § 16 ustalen planu miejscowego. Wszelkie Scieki powstale w wyniku prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z gospodarka rolng nalezy odprowadzi¢ do szczelnego zbiornika.

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 22.
Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4 ZL obowigzuja

nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren lasu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ zalesienie terenéw uzytkowanych rolniczo;
2) obowigzuje zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
3) drzewostan dostosowac do siedlisk;

4) dopuszcza si¢ wykonanie ciggu pieszego w nawigzaniu do KPK.



3. Zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody — uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z sgsiedztwa projektowanego do ochrony rezerwatu ,,Dargocicki Mszar”.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.
5. Zasady obstlugi komunikacyjnej — dostgp do terenu poprzez 9 ZP ciggiem pieszym KPK.

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1,0 %.

§ 23.
Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5 UT,

6 UT, 7 UT obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy budynkami zamieszkania zbiorowego w tym zabudowy ustug
turystycznych wraz z zapleczem rekreacji 1 obstugi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) budynki zamieszkania zbiorowego, w tym: hotele, domy wypoczynkowe, domy apartamentowe,
pensjonaty, zajazdy, zaplecze obstugi, zabudowa obstugi ustug turystycznych, zabudowa
gospodarcza i garazowa, mieszkania dla zarzadcoOw obiektow ustugowych 1 personelu obstugi;

3) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) fronty budynkow wyeksponowac od strony terenow zielonych (8ZP,US) lub drég publicznych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki zamieszkania zbiorowego:

a) wysokos¢ —do 12,0 m;

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe z tym, ze kalenica gléwna budynku
o dlugosci min. 60% dtuzszej osi budynku;

- kalenica gtowna rownolegta do dluzszej osi budynku;
- kat nachylenia potaci dachowej 30 °- 50°;
- dopuszcza si¢ okna potaciowe 1 lukarny;

c) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 35,0 m.

2) budynki obstugi ustug turystycznych:

a)  wysokos¢ budynkow do 10,0 m;

b)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

c) kat nachylenia potaci dachowej 30°- 50°.

3) budynki gospodarcze i garazowe:

a) wysokos¢ budynkow do 7,0 m;



b)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
c) kat nachylenia potaci dachowej 30°- 50°;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) 5 UT - 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
b) 6 UT - 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

c) 7UT - 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 5 UT - do 5%;
b) 6 UT —do 5,5%
C) 7UT —do 9%

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) S UT:

- minimalny — 0,05;
- maksymalny — 0,15;
b) 6 UT:
- minimalny — 0,025;
- maksymalny 0,15;
C) 7 UT:
- minimalny — 0,025;
- maksymalny — 0,2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego
w odniesieniu do dziatki budowlanej - 60 %;
8) pokrycie dachow — dachowka ceramiczna lub blachowka w odcieniu brazu lub wisni;

9) dopuszcza si¢ okladziny z materialow naturalnych (cegta, kamien, drewno), zabrania si¢ stosowania
sidingu z tworzyw sztucznych;

10) kolorystyka elewacji — tynki w odcieniach brazu 1 bezu, cegta i drewno
w kolorach naturalnych;

11) budynki znajdujace si¢ w obrebie jednego zamierzenia inwestycyjnego muszg posiada¢ jednakowa
forme architektoniczna, kolorystyke, dobér materiatow oraz detal architektoniczny.

4. Zasady ochrony srodowiska 1 przyrody — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego.
Od strony drogi powiatowej wprowadzi¢ zadrzewienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:



1) 5 UT - dojazd z przylegtych drog wewnetrznych;
2) 6 UT - dojazd z przyleglej drogi gminnej oraz drogi wewngetrznej 03 KDW;

3) 7 UT - dojazd z przyleglej drogi gminnej, drogi wewngtrznej 06 KDW oraz ciaggu pieszo-jezdnego
09a KPJ;

4) minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych — zgodnie z § 15 ustalen planu
miejscowego.

7. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdélnymi zawartymi w § 16 ustalen
planu miejscowego.

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 24.
Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8 ZP, US

obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, teren sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) lokalizacja r6znych form zieleni urzadzonej;

3) na terenie ustala si¢ lokalizacje budowli sportowych 1 rekreacyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacje
(niewyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu miejscowego) ciggdéw pieszych
w zieleni (gléwne trasy oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KP);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawu na obszarze obnizenia terenowego.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 80 %.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu funkcjonalnego z przylegtych drog gminnych oraz
wewngetrznych.

7. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 16 ustalen
planu miejscowego.

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 25.



Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 9 ZP obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja r6znych rodzajoéw zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje (niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
miejscowego) ciggdw pieszych w zieleni z dopuszczeniem ruchu konnego, (gtéwne trasy oznaczone
na rysunku planu miejscowego symbolem KPK);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej - 80 %.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostep do terenu funkcjonalnego z przylegtych drog wewngtrznych.

7. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng — podtaczenie zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi
w § 16 ustalen planu miejscowego.

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA DROG

§ 26.
Dla terenu funkcjonalnego oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 01 KDD

obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej, kategorii gminnej, wyposazenie techniczne drogi.

2. Zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, w rejonie skrzyzowania
z droga powiatowg 10,0 m — 90,0 m; plac do zawracania samochodoéw zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

2) utrzymuje si¢ rejon istniejagcego potaczenia z droga powiatowa;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;
3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.



5. Zasady ochrony wedlug przepisow odrebnych — nie wystepuja.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:

1) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktérych nie mozna
jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze wzgledu na srodowisko, uwarunkowania ekonomiczne lub
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) podiaczenie infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen

planu miejscowego.

7. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1,0%.

§27.
Dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

02 KDW, 03 KDW, 04 KDW, 05 KDW, 06 KDW, 07 KDW, 08 KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna, wyposazenie techniczne drogi.

2. Zasady zagospodarowania:
1) wydzielenie drég zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 03 KDW —zmienna 10,0 - 11,0 m;

b) pozostate drogi — 10,0 m;

2) na koncu drogi wykona¢ plac do zawracania pojazdéw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikdw.

3. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego. Wzdtuz drog
wprowadzi¢ zadrzewienie w postaci szpalerow drzew lub alei.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.

5. Zasady obstlugi w infrastrukture techniczna:

1) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng dla sytuacji w ktorych nie mozna
jej prowadzi¢ poza pasem drogowym ze wzgledu na srodowisko, uwarunkowania ekonomiczne lub
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) podlaczenie infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami og6élnymi zawartymi w § 16 ustalen
planu miejscowego.

6. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1,0%.

§ 28.
Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 09a KPJ, 09b

KPJ obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny, wyposazenie techniczne ciagu.



2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) zakazuje si¢ wykonywania ciggu pieszo-jezdnego przy uzyciu nawierzchni betonowych
1 bitumicznych;

3. Zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z § 8 ustalen planu miejscowego.

4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 16 ustalen
planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1,0%.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Goscina.

§ 30.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Goscinie.



