UCHWALA NR NR XIX/143/04
RADY GMINY GOSCINO

z dnia 30 wrzesnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Wierzbka Dolna,
gmina Goscino.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 177, poz. 1725; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne
§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr VIII/70/03 Rady Gminy Goscino z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goscino, po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Goscino uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/280/2002 Rady Gminy Goscino z dnia 18 czerwca 2002 r.,
zmieniong uchwatg Nr 1X/82/03 Rady Gminy Goscino z dnia 18 wrze$nia 2003 r. w obrebie Wierzbka
Dolna, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Wierzbka Dolna,

gmina Goscino.

2. Granice obszaru stanowig:

1) od potudnia droga krajowa nr 6;
2) od zachodu granica terenow lesnych 1 drogi gminnej;
3) od wschodu zewnetrzna linia rozgraniczajaca drogi powiatowej;

4) od poinocy granica terenéw le$nych, granica dziatek budowlanych w rejonie wsi oraz linie
rozgraniczajace odcinkéw drég gminnych.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 93,5395 ha.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw uzytkowanych rolniczo pod eksploatacje¢ kruszywa,
zabudowe mieszkaniowa, obiekty produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, ustugi komercyjne oraz
towarzyszacg infrastrukturg techniczng, uzytkowanie rolnicze i zalesienia. Integralnymi sktadnikami

uchwaty sa zalaczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Goscino w obrgbie Wierzbka Dolna;



3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Gminy Gos$cino o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Wierzbka Dolna, gmina
Goscino;

4) zalacznik nr 4 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Goscino o sposobie realizacji zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Wierzbka Dolna, gmina
Goscino, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

Na obszarze objetym planem okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych;

7) szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego w przypadku jej sprzedazy;

12) obszary wymagajace rekultywacji.

§ 3.

Celem planu jest:

1) stworzenie warunkéw do wykorzystania lokalnych surowcow naturalnych ztoza kruszywa
,Dargocice” do rozwoju funkcji wynikajacych z zapotrzebowania gospodarczego 1 bedacych w
zgodzie z predyspozycjami Srodowiska;

2) umozliwienie realizacji przedsiewzig¢ inwestycyjnych, majacych wplyw na ozywienie gospodarcze
gminy, w tym budownictwa mieszkaniowego 1 budownictwa zwigzanego z dziatalnoscig
gospodarcza;

3) okreslenie uwarunkowan rekultywacji terenow po wyeksploatowaniu zloza;

4) wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajacych zgodne z prawem lokalizowanie
przedsiewzie¢ w terenie oraz ochrone¢ srodowiska i ludzi.



§ 4.

W obrebie obszaru opracowania wystepuja nastepujace przeznaczenia terendw okreslone oznaczeniami
literowymi:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U - teren zabudowy ustug komercyjnych;
3) PG/ ZL - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa, zalesienie po rekultywacji ztoza;
4) PGE - teren obiektéw 1 urzadzen eksploatacyjno-przetworczo-produkcyjnych ztoza kruszywa;
5) P - teren obiektow produkcyjnych, baz, sktadow 1 magazynow;
6) R - teren rolniczy z wykluczeniem zabudowy siedliskowej;
7) RP - teren rolniczy z wykluczeniem zabudowy;
8) KS - teren stacji paliw z zapleczem obstugi;
9) KDS - teren poszerzenia drogi krajowej, klasy ekspresowe;j;
10) KDL - teren drogi powiatowej, klasy lokalnej;
11) KDG - teren drogi gminnej;
12) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

§ 5.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elementarnej jednostce funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony przy pomocy linii
rozgraniczajacych, o okreslonym przeznaczeniu, uwarunkowaniach i zasadach zagospodarowania,
posiadajacy swoj symbol literowy 1 numer porzadkowy;

2) ushugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta;

3) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkoéw w obrysie zewnetrznym do powierzchni dziatki;

4) bezpiecznym goérnym obrzezu wyrobiska - nalezy przez to rozumie¢ granice terenu potozong od
strony ztoza, ktora nie ulega przeksztatceniom w wyniku eksploatacji;

5) stawce procentowej oplaty - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optat¢ wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku ustalen planu, wnoszong przez zbywajacego nieruchomos¢.

§6.

1. Minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng nie moze

by¢ mniejsza anizeli 0,15 ha.

2. Dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem, ze po
podziale powierzchnie nowych dziatek nie beda mniejsze niz 0,15 ha, ich szerokos$¢ od strony frontowej nie
bedzie mniejsza anizeli 30 m 1 zachowane zostang przyjete w planie zasady przebiegu postulowanych linii
podzialu wewnatrz elementarnych jednostek funkcjonalnych. Istnieje réwniez mozliwo$¢ powigkszenia



dziatek w stosunku do wielko$ci okreslonych na rysunku planu pod warunkiem zachowania zasad
przebiegu linii podziatu wewnatrz elementarnych jednostek funkcjonalnych. W kazdym z powyzszych
przypadkéw musi zosta¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.

3. Projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci

zgodnie z wymogami obrony cywilnej okre§lonymi odrgbnymi przepisami.

4. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych spowodowac przekroczenie na terenach przylegtych
dopuszczalnych warto$ci hatasu, wibracji oraz stezen substancji zanieczyszczajacych powietrze.

§7.

1. Teren ztoza ,,Dargocice” znajdujacy si¢ w obszarze Wierzbka Dolna jest zgodny z udokumentowang
przestrzenig wystepowania zloza kruszywa naturalnego.

2. Na etapie sporzadzania projektu budowlanego nalezy szczegdétowo przeanalizowaé wptyw wykopdw na
tereny sasiednie, szczegdlnie pod katem mozliwosci wystgpienia osuwisk 1 erozji. Dotyczy to gtownie drog
przylegajacych do terenu eksploatacji. Filary ochronne muszg uwzglednia¢ przede wszystkim sposob
uzytkowanego w sgsiedztwie terenu i gtebokos¢ wykopoéw. Przyjete w planie pasy terenu zawarte
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a granicami obszaru gérniczego pokrywajacymi si¢ z
bezpiecznym gérnym obrzezem wyrobiska nalezy traktowa¢ jako minimalne.

3. Powstajace w procesie eksploatacji ztoza masy ziemi nie nadajace si¢ do celéw gospodarczych nalezy
zagospodarowa¢ w formie wewngtrznych zwatowisk 1 podda¢ rekultywacji zgodnie z ustaleniami planu.

4. Wyrobisko nalezy zabezpieczy¢ przed splywem wod opadowych, powodujacych erozje skarp.

5. Skarpy wyrobiska nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem oraz oznaczy¢ tablicami ostrzegawczymi o
grozbie wypadku.

6. Mozliwos¢ ogrodzenia terenu w postaci siatki metalowej, ptotu drewnianego lub zywoplotu.

7. Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa (PG) posiadaja dodatkowe oznaczenie literowe
przeznaczenia terenu po znaku ,,/”. Symbol w §rodku oznacza przeznaczenie czasowe po
wyeksploatowaniu zloza, symbol po prawej stronie ukosnika oznacza przeznaczenie docelowe po
wyeksploatowaniu.

8. Eksploatacje nalezy prowadzi¢ z rejonu potudniowego w kierunku péinocnym.

9. Nalezy zachowac¢ jako minimalny 50 m pas terenu od granic obszarow istniejacej zabudowy
mieszkaniowej do granic obszaru gérniczego ze wzgledu na hatas.

10. Po wyeksploatowaniu kruszywa nalezy na biezaco prowadzi¢ prace rekultywacyjne.

11. Do czasu eksploatacji kruszywa tereny rolne beda uzytkowane rolniczo.

§8.
Minimalna odleglo$¢ bezpiecznego gérnego obrzeza wyrobiska pokrywajaca si¢ z granicg obszaru

gorniczego winna wynosic:

1) od projektowanej od strony wyrobiska linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi powiatowej nr
0271 Z - 12 m;

2) od linii rozgraniczajacej od strony wyrobiska pasa drogowego drogi gminnej na odcinku nie



przylegajacym do lasu - 10 m;
3) od potudniowe;j linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi krajowej nr 6 - 50 m;
4) od osi linii elektroenergetycznej $redniego napigcia - 10 m;

5) od granicy terenu lasu - 30 m.

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne wraz ze strefami
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III. Strefa stanowiska zaznaczona
zostata na rysunku planu. W tej strefie nalezy przeprowadzi¢ interwencyjne badania archeologiczne w
przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa obejmuje stanowiska ujete w ewidencji Wojewodzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkow.

2. Dla strefy W III obowigzujg nastepujace rygory:

1) uzgadnianie i opiniowanie przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego;

2) w przypadku podje¢cia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych na koszt inwestora. Wtasciciele, uzytkownicy terenu lub inwestorzy zobowigzani
sg do zawiadomienia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych
lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum dwutygodniowym;

3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego pozwolenia od Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw. Badania archeologiczne

majg charakter sezonowy od maja do pazdziernika.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 10.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 1. U.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren zabudowy ustug komercyjnych - handlu, gastronomii z

dopuszczeniem mieszkania wiasciciela.
2. Powierzchnia terenu - 0,3294 ha.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku w narozniku obowigzujacych linii
zabudowy, wyeksponowac elewacje od strony obu drog, naroznik powinien stanowi¢ dominante
architektoniczng wyrazong szczegdlnie poprzez zréznicowanie wysokosci.

4. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - obowigzujace linie zabudowy od strony pin.- wsch. i pin.-zach. 10 m od linii
rozgraniczajacej z drogami, nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od linii rozgraniczajacej od strony
ptd.-wsch. 1 10 - 15 m od strony ptd.-zach.;

2) ksztattowanie zabudowy - zabudowa jednobrytowa, 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe,



wysoko$¢ obiektu od poziomu terenu do kalenicy do 13 m, dach wielospadowy o kacie pochylenia
potaci dachowych 30+40°, pokrycie dachu dachowka lub material dachéwkopodobny, kolor ciemna
zielen lub braz;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki do 0,30;
4) min. pow. terenu biologicznie czynna - 50%.
5. Ustalenia szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi zamykac si¢ w granicach dziatki;
2) zakaz zabudowy gospodarczej;
3) ogrodzenie od strony drogi wyeksponowa¢ wykonujac je z cegly i metalu;

4) zakaz wycinki kasztanéw przydroznych (nie dotyczy wycinki wynikajacej ze wzgledow
szczegolnych - bezpieczenstwo, cigcia sanitarne);

5) zakaz wtérnych podziatow.

6. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow - w obrgbie czgsci jednostki wystepuje
strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III, w ktorej nalezy
postepowac zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

7. Warunki, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu - do czasu
rozpoczecia prac budowlanych teren rolniczy z wykluczeniem zabudowy.

8. Zasady obstugi w zakresie:
1) komunikacji - dojazd z drogi gminnej, zabezpieczy¢ miejsca parkingowe w obrebie dziatki dla
wszystkich potencjalnych uzytkownikow;

2) telekomunikacji - z sieci kablowej, podziemnej;

3) zaopatrzenia w wodg - z sieci wodociggowej gminnej, ktdra bedzie przebiega¢ w przylegtej drodze

gminnej;

4) odprowadzenia $ciekow docelowo do systemu kanalizacji gminnej poprzez kolektor w drodze
gminnej i dalej do kolektora sanitarnego, ktory bedzie przebiega¢ w drodze powiatowej, czasowo do
szczelnego zbiornika bezodptywowego;

5) zaopatrzenia w gaz - docelowo z sieci $redniego ci$nienia;

6) zaopatrzenia w ciepto - indywidualne;

7) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia;
8) wywoz odpadow statych na wysypisko po dokonaniu segregacji.

9. Inne - stawka procentowa optaty 30%.

§11.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 2. M N.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Powierzchnia terenu - 2,78 ha.



3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elewacje frontowe budynkoéw mieszkalnych od strony drogi wewnetrzne;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku gospodarczego (w tym garazu), wolnostojacego,

usytuowanego w glebi dziatki, wykluczone prowadzenie w budynku ucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej;

3) wszystkie budynki mieszkalne muszg mie¢ podobny uktad potaci dachowych oraz materiatu i koloru

pokrycia dachowego.

4. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - od strony drogi 2KDL linia zabudowy obowiazujaca 15 m od linii rozgraniczajace;j,
pozostale linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, ale nie mniej anizeli 10 m od
linii rozgraniczajacych;

2) ksztattowanie zabudowy - budynki mieszkalne do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, wysokos¢
obiektu od poziomu terenu do kalenicy do 12 m, dach wielospadowy, dominujaca kalenica
rownolegta do drogi wewnetrznej, pochylenie potaci dachowych 30+40°, budynki gospodarcze
parterowe o wysoko$ci od poziomu terenu do kalenicy do 4,5 m, dach budynku ptaski lub
wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowych do 30°;

3) pokrycie dachu budynku mieszkalnego dachowka lub blachodachowka, kolor brazowy lub wisniowy,
pokrycie dachu budynku gospodarczego podobne pod wzgledem materiatu 1 koloru jak budynku
mieszkalnego z dopuszczeniem gontu bitumicznego;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialtki do 0,25;
5) min. pow. terenu biologicznie czynna - 50%.
5. Szczegdtowe zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) min. pow. dziatki - 1500 m2;
2) min. szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;
3) nie dopuszcza si¢ podziatdéw wtornych od strony drogi powiatowej;
4) granice dziatek prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;

5) podziat terenu na dziatki musi by¢ zgodny z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz z
pozostatymi ustaleniami zawartymi w niniejszym punkcie.

6. Ustalenia szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu - ogrodzenie od strony drogi
wyeksponowac wykonujac je z cegly i metalu lub zywoptot.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w obrebie jednostki wystepuje strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III, w ktorej nalezy postepowac
zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

8. Warunki, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu - do czasu
rozpoczecia prac budowlanych teren rolniczy z wykluczeniem zabudowy.

9. Zasady obstugi w zakresie:



1) komunikacji - dojazdy na dziatki wylacznie z drég wewngtrznych;
2) telekomunikacji - z sieci kablowej, podziemnej;

3) zaopatrzenia w wodg - z sieci wodociggowej gminnej, ktdra bedzie przebiega¢ w przylegtej drodze
powiatowej 1 w drodze wewngtrznej;

4) odprowadzenia $ciekow docelowo poprzez kolektor w drodze wewngtrznej do systemu kanalizacji
gminnej, ktora bedzie przebiega¢ w drodze powiatowej, czasowo do szczelnego zbiornika;

5) zaopatrzenia w gaz - docelowo z sieci $redniego ci$nienia;
6) zaopatrzenia w ciepto - indywidualne;
7) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napigcia;

8) wywoz odpadow statych na wysypisko po dokonaniu segregacji.
10. Inne - stawka procentowa optaty 30%.

§12.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 3. MN.

1. Ustalenie przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Powierzchnia terenu - 1,198 ha.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) elewacje frontowe budynkow mieszkalnych od strony drogi wewnetrzne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego (w tym garazu), wolnostojacego,
usytuowanego w glebi dziatki, wykluczone prowadzenie w budynku ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

3) wszystkie budynki mieszkalne musza mie¢ podobny uktad potaci dachowych oraz materiatu i

koloru pokrycia dachowego.
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - od strony drogi 2KDL linia obowigzujaca 15 m od linii rozgraniczajacej drogi,
pozostale linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, ale nie mniej anizeli 10 m od linii

rozgraniczajacych;

2) ksztaltowanie zabudowy - budynki mieszkalne parterowe plus poddasze uzytkowe, wysokos$¢
obiektu od poziomu terenu do kalenicy do 10 m, dach budynku mieszkalnego wielospadowy, dominujaca
kalenica rownolegla do drogi wewnetrznej, pochylenie potaci dachowych 30+40°; budynki gospodarcze
parterowe o wysokos$ci od poziomu terenu do kalenicy do 4,5 m; dach budynku gospodarczego ptaski lub
wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachowych do 30°;

3) pokrycie dachu budynku mieszkalnego dachowka lub blachodachéwka, kolor brgzowy lub
wisniowy, pokrycie dachu budynku gospodarczego podobne pod wzglgdem materiatu i koloru jak budynku
mieszkalnego z dopuszczeniem gontu bitumicznego;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki do 0,25;

5) min. pow. terenu biologicznie czynna - 50%.



2. Szczegodtowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:

1) min. pow. dzialki - 1500 m2;

2) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;

3) nie dopuszcza si¢ podziatow wtdrnych od strony drogi powiatowej;

4) granice dzialek prostopadte do linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej;

5) podzial terenu na dziatki musi by¢ zgodny z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz z
pozostalymi ustaleniami zawartymi w niniejszym punkcie.

6. Ustalenia szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu - ogrodzenie od strony drogi
wyeksponowa¢ wykonujac je z cegly i metalu lub zywoplot.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w obrebie czesci jednostki wystepuje strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III, w ktorej nalezy postepowac
zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

8. Warunki, sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu - do czasu
rozpoczecia prac budowlanych teren rolniczy z wykluczeniem zabudowy.

9. Zasady obstugi w zakresie:
1) komunikacji - dojazdy z drogi wewngtrznej;
2) telekomunikacji - z sieci kablowej, podziemnej;

3) zaopatrzenia w wodg - z sieci wodociggowej gminnej, ktéra bedzie przebiega¢ w przylegtej drodze
powiatowej 1 w drodze wewnetrznej;

4) odprowadzenia $ciekéw docelowo poprzez kolektor w drodze wewngtrznej do systemu kanalizacji
gminnej, ktéra bedzie przebiega¢ w drodze powiatowej, czasowo do szczelnego zbiornika
bezodplywowego;

5) zaopatrzenia w gaz - docelowo z sieci $redniego ci$nienia;

6) zaopatrzenia w ciepto - indywidualne;

7) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej sSredniego i niskiego napigcia;
8) wywoz odpaddw statych na wysypisko po dokonaniu segregacji.

10. Inne - stawka procentowa optaty 30%.

§ 13.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 4. R.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren rolniczy z mozliwos$cig prowadzenia dziatalno$ci w ramach
dziatoéw specjalnych produkcji rolnej z wykluczeniem hodowli zwierzat.

2. Powierzchnia terenu - 1,882 ha.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa gospodarcza parterowa;

2) w przypadku lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ konieczno$¢ przebudowy linii SN zgodnie z



rysunkiem planu.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne - od linii rozgraniczajacych drog 20 m i 25 m od linii
rozgraniczajacej teren 3.MN;

2) ksztattowanie zabudowy - budynki parterowe o wysokosci od poziomu terenu do kalenicy do 4,5 m,
dach o kacie pochylenia potaci dachowych do 25°;

3) pokrycie dachu - materiaty dachéwkopodobne lub gont bitumiczny, kolor ciemna zielef lub braz;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki do 0,15;
5) min. pow. terenu biologicznie czynna - 70%.

5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial dziatki na 2 czg$ci zgodnie z linig przedstawiajaca zasad¢ podziatu na rysunku
planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu 0,80 ha.

6. Ustalenia szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu - od strony przylegtych droég ogrodzenie
wykona¢ w postaci zywoptotu, a od strony 3.MN zywoptot o wysokosci min. 2 m i zadrzewienia.

7. Zasady obstugi w zakresie:
1) komunikacji - dojazd z drogi 3KDG;

2) zaopatrzenia w wodg - z sieci wodociggowej gminnej, ktéra bedzie przebiega¢ w przyleglej drodze
gminnej;

3) odprowadzenia $ciekow docelowo poprzez kolektor w drodze powiatowej do systemu kanalizacji
gminnej, czasowo do szczelnego zbiornika;

4) elektroenergetyki - zasilanie z sieci elektroenergetycznej $redniego (SN) i niskiego napigcia (NN),
przebudowa linii SN przecinajacej teren jednostki, lokalizacja projektowane;j linii SN wraz z
transformatorem;

5) wywo6z odpadow statych na wysypisko po dokonaniu segregacji.

8. Inne - stawka procentowa optaty 1%.

§ 14.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 5. U.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren zabudowy ustug komercyjnych - dzialalno$¢ rzemieslnicza,
dopuszcza si¢ mieszkanie wtasciciela nieruchomosci w poddaszu uzytkowym.

2. Powierzchnia terenu - 0,4776 ha.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja 1 budynku uslugowego, wolnostojacego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku gospodarczego, wolnostojacego, usytuowanego w glebi dzialtki.



4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy 10, 20 1 35 m od granic dziatki zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ksztaltowanie zabudowy - budynek ustugowy, parterowy z poddaszem uzytkowym o wysokosci od
poziomu terenu do kalenicy do 9 m, dach dwuspadowy naczétkowy o pochyleniu potaci dachowych
30+40°; budynek gospodarczy o wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego do 6 m, dach o pochyleniu potaci dachowych do 20°;

3) pokrycie dachéw - dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny - kolor ciemna zielen lub braz;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki do 0,25;

5) min. pow. terenu biologicznie czynna - 50%.

5. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zakaz wtornego podziatu dziatki.

6. Ustalenia szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) do czasu wyeksploatowania zloza na terenach 7 PG/RP i 8 PG/ZL dopuszcza si¢ wytacznie
uzytkowanie rolnicze z wykluczeniem zabudowy;

2) po wyeksploatowaniu ztoza i rekultywacji dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej;
3) nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktorej ucigzliwos¢ przekracza granice dzialki;

4) ogrodzenie wykona¢ w postaci zywoptotu.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w obrebie czesci jednostki wystepuje strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III, w ktorej nalezy postepowac
zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

8. Zasady obstugi w zakresie:
1) komunikacji - dojazd z drogi gminnej 4KDG;

2) telekomunikacji - z sieci kablowej, podziemnej;

3) zaopatrzenia w wodg - z sieci wodociggowej gminnej, ktora bedzie przebiega¢ w przylegtej drodze
gminnej;

4) odprowadzenia $ciekow docelowo do systemu kanalizacji gminnej, czasowo do szczelnego zbiornika
bezodplywowego;

5) zaopatrzenia w ciepto - indywidualne;
6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;
7) wywoz odpadéw stalych na wysypisko po dokonaniu segregacji.
9. Inne:
1) zasady wyniesienia geodezyjnego w terenie - dokona¢ wyniesienie wiacznie z terenem 6.MN;

2) stawka procentowa optaty po rekultywacji wyeksploatowanego ztoza 10%.



§ 15.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 6. MN.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Powierzchnia terenu - 0,2082 ha.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego - lokalizacja 1 budynku mieszkalnego, wolnostojacego,
elewacja frontowa budynku od strony drogi gminnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 budynku gospodarczego
(w tym garazu), wolnostojacego, usytuowanego w glebi dziatki.

4. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - linia zabudowy z 3 stron nieprzekraczalna 10 m od linii rozgraniczajacych z
wyjatkiem strony poludniowej gdzie linia ta usytuowana jest w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajace;j;

2) ksztattowanie zabudowy - budynek mieszkalny parterowy z poddaszem uzytkowym, wysokos¢
obiektu od poziomu terenu do kalenicy do 10 m, dach budynku dwuspadowy, naczétkowy, o kacie
pochylenia potaci dachowych 30+40°; budynek gospodarczy o wysokosci od poziomu terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego do 4,5 m, dach o pochyleniu potaci dachowych do 20°;

3) pokrycie dachow - budynek mieszkalny - dachéwka, materiat dachéwkopodobny, kolor ciemna
zielen lub braz, budynek gospodarczy - blachodachowka lub gont bitumiczny;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialtki do 0,25;

5) Tutaj wpisz tre$¢ dla Punkt 5 ...

5. Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - zakaz wtoérnego podziatu dziatki.

6. Ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) do czasu wyeksploatowania ztoza na terenach 7.PG/RP 1 8.PG/ZL dopuszcza si¢ uzytkowanie
rolnicze z wykluczeniem zabudowy;

2) po wyeksploatowaniu ztoza i rekultywacji dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej;
3) ogrodzenie wykona¢ w postaci zywoptotu.
7. Zasady obstugi w zakresie:
1) komunikacji - dojazd z drogi gminnej 4KDG;
2) telekomunikacji - z sieci kablowej, podziemnej;

3) zaopatrzenia w wodg - z sieci wodociggowej gminnej, ktora bedzie przebiegaé w przylegtej drodze
gminnej;

4) odprowadzenia $ciekow docelowo poprzez kolektor w drodze gminnej do systemu kanalizacji
gminnej, czasowo do szczelnego zbiornika;

5) zaopatrzenia w gaz - docelowo z sieci $redniego ci$nienia;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej Sredniego 1 niskiego napigcia.

8. Inne:



1) zasady wyniesienia geodezyjnego w terenie - dokona¢ wyniesienie wlacznie z terenem 5U;

2) stawka procentowa optaty po rekultywacji ztoza 10%.

§ 16.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 7. PG / RP.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Po wyeksploatowaniu
rekultywacja na teren rolniczy z wykluczeniem zabudowy.

2. Powierzchnia terenu - 1,829 ha.

3. Ustalenia szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) do czasu eksploatacji terenu dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze z wykluczeniem jakiejkolwiek

zabudowy;

2) minimalna odleglo$¢ bezpiecznego, gérnego obrzeza wyrobiska musi by¢ zgodna z rysunkiem planu
1 wielko$ciami zapisanymi w § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w obrgbie czgsci jednostki wystepuje strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III, w ktorej nalezy postepowac
zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty.

5. Zasady obstugi w zakresie:
1) komunikacji - dojazdy z przyleglych drog gminnych;

2) elektroenergetyka - przed przystapieniem do eksploatacji kruszywa nalezy przesung¢ lini¢
elektryczng SN zgodnie z rysunkiem planu.

6. Inne - stawka procentowa optaty 30%.

§17.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 8. PG / ZL.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Po wyeksploatowaniu
rekultywacja 1 zalesienie.

2. Powierzchnia terenu - 9,066 ha.

3. Ustalenia szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) do czasu eksploatacji kruszywa tereny uzytkowane rolniczo z wykluczeniem zabudowy;

2) minimalna odlegto$¢ bezpiecznego, gornego obrzeza wyrobiska musi by¢ zgodna z rysunkiem planu
1 wielko$ciami zapisanymi w § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - w obrgbie czgsci jednostki wystepuje strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III, w ktorej nalezy postepowac
zgodnie z § 9 niniejszej uchwatly.
5. Zasady obstugi w zakresie:

1) komunikacji - dojazdy z przyleglej drogi gminnej;



2) elektroenergetyka - przed przystgpieniem do eksploatacji kruszywa nalezy przesungc¢ lini¢
elektryczng SN zgodnie z rysunkiem planu.

6. Inne - stawka procentowa optaty 30%.

§ 18.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 9. PG / ZL.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Po wyeksploatowaniu
rekultywacja na teren le$ny.

2. Powierzchnia terenu - 52,45 ha.

3. Ustalenia szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu eksploatacji tereny rolnicze z wykluczeniem zabudowy;
2) po wyeksploatowaniu rekultywacja na teren lesny;

3) minimalna odlegto$¢ bezpiecznego, gornego obrzeza wyrobiska musi by¢ zgodna z rysunkiem planu
1 wielko$ciami zapisanymi w § 8;

4) eksploatacja ztoza z kierunku potudniowego w kierunku péinocnym.

4. Zasady obstugi w zakresie:
1) komunikacji - dojazdy z przyleglej drogi gminnej, powiatowej i terenu 10 PG / PGE / U;

2) elektroenergetyki - lokalizacja projektowanej linii elektroenergetycznej SN.

5. Inne - stawka procentowa optaty 30%.

§ 19.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 10. PG / PGE / U.

1. Przeznaczenie terenu - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Po wyeksploatowaniu kruszywa w
obrebie dzialki, zlokalizowany zostanie zesp6t obiektow i urzadzen
eksploatacyjno-przetworczo-produkcyjnych ztoza kruszywa (zespot eksploatacyjny). Po wyeksploatowaniu
kruszywa na pozostalym terenie, zaktad do likwidacji. Po wyro6wnaniu ziemi teren przeznaczony pod ustugi
komercyjne o charakterze uslug turystycznych — pensjonat z zapleczem obstugi turystow korzystajacych z
terenow porekultywacyjnych.

2. Powierzchnia terenu - 2, 606 ha.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna odlegtos$¢ bezpiecznego, gdrnego obrzeza wyrobiska musi by¢ zgodna z rysunkiem planu
1 wielko$ciami zapisanymi w § 8;

2) zespot obiektoéw i1 urzadzen zaktadu eksploatacyjno-przetworczo-produkeyjnego ztoza kruszywa
(zaktadu) zlokalizowany zostanie jako czasowy do momentu wyeksploatowania catego ztoza (okoto
15-20 lat). Po likwidacji zaktadu rekultywacja terenu poprzez nasypanie ziemi do rzednej okoto
60+62 m n.p.m.;

3) po rekultywacji lokalizacja ustug turystyki.



4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne dla wszystkich obiektow - od linii rozgraniczajacej drogi 2KDL i
jednostki 11 PG /P 15 m;

2) ksztaltowanie zabudowy: zespot eksploatacyjny - do 2 kond., architektura
przemystowo-magazynowa o wysokosci od poziomu terenu do gornej krawedzi §ciany zewnetrznej
do 10,0 m, dachy o nachyleniu do 20°; ustugi turystyczne - pensjonat do 2 kondygnacji plus
poddasze uzytkowe o wysokosci od poziomu terenu do kalenicy do 13 m, dach wielospadowy z
katem pochylenia potaci dachowych 25+40°; budynki zaplecza ustug turystycznych parterowe o
wysokosci od poziomu terenu do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej do 6,0 m;

3) pokrycie dachu zespotu eksploatacyjnego - ptyty profilowane; budynkow ustug turystycznych -
dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny koloru ciemna zielen lub braz;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki dla zespotu eksploatacyjnego do 0,40, dla ustug turystyki
do 0,25;

5) powierzchnia biologicznie czynna - dla zaktadu min. 20%, dla terenu ustug turystycznych min. 40%.
5. Ustalenia szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu - od strony drogi i1 jednostki 11.PG/P dla

zespolu eksploatacyjnego ogrodzenie wykonac z siatki stalowej lub plyt ogrodzeniowych niebetonowych, a
dla ustug turystycznych ogrodzenie wykona¢ w postaci zywoptotu.

6. Zasady obstugi w zakresie:
1) komunikacji - dojazd z drogi 2KDL;

2) zaopatrzenia w wode - z wlasnego ujecia, docelowo z sieci wodociggowej gminnej, ktora bedzie
przebiega¢ w przyleglej drodze powiatowe;;

3) odprowadzenia $ciekow docelowo poprzez kolektor w drodze powiatowej do systemu kanalizacji
gminnej, czasowo do szczelnego zbiornika bezodplywowego;

4) elektroenergetyki - zasilanie z sieci elektroenergetycznej sredniego (SN) 1 niskiego napigcia (NN),
lokalizacja projektowanej linii SN wraz z transformatorem,;

5) wywdz odpadow stalych na wysypisko po dokonaniu segregacji.

7. Warunki, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu - do czasu
rozpoczecia prac zwigzanych z eksploatacjg kruszywa teren uzytkowany rolniczo z dopuszczeniem

zabudowy czasowej zwigzanej z przygotowaniem zaktadu do eksploatacji. Obowiazujg ustalenia ust. 4 pkt
1.

8. Inne - stawka procentowa optaty 30%.

§ 20.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 11 PG / P.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Po wyeksploatowaniu
kruszywa, zasypanie oraz zageszczeniu gruntu, a nastepnie lokalizacja obiektow produkcyjnych, baz,
sktadow, magazynow 1 hurtowni z dopuszczeniem lokalizacji mieszkania wiasciciela zaktadu.

2. Powierzchnia terenu - 6,871 ha.



3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna odleglo$¢ bezpiecznego, gérnego obrzeza wyrobiska musi by¢ zgodna z rysunkiem planu
1 wielko$ciami zapisanymi w § 8;

2) po wyeksploatowaniu kruszywa 1 rekultywacji terenu polegajacej na nasypaniu ziemi i jej
zageszezeniu mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;

3) od strony ulicy nalezy zlokalizowa¢ budynek administracyjny zaktadu;

4) ogrodzenie od strony drdog stalowe z elementami murowanymi, od strony péinocnej z petnych plyt z
pasem zieleni wysokiej szeroko$ci min. 10 m.

4. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne 15 m od linii rozgraniczajacych drog 2KDL, SKDW 1 jednostek 9
PG/ZL oraz 10 PG / PGE / U, a od linii rozgraniczajacej drogi gminnej 3KDG 10 m;

2) ksztaltowanie zabudowy - budynki przemystowo-magazynowe do 2 kond. o wysokosci od poziomu
terenu do gornej krawedzi §ciany zewnetrznej do 9,0 m, architektura przemystowo-magazynowa,
dachy o pochyleniu potaci dachowych do 20°; budynki administracyjne zaktadéw do 3 kond.,
wysokosci budynkéw od poziomu terenu do kalenicy rownolegtej do drogi do 15 m n.p.t., dachy
budynkow wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych do 30°;

3) pokrycie dachu - budynki administracyjne - materiaty dachéwkopodobne koloru brazowego lub
wisniowego, pokrycie budynkoéw pozostatych - blachy trapezowe lub materiaty dachowkopodobne;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,40;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.
5. Szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) min. pow. dziatki - 5500 m2;
2) min. szeroko$¢ frontu dziatek srodkowych - 50 m;
3) podziat terenu na dziatki musi by¢ zgodny z zasadami okre§lonymi na rysunku planu;
4) granice dziatek prostopadie do osi drogi SKDW;
5) péinocna 1 potudniowa linia rozgraniczajaca jednostki rownolegta do osi drogi krajowej nr 6;

6) poinocna linia rozgraniczajaca powinna stanowi¢ przedtuzenie poéinocnej linii rozgraniczajacej drogi
znajdujacej si¢ na wschod od jednostki.

6. Zasady obstugi w zakresie:

1) komunikacji - wjazdy z drogi SKDW, miejsca parkingowe dla personelu i klientow zapewni¢ na
terenie zakladu;

2) zaopatrzenia w wodge - z sieci wodociggowej gminnej, ktéra bedzie przebiega¢ w przyleglej drodze
wewnetrznej;

3) odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, docelowo do systemu
kanalizacji gminnej;

4) elektroenergetyki - zasilanie z sieci elektroenergetycznej sredniego (SN) 1 niskiego napiecia (NN);



5) wywoz odpaddw statych na wysypisko po dokonaniu segregacji.

7. Warunki, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:
1) do czasu rozpoczecia prac zwigzanych z eksploatacja kruszywa tereny rolnicze z wykluczeniem
zabudowy;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy nie wczesniej jak po 10 latach od chwili wykonania rekultywacji;

3) po rekultywacji (do czasu budowy) mozliwos$¢ wykonania tymczasowych zakrzewien w celu
odtworzenia warstwy glebowej i ze wzgledow przyrodniczo-krajobrazowych.

8. Inne - stawka procentowa optaty 30%.

§ 21.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 12 PG / P.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Po wyeksploatowaniu
kruszywa 1 rekultywacji lokalizacja obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazynéw i hurtowni.

2. Powierzchnia terenu - 3,474 ha.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna odleglo$¢ bezpiecznego, gérnego obrzeza wyrobiska musi by¢ zgodna z rysunkiem planu

1 wielko$ciami zapisanymi w § 8;

2) po wyeksploatowaniu kruszywa w obszarze zalegania ztoza i rekultywacji terenu polegajacej na
nasypaniu ziemi i jej zageszczeniu mozliwos¢ lokalizacji obiektow zgodnie z poeksploatacyjnym
przeznaczeniem terenu;

3) od strony drogi wewng¢trznej nalezy zlokalizowaé budynek administracyjny zaktadu;

4) ogrodzenie od strony drogi wewngtrznej stalowe z elementami murowanymi, od strony drogi
krajowej z petnych plyt z pasem zieleni wysokiej szerokos$ci min. 10 m.

4. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne 15 m od linii rozgraniczajacych drogi SKDW, 10 m od linii

rozgraniczajacej drogi gminnej 3KDG oraz 35 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 6;

2) ksztaltowanie zabudowy - budynki przemystowo-magazynowe do 2 kond. o wysokosci od poziomu
terenu do gornej krawedzi $ciany zewngtrznej do 10 m, architektura przemystowo-magazynowa,
dachy o pochyleniu potaci dachowych do 20°; budynki administracyjne zaktadéow do 3 kond.,
wysokosci budynkow od poziomu terenu do kalenicy réwnolegtej do drogi do 15 m n.p.t., dachy
budynkéw administracyjnych zaktadow wielospadowe z katem pochylenia potaci dachowych
15+30°;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,5;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.

5. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) min. pow. dziatki - 5000 m2;

2) min. szeroko$¢ frontu dziatek srodkowych - 50 m;



3) podziat terenu na dziatki musi by¢ zgodny z zasadami okre§lonymi na rysunku planu;

4) granice dziatek prostopadie do osi drogi 5 KDW;

5) péinocna 1 potudniowa linia rozgraniczajaca jednostki rownolegta do osi drogi krajowej nr 6.
6. Zasady obstugi w zakresie:

1) komunikacji - wjazdy z drogi SKDW, miejsca parkingowe zapewni¢ na terenie zaktadu;

2) zaopatrzenia w wode - czasowo z ujecia lokalnego, docelowo z sieci wodociggowej gminnej, ktora
bedzie przebiega¢ w przyleglej drodze wewnetrzne;;

3) odprowadzenia $ciekow czasowo do szczelnego zbiornika bezodptywowego, docelowo do systemu
kanalizacji gminnej;

4) elektroenergetyki - zasilanie z sieci elektroenergetycznej $§redniego (SN) i niskiego napigcia (NN);
5) wywo6z odpadow statych na wysypisko po dokonaniu segregacji.

7. Warunki, sposoby i termindéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) do czasu rozpoczgcia prac zwigzanych z eksploatacjg kruszywa tereny rolnicze z wykluczeniem
zabudowy;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy po 10 latach od chwili wykonania rekultywacji;

3) po rekultywacji (do czasu budowy) mozliwos¢ wykonania tymczasowych zakrzewien w celu
odtworzenia warstwy glebowe 1 ze wzgledow przyrodniczo-krajobrazowych.

8. Inne - stawka procentowa optaty - 30%.

§22.
Ustalenia dla elementarnej jednostki funkcjonalnej 13 PG / KS.

1. Ustalenie przeznaczenia terenu - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Po wyeksploatowaniu
kruszywa i rekultywacji lokalizacja stacji paliw z zapleczem obstugi podrdznych.

2. Powierzchnia terenu - 2,46 ha.

3. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna odlegtos$¢ bezpiecznego, gdrnego obrzeza wyrobiska musi by¢ zgodna z rysunkiem planu

1 wielko$ciami zapisanymi w § 8;

2) po wyeksploatowaniu kruszywa w obszarze zalegania zloza i1 rekultywacji terenu polegajacej na
nasypaniu ziemi i jej zageszczeniu mozliwo$¢ lokalizacji obiektow stacji paliw z zapleczem obstugi
podréznych;

3) lokalizacja stacji paliw z czgscig gastronomiczno-handlowg od strony wschodniej dzialki, parking od
strony potudniowej 1 zachodniej, zaplecze obstugi samochoddéw w czesci pin.-zach.;

4) na obrzezu dziatki wprowadzi¢ zielen wysoka.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) program stacji - min. 35% powierzchni dziatki pod stacj¢ paliw wraz z niezbedng komunikacja, do
35% powierzchni pod parking, do 15% pow. terenu pod zabudowe ustugowo - gospodarcza obstugi



podroznych;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne - 15 m od linii rozgraniczajacych drog 2KDL 1 SKDW oraz 35 m
od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 6;

3) ksztattowanie zabudowy - budynki stacji paliw parterowe, wysoko$¢ obiektow od poziomu terenu do
gornej krawedzi $ciany zewngetrznej do 8 m, dachy o nachyleniu potaci dachowych do 20°; budynki
ustugowo gospodarcze do 2 kondygnacji i 0 wysokos$ci od poziomu terenu do gérnej krawedzi $ciany
zewnetrznej do 10 m, dachy budynkow wielospadowe z katem pochylenia potaci dachowych do 25°;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 15%.

5. Zasady obstugi w zakresie:

1) komunikacji - wjazdy z drogi SKDW, na parkingu min. 50 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i 20 dla samochoddéw cigzarowych;

2) zaopatrzenia w wode - czasowo z ujecia lokalnego, docelowo z sieci wodociaggowej gminnej, ktora
bedzie przebiegaé w przylegtej drodze wewnetrznej;

3) odprowadzenia $ciekoOw czasowo do szczelnego zbiornika bezodptywowego, docelowo do systemu
kanalizacji gminnej;

4) elektroenergetyki - zasilanie z sieci elektroenergetycznej sredniego (SN) 1 niskiego napigcia (NN);
5) wywoz odpaddw stalych na wysypisko po dokonaniu segregacji.

6. Warunki, sposoby i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) do czasu rozpoczgcia prac zwigzanych z eksploatacjg kruszywa tereny rolnicze z wykluczeniem
zabudowy;

2) po rekultywacji (do czasu budowy) mozliwo$¢ wykonania tymczasowych zakrzewien w celu
odtworzenia warstwy glebowe i ze wzgledéw przyrodniczo-krajobrazowych.

7. Inne - stawka procentowa optaty - 30%.

Rozdzial 3

Zasady obshlugi w zakresie komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej

§ 23.

1. Obszar planu obstugiwany bedzie w zakresie komunikacji drogowej poprzez sie¢ drog wewngtrznych,
gminnych i droge powiatowa.

2. Droga powiatowa oprocz obstugi czesci terendw planu stanowi¢ bedzie tacznik komunikacyjny taczacy
sie¢ tych drog z zewnetrzna siecig drogowa.
3. Ustalenia dla drog:

1) 1 KDS - pow. 1,007 ha - teren pod rozbudowe drogi krajowej klasy ekspresowej nr 6, rezerwacja
pasa terenu (KDS) szeroko$ci 20 m. Do czasu wiaczenia tego terenu do pasa drogowego moze by¢



on uzytkowany w taki sposob, azeby nie powodowat jakichkolwiek utrudnien w przypadku
przystapienia do poszerzenie drogi krajowej. Wyklucza si¢ jego zabudowe lub zalesienie. Mozna
wykona¢ zakrzaczenia izolacyjne 1 krajobrazowe. Stawka procentowa oplaty - 30%.

2) 2 KDL - pow. 2,418 ha - droga publiczna nr 0271Z, kategorii - powiatowa, klasy - lokalna (KDL).
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 15+25 m (zgodnie z rysunkiem planu), szerokos¢
jezdni 6 m. Chodnik jednostronny ze $ciezka rowerowg od strony wschodniej. W pasie drogowym od
strony zachodniej wydzieli¢ pas dla infrastruktury technicznej; pod wodociag, kanalizacje sanitarna,
deszczowa, gazociag i kable. Zachodnig lini¢ rozgraniczajaca nalezy wyznaczy¢ przyjmujac jako
linie odniesienia istniejace, wschodnie linie rozgraniczajace drogi. Stawka procentowa oplaty - 5%.

3) 3 KDG - pow. 2,378 ha, droga publiczna, kategorii gminna (KDG). Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 12 m. Jezdnia szeroko$ci 5 m. Poludniowa linia rozgraniczajaca drogi w rejonie
skrzyzowania z drogg 2 KDL pokrywa si¢ z istniejaca linig rozgraniczajaca tej drogi. Stawka
procentowa optaty - 5%.

4) 4 KDG - pow. 0,3363 ha, droga publiczna, kategorii gminna (KDG). Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych 12 m na odcinku przebiegu drogi o pelnej szeroko$ci. Odcinek poétnocny obejmuje
tylko poszerzenie drogi gminnej, ktorej pozostata cze$¢ znajduje si¢ poza granicami opracowania.
Granice wschodnig na tym odcinku stanowi gorna czgs$¢ skarpy. W drodze planuje si¢
poprowadzenie infrastruktury technicznej. Stawka procentowa optaty - 5%.

5) PG /5 KDW - pow. 0,9159 ha, droga wewnetrzna. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15
m, jezdnia szer. 6 m, chodnik jednostronny od strony potudniowej szer. min. 2 m, pas infrastruktury
technicznej od strony potudniowej. Realizacja drogi po wyeksploatowaniu kruszywa 1 rekultywacji
terenu poprzez zasypanie i zaggszczenie. O$ drogi mierzonej wzdhuz osi drogi 2KDL w odlegtosci
165 m od osi drogi krajowej 1 rownolegta do niej. Stawka procentowa optaty - 5%.

6) 6 KDW - pow. 0,1017 ha, droga wewnetrzna szerokos$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych,
zakonczona placem do zawracania 20x15 m ze skosami 45°, jezdnia 5 m, chodnik jednostronny, w
drodze docelowo od strony potudniowej zarezerwowac teren pod pas infrastruktury technicznej. O$
drogi w odleglosci 220 m od osi drogi 3KDG mierzonej od skrzyZzowania tej drogi z drogg 2KDL.
Stawka procentowa optaty - 5%.

7) 7 KDW - pow. 0,099 ha, droga wewng¢trzna szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych,
zakonczona placem do zawracania 20x15 m ze skosami 45°, jezdnia 5 m, chodnik jednostronny, w
drodze docelowo od strony poludniowej zarezerwowac teren pod pas infrastruktury technicznej. O$
drogi w odlegtosci 110 m od osi drogi 6 KDW. Stawka procentowa optaty - 5%.

8) 8 KDW - pow. 0,1191 ha, droga wewng¢trzna szer. 10 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczona
placem do zawracania 15x15 m ze skosem 45°, jezdnia 5 m, chodnik jednostronny, w drodze
docelowo od strony poludniowej zarezerwowac teren pod pas infrastruktury technicznej. O$ drogi w
odlegtosci 110 m od osi drogi 7KDW. Stawka procentowa optaty - 5%.

§ 24.

1. Podlaczenie energii elektrycznej z trafostacji w Wierzbce Dolnej i linii 15 kV biegnacej przez teren
opracowania.



2. Podlaczenie kanalizacji sanitarnej obszaru opracowania docelowo poprzez kolektor ttoczny 1
grawitacyjny do kolektora sanitarnego w Dargocicach lub do kompleksu ,,Krzyzowka”. Do czasu
wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne, wielokomorowe zbiorniki
bezodptywowe z ktorych $cieki wywozone beda do oczyszczalni w Goscinie. Mozliwo$¢ budowy
przydomowych oczyszczalni sciekdw. Lokalizacja oczyszczalni przydomowych dopuszcza si¢ tylko w
przypadkach gdy wystepuja korzystne warunki gruntowo-wodne oraz gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona.

3. Zaopatrzenie w wod¢ z magistrali wodociaggowej projektowanej w pasie technicznym wzdtuz drogi
powiatowej (2 KDL) lub z ujecia ,,Krzyzoéwka”.

4. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ z hydrantow ulicznych. Niezaleznie od
zasilania z sieci wodociggowej, nalezy korzysta¢ ze studni publicznej zaopatrujaca ludno$¢ w sytuacjach
awaryjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, a ktora znajduje si¢ poza terenem
opracowania.

5. Odprowadzenie wod deszczowych z obszaru zabudowy powierzchniowe do czasu realizacji kanalizacji
deszczowe;.

6. Telekomunikacja - podtaczenie do istniejacej sieci.

7. Gaz - podtaczenie do gazociagu Sredniego cis$nienia z rejonu Dargocic lub kompleksu ,,Krzyzoéwka”.
Rozprowadzenie gazu siecig $redniego ci$nienia.

8. Ogrzewanie - indywidualne zrédta ciepta odpowiadajace przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony
srodowiska.

9. Utylizacja odpadow stalych - wywo6z na gminne wysypisko.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje trafostacji, przepompowni i stacji redukcyjnych gazu w obrgbie terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 25.
Na grunty rolne klasy IV przeznaczone w planie na cele nierolnicze wyrazona zostata zgoda Ministra

Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej w zakresie gruntow klas 111 i IV (pismo G.Z.U.0.g.0602 /
7-33553/92 z dnia 29 maja 1992 r.), a na grunty rolne klas V i VI zgoda Wojewody Koszalinskiego (pismo
G.V.6014/56/92 z dnia 26 czerwca 1992 r1.).

§ 26.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 27.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gos$cino.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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