UCHWALA NR L1/484/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

Z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 z pdézn. zm.), art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XIX/179/2016 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 27 stycznia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, Rada Miejska w Kole uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota,
zwane dalej "Studium”.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 - analiza do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota — ,,Analiza potrzeb i mozliwos$ci rozwoju miasta Kota”;

2) zatgcznik nr 2.1 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
cze$¢ I - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” (tekst);

3) zatacznik nr 2.2 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota -
cze$¢ | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" (rysunek w skali 1:10 000);

4) zatgcznik nr 3.1 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota -
cze$¢ 1T - Kierunki zagospodarowania przestrzennego" (tekst);

5) zatacznik nr 3.2 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota -
cze$¢ IT - Kierunki zagospodarowania przestrzennego" (rysunek w skali 1:10 000);

6) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Traci moc uchwata Nr VI/34/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011 roku w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwalonego
uchwala Nr XVI/100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia 22 grudnia 1999 r.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kole

Artur Szafranski
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR L1/484/2018
RADY MIEJSKIEJW KOLE
Z DNIA 31 STYCZNIA 2018 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym, okre$lajacym polityke przestrzenng gminy, sporzadzanym dla calego obszaru gminy. W
odréznieniu od miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Studium nie stanowi prawa
miejscowego. Jest zobowigzaniem wladz gminy do dzialan zgodnie zwyznaczonymi kierunkami. W
dokumencie tym formutuje si¢ zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym 1 spotecznym. Studium stanowi zbior zapisow ustalonych
i uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przyjete za podstawe do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru miasta Kota w jego granicach administracyjnych dotychczas obowigzywata zmiana
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota przyjeta uchwatg Nr
VI/34/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011 roku. Przystapienie do sporzadzenia Studium
miasta Kota wynikato z opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej
Koto, ktora zostata zatwierdzona uchwatg Nr XVI1/143/2015 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 listopada
2015 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

Obowiazujace Studium nie spetnialo wymogoéw wynikajacych z obowigzujacej ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).
Rozbieznos¢ ww. dokumentu z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
szczegolnosci dotyczyta obowigzkowego zakresu studium okre§lonego w art. 10 tejze ustawy.

Ponadto po uchwaleniu dotychczas obowigzujacego Studium zmianom ulegl szereg przepisow
odrebnych powigzanych z planowaniem przestrzennym, w tym miedzy innymi: ustawa o ochronie przyrody,
ustawa o ochronie zabytkdw i1 opiece nad zabytkami, prawo wodne, prawo ochrony Srodowiska, prawo
geologiczne i gornicze.

Obowiazujace od 2011 roku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota nie uwzglednialo zmienionych przepisow nadrzgdnych, ani obecnych potrzeb inwestycyjnych
zglaszanych we wnioskach mieszkancoéw i potencjalnych inwestorow, co w istotny sposdb ograniczato
rozwoj przestrzenny i ekonomiczny miasta. Tym samym nie byto mozliwosci sporzadzania niezb¢dnych w
tym zakresie plano6w miejscowych, ktore nie moga naruszac ustalen Studium, o czym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Majac na uwadze powyzsze, Uchwatg Nr XIX/179/2016 Rady Miejskiej w Kole z dnia 27 stycznia
2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, zwanego dalej ,,Studium”, Burmistrz Miasta
Kota, realizujac ww. uchwale, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oglosil o przystagpieniu do sporzadzenia Studium oraz zawiadomit wilasciwe ustawowo
organy i instytucje.

Opracowanie projektu Studium powierzono pracowni urbanistycznej, w ktorej kierownikiem
zespolu projektowego zostal mgr inz. Pawet Pizto. Projekt Studium zostal zaopiniowany przez Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng Miasta Kota dnia 18 listopada 2016 r. a nastgpnie skierowany do
opiniowania i1 uzgodnien przez organy zewnetrzne wskazane w przywolanej na wstepie ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt Studium po wprowadzeniu zmian wynikajacych z
uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien uzyskat akceptacje Burmistrza Miasta Kota i dnia 28 marca
2017 r. wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko zostat skierowany do wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 4 kwietnia 2017 r. do 27 kwietnia 2017 r. W trakcie wylozenia projektu Studium do
publicznego wgladu, w dniu 18 kwietnia 2017 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
w tym dokumencie rozwigzaniami. Zgodnie z zapisem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w terminie do dnia 22 maja 2017 r., osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu Studium. Lacznie wptyneto 5 uwag,
ktére zostaty poddane szczegotowej analizie pod katem mozliwosci ich uwzglednienia, a nastgpnie zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Kota. Wszystkie ztozone uwagi zostaly uwzglednione w catosci.

W wyniku rozpatrzenia uwag zaszta konieczno$¢ ponownego skierowania projektu Studium do
opiniowania i uzgodnien przez organy zewngtrzne. Ostateczny projekt Studium po wprowadzeniu zmian
wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien uzyskat akceptacje Burmistrza Miasta Kota i dnia 14 sierpnia
2017 r. wraz z Prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal skierowany do ponownego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 21 sierpnia 2017 r. do 11 wrzes$nia 2017 r. W trakcie drugiego wylozenia
projektu Studium do publicznego wgladu, w dniu 24 sierpnia 2017 r. zorganizowana zostata dyskusja
publiczna nad przyjetymi w tym dokumencie rozwigzaniami. W terminie do dnia 4 pazdziernika 2017 r.,
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosic¢
uwagi do projektu Studium. Lacznie wplynely 2 uwagi, ktére zostaly poddane analizie pod katem
mozliwos$ci ich uwzglednienia, a nastgpnie zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Kota. Ztozone
uwagi formalnie nie zostaly uwzglednione. Pierwsza z uwag dotyczyla zmiany przeznaczenia obszaru
potozonego przy ul. Krokusowej z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren uslug. Druga
uwaga dotyczyla zachowania zabudowy zagrodowej na terenie potozonym przy ul. Nagornej,
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W obu przypadkach w Studium nie dokonano
zmiany przeznaczenia terenu, jednakze zgodnie z zapisami Studium na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczono zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, jak réwniez realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieuciazliwych.

Studium zostato przedtozone do uchwalenia Radzie Miejskiej w Kole, a nastepnie przyjgte uchwatg
Nr XLVII/436/2017 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

Rozstrzygnigciem nadzorczym Nr KN-1.4131.1.657.2017.22 z dnia 1 grudnia 2017 r. Wojewody
Wielkopolskiego stwierdzono niewazno$¢ uchwaty Nr XLVII/436/2017 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25
pazdziernika 2017 r., poniewaz dokument nie spetlil obowiazku wypetnienia normy wynikajacej
z przepisow art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
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(Dz. U. z 2016 r. poz. 961), na mocy ktorych przy sporzadzaniu Studium albo jego zmiany uwzglednia si¢
odlegltos¢ okreslong zgodnie z art. 4 ww. ustawy, tj. wzajemna minimalng odleglos$¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych (albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa) od
elektrowni wiatrowych. W strefie z obowigzujacymi uwarunkowaniami wynikajacymi z ww. ustawy
wprowadzono bowiem kierunki zagospodarowania przestrzennego pozwalajace na lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych (jako tereny oznaczone symbolami MN, MNU, MWU, MN+RMN).

W odniesieniu do wydanego Rozstrzygni¢cia nadzorczego w Studium wprowadzono zmiany
zapewniajace wypehienie norm wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961). Wprowadzone w projekcie Studium zmiany nie
wymagaty ponowienia procedury formalno-prawnej, w zwigzku z czym Studium moze by¢ przedmiotem
whniesienia pod obrady Rady Miejskiej w Kole.

Zastepca Burmistrza Miasta Kota

Elzbieta Modrzejewska
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WYNIKI ANALIZY — WYCIAG SKROCONY

Ip

kategoria

potencjalne obszary

zabudowy [ha]

potencjalna liczba nowych
mieszkancow miasta
w perspektywie do 30 lat
[osoby]

maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe
na podstawie przeprowadzonych
analiz: ekonomicznych,
srodowiskowych, spolecznych oraz
prognoz demograficznych

97,7

(prognoza powiekszona o 30%)

68,39

1900

(prognoza powiekszona o 30%)

1500

obszary o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej rozumiane jako obszary
nowej zabudowy na terenach
niezabudowanych
(luki w zabudowie)

263,05

3100

obszary wyznaczone w obecnym
studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego
do zabudowy

(obecnie niezainwestowane)

333, 35

4 600

obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe
(obecnie niezainwestowane)

170,91

3000

obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz
wymienione w pkt. 2

35,07

400
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1.WSTEP






1.WSTEP

1.1 Cel opracowania i podstawa prawna

Niniejsza analiza zostala opracowana na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778 ze zm.)
i Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).
Jej celem jest analiza aktualnych dokumentéw planistycznych — studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnych uwarunkowan ekonomicznych,

demograficznych, spotecznych i srodowiskowych.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777)
rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym
w czesci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych
gminy oraz wynikajacych z nich kierunkéw zagospodarowania. Jednocze$nie zgodnie
z art. 9. ust 3a zmiana studium dla cze¢$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno
w czesci tekstowej jak 1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci,
ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian
w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. W zwigzku z powyzszym w niniejszym
opracowaniu zawarto szczegotowa analize¢ uwarunkowan wynikajagcych z potrzeb

1 mozliwosci rozwoju catego miasta Kota.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju miasta powinny uwzglednia¢ bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowg. Pierwszym etapem sporzadzania bilansu jest
sformutowanie, na podstawie analiz ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ wyrazonego w ilo$ci powierzchni uzytkowe;j

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sa
w dokumentach strategicznych, ktére tworzone sa zaréwno na poziomie gminnym, jak
1 ponadlokalnym. W przypadku miasta Kota mozna odnies¢ si¢ do zatozen zapisanych w:

e Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 ,

e Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,

e Strategii Rozwoju Miasta Kota na lata 2016-2020,
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e Programie Ochrony Srodowiska dla miasta Kota na lata 2011-2014 z perspektywa
na lata 2015-2018,
e Programie opieki nad zabytkami miasta Kota na lata 2014-2017.

Strategia Rozwoju Miasta Kota na lata 2016-2020 stwierdza, ze rozw0j miasta

powinien by¢ rozpatrywany w ponizszych kategoriach strategicznych:

e dynamicznie rozwijajaca si¢ gospodarka,

e funkcjonalne i ekologiczne miasta,

e spoleczenstwo obywatelskie.
Rozwo6j miasta powinien przyczyni¢ si¢ do podniesieniu poziomu oraz jako$ci zZycia
mieszkancow. Koto w swoich zatozeniach rozwojowych ma skoncentrowaé si¢ na:
konkurencyjno$ci i innowacyjnosci, poprawie stanu infrastruktury technicznej

1 spolecznej oraz budowaniu zintegrowanej wspolnoty spotecznej i jej bezpieczenstwie.

Sposrod wyzej wymienionych celow strategicznych wskazaé nalezy w szczegélnoscei te,
ktéore beda mialy wprost przelozenie na ksztaltowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, wyrazone ustaleniami studium. Sg to:
e budowa i modernizacja drog publicznych w miescie;
e wyznaczenie w  planach  zagospodarowania  przestrzennego terendéw
przeznaczonych pod rozw6j matej przedsigbiorczos$ci 1 handlu;
e wyznaczanie w planach zagospodarowania przestrzennego zwartej zabudowy

jednorodzinne;.

Strategia Rozwoju Miasta Kota na lata 2016-2020 okre$lono rowniez nastepujace mocne

1 stabe strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju miasta w ciggu najblizszych pigciu lat:

MOCNE STRONY SLEABE STRONY

e polozenie geograficzne, e ograniczone tereny do zabudowy,
o zloza geotermalne, e kolizyjny przebieg drogi krajowej nr 270
e wezlowe, transportowe potozenie przez miasto,

komunikacyjne, o zly stan migjskiej infrastruktury drogowej,
e wysoki poziom nasycenia infrastruktury na | ¢ staby rozw6j budownictwa

terenie miasta, mieszkaniowego,
e duze bogactwo terenoéw zielonych, e dekapitalizacja istniejacej bazy
e walory historyczne, mieszkaniowej, niezaspokajanie potrzeb
e sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna, mieszkaniowych,
e dobra dostepno$¢ do sieci energetycznych, | ® niski standard zamieszkiwania,
e obwodnica miasta i autostrada, e zasoby mieszkaniowe wymagajace
e kolej, remontow,
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pradolina warty,

dostepnos¢ ustug z zakresu ochrony
zdrowia,

baza sportowa,

baza oSwiatowa,

znaczne zasoby sity roboczej

istnienie kilku kluczowych zaktadow
produkcyjnych,

rozwinigty przemyst,

sasiedztwo z gminami wiejskimi,

baza do dalszego rozwoju infrastruktury
spotecznej,

atrakcje turystyczne: zabytki

lokalne imprezy przyciagajace uczestnikow
z calej polski,

organizacje pozarzadowe,
zorganizowana sie¢ szkot i przedszkoli,
wysoko wykwalifikowana kadra
nauczycielska,

dobrze wyposazone i funkcjonujace
placowki oswiatowe,

zadowalajacy poziom wyksztalcenia
mieszkancow,

ptywalnia miejska,

miejska oczyszczalnia Sciekdw —
przebudowa i modernizacja

brak znaczacych terenéw inwestycyjnych
na terenie miasta,

brak dobrej lokalizacji gminnego punktu
zbiérki odpadéw segregowanych,

stabo rozwini¢ta infrastruktura
turystyczno-rekreacyjna,

niska emisja,

niedostatecznie rozwinigta sie¢ cieplna,
wystepowanie terenéw bez kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,

niewystarczajaca ilo$¢ terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe,
niewystarczajaca liczba mieszkan
komunalnych i socjalnych,

problem patologii spoteczne;j,
bezrobocie,

malejaca liczba mieszkancow,

ktopoty komunikacyjne,

zty stan niektorych ulic i chodnikow,
brak nowych miejsc pracy,
niewystarczajaca ilo$¢ miejsc do
alternatywnego spedzania czasu wolnego
dla mtodziezy,

mata funkcjonalno$¢ dworca PKP (brak
ustug gastronomicznych, handlowych),
stabo rozwinigta sie¢ handlowa,

brak dworca PKS,

niewystarczajace wykorzystanie walorow
starego miasta,

brak obiektu handlowo-rozrywkowego,
brak sali widowiskowej do organizowania
duzych imprez,

niewystarczajaca ilo$¢ Sciezek
rowerowych,

bariery architektoniczne dla os6b
niepetnosprawnych,

niski poziom pozyskiwania §rodkoéw
unijnych,

niski poziom innowacyjnosci firm,
niewystarczajaca liczba miejsc
parkingowych,

slaba baza hotelowa,

niski poziom identyfikacji mieszkancow z
miastem,

brak zaangazowania mieszkancow,

brak atrakcyjnych inicjatyw dla mlodziezy,
brak $rodkow na finansowanie zajgcé
rozwijajacych dzieci,

mala oferta zaje¢ specjalistycznych dla
dzieci niepelnosprawnych i ich rodzin,
wysokie podatki w poréwnaniu do gmin
osciennych,

niska $wiadomo$¢ spoteczna mieszkancow
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w zakresie ekologii,

degradacja starego miasta,
niewystarczajaca liczba placéw zabaw,
wyeksploatowana kanalizacja deszczowa
na czesci terenu miasta (zly stan
techniczny).

SZANSE

ZAGROZENIA

pozyskanie terendw poprzez polaczenie
gmin miejskiej i wiejskiej,
wykorzystanie zt6z geotermalnych,
srodki z UE,

przygotowanie terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe i ustugowo-przemystowe,
rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej,
rozbudowa bazy hotelarsko-
gastronomicznej,

powstanie i rozw0j wyzszej uczelni oraz
pozostatej nowoczesnej infrastruktury
edukacyjnej,

wykorzystanie kontaktow zagranicznych
mieszkancoéw, umozliwiajacych
zwigkszenie naptywu kapitatu
zagranicznego wspierajacego lokalne
inwestycje,

powro6t z emigracji 0sob zamierzajacych
inwestowac na terenie kota,

mozliwo$¢ pozyskania terenow
przeznaczonych na inwestycje,
rewitalizacja i zagospodarowanie starego
miasta,

wzrost gospodarczy dzigki poszerzeniu
strefy ekonomicznej,

rozw0j budownictwa

komunalnego i socjalnego,
termomodernizacja budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i
wielolokalowych,

rozwoj turystyki w oparciu o rzeke warte,
inwestycje w rozwdj kultury i o§wiaty,
organizacje pozarzadowe, stowarzyszenia,
wspoOltpraca z samorzadem szczebla
powiatowego oraz gminami o$ciennymi,
poszerzenie oferty kompleksowego
wsparcia wobec dzieci, rodzin zagrozonych
wykluczeniem spotecznym,
zagospodarowanie terenéw nad warta,
promowanie lokalnego biznesu,

rozwdj szkolnictwa zawodowego i
praktycznego,

wdrozenie planu gospodarki
niskoemisyjnej,

zagospodarowanie terenu wokot ruin
zamku oraz wykonanie prac

zmniejszajaca si¢ liczba mieszkancow
(zwlaszcza miodych),

problem z generowaniem srodkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury
komunalnej,

zanieczyszczenie rzeki Warty,
postgpujaca dekapitalizacja istniejacej bazy
mieszkaniowej,

brak dobrych uregulowan prawnych w
zakresie partnerstwa publiczno-
prywatnego,

brak znaczacych inwestycji zewnetrznych z
zakresu infrastruktury,

migracje mtodych ludzi do wigekszych
miast za praca,

wysoki poziom bezrobocia,

brak zainteresowania inwestoréw,
brak srodkow pomocowych,

staba promocja miasta,

brak wyspecjalizowanych pracownikéw
(dot. wymagan rynku pracy),
stagnacja przemystu,

spory kompetencyjne wtadz,

maty przyrost naturalny,
konkurencyjno$¢ miast sgsiadujacych
(Konin, Turek, Uniejow),

starzenie si¢ spoteczenstwa,
powiekszajaca sie liczba 0s6b
uzaleznionych od alkoholu,
dziedziczenie ubodstwa i bezradno$ci,
ograniczone srodki budzetowe.
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konserwatorskich zwigzanych z
zachowaniem zabytku,

poprawa efektywnosci energetycznej w
sektorze publicznym i mieszkaniowym.
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1.2 Wykorzystane materialy zrodlowe

nazwa materialu

zrédlo pozyskania

Ewidencja Gruntéw i Budynkéw w
zakresie:

— granicy gminy,
— granic obrgbow geodezyjnych,
— granic dzialek ewidencyjnych,
— budynkéw,

— konturéw uzytkow gruntowych.

mapy glebowo — rolnicze miasta

Powiatowy O$rodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Kole

baza danych obiektéw
og6lnogeograficznych

Centralny O$rodek Dokumentacji
Geograficznej 1 Kartograficzne;j

panstwowy rejestr granic i powierzchni
jednostek podziatéw terytorialnych kraju

Centralny Osrodek Dokumentacji
Geograficznej i Kartograficzne;j

ortofotomapa

Geoportal (http:// www.geoportal.gov.pl),
adresy wms

mapa topograficzna

Geoportal (http:// www.geoportal.gov.pl)
adresy wms

rejestr obszaréw chronionych

Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy)

lasy ochronne

Nadlesnictwo Koto

obowigzujace miejscowe plany

. Urzad Miejski w Kole
zagospodarowania przestrzennego:

Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego miasta Urzad Miejski w Kole

Kota
budzet miasta Kota Urzad Miejski w Kole
Strategia Rozwoju Miasta Urzad Miejski w Kole
Gloéwny Urzad Statystyczny
dane staty.stycz'n'e dq Wykonapla anghzy Bank Danych Lokalnych
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
(http://stat.gov.pl/)
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1.3 Przyjete zalozenia analizy

Sporzadzajac niniejszg analize stanu aktualnego miasta Kota oraz mozliwosci jego
rozwoju, jako okres bazowy do badan przyjeto dane za okres od 2010 do 2014 roku.
W celu zobrazowania tendencji poszczegolnych danych statystycznych okres ten byt
powickszony w zalezno$ci od mozliwosci pozyskania poszczegélnych danych
archiwalnych do roku: 1995 (np. zmiany liczby ludnos$ci, dochody podatkowe gminy),
2005 (np. wydatki ponoszone przez gming na inwestycje) lub do roku 2008 (np. analiza
dochodéw 1 wydatkéw budzetu gminy). W celu okreslenia sytuacji miasta Kota pod
katem réznych wskaznikéw i danych statystycznych na tle innych jednostek samorzadu
terytorialnego, do poréwnan w pierwszej kolejnosci przyjeto wszystkie gminy powiatu
kolskiego (gmina Babiak, Chodoéw, Dabie, Grzegorzew, Koto, Klodawa, Koscielec,
Olszoéwka, Osiek Maty, Przedecz). Ze wzgledu na duze zréznicowane zaréwno sytuacji
demograficznej, sytuacji ekonomicznej jak 1 wielko$ci poszczegdlnych jednostek
powiatu, do analizy wykorzystano réwniez wybrane gminy wiejskie z wojewddztwa
wielkopolskiego o zblizonej wielkosci i liczbie ludnosci (od 15-30 tys. mieszkancow).
Sa to miasta: Turek, Kos$cian, Chodziez, Wagrowiec i Zlotow. Jako odniesienie aktualnej
sytuacji miasta Kota przyjeto do porownan réwniez dane ogdtem dla catej Polski i catego

powiatu kolskiego.
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1.4 Zalaczniki do opracowania

ZALACZNIK NR 1. AKTUALNE ZAGOSPODAROWANIE MIASTA
KOLA

ZALACZNIK NR 2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA MIASTA
KOLA

ZALACZNIK NR 3. OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
MIASTA KOLA

ZALACZNIK NR 4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO — WERSJA OGOLNA STUDIUM

ZALACZNIK NR 5. OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE MIASTA
KOLA

ZALACZNIK NR 6. STOPIEN REALIZACJI DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH MIASTA KOLA

ZALACZNIK NR 7. WYNIKI ANALIZY
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2.UWARUNKOWANIA ROZWOJU
MIASTA KOLA
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2.UWARUNKOWANIA ROZWOU MIASTA KOLA

2.1 Polozenie

Kolo to gmina miejska polozona we wschodniej czeSci wojewodztwa
wielkopolskiego (schemat 1), w powiecie Kolskim, nad rzeka Warta, w odlegtosci okoto
25 km od Konina, w odlegtosci 120 km od Poznania oraz 75 km od Lodzi. Miasto
sasiaduje z gming wiejska Koto, Koscielec oraz Osik Maly (schemat 2). Potozone jest
przy drodze krajowej nr 92 (dawna droga krajowa nr 2) oraz w odlegtosci 5 km od wezta
autostrady A2 — Kolo. Gmina zajmuje powierzchnie 14 km? i zamieszkiwana jest przez
22 674 mieszkancow (stan na 31.12.2015r.).

Historyczna, najstarsza cze$¢ miasta — Stare Miasto zlokalizowana jest na wyspie,
w centralnej czgsci miasta, oddzielona od poéinocy doling rzeki Warty a od potudnia
starorzeczami rzeki. W centrum Kota, w prawobrzeznej czg¢sci miasta, historyczng
zabudowe S$rodmiejska tworzy zabudowa ulicy Torunskiej 1 cze$ci ulicy Sienkiewicza.
Ulica Torunska ze zwartymi pierzejami historycznej i plombowej zabudowy tworzy
w miar¢ jednorodne wngtrze urbanistyczne. Ulica Sienkiewicza obudowana jest
obiektami wolno stojacymi. Sg to przede wszystkim obiekty wazne historycznie, wazne
takze ze wzgledu na wysokie walory architektoniczne, takze z powodu pelnionych
aktualnie funkcji administracyjnych 1 ustugowych. Obiekty te rozmieszczone sa
rytmicznie, co daje poczucie fadu 1 porzadku. Obiekty te sg zlokalizowane wsrod zieleni,
nawet o charakterze pomnikowym. Do ulicy tej przylegaja parki miejskie. Od ulicy
Torunskiej 1 od ul. Sienkiewicza odchodza prowadzace dawniej na przedmiescia ulica 20
Stycznia (dalej jej przebieg odnajdujemy w prowadzacej do funkcjonujacego przejscia
kolejowego - ulicy Przesmyk), ulica Piotra Wojciechowskiego 1 Wloctawska,
z pozostatosciami historycznej zabudowy miejskiej 1 o charakterze podmiejskim.
Historyczny uktad urbanistyczny miasta zostal w okresie powojennym uzupetniony
o zabudowe¢ blokowa. Pigciokondygnacyjne bloki zlokalizowano w bezposrednim
sasiedztwie niskich kamienic, oficyn malych domoéw mieszkalnych, budynkéw
gospodarczych, nawet siedlisk rolniczych, ktore funkcjonuja dotad (np. zabudowa
zagrodowa przy ul. Blizna 25). Aktualnie zabudowa $cistego centrum miasta jest
w znacznym stopniu przemieszana. Obok historycznej zabudowy $rédmiejskiej
wystepuje tu zabudowa blokowa, powstaty tez obiekty wolno stojagce o rdéznych
gabarytach 1 réznych funkcjach, oraz zabudowa tymczasowa w postaci pojedynczych

pawilonow, kioskow i skupisk garazy. Lokalizujac bloki nie szanowano historycznego
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uktadu urbanistycznego, stad na przewazajacym obszarze centrum miasta panuje
przestrzenny chaos. Zabudowa blokowa tworzy tez jednorodne, wyodrebnione
funkcjonalnie osiedle migdzy ulicami ks. Serafina Opaltko, ulica Kolejowa i Miodowa,
oraz enklawy o jednorodnym charakterze jak np. migdzy ulicami Sienkiewicza,
Wioctawska 1 Powstancow Wielkopolskich. Zabudowa wielkogabarytowa przemystowa
1 ustugowa zlokalizowana jest glownie w dzielnicy przemystowej w potnocnej czesci
miasta, takze w zabudowie mieszanej. Zabudowa jednorodzinna wystgpuje w formie
osiedli jednorodnych na Kaliskim Przedmie$ciu oraz miedzy ulicami Dabska,
Zeromskiego i Michala Rawity-Witanowskiego (obwodnica), przy ciagach ulic

tworzacych dawniej wsie Blizna 1 Nagorna oraz w zabudowie mieszane;.
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Schemat 1. Polozenie miasta Kola na tle wojewddztwa wielkopolskiego
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl).
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wojewodztwo mazowieckie

wojewodztwo wielkopolskie

Schemat 2. Potozenie miasta Kota w powiecie kolskim
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl).
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2.2 Demografia

Miasto Kolo liczy 22 674 os6b (stan na 31.12.2015 r.). Liczba ludnosci
od kilkudziesigciu lat charakteryzuje si¢ powolnym ale stalym spadkiem. W stosunku do
roku 1995 w roku 2015 liczba ludnosci spadta o 1 186 0s6b — 5%. W ostatnim pigcioleciu
liczba ludnosci spadata rok do roku o okoto 140 osob. Najwickszy spadek odnotowano
w roku 2011 — 202 oséb oraz w roku 2014 — 192 os6b. Szczegdtowa dynamika zmian

odnotowana w ostatnich latach w miescie zostala przedstawiona w tabeli 1.

W Kole w roku 2014 odnotowano w sumie 153 nowe zameldowania (tabela 2),
jest to wartos¢ najwigksza w powiecie kolskim, znacznie wigcej niz na terenie gminy
Chodoéw, Osiek Maty 1 Przedecz. Liczba nowych zameldowan na terenie miasta Kota
rocznie wahata si¢ od 153 — w roku 2014 do 202 w roku 2011 i 2013. Najwigkszy udziat
wsrod  osob  nowo zameldowanych stanowig osoby przeprowadzajace  si¢
z obszar6w wiejskim na obszar miejski — 67%, jedynie 33% nowo zameldowanych oséb
przeprowadzilo si¢ na teren miasta z innych terenéw miejskich. Taka tendencja jest
widoczna we wszystkich gminach powiatu kolskiego. Liczba zameldowan na terenie
miasta jest najwyzsza w stosunku do innych gmina powiatu, jednak jest to liczba
znacznie mniejsza w poréwnaniu do innych jednostek miejskich wojewddztwa. Jednakze
miasto jako jedno z niewielu charakteryzuje si¢ bardzo duzymi spadkami liczby

zameldowan obserwowanymi w latach: 2004, 2010 i 2014.

W roku 2014 odnotowano w sumie na terenie miasta Kota 317 wymeldowan, jest
to najwigksza warto$¢ we wszystkich gminach powiatu kolskiego (tabela 3). Najmnie;j
0s6b wymeldowuje w si¢ w powiecie kolski w gminie Olszoéwka 1 Dabie. Liczba oséb
wymeldowanych z terenu miasta stanowi okoto 32% wszystkich wymeldowan na terenie
powiatu. Warto$¢ ta w latach 2010-2014 utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie o wartosci
okoto 350 oséb. W stosunku do roku 2010, w roku 2014 liczba wymeldowan zmniejszyta
si¢ 0 okoto 17%. Najwiecej osob wymeldowujacych si¢ z terenu miasta jako miejsce
zamieszkania wybiera wie§ — 62%, 30% przeprowadza si¢ do innego miasta, natomiast
okolo 8% za granice. Zestawienie liczby zameldowan 1 wymeldowani na terenie miasta
Kota w latach 1995-2015 zostato przedstawione na wykresie 1, natomiast na wykresie 2

zobrazowano liczbe zameldowan gmin powiatu kolskiego.

Miasto Koto jako jedna z 5 gmina na terenie powiatu kolskiego posiada ujemne

saldo migracji (wykres 3). W roku 2014 miasto Koto charakteryzowato spadkiem liczby
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mieszkancow o 164 osoby. Byla to najnizsza wartos¢ w catym powicie. Stala, spadajaca
tendencja salda migracji zauwazalna jest dla miasta od roku 2000. Najnizsza wartos¢
salda migracji zostala odnotowana w roku 2010 -196 oséb oraz w roku 2012 — 194 osoby.
Najwyzsze, dodatnie saldo migracji w powiecie w roku 2014 posiadata gmina wiejska
Koto (+57 osoby) oraz gmina Koscielec (+18 osob). Zestawiajac saldo migracji miasta
Kota do innych wybranych gmin miejskich wojewddztwa wielkopolskiego (wykres 4),
Koto rowniez nieznacznie odbiega od poziomu salda migracji w stosunku do innych
miast. Koto odnotowalo znacznie nizszy w roku 2014 wartos¢ salda migracji w stosunku
do miasta Wagrowiec, Koscian i Chodziezy. Od roku 2000 warto$¢ salda migracji miasta
utrzymuje si¢ na poziomie ujemnym, ze stala tendencja spadkowa. Jedynie w okresie od
2006-2008 odnotowano niewielkg poprawe salda migracji. Bardzo podobnie wyglada
wskaznik salda migracji na 1000 mieszkancow. W roku 2010 warto$¢ ta dla miasta Kota

wyniosta -7,6 natomiast dla miasta Wagrowiec +1,9 (wykres 5).

Srednia gesto$¢ zaludnienia miasta Kota podobnie jak liczba ludnosci
charakteryzuje si¢ spadkiem. W roku 2002 wynosita 1703 osoby na 1km?, natomiast
w roku 2014 spadta do poziomu 1649 oséb na 1 km® Wsréd wybranych miast
wojewodztwa wielkopolskiego Koto posiada jedng z wyzszych wartosci wskaznika
gestosci zaludnienia, wyzszg w stosunku do miasta Turek, Chodziez, Wagrowiec

1 Zlotow (wykres 6).

Od roku 2003 miasto charakteryzuje si¢ znacznymi zmianami liczby
mieszkancow na 1000 mieszkancow. W roku 2003 warto$¢ ta wyniosta -2,3, natomiast
w roku 2015 -6,4. Tendencje 1 zmiany liczby ludnosci w miescie Kole sg zblizone do
zmian demograficznych obserwowanych w innych miastach wojewodztwa. Podobnag

struktur¢ zmian posiada miasto Ztotow 1 miasto Chodziez (wykres 7).

Srednia ilo$¢ mieszkafcow przypadajaca na jeden dom lub lokal mieszkalny na
terenie miasta Kota w roku 2015 wyniosta okoto 3,8 osob. Jest to wskaznik typowy dla
obszaréw miejskich Polski. Nalezy jednak zauwazy¢ ze w ciggu ostatnich 10 lat warto$¢
ta spadla o okolo 20%. Wplywa na to glownie zmieniajacy si¢ model rodziny (2+1),
starzejace si¢ spoteczenstwo oraz migracje.

Do dalszej analizy chtonnos$ci obszaru oraz potrzeb rozwojowych gminy, wskaznik liczby
0sOb przypadajacej na 1 budynek mieszkalny (na 1 rodzing) na terenie miasta okre§lono

w wysokos$ci 3 0sob.
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Organ sporzadzajacy analiz¢ do studium, biorgc pod uwage dynamike zmian
uwarunkowan faktycznych, jak 1 prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb
spotecznych, majacych wptyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno- przestrzenne;j
miasta, okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjal perspektywe czasowa

wynoszaca 30 lat.

Prognozowanie demograficzne staje si¢ podstawowym elementem wszelkich
strategii 1 plandbw rozwoju, zwlaszcza w takich dziedzinach, jak: mieszkalnictwo,
gospodarka komunalna, edukacja, opieka socjalna czy uslugi zdrowotne.
Do najwazniejszej funkcji prognoz demograficznych nalezy zaliczy¢ funkcje
ostrzegawcza, ktora umozliwia ze znacznym wyprzedzeniem podjecie dziatan
zaradczych, majacych na celu zlagodzenie spoteczno - gospodarczych skutkéw
niekorzystnych struktur demograficznych w przysztosci. W prognozach demograficznych
uwzglednia si¢ przede wszystkim tzw. prognozy biologiczne oraz poziom przyszitych
migracji - tzw. prognozy pomigracyjne. Prognoza biologiczna zakltada, ze przyrost
ludnosci jest w zasadzie efektem przyrostu naturalnego. Okresla zmiany liczby ludnosci
spowodowane urodzeniami 1 zgonami na terenie gminy, przy zatozeniu, ze jest ona
obszarem izolowanym, ktérego stan zaludnienia uzalezniony jest wylacznie od aktualnej
struktury wieku 1 ptci ludnos$ci oraz tendencji w ruchu naturalnym. Przy takim zatozeniu,
ma ona znamiona bardziej teoretyczne, niemniej bedac projekcja skali i struktur
naturalnego rozwoju demograficznego, sygnalizuje konsekwencje ekonomiczne
1 spoleczne tego rozwoju. Spetnia wiec najbardziej przydatng, w momencie formutowania
nowych zatozen polityki przestrzennej gminy, funkcje ostrzegawcza. Prognozy
demograficzne sg najbardziej prawdopodobne, w przypadku populacji, w ktorych

migracje nie odgrywaj istotnej roli w ksztaltowaniu jej stanu 1 struktury.

Szacujac stan liczebny ludnosci w roku 2046 wykorzystana zostala prognoza dla
powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 sporzadzona
przez Gtowny Urzad Statystyczny w roku 2014. Zgodnie z prognozg sporzadzong przez
GUS w roku 2030 powiat kolski bedzie zamieszkiwalo 74 007 mieszkancow, co daje
spadek wynoszacy 14 786 w stosunku do roku 2014r.

Wykonujac symulacje liczby potencjalnych mieszkancéw miasta Kota do roku

2046 wykorzystano funkcje liniowg otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu
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zmiany liczby mieszkancow w okresie od 1995 roku do 2015 oraz prognoza dla
powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 sporzadzona
przez Glowny Urzad Statystyczny w roku 2014. Na podstawie funkcji liniowej
y= -61,744x+24049 (wykres 8) wyznaczono liczb¢ mieszkancow gminy w okresie do
2046 roku. Wskaznik dopasowania danych do otrzymanej funkcji wyniost okoto 98%,
dlatego nalezy przypuszcza¢ ze otrzymane wyniki odzwierciedlaja potencjalng liczbe
mieszkancoOw miasta, przy zachowaniu warunku koniecznego — statego spadku liczby
mieszkancow. Liczba ta bedzie spadata w tempie -100 0s6b rocznie. W roku 2020 liczba
ludno$ci wyniesie 22444 o0s6b. Zgodnie z otrzymang prognoza, liczba mieszkancoéw
w roku 2046 (okres 30 lat) na terenie gminy wyniesie okolo 20 838 mieszkancow
i spadnie w stosunku do roku 2015 o 8%. (o 1836 0s6b) — wykres 9. Nalezy mie¢ na
uwadze ze wykonana prognoza uwzglgdnia powolny spadek liczby ludnosci
spowodowanego niskim przyrostem naturalnym. W prognozie uwzgledniono jednak
zaobserwowane co 3-5 lat spadki wzglednego przyrostu liczby ludnosci (o okoto 10%).
Nalezy przyja¢ ze wyniki prognozy do roku 2046 moga odbiega¢ od rzeczywistej
wartos$ci do 15%. Zestawienie szczegotowych statystyk zmian demograficznych miasta

zostaty przedstawione w tabeli 4.

Wyznaczona warto$¢ liczby ludnosci do roku 2046 obrazuje negatywny
scenariusz rozwoju miasta. Analizujac liczbe ludnosci miast w Polsce, nalezy przyja¢ za
odpowiednie, ze po okresie dynamicznego rozwoju gminy (szybkiego wzrostu liczby
mieszkancow) po okresie do 15 lat nastepuje okres kiedy wzrost liczby mieszkancow
wyhamowuje i obserwowana jest stagnacja rozwoju gminy. W takim momencie rozwoju
znajduje si¢ miasto Koto. Natomiast po okresie okoto 15 lat liczba ludnosci miasta

powolnie wzrasta i utrzymuje si¢ na stalym poziomie.

Prowadzona od kilku lat polityka wiladz samorzadu ukierunkowana na
zatrzymanie jak najwigkszej liczby potencjalnych emigrantow, w szczegolnosci os6b
mtodych wybierajacych jako nowe miejsce zamieszkania Poznan, £.6dz czy Warszawe
oraz przyciggniecie swoimi walorami nowych mieszkancow i1 inwestorow. Nalezy
podkresli¢ ze wtadze miasta daza do podniesienia standardu zycia mieszkancoéw. Liczne
inwestycje z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej, gospodarki komunalnej,
realizacji obiektow 1 terendw rekreacyjnych i sportowych oraz obiektoéw uzytecznosci
publicznej moga w ciggu najblizszych lat mie¢ swoje odzwierciedlenie w demografii

miasta. Przyjecie w nowej Strategii Rozwoju Miasta na lata 2016-2020 oraz
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opracowywanie zmiany Studium sg rowniez jednymi z narzedzie polityki wiadz
samorzadu majacych przetozy¢ si¢ na potencjalny wzrost liczby mieszkancow. Z tego
powodu autorzy niniejszego opracowania wykonali symulacje liczby mieszkancow
przyjmujac jako podstawowe zatozenie odwrocenie niekorzystnego trendu spadku liczby
mieszkancoOw w ciggu najblizszych 2-5 lat. Zgodnie z otrzymang prognoza, od roku 2018
nastgpi powolny wzrost liczby mieszkancow (wykres 10). W roku 2020 potencjalna
liczba mieszkancéw wzrosnie do poziomu 22 602 mieszkancow (wzrost w stosunku do
roku 2014 o 232 mieszkancow), w roku 2030 liczba mieszkancéw wyniesie 22 911
natomiast w roku 2046 — 23 285 oséb (tabela 5). Wzrost liczby mieszkancoéw nie jest
znaczny, poniewaz zgodnie z prognozami liczba mieszkancow zaréwno wojewodztwa
wielkopolskiego 1 powiatu kolskiego bedzie stale spadaé, tylko niektéore miasta beda

w stanie zatrzymac¢ ten niekorzystny trend spadku liczby mieszkancow miasta.

Do dalszej analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Kota wybrano wariant II

prognozy demograficznej, zaktadajacy powolny wzrost liczby mieszkancéw miasta.
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Tabela 1. Liczba ludnosci na terenie miasta Kota — przyrosty w latach 1995-2014

(opracowanie wlasne, na podstawie danych GUS).

przyrosty absolutne przyrosty wzgledne przyrosty indywidualne
rok stan ludnos$ci | jednoplatowe | lancuchowe | jednoptatowe | fancuchowe Jjednoptatowe tancuchowe

1995 23 860 0 - 0 - 1 -
2000 23 630 -230 -230 -0,010 -0,010 0,990 0,990
2005 23 101 -759 -529 -0,032 -0,022 0,968 0,978
2010 23 426 -434 325 -0,018 0,014 0,982 1,014
2011 23224 -636 -202 -0,027 -0,009 0,973 0,991
2012 23 064 -796 -160 -0,033 -0,007 0,967 0,993
2013 22 026 -1 834 -1 038 -0,077 -0,045 0,923 0,955
2014 22 834 -1 026 808 -0,043 0,037 0,957 1,037
2015 22 674 -1 186 -160 -0,050 -0,007 0,950 0,993
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Tabela 2. Liczba zameldowan na terenie powiatu kolskiego w latach 2010-2014
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego

Urzedy Statystycznego).

zameldowania ogéltem
nazwa
2010 2011 2012 2013 2014
powiat kolski 950 1 000 846 860 735
miasto Koto 184 202 185 202 153
gmina Babiak 75 94 60 67 63
gmina Chodow 29 29 27 18 37
gmina Dabie 90 48 53 63 38
gmina Grzegorzew 42 53 52 50 40
gmina Klodawa 168 144 126 128 89
gmina Koto 131 139 115 129 121
gmina Koscielec 94 105 110 92 78
gmina Olszéwka 32 65 29 29 36
gmina Osiek Maty 66 86 49 53 55
gmina Przedecz 39 35 40 29 25
zameldowania z miast
nazwa
2010 2011 2012 2013 2014
powiat kolski 415 479 372 384 366
miasto Koto 57 75 43 61 47
gmina Babiak 28 33 29 31 32
gmina Chodéw 13 12 10 8 14
gmina Dabie 37 21 19 24 19
gmina Grzegorzew 13 26 24 29 28
gmina Klodawa 67 61 39 54 31
gmina Koto 95 96 91 76 93
gmina Koscielec 48 69 59 56 43
gmina Olszowka 4 21 13 11 18
gmina Osiek Maty 39 49 21 26 35
gmina Przedecz 14 16 24 8 6
nazwa zameldowania ze wsi
2010 2011 2012 2013 2014
powiat kolski 526 511 465 464 361
miasto Koto 124 124 136 135 103
gmina Babiak 44 61 31 35 29
gmina Chodéw 16 16 17 10 22
gmina Dabie 53 26 34 39 19
gmina Grzegorzew 29 27 28 21 12
gmina Klodawa 99 83 85 74 57
gmina Koto 35 40 23 53 28
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gmina Koscielec 46 36 51 31 34
gmina Olszéwka 28 42 16 18 18
gmina Osiek Maty 27 37 28 27 20
gmina Przedecz 25 19 16 21 19
zameldowania z zagranicy
nazwa
2010 2011 2012 2013 2014
powiat kolski 9 10 9 12 8
miasto Koto 3 3 6 6 3
gmina Babiak 3 0 0 1 2
gmina Chodow 0 1 0 0 1
gmina Dabie 0 1 0 0 0
gmina Grzegorzew 0 0 0 0 0
gmina Klodawa 2 0 2 0 1
gmina Koto 1 3 1 0 0
gmina Koscielec 0 0 0 5 1
gmina Olszéwka 0 2 0 0 0
gmina Osiek Maty 0 0 0 0 0
gmina Przedecz 0 0 0 0 0

Tabela 3. Liczba wymeldowan na terenie powiatu kolskiego w latach 2010-2014
(opracowanie witasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego

Urzedy Statystycznego).

wymeldowania ogoltem
nazwa
2010 2011 2012 2013 2014
powiat kolski 1173 1142 1105 1139 974
miasto Koto 380 377 379 320 317
gmina Babiak 95 75 87 96 63
gmina Chodow 64 48 53 54 49
gmina Dabie 79 61 73 66 64
gmina Grzegorzew |61 51 37 58 45
gmina Klodawa 170 206 167 225 168
gmina Koto 93 85 78 79 64
gmina Koscielec 52 83 66 57 60
gmina Olszowka 56 41 57 62 39
gmina Osick Maty |68 76 59 65 57
gmina Przedecz 55 39 49 57 48
wymeldowania z miast
nazwa
2010 2011 2012 2013 2014
powiat kolski 538 523 513 556 433
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miasto Koto 132 109 114 117 95
grnjna Babiak 46 43 48 37 28
gmina Chodéw 30 38 36 35 18
gmina Dabie 37 25 54 33 39
gmina Grzegorzew |35 31 27 38 21
gmina Klodawa 89 107 90 121 88
gmina Koto 39 43 37 54 37
gmina Koécielec |28 48 29 25 31
gmina Olszéwka |33 23 34 37 17
gmina Osiek Maty |30 29 24 24 28
gmina Przedecz |39 27 20 35 31
nazwa wymeldowania na wies$
2010 2011 2012 2013 2014
powiat kolski 611 597 554 537 512
miasto Koto 233 254 237 168 198
gmina Babiak 49 31 34 58 34
gmina Chodéw 34 10 17 17 29
gmina Dabie 42 36 19 33 25
gmina Grzegorzew 26 20 10 18 24
gmina Klodawa 73 95 74 98 78
gmina Koto 53 41 41 25 27
gmina Koscielec 24 35 37 32 29
gmina Olszéwka 23 18 23 25 22
gmina Osiek Maty 38 47 34 41 29
gmina Przedecz 16 10 28 22 17
nazwa wymeldowania za zagranice
2010 2011 2012 2013 2014
powiat kolski 24 22 38 46 29
miasto Koto 15 14 28 35 24
gmina Babiak 0 1 5 1 1
gmina Chodéw 0 0 0 2 2
gmina Dabie 0 0 0 0 0
gmina Grzegorzew 0 0 0 2 0
gmina Klodawa 8 4 3 6 2
gmina Koto 1 1 0 0 0
gmina Koscielec 0 0 0 0 0
gmina Olszéwka 0 0 0 0 0
gmina Osiek Maty 0 0 1 0 0
gmina Przedecz 0 2 1 0 0
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Wykres 1. Liczba 0os6b wymeldowanych na terenie miasta Kota w latach 1995-2015
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego)
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Wykres 2. Liczba 0s6b zam eldowanych na terenie gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 3. Saldo migracji na terenie gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 4. Saldo migracji w wybranych miastach wojewddztwa wielkopolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 5. Saldo migracji na 1 000 mieszkancéw w wybranych miastach wojewddztwa wielkopolskiego
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 7. Zmiana liczby ludnosci na 1000 mieszkancoww wybranych miastach wojewodztwa wielkopolskiego
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 8. Liczba ludnos$ci na terenie miasta Kota w latach 1995 - 2015
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 9. Prognoza liczby ludnosci na terenie miasta Kota w latach 2016-2046 — wariant [
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).
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Tabela 4. Liczba ludnosci na terenie miasta Kota — przyrosty wariant I
(opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS).

przyrosty absolutne przyrosty wzgledne przyrosty indywidualne
rok stan ludnos$ci | jednoplatowe | lancuchowe | jednoptatowe | tancuchowe Jjednoptatowe tancuchowe
1995 23 860 0 ) 0 _ 1 j
2000 23 630 -230 230 -0,010 -0,010 0,990 0,990
2005 23 101 -759 -529 -0,032 -0,022 0,968 0,978
2010 23 426 434 325 0,018 0,014 0,982 1,014
2011 23224 -636 202 0,027 -0,009 0,973 0,991
2012 23 064 796 -160 -0,033 -0,007 0,967 0,993
2013 22 026 -1 834 -1 038 0,077 -0,045 0,923 0,955
2014 22834 -1 026 808 0,043 0,037 0,957 1,037
2015 22 674 -1 186 -160 -0,050 -0,007 0,950 0,993
2016 22695 -1165 21 -0,049 0,001 0,951 1,001
2017 22629 -1231 -66 -0,052 -0,003 0,948 0,997
2018 22567 -1293 -62 -0,054 -0,003 0,946 0,997
2019 22589 -1271 22 -0,053 0,001 0,947 1,001
2020 22444 1416 -145 -0,059 -0,006 0,941 0,994
2021 22382 1478 62 -0,062 -0,003 0,938 0,997
2022 22386 -1 474 4 -0,062 0,000 0,938 1,000
2023 22282 1578 -104 -0,066 -0,005 0,934 0,995
2024 22197 -1 663 -85 -0,070 -0,004 0,930 0,996
2025 22135 1725 -62 -0,072 -0,003 0,928 0,997
2026 22073 -1787 -62 -0,075 -0,003 0,925 0,997
2027 22135 1725 62 -0,072 0,003 0,928 1,003
2028 22185 -1 675 50 -0,070 0,002 0,930 1,002
2029 22102 -1758 -83 -0,074 -0,004 0,926 0,996
2030 21826 2034 -276 -0,085 -0,012 0,915 0,988

45




2031 21764 -2 096 -62 -0,088 -0,003 0912 0,997
2032 21703 -2 157 -62 -0,090 -0,003 0,910 0,997
2033 21685 -2175 -18 -0,091 -0,001 0,909 0,999
2034 21620 -2 240 -65 -0,094 -0,003 0,906 0,997
2035 21635 -2 225 15 -0,093 0,001 0,907 1,001
2036 21685 -2 175 50 -0,091 0,002 0,909 1,002
2037 21652 -2 208 -33 -0,093 -0,002 0,907 0,998
2038 21602 -2 258 -50 -0,095 -0,002 0,905 0,998
2039 21271 -2 589 -331 -0,109 -0,015 0,891 0,985
2040 21209 -2 651 -62 -0,111 -0,003 0,889 0,997
2041 21147 -2713 -62 -0,114 -0,003 0,886 0,997
2042 21085 2775 -62 -0,116 -0,003 0,884 0,997
2043 21085 2775 0 -0,116 0,000 0,884 1,000
2044 21182 -2 678 97 -0,112 0,005 0,888 1,005
2045 21193 -2 667 11 -0,112 0,001 0,888 1,001
2046 20838 -3 022 -355 -0,127 -0,017 0,873 0,983
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Wykres 10. Prognoza liczby ludnosci na terenie miasta Kota w latach 2016-2046 — wariant 11
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Tabela 5. Liczba ludnosci na terenie miasta Kota — przyrosty wariant I1
(opracowanie wiasne, na podstawie danych GUS).

przyrosty absolutne przyrosty wzgledne przyrosty indywidualne
rok stan ludnos$ci | jednopfatowe | lancuchowe | jednoplatowe | flancuchowe Jednoplatowe tancuchowe

1995 23 860 0 - 0 - 1 -
2000 23 630 -230 -230 -0,010 -0,010 0,990 0,990
2005 23101 -759 -529 -0,032 -0,022 0,968 0,978
2010 23 426 -434 325 -0,018 0,014 0,982 1,014
2011 23224 -636 -202 -0,027 -0,009 0,973 0,991
2012 23 064 -796 -160 -0,033 -0,007 0,967 0,993
2013 22 026 -1 834 -1038 -0,077 -0,045 0,923 0,955
2014 22 834 -1 026 808 -0,043 0,037 0,957 1,037
2015 22674 -1 186 -160 -0,050 -0,007 0,950 0,993
2016 22695 -1 165 21 -0,049 0,001 0,951 1,001
2017 22629 -1231 -66 -0,052 -0,003 0,948 0,997
2018 22567 -1293 -62 -0,054 -0,003 0,946 0,997
2019 22588 -1272 21 -0,053 0,001 0,947 1,001
2020 22602 -1 258 14 -0,053 0,001 0,947 1,001
2021 22663 -1 197 61 -0,050 0,003 0,950 1,003
2022 22677 -1183 14 -0,050 0,001 0,950 1,001
2023 22755 -1105 78 -0,046 0,003 0,954 1,003
2024 22769 -1091 14 -0,046 0,001 0,954 1,001
2025 22790 -1070 21 -0,045 0,001 0,955 1,001
2026 22841 -1019 51 -0,043 0,002 0,957 1,002
2027 22925 -935 84 -0,039 0,004 0,961 1,004
2028 22911 -949 -14 -0,040 -0,001 0,960 0,999
2029 22890 -970 -21 -0,041 -0,001 0,959 0,999
2030 22911 -949 21 -0,040 0,001 0,960 1,001
2031 22925 -935 14 -0,039 0,001 0,961 1,001
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2032 22946 -914 21 -0,038 0,001 0,962 1,001
2033 23008 -852 62 -0,036 0,003 0,964 1,003
2034 23012 -848 4 -0,036 0,000 0,964 1,000
2035 23026 -834 14 -0,035 0,001 0,965 1,001
2036 23044 -816 18 -0,034 0,001 0,966 1,001
2037 23079 -781 35 -0,033 0,002 0,967 1,002
2038 23107 -753 28 -0,032 0,001 0,968 1,001
2039 23171 -689 64 -0,029 0,003 0,971 1,003
2040 23222 -638 51 -0,027 0,002 0,973 1,002
2041 23208 -652 -14 -0,027 -0,001 0,973 0,999
2042 23192 -668 -16 -0,028 -0,001 0,972 0,999
2043 23190 -670 -2 -0,028 0,000 0,972 1,000
2044 23204 -656 14 -0,027 0,001 0,973 1,001
2045 23240 -620 36 -0,026 0,002 0,974 1,002
2046 23285 -575 45 -0,024 0,002 0,976 1,002
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WNIOSKI I ZALECENIA

e Staty, powolny spadek liczby mieszkancéw na terenie miasta Kota, obserwowany
glownie poprzez odptyw mieszkancow do innych miast — Poznania, todzi
i Warszawy, wpltywa na konieczno$¢ dostosowania polityki przestrzennej gminy
okreslanej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego do
potrzeb obecnych i przyszlych mieszkancow, w taki sposob by zahamowaé te
niekorzystne zjawisko.

e Spadek liczby ludno$ci wymusza na wiladzach miasta konieczno$¢ wykonywania
aktualizacji obowigzujacych dokumentoéw planistycznych w szczeg6lnosci planow
miejscowych oraz dostosowaniu ich zakresu do potrzeb 1 perspektyw
demograficznych gminy z uwzglgdnieniem minimum 10-15 letniego okresu
programowego.

e Polityka miasta powinna dazy¢ do odwrdcenia tendencji spadku liczby mieszkancow
poprzez wzrost zaangazowania wiladz miasta i jednostek podlegtych w zakresie:
bezpieczenstwa, aktywnos$ci na rynku pracy, aktywnos$ci edukacyjnej, aktywnosci
spotecznej o obywatelskiej, aktywnosci kulturalnej, polityki niedyskryminacji,
technologii informacyjno — komunikacyjnej oraz sektora srebrnej gospodarki.

Glowny cel rozwoju miasta powinien opiera¢ si¢ na projektowaniu uniwersalnym
przysztosci miasta zaktadajgc rozne warianty jego rozwoju.

e Ze wzgledu na miejski charakter analizowanej jednostki, miasto nie musi wprowadzac
duzych zmian odnoszacych si¢ do dostepnosci ustug elementarnych 1 podstawowych.
Miasto natomiast w najblizszych latach musi realizowa¢ zadania zwigzane
z dostarczaniem mieszkancom ustug ponadpodstawowych takich jak dostepnos¢
terenéw rekreacyjnych, sportowych, terenéw zieleni parkowej oraz wzrost aktywizacji
ludzi mtodych w funkcjonowaniu miasta.

e Starzejagce si¢ spoleczenstwo wymusza konieczno$¢ dostosowania istniejace]
infrastruktury na terenie gminy do potrzeb tych osob (osrodki zdrowia, domy pomocy

spotecznej, uniwersytet trzeciego wieku).

50



2.3 Sytuacja spoleczna

W Kole na 1000 mieszkancow pracuje 386 os6b. Jest to znacznie wigcej od warto$ci
dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie wigcej od wartosci dla Polski. 47,6%
wszystkich pracujgcych ogotem stanowig kobiety, a 52,4% mezczyzni. Bezrobocie w Kole
wynosito w 2014 roku 14,7% (17,0% wsrdd kobiet 1 12,6% wsrod mezczyzn). Jest to
znacznie wigcej od stopy bezrobocia dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz znacznie wigcej
od stopy bezrobocia dla caltej Polski. Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w Kole
wynosi 3 624,38 PLN, co odpowiada 90.50% przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia
brutto w Polsce. Wsrdd aktywnych zawodowo mieszkancow Kota 735 osob wyjezdza do
pracy do innych miast, a 2 637 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo
przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi +1 902. 43,6% aktywnych zawodowo mieszkancow
Kota pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo), 28,6%
w przemysle i budownictwie, a 8,7% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,7% pracuje
w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa 1 ubezpieczeniowa, obstuga rynku

nieruchomosci).

Liczba os6b bezrobotnych w latach 2010-2015 na terenie miasta Kota znacznie
spadta. W roku 2010 w Powiatowym Urzedzie Pracy w Kole zarejestrowanych bylo 1447
0s6b, natomiast w roku 2015 jedynie 1070 (tabela 6). W$rod osob zarejestrowanych w roku
2015 przewazaja kobiety — 597. Na zblizonym poziomie w analizowanym okresie utrzymuje
si¢ wskaznik liczby 0sob pracujacych na 1000 os6b ( w roku 2014 — 384 osoby). Liczba os6b
pracujacych od roku 2010 spadta o 296 0sob 1 wyniosta w roku 2015 8 704 oséb. Udziat oséb
bezrobotnych zarejestrowanych w stosunku do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na
terenie miasta Kota w roku 2014 wyniost 9,0 1 byl nizszy w stosunku do roku 2010 o 0,3.
Udzial os6b bezrobotnych jest wyzszy od wskaznika dla catego powiatu (8,9) oraz czesci
gmin powiatu Kolskiego (Klodawa 8,3, gmina wiejska Kolo — 7,4) i wybranych miast
wojewodztwa Wielkopolskiego (Turek — 6,3 1 Ko$cian 3,2). Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym na terenie miasta Kota od roku
2003 charakteryzuje si¢ statym spadkiem — tabela 8. W roku 2003 wartos$¢ ta wynosita okoto
17,7, natomiast w roku 2015 jedynie 7,8. Zblizone warto$ci osigga wskaznik udzialu osob
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym. Miasto Koto
posiada najwyzszy udzial w stosunku do innych miast wojewddztwa wielkopolskiego udziatu

0s0b zarejestrowanych w stosunku do oséb pracujacych — wykres 12.
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Podobnie jak w calym kraju, negatywnej zmianie ulega struktura mieszkancoOw miasta
Kota wg grup ekonomicznych. Od 2010 obserwowany jest staly spadek oséb w wieku
produkcyjnym. Liczba os6b aktywnych zawodowo w roku 2015 wyniosta okoto 14 000 oséb
1 spadta w stosunku do roku 2010 o okoto 12%. Niewielkimi, negatywnymi spadkami
charakteryzuje si¢ rowniez liczba oséb w wieku produkcyjnym, w stosunku do roku 2010
w roku 2015 nastgpit spadek o okoto 5%. Natomiast statym wzrostem charakteryzuje si¢
grupa os6b w wieku poprodukcyjnym. W stosunku do 2010 roku nastapit wzrost o okoto 10%
- wykres 13.

Miasto Koto, podobnie jak wybrane miasta wojewodztwa Wielkopolskiego posiada

negatywne trzy wskazniki obcigzenia demograficznego: ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym
na 100 osoéb, ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym
oraz ludno$¢ w wieku produkcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym.
Wskaznik obcigzenia demograficznego — liczba 0s6b w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb
w wieku produkcyjnym w roku 2015 dla miasta Kota osiagnat poziom 62,3 — wykres 14.
Wazrést w stosunku do roku 2003 o 12,3. Wyzszy wskaznik wsrdd analizowanych miast
posiada jedynie miasto Chodziez. Wskaznik liczby os6b w wieku produkcyjnym na 100 os6b
w wieku przedprodukcyjnym w miescie Koto w roku 2015 osiagnat poziom 124,3, wzrost
w stosunku do roku 2003 o 66,3 — wykres 15. Wyzszy wskaznik odnotowaty w stosunku do
Kota miasto Turek i Chodziez. Ostatni wskaznik — ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100
0s0b w wieku produkcyjnym w roku 2015 osiagnat poziom 34,7 — wykres 16. W stosunku do
roku 2003 wzrést z poziomu 18,3 o 89%. Wzrost ten odnotowano we wszystkich
analizowanych miastach.

W roku 1995 struktura wieku ludnosci zamieszkujacej miasto Koto posiadata
charakter tzw. piramidy zastojowej (wykres 17). Natomiast w roku 2015 struktura ta zmienita
si¢ w regresywng (wykres 18). Piramida zastojowa wieku mieszkancow obrazuje sytuacje
powolnej wymieralnosci pokolen, wskaznik urodzen i zgondéw sg zblizone pod wzgledem
warto$ci. Przesadza to o zerowym przyroscie naturalnym i tendencjach do starzenia si¢
populacji. Nisku udzial w wieku przedprodukcyjnym do 25% oznacza znaczny udziat
ludnosci w wieku poprodukcyjnym powyzej 15%. Liczebno$¢ poszczegdlnych grup wieku
bardzo podobna. Natomiast piramida regresywna (struktura wieku mieszkancéw miasta
w roku 2015), charakteryzuje si¢ wysokim udzialem ludnosci w wieku poprodukcyjnym,
a matym —w wieku przedprodukcyjnym. Wspotczynnik dzietnosci jest dwa razy mniejszy.
Charakterystyczna jest bardzo dluga srednia zycia (kobiety powyzej 80 lat). Dominuje model

rodziny 2+1 i1 bardzo mala dzietno$¢. Z niskiego przyrostu naturalnego wynika bardzo mata
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liczba kobiet w wieku rozrodczym. Na niski przyrost naturalny ma wptyw na proces starzenia
si¢ spoteczenstwa. Wydluza si¢ okres nauki 1 ludzie dgza do kariery zawodowej, co powoduje

podwyzszenie $redniego wieku zawierania malzenstw.

Na terenie miasta funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. Jego gléwnym
celem jest umozliwienie osobom i rodzinom przezwyci¢zanie trudnych sytuacji zyciowych,
ktérych nie s3 one w stanie pokona¢, wykorzystujac wlasne uprawnienia, zasoby
1 mozliwos$ci. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Kole realizuje zadania zlecone gminie
przez administracj¢ rzadowa, przy zapewnieniu Ssrodkéw z budzetu panstwa oraz zadania
wlasne gminy. Zadania te realizowane s3 w oparciu o Ustawe z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2004 r. Nr 64, poz. 593 ze zm.). Pomoc spoleczna polega
w szczeg6lnosci na:

e przyznawaniu i wyplacaniu przewidzianych ustawg swiadczen,
e pracy socjalnej,
e prowadzeniu i rozwoju niezbednej infrastruktury socjalne,
e analizie 1 ocenie zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na $wiadczenia z pomocy
spotecznej,
e realizacji zadan wynikajacych z rozeznanych potrzeb spotecznych,
e rozwijaniu nowych form pomocy spolecznej 1 samopomocy w ramach
zidentyfikowanych potrzeb.
Liczba osob korzystajaca z pomocy spotecznej na terenie miasta Kota od roku 2010
utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie. Rocznie z pomocy spolecznej korzysta sredni okoto
650 osob. Pomoc w wigkszosci ma charakter materialny i dotyka rodzin — kobiet samotnie
wychowujacych dzieci, rodzin z problemami alkoholowymi oraz osob bezrobotnych >1 roku

(tabela 9).

Ponadto na terenie miasta funkcjonuje Miejski Os$rodek Profilaktyki i Pomocy
Rodzinie. Jego zakres dzialania ogranicza si¢ do:
o dzialalno$¢ profilaktyczno — edukacyjna,
e porady, konsultacje w sprawach uzaleznien (alkohol, narkotyki),
e porady rodzinne i wychowawcze,
o przeciwdziatanie przemocy w rodzinie, grupa wsparcia dla ofiar przemocy,

o milodziezowy Klub Konsultacji i Terapii,
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o S$wietlica socjoterapeutyczna MOPiPR,

e S$wietlica profilaktyczno-opiekuncza przy ul. Poniatowskiego 21,
o Swietlica profilaktyczno-opiekuncza przy ul. Blizna 40,

e Klub Wolontariusza,

e Klub Abstynenta Przysztos¢ przy ul. Wojciechowskiego 30.

Rocznie do Urzedu Miasta Kota sktadanych jest okoto 50 wnioskow o wynajem
mieszkania komunalnego (tabela 10). W roku 2015 bylo to az 115. Pozytywnie
rozpatrywanych jest okoto 15%. Wynika to gldwnie z braku wolnych mieszkan komunalnych
na terenie miasta.

Ponad 5 tys. mieszkancow Kota jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym
2 487 kobiet oraz 2 531 me¢zczyzn). Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku
10,5% ludnosci posiada wyksztalcenie wyzsze, 2,2% wyksztalcenie policealne, 8,7% S$rednie
ogoblnoksztatcace, a 16,8% S$rednie zawodowe. Wyksztalceniem zasadniczym zawodowym
legitymuje si¢ 26,1% mieszkancow Kota, gimnazjalnym 5,8%, natomiast 27,7%
podstawowym ukonczonym. 2,2% mieszkancow zakonczyto edukacj¢ przed ukonczeniem
szkoly podstawowej. W pordéwnaniu do calego wojewodztwa wielkopolskiego mieszkancy
Kofa maja znacznie nizszy poziom wyksztalcenia. Wsrod kobiet mieszkajacych w Kole
najwigkszy odsetek ma wyksztatcenie podstawowe ukonczone (30,0%) oraz zasadnicze
zawodowe (18,1%). Mezczyzni najczgscie] maja wyksztatcenie zasadnicze zawodowe
(34,4%) oraz podstawowe ukonczone (25,2%). 19,5% mieszkancow Kola w wieku
potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza si¢ do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne
(19,0% wsrdéd dziewczynek 1 20,0% wsrdod chltopcow). Na tysige dziect w wieku
przedszkolnym 788 uczeszcza do placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce
w placowce wychowania przedszkolnego przypada 1,19 dzieci w wieku przedszkolnym.
W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztalci si¢ 24,7%
ludnosci (25,0% wsrdd dziewczynek 1 24,5% wsrdd chlopcow). Na 1 oddzial w szkotach
podstawowych przypada 20 uczniow. Wspdiczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich
0sOb uczacych si¢ w szkotach podstawowych do oséb w wieku 7-12 lat) wynosi 113,68.
Wsrod mieszkancow w wieku potencjalnej nauki 11,4% zalicza si¢ do przedziatu 13-15 lat -
ksztatcenie na poziomie gimnazjalnym (10,9% wsrdd dziewcezyn 1 12,0% wsrdd chlopakow).
Na 1 oddziat w szkotach gimnazjalnych przypada 23 ucznidow. Wspodtczynnik skolaryzacji
brutto (Stosunek wszystkich 0s6b uczacych si¢ w szkotach gimnazjalnych do osob w wieku

13-15 lat) wynosi 141,97. W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-
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18 lat) ksztatci si¢ 18,5% mieszkancow (20,4% wsrod dziewczyn 1 16,7% wsrod chlopakow).
Na 1 oddzial w szkotach ogodlnoksztatcacych przypada 5 uczniéw. 22 uczniéw przypada na
oddziat w zasadniczych szkotach zawodowych. 20 uczniéw przypada na oddziat w szkotach
srednich zawodowych i artystycznych. W przedziale wiekowym odpowiadajacym edukacji
w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje si¢ 25,8% mieszkancow Kota w wieku potencjalnej

nauki (24,7% kobiet i 26,8% m¢zczyzn).

Na terenie miasta Kota funkcjonuje 6 szkoét podstawowych (tabela 11):
e Szkota Podstawowa nr 1
25 oddziatéw / 602 ucznidéw /46 nauczycieli
e Szkota Podstawowa nr 2
14 oddzialoéw / 277 uczniow / 29 nauczycieli
e Szkota Podstawowa nr 3
21 oddzialéw / 438 uczniéw / 42 nauczycieli
e Szkota Podstawowa nr 4
7 oddziatéw / 130 uczniéw / 11 nauczycieli
e Szkota Podstawowa nr 5
12 oddziatéw / 255ucznidow / 22 nauczycieli
e Szkota Podstawowa Specjalna
6 oddziatow / 40 uczniow /
Istniejacy stan infrastruktury dedukcyjnej — szkoty podstawowe, posiada rezerwy

1 pozwoli na utworzenie dodatkowo okoto 3—4 oddziatow dla okoto 100-180 dzieci.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuja 4 gimnazja (tabela 12):
e Gimnazjum nr 1
12 oddziatéw / 326 ucznidow /31 nauczycieli
e Gimnazjum nr 2
12 oddziatéw / 305 uczniéw /39 nauczycieli
e Gimnazjum nr 3
8 oddziatow / 166 uczniow
e Gimnazjum Specjalne

3 oddziatdéw / 25 ucznidow
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Istniejgcy stan infrastruktury dedukcyjnej — gimnazjum , posiada rezerwy i pozwoli na

utworzenie dodatkowo okoto 3 oddzialow dla 90 dzieci.

Na terenie miasta Kota funkcjonuje réwnie 6 przedszkoli:

e Przedszkole miejskie nr 1

e Przedszkole miejskie nr 2

e Przedszkole miejskie nr 3

e Przedszkole miejskie nr 5

e Przedszkole miejskie nr 6

e Niepubliczne przedszkole ,,Kotko Graniaste”

e Prywatne teczowe przedszkole

Od roku 1998 do roku 2014 liczba dzieci w przedszkolach na terenie miasta Kota

spadta z 609 do 565. Obecnie liczba oferowanych miejsc w przedszkolach na terenie gminy

wynosi okoto 583 (wykres 19).

Na potrzeby niniejszej analizy opracowana jedng analiz¢ SWOT, w oparciu

0 wykonane opracowania, zawierajaca najwazniejsze elementy sytuacji spotecznej gminy:

1) Mocne strony:

- aktywnos¢ spoteczna i zawodowa ludzi starszych,

spadek liczby o0s6b bezrobotnych zarejestrowanych 1 pozytywne zmiany

niekorzystnych proceséw spoteczno-gospodarczych,

- stosunkowo dobra sytuacja na rynku pracy, bedaca podstawowa osiggania
odpowiedniego poziomu zycia,

- czyste srodowisko przyrodnicze,

- dobrze rozwinigte ustug w miejscu zamieszkania,

- wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczna,

- wysoki udziat mieszkancéw w korzystaniu z débr kultury,

- wysoki odsetek osob starszych wiaczajacych sie¢ w zycie spoleczne,

- dogodne polozenie miasta - blisko £.odzi 1 Konina,

- dobra komunikacja,

- potencjal kadr w sferze oswiaty, kultury fizycznej, pomocy spotecznej i stuzby

zdrowia,

- stosunkowo wysoki poziom wyksztalcenia mieszkancow,
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w miar¢ dobre rozpoznanie potrzeb przez jednostki organizacyjne pomocy
spotecznej,

rozwdj organizacji pozarzadowych, dziatajacych w obszarze pomocy spotecznej,
powstawanie nowych placéwek zdrowotnych;

dobre warunki lokalowe

niski poziom mobilno$¢ komunalnej i przestrzenne;,

2) Stabe strony:

3)

staty odptyw ludnosci z terenu miasta,

rosngce rozwarstwienie spoleczne, poglebianie si¢ rowniez w ramach warunkéw
zycia mieszkancow,

niewystarczajaca partycypacja obywateli w rozwigzywaniu probleméw istotnych
dla spotecznosci lokalnej,

zmniejszajacy si¢ poziom aktywnos$ci zawodowej ludno$ci powodujacy
niedostateczny udziat w zyciu spoteczno-gospodarczym,

brak kompleksowych, zakrojonych na szeroka skalg, wspolnych przedsigwzigé
instytucji publicznych oraz organizacji pozarzadowych zmierzajacych do
ztagodzenia skutkow ubostwa,

niedostosowanie ksztatcenia zawodowego do potrzeb rynku pracy,

brak zintegrowanych dziata¢ w rozwigzywaniu problemow spotecznosci lokalne;j,
niedostateczny dostgp do oferty kulturalnej wynikajacy z ograniczonej
infrastruktury,

niedobor obiektéw stuzacych rozwojowi spoteczenstwa informacyjnego;

Szanse:

zwigkszanie si¢ aktywnosci, potencjat i kompetencje organizacji pozarzagdowych,
tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przycigganie inwestycji zewnetrznych,
przycigganie inwestoréw ze wzgledu a korzystne potozenie miasta,

potencjat ludzi starszych, wspieranie dzialan aktywizacyjnych w sferze edukacji,
kultury i rekreacji,

wykorzystanie potencjatu ludzi mtodych, aktywnych zawodowo,

mozliwo$¢ wykorzystania funduszy unijnych na realizacj¢ programow zwigzanych
z reintegracja spoteczng 1 zawodowa o0sOb zagrozonych marginalizacja
1 wykluczeniem spotecznym,

znaczgce zasoby kadry, ktore moga by¢ potencjalnie zagospodarowanie

w obiektach infrastruktury spoteczne;,
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4)

zauwazalna pozytywna dynamika w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej,

zwiekszajace si¢ potrzeby szkoleniowe i edukacyjne;

Zagrozenia:

zagrozenie starzenia si¢ spoleczenstwa, przy jednoczesnym braku kompleksowych
ustug i $wiadczen skierowanych do os6b starszych,

utrwalanie si¢ procesu emigracji mtodych i aktywnych ludzi za granice,
zmniejszenie srodkow na pomoc budzetowa,

postepujacy proces zaktocen funkeji i dezintegracji rodziny,

pauperyzacja spoteczenstwa wpltywajaca na niski stopien korzystania z dobr
kultury,

wysoki odsetek o0s6b 1 rodzin utrzymujacych si¢ z niezarobkowego zrddia
utrzymania,

utrwalanie niekorzystnego stanu udzialu oséb biernych zawodowo wsrdd ogotu
mieszkancow gminy, w zwigzku z wysoka stopa bezrobocia,

niskie dochody uzyskiwane z pracy,

bezrobocie strukturalne, duzy udzial bezrobotnych z niskim wyksztatceniem,

brak oferty dla osob niepetnosprawnych.

58



Tabela 6. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie miasta Kota w latach 2010-2015
(opracowanie wilasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Giownego

Urzedy Statystycznego).

. . . . liczba zarejestrowanych

liczba pracujacy na liczba osob
rok ludnosci 1000 osob pracujacych F)ezrobotnych

kobiety mezcezyzni

2010 23 426 384 9 000 853 594
2011 23224 430 9992 831 623
2012 23 064 370 8 537 771 624
2013 23 026 377 8683 833 649
2014 22 834 386 8 818 721 567
2015 22 674 384 8704 597 473

Tabela 7. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie miasta Kota w latach 2010-2015
(opracowanie wilasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gltownego

Urzedy Statystycznego).

rok ilos¢ oséb
bezrobotnych
2010 1447
2011 1454
2012 1395
2013 1482
2014 1288
2015 1070
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Tabela 8. Liczba bezrobotnych na terenie miasta Kola i w wybranych jednostkach samorzadu
terytorialnego w Polsce
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Giownego

Urzedy Statystycznego).

udzial bezrobotnych
liczba ludnosci ogélem zarejestrovya.nych w liczbie
jednostka terytorialna ludnosci w wieku
produkcyjnym
2010 2014 2010 2014
Polska 38529 866| 38478 602 7,9 7,5
Wojewodztwo 3446 745 3472579 6,0 5,3
Wielkopolskie
Powiat Kolski 89 688 88 848 8,6 8,9
Koto 23426 22 834 9,3 9,0
Babiak 8053 8 062 8,8 9,0
Chodéw 3404 3241 10,0 12,6
Dabie 6616 6 498 8,8 9,4
Grzegorzew 5 681 5743 7.8 9.0
Ktodawa 13 482 13172 7,6 8,3
Koto — gmina 7423 7 630 8,1 7,4
Koscielec 6 606 6723 8,0 8,6
Olszéwka 4 698 4 647 7,0 8,5
Osiek Maly 5959 6 006 9,3 9,4
Przedecz 4340 4292 8,5 8.9
wybrane miasta
Turek 29114 27 926 71,5 6,3
Koscian 24216 23949 4.6 3.2
Chodziez 19 753 19 299 8.4 7.2
Wegrowie 25338 25 266 9,3 7,6
Ztotow 18 782 18 492 8,3 7,5
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Wykres 11. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym na terenie miasta Kota w latach 20032015
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 13. Struktura mieszkancow miasta Kota wg. grup ekonomicznych w latach 2010-2015
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 14. Wskaznik obcigzenia demograficzneg- ludnosc w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

64



135.0

125.0

115.0

105.0

95.0

85.0

75.0

65.0

55.0

45.0

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

e==Kolo =——Turek ——Koscian Chodziez =———Wagrowiec =—~Zlotéw

Wykres 15 Wskaznik obcigzenia demograficzneg- ludno$c w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 16. Wskaznik obcigzenia demograficzneg- ludnosc w wieku poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym
(opracowanie wilasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 17. Struktura wieku mieszkancéw miasta Kota w roku 1995
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 18. Struktura wieku mieszkancéw miasta Kota w roku 2015
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

68



Tabela 9. Liczba 0sdb korzystajgca z pomocy spotecznej na terenie miasta Kota

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole).

2010 2011 2013 2014 2015
liczba rodzin 673 673 681 641 618
liczba 0s6b 1623 1607 1634 1551 1470

korzystajacych

Tabela 10. Mieszkania komunalne przydzielone mieszkancom miasta Kota w latach 2010-2015

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole).

2010

2011

2012

2013

2014

2015

liczba ztozonych
whnioskéw o
wynajem
mieszkania
komunalnego

56

82

53

46

53

115

rozpatrzonych
pozytywnie

10

25

15

62

rozpatrzonych
negatywnie

46

57

48

39

44

53
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Tabela 11. Szkoty podstawowe na terenie miasta Kota w latach 1998-2014

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

1998 | 1999 | 2000 | 2001 [ 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
liczba szkot podstawowych 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
o7 57 O G5 121 | 107 | 88 | 82 | 84 | 90 | 93 | 95 | 95 | 79 | 79 | 78 | 93 | 80 | 79 | 80 | 80
szkolach
liczba oddziatow 144 | 123 | 98 | 90 | 84 | 79 78 | 76 | 75 75 73 1 72 | 71 72 | 69 | 71 | 77
liczba uczniéw 3401 | 2841 (2233 (2140(2021 (1909 | 1863 | 1767|1719 | 1686 |1601 1573|1513 |1507|1457|1475|1575
liczba absolwentéw 566 | 540 | 540 | 395 | 421 | 381 | 342 | 381 | 330 | 304 | 304 | 269 | 299 | 282 | 271 | 261 | 215
Tabela 12. Gimnazja na terenie miasta Kola w latach 1999-2014
(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
1999 | 2000 | 2001 | 2002 [ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
liczba szko6t gimnazjalnych 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
liczba pomieszezet w 17 | 25 | 46 | 45 | 44 | 44 | 44 | 43 | 58 | 56 | 57 | 42 | 57 | 57 | 57 | 57
szkotach
liczba oddziatow 18 38 56 | 58 | 56 | 54 | 51 | 49 |46,00| 45,00 |42,00|40,00|39,00|39,00|37,00 |35,00
liczba uczniéw 454 914 1365 (1420 | 1382 | 1298 | 1252 {1230 1169 | 1104 | 1017 | 1005 | 965 952 895 822
liczba absolwentéw — - — | 435|452 | 449 | 472 | 413 | 385 | 407 | 386 | 341 | 345 | 296 | 329 | 305
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Tabela 13. Przedszkola na terenie miasta Kota w latach 1998-2014
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

1998 | 1999 | 2000 | 2001 [ 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012]2013 | 2014
przedszkola ogotem 5 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 5 5 5 5 6
oddziaty ogotem 26 | 22 |21 [ 212121 [ 21 21 ] 21| 21 [ 2020 24 | 25| 26 24 ] 25
miejsca dostepne 565 | 465 | 465 | 465 | 465 | 465 | 465 | 465 | 465 | 490 | 483 | 483 | 562 | 581 | 565 | 563 | 583
dzise Wofg’gzlszk"la‘:h 609 | 490 | 494 | 473 | 485 | 535 | 523 | 519 | 548 | 493 | 482 | 481 | 541 | 555 | 556 | 548 | 565
dzieci do lat 6 wlacznie 606 | 490 | 493 | 470 | 481 | 534 | 521 | 515 | 546 | 490 | 479 | 481 | 541 | 554 | 554 | 547 | 560
dzieci 6-letnie 270 | 206 | 178 | 187 | 163 | 192 [ 190 | 171 | 175 | 157 | 152 | 140 | 117 | 123 | 139 | 169 | 105
dzieci od 3 do 6 lat 508 | 487 | 479 | 457 | 468 | 529 | 514 | 509 | 541 | 486 | 479 | 479 | 526 | 552 | 551 | 547 | 554
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Wykres 19. Dzieci w przedszkolach na terenie miasta Kota w latach 1995-2014
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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WNIOSKI I ZALECENIA

e Spadek bezrobocia na terenie miasta odnotowywany od kilku lat, spowodowany jest
gldwnie poprzez wzrost liczby nowych miejsc pracy na terenie miasta, ale rowniez
wiekszg mobilnos$cig mieszkancoéw, pracujagcych w innych miastach. Nalezy roéwniez
zauwazy¢ ze na spadek bezrobocia nie ma wplywu na wzrost liczby os6b
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza jednoosobow3.

e Miasto Kolo posiada niekorzystng strukture ludnosci wg grup ekonomicznych.
Obserwowany od kilku lat zjawisko starzenia si¢ mieszkancoéw, udziat os6b w wieku
produkcyjnym rok do roku spada, rowniez liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym
podobnie jak w calej Polsce charakteryzuje si¢ spadkiem.

e Miasto posiada dobrze rozwinigtg bazg placowek oswiaty. Aktualny zasdb miejsc dla
ucznidow w szkotach podstawowych i gimnazjach posiada pewne rezerwy (do 15%).
Biorac pod uwage prognozy demograficzne brak jest potrzeb wyznaczania na te cele
dodatkowych terenéw.

e Ze wzgledu a obecny brak miejsc opieki nad dzie¢mi w wieku 0-2 lat konieczne
bedzie utworzenie miejsc opieki dla dzieci z tej grupy wiekowej. Przy czym do tego
celu mogg zosta¢ wykorzystane dotychczasowe obiekty uzytecznosci publicznej.

e Oferta edukacyjna placowek oswiaty w wiekszym stopniu powinna uwzgledniaé
zapotrzebowanie w konkretnych dziedzinach gospodarki w miescie.

e Funkcjonujgce na terenie miasta przychodnie zdrowia, szpital, dom seniora, pokrywaja
obecne zapotrzebowanie mieszkancoOw miasta na powierzchni¢ ustug w tym zakresie.

e Konieczne jest stymulowanie rozwoju kulturowego poprzez wspieranie instytucji
zajmujacych sie kulturg i1 sztuka poprzez rozbudowe, modernizacje i zwigkszanie
dostgpnosci do obiektow kulturowych, a takze dofinansowywanie imprez
kulturalnych. Tego typu wparcie doprowadzi do zwigkszenia 1 zroznicowania oferty

kulturalnej, a takze promocji wewnetrznej 1 zewnetrznej dorobku kulturowego.
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2.4 Podmioty gospodarcze na terenie miasta

Miasto Koto jest interesujagcym obszarem pod wzglgdem inwestycyjnym. Sprzyja
temu korzystne potozenie w poblizu Poznania, Lodzi i Konina oraz dogodne potaczenie
komunikacyjne — sgsiedztwo autostrady A2.

Od kilku lat na terenie miasta odnotowywany jest powolny ale znaczacy spadek
liczby podmiotdw prowadzacych dziatalnos¢. W roku 2014 zarejestrowanych byto 2727
podmiotéw gospodarki narodowej. W stosunku do roku 2010 nastgpil spadek o okoto 7%
(tabela 14). Wsrdéd przedsigbiorstw funkcjonujacych w sektorze publicznym w stosunku do
roku 2010, w roku 2014 nastapit nieznaczny wzrost liczby zarejestrowanych podmiotow.
Wsréd podmiotéw sektora publicznego dominujg panstwowe i samorzadowe jednostki prawa
budzetowego. W roku 2014 funkcjonowato 59 takich podmiotéw. Ponadto w miescie Koto
swojg dzialalno$¢ prowadzi 5 podmiotow zarejestrowanych jako spotki prawa handlowego.
Wsrod podmiotéw sektora prywatnego, ktérych liczba w roku 2014 wyniosta 2611,
w stosunku do roku 2010 odnotowano spadek o 8%. Sektor prywatny w miescie Kole
zdominowany jest przed osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza — 2119.
Znacznie mniej podmiotéw to spotki prawa handlowego — 128 oraz inne spoiki prawa
handlowego z udzialem kapitatu zagranicznego. Ponadto od roku 2010 nastgpit znaczny
wzrost liczby stowarzyszen i organizacji spotecznych funkcjonujacych na terenie miasta
(48 podmiotéw).

Analizujac wskaznik liczby podmiotow gospodarczych nowo zarejestrowanych
w rejestrze REGON na 10 tys. mieszkancOw na terenie miasta Kota i wybranych miastach
wojewodztwa wielkopolskiego, Koto charakteryzuje si¢ znacznie nizszym wskaznikiem
w stosunku do Wagrowca, Chodziezy i Kosciana — wykres 20. W miescie w roku 2015
warto$¢ analizowanego wskaznika wyniosta 85, natomiast w miescie Wagrowiec az 119.

Miasto Koto posiada jeden z wyzszych wskaznikow osob fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 oséb — wykres 21. W roku 2015 warto$¢ ta wyniosta 91
1 byta zblizona do wartosci z roku 2002. Wyzsza warto$¢ posiada jedynie miasto Wagrowiec
— 95. Kazdego roku na terenie miasta Kota rejestruje si¢ okoto 170-200 nowych podmiotéw
gospodarczych. W roku 2015 warto$¢ ta wyniosta 193, natomiast w roku 2010 — 251 (wykres
22).

Wsrod osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza wg sekcji PKD 2007
najwiecej] podmiotéw zarejestrowanych jest w grupie G -762 (handel hurtowy i detaliczny,

naprawa pojazdow) w grupie F - 196 (budownictwo) oraz w grupie H — 169 (transport
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i gospodarka magazynowa). C (172 podmiotéw — przetwoOrstwo przemystowe), M (185

podmiotéw — dzialalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna) i Q (157 podmioty — opieka

zdrowotna i pomoc spoteczna) wykres 23.

Niewielki udziat stanowig podmioty funkcjonujace w sekcji A(5 podmiotéw — rolnictwo,

lesnictwo, towiectwo i1 rybactwo).

Najwigkszymi firmami funkcjonujacymi na terenie miasta Kota naleza:

Geberit Produkcja sp. z o.0.

Sokotow S.A. - Oddziat Zaktady Migsne w Kole

Okregowa Spoéldzielnia Mleczarska w Kole

Saint-Gobain Abrasives Sp. z 0.0.

M&K Foam GmbH Sp. z o.0.,

Wood-Mizer Industries Sp. z o.0.,

ANDRE ABRASIVE ARTICLES Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Sp.k.,

Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe AGRONAS Sp. z o.0.,
Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe GRATEX - Zaktad Pracy
Chronione;j,

KERRIA - Specjalistyczny Zaktad Ksztattowania Zieleni,

PHU "SEGEL" Sp. z 0.0. ZPChr,

"DOMATOR" Robert Kedzierski,

WIPASZ S.A.

Do glownych zalet miasta Kota z perspektywy osob zaktadajacych i prowadzacych

dziatalno$¢ gospodarcza na terenie miasta nalezy wymienic:

niewielka odlegto$¢ do wezta autostradowego A2,

dworzec kolejowy wraz z bocznicami kolejowymi,

duza liczba gruntdow niezabudowanych, duza liczba nieruchomosci
wystawionych na sprzedaz (w latach 2010-2015),

dobrze rozwinigta infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

nizsza cena gruntow inwestycyjnych w stosunku do nieruchomosci potozonych
w Poznaniu, L.odzi i Koninie,
obowigzujagce  miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego

wyznaczajace tereny produkcyjne i ustugowe.
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Tabela 14. Podmioty gospodarki narodowej na terenie miasta Kota w latach 2010-2014
(opracowanie witasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

2010 2011 2012 2013 2014

podmioty gospodarki narodowej ogdtem 2025 2767 2787 2771 2727

sektor publiczny — ogélem 111 111 112 114 116
sektor publiczny — panstwowe i
samorzadowe jednostki prawa budzetowego 59 59 59 60 59
sektor publiczny — przedsigbiorstwa
panstwowe 1 1 0 0 0
sektor publiczny — spotki handlowe 4 4 5 5 5
podmioty wg sektor prywatny — ogélem 2814 2656 2675 2657 2611
sektoréw sektor prywatny — osoby fizyczne
wlasnosciowych prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza 2380 2210 2205 2172 2119
sektor prywatny — spotki handlowe 107 110 117 127 128
sektor prywatny — sp6tki handlowe z
udziatem kapitatu zagranicznego 27 28 28 30 30
sektor prywatny — spotdzielnie 8 8 8 8 9
sektor prywatny — fundacje 2 2 2 2 2
sektor prywatny — stowarzyszenia i 38 40 44 47 48

organizacje spoleczne
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Wykres 20. Liczba podmiotéw gospodarczych nowo zarejestrowanych w rejestrze REGON na 10 tys. ludno$citerenie miasta Kota i w wybranych miastach
wojewddztwa wielkopolskiego w latach 2009-2015
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 21. Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza na 1000 ludno$cina terenie miasta Kota i w wybranych miastach wojewddztwa
wielkopolskiego w latach 2002-2015
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 22. Liczba podmiotéw gospodarczych nowo zarejestrowanych na terenie miasta Kota i w wybranych miastach wojewddztwa wielkopolskiego w
latach 2009-2015
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 23. Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarecza wg. seksji PKD 2007 na terenie miasta Kota i wybranych gmin wiejskich wojewddztwa
wielkopolskiego w roku 2015

(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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WNIOSKI I ZALECENIA

e Ze wzgledu na swoje polozenie w stosunku do Poznania, Lodzi i Warszawy oraz
sasiedztwo glownych ciggéw komunikacyjnych wojewddztwa wielkopolskiego,
miasto jest atrakcyjnym miejscem do rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;.

e Najwigcej podmiotéw funkcjonujacych na terenie miasta to mate przedsigbiorstwa,
zatrudniajagce do 9 osob. Najwiecej firm funkcjonuje w handlu hurtowym
i detalicznym, budownictwie oraz transporcie i gospodarce magazynowe;j.

e Polityka planistyczna gminy powinna uwzglednia¢ potencjal w zakresie rozwoju
dziatalnosci gospodarcze;j.

e Miasto powinno poszerza¢ potrzeby w zakresie uzyskania $rodkéw finansowych
kierowanych w celu wzrostu dostgpnosci do nowych technologii oraz rozwoju
kwalifikacji pracowniczych. Cele te powinny zaspokoi¢ agencje i fundacje
wspierajace przedsiebiorczos¢ poprzez zapewnienie dostepu do wysokiej jakosci ustug
doradczych, tworzenie Centrow i1 Inkubatorow Przedsigbiorczo$ci, czy ulatwienie
dostepu do zrodet finansowania.

e Miasto posiada znaczne tereny uzytkéw rolnych, w zwigzku z czym powinno podjac
préby wprowadzenia specjalistycznej produkcji poza tradycyjnym rolnictwem,
wykorzystujace nisze rynkowe 1 zasoby pracy w gospodarstwach rolnych, a takze
wstepne przetworstwo pltodow moga by¢ szansg poprawy sytuacji finansowej
1 zmniejszenia bezrobocia.

e Obszar miasta ze wzgledu na niski stopien zanieczyszczenia $rodowiska, duze
bogactwo przyrodnicze stwarza szans¢ na rozwdj turystyki i wypoczynku, a tym
samym zapewnienie mieszkancom dodatkowego Zrodta utrzymania.

e Kolo powinno wzmocni¢ promocje gospodarczg regionu poprzez wdrozenie
kompleksowego systemu obshugi inwestorow, poszerzenie oferty

1 zakresu ushug na rzecz sektora przedsigbiorczosci.
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2.5 Nieruchomosci komunalne

W roku 2015 miasto Koto bylo wtascicielem 304 ha gruntéw — tabela 15. W stosunku
do roku 2010 nastgpit nieznaczny spadek powierzchni caltkowitej nieruchomosci
komunalnych (spadek o 2,6969 ha). Na terenie miasta Kota zlokalizowane jest ponad 96%
wszystkich nieruchomosci bedacych wtasnos$cig miasta. Ponadto miasto jest wlascicielem 10
ha gruntow na terenie gminy Koto oraz 0,27 ha na terenie gminy Kosciele. Sg to tereny
cmentarza oraz ruiny zamku i dziatki potozone w sgsiedztwie zamku na terenie gminy Koto.
W wicgkszosci grunty te uzytkowane sg jako tereny rolne — 143 ha. Ponad 55 ha stanowig
dziatki bedace uzytkowane jako drogi publiczne. Wsrdd gruntow zurbanizowanych bedacych
wlasnoscig miasta stanowig tereny mieszkaniowe — 16 ha oraz inne tereny zabudowane — 24
ha oraz tereny rekreacyjne — 14 ha. W roku 2014 miasto przekazato 27,4 ha w uzytkowanie
wieczyste (warto$¢ ta od roku 2005 utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie) oraz 14,6 ha

zostato przekazane w trwaly zarzad miejskim jednostkom organizacyjnym — wykres 24.
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Tabela 15. Grunty komunalne miasta Kota w latach 2010-2015

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego

Urzedy Statystycznego).
kategoria rok 2010 (w ha) rok 2015 (w ha)
GRUNTY KOMUNALNE 307,2313 304,5344
OGOLEM
polozone na terenie miasta Kola 296,1703 293,3734
polozone w gm. Kolo 10,8910 293,3734
potozone w gm. Koscielec 0,1700 0,2700
UZYTKOWANE JAKO:
uzytki rolne 140,4169 143,5938
lasy i grunty lesne 8,3497 21,0608
grunty pod wodami 8,3497 8,3617
tereny inne: 120,3571
-mieszkaniowe 16,4092 16,6160
-rolne zabudowane 0,0688 0,0106
-przemystowe 13,0679 3,5846
-inne tereny zabudowane 22,9344 24,6993
-niezabudowane 0,7158 0,7507
-drogi 47,9642 55,8671
-inne tereny komunikacyjne 2,0214 2,9807
-tereny rekreacyjne 14,0773 14,1895
-nieuzytki i inne 7,5842
-tereny kolejowe 1,5862 0,9856
-tereny rozne 0,5566 0,6730
tereny potozone poza miastem:
- cmentarz i tereny inne 10,8910 10,8910
-tereny inne /ruiny zamku 0,1700 0,1700
-tereny w poblizu zamku 0,1000
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Wykres 24. Grunty bedace wlasnoscia miasta Kota w latach 2002-2014 wg. kategorii wykorzystania
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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2.6 Zasoby przyrodnicze miasta

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego miasto Koto
potozone jest w obrebie prowincji Niz Srodkowoeuropejski, w granicy mezoregionu Kotlina
Kolska. Ze wzgledu na swoje potozenie w dolinie rzeki, miasto posiada zrdznicowane
warunki gruntowe. W potnocnej 1 wschodniej czg¢sci miasta przewazaja utwory bezposredniej
akumulacji lodowca - gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. W centralnej cze$ci miasta,
dominuja w podtozu piaski i zwiry akumulacji wodnolodowcowej, $rednio zageszczone.
Tereny te charakteryzuja si¢ gruntami o dobrych warunkach geotechnicznych, spetniajacymi
wymagania do realizacji obiektéw budowlanych. Ograniczeniem dla zabudowy sa jedynie
rozlegte potacie gruntéw nasypowych, formowanych w sposéb przypadkowy, obecnych na
terenach zurbanizowanych. W obrebie pradoliny warunki gruntowe podtoza sg najbardziej
zréznicowane. Obok mineralnych piaskéw akumulacji rzecznej i wodnolodowcowe;j
wystepuja lotne piaski eoliczne, nie spelniajace wymagan do posadowienie obiektow
budowlanych ze wzglgdu na no$nos¢ gruntu.

Lokalne obnizenia terenu, charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem wod gruntowych,
wypelniaja grunty organiczne i prochniczne (torfy, namuty, mutly i piaski prochnicze).
RzeZba terenu miasta Kota jest dos¢ urozmaicona. Réznice wysokosci pomigdzy wysoczyzna
- 121.5 m n.p.m. w granicach administracyjnych miasta a korytem rzeki Warty - okoto 90.5

m n.p.m. przekraczajg 30 m.

Warunki glebowe miasta Kota sg przecigtne. Okoto 70 % ogdlnej powierzchni
gruntow ornych zajmujg stabe gleby piaskowe klasy. V i VI. Dotychczasowy rozwdj miasta,
intensywna urbanizacja doprowadzita do cze$ciowej degradacji a niekiedy nawet catkowitego
zniszczenia wierzchniej, prochniczej warstwy glebowej. Z tego wzgledu uzytki rolne
stanowig mniej niz potowe ogdlnej powierzchni miasta - w tym 50% ha to taki 1 pastwiska
w dolinie Warty. Na obszarach tych wyksztalcity si¢ bardzo dobre 1 dobre gleby bielicowe
klasy Illa - IVb, zaliczane do kompleksow zytnich: bardzo dobrego i dobrego i pszennego
dobrego. W obrebie wyzszych poziomow doliny Warty dominujg gleby brunatne lub kwasne
gleby bielicowe klasy V i1 VI. Zazwyczaj s3 to gleby kompleksow Zytnich: stabego i1 bardzo
stabego, lokalnie zbozowo pastewnego stabego. Podobny charakter, chociaz z duzym
udziatem mad rzecznych, majg gleby w najblizszym sgsiedztwie koryta rzeki. Mady rzeczne,
piaszczyste 1 pylaste sg tez podtozem uzytkéw zielonych w dnie doliny. Jedynie w obrebie

niektdérych starorzeczy o bardzo utrudnionej wymianie wody (lub jej braku) wystepuja gleby
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wytworzone na podlozu organicznych namutow 1 torfow, chronione przed zmiang
uzytkowania.

Teren miasta potozony jest w cato$ci w dorzeczu rzeki Warty. W rejonie Kota rzeka ta
zmienia swoj kierunek z potudnikowego na réwnoleznikowy i kieruje si¢ na zachod. Nieco
powyze] miasta przyjmuje swoj prawobrzezny doplyw - Rgilewke a ponizej miasta
lewobrzezng Teleszyne. Inne cieki sg krotkie 1 na ogot okresowe (zwiaszcza te spltywajace
z wysoczyzny). Warta w rejonie Kota jest rzeka silnie meandrujaca - $lady dawnego
przeplywu w postaci wypelionych wodg lub podmoktych starorzeczy sg liczne. Podobnie
jak wiekszos¢ rzek na obszarze kraju, rowniez Warte charakteryzuje $niezno-deszczowy
ustréj zasilania z dwoma wysokimi stanami wody w roku. Rzeka wykazuje duze wahania
poziomu wody i najczesciej po wiosennych roztopach wystepuje z brzegéw zalewajac obszar
dna ograniczony watami przeciwpowodziowymi. Rejon Kota pozbawiony jest wigkszych,
naturalnych zbiornikéw wodnych. Sie¢ wod stojacych tworza gléwnie liczne starorzecza
Warty. Najwigkszym akwenem jest wielozadaniowy zbiornik retencyjny - Zalew

Ruszkowski.

Unikatowymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi charakteryzuje si¢ przede
wszystkim dolina Warty. Wyr6znia si¢ ona niezwykla mozaika ekosystemow lagkowo-lesnych
1 wodnych. Szata roslinna Kota mimo niewielkiego obszaru jest bardzo zr6znicowana:

e w polnocno-wschodniej czesci terenu zdominowana jest przez zbiorowiska
antropogeniczne pol uprawnych i przydomowych ogrodéw,

e na obszarze zabudowy miejskiej dominuje zieleh urzadzona oraz spontaniczne
zbiorowiska duzych bylin,

e w dnie doliny Warty wystepuja rozlegte tereny podmoktych 1 wilgotnych tak
(z zadrzewieniami legowymi 1 platami boréw sosnowych, porastajacych pola
wydmowe) oraz ekstensywnie uzytkowane pola uprawne.

Naturalng ro$linno$¢ obszaru stanowig:

e siedliska gradéw - najbardziej przeksztalcone antropogenicznie, o dogodnych
warunkach dla rozwoju rolnictwa i osadnictwa, obejmujace glownie powierzchnie
wysoczyznowe oraz wykorzystywane rolniczo fragmenty teras nadzalewowych
w dolinie Warty,

e kontynentalne bory mieszane, charakterystyczne dla wyzszych poziomow terasowych,

w wigkszosci zabudowanych,
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e subkontynentalne bory sosnowe, typowe dla zwydmionych fragmentéw teras (pol
eolicznych),
e legi jesionowo - olszowe, charakterystyczne dla rozlegtych, ptytkich obnizen

terenowych w pradolinie,
e legi wierzbowo - topolowe terenow zalewowych wspodiczesnej doliny Warty,
e olsy podmoktych i zabagnionych obnizen terenowych u podndza wysoczyzny.

Na terenie miasta Kota potozone sa dwa obszary objete ochrong zgodnie z Ustawa
o ochronie przyrody — Obszar NATURA 2000 Dolina Srodkowej Warty oraz Goplansko-
Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Dolina Srodkowej Warty (kod obszaru PLB300002) - jest to Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw. Tylko jego cze¢s¢ znajduje si¢ na terenie miasta Kota, obejmuje
powierzchni¢ okoto 471 ha w zachodniej i centralnej czg¢$ci miasta .

Obszar obejmujacy srodkowy bieg rzeki Warty uznawany jest za ostoj¢ ptakow o randze
og6lnoswiatowej. Dolina na tym odcinku ma zmienng szeroko$¢ od 500 m do ok. 5 km,
wyr6zni¢ mozna jej kilka fragmentow. Miedzy Uniejowem a Kotem rzeka ptynie w kierunku
péinocnym i z obu stron ograniczona jest watem przeciwpowodziowym. Na wysokosci Kola
rzeka zmienia swoj bieg na réwnoleznikowy. Dolina wyraznie si¢ rozszerza, przyjmujac
bardziej naturalny charakter, co umozliwia okresowe zalewy. Zmienno$¢ biegu Warty ma
rowniez odbicie w rdznorodnej roslinnosci obszaru. Wyrdzniono tu kilkanascie cennych
siedlisk, w tym przede wszystkim gorskie 1 nizowe murawy blizniczkowe, naturalne,
eutroficzne zbiorniki wodne i starorzecza, zmiennowilgotne taki trzgslicowe i lasy tegowe
oraz nadrzeczne zaro$la wierzbowe, murawy kserotermiczne 1 wydmy $rodladowe
z murawami szczotlichowymi. Dno doliny zajmuja ekstensywnie uzytkowane 1aki
1 pastwiska, a takze grunty orne o znacznej powierzchni. Tereny migdzy watami porastaja
wikliny nadrzeczne, jak rowniez niewielkie zadrzewienia olchowe. Ornitologicznym
»punktem cigzkosci" jest Nadwarcianski Park Krajobrazowy, zajmujacy ok. 40% powierzchni
ostoi. Wystepuje tu ponad 230 gatunkow ptakow, z czego ponad potowa to gatunki legowe,
a 42 wymienione s3 w zalaczniku I Dyrektywy Ptasiej. Najwigksza koncentracja ptactwa
przypada na czas wedrowek - liczba gegaw 1 gesi zbozowych oraz biatoczelnych wynosi
wowczas na terenie ostoi kilkana$cie tysiecy osobnikéw, a kaczek do 20 tysiecy. Sposrod

notowanych tu ssakdw na uwage zasluguja coraz czeSciej pojawiajace si¢ bobry 1 wydry.
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Swiat plazéw reprezentuja kumak nizinny i traszka grzebieniasta, z ryb wystepuja koza,

rozanka 1 piskorz, a z owadéw koziorég dobosz.

Zgodnie z zapisanymi w art. 33 ustawy o ochronie przyrody generalnymi zasadami
postepowania na obszarach Natura 2000, zabrania si¢ podejmowania dziatah mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegblnosci mogacych:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, dla

ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

e wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochromny zostat wyznaczony obszar

Natura 2000,

e pogorszyc¢ integralnosc¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami

Goplansko-Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu lezy w granicach Pojezierza
Kujawskiego i zajmuje powierzchnie 5789%ha. Obejmuje tereny o rdznej genezie. W granicach
miasta Kota obejmuje tereny polozone w zachodniej czg¢sci miasta , w wiekszos$ci potozone
w dolinie rzeki Warty o powierzchni 515 ha. Obszar ten charakteryzuje si¢ niska lesistoscia.
Sa to sos$niny rosnace na zyznych siedliskach gradu, dabrowy i fegu jesionowo olszowego.
Obszar goplansko — kujawski zajmuje powierzchnie 5789ha. Zachodnia granica obszaru
zaczyna si¢ przy uj$ciu Kanalu Morzystawskiego w dolinie Warty 1 biegnie wzdluz kanatlu na
pohoc, poprzez jezioro Gostawskie, miejscowosé Slesin i inne, pojezierze Kujawsko —
Pomorskie zataczajac koto do doliny Warty w miejscowosci Koto. Na terenie miasto Obszar
ma bardzo urozmaicong rzezbg. Pojedyncze zastoiska wod powierzchniowych. Stawy,
starorzecza, , doliny rzeczne, obnizenia z niewielkimi lasami 1 zadrzewieniami tworza
specyficzny dla tej czgsci wojewddztwa naturalny krajobraz. Na obszarze chronionego
krajobrazu dominujg siedliska gradéw ubogich, w dolinach rzek tggi jesionowo — olszowe
i olesu. Ogodlnie obszar ten charakteryzuje si¢ niska lesisto$cig. Krajobraz urozmaicajg licznie
wystepujace jeziora pochodzenia naturalnego oraz tzw. torfianki powstate po eksploatacji
torfu. Taka rzezba terenu jest efektem strefy marginalnej ladolodu. Wokét jezior i oczek
wodnych wystepuje bujnie rozwijajaca si¢ roslinno$¢ szuwarowa i btotna. Rejon miasta Kota
to takze miejsca legowe ptactwa wodnego, blotnego i1 ladowego, w tym tak rzadkich
gatunkéw jak: czaple purpurowe i bataliony. Podczas wiosennych 1 jesiennych wedrowek
w regionie tym zatrzymujg si¢ na odpoczynek gesi bialoczelne i zbozowe, ktorym czgsto

towarzysza stada zurawi.
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Zgodnie z Art. 24 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.0.1651

t.j.) na terenie obszaru chronionego krajobrazu zakazuje si¢ m.in.:

realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

likwidowania i  niszczenia  zadrzewien  srodpolnych,  przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu,
z wyjgtkiem prac zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg,
odbudowg, naprawg lub remontem urzqdzen wodnych;

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

Na terenie miasta jedynie okoto 48,5 ha stanowig lasy. Najwieksze, zwarte kompleksy

laséw potozone s3 w potudniowe] czesci miasta w rejonie ul. Stanistawa Poniatowskiego

(Park Kaliskie Przedmiescie) oraz ul. Zeromskiego. W pétnocnej czesci lasy nie stanowig

zwartych kompleksow, sasiaduja z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz

zaktadami produkcyjnymi w rejonie ul. Energetycznej i ul. Torunskie;.

Znaczny udziat w powierzchni miasta stanowig tereny zieleni w postaci parkéw

spacerowo — wypoczynkowych, lasow komunalnych, zieleficy, zieleni ulicznej, zieleni

osiedlowej oraz zieleni cmentarnej (tabela 18). W granicach administracyjnych miasta

wyodrebniono kilka ogolnodostepnych parkow:

Park Miejski 600-lecia rozciaga si¢ wzdhuz watlu opaskowego Warty od ul. Zielonej,
az do ul. Sportowe;j 1 stadionu miejskiego. Centralnie biegnie gléwna, asfaltowa aleja,
od ktorej odbiega szereg malowniczych, kipigcych zielenig alejek. Na terenie parku
znajduja si¢ dwa duze zbiorniki wodne - pozostalos¢ po dawnym korycie Warty. Na
terenie parku wystepuje wiele gatunkéw drzew 1 krzewdw, m.in.: kasztanowiec biaty,
klon jawor, klon pospolity, klon ginnala, jarzab pospolity, lipa wielkolistna, robinia

akacjowa, klon srebrzysty, morwa biata, dab szyputkowy 1 inne,Park Miejski
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Stanistawa Moniuszki, ktorego granice wyznaczajg ulice: Sienkiewicza, 3-go Maja,
Konarskiego oraz teren Gimnazjum Nr 1 i SP nr 1 jest to najstarszy park w Kole.
Sktad gatunkowy stanowig glownie drzewa i krzewy liciaste: kasztanowce, topole,
klony, wiazy oraz coraz rzadziej wystepujace w Wielkopolsce klony polne. Od strony

ul. 3 Maja znajdujg si¢ 2 szt. pomnikowych dgbow szyputkowych,

e Park Miejski im. Juliusza Stowackiego rozciaga si¢ od Miejskiego Domu Kultury do
ulicy Sienkiewicza wzdluz trasy zalewowej doliny Warty z pigknym widokiem na
panorame¢ kolskiej Staroéwki. Wraz z Parkiem 600-lecia tworzg jeden, duzy kompleks
zieleni miejskiej. Park jest stosunkowo mlodym obiektem powstatym w wyniku
rekultywacji gruntéw po dzikim wysypisku, jednakze obfituje w roéznorodnosé
gatunkow drzew i1 krzewdOw tworzac gesty pas zieleni,

e Lasek Komunalny przy ulicy Poniatowskiego ma charakter parkowy i zajmuje teren
migdzy ulicami Poniatowskiego i Dabrowskiego; od Domu Pomocy Spotecznej do
szpitala. Drzewostan stanowig gtéwnie sosny, a z drzew lisciastych wystepuja tu:
robinie, olsze, brzozy i wiele innych. W parku komunalnym znajduje si¢ muszla
koncertowa, tawki oraz krag taneczny. Park ten posiada doskonate warunki

rekreacyjno-wypoczynkowe.

Na terenie miasta znajduja si¢ rOwniez obszary (m.in. zdegradowane), ktore stanowig
na przyszto$¢ baz¢ pod utworzenie nowych ,.terenéw zielonych". W 2015 roku na obszarze
miasta nasadzono 997 drzew i 78 m® krzewow. Jednoczesnie wycieto 397 drzew i 78 m’
krzewow.

Wedtug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody na terenie miasta Kota znajduje sig
7 pomnikéw przyrody w postaci pojedynczych drzew (tabela 19). Zakazy dotyczace
pomnikow przyrody, zostaly okreSlone w art. 45 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz.U.2015.0.1651 t.j.), gdzie zapisano ze w stosunku do pomnikoéw

przyrody mogg by¢ wprowadzone zakazy zwigzane z:

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
z wyjqtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowgq, odbudowgq, utrzymywaniem, remontem lub
naprawq urzqdzen wodnych

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie

przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej
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- zmiany sposobu uzytkowania ziemi

Powyzej przedstawione formy ochrony przyrody wyst¢pujace na terenie miasta nie
wplywaja w sposdb znaczacy na rozwdj lokalny, z uwagi na fakt bardzo niewielkiego udziatu

w catkowitej powierzchni gminy (za wyjatkiem uzytkow rolnych).

Swiat zwierzecy miasta Kota jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju, wickszo$é
wystepujacych tu zwierzat zwigzana jest jednak z otwartymi wilgotnymi terenami doliny
Warty. Ze wzgledu na niewielkie zalesienie, rzadko spotka¢ mozna dziki czy jelenie.
Nietrudno jednak zaobserwowaé sarny, wsrod ktorych wyksztalcil si¢ w ostatnich latach
ekotyp sarny polnej. Z drapieznikow wystepuja m.in. lisy, kuny i lasice. Coraz cze¢sciej
spotyka si¢ wydry oraz introdukowane w dorzeczu Warty bobry, pozostawiajace liczne §lady
swej obecno$ci w postaci $cigtych i1 objedzonych z kory drzew. Sposrod innych ssakow
najczesciej spotykane to: zajac, dziki krolik, jez, ryjowka 1 kret. Teren miasta jest miejscem
zerowania praktycznie wszystkich gatunkéw nietoperzy wystepujacych w Polsce. Do
najpospolitszych naleza gacek brunatny, mroczek pdzny i borowiec wielki. Najlepiej poznane
sg ptaki, jedyna gromada $wiata zwierzecego niemal w catosci podlegajaca w Polsce ochronie
gatunkowej. Szczegolnie dogodne warunki dla Zerowania i1 gniazdowania ptakéw wodno-
btotnych 1 drapieznych stwarzaja urozmaicone ekosystemy tgkowo-lesne 1 wodne doliny
Warty. W ostatnim stuleciu liczebnos¢ ptakow gwaltownie spadta, gldéwnie na skutek zmiany
rezimu wod Warty spowodowanej przez budowe Zbiornika Jeziorsko, obwalowania koryta
rzeki, wycinania odnawiajacej si¢ roslinnosci t¢gowej, procederu wiosennego wypalania traw
1 trzcinowisk oraz catego zespotu czynnikdéw antropogenicznych, m.in. postepu technicznego
w rolnictwie oraz uzywania pestycydow. Mimo to doskonate warunki do gniazdowania
1 zerowania znalazly tu niektore gatunki siewek 1 rybitw, bezposrednio zwigzanych z korytem
rzeki. Na obszarach licznych starorzeczy oraz sasiadujacych z korytem takach gniezdza sie
rzadkie gatunki kaczek (ptaskonos, krakwa i sporadycznie rdzeniec) oraz nalezace do siewek:
czajka, rycyk, brodziec, kszyk, dubelt, kulik wielki 1 okazjonalnie batalion. Brzegi stwarzaja
rowniez dogodne warunki bytowania dla: zimorodka, remiza, podrdzniczka, dziwonii,
kwiczota i innych. Dolina Warty jest miejscem odpoczynku dla wielu ptakéw przelotnych.
Lacznie stwierdzono wystgpowanie 214 gatunkéw ptakow, z tego 154 to ptaki legowe.
Zdecydowanie mniej liczne sg gady, reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca,
zaskronca 1 rzadko spotykane - jaszczurke zyworodng, zmije zygzakowatg oraz zolwia

blotnego. Wilgotne i podmokte taki doliny Warty z gesta siecig starorzeczy, stwarzaja
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doskonate warunki zerowania wielu ptazoéw. Do$¢ powszechnie wystepuja zaby: jeziorkowa,
wodna, moczarowa, trawna i $mieszka oraz ropuchy: szara i zielona. Coraz rzadziej spotkac
mozna kumaka nizinnego, rzekotke drzewna czy ropuche paskowke. Pomimo wielu
zbiornikow wodnych wyjatkowo nieliczne sa traszki. W czystych wodach szeregu
zbiornikow wodnych 1 ciekow zyja raki, w tym coraz czestszy rak amerykanski - gatunek
introdukowany, obcy naszej faunie. Fauna ryb ogranicza si¢ do gatunkéw pospolitych
1 w duzej mierze utracita wlasciwe jej cechy. W wielu zbiornikach wodnych fauna ryb
ksztattowana jest przez dziatalno$¢ czlowieka. W rzekach, duzy wptyw na ilos¢ i jako$¢ ryb
ma zty stan czystosci ich wod. W efekcie, w potowie lat osiemdziesigtych ustgpil z rzek
tosos, nie odbywa juz tarla tro¢, pstrag potokowy, znikl jesiotr zachodni. Najwickszym
bogactwem gatunkéw charakteryzuja si¢ bezkrggowce. Szczegolnie licznie reprezentowane
sa przez owady i pajeczaki. Uzytkowanie rolnicze, postepujaca urbanizacja, presja turystyki
1 rekreacji spowodowaly pewne zubozenie flory i fauny okolic Kota. Na wielu fragmentach
miasta egzystuja przede wszystkim gatunki pospolite, najlepiej przystosowane do

miejscowych warunkoéw zycia.

W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy w kontek$cie strefy
przyrodniczej sporzadzono, w oparciu o dostepne dokumenty strategiczne i1 charakteryzujace

stan srodowiska, analiz¢ SWOT, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:

Mocne strony:
- tereny chronione: Obszar NATURA 2000, obszar chronionego krajobrazu,
- pomniki przyrody, dolina rzeki Warty,
- dobra jakos¢ gleb w dolinie rzeki Warty,
- potozenie w dolinie Warty,
- brak ruchu tranzytowego przez centrum miasta (autostrada A2 ograniczajaca ruch
tranzytowy);
- dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej, w tym szczegolnie kanalizacji
sanitarnej i wodociggow;
Stabe strony:
- rozwdj zabudowy o charakterze podmiejskim na tereny rolne i otwarte,
- zmiany strukturalne w rolnictwie, pozostawianie gruntow rolnych w formie
ugoréw, zmniejszanie powierzchni upraw,

- natgzenie ruchu samochodowego emitujacego zanieczyszczenia 1 hatas,
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- shabo rozwinigta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa,

- zwigkszanie powierzchni gruntéw utwardzanych w granicach miasta,

- niskie wskazniki powierzchni biologicznie czynne w staromiejskiej cze$ci miasta
Szanse:

- rozwdj turystyki, rozbudowa osrodkéw rekreacyjnych,

- rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w oparciu o rozwigzania ekologiczne,

- dostepnos¢ srodkdw z roznych programéw operacyjnych,

- rozwdj tras rowerowych, pieszych oraz konnych,

- rozwdj ekologicznych upraw rolnych,

- szanse wynikajace z polityki regionalnej Unii Europejskiej,

- efektywniejsze wykorzystanie transportu kolejowego;
Zagrozenia:

dewastacja §rodowiska przyrodniczego,

niekontrolowany rozwdj zabudowy na terenach otwartych,

transportochtonno$¢ uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,

niewlasciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowadzace do erozji,

zmniejszenie lesisto$ci miasta.
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Tabela 16.Tereny lesne w granicach administracyjnych miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Swidniku,).

grunty powierzchnia [ha]
Lasy ogotem 48,50

Lasy publiczne ogdtem 15,50

Lasy publiczne Skarbu Panstwa 0,50

Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie 0,50

Lasow Panstwowych

Lasy publiczne gminne 15,00

Lasy prywatne ogotem 33,00

Tabela 17.Tereny zieleni w granicach administracyjnych miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole).

tereny zieleni powierzchnia [ha]
Parki spacerowo-wypoczynkowe 16,00

Lasek komunalny 12,80

Zielence 9,20

Zielen uliczna 4,90

Tereny zieleni osiedlowe;j 101,22

Cmentarze 4,30

Tabela 18.Wybrane pomniki przyrody na terenie miasta Kota
(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole).

rodzaj polozenie charakterystyka

Dab szyputkowy Park im. St. Moniuszki Obwdéd ok. 290 cm,
wysokos$¢ okoto 30 m

Dab szyputkowy Park im. St. Moniuszki Obwdéd ok. 320 cm,
wysokos$¢ okoto 40 m

Dab szyputkowy Przy ul. Dabrowskiego Obwdad ok. 360 cm,
wysokos$¢ okoto 40 m

Dab szyputkowy Przy ul. Dabrowskiego Obwdd ok. 340 cm,
wysokos¢ okoto 30 m

Wiaz syberyjski Przy ul. Freudenreicha Obwéd ok. 320 cm,
wysokos$¢ okoto 40 m

Platan klonolistny Przy ul. Kajki Obwdd ok. 320 cm,
wysokos$¢ okoto 25 m

Klon polny Przy ul. Torunskiej Obwdd ok. 140 cm,
wysokos$¢ okoto 20 m
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WNIOSKI I ZALECENIA

e Miasto Koto posiada bardzo wysokie walory przyrodnicze opierajace si¢ na dolinie
rzeki Warty, obszarze Natura 2000, lasach, zadrzewieniach $rodpolnych.

o Ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze, krajobrazowe oraz ochronne pelnione przez
uzytki zielone, tereny zadrzewione 1 zakrzewione, nalezy je zachowaé
w dotychczasowym uzytkowaniu, w szczego6lnosci nalezy zachowal zwarte
kompleksy uzytkow zielonych w dolinie rzeki Warty i1 zwarte tereny lesne
w sasiedztwie istniejacej zabudowy.

e Tereny lesne oraz tereny zieleni miejskiej nie powinny ulega¢ jakimkolwiek
przeksztalceniom.

e Nalezy chroni¢ przed zabudowa i1 osuszaniem cenne przyrodniczo tereny uzytkow
zielonych wyksztatcone na glebach pochodzenia organicznego.

e W realizacji polityki przestrzennej miasta nalezy dazy¢ do utrzymania otwartych
przestrzeni jako struktur pozytywnie wptywajacych na krajobraz oraz ograniczy¢ do
minimum fragmentaryzacje¢ najcenniejszych przestrzeni przyrodniczych miasta.

e Wysokie walory przyrodnicze gminy powinny by¢ impulsem do rozwoju zabudowy
letniskowej oraz rdéznorodnych form aktywnego wypoczynku, szczegdlnie

w obrebach potozonych w sasiedztwie kompleksow lesnych i w dolinie rzeki.
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2.7 Uzytkowanie terenu miasta

Na terenie miasta mozna wyodrebnié pig¢ rodzajow systemdéw osiedlowych:

- tradycyjna zabudowa wiejska — zagrodowa, lokalizowana wzdhuz ulic (tzw.
ulicowka) gdzie zabudowa sytuowana si¢ na koncu dtugiej parceli rolnej
(dziatki o ksztalcie prostokata), z takim typem zabudowy mamy do czynienia
w potnocno — zachodniej i potudniowo — zachodniej czg$ci miasta,

- typowe podmiejskie osiedla doméw jednorodzinnych charakterystyczne dla
obszar6w podmiejskich miast w Polsce, powstaja one na terenach rolnych,
takim przykladem s3a osiedla pomiedzy ul. Rawity Witanowskiego
i ul. Sienkiewicza,

- zabudowa wielorodzinna zlokalizowana w pdinocno — wschodniej czgsci
miasta pomig¢dzy ul. Sienkiewicza i ul. Torunska a ul. Blizna i linig kolejowa,

- zabudowe $rédmiejska zlokalizowana na wyspie w centralnej cze$ci miasta
Kota wokot Starego Rynku,

- zabudowa produkcyjna i1 uslugowa zlokalizowana w potnocnej czgsci miasta

pomiedzy ul. Torunska a linig kolejowa.

W uzytkowaniu terenu miasta Kola przewazaja tereny gruntow ornych, stanowia one
okolo 25% powierzchni calego miasta — tabela 19. Najwigcej gruntdéw ornych
zlokalizowanych jest w sasiedztwie doliny Warty. Tereny pastwisk, sadow 1 tgk stanowig
lacznie okoto 10%. Tereny lesne to jedynie 64,07 ha, co stanowi okoto 4,63% powierzchni
catego miasta. Wérod gruntdw zurbanizowanych dominujg terenu zabudowane — 191,5 ha —
13,82% tereny przemystowe — 8,67% oraz inne tereny zabudowane, tereny ustugowe itd. —
8,53%. Znaczny udzial w uzytkowaniu terenu miasta stanowig tereny zadrzewione
i zakrzewione — 8,57% oraz tereny wod powierzchniowych — 3,05%. Szczegotowa strukture

uzytkowania terenu miasta Kota przedstawiono na zatgczniku nr 1.

W celu okreslenia chlonnosci terenéw niezabudowanych oraz potrzeb rozwojowych
miasta, szczegdtowej analizie poddano wskazniki intensywnos$ci zabudowy na terenie miasta
z podzialem na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolno stajaca, zabudowe
mieszkaniowg blizniaczg, szeregowa, wielorodzinng oraz zabudowe¢ $srodmiejska 1 ustugows.
Wyniki analizy wskaznikdw intensywnosci zabudowy przedstawiono w tabeli 20. Zgodnie
z przeprowadzong analiza, otrzymano nastgpujace S$rednie wskazniki intensywnosci

zabudowy:
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e zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca -0,32,
e zabudowa mieszkaniowa blizniacza -0,60,

e zabudowa mieszkaniowa szeregowa -0,75,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -1,61,
e zabudowa $rédmiejska -0,81,

e zabudowa ustugowa 0,73.

Na potrzeby analizy wyznaczono tereny niezabudowane zlokalizowane w sasiedztwie
istniejacej zabudowy. Sg obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej rozumiane jako obszary nowej zabudowy na terenach niezabudowanych.
Podstawowe zatozenia wyznaczenia tych obszarow to:

e dzialki niezabudowane, zlokalizowane pomi¢dzy dwiema dziatkami w odleglosci do

200 m od siebie

e grunty potozone w odlegtosci do 200 m od istniejacych terendw zurbanizowanych —
zabudowanych,

e grunty posiadajace dostep do drogi publicznej,

e dziatki posiadajace dostep do elementéw infrastruktury technicznej,

e zanalizy wylaczone tereny infrastruktury technicznej i tereny drog.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o tagcznej powierzchni 268
ha, co stanowi 19% powierzchni catego miasta. W znacznej mierze grunty te potozone sa we
wschodniej czes$ci miasta w sgsiedztwie drogi krajowej nr 92 — ul. Rawity Witanowskiego
oraz w zachodniej czes$ci miasta w rejonie ul. Energetycznej 1 ul. Torunskie;.

Nalezy podkresli¢ Ze realnie tereny te nie zostang skonsumowane w calosci. Czg$¢ terenow
nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete 30 lat.
Sktadaja si¢ na to nastepujace czynniki:

e nieuregulowane wlasnosci,

e rolnicze uzytkowanie gruntow,

e geometrie dziatek uniemozliwiajace zabudowe,

e brak realnej mozliwo$ci zapewnienia dojazdu do dziatek,

e niesprzyjajace sasiedztwo,

e brak planow wtascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele

budowlane.
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SYNTEZA:

OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE]J ROZUMIANE
JAKO OBSZARY NOWE]J ZABUDOWY NA TERENACH
NIEZABUDOWANYCH
263,05 ha
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Tabela 19. Struktura uzytkowania miasta Kota (stan na 31 maja 2016 r.)
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kole).

c q udzial w
kategoria uzytkowania terenu symbol pOWlF;;]Chma powierzchni
calej gminy

tereny zabudowane B 191,5 13,82%
tereny przemystowe Ba 120,14 8,67%
inne tereny zabudowane Bi 118,84 8,58%
zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 3,98 0,29%
tereny gruntéw rolnych zabudowanych Br 0,77 0,06%
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe Bz 14,33 1,03%
tereny drég dr 137,98 9,96%
tereny lesne Ls 64,07 4,63%
tereny zadrzewione i zakrzewione Lz 118,76 8,57%
tereny tak L 10,05 0,73%
tereny nieuzytkow N 11,22 0,81%
tereny pastwisk Ps 125,18 9,04%
tereny gruntoéw ornych R 352,63 25,46%
tereny sadow S 5,6 0,40%
inne tereny komunikacyjne Ti 2,45 0,18%
tereny kolejowe Tk 40,66 2,94%
tereny przeznaczone pod budowe dro

publizz%ych lub linii llzolejowycf ¢ Tp 0,16 0.01%
tereny rozne Tr 24,71 1,78%
tereny wod powierzchniowych M 42,26 3,05%
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Tabela 20. Parametry zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Swidniku,).

ulica

rodzaj zabudowy

powierzchnia budynkéw po
obrysie zewnetrznym wszystkich
kondygnacji i budynkow [m2]

powierzchnia
dzialki [m2]

intensywnos¢
zabudowy

3-go maja

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

274

684

0,40

Zeromskiego

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

278

712

0,39

Reymonta

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

162

389

0,42

Konopnickiej

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

191

1063

0,18

Krasickiego

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

277

447

0,62

Stoneczna

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojacav

97

724

0,13

Bema

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

81

004

0,09

Dabrowskiego

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

357

788

0,45

JaSminowa

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

227

588

0,39

Poludniowa

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

302

2721

0,11

Bogumita

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

198

1334

0,15

Torunska

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

249

509

0,49

Konarskiego

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

214

903

0,24

Korczaka

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno

stojaca

337

737

0,46
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ulica

rodzaj zabudowy

powierzchnia budynkéw po
obrysie zewnetrznym wszystkich
kondygnacji i budynkow [m2]

powierzchnia
dzialki [m2]

intensywnos¢
zabudowy

Cegielniana

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

399

1391

0,29

SREDNIA WARTOSC

242

026

0,32

Fleszarowej -
Muskat

zabudowa
mieszkaniowa
blizniacza

217

351

0,62

Fleszarowej -
Muskat

zabudowa
mieszkaniowa
blizniacza

222

349

0,64

Potudniowa

zabudowa
mieszkaniowa
blizniacza

166

286

0,58

Mitosna

zabudowa
mieszkaniowa
blizniacza

263

517

0,51

Norwida

zabudowa
mieszkaniowa
blizniacza

328

571

0,57

Kochanowskiego

zabudowa
mieszkaniowa
blizniacza

218

351

0,62

Kochanowskiego

zabudowa
mieszkaniowa
blizniacza

246

349

0,70

Kochanowskiego

zabudowa
mieszkaniowa
blizniacza

204

349

0,58

SREDNIA WARTOSC

233,00

390,38

0,60

3-go Maja

zabudowa
mieszkaniowa
szeregowa

256

445

0,58

3-go Maja

zabudowa
mieszkaniowa
szeregowa

284

256

3-go Maja

zabudowa
mieszkaniowa
szeregowa

70

210

0,33

Lesmiana

zabudowa
mieszkaniowa
szeregowa

201

228

0,88

Lesmiana

zabudowa
mieszkaniowa
szeregowa

202

233

0,87

Lesmiana

zabudowa

201

230

0,87
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powierzchnia budynkéw po

. . . . powierzchnia | intensywnos¢
ulica rodzaj zabudowy 0::;3:11; gz:i?:;t:'il:l)‘;l;nvl:zvys[ﬁlﬂzc]h dziatki [m2] zabudowy
mieszkaniowa
szeregowa
Konopnickiej zabudowa 202 377 0,54
mieszkaniowa
szeregowa
Konopnickiej zabudowa 196 229 0,86
mieszkaniowa
szeregowa
SREDNIA WARTOSC 201,50 276,00 0,75
Powstancow zabudowa 65368 11264 5,80
Slaskich - mieszkaniowa
‘Wloctawska wielorodzinna
Broniewskiego zabudowa 2273 2493 0,91
mieszkaniowa
wielorodzinna
Broniewskiego zabudowa 2253 1698 1,33
mieszkaniowa
wielorodzinna
Opatki zabudowa 3084 3252 0,95
mieszkaniowa
wielorodzinna
Opatki zabudowa 2376 2021 1,18
mieszkaniowa
wielorodzinna
Kolejowa zabudowa 3364 3097 1,09
mieszkaniowa
wielorodzinna
Kolejowa zabudowa 1683 2035 0,83
mieszkaniowa
wielorodzinna
Sienkiewicza zabudowa 26660 34683 0,77
mieszkaniowa
wielorodzinna
SREDNIA WARTOSC 13382,63|  7567,88 1,61
Asnyka zabudowa $rédmiejska [205 531 0,39
Nowy Rynek zabudowa $rodmiejska (147 1035 0,14
'Wschodnia zabudowa srédmiejska |188 311 0,60
Starowarszawska  |zabudowa $rodmiejska [277 460 0,60
Stary Rynek zabudowa $rédmiejska {309 292 1,06
Grodzka zabudowa $rédmiejska [894 715 1,25
Kilinskiego zabudowa $rodmiejska {298 368 0,81
Mickiewicza zabudowa $rédmiejska (589 972 0,61
Mickiewicza zabudowa $rédmiejska [592 563 1,05
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powierzchnia budynkéw po . .| L,
ulica rodzaj zabudowy obrysie zewnetrznym wszystkich p(;)zv]:lel:iz T::;l]a mzt:;s::;:;sc
kondygnacji i budynkow [m2]

Mickiewicza zabudowa $rédmiejska [260 281 0,93
Mickiewicza zabudowa $rédmiejska (589 285 2,07
Krzywa zabudowa $rédmiejska [301 500 0,60
Dlugosza zabudowa $rodmiejska {198 405 0,49
Grodzka zabudowa $rédmiejska [S06 615 0,82
Grodzka zabudowa $rédmiejska 275 344 0,80

SREDNIA WARTOSC]375,2 S11,8 0,81
Prusa zabudowa uslugowa 2650 4886 0,54
Bakowskiego zabudowa uslugowa |1616 690 2,34
Sienkiewicza zabudowa uslugowa  |1523 5196 0,29
Nowowarszawska [zabudowa ustugowa @473 3692 0,13
3-go Maja zabudowa uslugowa 698 241 2,90
Torunska zabudowa uslugowa  [2233 7682 0,29
Torunska zabudowa ustugowa 4335 8922 0,49
Stowackiego zabudowa uslugowa  |1804 3341 0,54
Powstancow zabudowa ustugowa {1380 3726 0,37
'Wielkopolskich
Aleja Jana Pawta Il |[zabudowa ustugowa  |1011 2766 0,37
Blizna zabudowa uslugowa (566 1387 0,41
Blizna zabudowa ustugowa  |1123 2464 0,46
Kolejowa zabudowa uslugowa (3084 7535 0,41

SREDNIA WARTOSC 1730460 4 040,62 0,73
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WNIOSKI I ZALECENIA

e Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta jest uporzadkowana, z do$¢ wyraznym

podziatem wiodacych w poszczegdlnych strefach funkcji.

e W zagospodarowaniu przestrzennym wyrazna jest delimitacja strefy centralnej
miasta, odznaczajaca si¢ wysokim wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy oraz

wysokim nasyceniem terenu zabudowa ustugowa.

e Na terenach potozonych poza obszarami zabudowanymi wiodacg role odgrywaja

uzytki rolne, a takze lasy i zadrzewienia.

e W rejonach wzdhuz doliny Warty znajduja si¢ zwarte kompleksy trwatych uzytkow
zielonych, ktore nalezy chroni¢ przed fragmentaryzacja i przeksztalcaniem na inne

sposoby zagospodarowania.

e Znaczng cze$¢ gminy pokrywaja  obowigzujace  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych obszarach rozwd¢j zabudowy
odbywa si¢ w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu.

e Nowe inwestycje powinno si¢ realizowa¢ w pierwsze] kolejnosci jako
uzupehienie istniejgcych struktur zurbanizowanych, w celu ograniczenia dalszego

rozpraszania zabudowy, szczegélnie w strefie centralnej miasta.

e Korzystne dla tadu przestrzennego jest stosowanie tradycyjnych form
architektonicznych, materialow 1 kolorystyki zharmonizowanej z otaczajaca
zabudowa 1 krajobrazem, jednak nie jest wykluczona lokalizacja obiektow
o nowoczesnych ksztattach 1 detalu architektonicznym, ale wylgcznie
w wybranych, szczeg6lnych rejonach miasta w sposéb niekolidujacy z istniejaca

zabudowa.

e Nalezy dazy¢ do wyksztatcenia przestrzeni publicznych stuzacych ksztalttowaniu

fadu przestrzennego i integracji mieszkancow.

e Korzystne dla tadu przestrzennego jest utrzymanie matej ilosci reklam 1 szyldow
W przestrzeni oraz stworzenie narzedzi do kontrolowania ich rozmieszczania

1 wygladu.
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2.8 Infrastruktura techniczna

Uktad komunikacyjny Kota tworzy sie¢ drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych
i gminnych. Przez teren miasta przechodza:

e droga krajowa nr 92 (Poznanh — Warszawa) - tabela 21,

e droga wojewddzka nr 270 - taczy Koto z Brzesciem Kujawskim,

e droga wojewddzka nr 473 - taczy Kolo z Laskiem — tabela 22,

e 59 drég powiatowych - gtdéwnie ulic w granicach miast — tabela 23,

e 92 drogi gminne: s3 to ulice w granicach miasta tabela 24,

e 22 ulice - sg to wewngtrzne drogi gminne (ul. Diamentowa, Szafirowa, Brylantowa,
Krokusowa, Grabskiego, Klimaszewskiego, Beksiaka, Lewandowskiego,
Malczewskiego, Wisniowa, Morelowa, Czeresniowa, Chrobrego, Zaktadowa,
Rubinowa, Koralowa, Opalowa, Szmaragdowa, Pertowa, Krysztalowa, Storczykowa,
Lendli).

W odlegtosci okoto 5 kilometréw od miasta przebiega ze wschodu na zachéd Europy
autostrada A2 taczaca Koto z Warszawa, Poznaniem, Moskwa, Berlinem 1 reszta Europy
Zachodniej.

Laczna dlugosci wszystkich drég bedacych w zarzadzie miasta wynosi: 27,4 km, z czego 41%
posiada nawierzchni¢ bitumiczng, 2% nawierzchni¢ betonowa oraz 15% nawierzchnig
z kostki. Ponad 10km drég miejskich to drogi gruntowe o nawierzchni wzmocnionej badz
naturalnej — tabela 26.

Przez miasto przebiega rowniez magistrala kolejowa ze wschodu na zachod, ktora

w odlegtoséci 10 kilometrow od miasta przecina si¢ z magistralg kolejowa Wybrzeze-Slask.

Dhugo$¢ czynnej sieci wodociggowe] w Gminie Miejskiej Koto w 2014 roku wynosita
ponad 60,3 km bez przylaczy — tabela 31. Liczba przylaczy wynosita 2.279 sztuk. Pobor
wody przez gospodarstwa domowe w 2014 roku ksztaltowal si¢ na poziomie 889,5 dam®.
Woda dostarczana mieszkancom do spozycia spetnia wszelkie wymogi sanitarne i ogodlnie
oceniana jest jako dobra. Ponad 96% stalych mieszkancow korzysta z sieci wodociggowej
Ujecie wody dla miasta Kota wraz ze stacjg uzdatniania zlokalizowane jest w centrum miasta,
na prawobrzeznej terasie zalewowej rzeki Warty. Woda pobierana jest z 4 studni
glebinowych, a oprdcz tego istnieje 5 otwordw studziennych - rezerwowych o wydajnosci 110
m3/h kazdy. Zdolno$¢ poboru wody surowej wynosi 530 m3/h, tj. 12.720 m3/dobg. Natomiast

dobowa zdolno$¢ technologiczna wynosi 10.560m3. Woda pobrana ze studni jest w 100%
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uzdatniona. Stacja uzdatniania wody znajduje si¢ przy ulicy Zawadzkiego. W miescie nie
wystepuje deficyt wody. Udokumentowane zasoby wod podziemnych wynoszg 1.100 m3/h.
Srednie roczne zuzycie wody na jednego mieszkanca wynosi 38,7 m’ i jest to wiecej niz
$rednio w Polsce (31,1 m), wojewddztwie (35,6 m) i powiecie (35,0 m’). Na przestrzeni
ostatnich lat warto$¢ ta spadta. Na terenie miasta z miejskiej sieci wodociggowej korzysta
ponad 96% mieszkancow miasta.

W poéinocno-zachodniej czeéci miasta przy ul. Energetycznej zlokalizowana jest
mechaniczno- biologiczna oczyszczalnia $ciekow z podwyzszonym usuwaniem biogenow.
Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych jest rzeka Warta. Uzytkownikiem Miejskiej
Oczyszczalni Sciekéw jest Miejski Zaktad Wodociggéow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Kole.
Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 10 000 [m3/d]. Jest ona systematycznie modernizowana
1 unowocze$niana. Catkowita dtugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miasta wynosi
okoto 42,1 km. Ponadto na terenie miasta zlokalizowana jest w liniach rozgraniczajacych
najwiekszych drog sie¢ kanalizacji deszczowej o dlugosci catkowitej ok. 29,5km. Ponad 87%
mieszkancow posiada dostep do sieci kanalizacji sanitarnej. Mieszkancy pozbawieni dostepu
do kanalizacji gromadza S$cieki sanitarne w zbiornikach bezodptywowych (szambach)
a nastgpnie sg one wywozone przez pojazdy asenizacyjne. W 2014 roku na terenie miasta

znajdowato si¢ ich 408, 20 przydomowych oczyszczalni §ciekéw oraz 1 stacja zlewna.

Systemy komunikacji oraz infrastruktury technicznej w miesScie wymagaja ciaglej
modernizacji, uzupetnien i rozbudowy dla poprawy jakosci zycia mieszkancow, ale nie
stanowig bariery w realizacji nowych terendéw rozwojowych. Finansowanie tego typu
inwestycji odbywa si¢ z reguty z duzym udzialem $rodkéw zewngtrznych, m. in. z dotacji
Unii Europejskiej. Ponadto, jak wynika z ww. Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
zaplanowano liczne przedsigwzig¢cia zwigzane z modernizacja drog istniejacych, budowa
nowych sieci komunikacyjnych, rozbudowga sieci kanalizacyjnej, modernizacja o$wietlenia
ulicznego 1 drogowego w zakresie wymiany opraw 1 Zrodet §wiatla na energooszczgdnego.
Stan 1 stopien rozbudowy  systemOw infrastruktury technicznej zapewnia obstuge
mieszkancow w zakresie dostgpu do sieci na wysokim, a nawet jesli chodzi o kwestig
zaopatrzenia w wode, na bardzo wysokim poziomie. Urzadzenia zréodlowe infrastruktury
technicznej potozone na terenie miasta majag odpowiedni stan techniczny i dysponuja
rezerwami wydajnosci w stosunku do potrzeb. Wraz z postepujaca rozbudowa miasta,

realizowane s3 kolejne ww. inwestycje sluzace odprowadzeniu wod opadowych
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1 roztopowych na terenie miasta podnoszace poziom zabezpieczen, zaroOwno wobec zagrozen

lokalnych, jak i ogélnomiejskich.

W Kole dziata Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej Spotka z o.o.. Spotka nalezy
w 100% do Miasta. MZEC obstuguje 281 punktow odbioru energii cieplnej. Catkowita
dtugosci sieci cieptowniczej w roku 2015 wynosita 19,0 km. W zwiazku z rozwojem sieci
cieplnej w ostatnich latach ilo§¢ odbiorcow wzrasta. Spotka prowadzi dzialalno$¢
proekologiczng. Przywigzuje duza wage do ochrony $rodowiska naturalnego,
a w szczeg6lnosci do ochrony powietrza. Wdraza rozwigzania powodujace zmniejszanie
zuzycia paliw, energii 1 co za tym idzie emisji zanieczyszczen. Ksztattuje "$wiadomos$¢
ekologiczng", wigzaca si¢ ze zmiang podejscia do spraw ochrony §rodowiska. Spotka posiada
aktualng decyzje o dopuszczalnej emisji dla Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp.
z 0.0., wydang przez Starostwo Powiatowe w Kole.

W system ucieplowienia miasta nalezy przede wszystkim dazy¢ do likwidacji
lokalnych kottowni poprzez przylaczenie obiektow do miejskiej sieci cieplnej lub tez ich
modernizacji, przechodzac na inne, nieucigzliwe dla §rodowiska paliwa. Tereny nie objgte
miejska siecig cieptownicza oraz tereny z rozproszong zabudowa nalezy uzupetni¢ o lokalne
cieptownie opalane olejem opatowym, gazem ziemnym lub innym niekonwencjonalnym
zrodiem energii.

W ostatnich latach najwigksze naktady poniesione zostaly na uktady odpylania spalin. Srodki
finansowe zainwestowane zostaly réwniez w rozwdj sieci cieplnej, przylaczy i weztow
cieplnych. Na niektorych terenach kottowni zostaly wykonane o§wietlenie niskoenergetyczne

1 ogrodzenia.

Na terenie miasta nie ma zrodel wytwarzania energii elektrycznej, gldwnym gestorem
jest ENERGA Operator Sp. z o.0. W ubieglych latach zrealizowano szereg inwestycji
zwigzanych z poprawa =zasilania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej. Na dzien dzisiejszy, pomimo wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng nie
ma ograniczen w dostawie energii elektrycznej, chociaz nalezy przewidzie¢ budowe nowych
stacji transformatorowych pod nowe inwestycje.

Operatorem istniejacych sieci energetycznej na terenie miasta Kota jest ,,Energa-Operator”
S.A. Oddziat w Kaliszu, rejon dystrybucji Koto. W niewielkiej czesci (wzdhuz linii kolejowe;j
PKP biegnacej przez miasto) kilka gospodarstw zasilane jest przez spotke PKP Energetyka.
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Na terenie miasta Kota zlokalizowane sg 2 stacje transformatorowo-rozdzielcze WN/SN
110/15 kV (Gléwny Punkt Zasilania) bedace wlasnoscig ,,Energa - Operator” S.A.:
e Kolo - Ruchenna 110/15 kV; 41 transformatoréw 110/SN;
e Kolo - Wschéd 110/15 kV; 32 transformatory 110/SN.
Dhugos¢ sieci elektroenergetycznej rozdzielczej na terenie miasta Kota to dla:
e WN - 110 kV; 3,9 km sieci napowietrznej,
e SN - 15kV; 16,5 km sieci napowietrznej oraz 53,96 km sieci kablowej,
e NN - 0,4 kV; 34,9 km sieci napowietrznej oraz 95,01 km sieci kablowe;j.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng jest realizowane bez zasadniczych przeszkod, a problemy
z zasileniem nowej zabudowy rozwigzywane s3 w miar¢ mozliwos$ci niezwtocznie.
Dostep do sieci teleinformatycznej 1 telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej jest zapewniony na catym obszarze miasta. Duza aktywno$¢ inwestycyjna
operatorOw sieci jest gwarancja coraz wyzszej jakosci i niezawodno$ci oferowanych ustug.
Gospodarka odpadami jest prowadzona zgodnie z obowigzujacymi wymogami prawa.
Oceng stanu uzbrojenia wyznaczonych obszaré6w o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej przeprowadzono, zakladajac, ze teren mozna uzna¢ za majacy
dostep do sieci, jezeli znajduje si¢ w promieniu stu metrow od istniejacej infrastruktury
uznano za dobry
Gmina miejska Koto jest w pelni zgazyfikowana (na terenie miasta istnieje mozliwosé
podlaczenia prawie kazdego obiektu do sieci gazowej), dlatego udzial paliw gazowych
w strukturze zuzycia paliw pierwotnych jest bardzo znaczacy - zajmuje drugie miejsce zaraz
po weglu a przed paliwami napgdowymi. Najwigksza liczebnie grupe odbiorcéw gazu
stanowig odbiorcy indywidualni, pobierajacy gaz ziemny do celéw komunalno - bytowych,
ale takze grzewczych. Drugg grupe stanowig odbiorcy wykorzystujacy paliwo gazowe dla
celow grzewczych we wlasnych kotlowniach. Trzecia grupa to zaklady przemystowe
pobierajace gaz ziemny dla celow technologicznych i grzewczych.

Przebieg 1 lokalizacj¢ poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej miasta Kota
przedstawiono na zataczniku nr 2.
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Tabela 21. Drogi krajowe na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego
Urzedy Statystycznego).

Lp. ulica oznaczenie dlugosé

bwodnica - ul
obwodnica - U droga krajowa

1
nr 92 379

1 Michata Rawity
Witanowskiego

Tabela 22. Drogi wojewddzkie na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Giownego

Urzedy Statystycznego).

Lp. ulica oznaczenie dlugosé
1. Dabska droga nr 473 1016
2. Wioctawska droga nr 270 775

Tabela 23. Drogi powiatowe na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Giownego

Urzedy Statystycznego).

Lp. ulica kanalizacja deszczowa | dlugosé
1. | Bogumita X 2056
2. |Blizna X 874
3. | Nowy Rynek - 338
4. | Broniewskiego X 408
5. | Ceramiczna X 74
6. | Dlugosza - 86
7. |Dojazdowa X 388
8. | Garncarska X 400
9. | Grodzka - 153
10. | Kilinskiego X 130
11. | Klonowa - 545
12. | Kolejowa X 900
13. | Konarskiego X 1050
14. | Konopnickiej X 587
15. | Kopernika X 255
16. | Nagérna X 1362
17. | ks. Serafina Opatki X 673
18. | Nieztomnych X 237
19. | 3-go Maja X 1243
20. | Ogrodowa - 230
21. | Orzeszkowej - 88
22. |PCK X 371
23. | E.Plater X 362
24. | Polegtych X 426
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25. | Powstancéw WIkp. X 315
26. | Prusa X 172
27. | Przemystowa X 716
28. | Putaskiego - 148
29. | Rzeznicza X 127
30. | Sejmikowa - 94
31. | Sktadowa X 704
32. | Sktodowskie j —Curie X 788
33. | Stowackiego - 448
34. | Starowarszawska - 174
35. | 20-go Stycznia X 543
36. | Szkolna X 303
37. | Slusarska - 480
38. | Torunska X 4250
39. | Towarowa X 743
40. | Tuwima X 290
41. | St.Fleszarowej-Muskat X 566
42. | Wiejska - 1640
43. | Wojciechowskiego X 462
44. | Wschodnia - 88
45. | Zachodnia - 824
46. | Zawadzkiego X 823
47. | Zelazna - 299
48. | Zeromskiego X 732
49. | Zytnia - 340
50. | Mickiewicza X 476
51. | Sienkiewicza X 2747
52. | Poniatowskiego - 1729
53. | Nowowarszawska X 108
54. | Zduny - 56
55. | Al. Jana Pawta II X 255
56. | Stary Rynek X 90
57. | Bursztynowa - 816
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Tabela 24. Drogi miejskie na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Giownego
Urzedy Statystycznego).

Lp. ulica dlugos$é
1. Akacjowa 92
2. Al Jana Pawta 11 312
3. K.K.Baczynskiego 310
4. J. Bakowskiego 169
5. J.Bema 136
6. Boguszyniecka 380
7. Brzozowa 227
8. M.Buczka 354
9. Cegielniana 321
10. Cicha 160
11. Cisowa 100
12. J.Chelmonskiego 123
13. F.Chopina 210
14. J. Dabrowskiego 1010
15. M. Dabrowskiej 70
16. Energetyczna 1135
17. M. Fornalskiej 78
18. Cz.Freudenreicha 80
19. Harcerska 334
20. Jasna 110
21. Jasminowa 291
22. Joselewicza 115
23. M.Kajki 340
24, J.Kasprowicza 162
25. Kasztanowa 221
26. Kazimierza Wielkiego 1385
217. Klasztorna 173
28. J.Kochanowskiego 501
29. Kottgtaja 393
30. Konwaliowa 195
31. Krancowa 377
32. J.Korczaka 125
33. Koscielna 71
34. I. Krasickiego 102
35. Kraszewskiego 692
36. Kreta 342
37. Kroétka 85
38. Krzywa 90
39. Kusnierska 70
40. B. Le$miana 132
41. Lesna 732
42. Lipowa 94
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43, Lakowa 920
44, J.Matejki 180
45. Mikotajczyka 257
46. Mitosna 630
47. Miodowa 410
48. Zofii Natkowskiej 64
49, Narutowicza 384
50. K.C.Norwida 395
51. J.Oliskiewicza 525
52. W. Orkana 98
53. Piaski 145
54. Plac Narutowicza 214
55. Potudniowa 483
56. Powst. Warszawskiego 174
57. Powstancow 1863 roku 285
58. Powstancow Slaskich 215
59. Péinocna 190
60. M.Reja 116
61. W. Reymonta 238
62. Roézana 236
63. Sienkiewicza(od zjazdu do 820

CPN pod tunelem do granicy

miasta Kola)
64. Stoneczna 579
65. Spokojna 199
66. Sportowa 295
67. Spotdzielcow 351
68. L. Staffa 374
69. Staszica 154
70. Stary Rynek(od 238

Nowowarszawskiej do

Wschodniej. Grodzkiej i

Potaskiego)
71. Straszkowska 288
72. A. Struga 93
73. Szpitalna 270
74. Swierkowa Gabrieli 125
75. Topolowa 166
76. Waska 282
71. Wesota 152
78. Wiatraczna 171
79. Wierzbowa 134
80. W. Witosa 138
81. Wodna 73
82. Wrzosowa 191
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83. St. Wyspianskiego 236
84. Kard. St. Wyszynskiego 184
85. Zamkowa 1903
86. Zapolskiej 360
87. Zawiszy 66

88. Przesmyk 131
89. Zegarowa 145
90. Zielona 343
91. Asnyka 380
92. Zeromskiego (za obwodnicg) 615

Tabela 25. Drogi miejskie na terenie miasta Kota — stan nawierzchni
(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego

Urzedy Statystycznego).

Drogi publiczne — zarzadca miasto Kolo [km]
Nawierzchnia twarda

Bitumiczna 11,5
Betonowa 0,6
Kostka 4,3
Brukowcowi 0,2
Nawierzchnia gruntowa

Wzmocniona 0,7
Naturalna 10,1
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Tabela 26. Drogi na terenie miasta Kota — rodzaj nawierzchni oraz uzbrojenie w infrastrukture techniczng

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

NAWIERZCHNIA STAN NAWIERZCHNI UZBROJENIE
nazwa ulicy diug. pow.
bitum. | Kostka | bruk | beton | tluczen | grunt | dobry |zadawalajacy zly l;ilslzlizz:;;i: k;l;:lti:::ia oéwli:;:ienie
KATEGORIA DROGI DOJAZDOWE]
1. Baczynskiego 310 2579 X X X X X
2.Bema 136 870 X X X
3. Buczka 354 2483 X X X X X
4. Brzozowa 227 741 X X X X
5.Chetmonskiego 123 1054 X X X X X X
6.Chopina 210 1342 X X X X X
7.Cicha 160 440 X X X
8.Kasprowicza 162 1617 X X X X X
9.Kochanowskiego 501 4543 X X X X X
10.Korczaka 125 898 X X X X X
11 .Koscielna 71 676 X X X X
12.Krasickiego 102 1105 X X X X
13.Lakowa 920 3480 X X/~ x/-
14.Matejki 180 1000 X X X X X
15. Potudniowa 483 2948 X X X X
16.Powst. 1863r. 285 1671 X X X X X X
17. Péinocna 190 1140 X X X
18.Reja 116 1148 X X X X X
19.Stoneczna 579 3715 X X X X X
20.Staszica 154 1721 X X X X X
21. Waska 282 1587 X X
22.Wesota 152 456 X X X
2 3. Wierzbowa 134 603 X x/- X X
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24. Wrzosowa 191 1380 X X X X X
25.Zamkowa 1903 6064 X X X X
26. Wyszynskiego 184 1334 X X X X
27 Kasztanowa 221 1039 X X X
28.Jasminowa 291 1309 X X X
29.Cisowa 100 302 X X X
30.Topolowa 166 581 X X
31. Spokojna 199 696 X X X
32 Kreta 342 1334 X X
33. Koltataj a 393 2358 X X X/-
34.Bakowskiego 169 677 X X X X
35.Zegarowa 145 1418 X X X X
36.Straszkowska 288 864

37. Reymonta 238 1428 X X
38.0rkana 98 588 X X X
39. Struga 93 599 X X
40.Le$smiana 132 792 X X X
41.Staffa 374 1512 X X X
42 Nalkowskiej 64 384 X X X
43. Dabrowskiej 70 420 X X X
44.Spotdzielcow 354 2562 X X X X X
45 Milotajczyka 269 1760 X X X
46. Sienkiewicza 820 6054 X

47 Powst.Slaskich 215 1288 X X X X

KATEGORIA DROGI LOKALNEJ

1 .Cegielniana 321 974 X X X X
2. Energetyczna 1135 8311 X X X
3. Fornalskiej 78 699 X X X
4 Freudenreicha 80 1126 X X X
5.Jasna 110 774 X X X X
6.Joselewicza 115 627 X X X X
7. Kajki 340 2903 X X X X
8.Klasztorna 173 732 X X X X
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9.Kazimierza W. 1385 8102 X X x/- X
10.Kraszewskiego 692 5795 X X X X X
11 .Krétka 85 723 X X X
12. Krzywa 90 434 X X
13. Kus$nierska 70 504 X X X
14. Lesna 732 5127 X X X X X
15.Mitosna 630 1890 X X X
16.Norwida 395 3320 X X X X X
17.Stary Rynek 238 1956 X X X X
18. Sportowa 295 2705 X X X x/- X X
19. Wiatraczna 171 859 X X X
20.Wodna 73 558 X X X X
21 .Wyspianskiego 236 2013 X X X X X
22 .Zawiszy 66 462 X X
23Zielona 343 2761 X X X
24 Lipowa 94 376 X X X
25.Akacjowa 92 552 X X X X X
26.Krancowa 377 2514 X X X X X
27.Boguszyniecka 380 1520 X x/- x/-
28.Konwaliowa 195 10228 X X X X X
29.Witosa 138 552 X

30.Zapolskiej 360 2161 X X X X
31.Powst.Warsz. 174 1147 X X X X X
32.Narutowicza 384 3166 X X X X X

KATEGORIA DROGI ZBIORCZEJ

1. Dabrowskiego 1010 5755 X X X X X
2.Harcerska 334 2150 X X X X X
3.Miodowa 410 3089 X X x/- x/- X
4.0liskiewicza 525 2100 2100 X x/-
5. Piaski 145 1512 X x/- x/-
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6.Szpitalna 270 1692 X X X X X
7.Swierkowa 125 625 X X X
8.AlJ.Pawla 11 312 2897 X X - X
9. Asnyka 370 2469 X X X X X/- X X

Tabela 27. Drogi publiczne na terenie miasta Kota (stan na 31.12.2015r.) — stan nawierzchni

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

stan nawierzchni drég km Yo
naw. Twarde naw. Gruntowe
ogétem 15.980 10.843 26.823 100
dobry 11.989 X 11.989 44,70
zadawalajacy 2.762 2.269 5.031 18,76
7ty 1.229 8.574 9.803 36,54

Tabela 28. Dtugo$¢ drog publicznych wyremontowanych i przebudowanych na terenie miasta Kota w latach 2010-2015

(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

miasto

drogi publiczne wyremontowane [km]

2010

2011

1012

2013

2014

2015

Kolo

0,4

0,5

0,3

SUMA
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Tabela 29. Dtugo$¢ drog publicznych wybudowanych na terenie miasta Kota w latach 2010-2015
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

drogi publiczne wybudowane [km]

miasto

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Kolo

0,1

0,1

SUMA

Tabela 30. Infrastruktura techniczna — drogi na terenie miasta Kota w latach 2010-2015

(opracowanie wtasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

Drogi stan na stan na stan na stan na stan na stan na
31/12/2010 | 31/12/2011 | 31/12/2012 | 31/12/2013 | 31/12/2014 | 31/12/2015
dtugos¢ drog krajowych [km]
dtugos¢ drég wojewoddzkich [km]
dhugo$é¢ drog powiatowych [km]
26,5 27,4 27,5 27,4 274 27,5
catkowita dlugos$¢ drog miejskich [km]
0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
dtugosé¢ drog miejskich o nawierzchni utwardzonej [km]
14,6 16,0 16,5 16,4 16,4 16,5
dlugo$¢ drég miejskich o nawierzchni twardej ulepszonej [km]
11,7 11,2 10,8 10,8 10,8 10,8
dtugo$¢ drég miejskich o nawierzchni gruntowej [km]
0,8 1,2 1,2 1,2 1,2 1,3
dtugos¢ Sciezek rowerowych [km]
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Tabela 31. Infrastruktura techniczna na terenie miasta Kota w latach 2010-2015
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Giownego

Urzedy Statystycznego).
Urzadzenia sieciowe l 2010 2011 2012 2013 2014
wodociagi
dhugos¢ czynnej sieci 45,5 45,5 60,3 60,3 60,3
rozdzielczej [km]
przytacza prowadzace do
budynkéw mieszkalnych i 2209 2209 2242 2265 2279
zbiorowego zamieszkania [szt.]
ludnoS¢ korzystajaca z sieci | 55501 99356 22214|  22185| 22005
wodociggowej [0sOb]
kanalizacja
dhugos¢ czynnej sieci 49,7 50,2 50,2 41,5 41,6
rozdzielczej [km]
przytacza prowadzace do
budynkéw mieszkalnych i 1483 1499 1522 1546 1558
zbiorowego zamieszkania [szt.]
ludnoS¢ korzystajaca z sieci | 5,51 | 50373 20201|  20208| 20060
kanalizacji [0s6b]
sie¢ gazowa
dhugos¢ czynnej siect | 467 | 44793 45681 |  45807| 46699
rozdzielczej [m]
czynne przylacza prowadzace do
budynkéw mieszkalnych i 601 611 628 641 655
zbiorowego zamieszkania [szt.]
odbiorcy gazu [0séb] 660 083 098 727 734
_ odbiorcy ogrzewajacy 541 565 571 598 553
mieszkania gazem [0sOb]
korzystajacy z instalacji w % ogélu ludnosci
wodociag 96,3 96,3 96,3 96,3 96,4
kanalizacja 87,3 87,5 87,6 87,8 87,9
gaz 7,9 8,1 8,1 8,4 8,5
réznica pomiedzy odsetkiem ludnos$ci korzystajacej z wodociagu i z kanalizacji
ogotem | 9,2 ] 8,8 ] 8,7] 8,5] 8,5
dlugos¢ sieci kanalizacyjnej w relacji do dlugosci sieci wodociagowej
ogo6lem | 1.1] 1,1] 0.8] 0.7] 0.7
sie¢ rozdzielcza na 100 km”
sie¢ wodociggowa [km] 328.5 328.5 4354 4354 4354
sie¢ kanalizacyjna [km] 358,8 362,5 362,5 299,6 300,4
sie¢ gazowa [km] 322,7 3234 329,8 330,7 330,7
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Tabela 32. Dtugo$¢ sieci cieplowniczej na terenie miasta Kota w latach 2010-2015
(opracowanie wtasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

dhugos¢ sieci cieplowniczej [km]

miasto

2010

2011

2013

2014

2015

Koto

15,3

16

17,2

18.3

19

Tabela 33. Diugo$¢ sieci wodociggowej na terenie miasta Kota w latach 2010-2015
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

Sieé¢ wodociagowa [km]
miasto
2010 2011 2013 2014 2015
Koto 45,5 45,5 60,3 60,3 61,3

Tabela 34. Dtugos$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie miasta Kota w latach 2010-2015
(opracowanie wtasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

miasto Sie¢ kanalizacji ogélnosplawnej [km]
2010 2011 2013 2014 2015
Koto 49,7 50,2 41,5 41,6 42,1
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Tabela 35. Zestawienie ulic posiadajacych kanalizacje sanitarng na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

planowane parametry

lokalizacja
& ulica zakres dlugo$é [m] | Srednica dn nierlllicclf(l))f:loéci
1. | ul. Zytnia Cata ulica 300 200 10
2. |ul. Bogumita od ul. Zytnia do ul. Rawity-Witanowskiego 1185 200 40
3. | ul. Kazimierza Wielkiego Cata ulica 425 200 10
4. |ul. Poniatowskiego od ul. Le$na do ul. Szpitalna 640 200 1
5. |ul. Zamkowa Cala ulica 460 200 11
6. od ul. Dabska do ul. Wisniowa 670 200 30
7. | ul. Sienkiewicza od ul. Nagérna do ul. Rawity-Witanowskiego 650 200 20
8. od ul. Rawity-Witanowskiego do konca 1200 200 20
9. od ul. Wiejska do ul. Towarowa 430 200 28
10. od ul. Przemystowa do TRANS-KOL 150 200 4
ul. Torunska:

11. od TRANS-KOL do ul. Sosnowa 650 200 31
12. od ul. Sosnowa do ul. Slusarska 580 200 17
13. | ul. Slusarska cala ulica 370 200 6
14. | ul. Klonowa cala ulica 370 200 7
15. |ul. Energetyczna cata ulica 1100 200 40
16. |ul. Zachodnia cala ulica 200 200 2
17. | ul. Zaktadowa cala ulica 350 200 7
18. | ul. Brzozowa cala ulica 200 200 5
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19. | ul. Sktadowa od ul. Kolejowa do wiezy ci$nien 250 200 4
20. | ul. Lendli K. cafa ulica 400 200 0
21. | ul. Beksiaka cafa ulica 80 200 0
22. | ul. Grabskiego cata ulica 350 200 2
23. | ul. Klimaszewskiego cala ulica 145 200 0
24. |ul. Storczykowa cala ulica 200 200 0
25. |ul. Waska cata ulica 400 200 10
26. |ul. Witosa cafa ulica 200 200 4
27. | ul. Krokusowa cala ulica 400 200 8
28. | ul. Zeromskiego od ul. Rawity-Witanowskiego do ul. Zawadka 650 200 40
29. |ul. Malinowa cala ulica 150 200 5
30. | ul. Lewandowskiego cata ulica 200 200 3
31. | ul. Brylantowa cata ulica 270 200 0
32. |ul. Szmaragdowa cala ulica 150 200 0
33. | ul. Bursztynowa cala ulica 750 200 16
34. |ul. Szafirowa cala ulica 150 200 0
35. | ul. Opalowa cata ulica 100 200 3
36. | ul. Rubinowa cala ulica 410 200 7
37. | ul. Perfowa cala ulica 385 200 7
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WNIOSKI I ZALECENIA

e Miasto posiada dobrze rozwinigta siec infrastruktury drogowej oraz infrastruktury
techniczne;.

e Obecny stan infrastruktury technicznej pozwala na podiaczenie si¢ okoto 1 tys.
nowych mieszkancéw do sieci wodociggowej i1 kanalizacyjne;.

e Miasto powinno dazy¢ do rozwoju systemu cieplowniczego 1 energetycznego
z uwzglednieniem wykorzystania energii odnawialnej. Szczeg6lnie istotne jest
tworzenie ekologicznych zrodet energii jak pompy ciepta, kolektory stoneczne.

e Niewystarczajaca dostgpnos¢ komunikacyjna, w tym réwniez zte parametry 1 stan
techniczny drog, obnizaja atrakcyjno$¢ gospodarcza obszaru. Poprawa ptynnosci
i bezpieczenstwa ruchu oraz zwigkszenie sieci drog przyczyni si¢ do poprawy
stanu $rodowiska przyrodniczego oraz ulatwi dostep do potencjalnych terenow

mieszkaniowych, terenéw wypoczynkowych 1 turystycznie atrakcyjnych.
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2.9 Zabytki

Na terenie miasta znajdujg si¢ liczne zabytkowe zespoty i1 obiekty wpisane do rejestru

zabytkow. Sa to: ko$ciot farny - zespot Kosciota Parafialnego obecnie p.w. Podwyzszenia
Krzyza Sw., ko$ciot i klasztor o0.0. Bernardynow, Zespét Kosciota Ewangelicko-
Augsburskiego, budynek urzedu powiatowego - obecnie siedziba Urzedu Miasta przy ul.
Mickiewicza 12, drewniany spichlerz z przetomu XVIII i XIX wieku, zespdt budynkow
fabryki fajansu i porcelany Freudenreichow, zespdt willi przy ulicy Mickiewicza 27 -
pozniejszej siedziby Sejmiku Ziemskiego Prowincjonalnego - obecnie internat, wiele
cennych zabytkowych kamienic, w tym przy Starym Rynku dom nr 10 (Grodzka 2) oraz dom
z oficyna nr 26 a takze bedacy w odbudowie Ratusz z XIV wieku.
O przesztosci Kota $wiadcza kolskie nekropolie. Sa to: zespdt cmentarza rzymsko-
katolickiego, zesp6t cmentarza ewangelicko - augsburskiego przy ul. Poniatowskiego, zespot
cmentarza rzymsko-katolickiego, p6zniej prawostawnego, obecnie wojennego przy ulicy
Poleglych. Wpisany jest do rejestru zabytkéw takze ksztattowany od XIV do XVIII wieku
i regulowany pozniej przez T. Pelletiera uktad urbanistyczny kolskiej starowki.

Rozwoj Kota zwigzany z procesami uprzemyslowienia nie spowodowal zmiany

charakteru $redniowiecznego zalozenia urbanistycznego miasta. Wladze miasta wykonaty
opracowanie konserwatorsko-urbanistyczne zespotu staromiejskiego Miasta Kota dla potrzeb
planu miejscowego oraz prowadzenia na tym obszarze polityki rewaloryzacyjne;j.
Strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorych w planach miejscowych nalezy ustali¢
szczegotowe zasady postepowania wyznacza si¢ dla terenu catej wyspy ze Starym Miastem,
teren zabudowy przy ulicy Torunskiej do ulicy Sportowej 1 Broniewskiego oraz poczatek
ulicy 3Maja, teren po obu stronach ulicy Sienkiewicza od Mostu Warszawskiego do
Sienkiewicza 30 wiacznie po stronie wschodniej oraz do ulicy Wiloctawskiej po stronie
zachodniej, a takze ulice Garncarska z zabudowa po obu stronach ulicy.

Szczegotowy wykaz obiektéw zabytkowych miasta Kota wraz z adresami
poszczegbdlnych obiektéw zar6wno obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw jak
1 postulowanych do objecia ochrong konserwatorska poprzez wprowadzenie odpowiednich
ustalen w planach miejscowych znajduje si¢ w tabeli nr 36 . Sposdb postepowania
z obiektami zabytkowymi wskazuje miejski program opieki nad zabytkami. Rejestr obiektow
cennych historycznie, ktére powinny zosta¢ objete ochrong nalezy aktualizowad

kazdorazowo po przeprowadzeniu wizji w terenie podczas sporzgdzania miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego, takze wprowadzajgc na liste obiektow wartych ochrony,

budynki i budowle dotad takg ochrong nie objete.

Koto posiada wiclowiekowa tradycje zwigzang z garncarstwem oraz produkcja
porcelany. W oparciu o zgromadzony przez Czestawa Freudenreicha, trzeciego dziedzica
fabryki, bogaty zbior wyrobéw z porcelany, potporcelany, fajansu oraz majoliki
zorganizowano w Kole Muzeum Technik Ceramicznych. Kolskie Muzeum Technik
Ceramicznych jest jedynym tego typu w Polsce. Zgromadzono tu unikatowg kolekcje
ceramiki pochodzacej z fabryki w Kole, jak tez z innych wytworni w catym kraju. Zwiedzanie
muzeum w polaczeniu z mozliwoscia podziwiania panoramy miasta i doliny Warty z wiezy
ratusza oraz zapoznanie si¢ z zabytkami- farg, klasztorem i1 zamkiem stanowi ciekawg
propozycj¢ dla przebywajacych w regionie turystow. Dla upami¢tnienia istnienia dwoch
synagog, ktore istnialy na Nowym Rynku, zamieszkalym przed wojng gtownie przez ludnosé
zydowska, w 1989 roku usytuowano tu pomnik. Przed dworcem kolejowym znajduje si¢ glaz
upamietniajacy ok. 80.000 Zydoéw transportowanych tedy z todzkiego getta do o$rodka
zaglady Kulmhof w Chelmie nad Nerem. Na dworcu w Kole odbywata si¢ przesiadka na
wagony kolejki waskotorowej. Przed gmachem szkoty przy ulicy Torunskiej znajduje si¢
pamiagtkowa tablica wzniesiona przez spoteczenstwo Ziemi Kolskiej w holdzie nauczycielom
powiatu kolskiego zamordowanym, poleglym i internowanym podczas wojny 1939- 1945.
Przy narozniku ulic Nagornej 1 Jana Pawta II wzniesiono w grudniu 2000 roku popiersie Jana
Pawta II na obelisku dedykowane: ,,Synowi Ziemi Polskiej, Pielgrzymowi Tysigclecia,
Honorowemu Obywatelowi Miasta Kota Papiezowi Janowi Pawtowi Il za umacnianie ducha
wiary, milosci 1 solidarno$ci. Wierni Rodacy z Kota". 15 maja 2006 roku zasadzono tu dab z
nasiona najstarszego debu w Polsce - Dgbu Chrobrego, nasiona poswigconego 28 kwietnia
2004 przez papieza Jan Pawla II. Obok licznych zabytkowych kapliczek w miescie

wzniesiona jest takze nowa kapliczka na placu przy nowych blokach, przy ulicy Konwaliowe;j

Obszar Kota zostat rozpoznany archeologicznie. Na terenie miasta zinwentaryzowano
facznie 16 stanowisk archeologicznych. Zasieg stanowisk zostal wyznaczony na mapach na
podstawie badan powierzchniowych. Jednak nie musi on odpowiada¢ doktadnie zasiegowi
wystepowania  pozostatosci  osadnictwa  pradziejowego  pod  ziemig.  Cze$¢
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na terenie miasta Kola, to stanowiska
archiwalne, znane jedynie z literatury badZ starszych badan. Ich dokladnej lokalizacji nie

udato si¢ ustali¢. CzeSciowo ulegly one zniszczeniu w wyniku dziatalnosci budowlanej
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1 przemyslowej prowadzonej na terenie miasta.. Z uwagi na niepelng wiedz¢ na temat
stanowisk archeologicznych na terenie miasta, niezbgdna jest weryfikacja posiadanych
informacji. Aby prawidlowo rozpozna¢ teren zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia
rozpoznawczych badan powierzchniowo - sondazowych na terenach inwestycji
szerokoptaszczyznowych w szczegdlnosci takich jak drogi, hale przemystowe. Konieczne jest
takze prowadzenia nadzorow archeologicznych na catlym terenie podczas trwania prac

ziemnych zwigzanych z odhumusowywaniem terenu.
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Tabela 36. Rejestr zabytkéw na terenie miasta Kota w latach 2010-2015
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego

Urzedy Statystycznego).
Lp. obiekt adres uwagi
1. Uktad urbanistyczny, XIV —k. XVIII w. i Stare miasto w Kole Rej. Zab.: 31/384 z
18251827 (regulacja, proj. T. Pelletier) do k. 26.07.1951 1.

XIX w.

2. Dom, ok. 1920 ul. Asnyka 2 (d. 4)

3. Dom, ok. 1920 ul. Asnyka 12

4. Dom, pocz. XX ul. Asnyka 19

S. Dom, ok. 1910 ul. Asnyka 23

6. Dom, 1910 ul. Asnyka 24

7. Dwor, drewniany, ok. pot. XIX w. ul. Asnyka 37

8. Magazyn zbozowy, 1910, 1931-1932 ul. Asnyka 30

9. Dom, 1927 ul. Blizna 41

10.  |Kapliczka, pocz. XX ul. Blizna 85

11.  |Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 15

12.  |Dom, ok. 1930 (w zespole domu Bogumita 19) |ul. Bogumita 19

13.  [Oficyna, Dom, ok. 1930 (w zespole domu ul. Bogumita 21
Bogumita 19)

14.  |Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 30

15.  |Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 32

16. [Kapliczka, ok. 1930 ul. Bogumita 33

17.  |Dom, drewniany, ok. 1930 ul. Dabska 9

18.  [Dom, ok. 1930 ul. Dabska 21

19.  |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 2/4

20. [Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 3

21.  |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 5

22.  |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 6

23.  |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 7

24. |[Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 8

25. |[Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 9

26. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 10

127




27. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 11
28. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 12/14
29. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 13
30. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 15/17
31. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 16/18
32. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 19/21
33. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 20/22
34. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 23/25
35. [Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 24
36. [Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 26
37. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 27/29
38. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 28
39. |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 30
40. [Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 31
41.  [Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 32-34
42.  [Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 33
43.  Dom, 1941 —1942 ul. Garncarska 35/37
44.  |Jatki miejskie ok. pot. XIX w., ul. Grodzka 1

1950 (w zespole jatek miejskich)
45.  |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Grodzka 3
46. [Dom, k. XIX w. ul. Grodzka 5
47.  Dom, ok. 1920, ul. Grodzka 9
48.  [Dom, ok. 1910 ul. Grodzka 11
49.  [Dom, ok. 1900 ul. Grodzka 16
50. [Dom, ok. 1920 ul. Grodzka 17
51. [Dom, pocz. XX w. (w zespole domu Grodzka |ul. Grodzka 21

21)
52.  [Dom, pocz. XX w., ul. Grodzka 25
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53.  |Oficyna, pocz. XX w. (w zespole domu Kajki (ul. Jasna 4
36)
54.  |Oficyna, pocz. XX. (w zespole domu Kajki 36) |ul. Jasna 6
55. |Oficyna, 1 ¢w. XX w. (w zespole domu ul. Kajki 7
Mickiewicza 19)
56. |Oficyna, Dom, XIX/XX w. ul. Kajki 12
57.  |Oficyna, 2 pot. XIX w. (w zespole domu ul. Kajki 13 (d. 15)
Mickiewicza 13)
58.  |Oficyna, Dom, XIX/XX w. ul. Kajki 14
59.  Dom, XIX/XX w. ul. Kajki 16
60. Dom, 1905 ul. Kajki 30
61. |Dom, pocz. XX w. (w zespole domu Kajki 36) [ul. Kajki 36 (d. 42)
62. |Dom, k. XIX w. ul. Kajki 39
63. |Dom, Muzeum Technik Ceramicznych, 1 ¢w. [ul. Kajki 50
XX w.
64. |Oficyna, 1 ¢w. XX w. (w zespole domu Stary |ul. Kajki
Rynek 27)
65. [Dom, ok. 1910 ul. Kajki 48
66. [Dom, pocz. XX w. ul. Kilinskiego 5
67. [Dom, pocz. XX w. ul. Kilinskiego 9
68.  [Dom, ok. pot. XIX w. (w zespole jatek ul. Kilinskiego 12
miejskich — Grodzka 1)
69. Dom, k. XIX w. ul. Kilinskiego 13
70.  |Dom, pocz. XX w. ul. Kilinskiego 15
71.  |Kosciot pw. Nawiedzenia NMP, ok. 1456(66) —[ul. Klasztorna 1 Rej. Zab.: 11/263 z
1482, XVIII w. (w zespole Klasztornym OO. 25.09.1930
Bernardynéw)
72.  |Klasztor, ok. 1456(66) — 1482, 1755-1764 (w |ul. Klasztorna 1 Rej. Zab.: 11/263 z
zespole Klasztornym OO. Bernardynéw) 25.09.1930
73.  |Ogrodzenie, 2 pot. XIX w. i pocz. XX w. (w |ul. Klasztorna 1
zespole Klasztornym OO. Bernardynéw)
74. |Wieza ci$nien, ok. 1924 (w zespole dworca ul. Kolejowa
kolejowego)
75. [Dworzec kolejowy, 1919 — 1922 (w zespole  |ul. Kolejowa 19
dworca kolejowego)
76.  |Dom Parafialny, 1932 (w zespole ko$ciola par. |ul. Koscielna 8

pw. Sw. Krzyza)

129




77.  [Kosciot par. pw. Podwyzszenia Sw. Krzyza, k. [ul. Koscielna 10 Rej. Zab.: 2/232 z
XIV w. —ok. 1410, pocz. XVI w., 1863 — 1895 25.09.1930
(w zespole ko$ciota parafialnego)

78.  |Ogrodzenie, 1861 (w zespole kosciota par. pw. (ul. Koscielna 10
Sw. Krzyza)

79.  [Plebania, XIX/XX w. (w zespole kosciota par. [ul. Koscielna 10
pw. Sw. Krzyza)

80. [Dom, ok. 1920 ul. Krétka 1

81. [Dom, pocz. XX w. ul. Krétka 2

82. |Dom, ok. 1920 ul. Krzywa 4

83. |Dom, ok. 1920 ul. Krzywa 8

84. |Dom, k. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza [ul. Mickiewicza 1
1)

85. [Dom, ok. 1920 ul. Mickiewicza 4

86. |Dom, k. XIX w. ul. Mickiewicza 5

87. [Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 6

88.  [Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 7

89. |Dom, 2 pol. XIX w. ul. Mickiewicza 8

90. |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 9

91. |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 11

92.  Budynek Urzedu Powiatowego, Urzad Miejski, jul. Mickiewicza 12 Rej. Zab.: 458/199 z
1883, arch. J. Chrzanowski 7.05.1991

03.  |Dom, 2 pot. XIX w. (w zespole domu ul. Mickiewicza 13
Mickiewicza 13)

04.  |Szkota Realna, p6zn. Gimnazjum, Specjalny  |ul. Mickiewicza 14
Osrodek Szkolno-Wychowawczy, 1884,

95.  |Dom, Poczta, biblioteka i mieszkania, 2 pot. ul. Mickiewicza 15
XIX w.

96. |Dom, 2 potl. XIX w. ul. Mickiewicza 17

07.  |Dom, 2 pot. XIX w. (w zespole domu ul. Mickiewicza 19
Mickiewicza 19)

08. |Willa, 4 ¢w. XIX w., remont 1957-1980 (w ul. Mickiewicza 27 Rej. Zab.: 459/200 z
zespole willi Mickiewicza 27, pozn. Siedziby 7.05.1991.
Sejmiku Powiatowego (1918-1939), Internat
Specjalnego Osrodka Szkolno —

Wychowawczego)
09. |Ogrodzenie z bramg, pocz. XIX w. (w zespole [ul. Mickiewicza 27 Rej. Zab.: 459/200 z

130




willi Mickiewicza 27)

7.05.1991.

100. [Dom, 1930 ul. Nagérna 1
101. |[Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 3
102. |Dom, 1 potl. XIX w. ul. Nowy Rynek 4
103. |Dom, k. XIX w., Ul. Nowy Rynek 10
104. |Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 11
105. |[Dom, pocz. XX w. ul. Nowy Rynek 13
106. |[Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 14
107. |Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 15
108. [Willa, ok. 1920 ul. Ogrodowa 10
109. [Dom, ok. 1920 ul. Orzeszkowej 1
110. |Karczma z zajazdem, ul. Poniatowskiego 3
Sklep i mieszkania, k. XIX w.
111. |[Dom, pocz. XX w. ul. Poniatowskiego 6
112. |[Dom, ok. 1920, remont. Ul Poniatowskiego 7
113. [Dom, 1913. UL Poniatowskiego 13
114. Dom, 1880, pocz. XX w. ul. Poniatowskiego 14
115. [Dom, 2 pot. XIX w. ul. Poniatowskiego 20
116. |Cmentarz Ewangelicko-Augsburski, 2 pot. XIX jul. Poniatowskiego Rej. Zab.: 536/277 z
w. (w zespole cmentarza Ewangelicko- 23.11.1998
augsburskiego, ul. Poniatowskiego)
117. |Dom Grabarza, 2 pot. XIX w. (w zespole ul. Poniatowskiego
cmentarza Ewangelicko-augsburskiego, ul.
Poniatowskiego)
118. |Ogrodzenie z bramg 2 pot. XIX (w zespole ul. Poniatowskiego
cmentarza Ewangelicko-augsburskiego, ul.
Poniatowskiego)
119. [Kapliczka, pocz. XX w. ul. Poniatowskiego
120. |Cmentarz, 2 pol. XIX (w zespole cmentarza - |ul. Poniatowskiego 24
kat., ul. Poniatowskiego)
121. |Ogrodzenie z bramg XIX/XX (w zespole ul. Poniatowskiego 24
cmentarza kat., ul. Poniatowskiego)
122. [Kaplica cmentarna pw. Przemienienia ul. Poniatowskiego 24  [Rej. Zab.: 460/201 z

Panskiego, 1905 (w zespole cmentarza kat., ul.

7.05.1991
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Poniatowskiego)

123. |Szpital Powiatowy, Rejonowy, 1915-1917,1  |ul. Poniatowskiego 25
remont. 1955-1958

124. |Cmentarz Wojenny, XVIII/XX w. (w zespole |ul. Poleglych
cmentarza -kat., p6zn. Prawostawnego,

'Wojennego)

125. |Pozostatosci ogrodzenia, 2 pot. XIX w., ul. Poleglych
remont. (w zespole cmentarza-kat., pozn.
Prawostawnego, Wojennego)

126. |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Putaskiego 1

127. |Oficyna, k. XIX w. (w zespole domu ul. Putaskiego 1
Mickiewicza 1)

128. |[Elektrownia miejska,. Siedziba LOK, 1915, ul. Putaskiego 8

rt udz .1927

129. |Dom, k. XIX, 1989 ul. Rzeznicza 3

130. (Oficyna, pocz. XX w. (w zespole domu ul. Rzeznicza 4
Kilinskiego 5)

131. |[Dom, pocz. XX w. ul. Rzeznicza 6

132. [Dom, k. XIX w. ul. Rzeznicza 8

133. |Dom, pocz. XX w. ul. Rzeznicza 9

134. |Szkota, pocz. XX w., 1991-1992 (w zespole  |ul. Sienkiewicza 1
Szkoly Powszechnej, Zespot Szkot
Ekonomiczno-Administracyjnych)

135. |Dom Nauczycieli,. Dom, pocz. XX w. (w u 1. Sienkiewicza 1
zespole Szkoty Powszechnej,. Zespot Szkot
Ekonomiczno-Administracyjnych)

136. [Kosciot, 1882-1883, arch. Bronistaw Schuppe |ul. Sienkiewicza Rej. Zab.: 450/191 z
(w zespole kosciota Ewangelicko- 17.10.1990
Augsburskiego)

137. [Pastor6wka, Powiatowa i Miejska Biblioteka [ul. Sienkiewicza 5 Rej. Zab.: 450/191 z
Publiczna, 1902-1903, cz. 1923 17.10.1990

138. |Willa wlasciciela, ok. 1914 (w zespole Fabryki [ul. Sienkiewicza 7 Rej. Zab.: 536/277 z
Fajansu i Porcelany Freudenreich6w) 21.12.1998

139. [Fabryka, p6zn. Piecowania, Sklep, 1 pot. XIX [ul. Sienkiewicza 9 Rej. Zab.: 484/225 7
w. (w zespole Fabryki Fajansu i Porcelany 15.03.1993
Freudenreichow)

140. [Przerobownia mas i odlewnia wyrob6w, ul. Sienkiewicza Rej. Zab.: 484/225 z
Fabryka fajansu, 3 ¢w. XIX w. (w zespole 15.03.1993
Fabryki Fajansu i Porcelany Freudenreichéw)

141. |Dom, pocz. XIX w., 1t udz .1884 ul. Sienkiewicza 6

142. Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 8
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143. Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 10

144. Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 12

145. |Dom, pocz. XX w. ul. Sienkiewicza 13

146. |Budynek biurowy, l. 30. XX w. ul. Sienkiewicza 14

147. |Dom, ok. 1880, arch. Trojanowski ul. Sienkiewicza 16

148. |Dom, ok. 1910 ul. Sienkiewicza 28

149. |Budynek Starostwa Powiatowego, pocz. XX w. [ul. Sienkiewicza 25/27

150. |Park, 1870 (w zespole parku miejskiego im. S. [ul. Sienkiewicza
Moniuszki)

151. |Altana, drewniana, ok. 1930 (w zespole parku [ul. Sienkiewicza
miejskiego im. S. Moniuszki)

152. |Cmentarz Zydowski, XVI w., zniszczony w 1. [ul. Stowackiego
70. XX w.

153. |[Ratusz, ok. 1390, restaur. 1782, gruntownie ul. Stary Rynek 1 Rej. Zab.: 27/376 z
1835-1837, proj. Jozef Kuczynski 17.01.1953

154. |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 4

155. |Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 6

156. |[Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 7

157. |Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 8

158. |Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 9

159. Dom, 2 pot. XIX w., 1920, remont 1998 (ul.  |ul. Stary Rynek 10 Rej. Zab.: 533/274 z
Grodzka 2) 14.10.1998

160. [Dom, 1 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 11

161. |[Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 14

162. |Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 15

163. |Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 17

164. |Dom, ok. pot. XIX w., odbud. 1994 ul. Stary Rynek 20

165. |Dom, ok. pot. XIX w., odbud. 1994 ul. Stary Rynek 21

166. |Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 22

167. |Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 23
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168. |Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 24
169. |Dom, 1887 (w zespole domu Stary Rynek 26) [ul. Stary Rynek 26 Rej. Zab.: 470/211 z
17.02.1992

170. |Dom, 2 pot. XIX w. (w zespole domu Stary ul. Stary Rynek 27

Rynek 27)
171. |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 28
172. |Dom, XIX/XX w. ul. Stary Rynek 29
173. |Dom, ok. 1910 ul. 20 Stycznia 12
174. Dom, 1 ¢w. XX w. ul. 20 Stycznia 16
175. |Dom, ok. 1930 ul. 20 Stycznia 18
176. |Gimnazjum Koedukacyjne, Szkota ul. Szkolna 2 i 2a

Podstawowa Nr 1 i Gimnazjum Nr 1, ok. 1926,

19381 1996
177. |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 4
178. |Dom, ok. 1920 ul. Torunska 9
179. |Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 13
180. [Dom, ok. 1910 ul. Torunska 21
181. [Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 22
182. |Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 35
183. [Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 37
184. |Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 38
185. [Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 40
186. [Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 46
187. |Dom, ok. 1920 ul. Torunska 47
188. [Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 48/50
189. |Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 52 (1)
190. |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 52 (2)
191. |Dom, k. XIX w. ul. Torunska 60
192. Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 61
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193. |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 62
194. |[Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 65
195. |Szkota Powszechna, Szkota Podstawowa Nr 3, |Ul. Torunska 68
1922-1924, remont.
196. |Dom, ok. 1920 ul. Torunska 69
197. |Dom, ok. 1920 ul. Torunska 75
198. |Dom, ok. 1920 ul. Torunska 85
199. |Dom, ok. 1920 ul. Torunska 103
200. [Dom, 1900 ul. Wodna 4
201. [Dom, 1 ¢w. XX w. ul. Wojciechowskiego 6
202. |Ochronka, 1. Przedszkole Nr 3, 1 ¢w. XX w. [ul. Wojciechowskiego 9
203. [Dom, 1 ¢w. XX w. ul. Wojciechowskiego
21
204. [Dom, ok. 1910 ul. Wschodnia 3
205. [Dom, 1928 ul. Wschodnia 4
206. |[Dom, 2 pot. XIX w. ul. Zawiszy 4
207. [Dom, ok. 1920 ul. Zawiszy 6
208. |Wozownia, Restauracja, 3 ¢w. XIX w. (w ul. Zielona 5
zespole Fabryki Fajansu i Porcelany
Freudenreichéw)
209. [Malarnia, Magazyn, 3 ¢w. XIX w. (w zespole |u 1. Zielona Rej. Zab.: 484/225 z
Fabryki Fajansu i Porcelany Freudenreichéw) 15.03.1993
210. [Dom, ok. 1900 ul. Zelazna 5
211. |Spichlerz, drewniany, XVIII/XIX w. ul. Zelazna 8 Rej. Zab.: 24/324 z
22.09.1950
212. |Dom, ok. 1920 ul. Zelazna 13
213. |Pomnik Powstancéow, 1863, odnow. 1992 Potnocny brzeg Warty,
na wschéd od Mostu
Kaliskiego
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WNIOSKI I ZALECENIA

e Ze wzgledu na wysokie walory krajobrazu kulturowego na terenie miasta,

w szczegolnosci obszaru srodmiescia nalezy:

dazy¢ do utrzymania historycznych podziatéw dziatek;

dazy¢ do zachowania historycznych linii zabudowy ulic i placow;
zachowa¢ otoczenie historycznych zespotow zabudowy 1 budowli,
zachowac zielen towarzyszacg obiektom zabytkowym;

uzupehi¢ zabudowe w ciggach ulicznych i na obrzezach kwartalow;

dazy¢ do zaakcentowania elementow krystalizujacych przestrzen, walorow
dawnego zagospodarowania, elementéw symbolicznych (dominant,
placow, alei);

rozwazy¢ modernizacj¢ lub wymiang malowarto$ciowej
zdekapitalizowanej lub dysharmonizujacej zabudowy;

dostosowa¢ wizualnie nowg zabudowe do zabudowy historycznej
respektujac historyczny kontekst przestrzenny 1 harmonijnie wpisujac si¢ w
zastany uklad, zachowujac charakter 1 skale zabudowy oraz jej
intensywno$¢ charakterystyczng dla poszczeg6lnych rejondw miasta,
szczegblny nacisk potozy¢ na ochrong historycznej struktury przestrzennej
obszarow Starego Miasta, oraz ciggow ulic Torunskiej 1 3Maja,
Sienkiewicza, Garncarskiej, Zielonej, Wojciechowskiego, 20 Stycznia,
oraz odpowiednie wyeksponowanie istniejacych na tych terenach dominant

historyczno-kulturowych.
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3.SYTUACJA PLANISTYCZNA
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3.SYTUACJA PLANISTYCZNA MIASTA

3.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta Kota obowigzuje Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kota, przyjete Uchwalg Nr VI/34/2011 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola uchwalonego uchwata Nr
XVI/100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia 22 grudnia 1999 r. Ujednolicona, ogdélna wersja
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola wynikajaca z obowigzujacego

Studium zostata przedstawiona na zatgczniku nr 4.

Dla potrzeb studium miasto zostato podzielone na strefy oznaczone literami: A, B, C,
D, E, F. Podzial w ogolnych zarysach kontynuuje dotychczasowe oznaczanie stref miasta
zardbwno w planie ogélnym jak i w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania

miasta.

1. STREFA - KALISKIE PRZEDMIESCIE I ULICA BOGUMILA

e Teren potozony na lewym brzegu Warty: od pétnocnego wschodu ograniczony watem
przeciwpowodziowym, od zachodu 1 potudnia granica miasta Kota z gming
Koscielec, w tym takze przy granicy potnocnej murami zamku, ktory znajduje si¢ na
terenie tej gminy.

e W strefie istniejg niewielkie mozliwosci plombowego uzupeilniania istniejgce]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przy istniejacych ulicach i istniejagcym
uzbrojeniu technicznym. Nalezy uznaé strefe za struktur¢ kompletna, z przewaga
terendw trwale zainwestowanych.

e W dotychczasowym uzytkowaniu powinny pozosta¢ wszystkie tereny zielone, takze
cmentarze, parki i1 tereny rekreacyjne. Wymagaja one ciagtej dbatosci, a niektore
z nich wymagaja dziatan rewitalizacyjnych.

e Tereny aktualnie uzytkowane rolniczo, znajdujace si¢ w potnocnej czesci obszaru sg
jedynymi terenami inwestycyjnymi. Ich przeznaczenie powinno uwzgledniad
mozliwo$¢ wystapienia powodzi w przypadku awarii watéw oraz potozenie w strefie
ochrony posredniej uje¢ wody dla miasta Kota, potozenie przy drodze prowadzacej

do zamku, co moze zosta¢ wykorzystane dla turystyki i rekreacji.
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2. STREFA B - DOLINA WARTY I STARE MIASTO

e Strefa objeto teren doliny Warty wraz z wyspa i terenami zalewowymi. Teren
w granicach wyznaczonych watem przeciwpowodziowym od strony poludniowo-
zachodniej, wzdluz ulicy Zachodniej, za zakladem przemystowym Saint-Gobain
Abrasives, dalej wyznaczony granicg trwalego zainwestowania zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, w przyblizeniu na granicy zasiggu mozliwosci wystapienia powodzi
katastrofalnych (wyznaczonej rzedng poziomu wod 1%).

e Tereny zieleni w obrebie strefy bezposredniego zagrozenia powodzia, w obwalowane;j
dolinie Warty oraz na terenach nieobwatowanych powinny pozosta¢ w stanie
pierwotnym. Ze wzgledu na rol¢ jaka pelnia w systemie ochrony przyrody sa dla
miasta niemal wylacznie elementem w systemie przewietrzania. Sa cieckawe dla
obserwacji przyrody a przez to i1 edukacji. Wybrane obszary otwartych tak
prawobrzeznej czeSci doliny moga by¢ miejscem spacerow dla mieszkancow
i zapleczem portu turystycznego dla niewielkich jednostek ptywajacych.

e Tereny prawobrzeznej czesci doliny polozone za watami przeciwpowodziowymi
w obszarze wod katastrofalnych, w zblizeniu do zabudowy miasta powinny shuzy¢
rekreacji, uprawianiu sportu, powinny by¢ terenami zielni urzadzonej
ogblnodostepnej. W oddaleniu od zabudowy $rodmiescia powinny pozostaé
w uzytkowaniu rolniczym, jako taki 1 pastwiska

e Stare Miasto stanowi struktur¢ okaleczong 1 wymaga rewaloryzacji 1 przeksztatcen.
Dziatania te powinny by¢ podporzadkowane obowigzkowi zachowania zabytkowego
uktadu urbanistycznego, stosowania historycznych zasad ksztattowania wngtrz
urbanistycznych ~ oraz ~ zachowania  istniejgcych  historycznych  dominant
wysokosciowych. Wazne beda decyzje dotyczace wykorzystania terenu po fabryce
ZREMB, oraz terenow cze$ciowo zabudowanych i zielonych na krancu zachodnim
wyspy. Budynki fabryki w aktualnej ich formie architektonicznej nie nadajg si¢ do
zachowania. Teren mozna wykorzysta¢ pod bardzo niskg zabudowe wielorodzinng
lub ustugowa. Jej forma architektoniczna bedzie budowata widok na starowke
z przeciwleglego brzegu rzeki, stad w planie miejscowym starannie nalezy rozwazy¢
jej ksztatt. Dla rewitalizacji staréwki konieczne jest kontynuowanie dziatan
zmieniajacych strukture ludnos$ci. Staréwka jest tez dobrym miejscem dla lokalizacji
letnich obozéw czy imprez harcerskich i mlodziezowych. Poprzez remonty

istniejacych obiektow, odtworzenia obiektéw bedacych w ztym stanie technicznym
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i uzupetnienia zabudowy mozna na starowce uzyskac jeszcze kilkadziesigt nowych

mieszkan.

3. STREFA C - CENTRUM MIASTA

Strefg objeto Warszawskie Przedmiescie, takze osiedle miedzy ulica Blizna, Kolejowa
1 ks. Serafina Opalki oraz teren w okolicy miejskiej cieptowni do ulicy Wioctawskie;j.
Granicg miedzy strefg C i E jest fragment ulicy Wloctawskiej i ulica Jana Pawta II.
Dalej granica biegnie ulicg Sienkiewicza - od skrzyzowania (ronda) z ulicg Jana
Pawla II do Mostu Warszawskiego, dalej granica przebiega za Zespotem Szkoét
Ekonomiczno -Administracyjnych, za zabudowa ulicy Zielonej, Garncarskiej,
Zawadzkiego. Dalej biegnie ulica Wiejska oraz jej projektowanym przedtuzeniem do
ulicy Sktadowej 1 dalej do granic miasta, za terenami kolejowymi do ulicy
Wioctawskiej.

Strefe C jako cato$¢ nalezy uzna¢ za struktura nieuporzadkowana. W obrebie
struktury istniejg pewne szczatkowe elementy réznych ukladéw kompozycyjnych.
Jednak ze wzgledu na trwalo$¢ zainwestowania wigkszosci obszarow, nie stwarza ona
wigkszych mozliwos$ci inwestycyjnych. Nie mozna spodziewac si¢ naglego znacznego
ozywienia gospodarczego, ktore umozliwito by podjecie radykalnych krokow
regulowania zabudowy, wyburzen i1 budowy nowych obiektow na znacznych
przestrzeniach. Struktura wymaga rewaloryzacji 1 przeksztalcen. Wymaga
wyznaczenia generalnych zasad, ktére przez obowigzywanie w dlugim czasie beda
stopniowo przeksztalcaty przestrzen. Zasady te powinny jednoznacznie wyznaczac
szeroko$¢ drog, gabaryty wnetrz urbanistycznych, charakter zabudowy, dominanty
przestrzenne, system zieleni.

Strefa sktada si¢ z kilku wyodregbnionych struktur przestrzennych. Nieliczne sa
struktury estetyczne, kompletne, o zamknietym 1 skonczonym uktadzie
kompozycyjnym takie jak zabudowa ulicy Garncarskiej. Nie powinno si¢ jej
uzupeliaé, mozna jedynie poprawi¢ bezposrednie otoczenie jak np. zabudowe
naroznika ulicy Garncarskiej i1 Zielonej, gdzie powstat zlepek parterowych,
o zrdéznicowanej architekturze pawilonéw, czy uporzadkowaé podworka od strony

doliny Warty.
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4. STREFA D - ,,PLASZCZYZNA" 1 OKOLICE

e Strefe wyznaczono migdzy ulicami Sienkiewicza, Dabska, do wschodniej granicy
miasta z Powierciem. Granicg poludniowo-zachodnig jest granica terenow
zabudowanych z doling Warty wzdtluz ulicy Zeromskiego, zbiezna z granica
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nieobwalowanych (tutaj na rzednej
od 93,20m.n.p.m. do 93,02 m.n.p.m. w doét rzeki), oraz ulica Stowackiego.

e Znaczng czgs¢ strefy D ze wzgledu na trwalo$¢ zainwestowania obszarow osiedla
domoéw jednorodzinnych Plaszczyzna nalezy uzna¢ za strukturg kompletna.
Uzupeienie zabudowy jednorodzinnej jest mozliwe na terenie za obwodnicg, co
przewiduje uchwalony juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na
osiedlu mieszkaniowym za obwodnicg istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania okoto 200
domow jednorodzinnych. Uporzadkowania 1 uzupelnienia zabudowy wymaga
pierzeja ulicy Sienkiewicza. Waznym dla miasta, wolnym od zabudowy
1 zagospodarowania, jest potozony w centrum miasta teren za ulica Sienkiewicza. Ma
on powierzchni¢ okolo 3 hektarow. W aktualnym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wolno stojacg 1 szeregowa z uslugami. Taki ekstensywny sposob zagospodarowania
tego centralnego miejsca w miescie nie jest korzystny ani dla mieszkancow miasta,
ani dla witascicieli nieruchomosci. W planowaniu zagospodarowania tego terenu
nalezy wzig¢ pod uwage, ze stanowi on w chwili obecnej potgczenie przyrodnicze
migdzy parkiem im. St. Moniuszki, parkiem przy ulicy Stowackiego i terenami
zielonymi doliny Warty, oraz znajduje si¢ tutaj Dom Kultury. Teren mozna
wykorzysta¢ dla rozwoju bazy szkolnictwa pomaturalnego, szkolnictwa ustawicznego
lub szkolnictwa wyzszego, zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub publiczne
tereny sportu 1 rekreacji z terenem otwarte] murawy dla imprez masowych z miejska

ptywalnig lub parkiem wodnym lub pod obiekty handlowe.

5. STREFA E - ,NAGORNA" I OKOLICE
e Strefe wyznaczono migdzy na granicy miasta za torami kolejowymi, ulica
Wioctawska, ulicg Jana Pawta II, Dabska, do granicy miasta za obwodnica.
e (Caly teren potozony przed obwodnica objety jest obowigzujacymi planami
miejscowymi. Nie pozwalaja one jednak na uporzadkowanie przestrzeni, na
wydobycie jego atrakcyjnosci. Miejsce wazne z historycznego punktu widzenia,

miejsce z ktorego roztacza si¢ panorama na potozone w dolinie miasto, miejsce
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stacjonowania wojsk szwedzkich, poprzez odpowiednie zagospodarowanie mogto by
by¢ dla przejezdzajacych obok miasta jego wizytdéwka, identyfikatorem. Wazny jest
tu pomyst zarowno na funkcj¢ jaki i forme architektoniczng obiektéw. Czy bylby to
hotel, czy motel, stanica mtodziezowa w formie zamku, obozowiska wojskowego,
czy tylko jaki§ symbol miasta. Wzgorze mozna tez uksztalttowaé bez funkcji
ustugowych przez jednorodne w formie i kolorystyce dachy wpisanej w krajobraz,
ekstensywnej, wtopionej w zielen zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Brak
jednoznacznych funkcji terenu, dopuszczenie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
na terenach zabudowy jednorodzinnej, dopuszczanie roéznych form i1 gabarytéw
budynkoéw spowoduje powstanie kolejnego osiedla, gdzie kazdy dom begdzie inny,
dostosowany wylacznie do gustu wiasciciela, na ktorym nie powinno si¢ polegaé
w ksztaltowaniu jednego z wazniejszych miejsc w miescie. Chtonno$¢ terenu na
obszarach posiadajacych zgode na wylaczenie z produkcji rolnej uzyskanej
w  procedurach sporzadzania  obowigzujacych  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wynosi okoto 500 doméw jednorodzinnych.
6. STREFA F - STREFA PRZEMYSLOWA

o Strefa obejmuje si¢ wszystkie tereny polozone na zachéd od ulicy bedacej
planowanym przedtuzeniem ulicy Wiejskiej do granic miasta na potnocy i1 zachodzie,
oraz do granicy ze strefa B ponizej zaktadu Saint-Gobain Abrasives na potudniu.

e W granicach strefy znajduja si¢ jeszcze tereny umozliwiajace rozwoj istniejacych
zakladow przemystowych lub lokalizacj¢ niewielkich nowych. Nie ma terenow dla
lokalizacji nowych duzych zaktadéw przemystowych, nie mozna nowych terenéw
przemystowych wyznacza¢ w dolinie Warty, nie mozna z nimi wkracza¢ na obszary
Natura 2000. Wiasciwym miejscem dla rozwoju przemystu sg tereny potozone we
wsi Ruchenna w Gminie Koto, w s3siedztwie istniejgcych zaktadow, po przeciwnej
stronie torow kolejowych. Jest to teren potozony przy torach kolejowych, przy linii
energetycznej 110kV, blisko gazociggu. W studium Gminy Koto w bezposrednim
sasiedztwie miasta planuje si¢ tu duze osiedle mieszkaniowe. Wobec malejacej liczby
ludnosci 1 przy ciaggle wysokim bezrobociu w powiecie nalezy rozwazy¢ mozliwos¢

zmiany polityki przestrzennej Gminy Koto.

Studium powinno w wigekszym stopniu zapewnia¢ ochron¢ dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej, wskazywaé obszary dla ktérych istnieje
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obowigzek opracowania planu miejscowego. Wyznaczenie terendw zabudowanych
w studium powinno by¢ poprzedzone analizag demograficzng dla miasta (a nie wojewodztwa
jak w obecnym dokumencie) i ustaleniem chtonnos$ci terenu. W zwigzku z wejsciem w zycie
przepiséw dotyczacych ochrony krajobrazu w dniu 11 wrze$nia 2015 r., proponuje si¢, zeby
zmiana studium sporzadzona zostala po opracowaniu przez organy samorzadu wojewodztwa
audytow krajobrazowych oraz ustalenia polityki dotyczacej m. in. reklam w uchwale, ktéra
bedzie aktem prawa miejscowego. Zgodnie z nowym brzmieniem ustawy o planowaniu
w studium uwarunkowan trzeba bedzie uwzgledniac:

e uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych;

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym

wynikajace z audytu krajobrazowego.

W zaleznosci od potrzeb Gmina Miejska Kolo moze przystapi¢ do sporzadzenia
uchwaty okreslajacej zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe
oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, a takze zasad
1 warunkéw sytuowania szyldow, ktéra bedzie nowym aktem prawa miejscowego,

obejmujgcym calg gming.

Zarowno w studium jak 1 w planach miejscowych nie nalezy uzywaé pojecia
»adaptacja", ktore budzi watpliwosci interpretacyjne. Duza czg$¢ plandéw miejscowych nie
zawiera zapisow dotyczacych ochrony akustycznej, zakazu lub dopuszczenia lokalizacji
inwestycji znaczaco oddzialywujacych na srodowisko. Najwieksze kontrowersje budzi plan
obejmujacy obszar Starego Miasta, ktory pozwala na zbyt duza ingerencje w historycznie
uksztattowany krajobraz, dlatego sugeruje si¢ przystapienie do zmiany tego dokumentu.
Postuluje si¢ rowniez opracowanie planéw miejscowych dla arkuszy o numerach:

e 11, 12 (w rejonie ulic Zaktadowej, Torunskiej, Towarowej);

©40-42 (w rejonie ulic Dgbskiej, Plater, Zeromskiego, Rawity-Witanowskiego- droga
krajowa 92);

¢ 49-52 (w rejonie ulic Dabrowskiego, Krancowej, Bogumila, Rawity- Witanowskiego-

droga krajowa 92).
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Dla tych obszarow wydanych zostato najwigcej decyzji o warunkach zabudowy. Ustalenia
studium dotyczace objecia planami miejscowymi catej powierzchni miasta ocenia si¢ bardzo
korzystnie, ale nalezy ustali¢ przynajmniej harmonogram uchwalania planéw miejscowych,
ktory nalezy aktualizowa¢ w zaleznosci od potrzeb i utrudnieh w opracowywaniu planéw.
Jedynie systematyczne prace nad planami miejscowymi, opartymi na jednoznacznym
1 klarownym dokumencie studium uwarunkowan pozwolg na aktywne prowadzenie polityki
przestrzennej w gminie. najwazniejszym zadaniem na najblizsze lata w Gminie Miejskiej

Koto jest uchwalenie nowego, aktualnego studium uwarunkowan.

W niniejszej analizie dokonano oceny zgodnosci uwarunkowan i kierunkow
wymaganych przy sporzadzaniu studium zgodnie z Art. 10 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Z dokonanej analizy zgodno$ci Studium z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze studium nie spelnia czesci
ustalen wynikajacych z art. 10 ust. 1, 2 ustawy. Gtowny problem dotyczy przede wszystkim
kwestii zwigzanych z krajobrazem — w nowelizacji ustawy zawarto nowe wymagania
dotyczace ochrony krajobrazu tj. rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym,
granice obszar6w priorytetowych, uwzglednienia zasad ochrony krajobrazu w kierunkach
studium. Dodatkowym problemem jest fakt, Ze nie sporzadzono jeszcze audytu
krajobrazowego dla woj. Wielkopolskiego. W studium powinny by¢ zawarte rowniez analizy
demograficzne 1 ekonomiczne gminy, a takze bilans terendw zgodnie art. 10 ust. 5. Ponadto
zgodnie z art. 10 ust. 7, a okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa
w ust. 5 pkt. 1, bierze si¢ pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat, niepewnos¢
procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania

w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%.

Obecnie obowigzujace Studium wyodrgbnia nastepujace kierunki rozwoju
terenu gminy opierajace si¢ na wyodrebnieniu na rysunku studium nastepujacych obszarow
funkcjonalnych:

e tereny infrastruktury technicznej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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e tereny Srodmiescia,

e tereny przemyslowe,

e tereny upraw rolnych, sady, ogrody,

e rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,
e tereny kolejowe,

e tereny ushug,

e tereny publiczne przeznaczone na organizacj¢ imprez masowych,
o tereny sportowo — rekreacyjne,

e dom pomocy spotecznej, szpital,

e  wody powierzchniowe,

e  cmentarze,

e  ogrody dziatkowe,

e lasy, parki lesne,

e tereny zieleni otwartej — tatki, pastwiska, nieuzytki,

e  parki, zielefice, zielen izolacyjna.

W obecnie obowigzujacym studium najwigkszy udzial stanowig tereny
ukierunkowane na zachowanie tak, pastwisk i nieuzytkéw jako terenéw otwartych z zakazem
jakiejkolwiek zabudowy. Sa to w wigkszo$ci obszary zlokalizowane na Obszarze Natura
2000, na Obszarze Chronionego Krajobrazu w strefie zalewowej Warty. Lacznie obszar ten
zajmuje powierzchni¢ 275 ha, co stanowi okoto 20% powierzchni miasta. Ponad 235 ha —
17% powierzchni miasta stanowig tereny przeznaczone na rozwd¢j zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, s3 to tereny zlokalizowane w znaczniej mierze we wschodniej 1 poludniowej
czeSci miasta. Trzecim, najwigkszym przeznaczeniem sg tereny przemystowe, obejmujace
powierzchni¢ 212 ha — 15% powierzchni miasta. Koncentrujg si¢ one w terenie pomiedzy
ul. Torunska a linig kolejowa w polnocnej czg$ci miasta. Ponadto w Studium wyznaczono
tereny z zabudowa S$rodmiejska zajmujace 104 ha, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 96 ha oraz tereny uslug — 87 ha. W kierunkach
rozwoju miasta uwzgledniono rowniez tereny parkow, zielencoOw 1 zieleni izolacyjnej
o tacznej powierzchni 68 ha (4,96% powierzchni miasta), tereny ogrodkéw dziatkowych

- 6,20 ha, tereny sportowo rekreacyjne — 14,92 ha — tabela 42.
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Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano rowniez analizy stopnia realizacji
kierunkow zagospodarowania zapisanych w obowigzujagcym Studium miasta. Wyniki analizy
zostaty przedstawione w tabeli 42.

Stopien realizacji Studium zostat okreslony jednie dla terenéw ktore mogty ulec urbanizacji —
zabudowie (tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny produkcyjne i tereny ustugowe). Analize
opracowano na postawie ortofotomapy publikowanej przez goeportal, inwentaryzacji
terenowej przeprowadzonej w czerwcu 2016 r. oraz mapy ewidencyjnej z oznaczeniem
konturow uzytkow gruntowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, stopien realizacji studium okreslono jako $rednio
wysoki — tabela 23. Najwigkszy stopien realizacji kierunkéw zagospodarowania dotyczy
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (91%) oraz terenéw zabudowy srodmiescia
(80%). Stosunkowo duzy udziat terenéw przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zostal réwniez zainwestowany — 67%. Jest to bardzo wysoki poziom
w stosunku do innych gmin miejskich w catym kraju. Najnizszy stopien realizacji kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszar6w przeznaczonych pod rozwdj zabudowy
przemystowej — 97 ha oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej — 73 ha. W tym przypadku stopien realizacji zapisoOw studium okreslono na
poziomie odpowiednio 54% oraz 24%. W sumie tereny do zurbanizowania, wolne od
zabudowy, wykorzystywane w chwili obecnej do produkcji rolniczej, nieuzytkowane badz
wykorzystywane w sposob innych niz okreslono w Studium stanowig okoto 25% powierzchni

miasta (333,35 ha).

W celu uszczegdtowienia analizy Studium wykonano symulacje chtonnos$ci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z uwzglednieniem terenow ktore nie zastaty
zainwestowane — tabela 43. Na potrzeby symulacji przyjeto zgodnie z wykonang analiza
srednig powierzchni¢ dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
i blizniaczej — 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 3000 m?,

2 2
oraz dla

dla zabudowy wielorodzinnej 4000 m”, dla terenéw $rodmiescia 500 m
rezerwowych terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego — 1000 m”. Srednia powierzchnia
dziatki budowlanej na terenie miasta Kota wynosi 1835 m?. Wskazana $rednia powierzchnia
dziatki zostata obliczona na podstawie mapy ewidencyjnej ze Starostwa Powiatowego w Kole
w podziale na rozne kategorie zabudowy mieszkaniowej. Jako dziatk¢ budowlang przyjeto
dziatke w catosci oznaczong w ewidencji jako tereny zabudowane (B) lub tereny gruntow

rolnych zabudowanych (Br). W przypadku dziatek rolnych charakteryzujacych sie
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niekorzystnym wydtuzonym, prostokatnym ksztattem, o szerokosci od 15-30 m i1 dtugosci od
200-500 m, jako powierzchni¢ dziatki budowlanej przyjeto jedynie fragment nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji jako B lub Br.
Srednia liczba 0sob przypadajaca na gospodarstwo domowe na terenie miasta Kola zostata
przyjeta w wysokosci 3 osoOb. Wartos¢ ta zostata wyliczona na podstawie danych
otrzymanych z Urzedu miejskiego w Kole. Nastepnie ustalono nast¢pujgce parametry
1 wspotczynniki:

1. PO- powierzchnia danego typu terenu w m?

2. WIZ- wspotczynnik intensywnosci zabudowy:

= tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 0,25

= tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

zagrodowej — 0,15
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5
= tereny srédmiescia — 0,8
= rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego — 0,2
= tereny zabudowy ustugowej— 0,9
* tereny zabudowy produkcyjnej — 1,0

3. WDI- prawdopodobny stopien wykorzystania, przyjetej intensywnosci

zagospodarowania terenu — przyjeto 0,5

4. WPU - wspdlczynnik okreslajacy ilos¢ powierzchni uzytkowej budynku
w stosunku do jego powierzchni catkowitej:

= tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 0,7

= tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

zabudowy zagrodowej — 0,7
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7
= tereny Srédmiescia — 0,7
= rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego — 0,7
= tereny zabudowy ustugowej— 0,7

= tereny zabudowy produkcyjnej — 0,7
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5. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 63,3 m*
6. Przecictna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 24,0 m?

Na postawie zalozen potencjalne tereny do zabudowy wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, wyznaczone w obecnie obowigzujagcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta, niezagospodarowane w podziale na
funkcje wynosi :

= tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 19 265 m’

= tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej — 19 265 m’

* tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 11 394 m’

= tereny $rodmiescia — 28 945 m”

= rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego — 6 139 m?

= tereny zabudowy ustugowej— 138 760 m*

= tereny zabudowy produkcyjnej — 170 648 m’

W wyniku przeprowadzonej analizy, oszacowano przy uwzglednieniu przyjetych
zalozen ze potencjalna chtonno$¢ obowigzujacego Studium wynosi okoto 4,6 tys. oséb.
Aktualnie obowigzujace Studium pozwala na zamieszkanie na terenie miasta w sumie okoto
27,5 tys. oséb — tabela 24 (przy obecnej liczbie mieszkancow 22 674 oséb — stan na
31.12.2015 r.). Szczegdlowy stopien realizacji obowigzujgcego Studium przedstawiono

graficznie na zataczniku nr 6.
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SYNTEZA:

OBSZARY WYZNACZONE W OBECNYM STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DO ZABUDOWY - 820 HA
(59% POWIERZCHNI MIASTA)

OBSZARY WYZNACZONE W OBECNYM STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DO ZABUDOWY,
NIEZAGOSPODAROWANE - 333 HA
(24% POWIERZCHNI MIASTA)

POTENCJALNA CHLONNOSC OBSZAROW
NIEZAGOSPODAROWANYCH, PRZEZNACZONYCH
W STUDIUM DO ZABUDOWY - 4,6 TYS. OSOB
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POTENCJALNE TERENY ZABUDOWANE WYRAZONE
W ILOSCI POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY,
WYZNACZONE W OBECNIE OBOWIAZUJACYM STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA, NIEZAGOSPODAROWANE
W PODZIALE NA FUNKCJE:
= TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY
MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
— 19 265M°

= TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE] I
ZABUDOWY ZAGRODOWE]J — 19 265M?>

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
WIELORODZINNE] — 11 394 M?>

= TERENY SRODMIESCIA — 28 945M>

= REZERWOWE TERENY MIESZKALNICTWA
JEDNORODZINNEGO - 6 139M*

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
— 138 760M?>

= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
— 170 648M?>
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3.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze Gminy Miejskiej Kolo obowigzuje 34 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujace ok 654 ha, co stanowi okoto 47% powierzchni
miasta. Systematycznie sporzadzane plany miejscowe powoduja spadek wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W zwiazku z powyzszym polityka przestrzenna miasta prowadzona jest racjonalnie. Gmina
nie jest narazona na wydawanie decyzji niezgodnych z polityka przestrzenng gminy wyrazong
w studium uwarunkowan. Spadajaca liczba decyzji ma wplyw na mniejszg liczbe odwotan

1 procedur prowadzonych przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze.

Na terenie miasta obowigzuja obecnie (stan na 31.08.2016 r.) nastepujace plany
zagospodarowania przestrzennego:
1. Plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kole potozonego u zbiegu
ul. Sienkiewicza i Konopnickiej zatwierdzony uchwatag Nr XLIV/238/97 RM w Kole
z dnia 30 wrzes$nia 1997r. ( Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 27 z dnia
31.10.1997 r., poz. 131).

2. Zmiana miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa jednorodzinnego w Kole w rej. Ul. Sienkiewicza-Dabska
zatwierdzona uchwatg Nr XLIX/280/98 RM w Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r.
(Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz. 54).

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota — ul.
Torunska zatwierdzona uchwalg XLIX/294/98 RM w Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r.
(Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz. 54).

4. Zmiana miejscowego planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego — Plaszczyzna III w Kole zatwierdzona
uchwatg Nr LI/318/98 RM z dnia 18 czerwca 1998 r. (Publikacja: Dz. U. Woj.
Koninskiego Nr 27/98 z dnia 22.07.1998 r., poz. 142).

5. Zmiana miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w czgsci dotyczacej rej. Ul: Szkolnej, Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego
zatwierdzona uchwalg Nr VII/35/99 RM w Kole z dnia 15 marca 1999 r. (Publikacja:
Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 20/99 z dnia 23.04.1999 r., poz. 418).

152



10.

11.

12.

13.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Kole
w rej. UL Sienkiewicza i Nagdrna zatwierdzony uchwata Nr VIII/39/99 RM w Kole
z dnia 22 marca 1999r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 25/99 z dnia
11.05.1999 r., poz. 25).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w Kole w rej. Ulic: Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego 1 Szkolne;j
zatwierdzona uchwala Nr XXXIII/211/01 RM w Kole z dnia 29 maja 2001 r.
(Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 79/01 z dnia 29.06.2001 r., poz. 1429).

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Koto

zatwierdzony uchwata Nr X/76/2003 RM w Kole z dnia 27 czerwiec 2003 r.
(Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 131/03 z dnia 01.08.2003 r., poz. 2468).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Koto
zatwierdzony uchwata Nr X/77/2003 RM z dnia 27 czerwiec 2003 r. (Publikacja: Dz.
U. Woj. Wielkopolskiego Nr 131/03 z dnia 01.08.2003 r., poz. 2469).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Koto w rejonie
ulicy Torunskiej zatwierdzony uchwatg Nr XXVII/175/2004 RM w Kole z dnia 31
sierpnia  2004r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 145/04 z dnia
08.10.2004r., poz. 2512).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w rejonie ulic:
Wioctawska, Jana Pawta II, Sienkiewicza, Nagornej zatwierdzony uchwala Nr
XXX/2003/2004 RM w Kole z dnia 30 listopada 2004r. (Publikacja: Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego Nr 2/05 z dnia 14.01.2005 r., poz. 37).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Dabska, Sienkiewicza, Rawity — Witanowskiego zatwierdzony uchwalg Nr
XXXIX/279/05 RM w Kole z dnia 30 sierpnia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 155 z dnia 10 listopada 2005 r., poz. 4217).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w rejonie ulic:
Torunskiej, Sienkiewicza, Jana Pawta II, Blizna, Kolejowa zatwierdzony uchwata Nr
XLVII/337/06 RM w Kole z dnia 28 lutego 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 61/06, poz. 1580) wraz ze zmianami zatwierdzonymi uchwatg Nr
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XXXII1/253/2008 RM w Kole z dnia 26 listopada 2008 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 36/09, poz. 516).

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenoOw potozonych w rejonie ulic:
Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska zatwierdzony uchwata Nr XXIV/171/2008 RM w
Kole z dnia 23 kwietnia 2008 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z
dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1866).

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Torunska, Towarowa, Sktadowa, Kolejowa zatwierdzony uchwata Nr XXI1V/172/2008
RM w Kole z dnia 23 kwietnia 2008 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
99 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz. 1867).

16. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity-Witanowskiego zatwierdzona uchwala Nr
XXXVII/302/2009 RM w Kole z dnia 25 marca 2009 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 104 z dnia 22.05.2009, poz. 1666).

17. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Wiloctawskiej, Jana Pawta II, Sienkiewicza, Nagoérnej zatwierdzona uchwata Nr
XXXVIII/304/2009 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 marca 2009 r. (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 104 z dnia 22 maja 2009 r., poz. 1668).

18. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulic Sienkiewicza 1 Nagdrnej zatwierdzona uchwata Nr XXXVIII/303/2009 RM w
Kole z dnia 25 marca 2009 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 104/09 z
dnia 25 maja 2009 r., poz. 1667).

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole
zatwierdzony uchwata Nr XLIV/338/2009 Rady Miejskie; w Kole z dnia sierpnia
2009 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 185 z dnia 29 pazdziernika
2009 r., poz. 3134).

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Wiloctawskiej oraz w rejonie ulicy Zawadzkiego zatwierdzony uchwalg Nr
LI1/406/2010 z dnia 24.03.2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
29 czerwca 2010 r., Nr 125, poz. 2378).
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21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy PCK
oraz w rejonie ulicy ks. Serafina Opaltki zatwierdzony uchwatg Nr LVI1/421/2010 z
dnia 26 maja 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 167 z dnia
25.08.2010, poz. 3155).

22.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Stowackiego zatwierdzony uchwala Nr VI/33/2011 z dnia 23 lutego 2011 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia 15.04.2011r., poz. 1665).

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic: Krancowej,
Stonecznej, Oliskiewicza zatwierdzony uchwala Nr XX/169/2012 z dnia 25 kwietnia
2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20.06.2012r., poz. 2766).

24. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic Torunskiej i
Klonowej zatwierdzony uchwala Nr XX/168/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 23.07.2012r., poz. 3311).

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic: Kolejowej,
Blizna, ks. S. Opatki zatwierdzony uchwala Nr XXIV/198/2012 z dnia 29 sierpnia
2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 05.11.2012r., poz. 4750).

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Zeromskiego i Lakowej zatwierdzony uchwatg Nr XXIV/197/2012 z dnia 29 sierpnia
2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 07.11.2012r., poz. 4905).

27.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Energetycznej zatwierdzony uchwatg Nr XXX1/263/2013 z dnia 30 stycznia 2013 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 06.03.2013r., poz. 2015).

28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Torunskiej
zatwierdzony uchwata Nr XXXVII/320/2013 z dnia 28 sierpnia 2013 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 10.09.2013r., poz. 5125).

29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic: Rawity —
Witanowskiego, Dabskiej zatwierdzony uchwatg Nr XLV/418/2014 z dnia 26 marca
2014 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 23.04.2014r., poz. 2627).
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30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic: Dabskiej,
Cegielnianej zatwierdzony uchwatg Nr XLVII/427/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 21.05.2014r., poz. 3190).

31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic: Dabskiej,
Fleszarowej — Muskat zatwierdzony uchwatg Nr L1/464/2014 z dnia 27 sierpnia 2014
r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 13.10.2014r. , poz. 5245).

32. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Bursztynowej zatwierdzony uchwatg Nr V/19/2015 z dnia 28 stycznia 2015 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 23.02.2015r., poz. 962).

33. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Sienkiewicza, zatwierdzony uchwata nr X1/89/2015 Rady Miejskiej w Kole z dnia 24
czerwca 2015 r. (publikacja: Dz. U. Woj. Wikp. Z dnia 12.08.2015 r. poz. 4912).

34. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Torunskiej zatwierdzony uchwalg nr X1/88/2015 Rady Miejskiej w Kole z dnia 24
czerwca 2015 r. (publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z dnia 12.08.2015 r., poz.
4913).

Wszystkie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania wraz z oznaczeniami funkcji

poszczegbOlnych terenow zostaly przedstawione na zatgczniku nr 5.
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Dokument studium w swoich =zapisach powinien by¢ bardziej elastyczny,
umozliwiajacy zachowanie istniejacej zabudowy, nie kolidujacej z podstawowa funkcja.
Zdecydowanie najwickszym bledem obowigzujacego studium jest okreslenie zapiséw dla
sgsiedniej gminy Koscielec oraz gminy wiejskiej Koto. Takie rozwigzanie jest niezgodne
z przepisami - studium musi by¢ opracowane w granicach gminy, ponadto ustalenie
dotyczace gmin sgsiednich w zaden sposob nie sg dla nich wigzace. W pierwszej kolejnosci
nalezy dokona¢ aktualizacji studium w zakresie ochrony powodziowej wynikajacej
z aktualizacji map zagrozenia powodziowego, w celu unikni¢cia niezgodnosci zapisoOw
nowych planoéw miejscowych ze studium uwarunkowan.

Zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi, pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zostato przeznaczone ponad 92 ha gruntéw. Okoto 76 ha to tereny
przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Pod zabudowe
wielorodzinne w obowigzujacych planach miejscowym wyznaczono w sumie ponad 10 ha.
Znaczny udziat w powierzchni obowigzujacych miejscowych planéw stanowig tereny
zabudowy ustugowo — produkcyjnej i1 tereny aktywno$ci gospodarczej — 62,59 ha.
Szczegotowe statystyki dotyczace udzialdéw poszczegdlnych terenow funkcjonalnych
w obowigzujacych planach zostaty przedstawione w tabeli 44.

Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano réwniez analizy stopnia realizacji
planéw miejscowych. Wyniki analizy zostaty przedstawione w tabeli 44. Stopien realizacji
planow zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony jednie dla terenéow ktore mogty
ulec urbanizacji — zabudowie (tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny produkcyjne i tereny
uslugowe). Analize realizacji opracowano na postawie ortofotomapy publikowanej przez
goeportal, inwentaryzacji terenowej przeprowadzonej w czerwcu 2016 r. oraz mapy
ewidencyjnej z oznaczeniem konturéw uzytkéw gruntowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, stopien realizacji zapisow obowiazujacych
planéw miejscowych okreslono jako $redni. Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa,
produkcyjng 1 tereny aktywnos$ci gospodarczej zostaty zainwestowane w ponad 70%. Ponad
60 ha terené6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stanowia obecnie
grunty niezainwestowane, w wigkszosci wykorzystywane rolniczo. Roéwniez niewielkie udziat
realizacji planu dotyczy terendw ushug — 50% oraz terenéw zabudowy zagrodowej — 48%.

W celu uszczegdlowienia analizy obowigzujagcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wykonano symulacje chtonnosci terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa z uwzglednieniem terenéw ktdére nie zastaly zainwestowane.

Chtonno$¢ obszaréw rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
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zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
dokonana zostala szczegdétowa analiza obowigzujagcych na terenie miasta plandw
miejscowych oraz stopnia ich konsumpcji.

Dla potrzeb oszacowania chlonnos$ci terenéw przewidzianej ustaleniami planéw miejscowych
przyjeto nastepujace, wstepne zatozenia:

° W przypadku wystepowania przeznaczenia podstawowego
1 towarzyszacego/uzupetniajacego - ich udziat odpowiednio 70% 1 30%;

e wykorzystana maksymalna dopuszczona intensywno$¢ zabudowy, a w przypadku
braku w uchwale wskaznika intensywnos$ci i innych parametréw pozwalajacych na
jego obliczenie, przyjmowano $rednig intensywno$¢ ustalong dla analogicznych
funkcji;

e w przypadku niewydzielania w liniach rozgraniczajacych uktadu drég dojazdowych,
powierzchni¢ terenu pod dane przeznaczenie pomniejszono o 15% pod drogi
wewnetrzne;

e powierzchni¢ uzytkowa zabudowy pomniejszono o 30% w stosunku do powierzchni
catkowitej zabudowy;

e zgeneralizowano funkcje dopuszczanej planami miejscowymi zabudowy do:
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej 1 blizniaczej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 zagrodowej, zabudowy wielorodzinnej, terenéw Srodmiescia,

rezerwowych terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Na potrzeby symulacji przyjeto, zgodnie z wykonang analiza $rednig powierzchnig
dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — 800 m?, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 3000 m?” dla zabudowy
wielorodzinnej 4000 m?, dla terenéw $rodmiescia 500 m* oraz dla rezerwowych terenéw

mieszkalnictwa jednorodzinnego — 1000 m’

. Wskazana $rednia powierzchnia dziatki zostata
obliczona na podstawie mapy ewidencyjnej ze Starostwa Powiatowego w Kole w podziale na
rozne kategorie zabudowy mieszkaniowej. Jako dziatk¢ budowlang przyjeto dziatke
w catosci oznaczong w ewidencji jako tereny zabudowane (B) lub tereny gruntéw rolnych
zabudowanych (Br). W przypadku dzialek rolnych charakteryzujacych si¢ niekorzystnym
wydtuzonym, prostokatnym ksztattem, o szerokosci od 15-30 m i dlugosci od 200-500 m,
jako powierzchni¢ dziatki budowlanej przyjeto jedynie fragment nieruchomos$ci oznaczonej

w ewidencji jako B lub Br. Srednia liczba 0s6b przypadajaca na gospodarstwo domowe na
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terenie miasta Kota zostata przyjeta w wysokosci 3 osob. Warto$¢ ta zostata wyliczona na

podstawie danych otrzymanych z Urzgdu miasta Kota. Nastgpnie ustalono nastepujace

parametry i wspotczynniki:

1. PO-
2. WIZ-

powierzchnia danego typu terenu w m?
wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,25

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej -0,30

tereny zabudowy zagrodowe;j 0,1

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne — 1,5

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami -
1,0

tereny zabudowy ustugowej 0,9

tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej / aktywnosci gospodarczej 1,0

3. WDI- prawdopodobny stopien wykorzystania, przyjetej intensywnosci

zagospodarowania terenu — przyjeto 0,5

4. WPU

— wspolczynnik okreslajacy ilo$¢ powierzchni uzytkowej budynku

w stosunku do jego powierzchni catkowite;j:

5. WU-

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,7

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j -0,7

tereny zabudowy zagrodowej 0,7

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne — 0,7

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami -
0,7

tereny zabudowy ustugowe;j 0,7

tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej / aktywnos$ci gospodarczej 0,7

wspolczynnik ustug, dotyczy ilosci powierzchni uzytkowej funkc;ji

uslugowych — przyjeto:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,3

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej -0,5

tereny zabudowy zagrodowe;j 0,2

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne — 0,25

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami -

0,2

159



= tereny zabudowy ustugowej 1,0
= tereny zabudowy uslugowo — produkcyjnej / aktywnosci gospodarczej 1,0

6. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 63,3 m*
7. Przecictna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 24,0 m?

Na postawie zatozen potencjalne tereny do zabudowy wyrazone w ilo$ci powierzchni
uzytkowej zabudowy, wyznaczone w obecnie obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta , niezagospodarowane w podziale na funkcje
WYynosi :
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 600 m*
= tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - 21 400 m*
= tereny zabudowy zagrodowej 3 800 m*
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne — 0 m’
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami -
9163 m’
= tereny zabudowy ustugowej 54 400 m*
= tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej / aktywnosci gospodarczej -
36 800m’

W wyniku przeprowadzonej analizy, oszacowano przy uwzglednieniu przyjetych
zalozen ze potencjalna chtonno$¢ obowigzujacych planéw miejscowych wynosi okoto 3,0 tys.
osob. Aktualnie obowigzujace plany miejscowe pozwalaja na zamieszkanie na terenie miasta
w sumie okoto 25,8 tys. os6b — tabela 45 (przy obecnej liczbie mieszkancow 22 8340s6b —
stan na 31.12.2014 r.). Szczegotowy stopien realizacji planow miejscowych przedstawiono
graficznie na zatgczniku nr 6.

Od roku 2003 do urzedu miasta w Kole wptyngto 95 wnioskéw o zmiang lub
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sa to wnioski ktoére
wymagaty zmiany Studium. Do konca 2015 roku, pozytywnie rozpatrzono 49 wnioskow
o zmian¢ planu miejscowego badz jego sporzadzenie. Najwigcej wnioskow dotyczy
wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej i produkcyjnej oraz zmiany parametréw zabudowy.

Najwyzszy odsetek wszystkich wnioskow dotyczy arkuszy nr 29, 33, 36, 151 47.

W ciaggu najblizszych miesigcy, miasto w ramach realizacji polityki przestrzennej

zrealizuje:

1. Uchwalenie planow:
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a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza 1 Stowackiego;
b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulic: Torunska, 20 Stycznia, Bolestawa Prusa;
2. Przystagpienie do sporzadzenia czesciowej zmiany planéw oznaczonych nr 13, 15, 21.
3. Przystapienie do sporzadzenia planéw miejscowych dla arkuszy geodezyjnych nr:
a) 11, 12 (w rejonie ulic Zaktadowej, Torunskiej, Towarowej);
b) 40-42 (w rejonie ulic Dabskiej, Plater, Zeromskiego, Rawity- Witanowskiego-
droga krajowa 92);
c) 49-52 (w rejonie ulic Dagbrowskiego, Krancowej, Bogumita, Rawity-
Witanowskiego- droga krajowa 92).
4. Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego;
5. Uchwalenie planéw miejscowych dla ktorych opracowania przystgpiono w 2016 r.;
6. Przystapienie do opracowania planéw miejscowych dla pozostatych obszaréw

(w zalezno$ci od potrzeb, systematycznie dla catego obszaru).
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SYNTEZA:

OBSZARY WYZNACZONE W OBOWIAZUJACYCH
PLANACH MIEJSCOWYCH DO ZABUDOWY - 370 HA
(26% POWIERZCHNI MIASTA)

OBSZARY WYZNACZONE W OBOWIAZUJACYCH
PLANACH MIEJSCOWYCH DO ZABUDOWY,
NIEZAGOSPODAROWANE — 170HA
(12% POWIERZCHNI MIASTA)

POTENCJALNA CHLONNOSC OBSZAROW
NIEZAGOSPODAROWANYCH, PRZEZNACZONYCH W
OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH DO
ZABUDOWY - 3,0 TYS. OSOB
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POTENCJALNE TERENY ZABUDOWANE WYRAZONE
W ILOSCI POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY,
WYZNACZONE W  OBOWIAZUJACYCH PLANACH
MIEJSCOWYCH  MIASTA, NIEZAGOSPODAROWANE
W PODZIALE NA FUNKCJE WYNOSI :

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE] - 12 600M°

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO
— USLUGOWEJ - 21 400M*

= TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] 3 800M”

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
WIELORODZINNE - 0 M?

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE] I WIELORODZINNEJ
Z USLUGAMI -9 163M*

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ 54 400 M*

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWO
—PRODUKCYJNEJ/AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ - 36 800M*
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3.3 Pozwolenia na budowge i rynek nieruchomosci

W celu analizy sytuacji planistycznej na terenie miasta, przeanalizowano rejestry
decyzji, o ktérych mowa z art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wydanych w latach 2004-2015 na obszarze miasta Kota. Od czasu wejScia
w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., wydawane
decyzje sa zrodtem informacji jedynie o tych terenach, gdzie nie obowigzuja plany
miejscowe. Na terenie Kota wydano w analizowanym okresie facznie ok. 483 decyzji , w tym
402 decyzje o warunkach zabudowy oraz 81 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (w tym 8 wydanych na terenach zamknigtych oraz przez gminy sasiednie).
W ostatnich latach na terenie miasta odnotowuje si¢ wyrazny spadek wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego).
Sytuacja ta spowodowana jest aktywna polityka przestrzenna gminy - systematycznym
opracowywaniem planéw miejscowych. Arkusze ewidencyjne Gminy Miejskiej Koto
zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy podzieli¢ mozna na grupy:

- arkusze nr 40, 41, 52 (ponad 30 decyzji dla kazdego arkusza, 26% wszystkich decyzji

o warunkach zabudowy);

- arkuszenr 11, 12, 42, 49-51 (14-20 decyzji na arkusz);

- arkusze nr 7, 10, 16, 30, 33, 37 (7-13 decyzji na arkusz);

- arkusze nr 1-6, 8, 9. 13-15, 17, 21-27, 29, 31, 32, 34, 35, 38, 39, 43-48, 53, 54 (1-6
decyzji na arkusz);

- arkusze nr 18-20, 28-36, dla ktorych nie wydano zadnej decyzji o warunkach
zabudowy.

Wyzsza liczba decyzji wskazuje na tereny o podwyzszonym ruchu budowlanym, dla
ktérych zasadne moze by¢ sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to przede wszystkim arkusz nr 11, 12, 40-42, 49-52.

Obszary dla ktorych wydawana byla najwigksza liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w duzej mierze pokrywaja si¢ z arkuszami dla ktorych wydano
najwiecej decyzjo o warunkach zabudowy.

Biorac pod uwage 1acznie decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego,
stwierdzono, ze najwiecej decyzji wydanych zostalo dla zabudowy mieszkaniowej - 46%.
Duzy udziat ws$rod wydanych decyzji maja rowniez decyzje dla zabudowy o funkcji

ustugowej i przemystowo-ustugowej - 30%. Decyzje celu publicznego stanowity ok. 20%
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wszystkich decyzji, natomiast decyzje dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem - zaledwie 2%
(mapy nr 6 i 7, tabela nr 4, wykres 2). Przedstawiona struktura decyzji ma swoje
odzwierciedlenie w charakterze i strukturze funkcjonalno-przestrzennej Kota. Sposrod
najbardziej aktywnych obszarow zaznacza si¢ stosunkowo duzy udzial zabudowy ustugowe;j
1 przemystowo- ustugowej na obszarach arkuszy nr 10, 11, 12, 40, 41. Najwickszy odsetek
zabudowy mieszkaniowej odnotowany zostat dla arkuszy nr 40-42, 49, 51, 52. Zabudowa
zwigzana z rolnictwem dotyczyta jedynie arkuszy nr 5, 11, 12, 21. Duzy udzial inwestycji
celu publicznego charakteryzuje arkusze nr 5, 9, 10, 12 1 50. Znaczny udzial decyzji celu
publicznego spowodowany jest znacznym pokryciem gminy planami miejscowymi,
poniewaz inwestycje sieciowe, jak rowniez waly przeciwpowodziowe, lokalizowane s3
niezaleznie od stopnia zabudowania terenu. Dla arkuszy nr 28 i 36 wydawane byly jedynie
takie decyzje. Arkusz nr 28 potozony jest na terenach niezabudowanych - Iaki
nadwarcianskie, natomiast dla arkusza nr 36 wydawane byty glownie decyzje na terenie
zamknigtym, nieobjetym planem miejscowym. W latach 2004-2015 wydanych zostato
jedynie 9 decyzji odmawiajacych ustalenia warunkow zabudowy oraz 2 decyzje odmawiajace
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Niewielka liczba negatywnych decyzji
wynika gtownie z uksztaltowanej struktury przestrzenno- funkcjonalnej miasta.

Od kilku lat na terenie miasta Kota obserwowany jest powolny spadek ruchu
budowlanego. Ma to swoje przetozenie w liczbie budynkow oddawanych do uzytkowania.
W roku 2005, w sumie wybudowano 39 budynkéw, natomiast w roku 2015 jedynie 13. Jest
to trzykrotny spadek liczby budynkéw oddanych do uzytkowania. W analizowanym okresie,
od 2005-2015, wybudowano najwiecej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (ponad
70% wszystkich budynkow). Niewielki udzial stanowig budynki zbiorowego zamieszkania

1 budynki przemystowe.

Na terenie miasta Kota w roku 2015 wyodrgbniono w sumie 8 654 mieszkan 1 domow.
Przecigtne powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wyniosta 63,3 m”, w przeliczeniu na

1 osobg — 24,0m2.

W latach 2010-2015 o okoto 20% spadta liczba transakcji nieruchomos$ci na terenie miasta
Kota. Najwigkszy spadek dotyczy liczby transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
lokalowych 1 niezabudowanych nieruchomosci nierolnych. W sumie na rynku nieruchomosci
w analizowanym okresie dokonano 396 transakcji, z czego 40% dotyczylo obrotu lokalami

mieszkalnymi.

165



Tabela 37. Plany zagospodarowania przestrzennego w wybranych jednostkach samorzadu terytorialnego — podstawowe statystyki rok 2014
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

Powiat kolski wybrane miasta
2 > 3}
o < Q S = N &
° = \E 2 > E S < é E 2 .§ E
: 3 = = % = S 3 3 p g g s
> = = a 8 S < 2 2 = S S S
] ~ ®] = —~ ¥ < M ) @ a % g
i | £ 2| £ | ¢ s | E 2 = | S = | £ -
= | B | §E | B B | E| S| f | E|E|E|E| 2
o £ co o0 =) £ on o=
1Y) o0 E
Powierzchnia
gminy [ha] 1385 13377 7779 13035 7333 12893 10258 10464 8170 8732 7645 879 1783
plany
zagospodarowania 34 12 6 7 1 5 9 > brak 5 1 4 29
przestrzennego danych
ogoblem (szt.)
b plany sporzadzone
Obowiazujace | pa podstawie brak
miejscowe plany | ustawy z 2003 r. 2 0 6 S 1 0 ? L danych 1 1 U 15
zagospodarowania | (szt.)
przestrzennego na
podst. Ustawy z 7 | powierzchnia gminy
lipca 1994r. oraz |objefa 686 400 160| 13012|  6975| 12897 62 08 brak 00| 7645 154 577
ustawy z 27 marca | obowigzujacymi danych
2003 r. planami [ha]
powierzchnia gminy
objeta
obowiazujacymi 501 0 160 3 6975 0 62 0 brak 186 7645 57 435
planami na danych
podstawie ustawy z
2003 r. [ha]
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Tabela 38. Plany zagospodarowania przestrzennego w wybranych jednostkach samorzadu terytorialnego — podstawowe statystyki rok 2014
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

Powiat kolski wybrane miasta
2 > 3}
Q < 123 S L~ N = 2
s - 2 2 S = - ks £ s S E 2
> = =) =2 ) .g i 5 > 3 3 =
N s 2 s g S 2 2 5 o} S S &
S -] Q = E M < M 5 ‘2 ™ M g
@ g [} = &) < .E < « o < e
= = g ‘s = £ £ = = < = 7 8
g E g I~y £ = ) g s £ = & Z
=0 ) = 0 ) ) g ) £ o=
) ) g
Powierzchnia
gminy [ha] 1385 13377 7779 13035 7333 12893 10258 10464 8170 8732 7645 879 1783
taczna powierzchnia
gruntéw rolnych, dla
ktf)rych zmieniono w 9 200 0 1049 0 90 0 0 brak 477 0 18 0
planach przeznaczenie danych
na cele nierolnicze
. [ha]
Obowiazujace
miejscowe plany taczna powierzchnia
zagospodarowania | runtow lesnych, dla brak
ktérych zmieniono w 11 0 0 20 0 0 0 0 140 0 0 0
przestrzennego na . danych
dst. Ustawv 2.7 planach przeznaczenie
Pf) : y na cele nielesne [ha]
lipca 1994r. oraz
ustawy z 27 marca udziat powierzchni
2003 1. objetej
obowigzujacymi
micjscowymi planami 495 3.0 2.1 99,8 95,1 100,0 0,6 0,9 brak 9,2 100 17,5 324
zagospodarowania danych
przestrzennego w
powierzchni ogotem
[%]
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Tabela 39. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w wybranych jednostkach samorzadu terytorialnego — podstawowe
statystyki — rok 2014
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

Powiat kolski wybrane miasta
3 = )
o < 9 e N =
2 E £ 2 R g 2 e g = g 3 z
S = g = S < S K 2 = 3 = 2
2 2 E z g E < 3 2 3 2 2
=) = Q N < - ‘> i
= < M M O R B
g g ] £ &} < = « = ) ] e
r E £ E = £ E £ £ g £ % E
£ g0 Eﬂ o0 £ g e g g = s z Z
£ o0 ) 5o £ ) o=
=) ) g
Powierzchnia
miny [ha] 1385 13377 7779 13035 7333 12893 10258 10464 8170 8732 7645 879 1783
g
powierzchnia terenéw
wskazanych w
studium do
sporzadzenia brak
miejscowego planu 10 400 180 13022 25 350 650 10515 danych 169 7645 1 236
zagospodarowania
. X przestrzennego [ha]
Obowiazujace
miejscowe plany powierzchnia terenow
zagospodarowania | wskazanych w
przestrzennego na | studium brak
podst. Ustawy z 7 | wymagajacych zmiany 0 400 0 1133 20 90 500 78 d h 15 0 0 0
lipca 1994r. oraz przeznaczenia gruntéw anye
ustawy z 27 marca | folnych na cele
5003 r nierolnicze] ha]
’ powierzchnia terenéw
wskazanych w
studium brak
wymagajacych zmiany 10 0 0 0 5 0 1 6 d h 0 0 0 0
przeznaczenia gruntéw anyc
lesnych na cele
nielesne ha]

Tabela 40. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — rok 2014
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(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

Powiat kolski wybrane miasta
2 > 3}
Q < 9 S = N &
s | 2| & | & | 2| E | | 2| 2| 2| 2| E|
v £ g = ) S S e < < 2 3 8
M S = a ) S 4 z P > N ) gt
e e O = B > = 2 S Z & X S
Z g 3 £ - 2 £ 2 = = g £ s
E g E En E 15 ) E E £ 2 s Z
on 0 = 50 50 5o £ 0 £ o
o ) g
Powierzchnia
gminy [ha] 1385 13377 7779 13035 7333 12893 10258 10464 8170 8732 7645 879 1783
decyzje o ustaleniu
Wydane decyzje o | lokalizacji inwestycji brak brak brak 4 brak 23
ywarunkaZhJ celu publicznego 3 7 > danych | danych | danych 1 3 ! danych 20
zabudowy i
zagospodarowaniu
terenu na . o — _—
odstawie ustawy | decyzje o warunkach ¥ ra ra I
pZ dnia 27 marcay zabudowy ogdtem 2 w® = danych danych danych e 2 S 56 danych (5 2
2003 r. o
planowaniu i teovgic d
g ecyzje dotyczace
Zagf;g?ifﬁ:?;uu zabudowy 14 65 1 brak brak brak 49 70 12 33 brak 38 31
p y mieszkaniowej danych danych danych danych
jednorodzinne;j
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Tabela 41. Ocena zgodno$ci uwarunkowan wynikajacych z Art. 10 o planowaniu

przestrzennym
(opracowanie wlasne).

1 zagospodarowaniu

Lp.

uwarunkowania wynikajace z art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym

czy uwzgledniono w
studium?

Uwagi

dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu;

Tak

stan fadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony;

Tak

stan §rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

Tak

stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;;

Tak

rekomendacje i wnioski zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

Nie

Brak sporzadzonego audytu
krajobrazowego dla
wojewddztwa.

warunki i jako$¢ zycia mieszkancoOw, w tym
ochrony ich zdrowia;

Tak

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

Tak

potrzeby 1 mozliwo$ci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w szczegolnosci:

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego

mozliwosci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy,

bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

Nie

Brak analiz ekonomicznych
i mozliwos$ci finansowania
przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej;
brak prognoz
demograficznych; brak
bilansu terenéw
przeznaczonych pod
zabudowg.

stanu prawnego gruntow;

Tak

10.

wystepowanie obiektow i terendw chronionych
na podstawie przepiséw odrgbnych;

Tak
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11.

wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych;

Nie

Nie wystepuja

12.

wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;

Tak

13.

wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

Tak

14.

stan systemOéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno—$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

Tak

15.

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

Nie

16.

wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowe;.

Tak
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Tabela 42. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Kota wg poszczegolnych obreboéw wynikajace z obowigzujacego Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
(opracowanie wiasne).

kierunki zagospodarowania tereny niezagospodarowane
wynikajace z obecnego zgodnie z kierunkami
kategoria terenu Studium rozwoju
powierzchnia udzial % powierzchnia udzial %
w ha w ha

tereny infrastruktury technicznej 15,31 1,11% 2,30 15,05%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 235,41 17,01% 77,47 3291%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej 96,80 7,00% 73,39 75,82%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 45,11 3,26% 4,34 9,62%
tereny Srodmiescia 104,71 7,57% 20,68 19,75%
tereny przemystowe 212,93 15,39% 97,51 45,80%
tereny upraw rolnych, sady, ogrody 36,21 2,62%
rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego 17,86 1,29% 17,54 98,21%
tereny kolejowe 50,86 3,68%
tereny ustug 87,04 6,29% 31,46 36,15%
tereny publiczne przeznaczone na organizacj¢ imprez masowych 13,20 0,95%
tereny sportowo rekreacyjne 14,92 1,08% 8,65 57,98%
dom pomocy spotecznej, szpital 5,51 0,40%
wody powierzchniowe 20,83 1,51%
cmentarze 7,37 0,53%
ogrody dziatkowe 6,20 0,45%
lasy, parki lesne 69,12 5,00%
tereny zieleni otwartej - taki, pastwiska, nieuzytki 275,68 19,92%
parki, zielence, zielen izolacyjna 68,63 4,96%

SUMA 1 383,71 1 333,35 1,00
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Tabela 43. Potencjalna chtonno$¢ kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola wynikajaca z obowiazujacego Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
(opracowanie wiasne).

studium uwarunkowan i kierunkéw potencjalna chlonnos¢ terenu przeznaczonego w Studium do zabudowy —
zagospodarowania przestrzennego niezagospodarowanych
stopien realizacji stopien realizacji przeci¢tna otencialna
kategoria terenu kierunkow kierunkow . . . . powierzchnia $rednia liczba oséb potend)
. . Srednia powierzchnia . liczba
zagospodarowania — | zagospodarowania s e 2 uzytkowa tworzacych gospodarstwo
o . dziatki [m“] . . nowych
tereny do urbanizacji — tereny do mieszkania na domowe . .,
S mieszkancow
[ha] urbanizacji [%] 1 osobe

tereny infrastruktury technicznej 2,30 15,05%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 77,47 3291% 800 24,0 3 1 600
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 75,82%
zabudowy zagrodowej 73,39 3000 24,0 3 900
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4,34 9,62% 4000 24,0 3 500
tereny Srodmiescia 20,68 19,75% 500 24,0 3 1300
tereny przemystowe 97,51 45,80%
tereny upraw rolnych, sady, ogrody
rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego 17,54 98.,21% 1000 24,0 3 300
tereny kolejowe
tereny ustug 31,46 36,15%
tereny publiczne przeznaczone na organizacje
imprez masowych
tereny sportowo rekreacyjne 8,65 57,98%
dom pomocy spotecznej, szpital
wody powierzchniowe
cmentarze
ogrody dziatkowe
lasy, parki lesne
tereny zieleni otwartej - taki, pastwiska, nieuzytki
parki, zielence, zielen izolacyjna

SUMA 333,35 1,0 X X 4 600
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Tabela 44. Stopien realizacji zapiséw obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Kota

(opracowanie wiasne).

przeznaczenie terenu wg mpzp

powierzchnia terenu wg

stopien realizacji zapisow
planéw miejscowych — tereny

stopien realizacji zapisow planow
miejscowych — tereny

przeznaczenia el Pt
niezainwestowane [ha] niezainwestowane [ %]

tereny za,t)l}dowy uslugowo -produkcyjnej / 62.59 21.04 33.62
aktywnosci gospodarczej
tereny i obiekty infrastruktury technicznej 2,10
tereny drog publicznych i ciaggow pieszo -
. . 148,46
jezdnych, parkingéw
Fereny zabpdowy mieszkaniowe;j 92.63 60.73 65.56
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j 76,11 40,71 53,48
treny zabudowy zagrodowej 13,69 7,22 52,73
tereny zabudowy mieszkaniowej

. .. 10,68
wielorodzinnej
ISy BT O ST . 43,42 6,68 15,38
jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami
tereny zabudowy ustugowej 69,36 34,53 49,77
tereny wéd powierzchniowych 4,17
tereny zieleni parkowej, zieleni izolacyjnej,

108,8

tereny otwarte
tereny rolne 22,54
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Tabela 45. Stopien realizacji zapiséw obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Kota

(opracowanie wiasne).

przeznaczenie terenu wg mpzp

stopien realizacji
zapisow planow

potencjalna chlonno$¢ teren6w niezainwestowanych dla ktérych obowiazuje mpzp

miejscowych — tereny przeci¢tna §rednia liczba os6b . .
niezainwestowane [ha] Srednia powierzchnia ponlell'(zchnla tworzacych potenc.]alnalilczba
dzialki [m’] . uzyt owa gospodarstwo .nowy? .
mieszkania na 1 domowe mieszkancow
osobe
tereny zabudowy ustlugowo -produkcyjne;j / 62.59
aktywnosci gospodarczej ’
tereny i obiekty infrastruktury technicznej 2,10
tereny drog publicznych i ciagow pieszo - 148.46
jezdnych, parkingéw ’
Fereny Zab'udoxjvy mieszkaniowej 92,63 1000 63.3 3 1300
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 76,11 1 500 03,3 3 1000
treny zabudowy zagrodowe;j 13,69 3 000 63,3 3 200
te.reny zabpdowy mieszkaniowej 10,68 4000 63.3 3 500
wielorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej 43.40 4500
jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami ’
tereny zabudowy ushugowej 69,36
tereny wéd powierzchniowych 4,17
tereny zieleni parkowej, zieleni izolacyjnej, 108.8
tereny otwarte ’
tereny rolne 22,54
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Tabela 46. Liczba wnioskéw o zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
wnioski wymagajace zmiany Studium miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Giownego

Urzedy Statystycznego).

rok liczba |wnioski przyjete
whnioskéow
2003 1 1
2004 0 0
2005 1 0
2006 0 0
2007 12 9
2008 16 7
2009 11 7
2010 5 4
2011 10 6
2012 12 5
2013 13 6
2014 15 5
2015 6 3
suma 95 49
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Tabela 47. Liczba wnioskow o zmiang miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
wnioski wymagajace zmiany Studium miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Giownego

Urzedy Statystycznego).

numer arkusza

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011
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45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

178




Tabela 48. Budynku oddane do uzytkowania na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

Rodzaj budynku
niemieszkalnego

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

budynki niemieszkalne ogétem

19

16

12

12

20

10

13

21

budynki zbiorowego zamieszkania

budynki biurowe

budynki handlowo-ustugowe

13

budynki garazy

budynki przemystowe

—_ =N O

W W == O

[SSER ] SR E N Rl Fe)

W (N O

=Nl ==

S (NN |O (O

NN OO

S (NN |O (O

S | [N | O

—_ W OO

zbiorniki, silosy i budynki
magazynéw

w

(9]

budynki gospodarstw rolnych

w (O

S (&

Ll ]

S (N

S (N

S |
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Tabela 49. Mieszkania na terenie miasta Kota — podstawowe statystyki
(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego
Urzedy Statystycznego).

zakres przedmiotowy wartosé

mieszkania na terenie miasta ogolem 8 654
liczba izb w mieszkaniach 322777
powierzchnia uzytkowa mieszkan 547 622
przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 63,3
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe 24,0
mieszkania na 1000 mieszkancow 379,0
przecigtna liczba izb w 1 mieszkaniu 3,73
przecigtna liczba 0sob na 1 mieszkanie 2,64
przecietna liczba oséb na 1 izbg 0,71

Tabela 50. Liczba transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci na terenie miasta Kota
(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego
Urzedy Statystycznego).

rodzaj nieruchomosci ilo$¢ zarejestrowanych transakcji w latach
2010-2014
nieruchomos¢ lokalowa 151
nieruchomos$¢ budynkowa 2
nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem 85
mieszkalnym
nieruchomos$¢ zabudowana zabudowa 48
niemieszkalng
niezabudowana nieruchomos$¢ nierolna 99
niezabudowana nieruchomos$¢ rolna 11
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WNIOSKI I ZALECENIA

e Obecnie obowigzujace Studium odzwierciedla w petni potencjalu demograficznego,

spotecznego, ekonomicznego i przyrodniczego miasta.

e Ze wzgledu na duzg powierzchni¢ miasta, zroznicowang strukture funkcjonalng

miasta, skomplikowang procedure sporzadzania planéw plany miejscowe powinny
by¢ sporzadzane dla wybranych obregbow lub dla jednostek o w miar¢ zwartej
powierzchni.

Nalezy wykluczy¢ sporzadzanie planoéw miejscowych ,,pod inwestora”, dla matych
obszarow planistycznych lub wrecz pojedynczych dzialek. Taka polityka planistyczna
gminy nie przyniesie oczekiwanych rezultatow i nie wptynie korzystnie na realizacje
polityki przestrzennej miasta co mam miejsce w ostatnich latach.

Przy zmieniajacych si¢ potrzebach miasta i jego mieszkancow plany musza podlegad
sukcesywnej aktualizacji ze strony wiadz. Ponadto kadencyjno$¢ wtadz samorzadu
terytorialnego wplywa na konieczno$¢ uwzglednienia w dokumentach planistycznych
nowych zadan inwestycyjnych takich jak: dostosowanie glownego ukladu
komunikacyjnego do biezacych potrzeb i wydanych decyzji przy zachowaniu zasad
podstawowych zatozen obstugi komunikacyjnej gminy, statg aktualizacja zapisow
planow w zakresie obstugi gminy systemami infrastruktury technicznej,
zabezpieczenie w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wilasciwych standardow
zycia poprzez utrzymanie prawidlowych proporcji pomiedzy terenami zamieszkania,
reakcji 1 aktywnosci gospodarczej.

Konieczno$¢ zmian opracowan planistycznych wynika roéwniez z koniecznos$ci ich
dostosowania do dokonywanych na biezaco zmian ustawowych — szczegdlnie

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4. FINANSE PUBLICZNE MIASTA
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4.FINANSE PUBLICZNE MIASTA

4.1 Ogélna charakterystyka finanséw miasta

Sytuacje finansowg miasta Kola w ostatnich 10 latach mozna okre$li¢ jako dobra.
Mimo dobrej sytuacji finansowej, znacznie lepszej niz w wielu polskich miasta, Koto
dysponuje ograniczonymi srodkami na tworzenie warunkow wilasnego rozwoju. W tej sytuacji
szczegblnie wazne wydaje si¢ racjonalizowanie gospodarki finansowej, zaréwno w sferze

obstugi biezacej ludnosci, jak i wydatkéw inwestycyjnych.

W roku 2015 budzet miasta zostal zamknigty z nadwyzka +969 644 zi, natomiast
w roku 2014 + 1 806 487 zt. Najwyzszy deficyt budzetowy miasto odnotowato w ciggu
ostatnich 10 latach w roku 2010 -9 240 510 zt oraz w roku 2013 — 12 594 730.

Ze wzgledu na konieczno$¢ okreslenia potencjalu finansé6w publicznych miasta Kota
na potrzeby niniejszej analizy przeprowadzono szczegotowa analize¢ dochodow i wydatkow
miasta Kola w latach 2008-2014. Budzet miasta za rok 2015 zostatl zamknigty w potowie
czerwca 2016 r., dlatego rok ten wytaczono z szczegdlowej analizy. W tabeli 51 wskazano
dochody miasta w podziale na dziaty klasyfikacji budzetowej ogdtem, w przeliczeniu na
jednego mieszkanca oraz procentowy udzial w catosci budzetu gminy, natomiast w tabeli 53

wydatki gminy w podziale na dziaty klasyfikacji budzetowe;.

184



4.2 Dochody miasta

W latach 2008-2014 dochody ogoétem miasta Kota rok do roku wzrastaty §rednio
o okolo 2-8%. Jest to warto$¢ poréwnywalna do innych miast powiatu kolskiego oraz
pozostalych miast wojewddztwa wielkopolskiego wykorzystanych do poréwnan. W roku
2008 dochody ogotem wyniosty 52,8 mln, natomiast w roku 2014 — 70,1 mln 1 byly wyzsze
w stosunku do roku 2008 o 32%. Dochody w przeliczeniu na jednego rowniez rosty w kazdy
z badanych lat. W roku 2008 wyniosty 2,3 tys. zl, natomiast w roku 2014 3,1 tys. zt (wzrost
o okoto 34%) — tabela 51.

Najwiekszy udzial wéréd dochodow gminy stanowig dochody od 0s6b prawnych,
fizycznych i od innych jednostek ( dzial 756 — 51,6% dochodéw budzetu gminy w roku 2014)
oraz dochody z roéznych rozliczen — subwencje z budzetu panstwa (dzial 758 — 23,2%).
Nalezy zauwazy¢ ze w badanym okresie wzrosta warto§¢ dochodéw od os6b prawnych,
fizycznych i od innych jednostek, jednak jego udzial w dochodach ogétem spadt o ponad 5%.
Do dochodéw dzialu 756 nalezy wymieni¢ wplywy z podatku od nieruchomosci, udziat
gminy w podatku od oséb fizycznych, optata skarbowa i1 podatek od czynnosci
cywilnoprawnych, udziat gminy w podatku od oséb prawnych, podatek od srodkow
transportu, karta podatkowa, podatek rolny, podatek lesny, podatek od spadkow i darowizn,
optata targowa, optata od posiadania psow oraz optaty za handel alkoholem na terenie miasta.
Do dochodow wchodzacych w sklad dzialu 758 — rézne rozliczenia nalezy wymienic
subwencje z budzetu panstwa (czes¢ oswiatowa subwencji ogdlnej i czg$¢ rownowazaca
subwencji ogdlnej). Znaczny udzial w dochodach gminy stanowia rowniez dochody
pochodzace z pomocy spolecznej (dzial 852). Sa to $rodki za specjalistyczne ustugi
opiekuncze zasitki dla rodzin rolniczych, swiadczenia rodzinne, zaliczki alimentacyjne oraz
sktadki na ubezpieczenie emerytalne i rentowe z ubezpieczenia spotecznego. Ponadto do
dochodéw z dzialu 852 budzetu gminy naleza dochody za odptatno$¢ za ustugi opiekuncze,
dotacje na dozywianie uczniow w szkotach jak rowniez dotacje na utrzymanie osrodka

pomocy spoteczne;.

Poréwnujac dochody miasta Kota na 1 mieszkanca ogoétem do danych pozostatych
gmin powiatu kolskiego — wykres 25, gmina w roku 2014 osiggn¢ta w poréwnaniu do innych
gmin niska warto$¢ dochodéw na 1 mieszkanca ( 3,0 tys. zt). Warto$¢ ta jest wyzsza od
$redniej dla wojewodztwa wielkopolskiego o okoto 9% oraz o okoto 5% dla $redniej powiatu

kolskiego. Dochody w przeliczeniu na mieszkanca sg jednak nizsze od $redniej dla Polski

185



wynoszacej w roku 2014 okoto 3,9 tys. zl. W powiecie kolskim wyzsze dochody na
1 mieszkanca odnotowaty gminy: Osiek Maty, Chodéw, Przedecz oraz Grzegorzew. Nalezy
zauwazy¢ ze dochody w przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy dla wszystkich gmin powiatu
stale ro$nie — wykres 27. Warto§¢ dochodéow na 1 mieszkanca w Kole w roku 2014,

w stosunku do roku 2002 wzrosta o 1665 z1 .

Analizujagc dochody wilasne na 1 mieszkanca gminy w stosunku do innych gmin powiatu
kolskiego, miasto Koto posiada najwyzsza warto$¢ dochodéw wilasnych — wykres 26. W roku
2015 wyniosty one w przeliczeniu na 1 mieszkanca 1796 zl. Byta to warto$¢ znacznie wyzsza
w stosunku do gminy Grzegorzew, Koto czy gminy Dabie o okoto 1000 zt. Na przestrzeni
analizowanych lat dochody wlasne na 1 mieszkanca we wszystkich gminach powiatu
charakteryzowaty si¢ statym wzrostem, z pojedynczymi latami w ktérych odnotowywano

spadek w granicach do 20%.

Do dochodéw wiasnych gmin zaliczamy przede wszystkim wptywy z podatkéw 1 optat
lokalnych. Sg to: podatek od nieruchomosci, podatek rolny, podatek lesny, podatek od
srodkoéw transportowych, opodatkowanie w formie karty podatkowej, podatek od spadkow
i darowizn, podatek od czynnosci cywilnoprawnych, wpltywy z optaty skarbowej, wptywy
z oplaty targowej, wplywy z oplaty miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
wpltywy z optaty eksploatacyjnej — w czgsci okreslonej w ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. —
Prawo geologiczne i gérnicze Dz. U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96 1 z innych optat stanowigcych
dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrgbnych przepiséw, 37,53%[1] wplywow
z podatku dochodowego od oséb fizycznych, zamieszkatych na terenie miasta, (stawka
podstawowa okreslona w ustawie wynosi 39,34%, jednak zostaje ona pomniejszona
o wskaznik okreSlony w ustawie, obliczany corocznie) oraz 6,71% wplywow z podatku
dochodowego od os6éb prawnych 1 jednostek organizacyjnych niemajacych osobowosci

prawnej, posiadajacych siedzibg na terenie miasta.

Dochody podatkowe z podatku rolnego stanowig niewielki udziat w dochodach ogoétem
wszystkich gmin powiatu kolskiego — wykres 27. W przeliczeniu na 1 mieszkanca dochody te
wynosza ponizej 2,0 zt. Wynika to gtéwnie z bardzo niskiej stawki podatku rolnego oraz
z wzrostu powierzchni terenéw zurbanizowanych (B, Br), dla ktérych podatek od
nieruchomos$ci jest kilkukrotnie wyzszy. Ws$rod analizowanych miast wojewodztwa

wielkopolskiego, najwyzszy dochdd z podatku rolnego na 1 mieszkanca posiada miasto Turek
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— 1,8 zt oraz miasto Chodziez — 1,5 zt, w Kole warto$¢ ta wyniosta 0,9 zt i spadta w stosunku

do roku 1995 ponad trzykrotnie.

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujace nieruchomosci lub
obiekty budowlane: grunty, budynki lub ich czeéci, budowle lub ich cze$ci zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. W przeliczeniu na 1 mieszkanca dochody z tego
tytutu w stosunku do roku 1995, w roku 2015 wzrosty we wszystkich gminach powiatu
kolskiego kilkukrotnie — wykres 28. Najwieksze zmiany dotycza gminy Osiek Maty wzrost
z 8 zt w roku 1995 do kwoty 751 zt w roku 2015 w przeliczeniu na 1 mieszkanca. W miescie
Koto w analizowanym okresie rowniez odnotowany znaczny wzrost dochodow z tego tytutu,
odpowiednio 137 zt 1 608 zl. Analizujac wskaznik w wybranych miastach wojewddztwa
wielkopolskiego, miasto Koto charakteryzuje si¢ znacznie wyzszym dochodem z podatku od
nieruchomos$ci przypadajacego na mieszkanca miasta w stosunku do miasta Chodziez
i Koscian — wykres 29. W analizowanym okresie, we wszystkich miastach wykorzystanych
do poréwnan obserwowany jest staly wzrost dochodow z tego tytulu. Zwigzane jest to
gléwnie z wzrostem powierzchni gruntéw zurbanizowanych, niewielkim wzrostem stawki
podatku oraz aktualizacja ewidencji gruntéw i budynkéw przeprowadzanej przez starostwa w

ostatnich latach.

Niezwykle wazne zrédto dochodu wszystkich samorzadéw stanowig dochody — udziat
w podatkach stanowigcych dochdd budzetu panstwa — podatek od oséb prawnych i os6b
fizycznych. Ogotem, we wszystkich analizowanych miastach wptywy do budzetu z tych
podatkéw w strukturze dochodéw wtasnych stale wzrastaja. Miasto Koto w roku 2015 w
przeliczeniu na 1 mieszkanca uzyskatlo dochéd w wysokosci 757 zt z tytulu udziatu
w podatku stanowigcych dochod budzetu panstwa — PIT (podatek od oséb fizycznych).
Warto$¢ ta w stosunku do roku 1995 wzrosta dziesigciokrotnie. Koto w powiecie kolskim
osigga najwyzszy wskaznik dochodow z tego tytutu — wykres 31. W poréwnaniu do innych
miast, wyzsza wartos¢ na 1 mieszkanca uzyskaly w roku 2015 miasto Koscian — 890 zt oraz

Turek 839 zt — wykres 32.

Analizujgc warto$¢ dochodow z tytutu udziatu miasta w podatkach stanowigcych dochod
budzetu miasta — podatek od os6b prawnych CIT, miasto Kolo odnotowuje jeden z wyzszych
warto$ci w przeliczeniu na 1 mieszkanca. W roku 2015 warto$¢ ta wynosita — 72, wzrosta
w stosunku do roku 1995 o 56 zi. Wyzsza warto$¢ w analizowanym okresie osiagnelo miasto

Ztotow — 102 zt — wykres 33.
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4.3 Wydatki miasta

Najwazniejszym elementem kazdego budzetu gminy sa wydatki. Stanowig one
podstawe rozwoju danej jednostki samorzadu terytorialnego. W roku 2015 stopien realizacji
wydatkéw wyniost okoto 92,01%, ich wartosci ogotem 71,65 mln. Jest to kwota wyzsza niz w
roku 2014 o ponad 3,34 mln ztotych i okoto 21,70 min ztotych w porownaniu do roku 2008.
Na przestrzeni analizowanego okresu wydatki miasta ogélem charakteryzowaly si¢ stalym
wzrostem, wyjatkiem jest rok 2007, 2011 i 2014, kiedy to odnotowano niewielki ich spadek
w stosunku do roku poprzedniego — tabela 53. W latach 2008-2014 wydatki w przeliczeniu na
jednego mieszkanca wzrosty o ponad 36%. Wsrod wydatkow gminy w roku 2014 najwigkszy
udzial stanowity wydatki na o$wiate i wychowanie (dziat 801 — 40,0% wydatkoéw ogotem) —
tabela 35. Wérdéd tych wydatkow najwickszy udziat maja wydatki osobowe, wydatki na zakup
materialdow, wyposazenia szkol, przedszkoli i ushugi remontowe. Znaczny udziat wsrod
wydatkéw miasta stanowig wydatki na pomoc spoteczng (dzial 852). Sg to wydatki zwigzane
z wyplatg §wiadczen rodzinnych z funduszu alimentacyjnego, sktadki na ubezpieczenia
emerytalne 1 rentowe z ubezpieczenia spotecznego, zasitki state, utrzymanie domu pomocy
spotecznej oraz wydatki zwigzane z utrzymaniem o$rodkoéw pomocy spolecznej. Ponad 8,5
mln miasto w roku 2014 wydalo na administracj¢ publiczng (dziat 750). Byly to wydatki
zwigzane z wyplata wynagrodzen osobowych dla pracownikow, sktadki na ubezpieczenia
spoteczne oraz skladki na fundusz pracy, zakup materiatow, zakup energii, zakup ustug

remontowych 1 wyposazenia oraz utrzymanie funkcjonowania urzgdu miejskiego.

Analizujac wydatki na 1 mieszkanca w gminach powiatu kolskiego, miasto Kolo
osiggalo w latach 2002 — 2014 jeden z wyzszych wskaznikow. W roku 2014 warto$¢ ta
wyniosta 3158 zl 1 wzrosta w stosunku do roku 2002 o 1618 zt. Wyzsza wartos¢ wydatkow
w powiecie kolskim w stosunku do miasta Kota w roku 2014 osiggneta gmina Koto, Babiak

1 gmina Osiek Maty — wykres 34.

Waznym wskaznikiem budzetu kazdej jednostki samorzadu terytorialnego sg wydatki
inwestycyjne. Wsréd gmin powiatu kolskiego, Kolo posiada najnizszy udzial wydatkow
inwestycyjnych w wydatkach ogétem. W roku 2015 w Kole, udziat ten stanowit jedynie 5,2%
1 byt znacznie nizszy w stosunku do gminy Koto, Grzegorzew i Ktodawa. Wsréd wybranych
miast, wyzszy udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogélem ma miasto: Turek,

Koscian, Wagrowiec 1 Ztotow — wykres 36.
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W budzecie miasta na rok 2016 zostaty zaplanowane nastepujace zadania realizowane

w ramach wydatkéw majatkowych miasta:

budowa drogi ulicy Piaski wraz z droga dojazdowa do przedszkola,

modernizacja zasobow lokalowych gminy,

wykupy gruntéw,

termomodernizacja budynkow komunalnych stanowigcych zaséb Gminy Miejskiej
Koto,

rezerwa na inwestycje i zakupy inwestycyjne,

kompleksowa modernizacja energetyczna budynku Szkoty Podstawowej Nr 3 w Kole
(pawilon),

modernizacja parkingu przy Zespole Szkot Nr 2 w Kole,

ocieplenie dachu oraz modernizacja o§wietlenia w Przedszkolu Miejskim Nr 3 w
Kole,

kompleksowa modernizacja energetyczna budynku Przedszkola Miejskiego Nr 5 w
Kole,

rozbudowa monitoringu miejskiego,

budowa budynku komunalnego przy ul. Stary Rynek - opracowanie dokumentacji
projektowej,

przebudowa ulicy Staffa,

przebudowa ulicy Cisowej,

opracowanie dokumentacji projektowej na przebudowg ulicy Cegielnianej wraz z
budowg kanalizacji deszczowej,

zakupy inwestycyjne - zakup kserkopiarki w Szkole Podstawowej Nr 1 w Kole,
zakupy inwestycyjne - zakup fantomu piersi,

zakupy inwestycyjne - zakup bokséw dla pséw,

modernizacja infrastruktury sportowej Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kole,
przebudowa nawierzchni ul. Kazimierza Wielkiego w Kole,

przebudowa ul. Krancowej w Kole,

przebudowa ul. Kasztanowej w Kole,

przebudowa ul. Krzywej w Kole,

przebudowa ul. Bema w Kole,

wniesienie wktadu do spotek prawa handlowego - Miejski Zaklad Ustug
Komunalnych sp. z 0.0. w Kole,

dofinansowanie zakupu specjalistycznego sprz¢tu ratowniczego dla KPPSP w Kole,
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zakup urzadzen zabawowych wraz z montazem,

zakup 1 montaz pompy centralnego ogrzewania w Zespole Szkoét Nr 1 w Kole,
modernizacja schodéw przed budynkiem przy Zespole Szkot Nr 2 w Kole,
przebudowa drogi powiatowej nr 3465P - ulica Opaitki i nr 3477P - ulica Sktadowa
w Kole,

termomodernizacja budynku Miejskiego Domu Kultury w Kole,

przebudowa ulicy 3 Maja w Kole,

budowa drogi nowoprojektowanej w Kole,

dofinansowanie budowy bazy Smiglowcowej Stuzby Ratownictwa Medycznego
w Ostrowie Wielkopolskim,

zakup 1 montaz kurtyn w Miejskim Domu Kultury w Kole.

W latach 2004-2015 miasto korzystalo ze srodkéw funduszy europejskich w ramach

realizacji r6znego typu projektow np.:

, Termomodernizacja budynkéw oswiatowych w miesScie Kole” (projekt dotyczy
budynkéw Szkolty Podstawowej nr 2 i Gimnazjum nr 3 oraz Szkoty Podstawowej nr 5
1 Gimnazjum nr 2) w ramach dziatania 3.2 Infrastruktura energetyczna przyjazna
srodowisku Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2007-
2013.

Catkowita warto$¢ projektu 1534 384,84 zt w tym dofinasowanie z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego 1 285 375,43 zl.

»Indywidualizacja nauczania szansg dla kazdego” realizowanego w ramach Priorytetu
IX Rozw¢) wyksztalcenia 1 kompetencji w regionach, Dziatania 9.1 Wyroéwnywanie
szans edukacyjnych 1 zapewnienie wysokiej jakosci wustug edukacyjnych
swiadczonych w systemie o§wiaty Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki.

Calkowita warto$¢ projektu wynosi 185 225,00 zt w tym kwota dofinansowania
z Europejskiego Funduszu Spotecznego 157 441,00 zi. Projekt w trakcie realizacji
"Opracowanie Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miejskiej Koto"
realizowanego w ramachw ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko 2007-2013, Priorytet IX Infrastruktura energetyczna przyjazna
srodowisku 1 efektywno$¢ energetyczna, Dziatanie 9.3. Termomodernizacja obiektow

uzytecznos$ci publicznej — plany gospodarki niskoemisyjne;.
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Catkowita wartos¢ projektu wynosi 51 660,00 zt w tym kwota dofinansowania

z Funduszu Spdjnosci 43 911,00 zt. Projekt w trakcie realizacji.

Powstanie nowych terendw rozwojowych warunkuja lokalne systemy infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej i spotecznej. Zakres prowadzonych inwestycji z zakresu
inwestycji drogowych, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, shuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy jest uzalezniony od mozliwo$ci pozyskania, wlasciwego
wykorzystania i przeznaczenia odpowiedniej wielkosci nakladéw finansowych niezbgdnych
do ich realizacji. Liczba i zakres prowadzonych inwestycji drogowych oraz z zakresu
infrastruktury technicznej i spotecznej sluzacych realizacji zadan wiasnych gminy jest
uzalezniona od mozliwosci pozyskania, wlasciwego wykorzystania 1 przeznaczenia
odpowiedniej wielko$ci naktadéw finansowych niezbednych do ich realizacji. Otwarcie
i funkcjonowanie nowych terenéw rozwojowych warunkujg lokalne systemy infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej 1 spotecznej. Finansowanie tych inwestycji odbywa si¢ z reguty
z duzym udziatem $rodkdéw zewnetrznych, m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Budzetu miasta
nie obcigzaja rowniez ulice osiedlowe w inwestycjach realizowanych przez deweloperow ani
ulice wewnetrzne, ktore finansujg zainteresowane podmioty gospodarcze. Pewng trudnos¢
przedstawiaja zaplanowane i wydzielone ulice w osiedlach realizowanych przez inwestoréw
indywidualnych, ktére po zbyciu dziatek budowlanych pozostaja wiasnoscia pierwotnego
wlasciciela gruntu lub staja si¢ wspotwtasnoscig mieszkancoéw osiedla. Jedynie finansowanie
inwestycji zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych pozostaje w gestii miasta.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr OZ.0050.206.205 Burmistrza Miasta Kota z dnia 13
listopada 2015 r. zostala sporzadzona wieloletnia prognoza finansowa na lata 2016-2030,
obejmujaca dochody, dochody ogdtem, dochody majatkowe, biezace oraz wydatki ogdlem,
wydatki biezace i wydatki majatkowe. Wielkosci zaplanowanych wydatkow biezacych
w poszczegllnych latach prognozy nie przekraczajg wielkosci dochodoéw powiekszonych
o nadwyzke budzetowa z lat ubieglych i wolne $rodki. W okresie objetym prognoza wskaznik
planowanej tacznej kwoty sptat nie przekracza dopuszczalnych gérnych wysokosci. Wydatki
majatkowe zaplanowane na lata 2016 — 2030 przeznaczone s3 w wigkszosci na zadania
jednoroczne. Do najwazniejszych inwestycji wymienionych w Wieloletniej Prognozie

Finansowej w ciagu najblizszych lat nalezy:

e realizacja wspllnych przedsiewzie¢ w zakresie infrastruktury drogowej z powiatem
kolskim,

e budowa ul. Staffa, ul. R6zanej, ul. Piaski,
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e termomodernizacja budynku Urzedu Miejskiego przy ul. Dabskiej,

e modernizacja gimnazjum i szkoty podstawowej nr 1.

Zgodnie z prognoza w najblizszych latach planowane jest coroczne zwickszanie
dochodéw gminy. Wydatki miasta wraz z biegiem czasu rowniez bedg ulega¢ powigkszeniu
w niektérych latach beda réwne dochodom miasta, jednak nie jest planowane przewyzszenie

dochodéw przez wydatki.

Na potrzeby niniejszego opracowania, prognoze sytuacji finansowej poszerzono o lata
2030-2046. Prognoza dochodéw i wydatkéw miasta zostata przedstawiona odpowiednio
w tabeli 53 i 55.przedstawiona w tabeli. Prognoze sporzadzono opierajac si¢ o nastepujace
zatozenia:

e wydatki gminy beda wykonywane w 90%,

e wydatki inwestycyjne miasta beda stanowity minimum 4% wartoSci wszystkich
wydatkow,

¢ wydatki na budowe nowych drog, przebudowe i modernizacje beda charakteryzowaty

si¢ tendencja wzrostowa rok do roku o okoto 1,5%,

o struktura wydatkdw gminy zostanie zachowana na zblizonym poziomie (dopuszczalne

zmiany wartosci do 5%),

e budzet miasta bedzie osigga¢ maksymalnie deficyt w wysokosci 2,5 min zlotych
rocznie,
e wydatki na budowg¢ nowych drég beda charakteryzowaly si¢ sezonowo$cia,

w zaleznos¢ 1 duza zmienno$cig, natomiast wydatki na utrzymanie i modernizacj¢

istniejace] infrastruktury drogowej beda charakteryzowaty si¢ wzrostem rok do roku

w wysokosci 2%,

e roczne, przewidywane wydatki na inwestycj¢, minimalnie osiggng srednig wartos¢ za

okres od 2005-2015.

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac
zadania 1 kompetencje dziala w imieniu wlasnym i na wlasng odpowiedzialno$¢. Samorzad
gminy realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie
nie jest zastrzezone dla innych podmiotdéw, zgodnie z zasadg domniemania kompetencji.
Takie okreslenie zakresu dzialania daje wladzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan

innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju miasta. Zgodnie z ustawg
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o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wilasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wilasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdétowo zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

- wodociagoéw 1 zaopatrzenia w wodg,

- kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci

1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

- wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- edukacji publicznej i innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia
potrzeb swoich mieszkancoéw, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkow zycia
miejscowej ludnosci i podstawowa obsluge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw
wymogom racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem wladze gminne maja najlepsze
rozpoznanie lokalnych potrzeb, moga ustala¢ hierarchi¢ celéw, na ktéore wydatkowane sa
srodki oraz mogg nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostepne gminom zrddla finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna
pogrupowaé w nastepujace kategorie:

- dochody wtasne,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty 1 pozyczki,

- obligacje komunalne,

- $rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wlasne,

- zrodia finansowania ze srodkow zewnetrznych.

Dochody wlasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne zrddlo
pozyskiwania przez gminy srodkéw inwestycyjnych. Dochody wtasne sag w granicach prawa
ksztattowane przez wtadze gminy natomiast wysokos¢ wpltywow z tytulu subwencji zalezy

przede wszystkim od czynnikow, na ktére gmina nie ma wplywu. Nie umniejsza to jednak
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swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudniac¢

projektowanie inwestycji w dtuzszym okresie.

Infrastruktura techniczna jest finansowana w duzej mierze z funduszy Unii
Europejskiej. W celu zmniejszania rdéznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow
i regionéw Unii Europejskiej zostaly powotane réznego rodzaju fundusze. Roéznice
w poziomie ekonomicznym pojawily si¢ wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw
cztonkowskich, ktérych wyniki gospodarcze odbiegaty od panstw najbardziej rozwini¢tych.
W dalszej perspektywie zapewnienie réwnowagi gospodarczej 1 spolecznej krajow
cztonkowskich wigzalo si¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowe;j.

Fundusz Spo6jnosci mial dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacj¢ duzych inwestycji

zwigzanych z rozwojem lub modernizacja infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.

Regulacje dotyczace udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje
zadan inwestycyjnych gminy zostaly zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie
z tredcig tych artykuldéw gminy moga otrzymaé dotacje celowe na finansowanie lub
dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji jako zadania wlasne, z zakresu administracji
rzadowej, inne zlecone ustawami. Zasady 1 tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla

ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaga¢ kredyty i pozyczki
oraz emitowaé papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujacych
pokrycia w planowanych dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsigwzigcia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy nie s3a mozliwe do
zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w perspektywie
dluzszej niz jeden rok. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegdlnych
inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujac jednoczesnie, iz realizacja
inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Wieloletnia Prognoza
Finansowa miasta Kota na lata 2016-2030 w najblizszych latach utrzymanie dochodow
i wydatkéw gminy na podobnym poziomie, z zachowaniem odpowiedniego bufora co
pozwala przyjac iz, zaistniej 3 mozliwosci finansowania zadan wilasnych gminy, wstepnie
okreslonych przez dokument jakim jest studium uwarunkowan. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz

WPF nie obejmuje wigkszosci inwestycji, ktore sa przewidziane w dokumencie jakim jest
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, poniewaz sg one

dopiero planowane w tym dokumencie.

W zwiazku z wyznaczeniem nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe
konieczna stanie si¢ rozbudowa sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Ustawa
o samorzadzie gminnym okre$la nast¢pujace zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej: ,,W szczegdlnosci zadania wlasne gminy obejmujg sprawy: (...) gminnych drég,
ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego, wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania §cieckow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwienia odpadéw komunalnych (...)."
Szczegotowy zakres obowiazkow gminnych w tym zakresie precyzuja odregbne ustawy, m.in.
ustawa prawo energetyczne, ustawa o drogach publicznych, ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu §ciekow. Ta ostatnia naktada obowigzek
budowy 1 rozbudowy urzadzen wodociggowych, wurzadzen kanalizacyjnych na
przedsiebiorstwo wodociggowo - kanalizacyjne lub jednostke gminng, ktéra prowadzi
dzialalno$¢ w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ lub zbiorowego odprowadzenia
sciekow.

Czes¢ z nowo wyznaczonych obszaréw pod zabudowe bedzie posiadato dostep do drog
publicznych 1 sieci infrastruktury technicznej. Dlatego blednym byloby zalozenie, ze
wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne beda wymagaty nakladéw finansowych na
wykonanie sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej. Ponadto obowigzujace
przepisy dopuszczaja w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow

do bezodptywowych zbiornikdéw, badz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Polityka miasta bedzie zmierza¢ do minimalizowana ilo$ci drog publicznych
dojazdowych do poszczegdlnych nieruchomosci, przerzucajac cigzar ich budowy na
wilasdcicieli nieruchomosci. Zaktada si¢, ze 60% dtugosci drog koniecznych do wydzielenia
w obrgbie terendw przeznaczonych pod zabudowe beda drogami wewnetrznymi. Zwazywszy
na fakt, ze rozwdj nowych terenow budowalnych przewiduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
terenéw juz zainwestowanych, ocenia si¢, ze dla 60% terenow jeszcze niezabudowanych,
a przeznaczonych w planach miejscowych oraz nowo wyznaczanych w studium pod

zabudowg, uzbrojenie terenu jest wystarczajace.

Laczna powierzchnia terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, nie

zagospodarowanych w chwili obecnej oraz nowo wyznaczanych wynikajacych
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z zapotrzebowania wynosi 268,61 ha, zatem uzbrojenia be¢dzie wymagato 107,44ha.
Zaktadajac, ze 10% przypada na drogi, ich powierzchnia wyniesie 10,74ha, z czego przy
zatozeniu, ze 60% to drogi wewnetrzne - miasto bedzie musialo wybudowaé 4,29ha
powierzchni drég publicznych. Zaktadajac szerokos¢ drogi rowng 10m - bedzie to 4,29km
drég.

Sredni koszt budowy nawierzchni drogi (kalkulacja) - koszt ulicy dojazdowej o szerokosci 10
m (4cm - warstwy wigzacej, 4 cm - warstwy Scieralna, podbudowa gruzobeton) oraz
nawierzchni z asfaltobetonu, jeden chodnik z kostki brukowej betonowej o grubosci 6 cm
szerokosci 1,5 m, na podsypce piaskowej - przyjeto wartos¢ 305,00 zt/m?®. Zakladajac, ze
miasto wybuduje 4,29 km drég, koszt budowy tych drég wyniesie ok. 130 mln. zt. Jak
pokazuja powyzsze dane, koszty budowy drog sa wysokie. Miasto moze pozyskiwaé na ten
cel ré6znego rodzaju dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy

celowych czy wreszcie negocjowac czgsciowe uczestnictwo zainteresowanych inwestorow.

Sredni koszt budowy mb kanalizacji wynosi 300,00 zl/mb, $redni koszt budowy mb
wodociggu 150,00 zt/mb, zatem koszt budowy kanalizacji na obszarach wyznaczonych do
zagospodarowania wyniesie — 12,87 mln. zi, natomiast koszt budowy wodociggu — 6,43 mln.

zt.

Rozwazajac o kosztach uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy podkresli¢, ze
ustalenia studium stanowig docelowa koncepcje rozwoju miasta, jej realizacja powinna
postepowac etapowo, poprzez stopniowe uwalnianie kolejnych terenow pod zainwestowanie,
z jednoczesnym blokowaniem powstawania zabudowy w kolejnych rzedach, oddalonych od
terenéw juz zabudowanych, drog oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. W tym celu
na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuscic,
w granicach terenéw przeznaczonych w studium pod zainwestowanie, wprowadzanie
przeznaczen zakazujacych zabudowy i zgodnych z przeznaczeniami uzupetniajagcymi, jako
rozwigzanie mozliwe do zmiany w perspektywie czasowej niemozliwej do przewidzenia,

uzasadnionej ekonomicznie. Takie ustalenia znajda si¢ w czesci kierunkowej studium.

Wyznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, a co za tym idzie zabudowa
1 zagospodarowanie tych terendw zgodnie z ustalong polityka miasta, wigze si¢ nie tylko
z wydatkami miasta, ale rowniez dochodami. Sg to dochody wynikajace z:

e wplywu z podatku od nieruchomosci,

e wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomos$ciami gminy,
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e wplywu z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego);
e wplywy z optat adiacenckich.
Na etapie przeznaczania terenow pod zabudowe w studium mozna oszacowac roczny przyrost
z tytulu podatkéw od gruntow i budynkow. Podatek od nieruchomos$ci wymierzany jest
zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 1991 r. o podatkach 1 optatach lokalnych (tekst jednolity Dz.
U. z 2014 r. poz. 849 z po6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaly nr XV/135/2015 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 28 pazdziernika 2015 w sprawie okreslenia stawek podatku od
nieruchomosci, zgodnie z ktorg stawki podatku wynosza
od gruntéw:
e zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - 0,66 zt/m? powierzchni,
e pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - od 1m2 powierzchni - 0,23 zt;
od budynkow lub ich czesci:
e mieszkalnych - 0,54 zt od 1m* powierzchni uzytkowej,
e zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
cze$ci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej — 18,35 zt od 1m?

powierzchni uzytkowe;.

W sytuacji zainwestowania terendw przewidzianych pod zabudowe roczny dochod
miasta z tytutu podatku od budynkoéw i gruntéw wyniesie 9 254 671 zt. Oczywiscie jest to
szacunkowa warto$¢ 1 osiggana w miar¢ rozwoju zabudowy. Pozostale, wymienione
wczesniej, dochody miasta, wynikajace z uwalniania terenéw pod zabudowe, sa niemozliwe
do oszacowania na etapie sporzadzania studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta. Dochody te sg w stanie pokry¢ znacza cze$¢ naktadéw inwestycyjnych
na uzbrojenie terenow. Ponadto, jak zostalo to wczes$niej nadmienione, miasto moze
pozyskiwa¢ na ten cel réznego rodzaju dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej
1 krajowych funduszy celowych czy wreszcie negocjowal czgsciowe uczestnictwo
zainteresowanych inwestoréw. Sporzadzona prognoza dochodéw i wydatkéw miasta Kota do
roku 2046 umozliwia realizacj¢ zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j

na nowo wyznaczonych terenach przeznaczonych pod zabudowe.
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Tabela 51. Budzet miasta Kota w latach 2008—2014— dochody miasta
(opracowanie wtasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

XXX —najwieksza warto$¢ w danym dziale na przestrzeni lat

YYY — najmniejsza warto§¢ w danym dziale na przestrzeni lat

dzial klasyfikacji
i 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
budzetowej
52,8 min 52,2 min 56,0 min 68,4 min 63,0 min 66,8 min 70,1 min
Ogotem (zh)
Na jednego mieszkanca (zh) 2,3 tys 2,3 tys 24 tys 2,9 tys 2,7 tys 2,9 tys 3,1 tys
(% udzial w calosci budzetu)
(100%) (100%) (100%) (100%) (100%) (100%) (100%)
Dzial klasyfikacji budzetowej
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Dochody od o0s6b prawnych, 30,4 min 27,8 min 28,3 mln 29,8 min 30,4 mln 33,4 mln 36,2 mln
fizycznych i od innych
jednostek 1,3 tys 1,2 tys 1,2 tys 1,3 tys 1,3 tys 1,5 tys 1,6 tys
[Dzial 756] (57.5%) (53.3%) (50.6%) (43.6%) (48.3%) (50%) (51.6%)
12,1 min 13,1 min 15,6 min 21,1 min 15,1 min 14,7 min 15,5 min
Roézne rozliczenia
526 571 684 908 654 640 680
[Dzial 758]
(22.9%) (25.1%) (27.9%) (30.9%) (23.9%) (22.1%) (22.1%)
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dzial klasyfikacji

) ] 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
budzetowej
7,3 min 7,3 min 7,5 min 7.4 min 7,9 min 8,1 mln 8,6 min
Pomoc spoleczna
319 320 326 319 341 353 376
[Dzial 852]
(13.9%) (14.1%) (13.3%) (10.8%) (12.5%) (12.2%) (12.3%)
555,3 tys 1,2 min 953,4 tys 4,7 min 3,4 min 3,8 mln 3,6 mln
Gospodarka mieszkaniowa
24,1 51,4 41,7 204 149 163 156
[Dzial 700]
(1.1%) (2.3%) (1.7%) (6.9%) (5.4%) (5.6%) (5.1%)
1,1 mln 901,5 tys 874,8 tys 3,0 mln 2,5 mln 2,0 min 2,6 mln
Oswiata i wychowanie
473 39,3 38,3 128 108 88,3 115
[Dzial 801]
(2.1%) (1.7%) (1.6%) (4.3%) (4%) (3%) (3.7%)
109,7 tys 814,1 tys 821.,4 tys 963,9 tys 1,3 mln 3,3 min 2,2 min
Kultura fizyczna i sport
4.8 35,5 35,9 41,5 54,3 142 94,9
[Dziat 926]
(0.2%) (1.6%) (1.5%) (1.4%) 2%) (4.9%) (3.1%)
433,2 tys 396,5 tys 413,5 tys 572,2 tys 1,1 min 280,8 tys 3273 tys
Administracja publiczna
18,8 17,3 18,1 24,6 47,8 12,2 14,3
[Dziat 750]
(0.8%) (0.8%) (0.7%) (0.8%) (1.8%) (0.4%) (0.5%)
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dzial klasyfikacji

) , 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
budzetowej
Gospodarka komunalna i 380,0 tys 190,2 tys 2555 tys 260,0 tys 4840 tys 2525 tys 2735 tys
ochrona $rodowiska 16,5 8,3 11,2 11,2 21,0 11,0 12,0
e (0.7%) (0.4%) (0.5%) (0.4%) (0.8%) (0.4%) (0.4%)
Bezpieczenstwo publiczne i 30,6 tys 35,3 tys 182,2 tys 40,7 tys 122, tys 266.1 tys 251.0tys
ochrona przeciwpozarowa 1.3 1.5 8.0 1,8 5,3 11,6 11,0
[Dziat 754] (0.1%) (0.1%) (0.3%) (0.1%) (0.2%) (0.4%) (0.4%)
Edukacyjna opieka 199.4 tys 141,7 tys 116,9 tys 119.5 tys 135,6 tys 2034 tys 192,1 tys
wychowawcza 8.7 6.2 5.1 5,1 5,9 8.8 8.4
[Dziat 854] (0.4%) (0.3%) (0.2%) (0.2%) (0.2%) (0.3%) (0.3%)
Urzedy naczelnych organow 3,6 tys 40,9 tys 135,1 tys 442 tys 4.1tys 4.1 tys 154,1 tys
wladzy panstwowej 0.2 1.8 5,9 1,9 0,2 0,2 6.7
[Dziat 751] (0%) 0.1%) (0.2%) 0.1%) (0%) (0%) (0.2%)
Kultura i ochrona dziedzictwa 84.0tys 88,2 tys 20.2tys 902 tys 123.2 tys 1462 tys P
narodowego 3.6 38 3,9( 3,9 5,3 6,3 6,7
[Dziat 921] (0.2%) (0.2%) 0.2%) (0.1%) (0.2%) (0.2%) (0.2%)
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45,6 tys 51,7 tys 213,2 tys 221,1 tys 303,0 tys 322,7 tys 86,8 tys
2,0 23 9.3 9.5 13,1 14,0 3.8
(0.1%) (0.1%) (0.4%) (0.3%) (0.5%) (0.5%) (0.1%)

0,0 20,0 tys 0,0 0,0 0,0 0,0 20,0 tys
0,0 0,9 0,0 0,0( 0,0 0,0 0,9
(0%) (0%) (0%) 0%) (0%) (0%) (0%)
5,2 tys 6,3 tys 7,6 tys 8.4 tys 8.4 tys 10,2 tys 9,4 tys
0,2 0,3 0,3 0.4 0.4 0.4 0,4
(0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%)
0,0 0,0 501,7 tys 3,0 tys 169,7 tys 0,0 4,2 tys
0,0 0,0 21,9 0,1 7.4 0,0 0,2
(0%) (0%) (0.9%) (0%) (0.3%) (0%) (0%)
654 2,3 tys 174 624 1,1 tys 103 64,0
0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%)
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Tabela 52. Budzet miasta Kota w latach 2016-2046 — dochody miast (prognoza)
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

z tego:
w tym:
dochody majatkowe
wyszczegolni . dochody z tytulu | dochody z tytulu w tym: z tytutu dotacji i
o dochody ogélem » udzialu we udzialu we
dochody biezace wplywach z wplywach z Ar z subwencji
podatku podatku podsthlioplaty z podatku od ogolnej i i .
dochodowego od | dochodowego od nieruchomosci Srodkéw przeznaczonych na cele biezace
0s6b fizycznych osob prawnych
2016 72 049 738,00 70 739 738,00 18 313 941,00 1 680 000,00 20 331 402,00 13 930 700,00 15 681 952,00 8520 517,00 1310 000,00
2017 72 100 834,00 71 800 834,00 18 500 000,00 1 400 000,00 20636 373,00 14 070 007,00 15 838 771,00 8620 517,00 300 000,00
2018 73 177 846,00 72 877 846,00 18 500 000,00 1400 000,00 20945 918,00 14210 707,00 15 997 159,00 8720 517,00 300 000,00
2019 74 271 014,00 73971 014,00 18 500 000,00 1 400 000,00 21260 107,00 14 352 814,00 16 157 130,00 8820 517,00 300 000,00
2020 75 080 578,00 75 080 578,00 18 500 000,00 1400 000,00 21 579 009,00 14 496 342,00 16 318 701,00 8920 517,00 0
2021 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1400 000,00 21900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2022 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1400 000,00 21900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2023 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1400 000,00 21900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2024 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1 400 000,00 21900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2025 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1400 000,00 21900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2026 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1400 000,00 21900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2027 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1 400 000,00 21 900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2028 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1 400 000,00 21900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2029 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1 400 000,00 21900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2030 75 500 000,00 75 500 000,00 18 500 000,00 1 400 000,00 21 900 000,00 14 641 000,00 16 481 000,00 9 000 000,00 0
2031 76 488 339,88 74 958 573,09 599 668,58
2032 76706 501,22 75172 371,20 0,00
2033 76 924 662,56 75 386 169,31 0,00
2034 77 142 823,90 75 599 967,42 302 399,87
2035 77 360 985,24 75 813 765,53 0,00
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2036

76971 411,42

75431 983,19

2037 77797 307,91 76 241 361,75
2038 77708 262,47 76 154 097,22
2039 77913 066,99 76 354 805,65
2040 78 117 871,51 76 555 514,08
2041 78322 676,03 76756 222,51
2042 78 527 480,55 76 956 930,94
2043 78 732 285,07 77 157 639,37
2044 78 937 089,59 77358 347,80
2045 79 141 894,12 77 559 056,23
2046 79 346 698,64 77759 764,66
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233 839,15

0,00

0,00

0,00

344 499,81

0,00

238 566,49

0,00

0,00

0,00

0,00
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Wykres 25. Dochody gminy na 1 mieszkanca dla gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 26. Dochody wtasne na 1 mieszkanca dla gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 27. Dochody podatkowe - podatek rolnyna 1 mieszkanca na terenie wybranych miast wojewddztwa wielkopolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 28. Dochody gminy z podatku od nieruchomosci na 1 mieszkanca dla gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 29. Dochody gminy z podatku od nieruchomos$ci na 1 mieszkanca na terenie wybranych miast wojewddztwa wielkopolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 30. Udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa razemna 1 mieszkanca dla gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 31. Dochody wtasne - udziaty w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa podatek dochodowy od 0s6b fizycznychna 1 mieszkanca dla
gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 32. Dochody wtasne - udziaty w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa podatek dochodowy od 0séb fizycznych na 1 mieszkanca dla

gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wlasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 33. Dochody wtasne - udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa podatek dochodowy od 0s6b prawnychna 1 mieszkanca dla gmin
powiatu kolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Tabela 53. Budzet miasta Kota w latach 2008—2014 — wydatki miasta

(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).

XXX —najwicksza warto$¢ w danym dziale na przestrzeni lat

YYY — najmniejsza warto$¢ w danym dziale na przestrzeni lat

dzial

klasyfikacji
budzetowej

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

OSwiata i 20.4 min 21.5 min 22.0 min 26.3 min 27.0 min 29.4 min 27.3 min

wychowanie 886 936 964 1,1 tys 12 tys 13 tys 1.2 tys

[Dziat 801] (40.8%) (39.2%) (33.8%) (41.1%) (42.7%) (37%) (40%)
10.5 min 10.9 min 117 min 12.0 min 12,5 min 12,6 min 13.3 min

Pomoc spoleczna
456 476 511 515 541 549 582
[Dzial 852]

(21%) (19.9%) (17.9%) (18.7%) (19.8%) (15.9%) (19.5%)
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dzial

klasyfikacji
budzetowej

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

Gospodarka
komunalna i 3,6 mln 2,1 mln 3,0 mln 2,6 mln 2,3 mln 3,1 mln 4,4 min
ochrona 155 91,3 133 111 98,1 133 192
Srodowiska
(7.1%) (3.8%) 4.7%) (4%) (3.6%) (3.8%) (6.4%)
[Dzial 900]
Kultura fizyczna 1,0 min 2,9 min 10,1 min 3,8 min 3,1 min 16,1 min 3,5min
i sport 44.9 127 442 162 135 697 153
[Dziat 926] (2.1%) (5.3%) (15.5%) (5.9%) (4.9%) (20.2%) (5.1%)
Gospodarka 661.5 tys 2,7 min 2,8 min 4,2 min 3,2 mln 3,3 min 2,7 min
mieszkaniowa 28.7 118 124 179 139 141 120
[Dziat 700] (1.3%) (4.9%) (4.3%) (6.5%) (5.1%) (4.1%) (4%)
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dzial

klasyfikacji
budzetowej

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

Ochrona zdrowia

[Dzial 851]

5122 tys

22,3

(1%)

591,5 tys
25,8

(1.1%)

702,4 tys
30,7

(1.1%)

732.8 tys
31,6

(1.1%)

711,6 tys
30,9

(1.1%)

634,0 tys
27,5

(0.8%)

Transport i 2,4 min 2,8 mln 3,2 min 2,5 min 1,3 min 1,2 mln 2,0 min
lacznos¢ 106 124 141 107 56.5 54,2 88,0
[t GO (4.9%) (5.2%) (4.9%) (3.9%) (2.1%) (1.6%) (2.9%)
Edukacyjna 940.4 tys 1,0 min 1,1 mln 1,2 min 1,4 mln 1,5 min 1,5 min
opieka
wychowawcza 40,9 45,3 48,5 52,9 62,0 65.4 63,6
[Dzial 854] (1.9%) (1.9%) (1.7%) (1.9%) (2.3%) (1.9%) (2.1%)

682,6 tys
29,9

(1%)
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dzial

klasyfikacji 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
budzetowej
Pozostale zadania
w zakresie 357,8 tys 409,7 tys 687,2 tys 685,6 tys 804,5 tys 839,5 tys 608,9 tys
polityki 15,5 17,8 30,1 29,5 34,9 36.5 26,7
spolecznej
(0.7%) (0.7%) (1.1%) (1.1%) (1.3%) (1.1%) (0.9%)
[Dzial 853]
Urzedy
naczelnych 3,6 tys 40,9 tys 135,1 tys 442 tys 4,1 tys 4,1 tys 154,1 tys
organ6ow wladzy 0.2 1,8 5,9 1,9 0,2 0,2 6,7
panstwowej
(0%) (0.1%) (0.2%) (0.1%) (0%) (0%) (0.2%)
[Dziat 751]
Dzialalnosé 295,2 tys 101,3 tys 36,4 tys 53,6 tys 63,6 tys 49,1 tys 121,5 tys
LD 12,8 44 1.6 23 2.8 2,1 53
[Dzial 710] (0.6%) (0.2%) (0.1%) (0.1%) (0.1%) (0.1%) (0.2%)
Bezpieczenstwo
publiczne i 709,8 tys 733,6 tys 1,1 min 885,6 tys 891,2 tys 955,0 tys 119,2 tys
ochrona 30.8 31,9 50,3 38,1 38,6 41,5 5,2
przeciwpozarowa
(1.4%) (1.3%) (1.8%) (1.4%) (1.4%) (1.2%) (0.2%)
[Dzial 754]

217




dzial

klasyfikacji 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
budzetowej
31,9 tys 34,9 tys 50,5 tys 61,1 tys 42,8 tys 60,8 tys 40,6 tys
Handel
1,4 1,5 2,2 2,6 1,9 2,6 1,8
[Dzial 500]
(0.1%) (0.1%) (0.1%) (0.1%) (0.1%) (0.1%) (0.1%)
141,9 tys 100,0 tys 0,0 0,0 47,2 tys 18,6 tys 11,9 tys
Turystyka
6,2 4.4 0,0 0,0 2,0 0,8 0,5
[Dzial 630]
(0.3%) (0.2%) (0%) (0%) (0.1%) (0%) (0%)
Rolnictwo i 5,6 tys 6,7 tys 7.9 tys 28,8 tys 8.8 tys 10,6 tys 9,8 tys
lowiectwo 0.2 0.3 0,3 12 0,4 0,5 0,4
[Dzial 010] (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%)
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 7.4 tys
Rézne rozliczenia
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,3
[Dzial 758]
(0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%) (0%)
Wytwarzanie i
zaopatrywanie w 0,0 0,0 50,0 0,0 0,0 60,1 0,0
energig el., gaz i 0,0 0,0 22 0,0 0,0 2,6 0,0
wode
(0%) (0%) (0,1%) (0%) (0%) (0,1%) (0%)
[Dzial 400]
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dzial

klasyfikacji 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
budzetowej
Wydatki
Zwiazane z 23,5 36,3 34,6 42,8 0,0 0,0 0,0
poborem 1,0 1,6 1,5 1,8 0,0 0,0 0,0
dochodow
(0%) (0,1%) (0,1%) (0,1%) (0%) (0%) (0%)
[Dzial 756]
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Tabela 54. Budzet miasta Kota w latach 2008—2014 — wydatki miasta (prognoza)
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).

z tego
w tym
wyszezeg wydatki el W tym I:vifdatl:lna w tym wydatki majatkowe
Olnienie ogolem wydatki biezace AL - - o Sdl;g@‘ - ugu
porgczen | gwarancje 1 por¢czenia pociegajace odsetki i dyskonto okreslone w art. 243
gwarancji wylaczeniu z limitu splaty zobowiazan, o
A ust. 1 ustawy
ktorym mowa w art. 243 ustawy
2016 70989 738,00 66 748 438,00 0 0 563 300,00 563 300,00 4 241 300,00
2017 72 716 600,34 67 749 664,00 366 000,00 366 000,00 650 230,00 650 230,00 4966 936,34
2018 73 498 570,97 68 765 909,00 358 000,00 358 000,00 567 600,00 567 600,00 4732 661,97
2019 73 739 014,00 69 797 398,00 350 000,00 350 000,00 481 100,00 481 100,00 3941 616,00
2020 74 128 578,00 70 844 359,00 343 000,00 343 000,00 485 000,00 485 000,00 3284 219,00
2021 72 936 000,00 71 907 000,00 335 000,00 335 000,00 391 000,00 391 000,00 1 029 000,00
2022 73 110 000,00 71 907 000,00 328 000,00 328 000,00 283 000,00 283 000,00 1 203 000,00
2023 73 120 000,00 71 907 000,00 320 000,00 320 000,00 240 000,00 240 000,00 1213 000,00
2024 73 120 000,00 71 907 000,00 313 000,00 313 000,00 184 000,00 184 000,00 1 213 000,00
2025 73 161 223,00 71 907 000,00 305 000,00 305 000,00 129 000,00 129 000,00 1254 223,00
2026 73 972 500,00 71 907 000,00 297 000,00 297 000,00 100 000,00 100 000,00 2 065 500,00
2027 73 952 500,00 71 907 000,00 290 000,00 290 000,00 100 000,00 100 000,00 2 045 500,00
2028 74 502 500,00 71907 000,00 282 000,00 282 000,00 100 000,00 100 000,00 2 595 500,00
2029 74 502 500,00 71907 000,00 275 000,00 275 000,00 100 000,00 100 000,00 2 595 500,00
2030 74 840 000,00 71907 000,00 267 000,00 267 000,00 100 000,00 100 000,00 2933 000,00
2031 74 605 400,67 73 113 292,66 1492 108,01
2032 74 409 502,17 72921 312,13 1488 190,04
2033 74 844 832,17 72 599 487,20 2 245 344,97
2034 74 959 883,67 73 460 686,00 1499 197,67
2035 75 320 585,67 73 814 173,96 1506411,71
2036 75 474 505,92 73 965 015,80 1509 490,12
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2037

75 731 039,67

74216 418,88

2038

74 459 254,17

71 480 884,00

2039

75977 312,07

74 457 765,83

2040

76 750 955,67

75 215 936,56

2041

75920 719,17

73 643 097,59

2042

76 649 896,92

75116 898,98

2043

76599 833,97

75 067 837,29

2044

77292 008,67

75 746 168,50

2045

76 859 788,17

75 322 592,41

2046

76 628 130,42

74 329 286,51
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1514 620,79

2978 370,17

1519 546,24

1535019,11

2277 621,58

1532997,94

1531 996,68

1545 840,17

1537 195,76

2298 843,91
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Wykres 34. Wydatki na 1 mieszkanca gmina powiatu kolskiego w latach 2002-2014
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 35. Wydatki na 1 mieszkanca w wybranych miastach wojewddztwa wielkopolskiego w latach 2002-2014
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 36. Udzial wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogétem gmin powiatu kolskiego w latach 2008-2014
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 37. Udziat wydatkow inwestycyjnych w wydatkach ogoétem w wybranych miast wojewddztwa wielkopolskiego w latach 2003-2014
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).
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Wykres 38. Udziat wydatkow inwestycyjnych w wydatkach ogotem gmin powiatu kolskiego
(opracowanie wtasne, na podstawie publikacji Gtownego Urzedy Statystycznego).
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Tabela 55. Inwestycje zrealizowane ze srodkéw budzetu miasta w latach 2010-2015

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole).

rok nazwa inwestycji kwota
Termomodernizacja budynkow oswiatowych w miescie
2010 Kole 34.500,00
2010 Budowa krytej pltywalni 7.660.516,00
2010 Moje boisko ORLIK 2012 przy ulicy Dabrowskiego 22.124,21
2010 Budowa budynku socjalno- komunalnego 92.507,12
Przebudowa kanalizacji deszczowej w ulicach 3 Maja,
2011 Konarskiego, Konopnickiej, Stowackiego 1.675.000,00
Budowa boiska wielofunkcyjnego przy Szkole
2011 Podstawowej Nr 3 w Kole 424.571,33
Utworzenie placu zabaw przy Szkole Podstawowej Nr 3 w
2011 Kole w ramach ,,radosnej szkoty" - wktad wlasny 246.632,25
2011 Budowa krytej ptywalni 1.575.793,98
2012 Wykonanie nawierzchni drogi przy ulicy Kolejowej 7.500,00
Wykonanie ogrodzenia terenu Szkoly Podstawowej Nr 3 w
2012 Kole 127.420,47
Utworzenie placu zabaw przy Szkole Podstawowej Nr 3 w
2012 Kole w ramach ,,radosnej szkoty" - wktad wlasny 246.632,25
2012 Budowa skateparku przy ulicy Buczka - dokumentacja 12.000,00
Adaptacja poddasza Ratusza Miejskiego z przeznaczeniem
2012 na ekspozycje wystawienniczg 12.974,00
2013 Wykonanie nawierzchni drogi przy ulicy Kolejowej 140.764,19
Przebudowa kanalizacji deszczowej w ulicach 3 Maja,
2013 Konarskiego, Konopnickiej, Stowackiego 567.692,49
2013 Wykonanie placu zabaw przy ul. Kusnierskiej w Kole 25.893,69
2013 Przebudowa o$wietlenia przy ulicy PCK w Kole 49.669,16
2013 Budowa krytej ptywalni 14.560.000,00
2013 Budowa przedszkola miejskiego 3.567.386,33
Budowa ulicy Rézanej - opracowanie dokumentacji
2014 projektowe;j 26.840,35
2014 Budowa kanalizacji deszczowej w ulicy Piaski 197.380,63
2014 Rekultywacja sktadowiska odpadéw w Maciejewie 327.000,00
Adaptacja poddasza Ratusza Miejskiego z przeznaczeniem
2014 na ekspozycje wystawienniczg 159.743,57
2014 Budowa przedszkola miejskiego - roboty wykonczeniowe 594.789,23
2014 Budowa sitowni zewngtrznej 9.415,25
Budowa ulicy Piaski wraz z droga dojazdowsa do
2015 przedszkola 871.457,77
2015 Ogrodzenie kompleksu sportowego przy ul. Sportowej 12 19.999,99
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Urzadzenia zabawowe na plac zabaw przy ul. Kajki wraz z

2015 montazem 29.930,39
Przebudowa drogi powiatowej numer 3470P na odcinku
2015 ulicy Sienkiewicza w Kole 149.997,09
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Tabela 56. Inwestycje zawarte w wieloletniej prognozie finansowej miasta kota na lata 2016-2020
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole).

Lp

zadanie

kwota zadania

2016

2017

2018

2019

2020

Realizacja wspélnych
przedsigwziec
inwestycyjnych w zakresie
infrastruktury drogowe;j z
Powiatem Kolskim

2 400 000,00

1 600 000,00

200 000,00

200 000,00

200 000,00

200 000,00

Budowa ul. Piaski wraz z
droga dojazdowa do
przedszkola

4 400 000,00

500 000,00

1 900 000,00

2 000 000,00

Budowa ul. Staffa

1 400 000,00

700 000,00

700 000,00

Budowa ul. Rozanej)

5000 000,00

2 500 000,00

2 500 000,00

Modernizacja o$wietlenia
ulicznego

224 400,00

112 200,00

112 200,00

Modernizacja systemu
grzewczego oraz oswietlenia
w budynku Szkoty
Podstawowej Nr 1 i
Gimnazjum Nr 1 w Kole

687 500,00

400 000,00

287 500,00

Termomodernizacja
budynku Urz¢du Miejskiego
przy ul. Dabskiej w Kole
wraz modernizacja
oswietlenia i fotowoltaika

660 000,00

330 000,00

330 000,00

Termomodernizacja
budynkéw komunalnych
stanowigcych zasob Gminy
Miejskiej Koto

2716 000,00

470 000,00

840 000,00

746 000,00

660 000,00

SUMA

17 487 900,00

2570
000,00

4152 200,00

4375 700,00

3690 000,00

2700 000,00
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Tabela 57. Wykonanie budzetu miasta Kota w latach 2007-2016
(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole).

rok plan wykonanie budzetu

2007 150 050,00 82 150,00
2008 128 500,00 124 811,00
2009 324 293,79 263 787,00
2010 320 000,00 36 311,74
2011 144 500,00 36 222,00
2012 150 000,00 42 155,00
2013 121 144,00 10 109,00
2014 105 000,00 3 800,00
2015 496 000,00 495 505,09
2016 474 000,00 473 260,00
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RPO Wojewodztwa Wielkopolskiego

Program Operacyjny Kapital Ludzki

Program Operacyjny Innowacyjna Gospodarka

Program Operacyjny Infrastruktura i
Srodowisko

ogolem

o
L
[a—
(=]
[a—
L
[
(=]
[
L
3]
(=]

m Zlotow mWagrowiec Chodziez mKoscian mTurek mKolo

Wykres 39. Podpisane umowy na realizacje¢ inwestycji wspotfinansowanych ze $rodkow
pochodzacych z poszczegélnych programoéw operacyjnych UE na terenie miasta Kota

i w wybranychmiastach wojewddztwa wielkopolskiego
(opracowanie wiasne, na podstawie publikacji Glownego Urzedy Statystycznego).
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Tabela 58. Projekty zrealizowane na terenie miasta Kota ze §rodkéw pochodzacych z Programéw Operacyjnych UE
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole).

wartos¢ dofinansowanie
tytul projektu nazwa beneficjenta projektu dziedzina
(1] z EU [z1]
Modernizacja budynku produkcyjnego SOKOLOW S.A.
oddziat Zaktady Migsne Koto w zakresie produkcji migsa SOKOLOW S.A. 10058885.41 1828063.92 rozwoj firm
wieprzowego w elementach.
Termomodernizacja budynkow oswiatowych w miescie
Kole Gmina Miejska Koto 1534384.84 1285375.45 energetyka
Airlan Technologie Sieciowe
Czym mnie moja pani zaskoczy dzisiaj w szkole Mariusz Kolodziej 1570750.00 1134866.88 nauka i edukacja
Zakup pigciu maszyn do przetworstwa miesnego SOKOLOW S.A. 3796070.72 905492.00 rozwoj firm
"Wdrozenie usprawnien zarzadczych oraz szkolenia kadr
Urzedow Gmin Koto, Grzegorzew, Ktodawa, Koscielec,
Osiek Maty" Gmina Miejska Koto 921300.00 783105.00 administracja
Rozwdj 1 upowszechnianie aktywnej integracji przez Miasto Koto/Miejski Osrodek praca i integracja
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Kole Pomocy Spotecznej w Kole 804405.65 683744.80 spoleczna
zakup specjalistycznych samochodéw dystrybucyjnych do
przewozu p[roduktow migsnych SOKOLOW S.A. 660516.54 189492.10 rozwdj firm
Indywidualizacja nauczania - szansg dla kazdego Gmina Miejska Koto 185225.00 157441.25 nauka i edukacja
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Opracowanie Planu gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy
Miejskiej Koto

Gmina Miejska Koto

47970.00

40774.50

energetyka
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WNIOSKI I ZALECENIA

Sytuacje finansowa miasta mozna okresli¢ jako dobrg - stabilna z dalszg perspektywa
rozwoju. Pomimo spadku liczby mieszkancow, warto$§¢ catkowita budzetu oraz
wydatki na 1 mieszkanca z roku na rok charakteryzuja si¢ tendencjg wzrostowa.
Wazrastajace wptywy z udziatlu w podatku od oséb fizycznych, od 0s6b prawnych oraz
podatku od nieruchomosci §wiadczg o wzro$cie ilosci 1 zamozno$ci mieszkancoéw oraz
wzroscie ilosci nowych budynkow oddawanych do uzytkowania.

Wzrost dochodéw 1 spadajace zadluzenie miasta, daje gwarancje ze staty,
prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy bedzie odzwierciedlony wzrostem
naktadow inwestycyjnych na terenie miasta.

Sytuacja finansowa gminy pozwala na wyznaczanie nowych obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe, ktore z jednej strony spowodujg w krotkim odstepie
czasu znaczne wydatki miasta na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, z drugiej strony wzrost liczby mieszkancéw i podmiotow
gospodarczych na terenie miasta przyniesie w dluzszej perspektywie czasu wzrost

wptywow do budzetu w zakresie dochodow wtasnych.
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5.WYZNACZENIE OBSZAROW
DO ZABUDOWY
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5. MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA MIASTA

5.1 Wyznaczenie potencjalnych obszaréw zabudowany, rozwoju zabudowy

Obszary zabudowane i1 rozwoju zabudowy wyznaczono na podstawie przyjetych

kryteriéw ogdlnych, ktére zostaty szczegdtowo opisane ponize;j:

KRYTERIUM NR 1 - ISTNIEJACE TERENY ZABUDOWY

Dane dotyczace istniejagcych terenow zabudowanych zostaly pozyskane z Ewidencji

Gruntéw i Budynkéw. Na ich podstawie powstat bilans terenéw wg kategorii uzytkowania

przedstawiony w tabeli nr 44.

Tabela 59. Struktura uzytkowania miasta Kota (stan na 31 maja 2016 r.)

(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kole).

: ; udzial w
kategoria uzytkowania terenu symbol pomﬁf;;hma powierzchni
calej gminy

tereny zabudowane B 191,5 13,82%
tereny przemystowe Ba 120,14 8,67%
inne tereny zabudowane Bi 118,84 8,58%
zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 3,98 0,29%
tereny gruntéw rolnych zabudowanych Br 0,77 0,06%
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe Bz 14,33 1,03%
tereny drég dr 137,98 9,96%
tereny lesne Ls 64,07 4,63%
tereny zadrzewione i zakrzewione Lz 118,76 8,57%
tereny tak L 10,05 0,73%
tereny nieuzytkow N 11,22 0,81%
tereny pastwisk Ps 125,18 9,04%
tereny gruntéw ornych R 352,63 25,46%
tereny sadow S 5,6 0,40%
inne tereny komunikacyjne Ti 2,45 0,18%
tereny kolejowe Tk 40,66 2,94%
tereny przeznaczone pod budowe dro

pub]i}c’zlzlych Jub linii Iliolejowyck? ¢ Tp 0,16 0.01%
tereny rozne Tr 24,71 1,78%
tereny wod powierzchniowych \\ 42,26 3,05%
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Schemat 3. Uzytkowanie miasta Kota
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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Schemat 4. Grunty zurbanizowane na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 2 - DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Dostep do drogi publicznej rozumiany jest jako dostep bezposredni do drog
posiadajacych kategori¢ i klas¢ drogi (w my$l ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych Dz U. z 2015 poz. 460 ze zm.). Informacje o kategoriach drég publicznych
pozyskano z Urzgdu Miejskiego Kole. Dziatki ewidencyjne na terenie miasta podzielono na
dwie kategorie — posiadajace i nieposiadajace dostepu do istniejacych drog publicznych
(wojewddzkich, powiatowych lub gminnych). Na terenie miasta, dziatki posiadajace dostep
do drogi publicznej stanowiag 82%. Dzialki ktore nie maja dostepu to dziatki wykorzystywane
w produkcji rolnej, powstale =~ w wyniku podziatu nieruchomosci. Dziatki te posiadaja
obsluge komunikacyjng drogami wewngtrznymi — polnymi, tyko do celow zwigzanych
z utrzymaniem produkcji rolnej i gospodarka wodng. Dziatki z dostepem do drogi publicznej

zostaty przedstawione na schemacie nr 5.
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Schemat 5. Dziatki posiadajace dostgp do drogi publicznej
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 3 — DOSTEP DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (SIEC
WODOCIAGOWA)

Na potrzeby analizy zatozono, Ze dostep do zbiorczej sieci wodociggowej posiadaja
dziatki ewidencyjne oddalone od niej maksymalnie o 30 m. Posiadaja go dziatki ewidencyjne

0 lacznej powierzchni stanowigcej ok. 65% catkowitej powierzchni miasta.

¢

Schemat 6. Dziatki posiadajace dostep do sieci wodociggowej
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 4 — DOSTEP DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (SIEC
KANALIZACYJNA)

Na potrzeby analizy zatozono, ze dostep do sieci kanalizacji sanitarnej posiadaja dziatki
ewidencyjne oddalone od niej maksymalnie o 50 m. Posiadaja go dziatki ewidencyjne o

facznej powierzchni stanowigcej ok. 85% catkowitej powierzchni miasta.

Schemat 7. Dzialki posiadajace dostep do sieci kanalizacji sanitarne;j
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 5- POLITYKA PRZESTRZENNA I PRAWO MIEJSCOWE

Na terenie miasta Kota obowigzuje w sumie 36 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Schemat 8. Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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Tabela 60. Stopien realizacji zapiséw obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Kota

(opracowanie wlasne).

przeznaczenie terenu wg mpzp

powierzchnia terenu wg

stopien realizacji zapisow
planéw miejscowych — tereny

stopien realizacji zapisow planow
miejscowych — tereny

przeznaczenia . Yt
niezainwestowane [ha] niezainwestowane [ %]

tereny zajbgdowy uslugoyvo -produkcyjnej / 62.59 21,04 33.62
aktywnosci gospodarczej
tereny i obiekty infrastruktury technicznej 2,10
tereny drog publicznych i ciagéw pieszo -
. . 148,46
jezdnych, parkingéw
Fereny zabpdowy mieszkaniowej 92.63 60.73 65.56
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 76,11 40,71 53,48
treny zabudowy zagrodowej 13,69 7,22 52,73
tereny zabudowy mieszkaniowej

. .. 10,68
wielorodzinnej
tereny zab}l dOW.y mleszkan} owe] . 43,42 6,68 15,38
jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami
tereny zabudowy ustugowej 69,36 34,53 49,77
tereny wod powierzchniowych 4,17
tereny zieleni parkowej, zieleni izolacyjnej,

108,8

tereny otwarte
tereny rolne 22,54
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KRYTERIUM NR 6 - WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Przez wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce

ewidencyjnej przez powierzchnie tej dziatki.

I o0.01-0.20
B 0.21-050
0,51-0,70
0,71-1,00
1,01-1,50
B 151-2.00
B 201

Schemat 9. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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Schemat 10. Istniejace budynki na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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5.2 Wyznaczenie obszarow z zakazem zabudowany i obszaréw o ograniczonych

mozliwosciach zabudowy

W celu uszczegdétowienia granic obszarow przewidzianych do urbanizacji,
a w szczegdlnosci wykluczenia obszarow, ktére nie powinny podlega¢ zabudowie na
podstawie przepisow odrebnych, zastosowano kryteria szczegdtowe . Wszystkie ograniczenia

zagospodarowania miasta Kota zostaty przedstawione na zatgczniku nr 3.
Kryterium nr 1 — tereny otwarte

W analizie za tereny otwarte uznano najcenniejsze fragmenty miasta oznaczone na
rysunku obecnie obowiazujacego Studium jako tereny zieleni otwartej (taki, pastwiska,
niezutyki), wody powierzchniowe, obszar NATURA 2000. Obszary te stanowig powierzchni¢
296 ha.
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Schemat 11. Tereny otwarte na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 2 - TERENY Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB
OGRANICZENIAMI W JEJ REALIZACJI WYNIKAJACYMI Z ART.6 UST.1
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY (TEKST
JEDN. DZ. U. Z 2015 R. POZ. 1651)

Na terenie miasta wystepuje obszar NATURA 2000 — Dolina Srodkowej Warty —
powierzchni 471 ha, Goplansko — Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu o powierzchni

515 hai 7 pomnikéw przyrody.

Schemat 12. Tereny chronione na terenie miasta Kota
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 3 — TERENY Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB
OGRANICZENIAMI W JEJ REALIZACJI WYNIKAJACYMI Z PRZEPISOW
USTAWY Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD
ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2014 R. POZ.1446 ZE ZM.)

W ramach tego kryterium wskazano obiekty i1 tereny objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, dla ktorych istnieja ograniczenia
w rozwoju zabudowy. Uznano, iz zasadne jest oznaczanie tylko tych obiektow, ktore ujete
w rejestrze lub ewidencji mogg posiada¢ faktyczne ograniczenia w realizacji zabudowy.
Uznano, ze takimi obiektami sg parki, cmentarze lub inne zaloZenia przestrzenne, ktérych
ochrona polega migdzy innymi na zakazie wprowadzania nowej zabudowy. W przypadku
stanowisk archeologicznych stwierdzono brak zasadnos$ci wytaczania terenu spod zabudowy.
Jak wykazaty analizy, w granicach stanowisk archeologicznych moga znajdowac si¢ zespoty
zabudowy, gtownie historycznej, co nie oznacza, ze dalsza zabudowa w ich obrebie powinna

by¢ zakazana lub ograniczona.
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Schemat 13. Zabytki w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Kota
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Swidniku,).
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Schemat 14. Stanowiska archeologiczne na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Swidniku).
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KRYTERIUM NR 4 — OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 18 LIPCA 2001 R. PRAWO WODNE
(DZ.U. Z 2012 R. POZ. 145 ZE ZM.)

Przez obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi rozumie si¢ okreslone we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego obszary, na ktorych istnieje znaczgce ryzyko powodzi
lub jest prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka powodzi. Zgodnie z mapami
zagrozenia i powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, okoto 151 ha terenu miasta
obejmuje zasigg obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1%.
Woda stuletnig hydrolodzy nazywaja taka, ktorej ryzyko wystapienia w danym roku wynosi

1%. Inaczej méwiac, powtarza si¢ ona przeci¢tnie raz na sto lat.

Schemat 15. Tereny narazone na zjawisko powodzi na terenie miasta Kota
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 6 — GRUNTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
3 LUTEGO 1995 R. O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH (DZ. U. Z
2015 R. POZ. 909 ZE ZM.)

Grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie
stanowig istotnego ograniczenie w urbanizacji terenu miasta. Obecnie, przepisy ustawy
o ochronie gruntow rolnych znajduja zastosowanie do gruntéw rolnych na obszarach miast, za
wyjatkiem przepisow rozdziatu 2, czyli art. 6-10a ustawy, dotyczacych ograniczenia
przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze. Regulacj¢ w tym zakresie zawiera art. 10a
ustawy. Spod dzialania przepisoOw rozdzialu 2 wylaczone sg zatem wszystkie grunty rolne
w miastach. Zastosowanie do tych gruntéw maja natomiast przepisy dotyczace zezwolenia na

wylaczenie gruntu z produkcji rolnej i zwigzanych z tym obcigzen finansowych.

Powierzchnia wszystkich gruntéw chronionych klas I — IIT — 1gk, pastwisk i gruntéw rolnych
wynosi 100 ha, co stanowi 7% powierzchni miasta. Natomiast grunty najwyzszych klas I — II
zajmuja powierzchni¢ 84 ha. W celu ochronny najcenniejszych gruntéw do z zabudowy
powinny by¢ nadal wylaczone te grunty o zwartej powierzchni catkowitej przekraczajacej

1 ha w odlegtosci od drogi publicznej > 50 m.
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Schemat 16. Grunty klasy I-III na terenie miasta Kota
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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Schemat 17. Grunty klasy I-III na terenie miasta Kota polozone w odleglosci >50 od drogi
o zwartej powierzchni > 0,5 ha

(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 7 - PRZYDATNOSC TERENOW ROLNICZYCH DLA
BUDOWNICTWA

Analizujac przydatnos¢ terendow rolniczych dla budownictwa, na terenie miasta zlokalizowane
sa grunty nie nadajace si¢ pod zabudowe ze wzgledu na nosnos¢ grunty (gleby organiczne:
E, T, M), wilgotnos¢ terenu (uzytki zielone: 1z, 2z, 3z oraz kompleksy przydatnos$ci rolniczej
8,9,14). Lacznie obszary te zajmuja powierzchni¢: obszary nieprzydatne dla budownictwa ze
wzgledu na no$nos¢ - 57 ha, obszary nieprzydatne dla budownictwa ze wzgledy na

wilgotno$¢ — 279 ha.

Schemat 18. Tereny rolnicze nie nadajace si¢ dla budownictwa ze wzglgdu na nosno$¢ gruntu
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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Schemat 19. Tereny rolnicze nie nadajace si¢ dla budownictwa ze wzgledu na wilgotno$¢ gruntu
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 7 — LASY, W TYM LASY OCHRONNE - NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 3 LUTEGO 1995 R. O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH
I LESNYCH (DZ. U. Z 2015 R. POZ. 909 ZE ZM.) I USTAWY Z DNIA 28 WRZESNIA
1991 R. O LASACH (DZ. U. Z 2015 R. POZ. 1153 ZE ZM.)

Na terenie miasta Kota lasy ochronne potozone sg jedynie na niewielkich fragmentach
kompleksu lesnego w potudniowej czes$ci miasta, sg to tereny o tgcznej powierzchni 0,2487

ha.

Schemat 20. Lasy chronione na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 8 ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Przez teren miasta przebiega gazociag wysokoprezny o tacznej dlugosci 247 m, sieé
elektroenergetyczna 110Kv — 3432 m oraz linie $redniego napigcia 15kV — 12 900 m. Na
potrzeby niniejszej analizy wokot elementow infrastruktury technicznej wyznaczono obszar
niekorzystnego oddzialywania w odlegtosci:

e 5 m od linii elektroenergetycznej 15kV

e 15 m od linii elektroenergetycznej110 kV

e 20 m od gazociggu wysokopreznego
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Schemat 21. Strefy ograniczenia w zagospodarowaniu od elementéw infrastruktury technicznej
(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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KRYTERIUM NR 9 ELEKTROWNIE WIATROWE (aktualizacja 2018 r.)

Na terenie gminy Koto (w najblizszym sasiedztwie miasta), zinwentaryzowano 11 sitowni
wiatrowych, od ktérych zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2016 poz. 961). Ustawa wprowadzila istotne ograniczenia w
zakresie budowy i lokalizacji elektrowni wiatrowej. Zgodnie z jej zapisami elektrowni¢
wiatrowa bedzie mozna zlokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10-krotnos$¢ jej
wysokosci od zabudowy mieszkaniowe;.

Natomiast zgodnie z art. 4, ust 1 pkt. 2 Ustawy: odlegtos¢, w ktérej moga by¢ lokalizowane
i budowane - budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej — jest réwna lub wigksza od
dziesigciokrotno$ci wysokos$ci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz
z topatami (catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej). Ustawa zobowigzuje rOwniez organy
gminy przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy albo jego zmiany do uwzgledniania odleglosci
o ktérych mowa w art. 4 Ustawy.

Strefa ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow ustawy o inwestycjach

w zakresie elektrowni wiatrowych zostata przedstawiona na schemacie 22.
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Schemat 22. Strefa ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisOw ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

(opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej — http://www.codgik.gov.pl i Starostwa Powiatowego w Kole).
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Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkcji
mieszkalnej nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
wielorodzinng i zagrodowa. Zapotrzebowanie na funkcj¢ mieszkalng nalezy rozumie¢ jako
catosciowe zapotrzebowanie miasta Kola na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej, ktora moze by¢ realizowana w roznej formie, np. w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, szeregowej, czy blizniaczej, jak roéwniez
w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra moze przyjac¢ rézng forme od willi
wielorodzinnych po kilkupietrowe bloki. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak roéwniez przy
uwzglednieniu mozliwosci finansowania, glownymi czynnikami wplywajacymi na
zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

- prognozowany wzrost liczby mieszkancéw gminy,

- prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem ilosci
nowych miejsc pracy, w tym m.in. poprzez rozwoj turystyki oraz terenéw pod
zabudowe produkcyjno-ustugows 1 ustugows,

- stopniowe zwigkszanie atrakcyjnos$ci miasta w zakresie ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury spotecznej i techniczne;,

- dostepnos¢ srodkdéw z roznych programoéw operacyjnych,

- zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych
gospodarstwach rolnych 1 zmiany w Zrédtach dochodow.

Ponadto polityka miasta zmierza do:

- kontynuacja zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie zabudowanych,

- wzrost udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako
najbardziej pozadanej przez mieszkancéw formy zabudowy,

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terendw w infrastrukturg
techniczng poprzez:

- wypeknienie zabudowg istniejacych struktur przestrzennych,

- przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym
planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg

funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;.
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Sporzadzajac niniejsza analize, biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak 1 prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, majacych
wplyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta, okreslajac
zapotrzebowanie na nowa zabudowe autorzy przyjeli perspektywe czasowa wynoszaca 30
lat. Szacujgc stan liczebny ludnosci w roku 2046 wykorzystana zostata Prognoza dla
powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 sporzadzona przez
Gtowny Urzad Statystyczny w roku 2014, oraz wilasna — autorska prognoza . Zgodnie z
sporzadzong prognoza liczba ludnos$ci miasta Kota w roku 2046 wyniesie 23 285 o0s6b.
Kolejnym czynnikiem wpltywajacym na wzrost zapotrzebowania na nowg zabudowe jest
spadek liczby gospodarstw domowych dwu- 1 wielorodzinnych. Wedlug Narodowego Spisy
Powszechnego, przeprowadzonego w 2011 roku udziatl gospodarstw wielopokoleniowych
wynosit 8% (dane dla powiatu kolskiego). Zaktadajac, ze w perspektywie do roku 2030
udzial ten spadnie do 4% - 2% mieszkancow Kota bedzie potrzebowato nowych mieszkan, tj.
ok. 300 os6b. Nastepny etap analizy przeprowadzonej w dalszej czesci wykazat
zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy o funkcji aktywnosci
gospodarczej wynoszacy 350 tys. m”. Przez aktywno$¢ gospodarcza rozumie si¢ zaréwno
zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny, jak i zabudowe ustugowa. W celu oszacowania
liczby o0s6b mogacych znalezé zatrudnienie przeanalizowano dane kilku zakladéw
produkcyjnych w zakresie powierzchni uzytkowej oraz liczby zatrudnionych pracownikéw.
W ten sposob oszacowano, ze na 1 osobe zatrudniona w zakladzie przypada 35m’
powierzchni uzytkowej tego zakladu. Zaklady produkcyjne, jakie moglyby powsta¢ na
potencjalnych terenach aktywnosci gospodarczej moglyby zatrudni¢ ok. 1000 pracownikéw.
Za zasadne mozna przyja¢ ze do 50% nowych pracownikow bedzie poszukiwato miejsca

zamieszkania na terenie miasta.

Podsumowujac, w perspektywie 30-letniej szacuje si¢:
e prognozowany wzrost liczby ludno$ci na podstawie analiz demograficznych - 611
mieszkancow;
e prognozowana liczba ludno$ci potrzebujacych nowych mieszkanh w zwigzku ze
spadkiem ilo$ci gospodarstw wielorodzinnych - 300 os6b;
e prognozowana liczba ludno$ci zwigzana z rozwojem istniejacych stref aktywnos$ci

gospodarczych - 500 os6b.
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Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze wyraza¢ ok. 1 500 os6b. Wedlug danych
GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢ w Kole w 2014r. wynosita
36,1 m>. W przeciagu ostatnich 10 lat nastgpit przyrost o 4,6m?, zatem w roku 2046
proporcjonalnie mozna spodziewa¢ si¢ wielkosci ok. 43m* przypadajacej na 1 mieszkanca.
Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa funkcji mieszkalnej wynosi zatem 65 tys.
m?”. Poniewaz ustawodawca dopuscil niepewno$é procesdw rozwojowych wyrazajaca sie
mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o
30%, zatem zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkalna szacuje sie na ok. 85 tys. m’

powierzchni uzytkowe;.

W chwili obecnej miasto posiada dobrze rozwinigta zabudowe produkcyjna, sktadowa
1 magazynowa, gldwnie wyznaczong na wschdod od ul. Torunskiej w potnocnej cze$ci miasta.
Intensywnie rozwijajace si¢ nowe tereny dziatalno$ci gospodarczej, ushugi i produkcja
wynikaja glownie z:
e dostepnos¢ komunikacyjna;
e brak cennych warto$ci przyrodniczo-krajobrazowych;
e zainteresowanie inwestorow;
e brak funkcji konfliktowych w sgsiedztwie;
Potencjalnie mogltyby by¢ przeznaczone pod tereny aktywnos$ci gospodarcze;j:
e tereny potozone w sasiedztwie juz istniejacych terenéw zabudowy produkcyjnej,
pomiedzy ul. Energetyczng a ul. Torunska
e tereny polozone w sasiedztwie linii kolejowej
Aby oszacowaé powierzchni¢ uzytkowa, jaka moze zosta¢ zrealizowana na
potencjalnych terenach aktywnosci gospodarczych, przeanalizowane zostaty tereny
zabudowane wykorzystywane do celow produkcyjnych w rejonie wul. Torunskie;j,
ul. Towarowej i1 ul. Przemystowej. Intensywno$¢ zabudowy zostala ustalona na podstawie
powierzchni zabudowy 1 liczby kondygnacji poszczegélnych budynkéw (na podstawie danych
ewidencji gruntéw i budynkéw) oraz powierzchni ewidencyjnej dziatki/dziatek, na ktorych
inwestycja zostata zrealizowana. Zatem bioragc pod uwage powierzchni¢ potencjalnych
terenow aktywnosci gospodarczych, wynoszaca 20 ha, mozna zrealizowaé 150 tys. m*
powierzchni catkowitej zabudowy. Zaktadajac, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70%
powierzchni catkowitej zabudowy - uzyskamy 105 tys. m* powierzchni uzytkowej zabudowy
aktywnos$ci gospodarczych. Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zaréwno zabudowe

zwigzang bezposrednio z produkcyjng jak rdwniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz
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obiektami sktadéw i1 magazyndéw. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtownymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie miasta
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

e potozenie w sasiedztwie drogi krajowej nr 92, w sasiedztwie autostrady A-2 oraz linii
kolejowej,

e polozenie w poblizu Lodzi i Poznania, pozwalajace na korzystanie z wyksztatconej
kadry, w tym naukowej i badawczej, przy jednoczesnym ograniczeniu kosztow
transportu,

e tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

e dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsicbiorstw w ramach programow
operacyjnych.

Dla oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
o funkcji ustugowej przeanalizowany zostat udzial powierzchni terenéw ustugowych
w powierzchni trenéw mieszkaniowych w obecnej strukturze funkcjonalno- przestrzenne;j.
W chwili obecnej stosunek powierzchni terendéw ustugowych do terenow mieszkalnych
wynosi 1/8. Biorac pod uwage wzrost zamoznoS$ci spoleczenstwa oraz stopnia korzystania z
roznego rodzaju ustug, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej proporcji do
terenow mieszkaniowych moze okaza¢ si¢ niewystarczajace dla zabezpieczenia potrzeb
przysztych mieszkancow. Zaktada si¢ wzrost stosunku powierzchni terenéw ustugowych do

terendw mieszkalnych 1/5.

Zapotrzebowanie na nowa funkcje mieszkalng szacuje si¢ na 85 tys. m”> powierzchni
uzytkowej. Przecietna powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego w roku 2014 wynosita
104,1m*>. W przeciagu ostatnich 30 lat nastapil przyrost tej wartosci wynoszacy 12,1m?.
Zatem prognozuje si¢, ze w 2046r. przeci¢tna powierzchnia domu wyniesie proporcjonalnie
122,25m? co daje 700 budynkéw mieszkalnych . Aby oszacowaé érednia powierzchnie
dziatki:
= przeanalizowane zostaty nieruchomosci bgdace przedmiotem transakcji w latach 2013-
2015, srednia powierzchnia dzialki przeznaczonej w planach miejscowych badz
decyzji o warunkach zabudowy pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wynosi

800m?;
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= 7zliczona zostala powierzchnia terenéw zainwestowanych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz liczba budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

co dato powierzchnie dziatki zajetej pod jeden budynek mieszkalny rowna 1050m?;

Obliczajac $rednig arytmetyczna z powyzszych wartoéci daje nam to warto$é 925m?>. Zatem
teren zajety pod zabudowe mieszkaniowa osiagnie warto$¢: 925m” x 700 = 647 500 m* =

64,75ha

Przy zalozonym stosunku powierzchni terenéw uslugowych do powierzchni terenéw

mieszkaniowych, miasto musi zapewni¢ 12,95 ha powierzchni pod nowe tereny ustlugowe.

Zatem biorac pod uwage powierzchnie terendw ustugowych, wynoszaca 12,95 ha, mozna
zrealizowaé 17 tys. m®> powierzchni calkowitej zabudowy. Zakladajac, ze powierzchnia
uzytkowa stanowi 70% powierzchni catkowitej zabudowy - uzyskamy 11,9 tys. m’
powierzchni uzytkowej. Poniewaz ustawodawca dopuscit niepewno$¢ procesow rozwojowych
wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie

wiecej niz o 30%, zatem zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ szacuje si¢ na 15,47 m?

powierzchni uzytkowej.

Na funkcje ustugowa sktadaja si¢ ustugi publiczne 1 komercyjne. Grupe uslug
publicznych reprezentuja ustugi zwigzane z publiczng nauka i1 o$wiatg, kultura, opieka
zdrowotng 1 spoteczng, administracjg. Znaczacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmuja
centra handlowo-ustugowe, domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na funkcj¢ ustugowa
skladaja si¢ rowniez: uslugi zwigzane ze sportem 1 rekreacja, biura, ustugi zwigzane
z turystyka 1 jej obsluga, jak rowniez szeroko pojeta dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona
przez mieszkancéw w miejscu zamieszkania, ktora zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane moze by¢ prowadzona na powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Wsérdd uslug wazne miejsce zajmujg réwniez ustugi
wyzszego rzgdu oraz centrotworcze. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gldownymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustlugowej sa:

- rosnaca liczba mieszkancow, ktoéra wpltywa na wzrost popytu na ustugi oraz nowe

miejsca pracy,

- potrzeby zwigzane z lokalizacja uslug o =znaczeniu zaréwno lokalnym, jak

1 ponadloklanym,
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- turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwoju gminy w oparciu o atrakcje
turystyczne i warunki przyrodniczo krajobrazowe,

- dostgpnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsicbiorstw w ramach programéw
operacyjnych,

- rozwinigta sie¢ drogowa.

Przeprowadzone analizy zar6wno stanu istniejacego, jak i planowanych przez gming
kierunkéw rozwoju, pozwalaja na okreslenie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowanie
na nowa zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg
zabudowe wzigto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2016 - 2046, jak rowniez
niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ w mozliwosci zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.

W zwigzku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztaltuje sie

nastepujaco:

e dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 85 tys. m”> powierzchni uzytkowej,
e dla zabudowy ustugowe;j - ok. 15,47 tys. m”> powierzchni uzytkowej,
e dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw - ok. 105 tys. m*> powierzchni

uzytkowe;.

Autorzy analizy sporzadzajac niniejsze opracowanie wyznaczyli nowe tereny pod
realizacj¢ zabudowy o tgcznej powierzchni 9,02 ha, sg to tereny ktore obecnie obowigzujace
Studium nie pozwala zabudowac (oznaczone na schemacie 23 kolorem czerwonym). Ponadto
wyznaczono réwniez teren o powierzchni ok. 4,44 ha pod realizacj¢ zalewu (zbiornika
retencyjnego), wraz z infrastrukturg sportowo — rekreacyjng i uslugami towarzyszacymi w
potnocno — zachodniej czeSci miasta. Drugg grupe wyodrebnionych terenow o tacznej
powierzchni 38,67ha, stanowig obszary dla ktorych nalezy zmieni¢ przeznaczenie
podstawowe lub uzupelniajace obecnego Studium oraz uszczegdétowié parametry
ksztattowania zabudowy (oznaczone na schemacie 23 kolorem zielonym). Sg to m.in. tereny
kolejowe, ktore nie sg juz wykorzystywane w transporcie kolejowym, jednak ze wzgledu na
swoje potozenie mogg stanowi¢ niezwykle dogodng lokalizacj¢ pod dziatalnos¢ produkcyjna,
ustugowa oraz sklady i magazyny oraz tereny przewidziane pod realizacje cieplowni

geotermalnej. Do grupy tej naleza roéwniez tereny dla ktérych wydano decyzje

269



o warunkach zabudowy niezgodne z obecnie obowigzujagcym Studium oraz obszary dla
ktorych wnioski o zmian¢ przeznaczenia ztozyli wlasciciele nieruchomosci oraz potencjalni
inwestorzy np. z zabudowy ustugowej na zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng
z towarzyszacymi ustlugami oraz z zabudowy uslugowej na zabudowe ustugowa
z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinne;.
Wprowadzono rowniez propozycj¢ zmiany przeznaczenia gruntow potozonych po
poludniowej stronie ul. Rawity — Witanowskiego z terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej 1 zagrodowej na tereny o przewadze funkcji uslugowej. Zmiana ta wynika
glownie z duzego zainteresowania terenami inwestycyjnymi przeznaczonymi pod
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — ustug wzdtuz drogi krajowej nr 92. Wprowadzenie
strefy zabudowy uslugowej wzdluz gltéwnego ciggu komunikacyjnego miasta znacznie
zmniejszy niekorzystne oddziatywanie drogi (hatasu) na przyszta zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng planowang na dalszych terenach po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92.
Ostatnig grup¢ stanowig tereny ktore w projekcie studium powinny zmieni¢ przeznaczenie
z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na teren lesSny — zgodnie z ewidencja
gruntéw (o lacznej powierzchni okoto 2800 m?) oraz teren infrastruktury techniczne
(o powierzchni okoto 3350 m?) zlokalizowane w rejonie ul. Zeromskiego (zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym dla tego rejonu).

Niniejsza analiza wyznacza znikomg 110$¢ nowych terenow pod zabudowe. Wynika to
z faktu ze obecnie obowigzujace Studium wyznacza juz wystarczajaca powierzchnie takich
terenéw. Teren miasta charakteryzuje si¢ juz w wigkszo$ci brakiem mozliwo$ci wyznaczenia
nowych terenéw pod zabudowg. Jest to spowodowane licznymi ograniczeniami obecnych na
terenie miasta form ochrony przyrody, warunkami glebowymi 1 lokalizacja obiektow
infrastruktury technicznej oraz strefg ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych
z przepisOw ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Ze wzgledu na
specyfike obszaru — teren miejski, za zasadne nalezy przyja¢ mozliwo$¢ zmiany obecnie
wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania konkretnych terendw pod wzgledem funkcji
gléwnej 1 uzupelniajgcej np. zmiana terenu zabudowy mieszkaniowej na teren zabudowy
uslugowo — mieszkaniowej lub teren zabudowy ustugowej na teren zabudowy produkcyjne;.
Jedynie w takim zakresie w najblizszych latach nalezy wprowadza¢ zmiany do
obowigzujacego Studium miasta Kota. Wyniki analizy graficznie zostaly przedstawione na

zatgczniku nr 7.
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Schemat 23.Tereny wyznaczone do zabudowy w Studium na podstawie przeprowadzonych analiz
(opracowanie wiasne)
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SYNTEZA:

MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA
NOWA ZABUDOWE NA PODSTAWIE
PRZEPROWADZONYCH ANALIZ: EKONOMICZNYCH,
SRODOWISKOWYCH, SPOLECZNYCH ORAZ PROGNOZ
DEMOGRAFICZNYCH - 1500 OSOB

POTENCJALNE TERENY ZABUDOWANE WYRAZONE
W ILOSCI POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY,
WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPROWADZONYCH
ANALIZ: EKONOMICZNYCH, SRODOWISKOWYCH,
SPOLECZNYCH ORAZ PROGNOZ DEMOGRAFICZNYCH W
PODZIALE NA FUNKCJE WYNOSI :
= TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ- 85 000M’

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ- 15 470M”

= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
— 105 000 M>
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6.WYNIKI ANALIZY
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6.WYNIKI ANALIZY

Ip

kategoria

potencjalne obszary

zabudowy [ha]

potencjalna liczba nowych
mieszkancow gminy
w perspektywie do 30 lat
[osoby]

maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe
na podstawie przeprowadzonych
analiz: ekonomicznych,
srodowiskowych, spolecznych oraz
prognoz demograficznych

97,7

(prognoza powiekszona o 30%)

68,39

1900

(prognoza powie¢kszona o 30%)

1500

obszary o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej rozumiane jako obszary
nowej zabudowy na terenach
niezabudowanych
(luki w zabudowie)

263,05

3100

obszary wyznaczone w obecnym
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
do zabudowy

(obecnie niezainwestowane)

333, 35

4 600

obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe
(obecnie niezainwestowane)

170,91

3000

obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz
wymienione w pkt. 2

35,07

400
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7. PODSUMOWANIE - WYBRANE
WSKAZNIKI ROZWOJU MIASTA
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7. PODSUMOWANIE - WYBRANE WSKAZNIKI ROZWOJU MIASTA

Srednia dla
kategoria miasto Kolo wsz§itl;10c ltlyl:laSt
) mieszkancéw
MIESZKANCY ROK 2010 ROK 2014 ROK 2014
$
przyrost naturalny na 1000 3,9 0.4 -0,7
mieszkancow
- -8,4 -7,2 -3,0
saldo migracji na 1000 mieszkancow
[ ]
wskaznik obcigzenia 52,7 62,4 60,2
demograficznego
SAMORZAD ROK 2010 ROK 2015 ROK 2015
: 27,2 26,7 30,0
zadluzenie samorzadow [%] ’ ’ ’
= 59,1 64,1 59,6
udzial dochodéw wiasnych w
budzetach samorzadow [%]
o ‘ , 0,1 1,3 7,1
udzial srodkéw UE w budzetach
samorzadow [%]
o
. , . 891 1196 1 055
wydatki samorzadow na edukacje na
1 mieszkanca [z1]
| ) 103 73 280
wydatki samorzadéw na transport na
1 mieszkanca [z}]
wydatki samorzadow na 2434 297,0 333,5
administracj¢ na 1 mieszkanca
[24]
EDUKACJA ROK 2010 ROK 2014 ROK 2014
o0
AR 60,5 78,8 87,6

odsetek dzieci w przedszkolach
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kategoria

miasto Kolo

Srednia dla
wszystkich miast
do 50 tys.
mieszkancow

GOSPODARKA

ROK 2010

ROK 2015

ROK 2015

™

% bezrobotnych wérdd osob w
wieku produkcyjnym

9,7

7,7

7,4

sl

podmioty gospodarcze na 10 tys.
mieszkancow

1249

1194

1169

liczba nowo wybudowanych
mieszkan na 10 tys. mieszkancow

20

7

27

WYDATKI GMINY

ROK 2010

ROK 2015

ROK 2015

oL
AR
wydatki samorzadow — ztobki [z}]

513 369,4

614 902,0

382 786,2

OO
AR

wydatki samorzaddéw — przedszkola
[24]

3616 062,1

6 421 2296

5299 398,1

-

wydatki samorzadow — szkoty
podstawowe [z1]

9916 732,9

10 622 503,9

9416 326,9

-

wydatki samorzadow — gimnazja [z1]

6 138 558,5

6 294 451,3

S 247 066,2

wydatki samorzaddéw — drogi gminne

4]

2225 448.9

1 628 389,3

3 850 152,5

wydatki samorzagdow — drogi
powiatowe [zt]

992 (74,1

507 213,3

529 735,3

&

wydatki samorzadéw — domy i
osrodki kultury [z1]

660 000,

734 581,0

1111 533,0

=

wydatki samorzadéw — biblioteki

1]

619 200,0

886 341,0

722 735,7

=

wydatki samorzadoéw — $§wiadczenia
spoteczne [z1]

8 284 316,7

9113 436,8

7 623 950,7
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kategoria

miasto Kolo

Srednia dla
wszystkich miast

do 50 tys.
mieszkancow
>
: . s 18738929 | 2161529,5 | 1467 544,2
wydatki samorzadow — osrodki
pomocy spotecznej [z1]
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8. SPIS SCHEMATOW, TABEL I WYKRESOW

SCHEMATY:

Schemat 1. Potozenie miasta Kota na tle wojewodztwa wielkopolskiego

Schemat 2. Potozenie miasta Kota w powiecie kolskim

Schemat 3. Uzytkowanie miasta Kota

Schemat 4. Grunty zurbanizowane na terenie miasta Kota

Schemat 5. Dzialki posiadajace dostep do drogi publicznej

Schemat 6. Dziatki posiadajace dostep do sieci wodociggowej

Schemat 7. Dzialki posiadajace dostep do sieci kanalizacji sanitarnej

Schemat 8. Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Schemat 9. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenie miasta Kota

Schemat 10. Istniejace budynki na terenie miasta Kota

Schemat 11. Tereny otwarte na terenie miasta Kota

Schemat 12. Tereny chronione na terenie miasta Kola

Schemat 13. Zabytki w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Kota

Schemat 14. Stanowiska archeologiczne na terenie miasta Kota

Schemat 15. Tereny narazone na zjawisko powodzi na terenie miasta Kota

Schemat 16. Grunty klasy I-III na terenie miasta Kota

Schemat 17. Grunty klasy I-III na terenie miasta Kota potozone w odlegtosci >50 od drogi
o zwartej powierzchni > 0,5 ha

Schemat 18. Tereny rolnicze nie nadajace si¢ dla budownictwa ze wzglgdu na no$nos¢ gruntu
Schemat 19. Tereny rolnicze nie nadajace si¢ dla budownictwa ze wzgledu na wilgotno$¢ gruntu
Schemat 20. Lasy chronione na terenie miasta Kota

Schemat 21. Strefy ograniczenia w zagospodarowaniu od elementéw infrastruktury techniczne;j
Schemat 22. Strefa z obowigzujagcymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych istniejagcych elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie
gminy Koto

Schemat 23. Tereny wyznaczone do zabudowy w Studium na podstawie przeprowadzonych analiz
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POLOZENIE GMINY

Koto to miasto w wojewddztwie wielkopolskim, w Kotlinie Kolskiej, nad Wartg. Jest siedziba powiatu kolskiego
i gminy Koto.

Rysunek 1. Potozenie Miasta Koto i powiatu kolskiego na tle wojewddztwa wielkopolskiego

N

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

Miasto Koto potozone jest we wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego. Graniczy z gming wiejska Koto

(od strony péinocnej, wschodniej i polnocno—zachodniej) oraz gminami Osiek Maty (od strony poinocnej)
i Koscielec (od strony potudniowej), potozonymi w powiecie kolskim.

Rysunek 2. Potozenie miasta Koto w obregbie powiatu kolskiego

N

-+

Babiak

Przedecz

Osiek Maty

Kiodawa

Chodéw

Grzegorzew

Olszéwka

Koscielec

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

Najblizszym duzym miastem jest oddalony o okoto 30 km na zachdd Konin. Odleglo$¢ do Poznania (stolicy
wojewodztwa) wynosi ok. 130 km, z kolei do Warszawy — ok. 180 km.
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Korzystne potozenie miasta (niemal w samym centrum kraju) spowodowato, ze w Kole krzyzuja si¢ wazne
szlaki komunikacyjne — droga krajowa nr 92 relacji Wtoctawek—Kalisz, z kolei 5 km na potudnie od miasta
zlokalizowany jest wezel autostrady A2.

Rysunek 3. Potozenie miasta Koto w regionie

Zrédto: http://geoportal.gov.pl
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ROZDZIAL 1

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE

TERENU

Wedtug danych statystycznych GUS (Dane Statystyczne BDL za rok 2014) powierzchnia Kota wynosi 13,85
km? (1 385 ha), co stanowi ok. 1,37% powierzchni powiatu kolskiego. W strukturze funkcjonalno—przestrzennej
miasta dominuja tereny zabudowane oraz uzytki rolne. Na Rysunku 4. Przedstawiono rozmieszczenie

najwazniejszych form uzytkowania terenu.

Rysunek 4. Struktura uzytkowania terenu w mies$cie Koto

N

D Granica miasta
Uzytkowanie terenu
- Tereny zabudowane
Tereny rolne
Trwate uzytki zielone
- Lasy
- Tereny zadrzewione i zakrzewione
Sady
B Nieuzytki
i Tereny komunikacji
- Tereny wod powierzchniowych
- Pozostate tereny

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej
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W strukturze gruntow dominuja:
= uzytki rolne — 492,8 ha (35,6 %), w tym:
—  grunty orne — 352 ha,
— sady-5,6 ha,
—  Iaki, pastwiska — 135,2 ha.
= grunty le$ne ogotem — 64 ha (4,6 %),
= zadrzewienia — 118,76 ha (8,6%);
= grunty zabudowane — 449,58 ha (32,5%);
= tereny komunikacji — 178,64 ha (12,9%);
* nieuzytki — 11,23 ha (0,8%);
= wody powierzchniowe — 42,26 ha (3,0%).

Zabudowa na terenie miasta skupia si¢ w nastgpujacych zespotach:

» Kaliskie Przedmie$cie — teren ten stanowi ,,bram¢ miasta” od strony potudniowej i zachodniej. Wjazd do
miasta prowadzi ul. Bogumila oraz ul. Poniatowskiego, wzdluz ktérej znajdujg si¢ 2 cmentarze
(rzymskokatolicki i ewangelicki), szpital, dom pomocy spotecznej, a takze szkota podstawowa i gimnazjum.
Znajduje si¢ tu osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozciagajace si¢ od ul. Bogumita az do
terenéw polozonych na potudnie od szpitala. Znaczng powierzchni¢ tej czesci miasta stanowi Park Kaliskie
Przedmiescie.

= Stare Miasto — jest to obszar potozony na wyspie rzeki Warty. Pelni on aktualnie przede wszystkim role
osrodka sakralnego oraz siedziby wladz miasta, natomiast starowka speinia funkcje reprezentacyjna.
Historyczna zabudowa tej czgsci miasta, ktorg stanowi glownie niska zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, uleglta znacznemu zniszczeniu. Zostala ona uzupelniona obiektami kolidujacymi
z otoczeniem, m.in. budynkami jednorodzinnymi czy wielkopowierzchniowym budynkiem handlowym.
Zabudowa stanowi ok. 75% powierzchni wyspy.

= Zabudowa strefy centralnej miasta — obejmuje ona obszar potozony mig¢dzy ulicami: Kolejowa (od zachodu),
Blizna i Ksiedza Opatki (od potnocy) oraz Sienkiewicza (od wschodu). Na tym terenie wyksztatcito si¢
funkcjonalne centrum ustugowe z licznymi obiektami uzyteczno$ci publicznej. Znajduje si¢ tu m.in.
Starostwo Powiatowe, Urzad Gminy Koto (gminy wiejskiej), dworzec kolejowy, Urzad Skarbowy, banki
oraz szkoly. Ponadto znaczna czgs$¢ tej strefy stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o
zroznicowanej wysokosci. Jej Uzupelnieniem s3 pojedyncze zespoly zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, m.in. przy ul. Wojciechowskiego.

= Osiedle Plaszczyzna — jest to teren potozony pomigdzy ulicami Sienkiewicza i Dabskg a wschodnig granica
miasta. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwarta, ktorej dopetnieniem sa pojedyncze
obiekty ustugowe, m.in. Dom Kultury.

= Rejon ulicy Nagdrnej — jest to teren polozony w poinocnej i poétnocno—wschodniej cze$ci miasta. Dominuje
tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze zwartej ulicowki.

= Tereny przemystowe — zlokalizowane w potnocno—zachodniej czgsci miasta.

Infrastruktura techniczna na terenie miasta jest dos¢ dobrze rozwinigta. Wedlug danych z Banku Danych
Lokalnych GUS w 2014 r. ze zbiorowego zaopatrzenia w wodg korzystato ok. 96% mieszkancow miasta, z kolei
dostgp do sieci kanalizacyjnej posiadalo ok. 87,9% mieszkancow. Zaréwno sie¢ wodociggowa, jak
i kanalizacyjna byta w ostatnich latach rozbudowywana. Zwlaszcza w przypadku tej pierwszej postep byt
znaczgcy — W latach 2008-2014 wybudowano 15,5 km sieci wodociggowej. Rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej
przebiega znacznie wolniej, jednak sytuacja pod tym wzgledem rdéwniez ulega systematycznej poprawie.
W latach 2012-2015 oddano do uzytku ok. 700 m sieci (na podstawie danych Miejskiego Zaktadu Wodociggow
i Kanalizacji w Kole). Na terenie miasta istnieje rowniez rozdzielcza sie¢ gazowa. Wedtug danych GUS w 2014
r. korzystalo z niej ok. 8,5% mieszkancow. Natomiast sie¢ elektroenergetyczna pokrywa obecne
zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna.

Do dnia uchwalenia niniejszego Studium na terenie miasta obowiazywalo Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota przyjete uchwata Nr XV1/100/99 Rady Miejskiej
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w Kole z dnia 22 grudnia 1999 r., zmienione w 2011 r. (Uchwata Nr V1/34/2011 z dnia 23 lutego 2011 roku).
W obowiazujacym dotychczas Studium wyznaczono zasi¢g obszaréow wskazanych do rozwoju zabudowy w tym:
obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej i ustugowej. Generalnie,
dotychczasowe Studium zaktadato rozwdj zabudowy w oparciu o istniejacg struktur¢ osadnicza miasta.

Na obszarze miasta Kola obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
Sporzgdzone na podstawie nieobowiqzujqcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.:

= Plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kole potozonego u zbiegu wul. Sienkiewicza
i Konopnickiej zatwierdzony uchwala Nr XLIV/238/97 RM w Kole z dnia 30 wrze$nia 1997r. ( Publikacja:
Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 27 z dnia 31.10.1997 r., poz. 131).

* Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
jednorodzinnego w Kole w rej. ul. Sienkiewicza—Dabska zatwierdzona uchwata Nr XLIX/280/98 RM w
Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Konifiskiego Nr 14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz.
54).

*  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota — ul. Torunska zatwierdzona
uchwata XLIX/294/98 RM w Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Konifiskiego Nr
14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz. 54).

= Zmiana miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
mieszkaniowego — Plaszczyzna 11 w Kole zatwierdzona uchwata Nr LI/318/98 RM z dnia 18 czerwca 1998
r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 27/98 z dnia 22.07.1998 r., poz. 142).

=  Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w czesci
dotyczacej rej. ul: Szkolnej, Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego zatwierdzona uchwatg Nr VII/35/99 RM
w Kole z dnia 15 marca 1999 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 20/99 z dnia 23.04.1999 r.,
poz. 418).

=  Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Kole w rej. ul. Sienkiewicza
i Nagorna zatwierdzony uchwatg Nr VIII/39/99 RM w Kole z dnia 22 marca 1999r. (Publikacja: Dz. U.
Woj. Wielkopolskiego Nr 25/99 z dnia 11.05.1999 r., poz. 25).

=  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego
w Kole w rej. ulic: Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego i Szkolnej zatwierdzona uchwala Nr
XXXI111/211/01 RM w Kole z dnia 29 maja 2001 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 79/01 z
dnia 29.06.2001 r., poz. 1429).

] Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Kolo zatwierdzony uchwala Nr
X/76/2003 RM w Kole z dnia 27 czerwiec 2003 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 131/03
z dnia 01.08.2003 r., poz. 2468).

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Koto zatwierdzony uchwatg Nr
X/77/2003 RM z dnia 27 czerwiec 2003 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 131/03 z dnia
01.08.2003 r., poz. 2469).
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Sporzqdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.)

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie miejskiej Koto — sporzadzonych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27.03.2003 r.

Ip.

nazwa planu

uchwala zatwierdzajaca plan

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
(publikacja)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza,
Rawity — Witanowskiego

Nr XXXI1X/279/05 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 30
sierpnia 2005 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 155 z
dnia 10 listopada 2005 r., poz. 4217

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w rejonie ulic: Torunskiej, Sienkiewicza, Jana
Pawta II, Blizna, Kolejowa

Nr XLVI1/337/06 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 28
lutego 2006 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 61/06 z
dnia 28 kwietnia 2006r., poz. 1580

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
polozonych w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska

Nr XXIV/171/2008 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23
kwietnia 2008 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia
23 czerwca 2008 r., poz. 1866

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Sktadowa,
Kolejowa

Nr XXIV/172/2008 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23
kwietnia 2008 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia
23 czerwca 2008 r., poz. 1867

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w rejonie ulic: Torunskiej, Sienkiewicza,
Jana Pawta II, Blizna, Kolejowa w czgsci tekstowej

Nr XXX111/253/2008 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 26
listopada 2008 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 36/09 z
dnia 10 marca 2009r. , poz. 516

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity—
Witanowskiego

Nr XXXVI11/302/2009 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25
marca 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 104 z dnia
22.05.2009, poz. 1666

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic: Wtoctawskiej, Jana Pawta II,
Sienkiewicza, Nagdrnej

Nr XXXVI11/304/2009 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25
marca 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 104 z dnia
22 maja 2009 r., poz. 1668
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic Sienkiewicza i Nagornej

Nr XXXVI11/303/2009 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25
marca 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 104/09 z
dnia 25 maja 2009 r., poz. 1667

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Kole

Nr XLIV/338/2009 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 26
sierpnia 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 185 z
dnia 29 pazdziernika 2009 r., poz. 3134

10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Wiloctawskiej oraz w rejonie ulicy Zawadzkiego

Nr L11/406/2010 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 24
marca 2010 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 29
czerwca 2010 r., Nr 125, poz. 2378

11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy PCK oraz w rejonie ulicy ks. Serafina Opatki

Nr LV1/421/2010 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 26
maja 2010r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 167 z
dnia 25.08.2010, poz. 3155

12

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulicy Stowackiego

Nr V1/33/2011 Rady Miejskigj
w Kole z dnia 23 lutego 2011
r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia
15.04.2011r., poz. 1665

13

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulic: Krancowej, Stonecznej, Oliskiewicza

Nr XX/169/2012 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25
kwietnia 2012 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
20.06.2012r., poz. 2766

14

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulic Torunskiej i Klonowe;j

Nr XX/168/2012 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25
kwietnia 2012 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
23.07.2012r., poz. 3311

15

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulic: Kolejowej, Blizna, ks. S. Opatki

Nr XX1V/198/2012 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 29
sierpnia 2012 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
05.11.2012r., poz. 4750
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w

Nr XX1V/197/2012 Rady

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia

16 A ) . ; Miejskiej w Kole z dnia 29
rejonie ulicy Zeromskiego i Lakowej sierpnia 2012 1. 07.11.2012r., poz. 4905
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w N_r XXXI/ 263/2013 R_ady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
17 2O . Miejskiej w Kole z dnia 30 .
rejonie ulicy Energetycznej . 06.03.2013r.,rocznik 2013, poz. 2015
stycznia 2013 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w Nr_X_X)_(\/I 1/320/2013 _Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
18 LT e Miejskiej w Kole z dnia 28 :
rejonie ulicy Torunskiej . . 10.09.2013r.,rocznik 2013, poz. 5125
sierpnia 2013 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w Nr XLV/418/2014 Rady - . .
19 rejonie ulic: Rawity — Witanowskiego, Dabskiej Miejskiej w Kole z dnia 26 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
23.04.2014r., poz. 2627
marca 2014 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w N_r XL.V.“/ 427/2014 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
20 L oe . S Miejskiej w Kole z dnia 23
rejonie ulic: Dabskiej, Cegielniane;j S 21.05.2014r., poz. 3190
kwietnia 2014 r.
Nr L1/464/2014 Rady - . .
21 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w Miejskiej w Kole z dnia 27 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
T . . . . 13.10.2014r. , poz. 5245
rejonie ulic: Dabskiej, Fleszarowej — Muskat sierpnia 2014 r.
29 Mieisco lan zagospodarowania brzestrzenneao miasta w Nr V/19/2015 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 23.02.2015r.
Jscowy plan zagospoca przestrzenneg w Kole z dnia 2015-01-28 poz. 962
rejonie ulicy Bursztynowej
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w Nr X1 /88 /2015Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 12.08.2015r.
23 rejonie ulicy Torunskiej Miejskiej w Kole z dnia poz. 4913

2015-06-24
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Nr XI1/89 /2015 Rady

24 Miejscowy plan zagospodqroqula przestrzennego miasta w Miejskiej w Kole z dnia 2015 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 12.08.2015r.
rejonie ulicy Sienkiewicza 0624 poz. 4912
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w . !\lr_X_X/ 200/2016 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 01.04.2016r.
25 S , . Miejskiej w Kole z dnia 2016-
rejonie ulic: Torunska, Bolestawa Prusa, 20 Stycznia 0224 poz. 2508
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota Nr XXV/251/2016 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 11.07.2016r.
26 w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza i Miejskiej w Kole z dnia 2016- poz. 4524
Stowackiego 06-29
Miei lan darowania przestrzenneso miasta Kot Nr XLI/399/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 10.07.2017r.
27 cjscowy plan zagospodarowania praesirzennego miasta £.0ta Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 4981
w rejonie ulicy Bursztynowej 06-28
Miei lan darowania przestrzenneso miasta Kot Nr XLV/431/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 06.10.2017r.
28 cjscowy pa z_ag(?spo.a. owania przestrzenncgo miasta .01 Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 6419
w rejonie ulic: Sienkiewicza, Zielona 09-27
Mieisco lan zasospodarowania przestrzenneeo miasta Kola Nr XLVI111/460/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 14.12.2017r.
29 JSCOWY plan zagospe 11a prze 0. Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 8511
w rejonie ulicy Torunskiej i Towarowej 11-29
Mieisco lan zasoshodarowania przestrzenneeo miasta Kola Nr XLVI11/461/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 11.12.2017r.
30 JSCOWY plan zagosp P & Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 8292

w rejonie ulicy Cegielniangj

11-29
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Plany miejscowe sporzadzone na podstawie nieobowigzujacej ustawy z 1994 r. fragmentarycznie zmieniaty
ustalenia obowigzujacego wowczas planu ogolnego oraz planow szczegotowych i byly najczesciej sporzadzane
dla potrzeb inwestycji publicznych takich jak przebieg ulicy zbiorczej — ulicy Blizna, dla lokalizacji ko$ciota, dla
lokalizacji nowej zabudowy na osiedlu przy ulicy Nagdrnej, terenu sportu na osiedlu Plaszczyzna, jednak przede
wszystkim byly sporzadzane dla niewielkich obszaréw pod potrzeby wiascicieli gruntéw. Dokumenty te
w cze$ci zostaly zmienione aktualnymi planami miejscowymi.

Na podstawie analizy ztozonych wnioskow o wyznaczenie nowych terenéw budowlanych w miescie
stwierdzono, ze wymagana jest aktualizacja obowiazujacych dokumentdw planistycznych.

Rysunek 5. Przestrzenne rozmieszczenie obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w mies$cie Koto — stan na rok 2016

N

-+

Zasieg obowigzujgcych miejscowych planéw
- zagospodarowania przestrzennego

zrodlo: opracowanie wlasne

Ruch budowlany na terenie miasta jest umiarkowany. W latach 20102015 powstato 158 nowych budynkow,
z czego wigkszos¢ to budynki mieszkalne. W pordwnaniu z miastami wojewddztwa wielkopolskiego o zblizonej
do Kota wielkosci jest to warto$¢ zblizona do $redniej, porownywalna np.: z miastem Kos$cian.

W latach 2009-2015 wydano ponadto 189 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dotyczylo to obszaréw, dla ktorych dotychczas nie sporzadzono miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, a wigc stosunkowo znacznego obszaru miasta. Sytuacja ta niesie za sobg ryzyko
niekontrolowanego rozwoju zabudowy, m.in. jej nadmierne rozpraszanie.
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Tabela 2. Nowe budynki oddane do uzytkowania w latach 2010-2015

funkcja 2010 2011 2012 2013 2014 2015
budynki ogétem 18 32 28 22 33 25
budynki handlowo—ustugowe
budynki przemystowe 0

Whioski:

Struktura funkcjonalno—przestrzenna miasta jest uporzadkowana, z do$§¢ wyraznym podzialem
wiodgcych w poszczegdlnych strefach funkcji.

W zagospodarowaniu przestrzennym wyrazna jest delimitacja strefy centralnej miasta, odznaczajaca
sie¢ wysokim wskaznikiem intensywnosci zabudowy oraz wysokim nasyceniem terenu zabudowg
uslugowa.

Na terenach polozonych poza obszarami zabudowanymi wiodaca role odgrywaja uzytki rolne, a takze
lasy i zadrzewienia.

W rejonach wzdluz doliny Warty znajduja si¢ zwarte kompleksy trwalych uzytkéw zielonych, ktore
nalezy chroni¢ przed fragmentaryzacja i przeksztalcaniem na inne sposoby zagospodarowania.

Znaczng cze$¢ miasta pokrywaja obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Na pozostalych obszarach rozwoj zabudowy odbywa si¢ w oparciu o wydawane decyzje 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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ROZDZIAL 2
STAN PRAWNY GRUNTOW

W podstawowej strukturze wihasnos$ci gruntdow w miescie Kolo przewazaja grunty osob fizycznych. Wsrod
pozostatych jednostek bedacych wilascicielami zauwazalnej cze$ci gruntow mozna wymieni¢ takze: Skarb
Panstwa, miasto Kolto oraz powiat kolski. Stan prawny gruntéw w mie$cie zostat okreslony na podstawie danych
uzyskanych z Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii na dzien 31.12.2015 .

Tabela 3. Zestawienie stanu wlasno$ci gruntow na terenie miasta Koto

podzial gruntéw pod wzgledem struktury wlasnosci | powierzchnia [ha]
grunty Skarbu Panstwa (lacznie z przekazanymi w
. L 323
uzytkowanie wieczyste)
grunty komunalne (tacznie z przekazanymi w
. L 285
uzytkowanie wieczyste)
grunty powiatu kolskiego 76
grunty wojewddztwa wielkopolskiego 4
grunty spotek prawa handlowego 37
grunty os6b fizycznych 594
grunty spotdzielni mieszkaniowych 23
grunty wspdlnot gruntowych 13
grunty ko$ciolow i zwigzkéw wyznaniowych 8
pozostate grunty 23
SUMA 1386

zrodlo: Glowny Urzad Geodezji i Kartografii w Warszawie

Grunty Skarbu Panstwa sa druga pod wzgledem powierzchni grupa wiasnosci zajmujaca ponad 23%
powierzchni gminy. W mieScie wystepuja one przewaznie jako:

= grunty Agencji Nieruchomosci Rolne;j,
* grunty w trwatym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe,
= grunty w trwalym zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.

Grunty komunalne stanowig do$¢ znaczng czg$¢ powierzchni miasta — ok. 20%. Sg to najczesciej dziatki
ewidencyjne zlokalizowane pod drogami gminnymi oraz obiektami uzytecznosci publiczne;j.
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Rysunek 6. Procentowa struktura wiasnosci gruntéw miasta Koto (stan na 31.12.2015r.)

W Grunty Skarbu Paristwa
W Grunty komunalne

W Grunty powiatu kolskiego
B Grunty spofek prawa

handlowego

W Grunty osob fizycznych

M Grunty spotdzielni
mieszkaniowych
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ROZDZIAL 3
STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

W przestrzeni miasta Koto granica pomiedzy obszarami zabudowanymi i obszarami otwartymi jest do$é¢
wyraznie zarysowana.

Fizjonomia miasta:

Uksztaltowanie panoramy wspotczesnych fragmentow miasta charakteryzuje si¢ duza przypadkowoscia
lokalizacji. Absolutng dominantg w prawobrzeznej zabudowie miasta, widoczng z wielu miejsc, jest komin
miejskiej cieptowni. Ze wzgledu na funkcje jaka pelni nie ma aktualnie mozliwosci zmiany tej lokalizacji.
Niemniej jesli pojawig si¢ szanse na wykorzystanie technologii umozliwiajacej zmiane¢ lokalizacji cieptowni
i komina, catkowitg likwidacj¢ komina lub jego obnizenie, nalezy wziag¢ wowczas pod uwage takze mozliwosé
poprawy estetyki miasta.

W Kole znajduje si¢ wiele punktoéw widokowych historycznej panoramy miasta. Najwazniejszymi ciggami
widokowymi sa drogi i $ciezki na watach przeciwpowodziowych. Z lewobrzeznych watow roztacza si¢ widok na
wyspe ze Starowka oraz na prawobrzezng cze$¢ przemystowsg miasta. W panoramie historycznego zespotu
urbanistycznego dominantami sa: kosciot i klasztor Bernardyndw, koscidt farny oraz wieza ratusza. Pewna
dysharmoni¢ w panoramie wprowadzity dwie nowe czterokondygnacyjne kamienice, o wysokosci réwnej
kosciotowi ojcow Bernardynéw, jedna zlokalizowana przy ul. Wyszynskiego, w bezposrednim sasiedztwie fary
i niedaleko ratusza, druga przy ulicy Grodzkiej. Z kolei dominante zabudowy przemystowej stanowi nowy
obiekt mleczarni. Ciekawym efektem jest widoczne w panoramie od strony Warty zastosowanie jednolitej
kolorystyki obiektow przemystowych.

Pierwszy plan w panoramie prawobrzeznej czesci $rodmiescia stanowi zabudowa ulicy Garncarskiej
i Zawadzkiego. Jednolita zabudowe ulicy Garncarskiej uksztaltowana przez powstate w czasie wojny bloki
mieszkalne o dwdch kondygnacjach mieszkalnych i stromych dachach krytych dachéwkg kontynuowano
lokalizujac bloki przy ulicy Zawadzkiego. Korzystne dla przestrzeni dziatania byly wecielane w zycie poprzez
ksztattowanie zabudowy ulicy w postaci rytmicznego ciggu zabudowy wielorodzinnej, jednak zostaly one
zaburzone przez brak konsekwencji w zachowaniu wysoko$ci budynkow. Obok tych wpisujgcych sie dobrze
w panorame zbocza, w przypadkowym miejscach powstaty budynki pigciokondygnacyjne, ktore wprowadzajg
dysonans przestrzenny i niszczg zatozenie. Od strony otwartych przestrzeni doliny Warty zlokalizowano tu
zespoly garazy, traktujac teren za blokami jako tyly zabudowy, co jest typowym przyktadem ,,odwracania” si¢
miasta od rzeki.

Tereny zurbanizowane:

Dzigki potozeniu Starego Miasta na wyspie, kolska star6wka z zabytkowymi zespotami zabudowy jest wyraznie
oddzielona od nowych budynkéw powstajacych w pozostalej czgéci miasta. To nadaje jej niepowtarzalny
charakter. Uktad urbanistyczny tego terenu ulegt w ciggu wiekdw jedynie nieznacznym przeksztatceniom, czego
doskonatym odzwierciedleniem jest zachowany w duzej mierze uktad komunikacyjny — regularna siatka ulic
wyznaczajaca prostokatne bloki zabudowy, z rynkiem w jego centralnej czg¢éci. Dominuje tu zabudowa niska 0
wysokosci do trzech kondygnacji.

Do najbardziej negatywnych zjawisk, wystepujacych w Starym MieScie, nalezy zaliczy¢ zty stan techniczny
historycznej zabudowy oraz wprowadzanie do jej najblizszego sasiedztwa nowoczesnych obiektow
architektonicznych, ktorych rozmiary oraz forma bryly nie wpisuja si¢ w charakter Staréwki. Przyktadem tego
zjawiska jest m.in. sklep meblowy zlokalizowany przy wjezdzie do Starego Miasta od strony potnocne;.
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Fot. 1. Stare Miasto z lotu ptaka

Fot. 3. Ratusz miejski Fot. 4. Ko$ciot Bernardynow

W centrum Kota, w prawobrzeznej cze$ci miasta, historyczng zabudowe $rodmiejskg tworzy zabudowa ulicy
Torunskiej i cze$ci ulicy Sienkiewicza. Ulica Torufiska ze zwartymi pierzejami historycznej i plombowej
zabudowy tworzy w miare jednorodne wnetrze urbanistyczne. Ulica Sienkiewicza obudowana jest obiektami
wolnostojagcymi. Sg to przede wszystkim obiekty wazne historycznie, a takze ze wzgledu na wysokie walory
architektoniczne, jak rowniez z powodu petnionych aktualnie funkcji administracyjnych i ustugowych. Obiekty
te rozmieszczone sa regularnie, co daje poczucie tadu i porzadku. Od ul. Torunskiej i od ul. Sienkiewicza
odchodza prowadzace dawniej na przedmiescia ulica 20 Stycznia, ulica Piotra Wojciechowskiego i Wtoctawska,
z pozostato$ciami historycznej zabudowy miejskiej i o charakterze podmiejskim.

Historyczny uklad urbanistyczny miasta zostal w okresie powojennym uzupetniony o zabudowe blokowa.
Pigciokondygnacyjne budynki zlokalizowano w bezposrednim sgsiedztwie niskich kamienic, oficyn matych
doméw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych, czego odzwierciedleniem jest wystepujace obecnie
przemieszanie” zabudowy mieszkaniowej jedno— i wielorodzinnej, jak to ma miejsce m.in. przy ulicach
Wiadystawa Broniewskiego i 20 Stycznia. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna tworzy roéwniez zwarte,
jednorodne osiedla, m.in. na terenie migdzy ul. Opatki, ul. Miodowg i ul. Kolejowa w poinocno—zachodniej
czeg$ci miasta.

Zabudowa jednorodzinna wystepuje w formie osiedli jednorodnych na Kaliskim Przedmie$ciu, miedzy ulicami
Dabska, Zeromskiego i Michata Rawity-Witanowskiego, jak réwniez przy ciggach ulic tworzacych dawniej
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wsie Blizna i Nagorna oraz w zabudowie mieszanej. Dominuje tu zabudowa niska o wysokoéci do dwdch
kondygnacji.

Zabudowa ustugowa koncentruje si¢ gltdownie w centralnej, prawobrzeznej czg¢sci miasta. Znajduja si¢ tu
instytucje publiczne (Sad Rejonowy, Starostwo Powiatowe, Komenda Powiatowa Policji, Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej, Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, Urzad Skarbowy, czy szkoly), ushugi sektora
bankowego oraz liczne obiekty handlowe. Z wazniejszych obiektow ustugowych, poza strefg centralng miasta
zlokalizowany jest szpital oraz cz¢$¢ obiektow ustug handlu.

Zabudowa wielkogabarytowa przemystowa i ustugowa zlokalizowana jest gtéwnie w dzielnicy przemystowej
w pétnocnej czesci miasta, takze w zabudowie mieszanej.

Fot. 5. Osiedle zabudowy wiclorodzinnej przy ul. Ks. Opatki Fot 6. Zabudowa jednorodzinna Kolskiego Przedmie$cia

Fot. 7. Zabudowa ustugowa przy ul. H. Sienkiewicza Fot. 8. Zabudowa przy ul. Torunskiej

: = e
Fot. 9. Zabudowa dzielnicy przemystowej Fot. 10. Boisko przy ul. Sportowej
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Whioski:
= Nowe inwestycje powinno si¢ realizowa¢ w pierwszej kolejnosci jako uzupelnienie istniejacych struktur

zurbanizowanych, w celu ograniczenia dalszego rozpraszania zabudowy, szczegdlnie w strefie
centralnej miasta.

= Korzystne dla ladu przestrzennego jest stosowanie tradycyjnych form architektonicznych, materiatéw
i kolorystyki zharmonizowanej z otaczajaca zabudowa i krajobrazem, jednak nie jest wykluczona
lokalizacja obiektéw o nowoczesnych ksztaltach i detalu architektonicznym, ale wylacznie
w wybranych, szczeg6lnych rejonach miasta w sposéb niekolidujacy z istniejaca zabudowa.

= Nalezy dazyé do wyksztalcenia przestrzeni publicznych stuzacych ksztaltowaniu ladu przestrzennego
i integracji mieszkancow.

= Korzystne dla ladu przestrzennego jest utrzymanie malej ilosci reklam i szyldow w przestrzeni oraz
stworzenie narzedzi do kontrolowania ich rozmieszczania i wygladu.

Tereny otwarte:

Tereny otwarte na obszarze miasta tworza glownie pola uprawne, trwate uzytki zielone oraz niewielkie lasy
i zadrzewienia, jak rowniez tereny zieleni urzadzonej. Najwickszy zwarty kompleks le$ny znajduje sie
w potudniowej czg$ci miasta. Zajmuje on powierzchni¢ ok. 56 ha. Poza nim w Kole wystepuje jeszcze kilka

mniejszych terenéw lesnych czy gruntdw zadrzewionych, z ktérych na uwage zastuguja te potozone w dolinie
Warty, na zachdd od Starego Miasta. Znaczng cz¢$¢ terendw otwartych stanowig uzytki zielone, wyksztatcone
w sgsiedztwie doliny rzeczne;j.

Fot. 11. Dolina Warty w obrebie miasta Fot. 12. Tereny zadrzewione oraz trwate uzytki zielone w dolinie Warty

Fot. 13. Wejscie do Parku 600—lecia Fot. 14. Tereny otwarte w miescie — widok od strony Starego Miasta
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Tereny zieleni urzadzonej

Na terenie Gminy Miejskiej Koto zielen urzadzona (parki, skwery, zielence, lasek komunalny i ogrédki
dziatkowe) zajmuja tacznie powierzchni¢ 28,19 ha. Najwigksza jej czg$¢ zajmuja 3 parki miejskie — park J.
Stowackiego, park S. Moniuszki oraz park 600-lecia. Zlokalizowane sg one w strefic centralnej miasta,
pomigdzy kwartatami zabudowy. Sg one waznym elementem systemu powigzan przyrodniczych migdzy doling
rzeczng a terenami zurbanizowanymi.

Ogrody dzialkowe na terenie miasta i w bezposrednim jego sasiedztwie maja charakter rekreacyjno —
wypoczynkowy i uprawowy. Na terenie miasta zlokalizowany jest pracowniczy ogrod dziatkowy o powierzchni
8,77 ha przy skrzyzowaniu ul. Jana Pawta II i ul. Polegtych (obok cmentarza wojennego) oraz niewielkie
obszarowo ogrody zlokalizowane za drogg A2. Tuz za granicami miasta znajduja si¢ jeszcze dwa ogrody
dzialkowe: POD przy ulicy Bogumita, na terenie gminy Koscielec, oraz przy ulicy Wiloctawskiej na terenie
gminy wiejskiej Koto.

Rysunek 7. Najwi¢ksze kompleksy zieleni urzadzonej w mie$cie Koto

N

-

E Granica miasta

Najwiesze zespoly zieleni urzgdzonej

Parki miejskie
|:' Lasek komunalny
[ ] ogrédki dziatkowe

zrodlo: opracowanie wlasne
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Whioski:

= Z uwagi na warto$¢ przyrodniczo—krajobrazowa jaka pelnia trwale uzytki zielone oraz tereny
zadrzewione nalezy je pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, w szczegélnosci nalezy zachowaé
zwarte kompleksy uzytkow zielonych towarzyszacych dolinie rzeki Warty.

= Kompleksy lesne oraz tereny zieleni publicznej nie powinny podlega¢ przeksztalceniom,
a w szczeg6lnosci zabudowie.

= Nalezy chroni¢ przed zabudowa i osuszaniem cenne przyrodniczo uzytki zielone, wyksztalcone
na glebach pochodzenia organicznego — mutowych i torfowych.

Na podstawie analizy struktury funkcjonalno—przestrzennej oraz fizjonomii miasta stwierdzono, ze do
najwazniejszych czynnikéw dysharmonizujacych krajobraz miasta naleza:

— zly stan techniczny obiektéw Staréwki,

— zestawianie ze sobg wielu réznych typéw zabudowy, gléwnie w wyniku nieprzemyslanej lokalizacji
budynkéw i funkcji,

— odwracanie si¢ miasta ,,tylem” do rzeki,

— budynki niedostosowane do otaczajacej zabudowy, pod wzgledem wysokosci, bryly czy kolorystyki
elewacji,

— wystepowanie nieestetycznych skupisk reklam.
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ROZDZIAL 4

STAN SRODOWISKA W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Klasyfikacja fizyczno—geograficzna i geomorfologia:

Zgodnie z regionalizacja fizyczno—geograficzna J. Kondrackiego miasto znajduje si¢ w obrebie mezoregionu
Kotlina Kolska (318.14) nalezacego do makroregion Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-2), podprowincja
Niziny Srodkowopolskie (318), prowincja Nizina Srodkowoeuropejska (31).

Kotlina Kolska (318.14) jest to obszar polozony nad rzeka Wartg i w najblizszej jej okolicy, we wschodniej
Wielkopolsce. Kotlina lezy w poédinocno—wschodniej cze$ci Niziny Potudniowowielkopolskiej. Gléwnym
miastem jest Koto. Kotlina obejmuje swoim obszarem takze inne miejscowo$ci: Brudzew, Dabie, Grabow,
Swinice Warckie, Uniejow. Od zachodu sasiaduje z Doling Koninska, od poludniowego zachodu z Wysoczyzna
Turecka, od potudnia z Kotling Sieradzka i Wysoczyzng Laska, od wschodu z Wysoczyzng Klodawska i od
potnocy z Pojezierzem Kujawskim. Dnem kotliny ptynie Warta, ktora w poblizu Kota ptynie kilkoma korytami
i zmienia swoj kierunek biegu z potudnikowego w réwnoleznikowy.

Rzezba rozlegtej kotliny zmieniata si¢ w ciggu wiekow w zalezno$ci od zmian biegu nieuregulowanej Warty,
licznych szczegdlnie w XIX i XX wieku. Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢ zmiane koryta tej rzeki we
wschodniej cze$ci wyspy miejskiej. Jeszcze w pierwszej polowie XIX wieku glowny nurt Warty skrecat koto
dzisiejszego mostu i biegt rownolegle do ul. Kajki. Rozgatgzienie rzeki nastepowato wowczas powyzej mostu
lezacego przy klasztorze oo. Bernardyndéw. Dzigki temu wyspa miejska byta znacznie mniejsza. Dopiero w ciagu
XIX wieku wskutek przesuniecia rzeki nastgpito znaczne powigkszenie wyspy miejskiej. Na materiatach
kartograficznych z konca XVIII i poczatku XIX wieku wyraznie wystepuje chaotyczny bieg Warty w obrebie
catej kotliny.

Uksztattowanie powierzchni terenu w obrebie miasta zostalo przedstawione na Rysunku 8. Wynika z niego,
ze rzezba terenu jest do$¢ urozmaicona. Roznice wysokosci pomigdzy lokalng kulminacjg wysoczyzny — 121.5
m (kolor brazowy) n.p.m. w granicach administracyjnych miasta a korytem Warty — okoto 90.5 m n.p.m. (kolor
jasnozielony) przekraczaja 30 m. Najwigksze deniwelacje wystepuja w strefie krawedziowej pradoliny
(zboczowej wysoczyzny).
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Rysunek 8. Uksztattowanie powierzchni terenu miasta Kota

125 m n.p.m.

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Budowa geologiczna:

Miasto Koto potozone jest w centralnej czesci synklinorium t6dzko — mogilenskiego. Glgbokie podioze tworza
tu utwory permu, triasu, jury oraz kredy. Powierzchni¢ mezozoiczng buduja utwory kredy gornej, wyksztatcone
w postaci margli i wapieni oraz lokalnie piaskowcéw wapnistych. Strop utworéw kredowych jest silnie
urzezbiony, na co wpltyw ma glownie tektonika uskokowa i erozja (w okresie trzeciorzedu i czwartorzedu).
W obrebie zaglebien o charakterze tektonicznym (np. rejon dworca PKP i Starego Miasta) strop utworéw
mezozoicznych zalega okoto 20—40 m n.p.m., w rejonach lokalnych kulminacji osiaga rz¢dne 60— 75 m n.p.m.
Przykrywajacy wczesniejsze formacje geologiczne trzeciorzed wystepuje jedynie w formie szczatkowej, przy
czym s3 to wylacznie miocenskie ity, mutki i piaski (o miazszosci do kilkunastu m), wypekniajace lokalne
obnizenia podtoza mezozoicznego.

Czwartorzed to glownie plejstocenskie utwory lodowcowe i wodnolodowcowe oraz postglacjalne (plejstocenskie
i holocenskie) osady rzeczne i eoliczne. Osady lodowcowe, budujace rozleglte powierzchnie wysoczyznowe
usytuowane na potnoc i wschdd od miasta, wyksztatcone sg w postaci lodowcowych glin i piaskdw gliniastych,
lokalnie przykrytych cienka warstwa fluwioglacjalnych piaskow i zwirdw oraz rozdzielone seriami osadow
miedzymorenowych. Laczna migzszos¢ osadéw  glacjalnych  zlodowacenia  potudniowopolskiego
i srodkowopolskiego (oraz sporadycznie battyckiego) siega 40—70 m. W obnizeniu zwigzanym ze wspomniang
wyzej strefa uskokowa i przypuszczalnie na duzej czgsci teras nadzalewowych zalegaja osady piaszczysto
zwirowe z okresu interglacjalu mazowieckiego i interglacjalu emskiego, przykryte gruba warstwa holocenskich
piaskow. Utwory holocenskie to gldwnie aluwia terasy zalewowej Warty, wyksztalcone w postaci drobnych

Strona 24



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

i $rednich piaskow (o kilku— do kilkunastometrowej miazszosci) oraz lokalnie wystgpujacych namutdéw i torfow
a ponadto nasypy terendw zurbanizowanych.

Warunki gruntowe terenu miasta sg dosy¢ zroznicowane. W jego potnocnej i wschodniej czesci (w podtozu
obszaré6w wysoczyznowych) przewazaja utwory bezposredniej akumulacji lodowca — gliny, gliny piaszczyste
i piaski gliniaste, najczgsciej o konsystencji twardoplastycznej i potzwartej (ale czgsto z okoto 1-2 metrows
warstwg gruntow plastycznych i migkkoplastycznych, w strefie wystepowania wody gruntowej). U podndza
wysoczyzny, dominujg w podtozu piaski i zwiry akumulacji wodnolodowcowej, najczgsciej sredniozageszczone.
Obie te strefy charakteryzuja si¢ gruntami o dobrych warunkach geotechnicznych, wystarczajacych do
posadowienia wigkszo$ci obiektow budowlanych. Ograniczeniem dla zabudowy s3 jedynie rozlegle potacie
gruntéw nasypowych, formowanych w sposéb przypadkowy, obecnych na terenach zurbanizowanych (sa to
generalnie grunty nie przydatne do bezposredniego posadowienia, dlatego ich ewentualna zabudowa wymaga
doktadnego udokumentowania warunkoéw gruntowo wodnych). W obrebie pradoliny warunki gruntowe podtoza
sg zréznicowane. Obok mineralnych piaskow akumulacji rzecznej i wodnolodowcowej wystepuja bowiem lotne
piaski eoliczne. Wigkszo$¢ lokalnych obnizen terenu, charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem wod
gruntowych, wypetniaja grunty organiczne i prochniczne (torfy, namuty, muly i piaski prochnicze).

Surowce mineralne:

Zgodnie z Rejestrem Obszar6w Gorniczych, Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie miasta Koto nie
wystepuja zadne obszary gornicze. Na terenie miasta nie s3 wydobywane surowce mineralne.

Wody powierzchniowe:

Teren miasta potozony jest w cato$ci w dorzeczu rzeki Warty. W rejonie Kota rzeka ta zmienia swoj kierunek
z potudnikowego na rownoleznikowy i kieruje si¢ na zachod. Nieco powyzej miasta przyjmuje swoj
prawobrzezny doptyw — Rgilewke a ponizej miasta lewobrzezng Teleszyne. Inne cieki sg krotkie i na ogot
okresowe (zwlaszcza te sptywajace z wysoczyzny).

Warta w rejonie Kota jest rzeka silnie meandrujacg — §lady dawnego przeptywu w postaci wypelionych woda
lub podmoktych starorzeczy sg liczne. Podobnie jak wickszo$¢ rzek na obszarze kraju, rowniez Warte
charakteryzuje $niezno — deszczowy ustrdj zasilania z dwoma wysokimi stanami wody w ciggu roku. Rzeka
wykazuje duze wahania poziomu wody i hajczesciej po wiosennych roztopach wystepuje z brzegdéw zalewajac
obszar dna ograniczony watami przeciwpowodziowymi. Kulminacje stanow wystepuja na ogdt pomiedzy lutym
i kwietniem, po czym stany wody i przeptywy wyraznie si¢ zmniejszajg. Drugi okres wezbraniowy,
przypadajacy na przetom czerwca i lipca, uzalezniony jest od wystepowania w tym okresie ulewnych deszczy.

Po wybudowaniu zbiornika Jeziorsko zmienit si¢ rezim wod Warty, w rocznym przebiegu stanow wody
zaznacza si¢ dominacja stanow niskich, prowadzaca m.in. do wysychania starorzeczy, zarastania torfianek,
stopniowej zaglady zréznicowanych zbiorowisk roslinnych oraz zmniejszenia si¢ legowisk awifauny. Rejon
Kota pozbawiony jest wickszych, naturalnych zbiornikow wodnych. Sie¢ wod stojacych tworzg gtownie liczne
starorzecza Warty. Najwiekszym akwenem jest wielozadaniowy zbiornik retencyjny — Zalew Ruszkowski.

Jednolite Cze$ci Wod Powierzchniowych na terenie miasta zostaly przedstawione w Tabeli 4. oraz na Rysunku
9. na podstawie danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej. Wynika z nich, ze stan JCWP Doptyw z Kota
(PLRW6000171833728) jest zty, co jest m.in. konsekwencjg intensywnego zagospodarowania centralnej cze$ci
miasta.
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Rysunek 9. Rozmieszczenie JCWP na terenie miasta Kota

DOPLYW SPOD RUS

DOPLYW Z KOEA

WIERCICA DO BORKOWKI

WARTA OD TELESZYNY DO TOPCA

zrodto: opracowanie whasne na podstawie http://www.rdw.kzgw.gov.pl/

Tabela 4. JCWP na terenie miasta Kola

Europejski kod ocena ryzyka nieosiagniecia celow
nazwa JCWP JCWP ocena stanu o
Wiercica do Borkéwki | PLRW6000161833726 | umiarkowany zagrozona
Doptyw z Kota PLRW6000171833728 staby zagrozona
Warta quzg::?zy”y do | bl RW600021183511 | umiarkowany zagrozona
Doptyw spod Ruszkowa | PLRW6000171833492 dobry niezagrozona

zrodto: http://www.rdw.kzgw.gov.pl/

W zwiazku z tym, ze przez miasto przeptywa Warta, na jego terenie istnieje ryzyko wystapienia powodzi,
w przypadku zaistnienia niekorzystnych zjawisk hydrogeologicznych — powodzi opadowych i roztopowych czy
powstania zatorow. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
,» Informatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenie Kota wystgpuje:

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
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= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego,

= obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

= obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Wyzej wymienione obszary zostaly przedstawione na Rysunku 10. Tereny te sg chronione watami
przeciwpowodziowymi gltownego koryta rzeki i sa narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi w
przypadku ich uszkodzenia, przelania si¢ wody przez waly lub ich przesigkania. Warunkiem uniknigcia
ewentualnego zagrozenia powodzig jest utrzymywanie watdow przeciwpowodziowych w nalezytym stanie
technicznym, poprzez ich stata modernizacje celem eliminacji uszkodzen i zniszczen.

Rysunek 10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie miasta Kota

: Granica miasta

powodzi jest wysokie
l _’ i wynosi raz na 10 lat (p=10%)

powodzi jest Srednie
u i wynosi raz na 100 lat (p=1%)

l l powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%)

[_I obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia
lub waly i

zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://www.rdw.kzgw.gov.pl/ oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Klimat i jako$¢ powietrza akustycznego:

Klimat okolic Kota zwigzany jest z ogdlng cyrkulacja mas powietrza naptywajacego gtdéwnie znad podinocnego
Atlantyku i basenu Morza Srodziemnego. Wedhug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza miasto potozone
jest na pograniczu regionu $rodkowopolskiego i subregionu kujawskiego, reprezentujacych obszar stabnacych
wplywow Atlantyku i Battyku.

Amplitudy temperatur sg tutaj nieco mniejsze od przecietnych w Polsce, zima jest dosy¢ chtodna (Srednia
temperatur stycznia —2,4°C), ale niezbyt dtuga (okoto 85 dni), z nietrwalg szatg §niezng. Dhuzsze (okoto 98 dni)
i cieple jest lato (+18 °C w lipcu). Charakterystyczne dla tej czesci Polski jest niezbyt duza liczba dni
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pochmurnych (ok. 120). Dlugos$¢ trwania okresu wegetacyjnego wynosi niespetna 220 dni. Roczna suma
opadow sigga 500 — 550 mm.

Podobnie jak na wigckszo$ci terytorium kraju, rowniez w rejonie Kota przewazaja wiatry zachodnie, stanowiace
blisko potowe ogdtu wiatrow wiejacych w ciggu roku. Wiosng i jesienia wzrasta udziat wiatréw wschodnich.
Ponadto, stacja IMGW w Kole odnotowuje duza (7,3%) ilo§¢ cisz. Srednia wazona wiatrow (bez rozbicia na
kierunki) si¢ga 4,2 m/s, a wiatry wiejace z predkoscia 3—7 m/s stanowia prawie 60% ogdlnego udziatu wiatrow
w ciggu roku.

Warunki klimatu lokalnego, chociaz zblizone do przedstawionej wyzej specyfiki makroklimatu, sg jednak dosy¢
zréznicowane. Najwickszy wplyw na klimat lokalny ma obecno$¢ szerokiej doliny Warty z duzymi
powierzchniami wilgotnych i podmoktych gk oraz urozmaicona rzezba terendw zainwestowanych.

Dobrymi warunkami termicznymi, rownomiernym nastonecznieniem, matg wilgotno$cig powietrza i dobrym
przewietrzaniem charakteryzuja si¢ powierzchnie wysoczyznowe. Zmiennymi warunkami klimatu lokalnego,
wynikajgcymi gtdwnie z potozenia i wyniesienia terenu oraz réznic w sposobie uzytkowania i zagospodarowania
charakteryzuja si¢ powierzchnie terasowe prawobrzeznej czg$ci miasta. Specyficzne warunki klimatu lokalnego
majg tereny lesne, najczeSciej porastajace fragmenty teras nadzalewowych i pola wydmowe. Lasy te
charakteryzuja si¢ z reguly nieco gorszym nastonecznieniem (zacienienie), ale duza zacisznoscig i dobrymi
warunkami termiczno — wilgotno$ciowymi o zmniejszonych wahaniach dobowych. Sa to tereny o wzbogaconym
sktadzie fizykochemicznym powietrza w tlen, ozon, olejki eteryczne (fitoncydy) oraz inne substancje $ladowe
podnoszace komfort bioklimatyczny. Tereny polozone na ich obrzezach przez duzg czgs¢ roku znajduja si¢ w
zasiggu szerokofrontowego naptywu czystego powietrza z kompleksow lesnych.

Mato korzystnymi lub nawet niekorzystnymi warunkami termiczno—wilgotno$ciowymi, czg¢stym
wystepowaniem mgiel, zastoisk chtodnego powietrza i inwersji temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym
przewietrzaniem wyr6zniajg si¢ nisko polozone powierzchnie terasowe w pradolinie Warty. Duze znaczenie,
w warunkach klimatu lokalnego majg doliny drobnych ciekow, stanowigce kierunki grawitacyjnego sptywu
wychtodzonego powietrza z wysoczyzny.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu co roku prowadzi badania stanu czystosci powietrza
atmosferycznego. Obszar miasta Koto zaliczany jest do strefy wielkopolskiej. Wedtug danych z 2015 r.
dopuszczalne poziomy stezen zostaty przekroczone dla pytow PM2,5 i PM10 oraz dla benzo(a)pirenu. Pod tym
wzgledem teren miasta zostat zaliczony do klasy ,,C”. Jednak stezenia pozostatych badanych substancji, m.in.
kadmu, niklu, otowiu, tlenku wegla, tlenkéw siarki i azotu czy ozonu nie przekroczyty poziomu dopuszczalnego
— pod tym wzgledem miasto zostato zaliczone do klasy ,,A”.

Glownym zroédlem hatasu komunikacyjnego w miescie Koto jest droga krajowa nr 92 administrowana na
zdecydowanej wigkszosci odcinkow przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddziat
w Poznaniu. W ciggu ostatnich lat nie prowadzono pomiaréw hatasu na terenie miasta. Najblizsze punkty
pomiarowe znajduja si¢ w miejscowosciach Tuliszkow i Slesin, ktore oddalone sa o 30— 40 km. W zwiazku
z tym trudno na podstawie tych danych dokladnie okresli¢ poziom hatasu w Kole. Na podstawie danych
z wojewodzkiego monitoringu dla podobnych teren6w mozna przyjac, ze poziom halasu jest na granicy wartosci
dopuszczalnej lub w niewielkim stopniu jg przekracza.

Gleby:

Na terenie miasta przewazaja grunty zabudowane i zurbanizowane. Naleza do nich m. in. tereny mieszkalne,
przemystowe, tereny komunikacyjne. Sa to gleby antropogeniczne — przeksztatcone w wyniku dziatalnosci
cztowieka, charakteryzujace si¢ skroconym profilem glebowym i wykazujace znaczny stopien zageszczenia.

Sposrod gleb uzytkow rolnych i lesnych zdecydowanie przewazaja gleby najstabsze — V i VI klasy bonitacyjnej,
ktére stanowig tacznie ponad 80% powierzchni uzytkdéw rolnych i gruntéw le$nych. Jest ich najwigcej w obrebie
wyzszych poziomdw terasowych w zachodniej i pdinocnej cze$ci miasta, gdzie dominuja gleby brunatne
wylugowane i kwasne, a takze na terenie doliny rzecznej, gdzie najczesciej wystepuja mady. Gleby III klasy
bonitacyjnej stanowia ok. 3% powierzchni miasta i wystepuja gtdéwnie na uzytkach rolnych w jego pdinocno—
wschodniej czgscei.
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W obrebie niektorych starorzeczy o bardzo utrudnionej wymianie wody (lub jej braku) wystepuja gleby
wytworzone na podtozu organicznych namutow i torfow. Na wigkszosci terenu gleby majg zmieniong strukturg
i stosunki wilgotno$ciowe, badz sg zdegradowane (réwniez wskutek akumulacji zanieczyszczen z powietrza).

Powiazania przyrodnicze z otoczeniem:

Przez powigzania przyrodnicze nalezy rozumie¢ nie tylko obecno$¢ ,,wyraznych” korytarzy migracyjnych
elementow biotycznych przyrody, ale takze istnienie innych struktur ekologicznych oraz rozlegtych przestrzeni
otwartych pozwalajacych na utrzymanie lokalnej spdjnosci ekologicznej. Nawet przestrzen zurbanizowana moze
zosta¢ wlaczona w funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Dzieje si¢ tak dzigki odpowiedniemu ksztaltowaniu
zieleni towarzyszacej zabudowie np. przez wprowadzanie szpalerow drzew, czy pozostawieniu znacznego
udziatu zieleni przydomowej. Niebagatelng role w lokalnych powigzaniach ekologicznych odgrywaja takze
formy ogrodzen, gabaryty obiektow budowlanych, czy infrastruktura drogowa.

Znaczna cz¢$¢ Kota jest potozona na terytorium Goplansko—Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Dolnej Warty. Sa one potaczone poprzez korytarz ekologiczny
doliny Warty z innymi terenami przyrodniczymi objetymi ochrona, m.in. ze Zlotogérskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu czy z innymi obszarami sieci NATURA 2000 potozonymi wzdtuz doliny Warty.

Rysunek 11. Sie¢ korytarzy ekologicznych w sasiedztwie miasta Koto
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Obszary i obiekty prawnie chronione:

W granicach miasta Kolo znajduja si¢ nastgpujace obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Sg to:

= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty (PLB300002),
»  Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

= pomniki przyrody

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty (PLB300002)

Obszar obejmuje doling Warty pomiedzy wsig Babin (koto Uniejowa) i Dgbno n. Warta (koto Nowego Miasta
n. Wartg). Dolina ma szeroko$¢ od 500 m do ok. 5 km, wypeliona jest przez mady i piaski, a jedynie
w bezodplywowych obnizeniach wystgpuja niewielkie powierzchnie plytkich torfow. Obszar doliny jest
w zroznicowanym stopniu przeksztatcony i odmiennie uzytkowany.

Na obszarze Kotliny Kolskiej, gdzie rzeka jest obustronnie obwatowana, wystepuja obszary zalewowe (laki
i pastwiska, lokalne tegi i wikliny nadrzeczne). W obrebie Doliny Koninsko—Pyzdrskiej dolina zachowata
bardziej naturalny charakter. Jej zachodnia cz¢$¢ nie zostata obwatowana i podlega okresowym zalewom. Teren
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ten jest zajety przez mozaik¢ ekstensywnie uzytkowanych lak 1 pastwisk, zadrzewien tggowych oraz
zarastajacych szuwarem starorzeczy. Zachodni fragment obszaru (na zachdd od ujécia Prosny) zajmuje duzy
kompleks zalewowych, zblizonych do naturalnych, starych tggow jesionowo—wigzowych i gradéw niskich.
Znaczne ich fragmenty zachowaty si¢ w wyniku ochrony rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie
zbiornika zaporowego Jeziorsko zmieniony zostat naturalny rytm hydrologiczny Warty, co pociagneto za sobg
réznorakie zmiany siedliskowe.

Obszar zawiera ostoje ptasig o randze europejskiej E 36 (Dolina srodkowej Warty). Wystepuja tu co najmniej 42
gatunki ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 18 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK).
Obszar ten jest bardzo wazna ostoja ptakow wodno-btotnych, przede wszystkim w okresie legowym.

Do glownych zagrozen, ktére maja wplyw na ten obszar, nalezy zaliczy¢ powstanie zbiornika zaporowego
w Jeziorsku, ktory zmienit znacznie naturalny rytm hydrologiczny rzeki. Zmiany rezimu hydrologicznego
zard6wno naturalne jak i wywotane wplywem zbiornika naleza do najpowazniejszych niebezpieczenstwa dla
ostoi. Powodujg zarastania terenow otwartych i majg negatywny wplyw na zdrowotno$¢ lasow tegowych.
Grozne sg rOwniez zanieczyszczenia wod pochodzenia rolniczego, przemystowego i komunalnego.

Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zostat on utworzony na podstawie uchwaty WRN nr 53 z dnia 29 stycznia 1986 r. (Dz. Urz.. Woj. Koninskiego
nr 1 poz. 2). Powierzchnia catego obszaru wynosi ok. 66 tys. ha. Obszar, oprocz miasta Kota, obejmuje rowniez
gminy: Konin, Kramsk, Sompolno, Skulsk, Wierzbinek, Slesin, Osiek Maty, Ktodawa, Babiak. W obrebie
miasta obejmuje on obszar ograniczony od poéiocy ul. Torunska, zas od wschodu — ul. Poniatowskiego
i ul. Mickiewicza.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu znajduje si¢ strefa marginalna ostatniego glacjatu, jak i fragmenty
terenu objetego zlodowaceniem $rodkowopolskim. Powstata w ten sposdb bardzo urozmaicona rzezba terenu
o0 deniwelacjach ok. 50 m. Obszar ten charakteryzuje si¢ niska lesisto$cia. Sa to zazwyczaj so$niny rosnace na
zyznych siedliskach gradu, dabrowy i tggu jesionowo olszowego. Koto Woli Podlgznej i Grablina rosng dabrowy
(przemieszane z uprawami sosnowymi) na siedlisku gradu ubogiego, z grabem, jarzebing i dgbem w podroscie
oraz z licznymi bylinami w runie. Podobnie jest w kompleksach lesnych na poioc od Lichenia Starego.
Drzewostany liSciaste nalezg do rzadkosci.

Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony w celu ochrony obszaru zblizonego do
stanu naturalnego oraz zapewnieniu spoteczenstwu warunkow niezbednych dla regeneracji sit w $rodowisku
reprezentujacym korzystne wtasciwosci dla rozwoju turystyki i wypoczynku.
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Rysunek 12. Obszary i obiekty chronione na tle miasta Kota

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
Dolina Srodkowej Warty

0 Goplansko-Kujawski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Pomniki przyrody

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie http://mapa.korytarz.pl oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Pomniki przyrody

Na terenie Kota istnieje 7 pomnikéw przyrody w postaci pojedynczych drzew. Sa one zlokalizowane
w wickszosci w strefie centralnej miasta, za wyjatkiem dwoch znajdujacych si¢ przy ul. Dagbrowskiego w jego

poludniowej czesci.

Tabela 5. Pomniki przyrody na terenie miasta Kota

Ip. nazwa gatunkowa poloZenie obwéd/wysokos¢

1 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 286 cm/ok. 30 m
2 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 324 cm/ok. 40 m
3 Dab szyputkowy przy ul. Dgbrowskiego 360 cm/ok. 40 m
4 Dab szyputkowy przy ul. Dgbrowskiego 340 cm/ok. 30 m
5 Wiaz syberyjski przy ul. Freudenreicha 320 cm/ ok. 40 m
6 Platan klonalistny przy ul. Kajki 320 cm/ ok. 25 m
137 cm, 98 cm, 123
7 Klon polny przy ul. Torunskiej cm/ ok.20 m

Strona 31


http://mapa.korytarz.pl/

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Charakterystyka poszczegélnych ekosystemOw oraz ocena ich odpornos$ci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji:

Lasy:
Na terenie miasta lasy stanowig jedynie 4,6 % jego powierzchni. Najwigkszy kompleks lesny potozony jest na
potudnie od drogi krajowej nr 92. Poza tym mniejsze kompleksy terenéw lesnych i zadrzewionych wystepuja
w dolinie Warty, na zachéd od Starego Miasta. Wérod panujgcych drzewostanow gatunkiem dominujgcym jest
sosna.

Odporno$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji drzewostandw zalezna jest od ich wieku, sktadu
gatunkowego 1 wystepujacych presji. Wickszo$¢ lasow zlokalizowanych na terenie miasta, za wyjatkiem
niewielkich komplekséw w jego pdinocnej czgséci, potozona jest poza zasiggiem oddziatywania zakladow
przemystowych.

Na terenie Kofa jeden kompleks lesny zostat uznany za las ochronny — wodochronny. Jest on potozony
w potudniowo—wschodniej cze$ci miasta, pomiedzy ul. Zeromskiego i ul. Lakowa, na cze$ci dziatki
ewidencyjnej nr 5448/12 (obrgb 01). Ma on powierzchnig 0,24 ha.

Rysunek 13. Lasy ochronne na terenie miasta Koto

zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Nadle$nictwa Koto oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Ekosystemy lakowe i pastwiska, zadrzewienia i nieuzytki o cechach naturalnych:

Wsrod terenow rolnych najwyzsze wartosci przyrodnicze reprezentuja taki i pastwiska, ktore razem zajmuja
ponad 135 ha, a takze nieuzytki, ktore zajmuja okoto 11 ha. Wynika to przede wszystkim z ich stosunkowo
ekstensywnego uzytkowania 1 wysokiego zréznicowania gatunkowego. Urozmaicone zadrzewieniami
i zakrzewieniami, potozone w zdecydowanej wigkszosci w dolinie Warty, tworza lokalnie bardzo wazne dla
zwierzat platy ekologiczne.

Ekosystemy tgkowe z zadrzewieniami cechujg si¢ dobrymi zdolnosciami regeneracyjnymi, wykazujac si¢ tez
wysoka odpornos$cia na degradacj¢. Problemem jest jednak to, ze bardzo duza czes$¢ trwatych uzytkow zielonych
na terenie miasta jest potozona na stabych badz bardzo stabych glebach (kompleksy przydatnosci rolniczej: 6, 7,
3z). Fakt ten przyczynia si¢ do spowolnienia proces6w regeneracyjnych.

Nalezy pamigta¢, ze przeznaczanie tak na grunty rolne lub inne formy zagospodarowania doprowadza do
catkowitego zniszczenia potnaturalnej szaty roslinnej, a wigc sytuacji, w ktdrej regeneracja jest bardzo trudna.
Podobnie w przypadku zaniechania koszenia czy wypasu, zbiorowiska te, na skutek naturalnej sukcesji, moga
zatraci¢ swoje wlasciwosci przyrodnicze.
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Fot. 15. Pastwiska w dolinie Warty

Pola uprawne:

Najwieksze arealy gruntdw uprawnych znajdujg sie¢ w potmocno—wschodniej i pdtnocno—zachodniej czesci
miasta. Ich tagczna powierzchnia razem z sadami wynosi ok. 358 ha. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze cze$é
gruntéw ornych, ktdora zostata oznaczona w EGIB, w rzeczywistosci jest uzytkowana jako taki, m.in. tereny przy
ul. Zamkowej.

Najmniejsza roznorodnoscia gatunkow charakteryzuja si¢ grunty przeznaczone pod uprawe zbo6z, roslin
oleistych i okopowych oraz jednorocznych warzyw i owocOw. Nieco bogatsze struktury tworza trwate uprawy
sadownicze. W odroznieniu od monokulturowych upraw jednorocznych wystepuje tu zdecydowanie wigcej
zbiorowisk trawiastych. Wieloletnia roslinno$¢ chroni wierzchnia warstwe gleby przed erozja, oraz stwarza
lepsze warunki do bytowania zwierzat.

Przestrzenie rolne na terenie miasta nie sa intensywnie uzytkowane. Ich funkcja $rodowiskowa wynika
z aktywnosci biologicznej i bezposredniego sasiedztwa ze strukturami przyrodniczymi wyzszego rzedu tj. takami
o0 cechach naturalnych, nieuzytkami, zadrzewieniami i lasami. Stanowia one niejako uzupehienie i bufor dla
srodowisk o wyzszej randze przyrodniczej. W aspekcie odpornosci na degradacje i zdolno$ci do regeneracji,
pola uprawne sa ogniwem niezwykle stabym. Decyduje o tym przede wszystkim bardzo ograniczony sktad
gatunkowy — zazwyczaj jeden gatunek. Monokultury rolne sa narazone na infekcje grzybowe i bakteryjne,
spustoszenie na uprawach moga czyni¢ szkodniki owadzie. Stad wynika potrzeba stosowania $rodkéw ochrony
roslin. Sktad gatunkowy jak i liczebno$¢ osobnikdow monokulturowych upraw podyktowana jest przez
czlowieka.

Zielen terenow zurbanizowanych:

Zielen towarzyszaca zabudowie jest zroznicowania, zalezy od jej lokalizacji, charakteru oraz zagospodarowania
dziatki. Na niektorych, szczegolnie wigkszych posesjach zbiorowiska roslinne maja charakter typowo ozdobny,
dominujg tu trawniki, krzewy i drzewa czgsto gatunkow introdukowanych, oraz byliny kwitnace (poszczeg6lne
gatunki dobierane sa na podstawie wygladu, aich nadrzedng funkcja jest poprawa estetyki). Ogrody
przydomowe sg najczesciej nieznacznych rozmiardw.

Udziat terenéw zieleni publicznej w miescie jest stosunkowo niewielki. Zajmuje ona powierzchni¢ 28,19 ha, co
stanowi ok. 2% jego catkowitej powierzchni. Najwigksze kompleksy zieleni publicznej to lasek komunalny, park
im. S. Moniuszki, park 600-lecia oraz park im. J. Stowackiego.
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Fot. 16. Park 600—lecia w Kole

W aspekcie odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji tereny zurbanizowane s3 w pewnym sensie
przestrzeniami problemowymi, dla ktorych trudno jest jednoznacznie okresli¢ analizowane cechy srodowiska.
W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej udzial powierzchni biologicznie czynnej jest
stosunkowo wysoki, dlatego tez powstate tam $§rodowiska funkcjonujg prawidlowo. W przypadku terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i produkcyjno—ustugowej odporno$¢ terenow zieleni na degradacje
jest nieco nizsza, gtéwnie ze wzgledu na wiekszg intensyfikacje zagospodarowania obszaru. Nalezy przy tym
pamigtac, ze odporno$¢ zieleni terendow zurbanizowanych na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji w duzym
stopniu jest ksztattowana przez cztowieka np. poprzez dobor gatunkdw, czy zabiegi pielegnacyjno—porzadkowe.
Warto zauwazy¢, iz dzigki ograniczonej ,,inwazyjnosci” zabudowy, struktury zieleni jej towarzyszacej pozostajg
w wiezi ekologicznej z otaczajacymi terenem tj. lasami, zadrzewieniami, polami, tgkami i nieuzytkami.

Fauna:

Swiat zwierzecy miasta Kota jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju, wickszoéé wystepujacych tu zwierzat
zwigzana jest jednak z otwartymi wilgotnymi terenami doliny Warty. Ze wzgledu na niewielkie zalesienie,
rzadko mozna tu spotka¢ duze ssaki, jak dziki czy jelenie. Nietrudno jednak zaobserwowac¢ sarny, wsrod ktérych
wyksztalcit si¢ w ostatnich latach ekotyp sarny polnej. Z drapieznikéw wystepuja m.in. lisy, kuny i tasice. Coraz
czesciej spotyka si¢ wydry oraz introdukowane w dorzeczu Warty bobry, pozostawiajace liczne $lady swej
obecno$ci w postaci $cigtych i objedzonych z kory drzew. Sposrdd innych ssakdéw najczesciej spotykane to:
zajac, dziki krolik, jez, ryjéwka i kret. Teren miasta jest miejscem zerowania praktycznie wszystkich gatunkéw
nietoperzy wystepujacych w Polsce. Do najpospolitszych naleza gacek brunatny, mroczek pozny i borowiec
wielki.

Najlepiej poznane i najbardziej widoczne sg ptaki, jedyna gromada $wiata zwierzecego niemal w catosci
podlegajaca w Polsce ochronie gatunkowej. Szczegdlnie dogodne warunki dla zerowania i gniazdowania ptakow
wodno — blotnych i drapieznych stwarzaja urozmaicone ekosystemy takowo — lesne i wodne doliny Warty.
Dzigki temu zyskata ona rangg ostoi ptactwa o znaczeniu mi¢dzynarodowym. W kilku fragmentach Doliny
Srodkowej Warty przewiduje si¢ utworzenie rezerwatéw ornitologicznych. W ostatnim stuleciu liczebnosé
ptakow gwaltownie spadla, glownie na skutek zmiany rezimu wod Warty spowodowanej przez budowg
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Zbiornika Jeziorsko, obwalowania koryta rzeki, wycinania odnawiajacej si¢ roslinnosci tegowej, procederu
wiosennego wypalania traw i trzcinowisk oraz calego zespotu czynnikéw antropogenicznych, m.in. postepu
technicznego w rolnictwie oraz uzywania pestycydow. Mimo to doskonate warunki do gniazdowania
i zerowania znalazly tu niektore gatunki siewek i rybitw, bezposrednio zwigzanych z korytem rzeki.

Na obszarach licznych starorzeczy oraz sgsiadujacych z korytem takach gniezdza si¢ rzadkie gatunki kaczek
(ptaskonos, krakwa i sporadycznie rozeniec) oraz nalezacych do siewek: czajka, rycyk, brodziec, kszyk, dubelt,
kulik wielki i okazjonalnie batalion. Brzegi stwarzaja rowniez dogodne warunki bytowania dla: zimorodka,
remiza, podrdzniczka, dziwonii, kwiczota i innych.

Dolina Warty jest miejscem odpoczynku dla wielu ptakow przelotnych. Lacznie stwierdzono wystepowanie 214
gatunkéw ptakdéw, z tego 154 to ptaki legowe. Zdecydowanie mniej liczne sa gady, reprezentowane przez
jaszczurke zwinke, padalca, zaskronca i rzadko spotykane — jaszczurke zyworodng, zmije zygzakowatg oraz
z6twia blotnego. Wilgotne i podmokte taki doliny Warty z gesta siecig starorzeczy, stwarzaja doskonate warunki
zerowania wielu ptazow. Do$¢ powszechnie wystepuja tu zaby: jeziorkowa, wodna, moczarowa, trawna
i $mieszka oraz ropuchy: szara i zielona. Coraz rzadziej spotka¢ mozna kumaka nizinnego, rzekotke drzewng czy
ropuche paskéwke. Pomimo wielu zbiornikow wodnych wyjatkowo nieliczne sg traszki. W czystych wodach
szeregu zbiornikéw wodnych i ciekbw zyja raki, w tym coraz czgstszy rak amerykanski — gatunek
introdukowany, obcy naszej faunie.

Fauna ryb ogranicza si¢ do gatunkow pospolitych i w duzej mierze utracita wlasciwe jej cechy. W wielu
zbiornikach wodnych fauna ryb ksztattowana jest przez dziatalno$¢ cztowieka. W rzekach , duzy wptyw na ilo$¢
i jako$¢ ryb ma zty stan czystosci ich wod. W efekcie, w potowie lat osiemdziesiatych ustapit z rzek loso$, nie
odbywa juz tarta tro¢, pstrag potokowy, znikt jesiotr zachodni. Najwickszym bogactwem gatunkow
charakteryzuja si¢ bezkregowce. Szczegolnie licznie reprezentowane sa przez owady 1 pajeczaki.

Uzytkowanie rolnicze, postgpujgca urbanizacja, presja turystyki i rekreacji spowodowaty pewne zubozenie flory
i fauny okolic Kota. Na wielu fragmentach miasta egzystuja przede wszystkim gatunki pospolite, najlepiej
przystosowane do miejscowych warunkéw zycia

Glowne zrodla zagrozen Srodowiska:

ZagroZenia dla wod powierzchniowych i podziemnych:
» odprowadzanie $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych (rzeka Warta);

= zanieczyszczenia obszarowe — sptywy powierzchniowe z uzytkéw rolnych, spowodowane niewtasciwym
stosowaniem nawozow sztucznych i organicznych oraz srodkéw ochrony roélin.;

= deponowanie odpadéw (tzw. dzikie wysypiska) w ciekach wodnych oraz na powierzchni terenu.
ZagroZenia dla powietrza atmosferycznego:

» niska emisja — zwigzana jest z wykorzystywaniem wegla jako glownego paliwa do wytwarzania ciepta
w gospodarstwach domowych zaopatrywanych z indywidualnych systeméw grzewczych,

= emisja ze zrédet komunikacyjnych — za najbardziej zagrozone nalezy uznaé tereny w sasiedztwie drogi
krajowej nr 92.

ZagroZenia dla gleb i powierzchni terenu:

= nadmierne zakwaszenie gleb — prowadzi do obnizenia ich jako$ci. Sprzyjajg mu czynniki antropogeniczne,
takie jak: zanieczyszczenie powietrza, sktadowanie kwasnych i kwasotworczych odpadéw, czy stosowanie
nawozow fizjologicznie kwasnych,

= erozja gleb — na terenie miasta wigkszo$¢ gleb zostata wytworzona z piaskow, przez co sa one podatne na
erozj¢ wodnag i wietrzna.

Zagrozenia dla terendw zieleni w miescie:
* nadmierna wycinka drzew w ramach pielggnacji zieleni,
= przeksztatcanie terendw w dolinie rzecznej, np.: pod uprawy rolne,

= presja zabudowy na obszary bezposrednio sgsiadujace z terenami le§nymi.
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Ocena_stanu _ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych oraz stanu zachowania walorow
krajobrazowych i mozliwosci ich ksztaltowania:

Zasoby przyrodnicze oraz warto$ci krajobrazowe na analizowanym obszarze sa do$¢ wysokie i dobrze
zachowane. Najcenniejsze pod tym wzgledem tereny sg chronione w postaci Goplansko—Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty.

Najwiekszym walorem przyrodniczo—krajobrazowym miasta jest obecno$¢ doliny rzecznej, w ktérej
uksztattowaly si¢ duze kompleksy uzytkéw zielonych. Zabudowa miasta jest zwarta, co rOwniez pozytywnie
wplywa na krajobraz.

Krajobraz kulturowy jest reprezentowany przez przede wszystkim przez zachowany historyczny uktad
urbanistyczny starego miasta, a takze pojedyncze obiekty zabytkowe, w tym wpisane do rejestru zabytkdw.
Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

Whioski:
Za podstawowe uwarunkowania przyrodnicze Kola nalezy uznaé:

= obecno$é¢ obszardw chronionych oraz wartosciowych komplekséw uzytkéw zielonych zasiedlanych
przez rzadkie gatunki flory i fauny,

=  wysokie walory krajobrazowe doliny Warty,

. dominacja stabych gleb (V i VI klasa bonitacyjna),

. rozproszenie obszarow lesnych i niskg lesisto$¢ miasta,

=  wystepowanie obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia w do$¢ znacznej cze$ci miasta,

=  stan czystoSci wéd powierzchniowych na terenie miasta jest niezadowalajacy i powinien ulec
w najblizszych latach poprawie.

Z uwagi na specyfike Kola jako gléwne cele w zakresie ksztaltowania struktury przyrodniczej nalezy
okreslié:

= ochrone uzytkow zielonych przed osuszaniem i zarastaniem prowadzacym do utraty siedlisk
i zanikania tych obszarow,

= ochron¢ kompleksow leSnych i obszaréw zadrzewien, utrzymanie oraz wzmocnienie ich
ekologicznych funkgji,

= utrzymanie ciagloSci ekologicznej w miesScie i zapobieganie fragmentaryzacji najcenniejszych
przestrzeni przyrodniczych,

=  utrzymanie otwartych przestrzeni, glownie terenéw rolnych i uzytkéow zielonych, jako struktur
wspoltbudujacych powiazania Srodowiskowe oraz krajobraz,

=  zachowanie réwnowagi ekologicznej w ukladzie czlowiek — srodowisko.

Jako glowne cele w zakresie ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego nalezy uzna¢:
. utrzymanie przestrzeni otwartych, jako struktur pozytywnie wplywajacych na krajobraz,
. ochrone i uzupehianie przydroznych alei drzew i nasadzen przydroznych,

=  ochrong¢ zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta, obiektow zabytkowych w rejestrze
i ewidencji zabytkéw, krzyzy, kapliczek, miejsc pamigeci, cmentarzy i innych obiektow o warto$ciach
kulturowych,

=  propagowanie architektury regionalnej, dopasowanej do historycznej zabudowy znacznej czeSci
miasta.
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ROZDZIAL 5

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Historia Kola:

Pierwsze $lady osadnictwa w okolicach dzisiejszego miasta Kota pochodza z epoki kamienia, z mezolitu
i neolitu. Jego rozwoj nastgpit w epoce brazu i we wezesnej epoce zelaza, przede wszystkim w czasach kultury
przeworskiej 1 kultury tuzyckiej. W 11 II wieku z przeprawy przez Wartg korzystali kupcy rzymscy udajacy si¢
nad Battyk.

Osadnictwo na terenie dzisiejszej kolskiej starowki rozpoczeto si¢ wczasach wezesnego $redniowiecza.
W pozniejszych latach wie$ stracila na znaczeniu na rzecz pobliskiego Koscielca, w ktérym w XII wieku
wybudowano romanski kosciot. W XIII wieku w okolicach dzisiejszego miasta znajdowata si¢ droga handlowa
z Konina do Leczycy.

Nazwa Kota wywodzi si¢ prawdopodobnie od potozenia w zakolu Warty, ktéra w tym miejscu zmienia kierunek
z pdinocnego na zachodni i tworzac szeroki tuk oblewa dwiema odnogami przestrzen, gdzie usadowita si¢ wie$
krolewska. Mitosnicy tradycji przypisuja jednak powstanie tej nazwy raczej czynnikom historycznym niz
geograficznym, utrzymujac, ze jest to etymologiczng pozostatoscig wiecOw starszyzny rodowej, tzw. kot.

Za czasow krola Kazimierza 111 Wielkiego przed 1362 r. powstal na lewym brzegu Warty warowny zamek.
Obiekt stanowit samodzielny punkt oporu nie powigzany z lokowanym w zblizonym czasie miastem. 18 lipca
1362 roku w Dobczycach Kazimierz Wielki zezwolit wojtowi Henrykowi na wyspie rzecznej, na miejscu WSi
Koto lokowaé na prawie magdeburskim miasto. Polozone w miejscu z natury obronnym, na wyspie miedzy
ramionami Warty tworzacej tu zakole, w poblizu zamku krélewskiego strzegacego przeprawy przez Warte, nie
posiadato muréw obronnych, a jedynie dwie bramy miejskie. Bylo miastem krolewskim, siedzibg starostwa
niegrodowego.

W 1390 r. w Kole oddano do uzytku wzniesiony w stylu gotyckim gmach ratusza miejskiego. W 1405 r.
zakonczono, a w 1409 r. poswiecono kolska fare pod wezwaniem Podwyzszenia Swictego Krzyza oraz Swietej
Doroty i Swietej Katarzyny. Na XV wiek przypadt okres rozkwitu kolskiego zamku. W 1452 roku na zamku
w Kole Kazimierz Jagielonczyk przyjmowal przedstawicieli szlachty i miast zjednoczonych w Zwiazku
Pruskim. Od poczatku XV wicku Kolo bylo miejscem obrad Sejmikéw Generalnych dla prowincji
wielkopolskiej (ostatni odbyt si¢ w 1716 r.).

W 1502 r. krol Aleksander Jagiellonczyk nadat miastu trzy jarmarki w roku i targi w kazdy wtorek. Miasto
rozwijato si¢ jako osrodek rzemiosta (zwlaszcza metalowego i sukiennictwa) oraz handlu. Rozwoj Kota zostat
nieco zahamowany w 1518 r. kiedy to w miescie wybucht pozar, ktory strawit znaczng jego czesc.

Przetom XVI i XVII w. to okres intensywnego rozwoju miasta. W 1629 r. Koto liczylo 2500 mieszkancow.
Sytuacja ta trwala do Potopu Szwedzkiego, kiedy to niemal catkowicie zostata zniszczona osada Zduny,
a podczas wycofywania sie armii szwedzkiej z miasta zniszczeniu ulegta tez kolska twierdza. W okresie 1696—
1763 zamek byt wlasnoscig bernardynow, ktorzy najpierw urzadzili w nim klasztor, a gdy nadwerezone mury
zaczely si¢ sypaé, czesciowo je rozebrali. U schytku XVIII stulecia gmach byt juz otwartg ruing. Z dawnego
zamczyska pozostaty zaledwie niewielkie fragmenty murdw, ktére zabezpieczono po II wojnie Swiatowe;.

W 1661r. Koto liczylo tylko 1240 mieszkancoéw. Po potopie szwedzkim miasto zaczeto si¢ podnosi¢ z upadku
dopiero pod koniec XVII wieku. W 1793 roku miasto dostato si¢ pod zabor pruski. W Kole mieszkato wowczas
okoto tysigca 0sob, gtownie Zydow. Podczas insurekcji kosciuszkowskiej 7 wrzesnia 1794 potaczone oddziaty
Andrzeja Jachowskiego i Jana Sieroszewskiego na krotko zdobyty miasto, pdzniej jednak znéw wrdcito ono pod
jurysdykcje pruska. W latach 1807-15 nalezato ono do Ksigstwa Warszawskiego, z kolei w 1815 r. miasto
wilaczono w sktad Krolestwa Polskiego (potocznie zwanego kongresowka).

W XIX wieku nastgpit znaczny rozw6j miasta. W latach 1832-1833 w miescie znajdowaly si¢ 22 przedzalnie
i 43 warsztaty tkackie. W 1833 r. wybudowano nowy most na rzece Warcie w kierunku Kalisza, za§ w sierpniu
1842 r. poznanski kupiec Jozef Freudenreich otworzyt pierwsza w miescie fabryke fajansu i majoliki. W 1876 r.
w mieScie znajdowaty sie cztery fabryki ceramiczne. Gwaltownie wzrastala liczba mieszkancoéw; w 1836 r.
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mieszkato w Kole ok. 3 200 osob, w 1876 1. juz ponad 6 800. Pierwszy kolski hotel zostat otwarty w 1852 r.
przez Floriana Niewiadomskiego.

W nocy z 10 na 11 listopada 1918 r. Polacy przejeli petng wladze nad miastem i powiatem. Pierwszym starostg
zostal Waclaw Kurnatowski. Koto przylaczono do wojewddztwa todzkiego. 15 czerwca 1919 r. odbyly sie
pierwsze w historii wybory do Rady Miejskiej, w ktorej zasiadlo 15 osoéb wyznania katolickiego i 9 osob
wyznania mojzeszowego. Burmistrzem wybrano Wiadystawa Klimaszewskiego. 1wrze$nia 1919 r. otwarto
Szkole Podstawowg nr 3 jako placéwke jednoklasowg mieszang. 1 listopada 1921 r. otwarto lini¢ kolejowa
z Kutna do Strzatkowa przez Koto, dzigki czemu miasto uzyskato potaczenie kolejowe z Warszawa i
Poznaniem. W okresie migdzywojennym miasto byto nadal o$rodkiem wyrobu fajansu, znajdowaly si¢ tu takze
fabryki maszyn rolniczych, mlyny, tartaki, cegielnia. W 1924 r. obszar Kota powickszyt si¢ o wsie: Blizna i
Nagoérna. Rok p6zniej oddano do uzytku budynek dworca kolejowego, wzniesionego przez firm¢ budowlang
rodziny Janiak6bw na podstawie projektu, wedtug jednych zrodel, budowniczych Rytynskiego i Gryzika, lub
wedtug innych architekta Romualda Millera petigcego od 1918 r funkcje¢ naczelnika wydziatu budownictwa
Warszawskiej Dyrekcji PKP.

2 wrzesnia 1939 r. nad Kotem pojawily si¢ pierwsze niemieckie bombowce, ktore zbombardowaty stacje
kolejowa. Zginelo wowczas ponad 200 osdb, gldwnie cywilow ewakuowanych pociagiem z Krotoszyna, Leszna
i Jarocina w glab kraju. 5 wrzesnia mial miejsce drugi nalot lotnictwa niemieckiego. 8 wrzesnia I Dywizjon
Armii Poznan przechodzac przez Koto zdetonowat dwa nowe mosty na Warcie, udajac si¢ dalej w strong rzeki
Bzury. 18 wrze$nia miasto zajgt Wehrmacht. Dzien pozniej zaczeta urzedowaé w Kole administracja niemiecka.
26 pazdziernika miasto i powiat kolski wlaczono w sklad tzw. ziem wschodnich, wcielonych do Rzeszy. Po
przejeciu wladzy przez Niemcow, rozpoczeto gruntowng przebudowe miasta. Wybudowano 25 blokow
mieszkalnych dla hitlerowskich zoierzy przy ul. Garncarskiej. W Kole planowano utworzy¢ wielki osrodek
przemystowy i gorniczy. Odtad Kolo nazywato si¢ ,,Warthbriicken”, a powiat — ,,Kreis Warthbriicken”. W
pazdzierniku rozpoczety si¢ pierwsze wysiedlenia Polakéw z Kota na Lubelszczyzne i do Matopolski. Pod
koniec wojny miasto liczyto 13 000 mieszkancow, z czego 8000 stanowili Polacy, a 5000 Niemcy. W nocy z 19
na 20 stycznia 1945 r. miaty miejsce zbrojne walki migdzy Armig Czerwona a niemieckim Wehrmachtem o
Koto. Miasta nie udato si¢ zdoby¢ z marszu. Najciezsze boje stoczyli zotnierze pptk. Tierechina w rejonie
cegielni.

Rysunek 14. Koto w 1939 r.
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24 stycznia 1945 r. decyzja wojennego komendanta powiatu kolskiego pierwszym powojennym starosts zostat
Jan Oliskiewicz. Koto pozostato w wojewddztwie poznanskim. Podczas dziatan wojennych wojska hitlerowskie
doszczetnie ograbilty wnetrza kolskich koéciotow, a nastepnie podczas ucieczki podpality je. Na szczescie
Z pomocg mieszkancow obie $wiatynie uratowano.

W 1953 r. odbyly si¢ pierwsze powszechne wybory do Miejskiej Rady Narodowej, w ktorej w znacznej
wigkszosci zasiedli cztonkowie Polskiej Zjednoczonej Partii Robotniczej. Na poczatku 1962 r. swoja dziatalnos¢
rozpoczela Fabryka Materialéw i Wyrobow Sciernych ,,Korund” (wytwarzajaca proszek $cierny elektrokorund),
ktéra w latach swojej §wietno$ci zatrudniata 3000 pracownikow.

Rok 1990 przyniost pierwsze wybory powszechne do rady miejskiej. 20 maja wybrano 28 nowych radnych. Na
pierwszej sesji wybrano burmistrza, ktorym zostala Czestawa Gutkowska. Ten rok byt rekordowym pod
wzgledem powstajacych nowych zakladoéw pracy, zalozono wowczas Zaktad Wyrobow Sanitarnych ,,Andre
Abrasive Articles”, Wood—Mizer oraz fabryke fajansu Janpol. Po 1990 r. rozpoczeta sie transformacja ustrojowa
w Polsce, co spowodowalo znaczne przemiany na kolskim rynku pracy. Zbankrutowany nieefektywny system
PRL oparty na tzw. planowej gospodarce socjalistycznej, powoli zaczeta zastepowaé gospodarka rynkowa.
Wigksze firmy zatozone w latach 60. i 70. stangly na skraju bankructwa i rozpoczgly zwalnianie swoich
pracownikow. Bezrobocie wowczas wynosito 17%. W styczniu 1993 r. finska firma Sanitec zakupita 80%
udzialow zaktadu kolskiej ceramiki sanitarnej. Juz wowczas ogbdlna produkeja zaktadu wynosita 320 000 sztuk,
plasujac zaklad na drugim miejscu w kraju pod wzglgdem produkcji wyrobow ceramiki sanitarnej. Na poczatku
roku 1994 po catkowitej likwidacji Zrembu i wchionigeiu kolskich zaktadow migsnych w sktad grupy Sokotow,
bezrobocie w miescie osiagneto najwyzszy w historii poziom — 26,5.

W 1999 r. weszta w zycie ustawa o nowym podziale administracyjnym kraju. Koto zostato wilaczone w sktad
nowego powiatu kolskiego, wchodzacego w sktad wojewddztwa wielkopolskiego. 16 czerwca rada miejska wraz
z wladzami kos$cielnymi oficjalnie oglosili blogostawionego Bogumita patronem miasta i Ziemi Kolskiej.

Zabytki:

Przeszto$¢ historyczng opisywanych terenow dokumentuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty zabytkowe.
W obrgbie miasta znajduje si¢ szereg obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkow. Zostaly one
przedstawione w Tabeli 6.

Tabela 6. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw Wojewody Wielkopolskiego

nr rejestru

iek
obiekt/obszar zabytkéw

zdjecie

HISTORYCZNY UKLAD URBANISTYCZNY | 31/384 zdn. 26
MIASTA KOLA lipca 1951 .

Historyczny uktad urbanistyczny miasta Kota obejmuje
teren uksztaltowany w XIV w. z elementami
rozwinigtymi w XVIII wieku oraz w wieku XIX —
obszar pomigdzy widtami Warty, zamkniety wewnatrz
watéw przeciwpowodziowych, w tym:

— nawarstwienia kulturowo — osadnicze od czasow
pradziejowych po okres nowozytny,
— znajdujacy si¢ w centrum Stary Rynek,

— ukfad ulic w centrum miasta, stanowigcy granice
$redniowiecznej lokacji: Starowarszawska, Grodzka,
Joselewicza, Mickiewicza, Wyszynskiego,

— ulice odchodzace od centrum: Pulaskiego, Kajki,
Sejmikowa, Rzeznicza, Wschodnia, Krzywa, Dhugosza ,
Krotka, Orzeszkowej, Fornalskiej, Nowy Rynek,

— ulice skrajne okalajace zespét: Zelazna, Ogrodowa,
Asnyka, Zawiszy Czarnego, Kilinskiego, Klasztorna,

— kosciot p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego, zespot
klasztorny OO Bernardynow,

— zabudow¢ mieszkalng przy w/w ulicach, o
przewazajacym typie domow parterowych i
jednopigtrowych z dachami dwuspadowymi.
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KOSCIOL KLASZTORNY OO. BERNARDYNOW | 11/263 7 dn.

Budowg pierwotnego kosciota klasztornego rozpoczgto 17.01.1953r.

w 1456(66) r., a ukoficzono ok. 1482 r. Niszczony
wylewami Warty budynek zostal odbudowany od
fundamentéw w latach 1773-82.

Budynek murowany, z cegly pelnej, na zaprawie
wapiennej, otynkowany. Rzut na planie prostokata, z
dwiema  kwadratowymi  wiezami  wysunigtymi
czesciowo przed lico fasady. Nawa trzyprzestowa,
prezbiterium prostokatne, jednoprzestowe, przy nim w
przedtuzeniu naw bocznych od wschodu kaplica, od
zachodu przejscie do klasztoru, za oltarzem zakrystia.
Bryta zwarta, nakryta dachem dwuspadowym, z
dwiema dwukondygnacyjnymi wiezami, nakrytymi
hetmami z latarniami. W potowie kalenicy wiezyczka
na sygnaturke.

Stan zachowania obiektu — dobry.

KOSCIOL PARAFII PW. $W. KRZYZA 21232 7 dn.

Kosciot wybudowany przed rokiem 1409, erygowany w 17.01.1953 .

1471 r. W 1522 r. konsekrowana kaplica NMP, w
ktorej krypcie znajdowaly si¢ groby Pomiandéw
Sokotowskich. Kosciodt czgsciowo zniszczony w czasie
pozaru miasta w 1775 r.

W 1846 r. do fary przeniesiono czgs¢ wyposazenia z
rozebranego drewnianego kosciot p.w. §w. Ducha. W
latach 1863-1895 zatozono sklepienia w czgsci
nawowej, dobudowano krucht¢ od zach. i kaplice od
ph., do ktérej przeniesiono ottarze z nawy gtownej SS.
Kryspina i Kryspiana.

Kosciot gotycki, murowany z cegly, nietynkowany.
Bryta bezwiezowa, z nieco nizszym, prosto zamknietym
prezbiterium i nizszymi przybudowkami — kaplica,
kruchtg itp. Szczyty schodkowe, ze sterczynami i
wysokimi, waskimi blendami nad prezbiterium i nawa,
w szczytach przybudowek blendy nizsze i szersze.
Elewacje oszkarpowane, prezbiterium dwuosiowe,
otwory okienne i drzwiowe ostrotukow.
W prezbiterium sklepienie gwiazdziste.

Stan zachowania obiektu — dobry.

BUDYNEK URZEDU POWIATOWEGO, OB. | 458/199 7 dn.
URZAD MIEJSKI 7.05.1991r.

Budynek zbudowany w1883 r. Poczatkowo siedziba
panstwowych urzedow i zandarmerii, od 2001 r.
siedziba Urzegdu Miejskiego.

Sciany murowane z cegly, dach dwuspadowy. Budynek
na rzucie prostokata, z ryzalitami posrodku diuzszych
elewacji - nad frontowym szczyt schodkowy.
Dwupietrowy, na wysokich piwnicach. Elewacja
frontowa i tylna trzynastoosiowa, boczne — trzyosiowe.
Otwory okienne prostokatne, na pierwszym pigtrze z
naczotkiem prostym, wyzej — z wygietym w luk.
Elewacje dzielone ceglanymi fryzami, pod okapem fryz
arkadkowy.

Stan zachowania obiektu — dobry.
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ZESPOL WILLI ,,SEJMIK” — wraz z ogrodzeniem
z brama z XIX w.

Zbudowana w latach 1880-1890, do lat dwudziestych
XX w. byla wlasnoécig H. Krauza, w latach 1921 — 29
dr med. Henryka Fiatkowskiego, pozniej willa nalezata
do powiatu kolskiego i uzytkowana byla jako siedziba
sejmiku. Po wojnie miesScita si¢ tam Szkota
Podstawowa, Wydziat O$wiaty oraz Biblioteka
Publiczna, za$ od 1980 r. internat Specjalnego Osrodka
Szkolno— Wychowawczego.

Budynek murowany z cegly, tynkowany. Zatozony na
rzucie prostokata, z trojosiowymi ryzalitami posrodku
dtuzszych elewacji. Willa dwupigtrowa, na wysokich
piwnicach, przykryta dachem dwuspadowym, daszki
nad ryzalitami dwuspadowe, o kalenicy prostopadtej do
gtownej. Od strony potudniowej przylega parterowa
przybudéwka ze schodami, przed frontowym ryzalitem
znajduje si¢ taras. Elewacje o boniowanych narozach,
okna prostokatne, w stiukowych opaskach, gorne
zwienczone trojkatnymi naczoétkami. Willa utrzymana
w stylu neoklasycystycznym. Budynek otoczony
murowanym ogrodzeniem z zelazng kratg. W 1. 1975—
80 wykonano remont kapitalny oraz odnowiono
konstrukcj¢ dachowa.

Stan zachowania obiektu — dostateczny (odnowienia
wymaga elewacja i drewniana stolarka okienna).

459/200 z d.
7.05.1991r.

CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI

Zatozony w 1 pot XIX w. Ogrodzony murem z cegiet, z
neogotycka bramg z ostrolukowym przejazdem i
dwoma furtami po bokach. W bramie kute, zelazne
kraty.

Najstarszy istniejacy nagrobek pochodzi z 1881 r. i
nalezy do  Emanuela Gottfrida Hoffmana. Uktad
cmentarza w cato$ci dobry, kwater nieregularny.
Istniejacy starodrzew zdrowy, wymaga okresowych
prac pielggnacyjnych.

Stan zachowania obszaru — dobry (remontu wymagaja
poszczegdlne nagrobki oraz fragmenty ogrodzenia,
skazane jest wykonanie inwentaryzacji nagrobkéw).

536/277 z dn.
23.11.1998r.

KAPLICA CMENTARNA PW. PRZEMIENIENIA
PANSKIEGO

Wybudowana w 1905, neogotycka, jako kosciot p.w.
Przemienienia Panskiego.

Budynek murowany z cegly, nietynkowany. Dach
dwuspadowy, pokryty dachowka karpiowka, za$ blacha
na sygnaturce. Kaplica na rzucie prostokata z
dobudowang od poéinocy wieloboczng apsyda o bryle
jednokondygnacjowej. W  bocznych  elewacjach
ostrolukowe biforium, okna prezbiterium wysokie i
waskie, oddzielone szkarpami. Przy elewacji
szczytowej i przy prezbiterium — neogotyckie portale
wejsciowe.

Stan zachowania obiektu — dobry.

460/201 z dn.
7.05.1991r.
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ZESPOL KOSCIOLA EWANGELICKO- | 450/191 7 dn.
AUGSURSKIEGO 17.10.1990 r.

Kosciol wybudowany w 1883 r., neogotycki. Sciany
murowane, z cegly, nietynkowane. Koscidt
jednonawowy, na planie wydluzonego prostokata, z
wieza na rzucie kwadratu od strony potudniowej i
niewielkag zakrystia od strony poéinocnej. Dachy
dwuspadowe, nad wieza dach tamany, z wieloboczng
iglica. Elewacje boczne nawy pigcioosiowe, z wysokimi
ostrolucznymi  oknami  oddzielonymi  ceglanymi
pilastrami, zwienczonymi fryzem arkadkowym. W
narozach nawy sterczyny.

Budynek zniszczony podczas II wojny $wiatowej,
remontowany w latach 1946, 1954, 1984, gruntowny
remont —w 1998 r.

Pastorédwka zostata wybudowana w latach 1902-1903,
w ksztatcie nawigzujacym do klasycyzmu. W L 1918—
1922 miescit si¢ w niej polski urzad pocztowy, od 1923
r. do 1945 r— ponownie pastoréwka. Po 1945 r.
uzytkowana przez organizacje spoteczne, od 1956 przez
Powiatowa, a pozniej Powiatowa i Miejska Biblioteke
Publiczng w Kole. Od 1976 r. ponownie stanowi
wlasno$¢ parafii ewangelicko—augsburskiej w Koninie,
ktora uzytkuje pojedyncze pomieszczenia.

Budynek murowany, tynkowany, dach dwuspadowy,
kryty blacha. Budynek na rzucie prostokata, z wspartym
na czterech filarach portykiem posrodku przedniej
i niewielkim ryzalitem mieszczacym klatke schodowa
posrodku  tylnej  elewacji. Diuzsze elewacje
siedmioosiowe, o boniowanych narozach. Boczne —
zachodnia  trzyosiowa,  wschodnia  przestonigta
przybudowka. Okna zamknigte tukiem ptaskim,
w stiukowych profilowanych opaskach z kluczem.
Cze$ciowo zachowana drewniana stolarka okienna.

Stan zachowania obiektow — dobry.

WILLA WEASCICIELA A-536/277 z dn.

Zbudowana w roku 1912 przez éwczesnego wiasciciela 21.12.1998 r.

Fabryki Fajansu i Porcelany Czestawa Freudenreicha.
Projektantem willi byl inzynier architekt Zygmunt
Lindner. Podczas wojny fabryka znajdowata si¢ pod
zarzadem niemieckim. Po wojnie willg upanstwowiono,
miescil si¢ w niej internat Technikum Ekonomicznego.
Od 1997 r. stanowi wtasnos¢ prywatng.

Stan zachowania obiektu — dobry.

FABRYKA — PIECOWNIA, OB. SKLEP 4841225 7 dn.

Budynek powstat w trzeciej ¢w. XIX w. Rozbudowany 15.03.1993r.

przed 1887 r. wzdtuz ul. Sienkiewicza do wymiardéw
obecnych. Ujednolicenie bryly nastapilo w latach 50.
XX w.

Budynek posadowiony na planie prostokata, ze $cigtym
naroznikiem ph. i ryzalitem w elewacji pld.—zach. przy
narozniku potudniowym. Bryta zwarta,
dwukondygnacjowa, dach dwuspadowy kryty papa.
Obecnie jest to obiekt handlowy.

Stan zachowania obiektu — dobry.

Strona 42




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

PRZEROBOWNIA  MAS |  ODLEWANIA | 484/225 7 dn.
WYROBOW 15.03.1993 r.

Obiekt wybudowany przed 1887 rokiem. Pierwotnie
parterowy. Nadbudowany i rozbudowany w pierwszej
polowie XX w. Sciany z cegly pelnej tynkowane. Dach
dwuspadowy i tamany. Bryta zwarta, dwuczionowa,
dwu— i trzykondygnacyjna. Obecnie jest to obiekt
handlowy.

Stan zachowania obiektu — dobry.

RATUSZ 27/376 z dn.

Zbudowany ok. 1390 r., restaurowany w 1782 r., 17.01.1953 .

gruntownie przebudowany ok. 1815 r. w wyniku czego
obiekt uzyskal wystr6j klasycystyczny. Nienaruszona
pozostata gotycka wieza.

Budynek na planie zblizonym do kwadratu, z
dziedzincem zamknigtym $ciang kurtynowa po stronie
zachodniej. Bryta zwarta, dwukondygnacjowa, nakryta
dachami kilkupotaciowymi. Budynek w czgsci
podpiwniczony, z wieza po stronie poinocnej,
przechodzaca w gérmych kondygnacjach w o$miobok.

W roku 1989 rozpoczgto odbudowe ratusza. W roku
2000 zakonczono odbudowe wiezy. W roku 2003
podjeto decyzje o odbudowie skrzydet ratusza, ktore z
kolei rozbudowano w 2008 r.

Stan zachowania obiektu — dobry.

DOM PRZY UL. STARY RYNEK 10 533/274 7 dn.

Zbudowany w 2 pot. XIX w., murowany; potozony w 14.10.1998 r.

potudniowo—zachodnim narozniku rynku, usytuowany
do niego kalenicowo.

Budynek dwukondygnacyjny, kryty dachem
naczétkowym. Elewacja od strony rynku cztero—, od
strony ul. Grodzkiej pigcioosiowa. Otwory okienne
prostokatne, w stiukowych opaskach. Elewacje gtadkie,
tynkowane. Wejscie od strony rynku poprzedzone
schodkami. Zmodernizowany parter pelni ob. funkcje

ushugowe.

Stan zachowania obiektu — zly (zwlaszcza elewacje

zewngtrzne).

DOM PRZY UL. STARY RYNEK 26 470/211 z dn.

Zbudowana w pot. XIX w., do II wojny $wiatowej 17.02.1992r.

stanowita wlasno$¢ rodziny Marii Jazwinskiej. Na
parterze znajdowata si¢ wowczas restauracja, II pigtro
zajmowal hotel. Po 1945 roku w kamienicy miescily si¢
Srednia Szkota Sztuk Plastycznych, potem hotel WPGT
,,Kontur” w Koninie.

Budynek na planie litery L, ze $cigtym naroznikiem,
usytuowany w polocnej czgSci wschodniej pierzei
rynkowej, przynalezne oficyny sicgaja ul. Kajki. Sciany
murowane z cegly ceramicznej, otynkowane. Budynek
trojkondygnacyjny, z elewacjami o klasycyzujacym
wystroju. Otwory  okienne  prostokatne, —w
profilowanych  opaskach, zwienczone  prostymi
(elewacja poinocna) lub gigtymi naczotkami (elewacja
zachodnia).

Stan zachowania budynku — zty (po pozarze w 2012 r.).
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MALARNIA, OB. MAGAZYN 4841225 7 dn.

Wybudowana przed 1887 r., pierwotnie dwupigtrowa. 15.03.1993r.

W okresie  dwudziestolecia  mig¢dzywojennego
wylaczona z produkcji i przekazana do dyspozycji
szkolnictwa. Po wojnie obnizona o jedna kondygnacje
w 1959 r. Sciany z cegly petej na watku krzyzowym.
Budynek na planie wydluzonego prostokata, kryty
dachem dwuspadowym. Obecnie obiekt handlowy
stanowigcy wlasnos¢ prywatng.

Stan zachowania obiektu — dobry.

SPICHLERZ DREWNIANY 24342 7 dn.

Zbudowany na pocz. XIX w., jako element zespotu 22.09.1950.

sktadajacego si¢ z ponad dwudziestu spichlerzy
rozmieszczonych na lewym brzegu wschodniej odnogi
rzeki Warty — obecnie jedyny jego zachowany element.
Do 1I wojny $§wiatowej wlasnos¢ prywatna, po 1945 r.
panstwowa, obecnie ponownie prywatna. Sciany
zbudowane z belek drewnianych na tzw. sumik i fatke.

Budynek posadowiony na planie wydluzonego
prostokata, dwukondygnacyjny, przykryty dachem
polskim famanym.. Poszczegdlne elementy konstrukcji
wymieniane podczas kolejnych remontéw. W latach
2002-2003 przeprowadzono remont kapitalny obiektu.

Stan zachowania obiektu — dobry.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow sa jednoczesnie obiektami bgdacymi w gminnej ewidencji zabytkow.
Zostata ona zaktualizowana w 2013 r. i liczy 213 obiektow. Ponizej przedstawiono pozostate obiekty wlaczone
do gminnej ewidencji zabytkow.

Tabela 7. Obiekty znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow, nie bedace w rejestrze zabytkow Wojewody
Wielkopolskiego

Ip. |obiekt, okres powstania adres

Dom, ok. 1920 ul. Asnyka 2 (d. 4)
2 | Dom, ok. 1920 ul. Asnyka 12
3 | Dom, pocz. XX ul. Asnyka 19
4 | Dom, ok. 1910 ul. Asnyka 23
5 |Dom, 1910 ul. Asnyka 24
6 | Dwor, drewniany, ok. pot. XIX w. ul. Asnyka 37
7 | Magazyn zbozowy, ob. dom, 1910, 1931-1932 ul. Asnyka 30
8 | Dom, 1927 ul. Blizna 41
9 | Kapliczka, pocz. XX ul. Blizna 85
10 | Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 15
11 | Dom, ok. 1930 (w zespole domu Bogumita 19) ul. Bogumita 19
12 | Oficyna, ob. dom, ok. 1930 (w zespole domu Bogumita 19) ul. Bogumita 21
13 | Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 30
14 | Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 32
15 | Kapliczka, ok. 1930 ul. Bogumita 33
16 | Dom, drewniany, ok. 1930 ul. Dgbska 9
17 | Dom, ok. 1930 ul. Dabska 21
18 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 2/4
19 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 3
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20 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 5
21 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 6
22 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 7
23 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 8
24 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 9
25 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 10
26 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 11
27 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 12/14
28 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 13
29 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 15/17
30 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 16/18
31 |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 19/21
32 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 20/22
33 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 23/25
34 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 24
35 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 26
36 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 27/29
37 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 28
38 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 30
39 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 31
40 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 32—34
41 |Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 33
42 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 35/37
43 .lztSl;lorlrél?;ilg:(en(](i);.silfé%)), ok. pot. XIX w., przebud. ok. 1950 (w ul. Grodzka 1

44 | Dom, 2 pol. XIX w. ul. Grodzka 3

45 | Dom, k. XIX w. ul. Grodzka 5

46 | Dom, ok. 1920, przebud. 1950 ul. Grodzka 9

47 | Dom, ok. 1910 ul. Grodzka 11
48 | Dom, ok. 1900 ul. Grodzka 16
49 | Dom, ok. 1920 ul. Grodzka 17
50 | Dom, pocz. XX w. (w zespole domu Grodzka 21) ul. Grodzka 21

51

Dom, pocz. XX w., przebud. ok. 1940

ul. Grodzka 25

52 | Oficyna, pocz. XX w. (w zespole domu Kajki 36) ul. Jasna 4

53 | Oficyna, pocz. XX. (w zespole domu Kajki 36) ul. Jasna 6

54 | Oficyna, 1 éw. XX w. (w zespole domu Mickiewicza 19) ul. Kajki 7

55 | Oficyna, ob. dom, XIX/XX w. ul. Kajki 12

56 | Oficyna, 2 pol. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 13) ul. Kajki 13 (d. 15)
57 | Oficyna, ob. dom, XIX/XX w. ul. Kajki 14

58 | Dom, XIX/XX w. ul. Kajki 16

59 | Dom, 1905 ul. Kajki 30

60 | Dom, pocz. XX w. (w zespole domu Kajki 36) ul. Kajki 36 (d. 42)
61 | Dom, k. XIX w. ul. Kajki 39

62 | Dom, ob. Muzeum Technik Ceramicznych, 1 éw. XX w. ul. Kajki 50

63 | Oficyna, 1 éw. XX w. (w zespole domu Stary Rynek 27) Ul. Kajki

64 | Dom, ok. 1910 ul. Kajki 48

65

Dom, pocz. XX w.

ul. Kilinskiego 5

66

Dom, pocz. XX w.

ul. Kilinskiego 9
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67 | Dom, ok. pot. XIX w. (w zespole jatek miejskich — Grodzka 1) ul. Kilinskiego 12
68 | Dom, k. XIX w. ul. Kilinskiego 13
69 | Dom, pocz. XX w. ul. Kilinskiego 15
B
71 | Wieza ciénien, ok. 1924 (w zespole dworca kolejowego) ul. Kolejowa
72 E(;/Iv:j:)zvc\e/g;;lejowy, 1919 — 1922 ? (w zespole dworca ul. Kolejowa 19
73 | Dom Parafialny, 1932 (w zespole kosciota par. pw. Sw. Krzyza) ul. Koscielna 8
74 | Ogrodzenie, 1861 (w zespole kociota par. pw. Sw. Krzyza) ul. Koscielna 10
75 | Plebania, XIX/XX w. (w zespole kosciota par. pw. Sw. Krzyza) ul. Koscielna 10
76 | Dom, ok. 1920 ul. Krétka 1
77 | Dom, pocz. XX w. ul. Krétka 2
78 | Dom, ok. 1920 ul. Krzywa 4
79 | Dom, ok. 1920 ul. Krzywa 8
80 | Dom, k. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 1) ul. Mickiewicza 1
81 | Dom, ok. 1920 ul. Mickiewicza 4
82 | Dom, k. XIX w. ul. Mickiewicza 5
83 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 6
84 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 7
85 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 8
86 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 9
87 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 11
88 | Dom, 2 pot. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 13) ul. Mickiewicza 13
50 | o R, i i, b St 050k v 14
90 | Dom, ob. poczta, biblioteka i mieszkania, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 15
91 |Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 17
92 | Dom, 2 pot. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 19) ul. Mickiewicza 19
93 | Dom, 1930 ul. Nagérna 1
94 | Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 3
95 | Dom, 1 pot. XIX w. ul. Nowy Rynek 4
96 | Dom, k. XIX w., przebud. ul. Nowy Rynek 10
97 | Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 11
98 | Dom, pocz. XX w. ul. Nowy Rynek 13
99 | Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 14
100 | Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 15
101 | willa, ok. 1920 ul. Ogrodowa 10
102 | Dom, ok. 1920 ul. Orzeszkowej 1
103 | Karczma z zajazdem, ob. sklep i mieszkania, k. XIX w. ul. Poniatowskiego 3
104 | Dom, pocz. XX w. ul. Poniatowskiego 6
105 | Dom, ok. 1920, remont. ul. Poniatowskiego 7
106 | Dom, 1913. ul. Poniatowskiego 13
107 | Dom, 1880, przebud., pocz. XX w. ul. Poniatowskiego 14
108 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Poniatowskiego 20
109 | Dom Grgbarza, 2 pot. XIX w. (w zespole cmentarza ul. Poniatowskiego
Ewangelicko—augsburskiego)
110 g\%v;%(;zeelrlléi Oz_‘t;zag;?guzrsrl)(?:gi)()IX (w zespole cmentarza ul. Poniatowskiego
111 | Kapliczka, pocz. XX w. ul. Poniatowskiego
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112 | Cmentarz, 2 pot. XIX (w zespole cmentarza rzym.—Kat.) ul. Poniatowskiego 24
113 l(J)IgTDO(;inZIZItlé(\eNZSIZreZIE? XIX/XX (w zespole cmentarza rzym.—Kat., ul. Poniatowskiego 24
114 féggtillgg;vmtowy, ob. Rejonowy, 1915-1917, rozbud. i remont. ul. Poniatowskiego 25
115 Cmentgrz Wojenny, XVIHI/XX w. _(w zespole cmentarza rzym.— ul. Poleglych
kat., p6zn. prawostawnego, 0b. wojennego)
116 | Pozostatosci ogrodzenia,’? pot. XIX w., remont. (W ;espole ul. Poleglych
cmentarza rzym.—Kat., p6zn. prawostawnego, ob. wojennego)
117 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Putaskiego 1
118 | Oficyna, k. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 1) ul. Putaskiego 1
119 | Elektrownia miejska, ob. siedziba LOK, 1915, przebud. 1927 ul. Pulaskiego 8
120 | Dom, k. XIX, przebud. 1989 ul. Rzeznicza 3
121 | Oficyna, pocz. XX w. (w zespole domu Kilinskiego 5) ul. Rzeznicza 4
122 | Dom, pocz. XX w. ul. RzeZnicza 6
123 | Dom, k. XIX w. ul. Rzeznicza 8
124 | Dom, pocz. XX w. ul. Rzeznicza 9
125 | Szkota, pocz. XX w., rozbud. 1991-1992 (w zespole Szkoty
Powszechnej, ob. Zespdt Szkot Ekonomiczno— ul. Sienkiewicza 1
Administracyjnych)
126 | Dom Nauczycieli, ob. dom, pocz. XX w. (w zespole Szkoty
Powszechnej, ob. Zespdt Szkot Ekonomiczno— ul. Sienkiewicza 1
Administracyjnych)
127 | Dom, pocz. XIX w., przebud. 1884 ul. Sienkiewicza 6
128 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 8
129 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 10
130 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 12
131 | Dom, pocz. XX w. ul. Sienkiewicza 13
132 | Budynek biurowy, 1. 30. XX w. ul. Sienkiewicza 14
133 | Dom, ok. 1880, arch. Trojanowski ul. Sienkiewicza 16
134 | Dom, ok. 1910 ul. Sienkiewicza 28
135 | Budynek Starostwa Powiatowego, pocz. XX w. ul. Sienkiewicza 25/27
136 | Park, 1870 (w zespole parku miejskiego im. S. Moniuszki) ul. Sienkiewicza
137 | Altana, drewniana, ok. 1930 (w zespole parku miejskiego im. S. o
Moniuszki) ul. Sienkiewicza
138 | Cmentarz Zydowski, XVI w., zniszczony w 1. 70. XX w. ul. Stowackiego
139 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 4
140 | Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 6
141 | Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 7
142 | Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 8
143 | Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 9
144 | Dom, 1 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 11
145 | Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 14
146 | Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 15
147 | Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 17
148 | Dom, ok. pot. XIX w., odbud. 1994 ul. Stary Rynek 20
149 | Dom, ok. pot. XIX w., odbud. 1994 ul. Stary Rynek 21
150 | Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 22
151 | Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 23
152 | Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 24
153 | Dom, 2 pot. XIX w. (w zespole domu Stary Rynek 27) ul. Stary Rynek 27
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154 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 28
155 | Dom, XIX/XX w. ul. Stary Rynek 29
156 | Dom, ok. 1910 ul. 20 Stycznia 12
157 | Dom, 1 éw. XX w. ul. 20 Stycznia 16
158 | Dom, ok. 1930 ul. 20 Stycznia 18
159 | Gimnazjum Koedukacyjne, ob. Szkota PO(_jstawowa Nrli ul. Szkolna 2 i 2a

Gimnazjum Nr 1, ok. 1926, rozbud. 1938 i 1996
160 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 4
161 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 9
162 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 13
163 | Dom, ok. 1910 ul. Torunska 21
164 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 22
165 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 35
166 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 37
167 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 38
168 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 40
169 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 46
170 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 47
171 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 48/50
172 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 52 (1)
173 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 52 (2)
174 | Dom, k. XIX w. ul. Torunska 60
175 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 61
176 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 62
177 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 65
178 | Szkota Powszechna, ob. Szkota Podstawowa Nr 3, 1922-1924, ,

remont. ul. Torunska 68
179 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 69
180 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 75
181 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 85
182 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 103
183 | Dom, 1900 ul. Wodna 4
184 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Wojciechowskiego 6
185 | Ochronka, ob. Przedszkole Nr 3, 1 éw. XX w. ul. Wojciechowskiego 9
186 | Dom, 1 ¢w. XX w. ul. Wojciechowskiego 21
187 | Dom, ok. 1910 ul. Wschodnia 3
188 | Dom, 1928 ul. Wschodnia 4
189 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Zawiszy 4
190 | Dom, ok. 1920 ul. Zawiszy 6
191 W(_)zowr}ia, ob. restauracja, 3 cw IXIX w. (w zespole Fabryki ul. Zielona 5

Fajansu i Porcelany Freudenreich6w)
192 | Dom, ok. 1900 ul. Zelazna 5
193 | Dom, ok. 1920 ul. Zelazna 13
194 | Pomnik Powstancow, 1863, odnow. 1992 Potnocny brzeg Warty, na wschod od Mostu

Kaliskiego
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Fot. 18. Zespot Szkot przy ul. Szkolnej 2

Fot. 19. Kapliczka przy ul. Bogumita 33 Fot. 20. Cmentarz Wojenny przy ul. Polegtych
Oprécz wyzej wymienionych obiektdw w gminnej ewidencji zabytkow , na terenie miasta wystepuja stanowiska
archeologiczne. Obszar miasta Kota zostal rozpoznany archeologicznie w ramach AZP — Archeologicznego
Zdjecia Polski w latach 1983-1986. Na terenie miasta zewidencjonowano 17 stanowisk archeologicznych, na
ktore sktadaja si¢ 28 fakty osadnicze (aktualny stan na 2013 r.). Na terenie Kota brak jest natomiast stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw.

Wszystkie wymienione ponizej stanowiska archeologiczne znajduja si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
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Tabela 8. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Kota

If GO | U SHEET, (1 funkcja kultura zagrozenie
AZP obszarze
57-44 45 nicokreslona przedluzycka brak lokalizacji
57-44 46 nieokre$lona przeworska zabudowane
57-44 42 osada przyklasztorna staropolska brak
57-44 51 $lad osadniczy staropolska brak
57-44 39 osada przeworska stanowisko
zabudowane
osada staropolska
57-44 34 osada przeworska stanowisko
$lad osadniczy staropolska zabudowane
osada staropolska
57-44 33 $lad osadniczy niecokreslona brak
slad osadniczy staropolska
57-44 32 $lad osadniczy pucharéw lejkowatych brak
$lad osadniczy nieokreslona
$lad osadniczy huizycka
$lad osadniczy prapolska
58-44 84 slad osadniczy nieokreslona brak
osada huzycka
57-44 12 osada staropolska brak
58-44 1 osada huzycka brak
osada staropolska
57-43 39 slad osadniczy huizycka brak
osada staropolska
57-43 40 osada staropolska brak
57-43 45 slad osadniczy przeworska brak
osada staropolska
57-44 48 cmentarzysko huzycka Stanowisko
czg$ciowo
zabudowane
57-44 49 nieokreslona nieokreslona brak lokalizacji
57-44 50 MIASTO staropolska zabudowa
57-43 34 $lad osadniczy nieokreslona Stanowisko
osada pucharéw lejkowatych czesciowo
$lad osadniczy tuzycka zabudowane
osada przeworska
$lad osadniczy staropolska

Dobra kultury wspolczesnej:

Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje dobra kultury
wspoltczesnej jako niebedqce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza i
detale, zespoly budynkow, zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspotczesnie
zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé artystyczna lub historyczna. Na terenie miasta wytypowano 6
takich obiektow:

= Kolo posiada wielowiekowa tradycje zwigzang z garncarstwem oraz produkcja porcelany. W oparciu
o zgromadzony przez Czestawa Freudenreicha, trzeciego dziedzica fabryki, bogaty zbidr wyrobow
z porcelany, potporcelany, fajansu oraz majoliki zorganizowano w Kole Muzeum Technik Ceramicznych.
Kolskie Muzeum Technik Ceramicznych jest jedynym tego typu w Polsce. Zgromadzono tu unikatowsa
kolekcje ceramiki pochodzacej z fabryki w Kole, jak tez z innych wytworni w calym kraju.
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Nad odnoga Warty, przy moscie Kaliskim, znajduje si¢ pomnik bojownikéw o wolno$¢, usypana przez
weterandw powstania styczniowego w 1905r symboliczna mogita. 26 sierpnia 1924r na kopcu ustawiono
obelisk z orfem na szczycie. Po zniszczeniu go w 1940r przez hitlerowcow zostat odbudowany w 1962r
w 600 —lecie zatozenia miasta.

Dla upamigtnienia istnienia dwoch synagog, ktore istniaty na Nowym Rynku, zamieszkatym przed wojna
glownie przez ludnoéé Zydowska, w 1989 r. usytuowano tu pomnik. Przed dworcem kolejowym znajduje sie
glaz upamietniajacy ok. 80 000 Zydow transportowanych tedy z todzkiego getta do osrodka zaglady
Kulmhof w Chelmie nad Nerem. Na dworcu w Kole odbywala si¢ przesiadka na wagony kolejki
waskotorowe;.

Przed gmachem szkoly przy ulicy Torunskiej znajduje si¢ pamigtkowa tablica wzniesiona przez
spoteczenstwo Ziemi kolskiej w hotdzie nauczycielom powiatu kolskiego zamordowanym, poleglym
i internowanym podczas wojny 1939— 1945.

Przy narozniku ulic Nagoérnej i Jana Pawla II wzniesiono w grudniu 2000 r. popiersie Jana Pawta II na
obelisku dedykowane: ,,Synowi Ziemi Polskiej, Pielgrzymowi Tysigclecia, Honorowemu Obywatelowi Kota
Papiezowi Janowi Pawlowi II za umacnianie ducha wiary, mito$ci i solidarno$ci. Wierni Rodacy z Kota” 15
maja 2006 r. zasadzono tu dab z nasion najstarszego dgbu w Polsce — Debu Chrobrego, ktore zostaty
poswiecone 28 kwietnia 2004 przez papieza Jan Pawia II.

Obok licznych zabytkowych kapliczek w miescie wzniesiona jest takze nowa kapliczka na placu przy
nowych blokach, przy ulicy Konwaliowej.

Na terenie miasta obowigzuje Program Opieki Nad Zabytkami Miasta Koto na lata 2014-2017. Wskazuje on
nastepujace priorytety dziatan miasta w dziedzinie ochrony zabytkow. Nalezg do nich:

ochrona i zarzadzanie dziedzictwem kulturowym:
o zahamowanie procesu degradacji lokalnych zabytk6w,
o systematyczna poprawa stanu zachowania dziedzictwa kulturowego,
o podnoszenie rangi obiektow i zespotow zabytkowych,
ksztaltowanie krajobrazu kulturowego:
o Sciste powigzanie ochrony zabytkow z planowaniem przestrzennym,
o ochrona historycznego uktadu urbanistycznego w potaczeniu z ochrong przyrody,

o stymulowanie rozwoju gospodarki i turystyki z wykorzystaniem zasob6éw dziedzictwa
kulturowego,

edukacja historyczna i promocja dziedzictwa kulturowego:
o podnoszenie poziomu edukacji i wiedzy na temat historii i lokalnego dziedzictwa kulturowego,
o promocja lokalnych waloréw zabytkowych, turystycznych i przyrodniczych,

o dziatania zwickszajace atrakcyjno$¢ zabytkow na potrzeby spoleczne, turystyczne
i edukacyjne.
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Whioski:

Do najmocniejszych stron S$rodowiska Kkulturowego miasta nalezy zaliczy¢: zachowany
w znacznym stopniu historyczny uklad urbanistyczny, bogata tradycje produkcji ceramicznej,
wysokie walory Srodowiska przyrodniczego, wyremontowanie znacznej czeSci zabytkow oraz
dobrze oznakowane atrakcje turystyczne miasta.

W miescie znajduje si¢ duzo ciekawych obiektow i terenéw o wartosciach historyczno—
krajobrazowych, ktore powinny by¢ chronione oraz wykorzystane dla kreowania indywidualnego
charakteru przestrzeni, czy rozwoju funkcji rekreacyjno—turystycznych,

Dalszej ochrony wymaga zwlaszcza historyczny uklad Starego Miasta, ktérego gléwnym
problemem jest postepujaca degradacja techniczna obiektow zabytkowych.

Na terenie miasta znajduja sie¢ dobra kultury wspélczesnej, ktore ze wzgledu na wartos¢
historyczng i artystyczng powinny zosta¢ objete ochrona.

Ze wzgledu na intensywna dewastacje czeSci obiektow zabytkowych nalezy rozwazy¢ ich
wykreslenie z gminnej ewidencji zabytkow.
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ROZDZIAL 6

REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi
ochrony krajobrazu, zostal wprowadzony obowiazek sporzadzenia przez organy samorzadu wojewoddztwa
audytu krajobrazowego. Dokument ten ma by¢ sporzadzany dla obszaru catego wojewddztwa nie rzadziej niz raz
na 20 lat.

Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewddztwa, wskazuje
lokalizacje krajobrazow priorytetowych, granice: parkoéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw
przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow znajdujacych si¢ na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO. Ponadto audyt
krajobrazowy wskazuje: zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw priorytetowych
i krajobrazow obszaréw chronionych oraz rekomendacje i wnioski dotyczace ochrony tych krajobrazow, a takze
lokalne formy architektoniczne w obrebie krajobrazéw priorytetowych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych uwzglednia si¢, migdzy innymi, w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarownia przestrznenego gminy. Pierwsze audyty krajobrazowe muszg zosta¢ opracowane w terminie
3 lat od wejscia w zycie ustawy, czyli do 11 wrzesnia 2018 roku.

W zwiazku z natozonym na niego nowym obowiagzkiem, Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego w dniu 4 lutego
2016 roku Uchwatg Nr 1575/2016 przystapit do wykonania audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
wielkopolskiego. Na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota, prace nad audytem krajobrazowym sa we wstepnej fazie, w zwigzku z czym rekomendacje
i wnioski nie sg jeszcze znane.
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ROZDZIAL 7
DEMOGRAFIA

Koto liczy 22 903 mieszkancoéw (stan na 31.12.2015 r.). Wedlug danych Urzedu Statystycznego w Poznaniu
liczba ludno$ci na terenie miasta systematycznie rosta do 2000 roku, osiggajac wowczas najwyzszy notowany
jak dotad stan — 24 518. Od tego czasu wartos$¢ ta systematycznie spada. W 2015 r. po raz pierwszy w XXI w.

Koto liczyto ponizej 23 000 mieszkancow.

Tabela 9. Zmiany liczby ludnosci w Kole

rok liczba ludnosci
1549 750
1616 1800
1817 2166
1865 3175
1909 9397
1921 11450
1938 13000
1945 7085
1947 11261
1980 19900
1990 22500
2000 24518
2005 23251
2010 23426
2015 22903

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W latach 2005-2014 przyrost naturalny w gminie miejskiej Koto utrzymywat si¢ najczgs$ciej na dodatnim
poziomie. W 2014 r. wynosit on +4. Dla poréwnania w catym powiecie kolskim wskaznik ten byl ujemny

(~105).
Tabela 10. Przyrost naturalny w Kole w latach 2005-2014
rok przyrost naturalny
2005 12
2006 33
2007 32
2008 14
2009 36
2010 92
2011 —27
2012 47
2013 —6
2014 4

zrodto: BDL GUS
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W ostatnich latach saldo migracji utrzymywato si¢ stale na ujemnym poziomie. Najnizszy wskaznik odnotowano
w 2013 r. (-29). Sytuacja ta ma réwniez odzwierciedlenie w liczbie zameldowan i wymeldowan na terenie
miasta w ostatnich latach. Jest to jedna z przyczyn zmniejszania sig liczby mieszkancéw miasta.

Tabela 11. Zameldowania i wymeldowania w Kole w latach 2010-2014

i ; réznica miedzy

zameldowania wymeldowania ) .

rok (ogélem) (ogélem) liczba zameldowan i
£ . wymeldowan

2010 184 380 ~196
2011 202 377 ~175
2012 185 379 194
2013 202 320 ~118
2014 153 317 164

zrodto: BDL GUS

W ostatnich dziesigciu latach liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym nieprzerwanie maleje. Z kolei liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym systematycznie ro$nie. Te dane oraz fakt, ze w przysztosci grupa 0séb
w wieku poprodukcyjnym bedzie silnie zasilana przez grono osdb znajdujacych si¢ obecnie w wicku
produkcyjnym, $wiadczg o tym, ze prognozy demograficzne dla miasta nie sg korzystne.

Rysunek 15. Liczba 0s6b w wieku przedprodukcyjnym na terenie miasta Koto w latach 2008-2014
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zrodto: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS
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Rysunek 16. Liczba 0séb w wieku produkcyjnym na terenie miasta Koto w latach 2008-2014
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zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Rysunek 17. Liczba 0séb w wieku poprodukcyjnym na terenie miasta Koto w latach 2008-2014
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zrédto: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS

W ogblnej liczbie mieszkancoOw przewazaja kobiety. Wspodtczynnik feminizacji na terenie miasta w 2014 r.
wynosit 100, tzn. ze na 100 mezczyzn przypadata 113 kobiet.

Prognoza demograficzna dla miasta jest niekorzystna. Na podstawie analizy modelu regresji obliczono, ze jesli
obecne treny demograficzne si¢ utrzymaja, w 2046 r. liczba mieszkancow spadnie do 20 838. Oznacza to spadek
0 ponad 2000 w poréwnaniu ze stanem obecnym.

Whioski:
= liczba mieszkancéw miasta spada systematycznie od 2000 r. — obecnie jest ona najnizsza od ok. 25 lat,

= 7 roku na rok struktura wieku w mieScie ulega pogorszeniu — systematycznie maleje liczba os6b
w wieku przedprodukcyjnym na rzecz os6b w wieku poprodukcyjnym,

= jeSli niekorzystne trendy demograficzne nie ulegna zmianie, do 2046 r. liczha mieszkancéw miasta
zmniejszy sie o kolejne 2000 osob.
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ROZDZIAL 8
WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA
Mieszkalnictwo i stan gospodarstw domowych:

Wedlug danych GUS za rok 2014, na terenie miasta Koto znajduja si¢ 8644 mieszkania (dane BDL 2014)
o Iacznej powierzchni uzytkowej 547 622 m?. Oznacza to, ze na kazdego mieszkafica w 2014 r. przypadato
srednio 23,91 m? powierzchni uzytkowej mieszkania. W latach 2010-2014 oddano do uzytkowania tacznie 79
mieszkan.

Zgodnie z danymi zawartymi w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Miejskiej Koto na lata 2014-2018, w gminnym zasobie mieszkaniowym tacznie znajduje si¢ 709 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 29 967,44 m?. Sposrod tych lokali 14 znajduje si¢ w budynkach bedacych
w cato$ci wlasno$cig miasta, za§ 11 znajduje sie¢ w budynkach wspolnoty mieszkaniowej. Budynki w zasobie
wlasnosci komunalnej sg w duzej mierze w ztym stanie technicznym (gléwnie budynki przedwojenne)
1 wymagaja remontow.

Socjalna polityka mieszkaniowa na terenie miasta skierowana jest na wypekianie biezacych potrzeb. Na koniec
2014 roku w zasobie komunalnym byto 24 mieszkan socjalnych o powierzchni uzytkowej 602 m% Najwigcej jest
ich w budynkach przy ulicach: Asnyka, Kilinskiego, Mickiewicza i Torunskiej.

Zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Koto
przewiduje si¢, ze do 2018 roku czg¢$¢ mieszkan komunalnych ma zostaé sprzedana, przez co powierzchnia
lokali w zasobie miasta spadnie. Wzro$nie za to liczba lokali socjalnych. Wedlug prognozy, w 2018 r. w miescie
bedzie zapotrzebowanie na ok. 80 lokali komunalnych oraz 28 lokali socjalnych. Jest to wigcej niz wynosza
obecne zasoby. Ponadto wedlug danych z urzedu miasta, w ostatnich latach notuje si¢ wzrost liczby sktadanych
wnioskOw 0 przyznanie mieszkania komunalnego. W 2015 r. ztozono 115 takich wnioskow, z czego 53 zostaty
rozpatrzone negatywnie. W zwigzku z powyzszym miasto powinno w nast¢gpnych latach dazy¢ do zwigkszania
swojego zasobu mieszkaniowego. Poczyniono juz ku temu odpowiednie kroki, poniewaz planowana jest budowa
budynku komunalnego przy ul. Stary Rynek.

Rynek pracy:

Wedlug danych GUS stopa bezrobocia w miescie wynosita w 2015 r. 7,7%. Jest to poziom najnizszy od 2008 r.
Wsrdd bezrobotnych dominujg kobiety — w 2014 r. stopa bezrobocia u kobiet wynosita 10,4%, zas u me¢zczyzn —
7,7%. Sa to wskazniki porownywalne z sytuacja w calym wojewodztwie wielkopolskim i nizsze niz dla powiatu
kolskiego.

Tabela 12.. Bezrobocie na terenie gminy Siedliszcze w latach 20102014

bezrobotni 2010 2011 2012 2013 2014
mezczyzni 594 623 624 649 567
kobiety 853 831 771 833 721
Ogélem 1447 1454 1395 1482 1288

dane: BDL GUS

Podmioty gospodarcze:

Wedtug danych GUS w 2014 r. na terenie miasta bylo zarejestrowanych 2727 podmiotéw gospodarczych.
Zdecydowang wiekszo$¢ z nich (ok. 96%) stanowily pomioty mate, zatrudniajace do 9 pracownikdéw. Pozostate
to podmioty $rednie, zatrudniajace do 49 pracownikow.

Na terenie miasta dominujg firmy sektora prywatnego. W 2014 r. bylo ich 2611, z czego wickszo$¢ to osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Najwickszymi podmiotami gospodarczymi na terenie miasta sg:

= Sokolow S.A. — Oddzial Zaktady Migsne w Kole,

=  Okregowa Spotdzielnia Mleczarska w Kole,

= Saint-Gobain Abrasives Sp. z 0.0. — produkcja materialow i wyrobdw $ciernych,
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» M&K Foam GmbH Sp. z 0.0. — produkcja materacow,

= Wood-Mizer Industries Sp. z 0.0. — producent waskotaémowych trakow tartacznych, brzeszczotow oraz
wyposazenia dla tartacznictwa,

= ANDRE ABRASIVE ARTICLES Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag Sp.k. — produkcja narzedzi
$ciernych,

» Przedsi¢biorstwo Produkcyjno—Handlowe AGRONAS Sp. z 0.0. — producent maszyn rolniczych i nasion
traw,

» Zaklad Produkcyjno—Handlowy IZOMER - produkcja workow polipropylenowych,

»  Przedsigbiorstwo Produkcyjno—Ustugowo—Handlowe GRATEX — producent atstowanej odziezy ochronnej
i roboczej,

Wisréd podmiotdow gospodarczych dzialajacych na terenie miasta, najwigcej jest przedstawicieli branzy handlu
hurtowego i detalicznego. Na kolejnych miejscach pod wzglgdem liczebnosci znajduja si¢ przedstawiciele
branzy budowlanej oraz transportu.

W latach 2010-2014 liczba nowo zarejestrowanych podmiotow gospodarczych systematycznie spadata (dane
GUS). W 2015 r. byto ich o ok. 100 mniej niz w 2010 r. Jednoczesnie od 2012 r. odnotowuje si¢ wzrost liczby
wyrejestrowanych z rejestru REGON. Przeklada si¢ to na spadek ogolnej liczby podmiotéw gospodarczych
w miescie.

Opieka spoleczna:

Podstawows instytucjg dziatajaca w zakresie opieki spolecznej na terenie gminy jest Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej, zlokalizowany przy ul. Stary Rynek 15. Realizuje on zadania zlecone gminie przez administracje
rzadowa, przy zapewnieniu §rodkéw z budzetu panstwa oraz zadania wlasne gminy. Zadania te realizowane sg
w oparciu o przepisy odrebne. Polegaja one gtdéwnie na:

» przyznawaniu i wyptacaniu przewidzianych ustawg §wiadczen,

= pracy socjalnej,

= prowadzeniu i rozwoju niezbednej infrastruktury socjalne;j,

= analizie i ocenie zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na §wiadczenia z pomocy spotecznej,

= realizacji zadan wynikajacych z rozeznanych potrzeb spotecznych,

* rozwijaniu nowych form pomocy spotecznej i samopomocy w ramach zidentyfikowanych potrzeb.

Na terenie miasta dziata rowniez Dom Pomocy Spotecznej Zgromadzenia Siostr Matych Misjonarek
Mitosierdzia Orionistek, a takze Miejski Osrodek Profilaktyki i Pomocy Rodzinie, ktéry ma bardzo bogats
oferte, obejmujaca m.in.:

= dziatalno$¢ profilaktyczno — edukacyjna,

= porady, konsultacje w sprawach uzaleznien(alkohol, narkotyki),

= porady rodzinne i wychowawcze,

* przeciwdziatanie przemocy w rodzinie, grupa wsparcia dla ofiar przemocy,
* miodziezowy Klub Konsultacji i Terapii,

= S$wietlice socjoterapeutyczna MOPIPR,

= S$wietlice profilaktyczno—opiekuncza przy ul. Poniatowskiego 21,

= Swietlice profilaktyczno—opiekuficza przy ul. Blizna 40,

= Klub Wolontariusza,

= Klub Abstynenta Przysztos¢ przy ul. Wojciechowskiego 30.

Jak wynika z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kole liczba rodzin korzystajacych ze §wiadczen
pomocy spoltecznej na terenie miasta systematycznie spada. W 2010 r. korzystaly z niej 673 rodziny, zas w 2015
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r.— 618. Laczna liczba beneficjentdow pomocy spotecznej wynosita w 2015 r. 1470 o0séb, co stanowito ok. 6,4%
liczby mieszkancoOw miasta. Byt to wskaznik poréwnywalny jak dla wojewddztwa wielkopolskiego,
z kolei nizszy o ok. 2% od wskaznika dla powiatu kolskiego.

Ochrona zdrowia:

Na terenie miasta znajduje si¢ Samodzielny Zaktad Opieki Zdrowotnej (przy ul. Poniatowskiego 25), ktory jest
jednocze$nie szpitalem powiatowym. Funkcjonuje w nim wiele specjalistycznych oddziatéw, m.in.
noworodkowy, dziecigcy, ginekologiczno—potozniczy, oddziat chirurgii i ratownictwo medyczne.

W 2014 r. na terenie miasta funkcjonowaly tacznie 24 przychodnie, zar6wno publiczne jak i prywatne:
*  Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "Vita—Med",

=  Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "Kolmed",

] Gabinet Lekarski Lestaw Deren,

=  Domowe Ustugi Pielggniarsko—Potoznicze "Dom—Med",

*  Indywidualna Praktyka Potoznej M. Bulanda,

»  Chirurgia dziecigca — Specjalistyczna Praktyka Lekarska,

= Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "Centrum Rehabilitacji",

=  Pracownia Kinezy i Fizykoterapii "Kin-Fiz",

=  NZOZ Centrum Rehabilitacyjno—Lecznicze,

=  NZOZ Opiceka Paliatywna Elzbieta Zagalska — Poradnia Paliatywna i Hospicjum Domowe,

] Liczne placowki specjalistyczne, m.in. z dziedziny dermatologii, kardiologii, alergologii, okulistyki,
stomatologii czy chirurgii dziecigcej.

Ponadto na terenie miasta zlokalizowanych jest 15 aptek.

Szkolnictwo:

Na terenie gminy Siedliszcze dzialaja obecnie nastepujace placowki o§wiatowe:

Zlobki — 48 migjsc:

»  Ztobek Miejski w Kole (ul. Powstafcow Wikp. 6).

Przedszkola — 583 miejsca:

= Przedszkole Nr 1 (ul. Piaski 15),

* Przedszkole Nr 3 z Oddziatami Integracyjnymi ,,Czerwony Kapturek” (ul. Wojciechowskiego 9),
= Przedszkole Nr 5 im. Gromadka Misia Uszatka (ul. Wojciechowskiego 22),

»  Przedszkole Nr 6 (ul. Powstancow Wikp. 6).

Szkoly podstawowe (1575 uczniow w 2014 r.):

= Szkota Podstawowa Nr 1 im. Stanistawa Konarskiego (ul. Szkolna 2A),

= Szkota Podstawowa Nr 2 im. Adama Mickiewicza — w Zespole Szko6t Nr 1 (ul. Poniatowskiego 22),
= Szkota Podstawowa Nr 5 im. Arkadiego Fiedlera — w Zespole Szk6t Nr 2 (ul. Kolejowa 5),

= Szkota Podstawowa Nr 3 im. Marii Konopnickiej (ul. Torunska 68),

= Szkota Podstawowa Nr 4 im. Kawalerow Orderu Usmiechu (ul. Torunska 315A).

Gimnazja (822 uczniéw w 2014 r.):

* Gimnazjum Nr 1 im. Stanistawy Fleszarowej—Muskat (ul. Szkolna 2),

= Gimnazjum Nr 2 im. Polskich Olimpijczykéw — w Zespole Szkot Nr 2 (ul. Kolejowa 5),

*  Gimnazjum Nr 3 im. Papieza Jana Pawla Il — w Zespole Szkot Nr 1 (ul. Poniatowskiego 22).
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Szkoly ponadgimnazjalne:
= Liceum Ogolnoksztatcace im. Kazimierza Wielkiego (ul. Blizna 37),
= Zespot Szkot Administracyjno—Ekonomicznych (ul. Sienkiewicza 1),

= Zespot Szkot Technicznych (ul. Kolejowa 11).

Fot. 21. Zespot Szkot Nr 1 w Kole

Fot 22. Przedszkole Miejskie Nr 3

Kultura:

Najwazniejszg role w propagowaniu kultury na terenie Kota odgrywa Miejski Dom Kultury. W jego ramach
dziata m.in. Kino ,,Nad Wartg”. MDK ma w swojej ofercie wiele zaje¢ tematycznych, m.in. kursy fotografii,
filmowania i montazu, dziata tam rowniez pracowania plastyczna oraz odbywaja si¢ zajecia z tanca ludowego
i towarzyskiego. W jego ramach dziala rowniez studio wokalne.
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Fot. 23. Miejski Dom Kultury w Kole

Ponadto na terenie miasta funkcjonuje Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna (przy ul. Kolejowej 19),
Muzeum Technik Ceramicznych (przy ul. Kajki 44) oraz Wojewddzka Biblioteka Pedagogiczna — Filia w Kole
(przy ul. Torunskiej 60).

Sport i Rekreacja:

W Kole dzialaja posiadajace wielkie tradycje zespoty artystyczne: Miejska Orkiestra Deta, Towarzystwo
Spiewaczo-Muzyczne Lutnia, oraz Manufaktura Piosenki Harcerskiej Wartaki — Reprezentacyjny Zespot
Choragwi Wielkopolskiej ZHP. Miasto dobrze informuje o wszystkich imprezach kulturalnych i sportowych,
ktore beda si¢ odbywaly w miescie, za$ kalendarz imprez wydany na caly rok, prezentowany roéwniez na
miejskiej stronie internetowe;j jest bardzo bogaty w imprezy, uroczystosci, zawody, rajdy. Sg one adresowane dla
réznych grup wiekowych i 0séb o roznych zainteresowaniach. W kalendarzu imprez kulturalnych w Kole
znajduja si¢ miedzy innymi state imprezy, takie jak: prestizowa impreza muzyczna —  Wielkopolskie
Konfrontacje Chorow, adresowany do uczniéw szkot muzycznych Turniej Muzyczny pod patronatem Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego, Jesienne Spiewanki nad Wartg —coroczne podsumowanie pracy ,,Wartakow”
wraz z prezentacja najlepszych tworcow i wykonawcow piosenki nie tylko harcerskiej. Od 2005r. organizowana
jest cykliczna impreza muzyczna "Koto Bluesa Festival", odbywajaca si¢ we wrze$niu na nadwarcianskich
btoniach.

W Kole wydawany jest tygodnik Przeglad Kolski. Mitosnikoéw Ziemi Kolskiej skupia Stowarzyszenie Przyjaciot
Miasta Kota nad Warta. Miejskie Instytucje Kultury to: Miejski Dom Kultury z Kinem ,,Nad Wartg”, Muzeum
Technik Ceramicznych, Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna.

W miescie dziata Miejski Klub Sportowy ,,Olimpia” Koto, Ognisko Statutowe Towarzystwa Krzewienia Kultury
Fizycznej ,,Sokot”, uczniowskie kluby sportowe. Bardzo aktywny jest tez Powiatowy Klub Mtodziezowy LOK
,,Kolska Staréwka”. W Kole dziata takze wiele innych mniejszych klubéw sportowych:

=  MLUKS Triathlon — prowadzi sekcje triathlonu, duatlonu, crossduatlonu oraz lekkoatletyki ,

=  UKS Maratonczyk — druzyna korfballu, ktoérej zawodnicy wielokrotnie zdobywali tytuty mtodziezowych
mistrzow Polski,

= UKS Przystan — zawodnicy uczestnicza w zawodach wioslarskich i kajakowych,

= OKS Jednos¢ — prowadzi mtodziezowe druzyny pitkarskie.
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Turystyka:

Do gtéwnych atrakcji turystycznych Kota naleza licznie zachowane cenne zabytki przesztosci: m.in. ruiny
zamku obronnego sprzed 1362 r., pigkny gotycki kosciot farny z przetomu XIV i XV wieku, wyrozniajacy si¢
architektura, polichromig oraz cennym wyposazeniem, rownie niezwykly poznobarowkowy kosciot i klasztor
0.0. Bernardynéow o rokokowym wystroju wnetrz, pigknej polichromii i ciekawych podziemiach, Ratusz
Miejski, drewniany spichlerz z poczatku XIX w., ewangelicki kosciot neogotycki z 1882 r.

Na terenie miasta jest ok. 34 ha terenéw zielonych. Istniejace parki: park 600-lecia, park Stowackiego, park
Moniuszki, lasek komunalny oraz potozenie Kota nad rzeka Wartg sprzyjaja spacerom i dobremu wypoczynkowi
mieszkancow. Atrakcja turystyczng sa szlaki turystyczne piesze i rowerowe, w tym szlak bunkréw i schronéw
dzieki ktéremu mozna dotrze¢ do znajdujacych si¢ w miescie polskich i poniemieckich bunkrow i umocnien
z okresu I Wojny Swiatowej. Poza tym funkcjonuja szlaki turystyczne: czerwony, zielony i niebieski.

Baza noclegowa Kota jest stosunkowo stabo rozwinig¢ta. Na terenie miasta funkcjonujg 3 obickty oferujace
noclegi. Sa to: Hotel Sara (ok. 70 miejsc), Gosciniec Mieszko oraz Bursa Szkolna. Zdecydowanie lepiej jest
rozwinigta baza gastronomiczna. W miescie zlokalizowanych jest wiele barow i restauracji.

Bezpieczenstwo

W  zakresie bezpieczenstwa publicznego na terenie miasta swoje siedziby maja Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej, Komenda Powiatowa Policji oraz Powiatowa Stacja Sanitarno—Epidemiologiczna.

Wedtug danych GUS w 2014 r. na terenie miasta popetniono tacznie 425 przestepstw, z czego:
. 209 przestepstw kryminalnych,

. 99 przestepstw o charakterze gospodarczym,

. 67 przestepstw rogowych,

. 6 przestepstw przeciwko zdrowiu i zyciu,

= 218 przestepstw przeciwko mieniu.

W poréwnaniu z 2013 r. liczba przestepstw spadta o ok. 30%. Srednia ilo$¢ przestepstw na 1000 mieszkancow
wynosi 18,58, co jest wynikiem lepszym niz dla wojewodztwa wielkopolskiego (22,19) oraz dla kraju (22,72).
Wskaznik wykrywalnosci przestepstw utrzymuje Si na wysokim poziomie. Wedlug danych GUS w 2014 r.
wyniost on 86%, zas dla porownania w wojewodztwie wielkopolskim wyniost on zaledwie 72%.
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Whioski:

Sytuacja mieszkaniowa miasta ulega systematycznej poprawie. W planach jest zwiekszenie
powierzchni mieszkaniowej w zasobie wlasnosci komunalnej.

Placowki o§wiatowe sa dobrze rozwiniete, a ich liczba wystarczajaca.

Mieszkancy gminy maja wlasciwy dostep do ustug zdrowia, w tym do wielu placowek
specjalistycznych.

Obecnie bezrobocie na terenie miasta jest najnizsze od 2008 r. Wsrod bezrobotnych wciaz dominuja
kobiety.

Spada liczba rodzin kerzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej.

Poprawia sie bezpieczenstwo mieszkancéw miasta, gléwnie za sprawa spadajacej liczby popelnianych
przestepstw.

Baza turystyczna, mimo waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta, jest stosunkowo stabo
rozwinieta.
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ROZDZIAL 9
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Wraz z rozwojem miasta, powstaja nowe potrzeby w zakresie bezpieczenstwa publicznego i obrony cywilnej.
Nowe inwestycje, a takze opracowywane plany miejscowe powinny umozliwia¢ realizacj¢ zadan obrony
cywilnej zwigzanych z bezpieczefistwem publicznym, co najmniej w zakresie: budownictwa ochronnego,
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, skutecznego dziatania systemu alarmowania ostrzegania przed
niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi w atmosferze, hydrosferze oraz szeroko pojetym Srodowisku
geograficznym i wezesnego ostrzegania mieszkancoOw o zagrozeniach.

Do istotnych zagrozen, na ktore sa narazeni mieszkancy Kota nalezg: zagrozenia chemiczne, radiologiczne,
pozarowe, powodziowe oraz réoznego typu zagrozenia komunikacyjne.

Zagrozenia chemiczne:

Przemyst wykorzystujacy w procesach technologicznych zwiazki chemiczne jest potencjalnym zagrozeniem dla
ludzi i srodowiska, zarbwno na obszarach zaktadow przemystowych stosujacych lub magazynujacych substancje
niebezpieczne jak i na obszarach z nimi sgsiadujacymi. Stacjonarne zrodla zagrozen chemicznych na terenie
miasta zwigzane sg z magazynowaniem lub przetwarzaniem w przedsigbiorstwach takich substancji jak amoniak,
chlor, kwasy 1 tugi oraz produkty ropopochodne. Na terenie miasta zlokalizowane sa zakltady pracy, ktore
wykorzystuja toksyczne $rodki przemystowe (TSP) w procesach technologicznych lub je przechowuja.
Nagromadzenie w nadmiernych ilosciach substancji niebezpiecznych stwarza grozbe katastrof przemystowych.
W zakladach tych strefa potencjalnego zagrozenia moze przekroczy¢ teren zaktadu tworzac bezposrednie
zagrozenie dla ludzi i wymagajac znacznego zaangazowania stuzb ratowniczych.

Zagrozenie skazeniami promieniotworczymi:

Tego typu zagrozenie MoOze nastgpi¢ w wyniku: uszkodzenia zrodet promieniowania wykorzystywanych
w procesach technologicznych, uwolnienia materialéw i opadéw promieniotworczych podczas sktadowania
i transportu, uwolnienia substancji promieniotworczych podczas awarii reaktorow jadrowych. Na terenie Kota
zagrozenia radiologiczne moga by¢ spowodowane jedynie przez materiaty radioaktywne stosowane w czujkach
izotopowych montowanych w instalacjach sygnalizacyjno — alarmowych. Sa to Zrédta o stosunkowo niewielkiej
mocy, w zwiazku z czym zasieg tych zagrozen ma charakter lokalny. Przewoz materiatow radioaktywnych jest
incydentalny i dotyczy bardzo matych ilosci — praktycznie nie stwarzajacych zagrozenia. Nalezy liczy¢ sie
ponadto z zewnetrznym niebezpieczenstwem zwigzanym z eksploatacja elektrowni jadrowych w Europie
(6 czynnych elektrowni znajduje si¢ w odlegtosci okoto 350 km od granicy Polski).

Zagrozenie pozarowe:

Moze ono wystgpi¢ gtownie w zwartej zabudowie miasta. Potencjalne zagrozenie pozarowe stwarzaja duze
obiekty handlowe, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej. Nalezy liczy¢ sie rowniez
z zagrozeniami stwarzanymi przez zakltady, ktore posiadaja obiekty zagrozone wybuchem lub wtorng emisja
toksycznych $rodkow przemystowych spowodowanych uszkodzeniami rurociaggdw gazu, zbiornikow na stacjach
baz paliw, stacjach LPG i punktach dystrybucji gazéw propan—butan. Potencjalne zagrozenie pozarowe
stwarzaja rowniez znajdujace si¢ w granicach miasta kompleksy lesne, parki i ogrody.

Zagrozenie powodziowe:

Studium okre$la granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, tj. obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat oraz obszaru zawierajacego si¢
migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym. Ponadto w Studium okreslono granice obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszaru narazonego na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Sytuacje powodziows stabilizuje zbiornik retencyjny Jeziorsko. Jego pojemnos¢ uzytkowa wynosi 172,6 mln m?,
maksymalna powierzchnia zalewu wynosi 4. 230 ha, za§ minimalna — 1.760 ha, stata rezerwa powodziowa
wynosi z kolei 40,3 min m3.

Zagrozenia w transporcie samochodowym:
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Najwicksze zagrozenie wystepuje na drodze krajowej nr 92, po ktorej odbywa si¢ transport w ruchu
tranzytowym. W efekcie duzego i stale rosngcego natezenia przewozOw materialdow niebezpiecznych
i toksycznych, oraz niejednokrotnie fatalnego stanu technicznego taboru cigzarowego rosnie ryzyko zagrozenia.
Potencjalnym niebezpieczenstwem moga byé cysterny samochodowe przewozace niebezpieczne substancje
chemiczne.

Zagrozenia w transporcie kolejowym:

Wynikaja one zaréwno z ruchu pasazerskiego (jednoczesny przew6z duzej iloSci 0séb) oraz towarowego
(przew6z materialow niebezpiecznych). Zagrozeniem jest szeroko rozpowszechniony przewo6z materialow
ropopochodnych, ktory nie podlega monitorowaniu i moze odbywac si¢ nawet po torowiskach o gorszym stanie
technicznym. Miejscami szczegdlnie narazonymi sa przejazdy kolejowe.

Na terenie miasta nie wystgpuja szczegdlne uwarunkowania sprzyjajace powstawaniu powaznych zagrozen
ludnosci i jej mienia. Nie obserwuje si¢ zagrozen zwigzanych z ruchami masowymi ziemi ani obszaro6w
osuwiskowych. Zagrozenie powodziowe zwigzane jest z doling Warty i dotyczy w wigkszosci terendw trwatych
uzytkow zielonych wyksztalconych w poblizu doliny rzeczne;.
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ROZDZIAL 10
WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie Kota nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
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ROZDZIAL 11

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TEBENOW CHRONIONYCH ORAZ OGRANICZENIA
W ZAGOSPODAROWNIU TERENOW WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu:

Zachodnia czg¢$¢ miasta potozona jest w granicach Goplansko—Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustanowionego na podstawie Uchwaly Nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986
roku w sprawie ustalenia obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewoddztwa koninskiego i zasad
korzystania z tych obszaréw (Dz. Urz. Woj. Koninskiego Nr 1, poz. 86) utrzymanej w mocy obwieszczeniem
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewody Wielkopolskiego Nr 14, poz. 246).

Dla w/w obszaru obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ..Dolina Srodkowej Warty” — PLB300002:

Zasady zagospodarowania terené6w potozonych w obrebie obszaru Natura 2000, okre§lone sa w planie ochrony
i/lub planie zadan ochronnych oraz w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Pomniki przyrody:

Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVIII/265/2001 Rady Miejskiej w Kole dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uznania
niektorych drzew na terenie miasta Kota za pomniki przyrody na terenie miasta objeto ochrong 7 drzew, dla
ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu ich najblizszego otoczenia wynikajace przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Grunty lesne:

Wszelkie dziatania inwestycyjne czy planistyczne muszg by¢ zgodne z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Ochrona tych gruntéw polega na ograniczaniu przeznaczenia ich na inne cele,
zapobieganiu procesom degradacji/dewastacji, zapewnieniu potrzebnej rekultywacji lub przywracaniu,
poprawianiu wartosci uzytkowej oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztalttowania powierzchni ziemi.
Przeznaczenia tych gruntéw na cele nielesne wymaga uzyskania odpowiednich zgéd:

= gruntdw le$nych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego
do spraw Srodowiska,

= pozostatych gruntow lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu
opinii izby rolnicze;j.

Zgodnie z ww. ustawa grunty rolne w granicach administracyjnych miast nie wymagaja uzyskania zgod na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

Strefy ochrony uje¢ wody:

Na terenie Kota zlokalizowane 2 strefy ochrony uje¢ wody: strefa ochrony bezposredniej (na terenie
komunalnego ujecia wody) oraz strefa ochrony posredniej. Zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
W obregbie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do celéw niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody. Na tym terenie nalezy:

= odprowadzac¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajqcy przedostawanie sie ich do urzqdzen stuzgcych do
poboru wody;

»  zagospodarowac teren zieleniq,

» odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzqdzen Ssanitarnych, przeznaczonych do
uzytku 0sob zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody;

"  ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie 0sob niezatrudnionych przy obstudze urzqdzen stuzgcych do
poboru wody.

Ponadto w strefie ochrony posredniej ujecia wody obowiazuja ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace
z przepisow odrgbnych.
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Cmentarze czynne:

Na terenie miasta istnieja 2 czynne cmentarze — rzymskokatolicki i ewangelicki. Sa one zlokalizowane
w potudniowej cze$ci miasta, przy ul. Poniatowskiego. Zgodnie z przepisami odrgbnymi odlegto$¢ cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50
metrow pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podiaczone. Odleglo$¢ od granicy cmentarza
uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode
do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 metréw. Przedmiotowe przepisy nalezy braé
pod uwagg zaréwno planujac lokalizacje nowych cmentarzy jak i nowych obiektow w poblizu cmentarzy.

Obiekty zabytkowe:

W odniesieniu do obiektow zabytkowych obowigzujg zapisy zawarte w ustawie z 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw i opieki nad nimi,
w tym finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych, a takze organizacj¢ organow
ochrony zabytkdéw.

W art. 36 ust.1. sformutowano zakazy dotyczace zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow, w szczegdlnosci:
Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkbw wymaga: 1) prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;

W art. 18 zapisano, iz ,,ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzqdzaniu.... strategii
rozwoju gmin, studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej... W ww. dokumentach
okresla si¢ rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy
realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkdw do jak najlepszego stanu, ustala si¢ przeznaczenie terenu
i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajqgce opieke nad zabytkami.

Obiektow zabytkowych dotyczy takze art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.
U.z 2016 r. poz. 290 ze zm.). Zgodnie z ust.1: Prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie budowlanym
wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego przez wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Zgodnie z ust.3: W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe Ilub
rozbibrke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie miasta znajdujg sie¢ zabytkowe mogity, ktore poza ustawag o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami podlegajg takze ochronie wynikajacej z ustawy z dnia 28 marca 1933 roku o grobach i cmentarzach
wojennych (Dz. U. 1933 Nr 39, poz. 311 z p6zn. zm.)

Wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach nieruchomych zabytkoéw archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkdw wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac¢
pozwolenie LWKZ, zgodnie przepisami odrgbnymi. Planowane w obrebie ujetych w ewidencji zabytkow
nieruchomych zabytkéw archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne np. zwigzane z budowa
wielkogabarytowych budynkéw i inwestycji liniowych i drogowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura
techniczna), kopalni, ktorym towarzysza roboty ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu —
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej
inwestycji.
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Strefa ograniczen w_realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 1 lipca 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)

Na poétnoc od granicy miasta, na terenie miejscowosci Chojny w gminie wiejskiej Koto, zlokalizowany zostat
zespol elektrowni wiatrowych. Ich wysokos$¢ (wiezy oraz elementow technicznych, w szczegdélnosci wirnika
wraz z lopatami) jest zréznicowana. Najwyzszy jest wiatrak potozony najblizej granicy miasta (ok. 200 metrow
na péinoc) — jego wysoko$§¢ wynosi 152 m.

W Studium wyznaczono zasi¢g strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow ustawy
z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961). Objety nia
zostatl teren potozony w zasiggu 10-krotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych w miejscowosci Chojny. W jej
obrgbie obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Na Rysunku 18. przedstawiono zasi¢g stref o promieniu 10-krotnosci wysokosci od 6 istniejacych elektrowni
wiatrowych w miejscowosci Chojny, ktore wkraczajg na teren miasta Kota (strefa od kazdej z elektrowni zostata
przedstawiona innym kolorem).
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Rysunek 18. Strefa ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych

zrodlo: opracowanie wiasne
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Inne obiekty:

Ograniczenia dla zabudowy wynikajg takze z przepisOw odrebnych z zakresu drog publicznych, ktére okreslajg
m.in. odlegtosci w jakich moga by¢ usytuowane obiekty budowlane od poszczegdlnych rodzajow drog.

Zgodnie z przepisami odrebnymi budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m.
W przypadku szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwiazanych
z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy odleglosci te powinny by¢ zwigkszone, w zaleznosci
od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okreslonych
w odrebnych przepisach. Ponadto zgodnie z przepisami odrebnymi drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane
W odlegltosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego. Dodatkowo drzewa i krzewy, elementy
ochrony akustycznej oraz zastony ods$niezne w sagsiedztwie przejazdéw i przej$¢ kolejowych powinny by¢
usytuowane w odleglosci zapewniajacej warunki widocznosci przejazdow i przejsc, okre§lone w przepisach
0 warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi
i ich usytuowanie.
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ROZDZIAL 12

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Zloza kopalin

Na terenie miasta Kolo nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

Wody podziemne:

W regionalizacji hydrogeologicznej zwyktych wod podziemnych miasto znajduje sie¢ w regionie wielkopolskim,
w subregionie gniezniensko — kujawskim (VI13) oraz w regionie tédzkim (VII). Wody podziemne w rejonie
miasta wystepuja w kilku pigtrach:

= czwartorzedowym — w roznowiekowych piaskach i zwirach,

= trzeciorzgdowym — sporadycznie w piaskach i piaskowcach miocenu,

= kredowym — w spgkanych wapieniach i marglach kredy gorne;j.

Pigtro trzeciorzedowe na obszarze miasta nie tworzy odrebnego poziomu, taczac si¢ z wodami czwartorzedu,
badz kredy.

Glowny poziom wodono$ny na omawianym obszarze stanowig utwory marglisto — wapienne gornej kredy. Strop
tych utworéw zalega na glebokosciach od 30,0 do 80,0 m p. p. t. Sporadycznie zalega na wigkszych
glebokosciach.

Koto potozone jest w catosci w obrgbie GZWP nr 151 — gérnokredowego zbiornika porowo-szczelinowego
Turek — Konin — Koto o powierzchni 1673 km? i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wynoszacych ok. 240
tys. m*/d. Srednia gleboko$é zalegania wod podziemnych w jego obrebie wynosi 90 m p.p.t.

Obszar Kota potozony jest w obrebie JCWPd nr PLGW600062 i PLGW 6000071. Ich granica przebiega przez
centralng cz¢$¢ miasta.

;
[ eranicamiasa

|y "4 GRANICA JEDNOLITYCH CZE$CI WOD PODZIEMNYCH

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych systemu SOPO
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Udokumentowane kompleksy skladowania dwutlenku wegla:

Na terenie miasta Koto nie wystepuja zadne udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku wegla.
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ROZDZIAL 13

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie Kota nie ma zlokalizowanych terenéw i obszaréw gérniczych na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu prawa gorniczego.
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ROZDZIAL 14

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STAN STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Uklad drogowy:

Sie¢ drogowa na terenie miasta jest rozbudowana. Tworza ja:

= Droga krajowa nr 92 — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego, biegnaca we wschodniej

czeSci miasta, w ciagu ul. Michata Rawity Witanowskiego. Droga ta stanowi fragment poludniowej
i wschodniej obwodnicy Kota. W skali kraju taczy ona miasto z Warszawg i Poznaniem. Na catym odcinku

przebiegajacym przez teren Kota jest to droga jednojezdniowa .

w chodniki ani drogi rowerowe. Droga jest w dobrym stanie technicznym.

= Drogi wojewodzkie:

Pas drogowy nie jest wyposazony

DW 473 — droga publiczna klasy gtownej, taczaca Koto z Piotrkowem Trybunalskim. Przebiega
w potnocno—wschodniej czesci miasta. Jest to droga jednojezdniowa z zatokami autobusowymi,
chodnikami i $ciezkami rowerowymi. Droga jest w bardzo dobrym stanie technicznym.
DW?270 — droga publiczna klasy glownej, taczaca Koto z Brzesciem Kujawskim. Przebiega w centralnej
czgéci miasta. Jest to droga jednojezdniowa z zatokami autobusowymi, chodnikami i $ciezkami
rowerowymi. Droga jest w bardzo dobrym stanie technicznym.

=  Drogi powiatowe:

Tabelal3. Wykaz drég powiatowych na terenie miasta Koto

dlugodé kanalizacja S kanalizacja
Ip. nazwa ulicy & deszczowa | Ip. nazwa ulicy g deszczowa
ml [m] [+/-]
[+/-]
1. Bogumita 2056 + 30. Sejmikowa 94 n
2. Blizna 874 + 31. Sktadowa 704 n
32. Sktodowskiej— 788 ¥
> owy Rynek 338 _ Curie
4. | Broniewskiego 408 + 33. Stowackiego 448 _
5. Ceramiczna 74 + 34. Starowarszawska 174 _
6. Dhugosza 86 _ 35. 20—ego Stycznia 543 n
7. Dojazdowa 388 + 36. Szkolna 303 +
8. Garncarska 400 + 37. Slusarska 480 -
9. Grodzka 153 _ 38. Torunska 4250 n
10 Kilinskiego 130 + 39. Towarowa 743 +
11. Klonowa 545 n 40. Tuwima 200 n
41. St. Fleszarowej— 566 n
12 Kolejowa 900 + Muskat
13. Konarskiego 1050 + 42. | Wojciechowskiego 462 ¥
14. | Konopnickiej 587 + 43. Wschodnia 88 -
15. Kopernika 255 + 44. Zachodnia 824 _
16. Nagorna 1362 + 45. Zawadzkiego 823 n
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. Ks. Serafina - . 46. Zelazna 299 -
Opatki
18. | Niezlomnych 237 ¥ 47. | Zeromskiego 732 ¥
19 | 3-ego Maj 1243 + 48. Zytnia 340 -
20. Ogrodowa 230 B 49, Mickiewicza 476 +
21 Orzeszkowej 88 - 50. Wiejska 1640 -
22 PCK 371 + 51. Sienkiewicza 2747 +
23, E. Plater 362 + 52. Poniatowskiego 1729 -
24, Polegtych 426 + 53. | Nowowarszawska 108 +
Powstancow 54 Zduny 56 a
25. Wikp. 315 +
26. Prusa 172 + 55. Al. Jana Pawta II 255 +
27. Przemystowa 716 + 56. Stary rynek 90 *
28. |  Pulaskiego 148 - S7. | Bursztynowa 816 -
29. | Rzefnicza 127 - OGOLEM 35582
#r6dto: Urzad Miasta w Kole
= Drogi gminne:
Tabela 14. Wykaz drog gminnych na terenie Kota
Ip. nazwa ulicy diugos¢ [m] Ip. nazwa ulicy diugos¢ [m]
1. Akacjowa 92 217. Klasztorna 173
2. Al. Jana Pawta II 312 28. J. Kochanowskiego 501
3. K.K. Baczynskiego 310 29. Kottataja 393
4. J. Bakowskiego 169 30. Konwaliowa 195
5. J. Bema 136 31. Krancowa 377
6. Boguszyniecka 380 32. J. Korczaka 125
7. Brzozowa 227 33. Koscielna 71
8. M. Buczka 354 34. I. Krasickiego 102
9. Cegielniana 321 35. Kraszewskiego 692
10. Cicha 160 36. Kreta 342
11. Cisowa 100 3. Krotka 85
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12. J. Chelmonskiego 123 38. Krzywa 90

13. F. Chopina 210 39. Kusnierska 70

14. J. Dabrowskiego 1010 40. B. Lesmiana 132
15. M. Dabrowskiej 70 41. Les$na 732
16. Energetyczna 1135 42. Lipowa 94

17. M. Fornalskigj 78 43. Lakowa 920
18. Cz. Freudenreicha 80 44, J. Matejki 180
19. Harcerska 334 45, Mikotajczyka 257
20. Jasna 110 46. Mitosna 630
21. Jasminowa 291 47. Miodowa 410
22. Joselewicza 115 48. Z. Natkowskiej 64

23. M. Kajki 340 49. Narutowicza 384
24, J. Kasprowicza 162 50. K.C. Norwida 395
25. Kasztanowa 221 51. J. Oliskiewicza 525
52. W. Orkana 98 74. Swierkowa Gabrieli 125
53. Piaski 145 75. Topolowa 166
54, Plac Narutowicza 214 76. Waska 282
55. Potudniowa 483 77. Wesota 152
56. Powstania warszawskiego 174 78. Wiatraczna 171
57. Powstancow 1863 roku 285 79. Wierzbowa 134
58. Powstanicow Slaskich 215 80. W. Witosa 138
59. Péinocna 190 81. Wodna 73

60. M. Reja 116 82. Wrzosowa 191
61. W. Reymonta 238 83. S. Wyspianskiego 238
62. Roézana 236 84. Kard. S. Wyszynskiego 184
63. Sienkiewicza (od zjazdu do 820 85. Zamkowa 1903
64. Stoneczna 579 86. Zapolskiej 360
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65. Spokojna 199 87. Zawiszy 66
66. Sportowa 295 88. Przesmyk 131
67. Spotdzielcow 351 89. Zegarowa 145
68. L. Staffa 374 90. Zielona 343
69. Staszica 154 91. Asnyka 380
70. Stary Rynek (od ul. 238 92. Zeromskiego 615
71. Straszkowska 288 93. Kazimierza Wielkiego 1385
72. A. Struga 93

73. Szpitalna 270

zrodto: Urzad Miasta w Kole

Wiekszo$¢ drog na terenie miasta posiada nawierzchni¢ utwardzona (15,98 km). Pozostale to drogi gruntowe —
niecate 11 km. Stan techniczny drég nalezy uzna¢ za zadowalajacy. Zdecydowana wigkszo$¢ drog utwardzonych
jest w dobrym stanie technicznym. Ws$rod dréog w ztym stanie technicznym dominujg te o nawierzchni

gruntowej. Jest ich tacznie na terenie miasta 9,8 km.
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Rysunek 20. Podstawowy uklad drogowy miasta Koto

Kategorie drég publicznych

Droga krajowa nr 92

Drogi wojewddzkie

Drogi powiatowe

zrédto: opracowanie wlasne

Komunikacja kolejowa:

Przez miasto przebiega linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia—Kunowice. Jest ona fragmentem
migdzynarodowej linii kolejowej E 20. W Kole zatrzymujg si¢ zar6wno pociagi osobowe jak i towarowe.
Te drugie najczesciej obstuguja zaklady przemystowe, ktére w duzej mierze sg potozone przy bocznicach
kolejowych. Wedtug danych z 2014 r. poprzez komunikacj¢ kolejowa mieszkancy Kota mogli dojecha¢ m.in.
do: Konina, Krakowa, L.odzi, Warszawy, Szczecina, Poznania czy Zielonej Gory.

Ponadto w ciagu linii kolejowej nr 3 na terenie miasta Koto znajduje si¢ punkt tadunkowy, wyszczegolniony
w ,,Wykazie przygotowywanych i utrzymywanych dla potrzeb Sit Zbrojnych RP punktow tadunkowych w sieci
kolejowej”.

Komunikacja autobusowa:

Na terenie miasta nie dziata publiczny transport zbiorowy. Zamknigty zostal rowniez dworzec autobusowy przy
ul. Torunskiej. Dziataja natomiast potaczenia migdzymiastowe, realizowane gtownie przez PKS Konin Sa to
potaczenia m.in. do Torunia, Konina, Turka, Wroctawia oraz Lodzi.

Strona 79



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Zaopatrzenie w wode:

Ujecie wody dla Kota wraz ze stacja uzdatniania zlokalizowane jest w centrum miasta, na prawobrzeznej terasie
zalewowej rzeki Warty. Woda pobierana jest z 4 studni glebinowych, a oprécz tego istnieje 5 otworéw
studziennych-rezerwowych o wydajnosci 110 m*h kazdy. Zdolnoéé¢ poboru wody surowej wynosi 530 m/h,
tj. 12.720 m?/dobe. Natomiast dobowa zdolno$¢ technologiczna wynosi 10.560m?. Woda pobrana ze studni jest
w 100% uzdatniona. Stacja uzdatniania wody znajduje si¢ przy ulicy Zawadzkiego.

W ostatnich latach sie¢ wodociggowa na terenie miasta byla do§¢ intensywnie rozbudowywana. W latach 2008—
2014 wybudowano 15,5 km sieci, powstato réwniez 109 nowych przytaczy do budynkdw (dane GUS). W 2104
roku dostep do sieci wodociagowej posiadato 96% mieszkancéw Kota.

Fot. 24. Stacja uzdatniania wody

W miescie nie wystepuje deficyt wody. Udokumentowane zasoby wod podziemnych wynosza 1.100 m*/h. Wraz
Z rozwojem przestrzennym przewiduje si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wodociagu komunalnego, ktory
bedzie zaopatrywal w wode caty obszar miasta.

Odprowadzanie $ciekow:

Sie¢ kanalizacyjna w Kole jest bardzo dobrze rozbudowana. Wedtug danych GUS w 2014 r. miato do niej dostep
ok. 87,5% mieszkancoéw miasta, z czego zdecydowana wickszo$¢ zamieszkujgca najintensywniej zabudowane
tereny. Sie¢ dziala w oparciu o oczyszczalni¢ $ciekow, zlokalizowang w potnocno—zachodniej czgsci miasta.
Zajmuje ona w granicach ogrodzenia powierzchnie réwng 8,5 ha. Jest to oczyszczalnia typu mechaniczno—
biologicznego z zastosowaniem $rodkéw chemicznych, o przepustowosci 14 500 m*/dobe. Postata ona w latach
1976-1978. Oczyszczalnia jest stopniowo modernizowana do osiggnigcia maksymalnej redukcji zanieczyszczen
zgodnych z obowigzujacymi przepisami prawa. Jej aktualna przepustowo$¢ wynosi 10 000 m%dobe. Dos¢
dobrze jest rowniez rozbudowana sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Dalsza modernizacja sieci kanalizacyjnej ma przebiega¢ etapowo, w miar¢ posiadanych srodkow, z catkowitym
jej zakonczeniem planowanym na rok 2020. Ponadto przewiduje si¢ rozbudowg kanalizacji sanitarnej na terenie
calego miasta, postgpujaca wraz z uruchamianiem nowych terendw pod zabudowg, a takze rozbudowe
kanalizacji deszczowej.

Gazownictwo i _cieplownictwo:

Przez teren miasta przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:

= gazocigg DN 500 relacji Adamow Wtoctawek-Skaszyn (wybudowany w 1975 r.) o ci$nieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa,
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=  gazocigg DN 700 relacji Gustorzyn-Odolanéw (wybudowany w 2014 r.) o ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 1,6 MPa.

Przebiegaja one przez tereny o dominujacej funkcji przemystowej, stad odbiorcy przemystowi wykorzystuja
srednio 93% calkowitego zuzycia gazu w mieScie. Najwiekszymi odbiorcami gazu sa zaktady przemystowe:
Sanitec, Sokotow i Spotdzielnia Mleczarska. Wedlug danych GUS dostep do sieci gazowej posiadato w 2014 r.
ok. 8,5% mieszkancow Kota.

Miasto posiada rowniez zbiorczg sie¢ cieptownicza. Centralny system cieplowniczy miasta Koto zasilany jest
z jednego zrédla — kotlowni Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. bedacej wlasnoscia Gminy
Miejskiej Koto. Moc cieptowni wynosi 37MW. Sie¢ cieplownicza w miescie podlega systematycznej
rozbudowie. W 2015 r. jej dlugo$¢ wynosita 19 km i byto to o 3,7 km wigcej niz w roku 2010. Dla poréwnania
dtugos¢ sieci wodociagowe] w miescie wynosi ok. 60 km. Oznacza to, ze centralny wezel cieptowniczy jest
stosunkowo stabo rozwinigty. W dalszym ciggu znaczna czg$¢ gospodarstwa domowych oraz zakladow
przemystowych jest zaopatrywana z indywidualnych zrodet ciepta.,

Najwigksze kottownie przemystowe to kottownia Zaktadéow Migsnych Sokotow S.A o mocy 30,9MW, oraz
kottownia Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej o mocy 15,6MW (obie zasilane gazem ziemnym).

Elektroenergetyka:

Glownag siecig rozdzielczg w miescie jest sie¢ $redniego napigcia 15kV. W centrum miasta i rejonach
przylegtych jest to sie¢ z liniami kablowymi, w pozostalej czesci z liniami napowietrznymi. Sie¢ 15kV zasilana
jest z prowadzonych na obrzezach miasta napowietrznych linii 110kV poprzez dwie gldwne stacje
transformatorowe tzw. GPZ — ty, tj. stacje 110/15kV Koto—Ruchenna oraz stacje 110/15kV Koto — Wschaod.
Stacje GPZ Koto—Ruchenna stanowia: siedmiopolowa napowietrzna rozdzielnia 110kV powiazana z siecia
110kV trzema liniami napowietrznymi z rozdzielnia 110kV Kolo — Wschdd, z rozdzielnia w elektrowni
, Adaméw” oraz z rozdzielnia w stacji ,,Slesin”, dwa napowietrzne stanowiska gléwnych transformatoréw
z jednostkami tréjuzwojeniowymi (zasilaja rozdzielni¢ oraz sie¢ 30kV dla potrzeb trakcji PKP), oraz 24 polowa
wnetrzowa rozdzielnia 15kV. Stacje GPZ Koto—Wschdd stanowia: tréjpolowa napowietrzna rozdzielnia 110kV
(powiazana z siecig 110kV dwoma liniami — jedna do rozdzielni Koto—Ruchenna, druga do rozdzielni w Kopalni
»Klodawa”) , jedno napowietrzne stanowisko transformatorowe z jednostkg dwuzwojeniowg, 32 —polowa
wnetrzowa rozdzielnia 15kV. Z sieci 15kV zasilane sg rozdzielnice 15kV wigkszych odbiorcéw oraz stacje
transformatorowe 15/0,4kV rozmieszczone na terenie miasta. Stacje te sa gldwnymi punktami zasilajacymi dla
sieci rozdzielczej 0,4kV i o$wietleniowej w miescie. Najwickszy odbiorca energii — Saint—-Gobain Abrasives Sp.
z 0.0. zasilany jest dwiema liniami napowietrznymi 110kV z GPZ Koto Ruchenna, jest to jedyny odbiorca
zasilany na tym napieciu.

Usuwanie odpaddw:

W zwiazku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 1 lipca 2011r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz niektérych innych ustaw, gminy zostaly zobowigzane do wdrozenia do lipca 2013 r.
nowych rozwigzan systemowych w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi. Tym samym usuwaniem
odpadow zajmuje sie miasto. Na terenie Kota nie ma sktadowiska odpadow. Odpady wywozone sg do
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi przy ul. Sulanskiej 13 w Koninie.
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Whioski:

Istniejaca sie¢ drég powiatowych i wojewodzkich jest dobrze wyksztalcona, wymagane sa jedynie
biezace remonty oraz w miare mozliwosci wydzielenie nowych drog rowerowych.

Problem nadmiernego ruchu samochodowego w centrum miasta moze zostaé rozwiazany w przypadku
realizacji pélnocnej obwodnicy Kola.

Na terenie gminy sie¢ drég gminnych jest bardzo rozbudowana, jednak ich znaczna czesé to drogi
gruntowe w ztym stanie technicznym.

W zakresie przewozu os6b rozwinigta jest sie¢ komunikacji kolejowej. Na terenie miasta nie dziala
publiczny transport autobusowy.

Sie¢ wodociggowa niemalze w calo$ci zaopatruje tereny zurbanizowane, podobnie jak sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Stabiej jest rozwinieta sie¢ cieplownicza i gazowa.

Gmina nie posiada wlasnego skladowiska odpadéw, a korzysta z Miejskiego Zakladu Gospodarki
Odpadami Komunalnymi w Koninie.
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ROZDZIAL 15
ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, uwzgledniono zadania
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zawarte w dokumentach strategicznych o znaczeniu
ponadlokalnym takich jak: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Zaktualizowana Strategia
Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku i Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 jest najwazniejszym krajowym dokumentem
strategicznym dotyczacym zagospodarowania przestrzennego kraju. Zgodnie z wymogami ustawowymi zawarte
w niej ustalenia i zalecenia zostaty przeniesione do planéw zagospodarowania wojewodztw.

Zaktualizowana Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku okreslita cele strategiczne
rozwoju wojewodztwa na najblizsze lata. Sa to:

= poprawa dostgpnosci i spojnosci komunikacyjnej regionu,

= poprawa stanu Srodowiska i racjonalne gospodarowanie jego zasobami,

= Jepsze zarzqdzanie energiq,

= zwigkszenie konkurencyjnosci metropolii poznanskiej i innych osrodkow wzrostu w wojewodztwie,

= zwigkszenie spojnosci wojewodztwa,

= wzmocnienie potencjatu gospodarczego regionu,

= wzrost kompetencji mieszkancow i zatrudnienia,

= zwigkszenie zasobow orz wyrownywanie potencjatow spolecznych wojewodztwa,

= wzrost bezpieczenstwa i sprawnosci zarzgdzania regionem.
Wedlug zatozen strategii w wyniku stopniowego osiagania ww. celow wojewoddztwo stanie si¢ regionem,
w ktorym:

= efektywnie wykorzystywany jest potencjaf wewnetrzny,

»  podmioty rozwoju scisle wspolpracujq, co skutkowaé powinno wartoscig dodang,

= istnieje klimat dla innowacji we wszystkich sferach funkcjonowania regionu,

»  konkurencyjnos¢ budowana jest na wzajemnie korzystnych powigzaniach funkcjonalnych miedzy osrodkami
wzrostu a ich otoczeniem, co generuje korzystne procesy dyfuzyjne i absorpcyjne,

= priorytetem i fundamentem rozwoju jest edukacja oraz budowa na jej podstawie kreatywnych kapitatow,
intelektualnego i innowacyjnego,

»  jednym z gléwnych priorytetow jest zielony aspekt rozwoju,

»  mieszkancy wykazujq wysokq aktywnos¢ zawodowq, gospodarczq i spoleczng,

= gospodarka i zycie spoteczne sq otwarte na Swiat, co wzmacnia ich konkurencyjnos¢,

= wszystkie aspekty rozwoju uwzgledniajq zasade wigczenia spotecznego,

v Kazdy mieszkaniec ma dostgp do podstawowych standardéw ustug spolecznych,

= przestrzen wojewddztwa pozbawiona jest barier dla mobilnosci mieszkancow,

»  sytuacja demograficzna sprzyja zastgpowalnosci pokoleniowej,

»  polityka kieruje sie wiekszq otwartoscig na nowe i nowych,

= istotny wplyw na rozwdj regionu wywiera sprawowane w stylu koncyliacyjnym zdecydowane przywodztwo

regionalne.

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego miasto Koto zostato wlaczone
do Wschodniego Obszaru Problemowego. W obszarze tym wystepuja konflikty pomiedzy powierzchniows
eksploatacja wegla brunatnego i produkcja energii elektrycznej, a wysokimi walorami rekreacyjnymi tego
terenu. Obszar ten obejmuje powiat koninski oraz gminy powiatow: tureckiego (Turek, Brudzew, Przykona,
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Wiadystawow), kolskiego (Koto, Koscielec, Ktodawa, Osiek Maty, Babiak) i stupeckiego (gmina wiejska
Stupca, Ostrowite, Powidz). Teren gérniczy w ujeciu perspektywy eksploatacyjnej obejmie okoto 150 tys. ha.

Znaczace przeobrazenia srodowiska zwigzane z obecna eksploatacja wegla widoczne sg nie tylko w morfologii
terenu (pojawienie si¢ pagorkow o wysokosci kilkudziesigciu metrow i zaglebien do 75 m), ale przede
wszystkim w zmianie stosunkow wodnych. Zmiany te maja charakter wielkoprzestrzenny i pociagaja ze soba
przeobrazenia w pozostalych komponentach $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in. powoduja powstanie
rozleglych lejow depresyjnych w pietrze czwarto— i trzeciorzedowym, ktoérych widocznym skutkiem jest:

= zanikanie wody w studniach,
= zmniejszenie wydajnosci czynnych ujgé wod podziemnych lub konieczno$é ich likwidacji,

* zmiana naturalnej sieci hydrograficznej i rezimu hydrologicznego istniejacych ciekow i zbiornikéw
powierzchniowych (osuszenie obszaréw podmoktych, matych jezior i stawdéw, wahania stanéw wéd
w jeziorach oraz trwate obnizenie poziomu zwierciadta w niektorych z nich),

» zmiana w ilosciach, rozmiarach badZz zanik szaty roslinnej (np. zmiana niektorych siedlisk le$nych,
szczegblnie w borach §wiezych),

= przesuszenie niektorych rodzajow gleb pod wplywem obnizenia wod gruntowych, a tym samym
zmniejszenie plonéw.

Przemyst wydobywczy i energetyczny intensywnie wptywa na jako$¢ srodowiska przyrodniczego. O walorach
Wschodniego Obszaru Problemowego $wiadczy duzy udziat terenéw objetych ochrong prawna. Wystepuje tu 7
rezerwatow, 2 parki krajobrazowe, 4 obszary chronionego krajobrazu oraz 6 obszaréw Natura 2000. Jednak
prawidtowo przeprowadzona rekultywacja terenu, przeksztatconego przez eksploatacje wegla moze powodowac,
ze obszar ten stanie si¢ bardzo atrakcyjny dla rekreacji. Istotne begdzie zaplanowanie dzialan dla opracowania
i wdrozenia strategii rozwoju rekreacji na tym obszarze.

Wyczerpanie sie zi6z surowca bedzie wymaga¢ w perspektywie 40 lat przygotowania tego regionu do
przestawienia gospodarki opartej na energetyce i gornictwie na wielofunkcyjne kierunki rozwoju i okre$lenia
jego przysztosci w oparciu o sektor ustugowy. Wazne tez bedzie stworzenie nowych podstaw dla podtrzymania
funkcjonowania istniejgcego przemystu energetycznego i oparciu go na innych no$nikach energii, zaréwno
istniejagcych w regionie jak i zewnetrznych. Dla realizacji tego celu wazne jest wdrozenie strategii wykorzystania
istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej Wschodniego Obszaru Problemowego. Naleza do nich
w szczeg6lnosei istniejgce sieci przesylowe wraz z urzadzeniami technicznymi, infrastruktura komunalna
dostosowana do charakteru regionu, wysoko wykwalifikowana kadra techniczna i zarzadzajaca, specjalistyczne
szkolnictwo zawodowe oraz zawodowe szkoty wyzsze.

W PZPW Koto zostalo rowniez wlaczone do strefy dynamicznego rozwoju spoteczno—gospodarczego wzdhuz
gtownych ciggow komunikacyjnych. Koto znajduje si¢ rowniez w strefie zwigzanej z rzekami Warta i Notecig.
Obejmuje ona doliny dwoch najwazniejszych rzek na calym ich przebiegu przez obszar wojewddztwa.
W strefach tych zachodzi potrzeba:

= prowadzenia dziatan zmierzajqcych do ograniczenia zagrozenia powodzig,
= dostosowania koryt rzecznych do zeglugi (Warta tylko od Konina),
= odbudowy i rozbudowy urzqdzen portowych, realizacji przystani (sportowych, turystycznych),

= rekreacyjnego zagospodarowania dolin z uwzglednieniem walorow przyrodniczych i kulturowych tego
obszaru a przede wszystkim ochrony srodowiska przyrodniczego, szczegdlnie w ramach terenéw juz objetych
prawng ochrong jak i proponowanych do objecia ochrong.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa powiat kolski potozony jest
w strefie wielofunkcyjnego rozwoju terenéw otwartych. Obejmuje ona tereny o warunkach niesprzyjajacych
intensywnej produkcji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, potozone na
uboczu gltownych tras komunikacyjnych i tym samym o ograniczonych szansach na rozwoj dzialalnosci
gospodarczej. Bez wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tych strefach, nie sa w stanie przetamac bariery
opoznienia cywilizacyjnego, gospodarczego i technicznego. Oprécz rolnictwa — obecnie gldwnej galezi
gospodarki, konieczne jest wspieranie pozarolniczej dzialalnosci produkcyjnej i uslugowej, aktywizacji
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lokalnego potencjatu, kulturowego i spotecznego, w tym z wykorzystaniem lokalnych zasoboéw srodowiska
przyrodniczego. Wielofunkcyjnosc¢ tych stref, wynikajaca z istniejacego zagospodarowania, jak i potencjalnych
mozliwosci rozwoju przestrzennego stanowi podstawe dla dalszego ich rozwoju. Rejony charakteryzujace si¢
mniejsza przydatnoscia dla produkcji rolniczej powinny stanowi¢ potencjalne obszary prowadzenia polityki
zwigkszania lesistosci. Jedng z mozliwosci rozwoju w tej strefie jest zwigkszenie produkeji energii ze zrodet
odnawialnych. Rozwo6j tego rodzaju dziatalno$ci musi uwzglgdniaé istniejace uwarunkowania dotyczace
ochrony przyrody, kultury i krajobrazu.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjeto nastepujace
wytyczne dotyczace ksztaltowania przestrzeni poszczeg6lnych typéw obszardw:

Zasady ksztaltowania przestrzeni miejskiej:

— ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementéw $rodowiska miejskiego, takich jak:
zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty przestrzenne, panoramy, tereny zielone i tereny otwarte;
respektowanie zalecen wynikajacych z przepisow ochronnych i poszerzanie zakresu ochrony prawnej;

— zabezpieczenie na obszarze $rddmies¢ terendéw pod inwestycje publiczne;

— planistyczne przygotowanie oferty terenow dla mieszkancow o réznym stopniu zamoznosci (dotyczy to
zardwno terenéw mieszkaniowych jak i przeznaczonych pod ustugi i dziatalno$§¢ gospodarcza);

— zapewnienie sprawnego transportu publicznego oraz wprowadzenie ulatwien w ruchu pieszym i rowerowym,
optymalizowanie sieci ulic (realizacja nowych ulic, segregacja ruchu);

— w uktadach komunikacyjnych narzucenie bezkolizyjnosci tylko autostradzie i drogom ekspresowym;

— harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych ulic i placow; uwzglednianie takich elementow jak: skwery,
parki, aleje, ogrody; wyznaczenie miejsc pod parkingi strategiczne;

— utrzymywanie terenéw biologicznie czynnych w formie korytarzy zieleni penetrujacych miasto oraz poprzez
narzucanie odpowiednich standardéw wykorzystania terenu pod inwestycje,

— wykorzystanie atutow wynikajacych z uksztaltowania terenu, osi widokowych, dominant przestrzennych,
panoram;

— w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podnoszenie wymogow
architektonicznych w stosunku do obiektéw realizowanych na obszarach $§rodmiescia oraz w poblizu terendw
0 najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych;

— podejmowanie opracowan dotyczacych rewaloryzowania zabytkowych dzielnic, rehabilitowania ,,blokowisk™;

— wlaczenie problematyki spotecznej i gospodarczej do procesow planistycznych; ukierunkowanie sektora
prywatnego na udziat w inwestycjach publicznych;

— wspotdziatanie réznych podmiotow w tym stuzb planowania przestrzennego w tworzeniu programéw
likwidowania enklaw patologii spotecznych;

— uwzglednianie problematyki zwigzanej z bezpieczenstwem poprzez zapobieganie skutkom katastrof
naturalnych i stosowanie zabezpieczeni na wypadek konfliktow spotecznych, dziatan zorganizowanych grup
przestgpczych, akcji militarnych;

— stymulowanie zaangazowania mieszkancow w sprawy miasta i wyrazania opinii na temat lokalnego
srodowiska;

Zasady ksztattowania obszaréw podmiejskich:
— odejscie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciggéw zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych;

— proponowanie uktadéw urbanistycznych odznaczajgcych si¢ zwartoscia i r6znorodnoscia z poszanowaniem
istniejgcych uktadow ruralistycznych;

— harmonizowanie na obszarach podmiejskich przyjetego na obszarze miasta systemu ochrony terendéw
otwartych, parkdw i terendéw rekreacyjnych;
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— rezerwowanie niezbednego wymiaru terenu pod inwestycje publiczne;
— wprowadzanie zréznicowanych form przestrzeni publicznych, aleje, miejsca spotkan, skwery, place zabaw itp.;

— propagowanie zasadno$ci podejmowania wspolpracy pomiedzy samorzadami sasiadujagcymi gmin, zwlaszcza
w zakresie wspdlnych inwestycji infrastrukturalnych, komunikacyjnych, sanacyjnych i ochronnych;

— wypracowanie zasad nie kolizyjnej egzystencji dominujacych form zagospodarowania: zabudowy
mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej;

— wprowadzanie wymogoéw majacych na celu humanizowanie terenéw przemystowych: narzucenie stosownych
standardow w zakresie architektury i zagospodarowania terenu. Zabezpieczanie odpowiedniego do sytuacji
wymiaru powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady ksztaltowania pasm przyspieszonego rozwoju wzdtuz glownych tras komunikacyjnych:

— nie ,,obudowywanie” glownych tras komunikacyjnych, a koncentrowanie zainwestowania w istniejacych
jednostkach osadniczych potozonych przy tych trasach lub w ich poblizu;

— zabezpieczenie drdg serwisowych umozliwiajacych sprawne wigczenie ruchu lokalnego do glownej trasy;

— proponowanie struktur odznaczajacych si¢ zwarto$cig i rozwijajacych w harmonijny sposéb lokalne uktady
urbanistyczne miejskie lub ruralistyczne wiejskie;

— szczegdlna dbatosé o estetyke obszaréw potozonych w zasiggu widocznos$ci z gtownej trasy;
— stosowanie ekrandw akustycznych w miejscach o najwigkszej ucigzliwo$ci ruchu dla zabudowy istniejace;j.
Zasady ksztattowania przestrzeni wokol miejsc cennych dla kultury:

— dostosowanie zagospodarowania do masowego ruchu turystycznego i pielgrzymkowego (hotele, campingi,
gastronomia, parkingi itp.);

— ograniczenie dziatalnos$ci gospodarczej do nie kolidujacej z wiodaca funkcjg miejsca, a wspieranie dziatalnos$ci
zwigzanej z obstugg turystow, pielgrzymow;

— izolowanie tych miejsc od bezposredniego styku z wspotczesnym zainwestowaniem, zachowanie niezbgdnej
otwartej przestrzeni dla lepszego ich wyeksponowania.

Zasady w zakresie ochrony i ksgtattowania srodowiska przyrodniczego z ktorych dla miasta Kola
najwazniejsze to:

— objecie zespolow przyrodniczo krajobrazowych miejscowymi planami zagospodarowania, ktéore pozwola na
skonkretyzowanie istniejacych konfliktow i wskaza sposoby ich zminimalizowania;

— ochrona ilo$ci wod podziemnych powinna by¢ realizowana poprzez racjonalne ksztattowanie poboru wody,
melioracji, regulacji odptywu itp., z czego najwigksze znaczenie ma ksztattowanie poboru wod, uwzgledniajace
ochrong zasoboéw najcenniejszych, stabo odnawialnych zbiornikow wodono$nych (uporzadkowanie tego
problemu wymaga wprowadzenia waloryzacji zasobéw wod podziemnych i wymuszenia za pomocg $rodkow
ekonomicznych i administracyjnych ochrony zbiornikéw szczeg6lnie cennych); zasoby wdd podziemnych
powinny by¢ wykorzystywane dla potrzeb ludnosci jako woda do picia i jako surowiec dla przemyshu
spozywczego oraz innych specjalnych dziatéw produkcji, natomiast dla potrzeb rolnictwa, pozostatego
przemystu, energetyki, rekreacji powinny by¢ wykorzystywane wody powierzchniowe;

— ochrona i poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych powinna obejmowaé szereg dzialan
eliminujacych lub ograniczajacych zrodta zanieczyszczenia tych wod zwiazane z r6znymi formami dziatalnosci
gospodarczej oraz bytowania czlowieka w Srodowisku: prawno administracyjnych, technicznych,
ekonomicznych, edukacyjnych. Istotnym elementem warunkujacym ochrong wod jest monitoring ich jakosci.
Ochrong nalezy koncentrowac szczegélnie w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych oraz na obszarach
ochronnych gléwnych zbiornikéw tych wod. Do najwazniejszych dziatan minimalizujacych degradacje jakos$ci
wod w skali regionalnej nalezy zaliczy¢:

— kanalizowanie terendw osadnictwa,
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— budowg oczyszczalni $ciekow,

— racjonalizacj¢ zuzycia nawozow i §rodkow ochrony roslin w rolnictwie,

— objecie ochrong zlewni rzek wykorzystywanych dla zasilania infiltracyjnych ujg¢ komunalnych;
— prowadzenie wodochronnej gospodarki w dorzeczach;

— pozostawienie nieuregulowanych rzek i odcinkéw rzek, ktorych funkcje przyrodnicze nie ulegly
przeobrazeniom z uwzglednieniem wymogoéw racjonalnej gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowej,

— ochrona istniejagcych oraz ksztaltowanie nowych enklaw ekologicznych stanowigcych bariery
biogeochemiczne w sasiedztwie ciekow i zbiornikow wod srodladowych,

— zwigkszenie potencjalu retencyjnego ekosystemow na obszarach gospodarki rolnej i lesnej,
— ochrona ekosystemow podmoktych i wilgotnych,
— prowadzenie melioracji nawadniajagco —odwadniajacych;
— poprawa jako$ci powietrza i zminimalizowanie ucigzliwego hatasu gtéwnie poprzez:
— modernizacje duzych instalacji energetycznych,

— zabiegi termorenowacyjne (likwidacja lokalnych kottowni przez podtgczenie odbiorcow do miejskich

sieci cieplnych),

— upowszechnianie paliw niskoemisyjnych (przejscie na gaz ziemny lub olej opatowy lekki),
wykorzystanie wod geotermalnych,

— wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszarow o gestej zabudowie, egzekwowanie reziméw emisji
spalin przez pojazdy, budowa ekrandw akustycznych;

— zwigkszenie lesisto$ci wojewodztwa do wskaznika ca 30 %;
Zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

Podstawowa zasada pozwalajaca na zachowanie dobr kultury dla przyszitych pokolen jest bezwzgledne
przestrzeganie obowiazujacego w tym zakresie prawa. Ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana
poprzez wilasciwe zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin. Po$réd najwazniejszych zadan
wymienionych w planie wojewodztwa znajduje si¢ miedzy innymi rewaloryzacja o$rodkow miejskich
i wiejskich o duzym znaczeniu kulturowym i historycznym, gdzie posréod innych waznych o$rodkoéw
wymieniono miasto Koto.

Sposrod zasad w zakresie komunikacji drogowej i kolejowej dla miasta Kola istotne sq zapisy:

— konieczno$¢ zwickszenia przepustowosci drog wojewodzkich na odcinkach dojazdowych do weztow
autostradowych, zgodnie z potrzebami wzrastajgcego ruchu drogowego;

— zapewnienie pozostatym drogom wojewddzkim standardéw drog klasy glownej lub zbiorczej;

— dostosowanie do klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) drog krajowych w tym drogi nr 92 Swiecko
— Pniewy — Poznan — Wrzes$nia — Konin — Koto — Warszawa;

— modernizacja do predkosci eksploatacyjnej pociggéw 160 km/h (docelowo250 km/h) podstawowych linii,
majacych zasadnicze znaczenie dla powigzan migdzynarodowych, w tym linii C—E20 Kunowice — Poznan —
Warszawa — Terespol

Po analizie dokumentéw _strategicznych i planistycznych na szczeblu krajowym i wojewddzkim
stwierdzono, ze na terenie Kola nie jest planowane lokalizowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.
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ROZDZIAL16
WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zwigzku z tym, ze przez miasto przeptywa Warta, na jego terenie istnieje ryzyko wystgpienia powodzi,
w przypadku zaistnienia niekorzystnych zjawisk hydrogeologicznych — powodzi opadowych i roztopowych czy
powstaniem zatorow. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
HInformatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenie Kota wystepuje:

»  obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest

$rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest

wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego,

= obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

(p=0,2%),

= obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Dla obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig sporzadza si¢ mapy ryzyka powodziowego, na ich podstawie

sporzadza si¢ z kolei plany zarzadzania ryzykiem powodziowym. W tym przypadku jest to Plan Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym dla Regionu Wodnego Warty. Okreslono w nim m.in. priorytety dziatan w kwestii
ochrony przeciwpowodziowej w regionie wodnym Warty. W ponizszej tabeli przedstawiono te problemy, ktore

zostaty zidentyfikowane na terenie miasta Kota wraz z gtdwnymi kierunkami dziatan w celu ich rozwigzywania.

Tabela 15. Kierunki dziatan ochrony przeciwpowodziowej dla regionu wodnego Warty — w odniesieniu do miasta Kofa

problem

dzialania w zlewni

Zbyt intensywna zabudowa obszarow zagroZonych
powodzig w regionie wodnym Warty

zakaz budowy obiektow stuzacych osobom o
ograniczonej mobilnosci lub mozliwosciach
podejmowania decyzji

zakaz ~ budowy  obiektow  zagrazajacych
$rodowisku

zakaz budowy obiektow infrastrukturalnych

zakaz budowy pozostatych obiektow prywatnych
i uzytecznosci publicznej

Opracowanie szczegdtowych warunkéw pod
jakimi dyrektor RZGW bedzie mogt zwolni¢ z
zakazOdw wynikajacych z art. 881 ustawy Prawo
wodne

wykup gruntow i budynkow

ograniczanie budowy/budowa pod okreslonymi
warunkami  obiektow shuzacych osobom o
ograniczonej mobilnosci lub mozliwosciach
podejmowania  decyzji /  wypracowanie

wytycznych

Ograniczanie budowy obiektow zagrazajacych
srodowisku (dzialanie 1.4.15.)

wypracowanie warunkéw pod jakimi mozna
lokalizowa¢ 1 budowaé¢ obiekty o duzym
znaczeniu strategicznym dla gospodarki i
mogacych spowodowaé znaczne zagrozenie dla
ludzi i $rodowiska w przypadku zagrozenia
powodzia
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likwidacja/zmiana funkcji obiektow shuzacych
osobom o ograniczonej mobilnosci  lub
mozliwosciach podejmowania decyzji

likwidacja/zmiana funkcji obiektow
zagrazajacych srodowisku

likwidacja/zmiana funkcji obiektow
infrastrukturalnych

likwidacja/zmiana funkcji pozostatych obiektow
prywatnych i uzytecznosci publicznej

modernizacja konstrukcji istniejacych budynkow i
budowa nowych o konstrukcjach odpornych na
zalanie

uszczelnianie budynkow, stosowanie materialow
wodoodpornych

trwale zabezpieczenie terenu wokot budynkow

Zbyt intensywna zabudowa obszaréw chronionych
obwatowaniami w regionie wodnym Warty

ograniczenie budowy/budowa pod okreslonymi
warunkami  obiektow shuzacych osobom o
ograniczonej mobilnosci lub mozliwosciach
podejmowania decyzji

ograniczenie budowy obiektow zagrazajacych
srodowisku

ograniczenie budowy pozostatych obiektow
prywatnych i uzyteczno$ci publicznej

wypracowanie warunkéw technicznych pod
jakimi mozna lokalizowa¢ i budowaé obiekty na
obszarach  zagrozonych  wskutek  awarii
obwatowan

wypracowanie zalecen dla istniejgcych obiektow,
w zakresie mozliwych sposoboéw ochrony przed
stratami wskutek zalania obszaréw chronionych
obwatowaniami

likwidacja/zmiana funkcji obiektow stuzacych
osobom o ograniczonej mobilnosci  lub
mozliwo$ciach podejmowania decyzji

likwidacja/zmiana funkcji obiektow
zagrazajacych srodowisku

likwidacja/zmiana funkcji obiektow
infrastrukturalnych

likwidacja/zmiana funkcji pozostatych obiektow
prywatnych i uzytecznosci publicznej

modernizacja konstrukcji istniejacych budynkow i
budowa nowych o konstrukcjach odpornych na
zalanie

uszczelnianie budynkow, stosowanie materiatlow
wodoodpornych

trwale zabezpieczenie terenu wokot budynkow

Zbyt niska zdolno$¢ retencyjna regionu wodnego
Warty dla skutecznego ograniczenia zagrozenia
powodziowego

potrzeba zwigkszenia wykorzystania urzadzen
melioracji do ochrony przeciwpowodziowej, w
tym w szczeg6lnosci poprzez przebudowe na
systemy  wielokierunkowe dla zwickszenia
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retencji zlewni

Zwigkszajgce si¢ zagroienie powodziowe w regionie
wodnym Warty

potrzeba zwigkszenia wykorzystania urzadzen
melioracji do ochrony przeciwpowodziowej, w
tym w szczegdlnosci poprzez przebudowe na
systemy  wielokierunkowe dla  zwickszenia
retencji zlewni

koniecznos$¢ utrzymania istniejacych obwatowan i
ich ewentualna rozbudowa

podjecie dziatan zapobiegawczych w odniesieniu
do budowli majacych znaczenie dla ochrony
przed powodzia przed niszczacym dzialaniem
zwierzat i ro$lin, np. ingerencja bobrow w waty,
co dotyczy praktycznie catego terenu regionu
wodnego

potrzeba przystosowania obiektéw
hydrotechnicznych do funkcji  nowoczesnej
ochrony powodziowej

potrzeba zwigkszenia wykorzystania urzadzen
melioracji do ochrony przeciwpowodziowej, w
tym w szczegdlnosci poprzez przebudowg na
systemy  wielokierunkowe dla  zwickszenia
retencji zlewni

zrodlo: Plan Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla Regionu Wodnego Warty

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia

wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia.
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ROZDZI,AL 17
POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) rozszerzyta zakres art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym w czesci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych
z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich kierunkow zagospodarowania.
Jednoczesnie zgodnie z art. 9. ust 3a zmiana studium dla czg$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zard6wno
w czesci tekstowej jak 1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku
wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.
W zwigzku z powyzszym na potrzeby zmiany Studium opracowana zostala Analiza potrzeb i mozliwosci
rozwoju miasta Kota, stanowigca obligatoryjna cze§¢ dokumentacji planistycznej Studium.

Niniejszy rozdziat stanowi jedynie syntezg poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Potrzeby rozwojowe miasta Kola

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak
réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania inwestycji, glownymi czynnikami wplywajacymi na
zapotrzebowanie miasta w zakresie lokalizacji nowej zabudowy i terenow inwestycyjnych sa:

- prognozowany po roku 2018 wzrost liczby mieszkancow, ktory wptywa na wzrost popytu na dziatki
budowlane, lokale mieszkalne, ustugi oraz nowe miejsca pracy,

- wzrost zainteresowania inwestorow dziatkami budowlanymi z mozliwoscig realizacji zabudowy
mieszkaniowej (wolno stojacej i blizniaczej na peryferiach miasta) oraz terenami inwestycyjnymi
umozliwiajacych prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ushug, sktadow, magazynow
i produkcji,

- potrzeby zwigzane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym,

- wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze miasta,

- rekreacja, sport i turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwoju miasta w oparciu o atrakcje
turystyczne i warunki przyrodniczo krajobrazowe,

- dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- rezerwy miejsc w istniejacych obiektach oswiatowych,

- prognozowany wzrost dochodéw miasta majacy odzwierciedlenie we wzroscie wydatkow
inwestycyjnych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

W perspektywie 30-letniej szacuje sig:

e prognozowany wzrost liczby ludnosci na podstawie analiz demograficznych - 611 mieszkancow;

e prognozowana liczba ludno$ci potrzebujacych nowych mieszkan w zwiazku ze spadkiem ilosci
gospodarstw wielorodzinnych - 300 o0s6b;

e prognozowana liczba ludno$ci zwigzana z rozwojem istniejacych stref aktywnosci gospodarczych - 500
0s0b.

Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej rozumiane jako
obszary nowej zabudowy na terenach niezabudowanych. Podstawowe zalozenia wyznaczenia tych
obszaréw

Wyznaczono tereny o facznej powierzchni 268 ha, co stanowi 19% powierzchni catego miasta (rysunek 21).
W znacznej mierze grunty te polozone sa we wschodniej czgsci miasta w sasiedztwie drogi krajowej nr 92
— ul. Rawity Witanowskiego oraz w zachodniej czgsci miasta w rejonie ul. Energetycznej i ul. Torunskie;j.

Nalezy podkresli¢ ze realnie tereny te nie zostana skonsumowane w calosci. Czg$¢ terenéw nigdy nie zostanie
zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete 30 lat. Sktadajg sie na to nastgpujgce czynniki:
nieuregulowane wtlasnosci, rolnicze uzytkowanie gruntoéw, geometrie dziatek uniemozliwiajace zabudowe, brak
realnej mozliwo$ci zapewnienia dojazdu do dzialek, niesprzyjajace sgsiedztwo, brak planéw wlascicieli co do
ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele budowlane.
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Rysunek 21. Obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej rozumiane jako obszary nowej zabudowy na
terenach niezabudowanych

zrodto: opracowanie wlasne

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Potencjalne tereny do zabudowy wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, wyznaczone w obecnie
obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kota obecnie
niezagospodarowane w podziale na funkcje (rysunek 22):

= tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 19 265 m?,

= tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 19 265 m?,

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 11 394 m?,

»  tereny $rodmiescia — 28 945 m?,

= rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego — 6 139 m?,

» tereny zabudowy ustugowej— 138 760 m?,

» tereny zabudowy produkcyjnej — 170 648 m?.
W wyniku przeprowadzonej analizy, oszacowano przy uwzglednieniu przyjetych zalozen ze potencjalna
chlonno$¢ obecnie obowiazujacego Studium wynosi okolo 4,6 tys. osob. Aktualnie obowigzujace Studium
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pozwala na zamieszkanie na terenic gminy w sumie okoto 27,5 tys. 0séb (przy obecnej liczbie mieszkancow
22 674 0s6b — stan na 31.12.2015r.).

Rysunek 22. Potencjalne tereny do zabudowy wyznaczone w obecnie obowigzujacym Studium - niezainwestowane

zrodlo: opracowanie wlasne

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Potencjalne tereny do zabudowy wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, wyznaczone w obecnie

obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta, obecnie niezagospodarowane,
w podziale na funkcje (rysunek 23) :

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 600 m?,

= tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - 21 400 m?,

= tereny zabudowy zagrodowej 3 800 m?,

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne — 0 m?,

*  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami - 9 163 m?,

= tereny zabudowy ustugowej 54 400 m?,

= tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej / aktywnosci gospodarczej - 36 800m>.

W wyniku przeprowadzonej analizy, oszacowano przy uwzglednieniu przyjetych zatozen ze

potencjalna chtonno$¢ obowigzujacych plandw miejscowych wynosi okoto 3,0 tys. osob. Aktualnie
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obowigzujace plany miejscowe pozwalaja na zamieszkanie na terenie gminy w sumie okolo 25,8 tys. 0sob —
tabela 45 (przy obecnej liczbie mieszkancow 22 8340s6b — stan na 31.12.2014 r.).

Rysunek 23. Potencjalne tereny do zabudowy wyznaczone w obecnie obowigzujacych planach miejscowych - niezainwestowane

zrodto: opracowanie wlasne

Wyniki analiz ekonomicznych, demograficznych, spolecznych i Srodowiskowych

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe na podstawie przeprowadzonych analiz:
ekonomicznych, $srodowiskowych, spotecznych oraz prognoz demograficznych — 1500 os6b. Potencjalne tereny
zabudowane wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, wyznaczone na podstawie przeprowadzonych

analiz: ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych oraz prognoz demograficznych w podziale na funkcje
wynosi :

" tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej— 85 000m?,

] tereny zabudowy ushugowej— 15 470m?,

" tereny zabudowy produkcyjnej — 105 000 m?
W  wyniku przeprowadzonej analizy, przy uwzglednieniu obecnie obwigzujacego Studium, prognoz
demograficznych do zabudowy / zainwestowania wyznaczono tereny o tacznej powierzchni okoto 9,02 ha, sa to
tereny ktore obecnie obowigzujace Studium nie pozwala zabudowaé (oznaczone na rysunku 24. kolorem
czerwonym). Nalezy podkresli¢ ze 4,44 ha to tereny zarezerwowane pod realizacje zalewu (zbiornika
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retencyjnego), wraz z infrastrukturg sportowo — rekreacyjng i ustugami towarzyszacymi. Ponadto wyodrebniono
tereny o powierzchni 38,67 ha, dla ktorych nalezy zmieni¢ przeznaczenie podstawowe lub uzupehniajace oraz
uszczegolowié parametry ksztattowania zabudowy (oznaczone na rysunku 24. kolorem zielonym). Sg to tereny
kolejowe, ktore nie sg juz wykorzystywane w transporcie kolejowym, jednak ze wzglgdu na swoje potozenie
moga stanowi¢ niezwykle dogodna lokalizacj¢ pod dziatalno$¢ produkcyjna, ustugows oraz sktady i magazyny
oraz tereny przewidziane pod realizacj¢ cieptowni geotermalne;.

Sporzadzona Analiza wyznacza znikoma ilo§¢ nowych terendéw pod zabudowe. Wynika to z faktu ze obecnie
obowiazujace Studium wyznacza juz wystarczajaca powierzchnie takich terenéw. Teren miasta charakteryzuje
si¢ juz w niewielkimi mozliwo$ciami wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe. Jest to spowodowane
licznymi ograniczeniami: form ochrony przyrody, warunkami glebowymi i lokalizacja obiektéw infrastruktury
technicznej oraz sitowni wiatrowych. Ze wzgledu na specyfik¢ obszaru — teren miejski, za zasadne nalezy
przyja¢ mozliwo§¢ zmiany obecnie wyznaczonych kierunkow zagospodarowania konkretnych terenow pod
wzgledem funkcji uzupehiajacej np. zmiana terenu zabudowy mieszkaniowej na teren zabudowy ustlugowo —
mieszkaniowej lub teren zabudowy ustugowej na teren zabudowy ustugowo -produkcyjne;j.

Rysunek 24. Tereny wyznaczone do zainwestowania na podstawie przeprowadzonych analiz

zrodlo: opracowanie wtasne
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Podsumowanie analizy:

Tabela 16. Podsumowanie analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta

potencjalna liczba nowych

Ip. kategoria obszary zabudowy [ha] mieszkancOw miasta
w perspektywie do 30 lat
maksymalne W.Ska|l gminy 977 1900
zapotrzebowanie na nowa zabudowe . .
. (prognoza powigkszona o (prognoza powigkszona o

na podstawie  przeprowadzonych

1. . . 30%) 30%)
analiz: ekonomicznych,
srodowiskowych, . spolecznych oraz 68.39 1500
prognoz demograficznych
obszary o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno -

5 przestcrzennej rozumiane jako obszary 263,05 3100
nowej zabudowy na  terenach
niezabudowanych
(luki w zabudowie)
obszary wyznaczone w obecnym
studium uwarunkowan i Kkierunkow

3. | zagospodarowania przestrzennego do 333,35 4 600
zabudowy
(obecnie niezainwestowane)
obszary przeznaczone w planach

4. | miejscowych pod zabudowe 170,91 3000
(obecnie niezainwestowane)
obszary przeznaczone w planach

5. | miejscowych pod zabudowe, inne niz 35,07 400

wymienione w pkt. 2
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ROZDZIALL

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wszelkie kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Kota powinny odbywaé si¢ przy uwzglednieniu
nastepujacych naczelnych zasad:

tworzenia warunkow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia wszystkich mieszkancow miasta;

koordynacji rozwoju obszaréw urbanizacji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb oraz mozliwosci spotecznych
i gospodarczych;

harmonijnego, skoordynowanego rozwoju struktur osadniczych przy uwzglednieniu cech i walorow Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji regionu;

statego dazenia do ksztattowania i poprawy tadu przestrzennego stanowigcego warto$¢ ogélnospoteczna;

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb
lokalnych i ponadlokalnych skorelowanego z procesem rozwoju spoteczno—gospodarczego;

bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia i zycia ludzi, ochrony mienia;

rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu integralno$ci wewnetrznej miasta oraz
powiazan ponadlokalnych, stuzacych wzmocnieniu konkurencyjnos$ci i spdjnosci regionu.

Gléwne Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Kola to:

wzmacnianie roli miasta jako lokalnego osrodka ustugowego w zakresie: administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia,
sportu i rekreacji oraz szeroko rozumianych ustug komercyjnych, a takze jako podstawowej jednostki osadniczej
powiatu kolskiego;

dalszy rozwoj struktur osadniczych w oparciu o istniejace jednostki osadnicze przy jednoczesnym dgzeniu
do skupiania zabudowy;

delimitacja obszaréw urbanizacji i obszaréw otwartych bez zabudowy;

ochrona szczegdlnie wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektéw i obszaréw zabytkowych,
uktadu przestrzennego miasta;

ochrona szczegolnie warto§ciowych obszaréw i obiektow przyrodniczych, w tym: obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Srodkowej Warty”, Goplansko—Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, pomnikéw przyrody, a takze
obszarow podmoktych i stref wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

rozwoj przestrzenny miasta w oparciu o istniejaca infrastruktur¢ komunikacyjna, poprawa stanu technicznego
istniejacych drég, rozwdj siatki ulic na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

dalszy rozwdj infrastruktury technicznej, propagowanie proekologicznych rozwigzan dotyczacych gospodarstw
domowych.

W celu realizacji_sformulowanych powvzej gléwnych Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta

Kola wyznacza sie na rysunku ..Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” nastepujace STREFY

POLITYKIPRZESTRZENNEJ:

STREFA ,,A” - KALISKIE PRZEDMIESCIE I ULICA BOGUMILA
STREFA ,,B” - DOLINA WARTY | STARE MIASTO

STREFA ,,C” - CENTRUM MIASTA

STREFA ,,D” — ,,PLASZCZYZNA” 1 OKOLICE

STREFA ,,E” - ,NAGORNA” I OKOLICE

STREFA ,,F” —- STREFA PRZEMYSLOWA
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W obrebie ww. stref polityki przestrzennej miasta wyznaczono nastepujgce kategorie terendéw przeznaczonych pod
zabudowg:

= TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE:
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN),

o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ (MN+RMN),

o TERENY ZABUDOWY USLUGOWEIJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (UMN),
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] WIELORODZINNEJ (MW),
o TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (UMW),
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI (MWU),
o TERENY SRODMIESCIA (MWUS),
o TERENY USLUG (U),
o TERENY PRZEMYSLOWE (P),
o TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWE] (PU).
=  TERENY O SPECJALNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY:
o REZERWOWE TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO (RMN),
o DOM POMOCY SPOLECZNEJ, SZPITAL (UZS),
o CMENATRZE (ZC),
o OGRODY DZIALKOWE (ZD),
o TERENY SPORTOWO-REKREACYJNE (US).

Laczna powierzchnia obszarow przewidzianych w niniejszym Studium do urbanizacji we wszystkich strefach polityki
przestrzennej na terenie miasta Kota wynosi okoto 844,45 ha (w tym obszary istniejacej zabudowy), co stanowi okoto
61% catkowitej powierzchni miasta.

Wszelkg planowang zabudowg stala i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, nalezy
zghaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa),
przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice poszczegolnych stref urbanizacji zostaly
wyznaczone orientacyjnie. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegolowieniu, w zaleznosci od warunkow lokalnych,
podziatow geodezyjnych oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania, W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Na rysunku ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” wskazano istniejgce tereny otwarte, w tym tereny rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, na ktorych nie powinna by¢ lokalizowana zabudowa. Sg to:

= tereny upraw rolnych, sady i ogrody,

= tereny zieleni otwartej (laki, pastwiska, nieuzytki),
= wody,

= lasy i parki lesne.

Tereny otwarte — nawet w przypadku zajecia przez inwestycje wszystkich wyznaczonych w Studium obszaréw
urbanizacji — beda zajmowaty okoto 33,6% powierzchni miasta.
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ROZDZIAL 2

KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ORAZ TERENOW

WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz prawidlowej struktury osadniczej miasta Kota nalezy
stosowa¢ w odpowiednim zakresie nastepujace zasady:

ksztattowanie spojnych architektonicznie i urbanistycznie zespotdow zabudowy, osiedli, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentow zabudowy, w szczegdlno$ci w obregbie panoram widokowych oraz
na osiach i otwarciach widokowych;

ksztattowanie badz lokalizowanie w przestrzeni miejskiej identyfikatorow przestrzeni w postaci dominant
i akcentéw architektonicznych i urbanistycznych zharmonizowanych z otoczeniem;

ksztaltowanie lokalnych przestrzeni publicznych np.: w formie mniejszych i wigkszych placow, terendw zieleni
publicznej, stuzacych integracji spotecznej, zaréwno na terenie istniejgcych zespolow zabudowy jak i przy
projektowaniu nowych zespotéw zabudowy;

harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej;

harmonizowanie zabudowy z istniejacym uksztalttowaniem terenu, w szczegdlnosci poprzez: ksztaltowanie
gabarytow 1 wysokos$ci zabudowy poszczegbélnych obiecktow jak i zespotéw zabudowy w kontekScie panoram
widokowych, osi i otwar¢ widokowych;

wlasciwe réwnowazenie proporcji pomigdzy terenami zabudowanymi z uwzglednieniem funkcji, a terenami
otwartymi;

stopniowe likwidowanie obiektéw dysharmonijnych w przestrzeni miejskiej lub obiektow o niskiej jako$ci
architektonicznej, a takze obiektow zdewastowanych (za wyjatkiem obiektow historycznych);

ksztaltowanie struktur nowej zabudowy i porzadkowanie istniejacych struktur urbanistycznych poprzez
wydzielanie publicznych, powiazanych ze sobg ciagéw komunikacyjnych;

wydzielanie nowych dziatek budowlanych, w taki sposob, aby dziatki te posiadaly bezposredni dostgp do drogi
publicznej lub dostep do tejze drogi poprzez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo—jezdne. Stuzebnosci dojazdu dla
nowych dziatek budowlanych powinny by¢ stosowane wylacznie w sytuacjach, kiedy inne rozwigzania nie moga
by¢ zastosowane.

Ponadto proponuje sie nastepujace zasady umieszczania reklam i szylddw w przestrzeni:

reklamy i szyldy powinny by¢ lokalizowane wylacznie w powigzaniu z obiektami: ustugowymi, produkcyjnymi,
sktadami oraz magazynami;

reklamy i szyldy nalezy lokalizowaé w taki sposob, aby swoja formg, wielko$cia, kolorystyka nie znieksztalcaty
istniejacych ukladéw przestrzennych (ich wnetrz, sekwencji widokowych, panoram itp.) oraz architektury
budynkdw;

reklamy oraz szyldy nie powinny by¢ lokalizowane: na terenach otwartych, na terenach cmentarzy, laséw
i zieleni urzadzone;j;

dla reklam i szyldow umieszczanych wzdtuz drog, ulic, placow, gdzie prowadzony jest ruch kotowy, nalezy
stosowa¢ formy przekazu nie powodujace dekoncentracji kierowcow; w szczegolnosci nie nalezy stosowaé
reklam: ruchomych, migajacych, $wiecacych ostrym $wiattem;

preferowane powinny by¢ reklamy w formie azurowych liter i znakow graficznych, umieszczanych na elewacjach
budynkéw, jako najmniej dysharmonizujace ogolny odbior przestrzeni;

umieszczanie urzadzen reklamowych i szyldow w sasiedztwie drogi nr 92 i skierowanych do uzytkownikow drogi
krajowej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — Oddziat w Poznaniu
odrgbnym trybem.
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Zaklada si¢ nastepujace kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw do_ stosowania
w strefach rozwoju zabudowy:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moga byé uzupetniane obiektami ustugowymi, w tym ustugami
o$wiaty oraz ustugami ogdlnomiejskimi, zlokalizowanymi zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla stref. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym
wytworzenie lub dokonczenie zatozZenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw
zabudowy wielorodzinnej wérod zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie. Ponadto dopuszczalne jest zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy. Tereny zabudowy
wielorodzinnej na terenach jednorodzinnych nie mogg swymi gabarytami (szczegblnie wysokos$cig) znaczaco
odbiega¢ od zabudowy jednorodzinnej. Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny kazdorazowo zawiera¢ takze
tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedna sie¢ ulic, ciggéw pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury
technicznej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN+RMN):

Sa to tereny istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére moga by¢ uzupelniane
zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng, obiektami uslugowymi, w tym ushlugami o$wiaty, a takze
osiedlowymi terenami sportu i rekreacji. Na terenach tych mozna takze pozostawiac istniejgce ogrody przydomowe i
ogrodki dziatkowe.

Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN):

Teren o funkcji podstawowej — zabudowa ustugowa (m.in. hotele, ustugi handlu, gastronomii, biura, przychodnie
zdrowia, przedszkola, ztobki) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja podstawowa moze by¢
uzupetniona o tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedna sie¢ ulic, ciggdw pieszych, rowerowych i sieci
infrastruktury technicznej, a takze o parki, place i zielence.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moga by¢ uzupelniane ustugami podstawowymi — niewielkimi
obiektami ustugowymi, oraz ustugami ogdlnomiejskimi, zlokalizowanymi zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla
stref. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajacym wytworzenie lub dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia
niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsrdod zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie. Tereny zabudowy
mieszkaniowej powinny kazdorazowo zawiera¢ takze tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedng sie¢ ulic,
ciaggdw pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury techniczne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU):

Teren o funkcji podstawowej —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych:
(m.in. hoteli, ustug handlu, gastronomii, biur, przychodni zdrowia, przedszkoli, zZtobkow). Dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym wytworzenie lub
dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy
jednorodzinnej wsrod zabudowy wielorodzinnej i odwrotnie. Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny ponadto
zawiera takze tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedng sie¢ ulic, ciggow pieszych, rowerowych i sieci
infrastruktury technicznej.

Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW):

Teren o funkcji podstawowej — zabudowa ustugowa (m.in. hotele, ustugi handlu, gastronomii, biura, przychodnie
zdrowia, przedszkola, ztobki) oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcja podstawowa moze byc¢
uzupetniona o tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbgdng sie¢ ulic, ciagdw pieszych, rowerowych i sieci
infrastruktury technicznej, a takze o parki, place i zielence.

Tereny srédmiescia (MWUS):

Sa to tereny przewidziane do utrzymania lub poszerzenia, tworzace zgrupowanie historycznej zabudowy, lub
zabudowy historycznej uzupelnionej zabudowg wspodlczesng, ktéra powinna by¢ ksztaltowana z zachowaniem
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szczegbtowo okreslonych zasad z uwzglednieniem wymogow ochrony zabytkow oraz zasad ksztattowania
historycznych wnetrz urbanistycznych. Dopuszczalne funkcje zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
stref.

Tereny ushug (U):

Tereny zabudowy ustugowej moga by¢ uzupetniane towarzyszaca funkcja mieszkaniowa (za wyjatkiem terenu Ulg,
na ktéorym wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej, wynikajacy z przepisow odrebnych z
zakresu elektrowni wiatrowych), dopuszcza si¢ takze zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy. Funkcja ustugowa powinna by¢ uzupelniana o parki, zielefice, place,
niezbedng sie¢ komunikacji drogowej i rowerowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Funkcja ustugowa
moze by¢ uzupelniana bazami, skltadami i nieucigzliwg wytworczoscia (m.in. zakladami rzemie$lniczymi i
artystycznymi).

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej. Funkcja podstawowa moze by¢ uzupehliana o parki,
zielence, place, niezbgdng sie¢ komunikacji drogowej i rowerowej, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Tereny przemystowe (P):

Tereny te powinny by¢ przeznaczone pod zaktady wytworcze. Jako funkcje uzupetniajaca mozna przyjac funkcje baz
i sktadéw oraz ustug. Dopuszcza sie na terenach wybranych, wskazanych w planach miejscowych pozostawienie
istniejacej funkcji mieszkaniowej. Funkcja mieszkaniowa moze pozostaé, jesli mieszkancy nie sg narazeni
na ponadnormatywne oddziatywanie sasiedniego przemyshu.

Tereny infrastruktury technicznej (IT):

Tereny oczyszczalni $ciekow, stacji uzdatniania wody, zaktadu energetyki cieplnej, glownych punktow zasilania.

Na terenie miasta Kola wylaczone spod zabudowy sa nastepujace tereny:

= potozone na obszarze, w ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
= potozone na obszarze, w ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
= polozone na obszarze, w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

= tereny polozone w strefie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w ktérych zabrania si¢ realizacji
wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z ujmowaniem wod;

» obszary potozone w strefie kontrolowanej od gazociggOw wysokiego ci$nienia relacji Adamow-Wtocawek oraz
Gustorzyn-Odolanéw (przy czym dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej, ktorej lokalizacja zostala
uzgodniona u Operatora sieci gazowej).

Na podstawie m.in. ww. uwarunkowan, W Studium wyznaczono nastepujagce kategorie obszarow wylaczonych spod
zabudowy:

= TERENY ZILENI OTWARTEJ (ZO)
—  dopuszcza sie urzadzenia gospodarki wodnej;

— dopuszcza si¢ przeprowadzanie droég i1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (W)

—  dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen stuzacych ochronie
przed powodzia oraz susza;

— dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia.
= LASY, PARKI LESNE (ZL)

—  dopuszcza si¢ tereny zalesien i obiekty gospodarki lesnej;
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- dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen turystycznych, stuzacych
wedréwkom turystycznym (Sciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

—  dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drég i sieci infrastruktury technicznej nie
wymagajacej wylaczenia gruntéw z produkcji lesnej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

= TERENY UPRAW ROLNYCH, SADY, OGRODY (R)
— dopuszcza si¢ rozbiorke, remonty i przebudowg istniejacych obiektow budowlanych;
— dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;
— dopuszcza sie budowe stawow, lokalizacje plantacji, ogrodow dziatkowych, itp.;
— dopuszcza si¢ urzadzenia gospodarki wodnej;

— dopuszcza si¢ przeprowadzanie droég i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazuja dla terendw:

= potozonych w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokoéci
strefy po 15 m mierzac od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach, w ktérych zabrania sig:
— realizacji wszelkiej nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;
— zalesiania i zadrzewiania terenu, za wyjatkiem szkoétek le$nych, oraz innych szkoétek i plantacji nie
zagrazajacych trwatosci linii;
— lokalizacji naziemnych i nadziemnych obiektow i budowli w sposéb zagrazajacy trwatosci linii;

= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m;
= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m;

= potozonych w strefie ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 1 lipca 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961), w obrebie ktorej wprowadza si¢
zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Uwarunkowania obowiqzujgce dla ww. stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed
zapisami dotyczgcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi w niniejszym

Studium.

Zaklada sie nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow do stosowania
w strefach rozwoju zabudowy dla poszczegdlnych stref polityki przestrzennej miasta Kola:

STREFA ,,A” - KALISKIE PRZEDMIESCIE I ULICA BOGUMILA

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNa MN1,):
— przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug

nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ustug publicznych) oraz terenéw rekreacji i sportu osiedlowego;

—  poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

— funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (RMN,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi terenami zieleni, rekreacji i sportu
osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznoS$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 50%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

Zabudowa tego terenu moze nastgpi¢ po wyczerpaniu sie mozliwosci inwestowania na innych terenach zabudowy

mieszkaniowej w miescie.

—  Tereny §rodmiescia (MWUS,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (przede wszystkim
z zakresu ushug publicznych, handlu, gastronomii);

zachowanie historycznych gabarytoéw i form zabudowy historycznej;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 15%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400m?, dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 500 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU1,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ushug publicznych);
poszczegoblne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej— 25%);

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej — 900 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

—  Tereny ustug (Ula, U2,, U34, Uda, US4, UBp):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, przede wszystkim z zakresu ustug komercyjnych handlu i ustug
publicznych;
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dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Teren ustug kultury (U7,):

— Tere

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, przede wszystkim z zakresu ustug kultury;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 500 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dzialki.

n szpitala (UZS14):

zabudowa ustug publicznych z zakresu ustug zdrowia;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

— Teren domu pomocy spolecznej (UZS2,):

zabudowa ustug publicznych z zakresu ustug administracji publicznej i ustug zdrowia;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dzialki.

Tereny infrastruktury technicznej (1T ,):

przeznaczenie: teren przepompowni sciekow;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny cmentarzy (ZC1l,, ZC2,):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetiajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiazane z funkcja podstawowa.

Tereny sportowo-rekreacyjne (US,):
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przeznaczenie: tereny sportowo—rekreacyjne, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej zwiazane;j
z obstuga terendéw sportowo—rekreacyjnych (w szczegdlno$ci obiekty gastronomiczne, zaplecze sanitarno—
techniczne, ustugi handlu);

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

zezwala si¢ na realizacje parkingow, boisk sportowych i urzadzen sportowych wraz z niezb¢dnym zapleczem
techniczno—sanitarnym, wznoszenia budowli stuzgcych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 25% powierzchni dziatki.

. Tereny parkow, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZP1s, ZP2,, ZP3a, ZP4p, ZP5,):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencoéw;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegolnych terendw zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie .,A” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny upraw rolnych (Rp);

tereny lasow (ZL1a ZL24);

tereny zieleni otwartej (ZO1a, ZO2,, ZO3p, ZO4 4, ZO5,);
tereny wod powierzchniowych (W,).

STRAFA ,,B” - DOLINA WARTY | STARE MIASTO

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg, MN2g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o§wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziafki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Tereny $rédmiescia (MWUSg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (gtéwnie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii i handlu);

zachowanie historycznych gabarytéw i form zabudowy, dostosowanej do historycznych pierzei i dominant
przestrzennych na terenie Stardwki;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MN+RMNp):

= Tere

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug nieucigzliwych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i zagrodowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dzialki.

ny ustug ( Ug):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w szczegolnosci z zakresu ustug komercyjnych handlu, gastronomii,
biur i ustug publicznych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

* Tereny ustug (Ulg):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu oraz inne ustugi
publiczne i komercyjne;
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dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych, ktérych taczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 2000m?;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 5%);

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUlg PU23):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowe;j, produkcyjnej lub magazynowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

= Tereny infrastruktury technicznej (1Tg):

przeznaczenie: przepompownia sciekow;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny sportowo-rekreacyjne (US1g):

przeznaczenie: tereny sportowo—rekreacyjne zwigzane z istniejacym kompleksem sportowym;

zezwala si¢ na realizacje obiektow gastronomicznych, zaplecza sanitarno—gospodarczego, parkingdw, boisk
sportowych i urzadzeh sportowych wraz z niezbednym zapleczem techniczno—sanitarnym, obiektow
1 urzadzen sportow wodnych, wznoszenia budowli stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%);

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

= Tereny sportowo-rekreacyjne (US2g):

przeznaczenie: tereny sportowo—rekreacyjne w sasiedztwie projektowanego zbiornika retencyjnego;

zezwala si¢ na realizacj¢ plaz, obiektow gastronomicznych, zaplecza sanitarno—gospodarczego, parkingow,
wypozyczalni sprzetu sportowego, stanic wedkarskich, boisk sportowych i urzadzen sportowych wraz z
niezbednym zapleczem techniczno—sanitarnym, wznoszenia budowli przybrzeznych stuzacych obstudze
ruchu rekreacyjnego i turystycznego (pomosty, mola)

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 5 m;
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

* Tereny parkéw, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZP1g, ZP2g, ZP3g, ZP4g):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme¢ parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznoS$ci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegolnych terenow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidlowego funkcjonowania miasta.

W strefie ..B” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny realizacji zbiornika retencyjnego (W1g) — w ramach realizacji inwestycji ,,Regulacja Kanatu Lubiny,
gm. Koto), pozostate tereny wod powierzchniowych (Wg);
tereny zieleni otwartej (ZOg);

STREFA ,,C” - CENTRUM MIASTA

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU():

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych);
poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej— 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWc;):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ushug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNc):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu uslug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;
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= Tere

= Tere

= Tere

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo—ustugowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo—ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziafki.

ny srédmiescia (MWUSG):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (gtéwnie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii, handlu, biur, hoteli);

zachowanie historycznych gabarytéw i form zabudowy, utrzymanie i koncentracja ustug w sgsiedztwie
waznych przestrzeni publicznych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowe;j i ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

ny ustug (Ug):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu oraz inne ustugi
publiczne i komercyjne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupeiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 18 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

ny ustug (Ulc):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ushugi komercyjne handlu oraz inne ushugi
publiczne i komercyjne;

dopuszcza sig realizacje obiektow handlowych, ktorych faczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 2000m?;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ushugowej — 600m?;
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maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (1T¢):

przeznaczenie: miejskie ujecie wody;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (1T1c):

przeznaczenie: zaktad energetyki cieplnej;

zezwala si¢ na realizacj¢ urzadzen i obiektow shuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczng i energie
cieplng.

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 14 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

= Tereny parkéw, zielenicow i zieleni izolacyjnej (ZP¢):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzagdzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkéw ustugowych, ich gabaryty beda okres$lone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terenow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie ..C” nie wskazano terenow wylaczonych spod zabudowy.

STREFA ,,D” — ,PLASZCZYZNA” 1 OKOLICE

—  Tereny §rodmiescia (MWUS,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa (gtéwnie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii, handlu, biura, hotele);

zachowanie historycznych gabarytéw i form zabudowy, utrzymanie i koncentracja ustug w sasiedztwie
waznych przestrzeni publicznych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowe;j i ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNp):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ustug publicznych) oraz terenéw rekreacji i sportu osiedlowego;

Strona 17



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznoS$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ushugowej — 400 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1p, MW2, MW3p):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —do 50% powierzchni dziatki.

— Tereny llSlllg (UlD, U2D, U3D, U4D, U5D, U6D, U7D, U8D)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi publiczne, a takze pod ustugi handlu,
gastronomii, finanséw, biura, hotele;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, garaze, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

= Tereny cmentarzy (ZCp):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiagzane z funkcja podstawowa.

=  Tereny parkéw, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZPp):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencoéw;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu uslug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznos$ci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczeg6lnych terenéw zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;
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= Tere

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidlowego funkcjonowania miasta.

ny przemystu (Pp):

przeznaczenie: zaklady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie oraz
wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakladow mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny infrastruktury technicznej (IT1p):

przeznaczenie: infrastruktura techniczna zwigzana z kanalizacjg deszczowa;

dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci oraz urzadzen kanalizacji deszczowe;,
jak rowniez budowe nowych sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

W strefie ,.D” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny lasow (ZLp).

STREFA ,,E” - ,NAGORNA” I OKOLICE

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiegu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.
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= Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (UMNI1g):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych) i mieszkaniowa jednorodzinna;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej— 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowg, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MNg+RMNE):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug nieuciazliwych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniow0-ustugowe;j i
zagrodowej — 900 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkoéw o funkcji mieszanej, w sktad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWFg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ushug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki,
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na terenach polozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

= Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW1g):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych) i mieszkaniowa wielorodzinna;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

— Tereny ustug (Ulg, U2, U3g, Udg USE):

przeznaczenie: zabudowa ustlugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu i inne ustugi publiczne
i komercyjne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

=  Tereny przemystu (Pg):

przeznaczenie: zaklady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie
oraz wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakladow mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 15%;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziafki.

— Tereny infrastruktury technicznej (ITg):

przeznaczenie: glowny punkt zasilajacy (stacja transformatorowa) wraz z zabudowa towarzyszaca;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziafki.

= Tereny cmentarzy (ZCg):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiazane z funkcja podstawowa.

» Tereny parkéw, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZPg):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej mogg mie¢ forme¢ parkéw lub zielencoOw;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustlugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terendow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

. Tereny ogrodéw dzialkowych (ZDg):

przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych;

funkcje uzupetniajace: dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, zielen urzadzona
i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 20% powierzchni dziatki.

W strefie .,E” nie wskazano terenéw wylaczonych spod zabudowy.

STREFA ,,F” —- STREFA PRZEMYSLOWA

" Tereny przemystu (P, P1lg, P2, P3¢ P4g):

przeznaczenie: zaktady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie oraz
wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

dla terenu oznaczonego symbolem P3g dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zakladoéw mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu P4g — 25 m, dla pozostatych terenow — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziafki.
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=  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg, MN1g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN+RMNEg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegdblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej — 700 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1g, MW2g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej — 700 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

- Tereny ustug (Ug, Ulg, U2):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ushugi komercyjne handlu i inne ustugi publiczne
i komercyjne;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 14 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ushugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

=  Tereny sportowo-rekreacyjne (USg):

przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej zwiazane;j
z obstugg terendéw sportowo—rekreacyjnych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

zezwala si¢ na realizacje obiektow gastronomicznych, zaplecza sanitarno—gospodarczego, parkingdw, boisk
sportowych i urzadzeh sportowych wraz z niezbednym zapleczem techniczno—sanitarnym, obiektow
i urzadzen sportow wodnych, wznoszenia budowli stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

— Teren infrastruktury technicznej (1T2g):

przeznaczenie: oczyszczalnia $ciekéw wraz z zabudowa towarzyszaca;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — do 40% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (1Tg):

przeznaczenie: gtowny punkt zasilajacy (stacja transformatorowa) wraz z zabudowa towarzyszaca;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

» Tereny parkéw, zieleficow i zieleni izolacyjnej (ZP):

w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzagdzonej moga mie¢ forme parkdow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ushug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ushlugowych, ich gabaryty bgda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terendow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie ..F” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny upraw rolnych (Rg);
tereny lasow (ZLg);
tereny zieleni otwartej (ZOg).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kota, w zaleznosci od potrzeb i charakteru

przestrzeni objetej planem miejscowym, wskazane jest wprowadzanie ustalen w zakresie ksztaltowania:

= geometrii dachéw, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachow
spadzistych pokry¢ o kolorystyce stonowanej, dostosowanej do dominujgcej na danym terenie;

= elewacji budynkéw, w taki sposéb, aby wykluczaé mozliwo$¢ stosowania agresywnych w krajobrazie kolordw,
bardzo zrdznicowanej gamy kolorystycznej i agresywnego wzornictwa, forma architektoniczna i kolorystyka
powinny by¢ dostosowane do dominujgcej na danym terenie, zwlaszcza w obrebie terendw historycznej zabudowy
miejskiej.
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Na terenach wyznaczonych pod zabudowg, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nieprzekraczalne linie zabudowy powinny by¢ wyznaczane:

» w minimalnej odlegtosci wzgledem krawedzi jezdni drég publicznych, wynikajacej z przepisow odrebnych,

= w minimalnej odleglosci wzgledem $ciany lasu (granicy z uzytkiem lesnym), wynikajacej z przepiséw odrebnych,

* w minimalnej odleglosci 1,5 m od brzegu zbiornikdw i ciekéw wodnych,

* w minimalnej odlegtosci 20 m od skrajnego toru kolejowego za wyjatkiem obiektow dopuszczonych przepisami
odrebnymi;

= 7z uwzglednieniem zasiggu ucigzliwosci hatasowych i drgan wywotywanych na drogach i liniach kolejowych dla
zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na pobyt ludzi;

= 7z uwzglednieniem zakazow zabudowy i ograniczen w zabudowie wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
niniejszego Studium.

Nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ wyznaczane w odleglosciach mniejszych od zewnetrznych krawedzi

jezdni dla poszczegolnych kategorii drdg publicznych za zgoda zarzadcy drogi.

Przyjete parametry i wskazniki w poszczeg6lnych strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku ,, Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego”, majg charakter orientacyjny i usredniony, a tym samym podlegajq
uszczegotowieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania obowiqzujqce dla stref ograniczen w realizacji zabudowy majg pierwszenstwo przed zapisami
dotyczqcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi w niniejszym Studium.

Wszystkie dziatania prowadzone na danym terenie nie mogq naruszac zasad obowiqzujqcych dla stref ograniczen
W realizacji zabudowy, w obrebie ktorych sq one potozone.

Dla istniejgcej zabudowy | zagospodarowania terenu dopuszcza sig utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu, wskaznikéw i architektury budynkdw wedfug stanu
istniejgcego lub wynikajgcych z obowiqzujgcych planow miejscowych.

Dopuszcza sie realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzgcej bezpieczenstwu publicznemu i
bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposob minimalnie kolidujgcy z
istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione, lub likwidacji stref ochronnych
(m.in. strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych - Dz. U. z 2016 r., poz. 961) zakazy w nich obowiqzujgce przestajq by¢
obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terenéw, dla ktorych ustanowione sq ograniczenia w
uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych,
stref powodziowych, obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszardw i obiektow chronionych,
ograniczenia w nich obowiqzujgce na podstawie przepisow odrebnych nalezy stosowaé¢ odpowiednio w planach
miejscowych.
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ROZDZIAL 3
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszar przestrzeni publicznej to w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno—
przestrzenne okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wskazuje si¢ jako obszary przestrzeni publicznej nastepujgce tereny:
» rynek wraz z fragmentem ulicy Nowowarszawskiej, stanowiacej wjazd na Staréwke od strony Warty,

= teren sportowo-rekreacyjny przy ul. Sportowej wraz z parkiem 600—lecia.

Rysunek 1. Obszary przestrzeni publicznej w miescie Koto

Ustalenia planéw miejscowych i wszelkie dziatania dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy koncentrowaé
w szczegblInosci na dziataniach podnoszacych jako$¢ i znaczenie tego obszaru w strukturze zabudowy miasta.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w obrebie rynku i na fragmencie ul. Nowowarszawskiej zaktada si¢ nastepujgce
kierunki dziatan:

= wyeksponowanie zabytkowych budynkdéw tworzacych pierzeje rynku;

* przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy pierzei rynku oraz wzdtuz ul. Nowowarszawskiej nalezy dazy¢ do
realizacji budynkéw o formie $cisle powiazanej kompozycyjnie z istniejaca zabudowa, odznaczajacych si¢
wysoka jakoscig architektury i uzytych materiatow;
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= dazenie do zwickszenia udziatu obiektoéw ustugowych w obrebie rynku, w szczeg6lnosci obiektow wplywajacych
na atrakcyjno$¢ tej przestrzeni publicznej;

= dazenie do calosciowego zagospodarowania wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej o atrakcyjnym
programie 1 wysokiej jako$ci urzgdzenia przestrzeni w zakresie: posadzek, obiektow malej architektury i zieleni.

Dla obszaru przestrzeni publicznej obejmujacej teren sportowo—rekreacyjny przy ul. Sportowej oraz park 600-lecia
zaktada si¢ nastepujace kierunki dziatan:

= dazenie do calosciowego zagospodarowania wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej o atrakcyjnym
programie i wysokiej jako$ci urzgdzenia przestrzeni w zakresie posadzek, obiektow malej architektury i zieleni.

= otwarcie” terenu w kierunku Warty oraz Starowki,

= zagospodarowanie wolnych terenéw sportowo-rekreacyjnych oraz poprawa standardu istniejacej infrastruktury
Sportowej.

W planach miejscowych dla nowych osiedli mieszkaniowych nalezy dqzy¢ do wyznaczania lokalnych przestrzeni
publicznych, w formie: placow, zielencow, parkow o wurozmaiconym programie, sprzyjajgcych integracji
mieszkancow.
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ROZDZIAL 4

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Stan $rodowiska przyrodniczego ma znaczacy wptyw na jako§¢ zamieszkiwania na terenie miasta Kota. Posiada ono
bogate zasoby naturalne, zwigzane gtownie z terenami otwartymi w dolinie Warty oraz terenami lesnymi. W zwigzku
z tym szeroko rozumiana ochrona $rodowiska przy jednoczesnym wykorzystaniu zasobow srodowiska naturalnego
ma niezwykle duze znaczenie dla rozwoju i funkcjonowania Kota.

Glowne cele w zakresie ochrony srodowiska to:

a) zapewnienie tadu przestrzennego i dostosowanie struktury osiedlenczej, zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i przemystowej do wymogow ochrony przyrody i krajobrazu,

b) ochrona doliny Warty, obszaru Natura 2000, obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych ONO, strefy uje¢
wody dla miasta, matych zbiornikow wodnych i ciekéw przed zanieczyszczeniem, szczegoélnie poprzez
wprowadzanie odpowiedniego dla danego terenu sposobu zagospodarowania, wyeliminowanie zrzutow
sciekow i1 uregulowanie gospodarki wodno—$ciekowej,

¢) ochrona wod podziemnych, oraz ujg¢ wody dla miasta,
d) ochrona srodowiska gruntowo—wodnego przed zanieczyszczeniami,

e) ochrona roznorodnosci biologicznej (powierzchni biologicznie czynnej): ekosysteméw lesnych, parkowych,
cmentarzy, ekosystemoéw wodnych, takowych, starorzeczy, obszaréw zabagnionych i zatorfionych,

f) nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktore w istotny sposob moglyby
wplyngé¢ na degradacje $rodowiska przyrodniczego, wprowadzanie tylko dziatalno$ci produkcyjnej przyjaznej
srodowisku opartej o nowoczesne technologie proekologiczne,

g) likwidacja istniejacych w miescie kottowni weglowych o niskiej sprawnos$ci energetycznej oraz stopniowe
zastgpowanie ich proekologicznymi zrodtami ogrzewania.

Ochrona powietrza:

Zadania z zakresu ochrony powietrza powinny obejmowac ochrong przed zanieczyszczeniami chemicznymi i pytami,
ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrong przed hatasem.

Ochrona przed emisjg zanieczyszczen chemicznych i pyldow powinna polegac na:

docelowym ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych Zrodlach ciepta piecow wysokoemisyjnych
i zastgpowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi;

ograniczeniu stosowania w indywidualnych 1 zbiorczych zrodtach ciepta paliw wysokoemisyjnych,
w szczegodlnoéci takich jak: koks, mial, oleje cigzkie i przepracowane i zastgpowanie ich paliwami
niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi zrodtami
energii ze szczegblnym uwzglgdnieniem mikroinstalacji;

stosowaniu urzadzen odpylajacych dla obiektoéw ustugowych i produkcyjnych emitujacych do atmosfery pyty;
doprowadzeniu i rozwoju sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do celow grzewczych,
w miar¢ mozliwo$ci, wszystkim obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi;

stosowaniu w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierng utrata ciepta
z ogrzewanych budynkow;

realizacji, w miar¢ mozliwosci, wzdluz drog szpalerow drzew (gatunkéw  lisciastych) ograniczajgcych
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen komunikacyjnych;

ograniczeniu lokalizacji nowych obiektéw i przedsiewzieé, w ktorych zastosowane instalacje i technologie
moglyby powodowaé emisje pylow i gazow w stopniu przekraczajagcym dopuszczone przepisami odrebnymi
normy poza terenem dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

ksztattowaniu zabudowy miasta z uwzglgednieniem warunkoéw do wlasciwego przewietrzania terenu.
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Ochrona przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego powinna polega¢ na:

ograniczeniu w miare mozliwo$ci budowy w strefach rozwoju zabudowy mieszkaniowej nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych, zwlaszcza niskiego i $redniego napiecia i stopniowym ich zastgpowaniu liniami
kablowymi;

ograniczeniu lokalizowania w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

ograniczeniu lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z pobytem
ludzi, obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajacym dopuszczalne
przepisami odr¢bnymi poziomy promieniowania;

preferencji do lokalizowania obiektow radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowg, oraz na terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow
i magazyndw .

Ochrona przed hatasem powinna polegaé na:

zapewnieniu okreslonych przepisami odrebnymi standardéw akustycznych w srodowisku;

zapewnieniu dla poszczegoélnych rodzajow zagospodarowania terenu dopuszczalnych przepisami odrgbnymi
poziomdéw hatasu,

lokalizowaniu nowej zabudowy wzdtuz drég, przy zachowaniu minimalnych odlegloéci okreslonych przepisami
odrebnymi oraz z uwzglednieniem zasiggu oddzialywania tych drog;

stosowaniu rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed przenikaniem hatasu do budynkdéw
przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w terenach, gdzie dopuszczalne poziomy hatasu sg lub moga by¢
przekroczone;

ograniczeniu lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktorych zastosowane instalacje i technologie
moglyby powodowaé emisj¢ hatasu w stopniu przekraczajacym dopuszczone przepisami odrgbnymi normy poza
terenem dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

modernizacji drég, w tym w szczego6lnosci stosowaniu nawierzchni ograniczajacych emisje hatasu, zwiekszeniu
ich przepustowosci;

stosowaniu ekranéw dzwiekochtonnych wzdtuz drogi krajowej na odcinkach biegnacych w sasiedztwie terendw
istniejacej zabudowy;

stosowaniu technicznych $rodkéw uspokajania ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych
obstugujacych osiedla mieszkaniowe.

Ochrona woéd:

Ochrona wod podziemnych na terenie Kota, zwlaszcza Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Turek —
Konin — Koto w utworach kredowych, a takze wod powierzchniowych powinna polegaé na:

ochronie uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewnié¢ dostep do niej w miare mozliwosci
wszystkim obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe zgodnie z zapotrzebowaniem;
rozwijaniu sieci kanalizacyjnej na terenach wyznaczonych do osadnictwa i istniejacych terenéw osadniczych,
dopuszczenie odprowadzania §ciekdw do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,

wlasciwym zabezpieczeniu technicznym réznego rodzaju istniejacych obiektow, stanowiacych potencjalne
ogniska zanieczyszczen,

dostosowaniu lokalizacji terenéw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw budowlanych do struktur
hydrologeologicznych,

kompleksowym rozwigzaniu odprowadzenia $ciekow opadowych z ciaggéw komunikacyjnych, placéw i parkingdw
oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

likwidacji wszystkich nieczynnych studni i otworéw stanowigcych potencjalne drogi ulatwionej migracji
zanieczyszczen,

ustaleniu ograniczen w lokalizowaniu inwestycji mogacych w sposob znaczacy wptywaé¢ na wody podziemne,
likwidacji funkcji i obiektow istniejacych stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych,

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wod opadowych i roztopowych na terenach zabudowanych
poprzez: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych w pierwszej kolejnosci
do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie czynnych w granicach dzialek budowlanych,
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minimalizowanie stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych, retencjonowania nadmiaru wdd opadowych
i roztopowych w lokalnych zbiornikach retencyjnych;

= podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

» utrzymaniu cigglosci i droznosci istniejagcych urzadzen melioracji szczegdtowych w rejonie ul. Sienkiewicza i
obwodnicy miasta Koto. W przypadku ich uszkodzenia naprawe nalezy zleci¢ wyspecjalizowanej firmie, w
uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca sieci;

= w przypadku zrzutu wod deszczowych i roztopowych do urzadzen melioracji szczegdélowych nalezy parametry
urzadzen dostosowac do ilosci odprowadzanych wod na koszt zainteresowanego;

= utworzenie wzdluz s$roédladowych wod powierzchniowych pn. Kanal Lubiny, Kanatlu Ruszkowskiego
nieogrodzonego pasa technicznego min. 5m umozliwiajacego dostep do eksploatacji, konserwacji i odbudowy
kanalow. W obrebie tego pasa zakazuje si¢ przegradzania, wznoszenia budynkéw i ustawiania obiektow
utrudniajacych dostep.

Ochrona powierzchni ziemi oraz gleby:

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtéwnie rzezby terenu, ktora powinna polegaé na:

= realizacji inwestycji, w szczegdlnosci liniowych, w sposdb najmniej ingerujagcych w naturalng rzezbe terenu,
w tym wymagajacych tworzenia znacznych wykopow lub nasypoéw;

= realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy naturalng rzezbe terenu;

= ochronie naturalnych wzniesien i pagorkéw przed erozja poprzez utrzymanie istniejacych i wprowadzanie nowych
naturalnych zadrzewien i zakrzewien.

Jako$¢ gleb na terenie Kota nie jest najwyzsza. Dominujg grunty zabudowane i zurbanizowane. Nalezg do nich m.
in. tereny mieszkalne, przemystowe, tereny komunikacyjne. Sg to gleby antropogeniczne — przeksztatcone w wyniku
dziatalnoéci czlowieka, charakteryzujace si¢ skréconym profilem glebowym i wykazujace znaczny stopien
zageszcezenia. Sposrod gleb uzytkow rolnych i leSnych zdecydowanie przewazaja gleby najstabsze — V i VI klasy
bonitacyjnej, ktore stanowia tacznie ponad 80% powierzchni uzytkéw rolnych i gruntow lesnych. Gleby III klasy
bonitacyjnej stanowia ok. 3% powierzchni miasta i wystepuja gtownie na uzytkach rolnych w jego pdétnocno—
wschodniej czgsci.

W obrebie niektorych starorzeczy o bardzo utrudnionej wymianie wody (lub jej braku) wystepuja gleby wytworzone
na podtozu organicznych namutow i torfow. Na wigkszosci terenu gleby maja zmieniong strukture i stosunki
wilgotnosciowe, badz sg zdegradowane (rowniez wskutek akumulacji zanieczyszczen z powietrza).

Ochrona gleb przed degradacjg powinna polega¢ na podejmowaniu tych samych dziatan w zakresie gospodarowania

$ciekami, wodami opadowymi i roztopowymi, nawozami i $rodkami ochrony ro$lin na terenach upraw rolnych, co

przyjeto w stosunku do wod powierzchniowych i podziemnych, a ponadto:

= ochronie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntow organicznych przed nadmierng i nieuzasadniona
zabudowa,

= ochronie trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacja.

Ochrona przyrody:

Jak wskazano w czesci 1 ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w granicach miasta Kota istnieja
obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Sa to:

= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty (PLB300002);
= Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
= drzewa uznane za pomniki przyrody.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Srodkowej Warty (PLB300002)

Obszar obejmuje doling Warty pomigdzy wsia Babin (koto Uniejowa) i Debno n. Warta (koto Nowego Miasta n.
Wartg). Dolina ma szeroko$¢ od 500 m do ok. 5 km, wypelniona jest przez mady i piaski, a jedynie
w bezodplywowych obnizeniach wystepuja niewielkie powierzchnie ptytkich torféw. Obszar doliny jest
w zroéznicowanym stopniu przeksztatcony i odmiennie uzytkowany.
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Obszar zawiera ostoj¢ ptasig o randze europejskiej E 36 (Dolina $rodkowej Warty). Wystgpuja tu co najmniej 42
gatunki ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 18 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
Obszar ten jest bardzo wazng ostoja ptakéw wodno—btotnych, przede wszystkim w okresie legowym.

Do glownych zagrozen, ktére maja wptyw na ten obszar, nalezy zaliczy¢ powstanie zbiornika zaporowego w
Jeziorsku, ktory zmienit znacznie naturalny rytm hydrologiczny rzeki. Zmiany rezimu hydrologicznego zaréwno
naturalne jak i wywolane wplywem zbiornika naleza do najpowazniejszych niebezpieczenstw dla ostoi. Powoduja
zarastania terenéw otwartych i maja negatywny wplyw na zdrowotnos$¢ lasow legowych. Grozne s3 rowniez
zanieczyszczenia wod pochodzenia rolniczego, przemystowego i komunalnego.

Zasady zagospodarowania terené6w potozonych w obrebie obszaru Natura 2000, okreslone sa w planie ochrony i/lub
planie zadan ochronnych oraz w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar zostal ustanowiony Uchwala Nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 roku
W sprawie ustalenia obszarow krajobrazu chronionego na terenie wojewodztwa koninskiego i zasad korzystania z tych
obszarow (Dz. Urz. Woj. Koninskiego Nr 1, poz. 86) utrzymanej w mocy obwieszczeniem Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewody Wielkopolskiego Nr 14, poz. 246). Powierzchnia
calego obszaru wynosi ok. 66 tys. ha. Obszar, oprocz miasta Koto, obejmuje réwniez gminy: Konin, Kramsk,
Sompolno, Skulsk, Wierzbinek, Slesin, Osick Maty, Ktodawa, Babiak. W obrebie miasta Koto obejmuje on obszar
ograniczony od pétnocy ul. Torunska, zas od wschodu — ul. Poniatowskiego i ul. Mickiewicza.

Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w obrebie Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, okreslone sg w przepisach w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Pomniki przyrody

Zgodnie z Uchwata Nr XXXVII11/265/2001 Rady Miejskiej w Kole dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uznania
niektdrych drzew na terenie miasta Kota za pomniki przyrody na terenie miasta objeto ochrong 7 drzew, dla ktorych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu ich najblizszego otoczenia wynikajace z przepisow odrebnych z
zakresu ochrony przyrody.

Na terenie miasta, za pomniki przyrody ozywionej uznano nastgpujace drzewa:

Tabela 1. Pomniki przyrody na terenie miasta Kota

Lp. Nazwa gatunkowa Polozenie Obwod/wysokosé
1 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 286 cm/ok. 30 m
2 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 324 cm/ok. 40 m
3 Dab szyputkowy przy ul. Dabrowskiego 360 cm/ok. 40 m
4 Dab szyputkowy przy ul. Dgbrowskiego 340 cm/ok. 30 m
5 Wiaz syberyjski przy ul. Freudenreicha 320 cm/ ok. 40 m
6 Platan klonolistny przy ul. Kajki 320 cm/ ok. 25 m

137 cm, 98 cm, 123
7 Klon polny przy ul. Torunskiej cm/ 0k.20 m
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Ponadto do uznania za pomniki przyrody proponuje si¢ nastepujace drzewa na terenie miasta:

Tabela 2. Wykaz drzew proponowanych do objgcia ochrona pomnikowa na terenie miasta Kota

Lp. Nazwa gatunkowa Lokalizacja

1. dab szyputkowy przy ul. Zawadzkiego

2. dab szyputkowy miedzywale odnogi Warty
3. dab szyputkowy miedzywale odnogi Warty
4, bialodrzew cmentarz wojenny

5. dab szyputkowy przy ul. Dagbrowskiego
6. dab szyputkowy przy ul. Poniatowskiego
7. wigz szyputkowy cmentarz parafialny

8. wigz szyputkowy cmentarz parafialny

9. wiaz szyputkowy cmentarz parafialny
10. klon polny park im. S. Moniuszki
11. lipa drobnolistna przy ul. Poniatowskiego

Lasy ochronne
Na terenie miasta lasy stanowia jedynie 4,6 % jego powierzchni. Najwigkszy kompleks lesny polozony jest na

poludnie od drogi krajowej nr 92. Poza tym mniejsze kompleksy terenéw lesnych i zadrzewionych wystepuja
w dolinie Warty, na zachod od Starego Miasta. Wérdd panujacych drzewostandw gatunkiem dominujgcym jest sosna.

Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji drzewostanow zalezna jest od ich wieku, sktadu gatunkowego
i wystepujacych presji. Wigkszos¢ lasow zlokalizowanych na terenie miasta, za wyjatkiem niewielkich kompleksow
W jego poinocno—zachodniej czesci, potozona jest poza zasi¢giem oddziatywania zaktadéw przemystowych.

Na terenie Kota jeden kompleks lesny zostal uznany za las ochronny — wodochronny. Jest on potozony
w poludniowo—wschodniej cze$ci miasta, pomiedzy ul. Zeromskiego i ul. £.gkowa, na czeéci dziatki ewidencyjnej nr
5448/12 (obrgb 01). Ma on powierzchni¢ 0,24 ha. Teren ten wchodzi w sklad Nadlesnictwa Koto, Leénictwa
Koscielec — oddziat i pododdziat 448f.

Na terenach laséw uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci, poprzez:
— utrzymanie leSnego uzytkowania terenow;

— utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostanow;

— dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem;

— dazenie do naturalnego odtwarzania lasu;

— ograniczenie do niezbgdnych regulacji stosunkéw wodnych.

Ponadto na calym obszarze miasta Kota ochrona przyrody powinna polegaé na:

= ochronie integracyjnosci ponadlokalnego ciggu ekologicznego doliny Warty wraz z przylegtymi do niej tgkami;

» zwigkszaniu powierzchni terendw zieleni towarzyszacej zabudowie oraz tworzeniu paséw zieleni w ciggach
komunikacyjnych w intensywnej zabudowie centrum;

= racjonalnym gospodarowaniu zasobami naturalnymi bez naruszenia rownowagi srodowiska;

= Uuznaniu za nienaruszalne kompleksow lesnych, gkowych i zadrzewien w okolicy ekosystemu doliny Warty oraz
rowow melioracyjnych, ochronie i zachowaniu oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy jako naturalnych
zbiornikéw retencjonowania wody;

= ochronie wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
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Ochrona Srodowiska kulturowego:

Krajobraz kulturowy to przestrzen historycznie uksztalttowana w wyniku dziatalnos$ci czlowieka, zawierajaca
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Ochrona $rodowiska kulturowego ma na celu zachowanie specyfiki

waloréw krajobrazu kulturowego  w taki sposob, aby przestrzen historyczno—kulturowa byta czytelna

i rozpoznawalna na zewnatrz.
Najwazniejszymi elementami krajobrazu kulturowego miasta Kota sa:

zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta,

obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw, m.in.: ratusz, koscioty, domy mieszkalne,
kaplice i krzyze oraz mogity z roznych okresow rozlokowane na catym obszarze miasta,
zabudowania mieszkalne noszace wyrazne cechy tradycyjnej architektury regionalnej.

Ochrona $rodowiska kulturowego miasta Kota powinna polega¢ na:

ochronie historycznie uksztalttowanego i zachowanego ukladu urbanistycznego Starego Miasta w obrebie wyspy
na rzece Warcie oraz czeSciowo na prawobrzeznej stronie miasta. Dziatania powinny by¢ ukierunkowane
w szczegblnoscei na:

— zachowanie historycznie uksztattowane;j siatki ulic i rynku,

— uwzglednianie przy podzialach wtérnych nieruchomosci przylegtych do wymienionych ulic,
historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy na
dziatkach budowlanych,

— zachowanie ciagtosci historycznie uksztattowanych linii zabudowy 1 wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie istniejacej zabudowy historycznej i realizacje nowej w nawigzaniu do tradycyjnej,
w szczegblnosci w zakresie: architektury budynkow, gabarytow, ksztattdéw dachow, kolorystyki pokry¢
dachowych i elewacji, detali architektonicznych;

ochronie obiektow zabytkowych przed dewastacja poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie technicznym
i uzytkowanie niezagrazajace zachowanym warto$ciom kulturowym tych obiektéw (np.: w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach);

wyeksponowaniu w przestrzeni i mozliwie szerokim udostepnieniu obiektow bedacych zabytkami;

ochronie i ksztattowaniu otoczenia obiektow zabytkowych w sposob niezagrazajacy ich ekspozycji w przestrzeni,
np. poprzez:

— zakaz lokalizowania w bezposrednim otoczeniu zabytku, na przedpolu widokowym, osi, otwarciu
widokowym obiektow o wysokosci lub gabarytach przestaniajgcych widok na zabytek oraz naziemnych
i nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej wptywajacych niekorzystnie na odbidér wizualny
zabytku,

— zakaz lokalizacji w sasiedztwie obiektow zabytkowych obiektdéw o ,agresywnej” architekturze,
zaktocajacych odbior obiektu,

— zachowanie w miar¢ mozliwosci wokot zabytku przestrzeni niezabudowanej (o ile taka istnieje);

ochronie i1 utrzymaniu istniejgcej zabudowy historycznej o wyraznych cechach tradycyjnej architektury
regionalnej;

ograniczeniu wprowadzania do przestrzeni miasta budynkow o architekturze wywodzacej si¢ z innych regionéw
kraju i §wiata;

ochronie istniejacych na terenie miasta: kapliczek i krzyzy przydroznych, miejsc pamigci, cmentarzy
historycznych.

Koto nie jest miastem uzdrowiskowym.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku

do niego przestajq obowigzywac.

W przypadku zmiany granic istniejgcych obszaréw chronionych, powotania nowych form ochrony przyrody, nie
wymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujgce na podstawie
przepisow odrebnych nalezy stosowac odpowiednio.
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ROZDZIAL 5

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta Kota obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Wielkopolskiego sa:

=  historyczny uktad urbanistyczny (nr rej. 31/384 z dn. 26.07.1951 r.),

= kosciot klasztorny oo. Bernardynéw (nr rej. 11/263 zdn. 17.01.1953 1.),

= kosciot parafii pw. Swigtego Krzyza (nr rej. 2/232 z dn. 17.01.1953 r.),

=  budynek urzedu powiatowego, obecnie urzad miejski (nr rej. 458/199 z dn. 07.05.1991 r.),
= zespol willi ,,Sejmik” wraz z ogrodzeniem i bramg (nr rej. 459/200 z dn. 07.05.1991 r.),

= cmentarz ewangelicko—augsburski (nr rej. 536/277 z dn. 23.11.1998 r.),

= kaplica cmentarna pw. Przemienienia Panskiego (nr rej. 460/201 z dn. 07.05.1991 r.),

= zespot kosciota ewangelicko—augsburskiego (nr rej. 450/191 z dn. 17.10.1990 r.),

= willa Wiasciciela (nr rej. A-536/277 z dn. 21.12.1998 r.),

= zespot dawnej fabryki fajansu i porcelany Freudenreichdw (nr rej. 484/255 z dn. 15.03.1993 r.),
= ratusz (nrrej. 27/376 z dn. 17.01.1953 r.),

= dom przy ul. Stary Rynek 10 (nr rej. 533/274 z dn. 14.10.1998 ),

= dom przy ul. Stary Rynek 26 (nr rej. 470/211 z dn. 17.02.1992 r.),

= gpichlerz drewniany (nr rej. 24/342 z dn. 22.09.1950 r.).

W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach planistycznych, projektowych i
realizacyjnych. Zasady ksztaltowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektoéw oraz podzialdow historycznych zatozen winny by¢
podporzadkowane uwarunkowaniom konserwatorskim. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona przy tych
obiektach i w otoczeniu zabytku musi odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujacych
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego sg jednoczesnie obiektami bedgcymi w
Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ponadto zostaly do niej wiaczone 194 obiekty nieruchome, glownie: domy
mieszkalne, pozostale cmentarze, kapliczki, dworzec kolejowy, pomniki czy budynki o$wiaty. Ponadto na terenie
miasta zewidencjonowano 17 stanowisk archeologicznych, na ktore sktadaja si¢ 28 fakty osadnicze.

W Kole zlokalizowano dobra kultury wspotczesnej, ktére powinny zosta¢ objete ochrong: Muzeum Technik
Ceramicznych, pomnik bojownikoéw o wolnos¢ (przy Moscie Kaliskim), kapliczka przy ul. Konwaliowej.

W stosunku do obiektéw budowlanych bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, kierunki dziatan ochronnych

powinny polega¢ odpowiednio na:

= ochronie przed rozbiorka i likwidacja obiektu, chyba ze wzgledy bezpieczenstwa publicznego stanowia
o koniecznosci rozbiorki obiektu,;

= utrzymaniu obiektu w dobrym stanie technicznym lub przywracaniu obiektu do wlasciwego stanu technicznego,
0 ile jest to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie;

= ograniczeniu zmiany gabarytéw obiektdw, rozbudowy i nadbudowy;

= zachowaniu historycznych elementdw dekoracyjnych;

= ograniczeniu wymiany tradycyjnych pokry¢ dachowych (o ile zostaly zachowane) na pokrycia nienawigzujace do
historycznej wartosci obiektu;

= ograniczeniu istotnych zmian ksztattu dachu;

= ograniczeniu zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o innych wymiarach i bez nawigzania
do dotychczasowych podziatlow okien;
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= ograniczeniu zamurowywania drzwi wej$ciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania do formy
tradycyjnej;

= ograniczeniu tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposdb wyrdzniajacy ja z catosci budynku;

= ograniczeniu likwidacji wystroju elewacji, ograniczeniu wybijania otworéw w $cianach zewngtrznych bez
nawigzania do kompozycji budynku i mocowania reklam zastaniajacych wystro;.

Dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne obiektow budowlanych b¢dacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow na zasadach

okreslonych przez wlasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkow.

W stosunku do cmentarzy i miejsc pamigci narodowej bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, kierunki ochrony

powinny polega¢ odpowiednio na:

= dla cmentarzy czynnych (rzymskokatolickiego i ewangelickiego) — utrzymaniu kompozycji przestrzennej
cmentarzy, a w szczegolnosci: alei, podzialu na kwatery, ochronie historycznych mogit, pomnikow, krzyzy,
ogrodzen i bram, zieleni cmentarnej,

= dla cmentarzy nieczynnych z zachowanymi $ladami ich istnienia — utrzymaniu jako obszaru o funkcji estetyczno—
kulturowej i skupiska zieleni wysokiej, uporzadkowaniu terenu w zakresie zieleni i ciagdéw komunikacyjnych,
renowacji i ochronie zachowanych zabytkowych pomnikow, krzyzy, nagrobkow, ogrodzen.

W stosunku do zabytkowego parku (w zespole parku S. Moniuszki) bedacego w Gminnej Ewidencji Zabytkdow,

kierunki ochrony powinny polega¢ na:

= utrzymaniu kompozycji przestrzennej poszczegdlnych zatozen, a w szczegdélnosci zabytkowych: alei, wngtrz
krajobrazowych, kompozycji roslinnych, budowli i obiektéw matej architektury;

= ochronie zachowanego starodrzewu;

= rewaloryzacji na podstawie zachowanych informacji o historycznym ksztalcie zatozenia.

Rewaloryzacja zabytkowych, cmentarzy, parkOw i miejsc pamig¢ci winna si¢ odbywaé na podstawie projektow
zatwierdzonych przez whasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkow.

Stanowiska archeologiczne bgdace w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

W ich obr¢bie wszelka dziatalno$¢é inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa, liniowa,
pozyskiwania surowcOw mineralnych) oraz zmiany uzytkowania gruntdéw muszg odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami oraz w uzgodnieniu z wlasciwymi
miejscowo stuzbami ochrony zabytkéw. Prace ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom musza byc
poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wlasciwych
miejscowo shuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

W przypadku likwidacji istniejqcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru zabytkow lub
ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego przestajqg obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkéw nowych obiektéw lub obszarow,
niewymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujqce na podstawie
przepisow odrebnych nalezy stosowac odpowiednio w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL 6

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
UKILAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie miasta Kota stanowia:
= droga krajowa nr 92 — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego, biegnaca we wschodniej czesci
miasta, w ciggu ul. Michata Rawity Witanowskiego, stanowi fragment potudniowe;j i wschodniej obwodnicy Kota.
W skali kraju taczy ona miasto z Warszawg i Poznaniem.
= drogi wojewodzkie nr:
= DW 473 — droga publiczna klasy gtownej, taczaca Koto z Piotrkowem Trybunalskim, przebiega
w ponocno—wschodniej czg$ci miasta;
= DW270 — droga publiczna klasy glownej, taczaca Kolo z Brzesciem Kujawskim, przebiega w centralnej
czg$ci miasta;
stanowigce gtowne powigzania lokalne i regionalne;
» drogi powiatowe taczace miasto z terenami gmin sasiednich;
= drogi gminne stanowigce potaczenia lokalne i obstugujace tereny istniejacej zabudowy.
Uktad drogowy miasta Kota zapewniajacy obstuge komunikacyjng, zardbwno w skali lokalnej jak i ponadlokalnej,
wymaga modernizacji. W tym celu w Studium zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowe;j:

W zakresie drog krajowych:
— utrzymanie drogi krajowej nr 92 jako drogi glownej ruchu przyspieszonego w dotychczasowym przebiegu
o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 30 m z niezbednymi poszerzeniami w szczegodlno$ci

w rejonie skrzyzowan,

— dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci drogi, w szczegodlnosci w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejacym stanem zagospodarowania terenu
albo koniecznos$cia zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drogi,

— dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

— dla nowych terenow budowlanych obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych przylegajacych do pasa
drogowego drogi krajowej musi zosta¢ zapewniona siecig droég publicznych nizszych klas technicznych z
wlaczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach,

— dla terendéw istniejacej zabudowy dopuszczalne jest zachowanie istniejgcych zjazddw z drogi krajoweyj;

—  wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejacych
zjazdow do obstugi terendéw, dla ktorych planuje si¢ zmiang sposobu zagospodarowania,

— prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.)
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi krajowe;j.
W wyijatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych
przez zarzadcg¢ drogi krajowej odrebnym trybem,

— zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i parkingdbw w pasie drogowym drogi krajowej,

— zakazuje si¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych , urzadzen reklamowych i szyldow na terenach potozonych w
sasiedztwie drogi krajowej, skierowanych do uzytkownikow drogi lub mogacych rozpraszaé ich uwage,

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenie sgsiadujacym z drogg krajowa nr 92 nalezy uwzglednié strefe

ucigzliwosci dla statych uzytkownikdéw sgsiadujacych obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na

degradacje statych komponentow srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w zasiggu ucigzliwosci drogi okre§lonych w przepisach odrgbnych pod

warunkiem zastosowania przez inwestorow $rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do dopuszczalnych

poziomoéw. Odlegtosci negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni

WYNosza:

— minimum 200 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Z uwagi na
imisje¢ hatasu wynoszaca od 60 do 75 dB w strefie tej budynki winny by¢ chronione za pomocg rozwigzan
technicznych, za§ okna w budynkach winny by¢ o podwyzszanej szczelnosci akustycznej;

— minimum 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.
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Srodki ochrony akustycznej terenéw sasiadujacych z droga krajows, ich konieczno$é, rodzaj i lokalizacja powinny
wynikaé ze specjalistycznych opracowan uwzgledniajacych istniejace warunki terenowe. Takze koniecznos¢, rodzaj
i lokalizacja przej$¢ dla zwierzat powinny wynikaé ze specjalistycznych opracowan uwzglgdniajacych istniejace
warunki terenowe.

Ponadto dla drogi krajowej nr 92 oraz jej skrzyzowania z droga wojewodzka nr 473 obowiazujg ustalenia wynikajace
z przepisdbw odrebnych z zakresu warunkOw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby
obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wlasciwosci organdéw w tych sprawach, jak rowniez z
zakresu wymagan techniczno-obronnych w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne
panstwa.

W zakresie drog wojewoédzkich:

— utrzymanie istniejacych granic paséw drogowych jako drog glownych w ich dotychczasowym przebiegu
o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m (w przypadku drogi wojewddzkiej nr 270 na odcinkach
to umozliwiajacych przyjmowanie parametréw technicznych wlasciwych dla drég glownych ruchu
przyspieszonego, z minimalng szerokoécia w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 30 m), 2z niezbednymi
poszerzeniami w szczego6lnosci w rejonie skrzyzowan,

— dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe drog wojewddzkich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drdg
publicznych,

— dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci drog, w szczegdlnosci w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejacym stanem zagospodarowania terenu
albo koniecznos$cia zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drogi,

— ograniczenie nowych indywidualnych zjazdow na nieruchomos$ci potozone wzdluz pasa drogowego do
niezb¢dnego minimum,

— w miar¢ mozliwo$ci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo—rowerowego,

— dostepno$¢ poszczegdlnych terenow do drég wojewddzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z droég wojewodzkich, za pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdow z tych drog,

— dopuszcza si¢ przebudowe wilaczen do drog wojewodzkich (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drog. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych) do
drog wojewddzkich oraz przebudowie istniejacych wiaczen, nalezy uwzglednié rozwigzania techniczne,
pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewodzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wiaczenia i wylaczenia
pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazddéw istniejacych, rezerwacja terenu
w granicach obszaru planu w celu budowy droég wewngtrznych rownolegtych do pasa drogowego o funkcji
zbiorczo—rozprowadzajacej ruch i innych,

— podzialy geodezyjne dzialek posiadajacych dostepno$¢ do drog wojewodzkich za posrednictwem istniejacych
zjazdow, nie powinny generowa¢ nowych, bezposrednich zjazdow na te drogi,

— przejazdy pojazdéw nienormatywnych dopuszcza sie wylacznie w szczegblnie uzasadnionych przypadkach.
Kazdorazowo konieczne jest uzyskanie zezwolenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ruchu drogowego,

— zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i parkingdow w pasach drogowych drog wojewodzkich,

— lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegélnych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnig, a w obrebie jezdni
wylacznie celem przej$¢ poprzecznych.

W zakresie drog powiatowych:

* modernizacja drog powiatowych majaca na celu polepszenie stanu technicznego drog, w szczegdlnosci w zakresie
szeroko$ci pasa jezdni, stanu technicznego nawierzchni jezdni,

= drogi powiatowe nalezy projektowac jako drogi klasy zbiorczej i glownej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio 20 mi 25 m,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drég, w szczegdlnosci w
sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejgcym stanem
zagospodarowania terenu albo koniecznoscig zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania,
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= ograniczeniec nowych indywidualnych zjazdéw na nieruchomosci potozone wzdluz pasa drogowego drog
powiatowych klasy gtdéwnej oraz zbiorczej do niezb¢dnego minimum,

= w miar¢ mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo—rowerowego, w szczegdlnosci w granicach obszarow
zabudowanych.

W Studium przewiduje si¢ nastepujace rezerwy terenowe pod rozwdj drég powiatowych:

= pod tzw. P6lnocng obwodnicg Kota — teren PKP po bylym dworcu kolei waskotorowej,

= pod poszerzenie ul. Slusarskiej,

= pod skrzyzowanie typu rondo — skrzyzowanie ulic Torunskiej, Wiejskiej, Dojazdowe;j,

= pod skrzyzowanie typu rondo — skrzyzowanie ulic Torunskiej, Klonowej, Slusarskiej,

= pod przebicie ulicy Zawadzkiego do ulicy Wiejskiej wraz z terenem pod skrzyzowanie.

W zakresie drég gminnych:

» przewiduje si¢ modernizacj¢ drdg gminnych, majacg na celu polepszenie stanu technicznego drog,
w szczegblnosci w zakresie szerokos$ci pasa jezdni i stanu technicznego nawierzchni jezdni,

= dostosowanie drég gminnych do klasy lokalnej Ilub dojazdowej o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio 12 mi 10 m,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokos$ci drog, w szczegodlnosci w
sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnoSciowymi lub istniejagcym stanem
zagospodarowania terenu albo koniecznoscig zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania,

= sukcesywne uzupelnianie istniejgcej siatki drog gminnych o nowe odcinki drog Iub nowe drogi, w miejscach
i sytuacjach podyktowanych potrzebami, w szczegolnosci w strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku
Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

= w miar¢ mozliwosci dazenie do rozdzielenia ruchu kotowego i pieszo—rowerowego.

W Studium przewiduje si¢ nastgpujace rezerwy terenowe pod rozwdj drog gminnych:
= pod poszerzenie drogi gminnej taczacej ulicg Zachodnig z ul. Wiejska o parametrach drogi zbiorczej,
= polaczenie ulicy Kilinskiego z ulica Grodzka.

Sie¢ drog publicznych moze zosta¢ uzupelniona drogami niepublicznymi: wewnetrznymi, polnymi, le§nymi oraz
dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewnetrzne stuzace do obshugi wiecej niz jednej dziatki budowlanej powinny
posiadac¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m.

Drogi pozarowe muszg posiada¢ parametry zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany kategorii drog publicznych na terenie objetym Studium, w trybie i na zasadach
okres$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’ przedstawiono podstawowy uktad drogowy miasta Kota.
Ukiad ten powinien byc¢ uzupetniony o drogi niezbedne do prawidiowej obstugi komunikacyjnej, w szczegolnosci
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Do obstugi nowych terenow budowlanych i dziatek

budowlanych w pierwszej kolejnosci nalezy wydzielaé¢ drogi publiczne.

Przedstawione na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’ przebiegi drog majq charakter orientacyjny
i mogq by¢ korygowane oraz uszczegétawiane W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegdw drog, zwlaszcza w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, witasnoSciowymi lub stanem zagospodarowania terenu.

UKEAD KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:

Przez miasto przebiega linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia—Kunowice. Jest ona fragmentem
migdzynarodowe;j linii kolejowej E 20. Na terenie miasta znajduja si¢ rowniez liczne bocznice kolejowe.

W ciagu linii kolejowej nr 3 na terenie miasta Koto znajduje si¢ punkt tadunkowy, wyszczegdlniony w ,,Wykazie
przygotowywanych i utrzymywanych dla potrzeb Sit Zbrojnych RP punktéw tadunkowych w sieci kolejowej”.
Powinien on pozosta¢ utrzymany i przygotowany w sposdb umozliwiajacy jego wykorzystanie na potrzeby Sit
Zbrojnych wraz z zachowaniem wjazdu (wyjazdu) na w/w punkt tadunkowy.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy linii kolejowej nr 3.
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Obszary kolejowe w aktualnym stanie prawnym sg terenami zamknigtymi, wyznaczonymi na podstawie przepisow
odrgbnych.

Transport kolejowy jest najwazniejszym $rodkiem transportu zbiorowego w miescie. Dziatajg m.in. potaczenia do:
Konina, Krakowa, Lodzi, Warszawy, Szczecina, Poznania czy Zielonej Gory.

TRANSPORT PUBLICZNY:

W celu poprawy dostepnosci miasta, nalezy dazy¢ do rozwoju transportu zbiorowego, zarOwno wewnatrz obszaru
miasta Kota, jak i w powigzaniu regionalnym i ponadregionalnym.

Nalezy zatozy¢, ze w przysztosci, podobnie jak to ma miejsce obecnie, decydujaca role w transporcie zbiorowym
bedzie odgrywacé transport kolejowy.

W celu poprawy warunkéw transportu publicznego zewnetrznego i wewnetrznego, proponuje si¢ podjecie
nastepujacych dziatan:
» realizacje zadaszonych przystankéw autobusowych w poszczeg6lnych czesciach miasta z informacjg o rozkladzie
jazdy komunikacji publicznej i niepublicznej (PKS);
= realizacj¢ polaczen autobusowych i busowych (publicznych i niepublicznych):
—  wewnatrz miasta, w szczegolnosci na kierunkach gdzie zaistnieje lub istnieje najwigksze zapotrzebowanie —
nowe zaktady pracy, strefy ustugowe, duze osiedla mieszkaniowe,
—  Z podstawowymi miastami regionu, z uwzglgdnieniem zasadniczych kierunkéw migracji oraz dogodnych
przesiadek.

ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miegjsca parkowania pojazdow dla nowych inwestycji nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci na terenie dziatki
budowlanej, na ktdrej realizowana jest dana inwestycja. Miejsca postojowe musza by¢ rozmieszczane na dziatce
budowlanej w sposdb zgodny z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.

Proponuje si¢ nastepujace minimalne ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestycji:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 oraz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2 ;

= dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

= dla zabudowy ustug handlu — 1 miejsce postojowe na 35 m® powierzchni sprzedazy;

= dla zabudowy ustugowej gastronomicznej, hotelowej oraz dla kin i teatrdw — 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
w lokalu;

= dla zabudowy biurowej i ushug administracji — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

= dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw i warunki parkowania powinny zosta¢ doprecyzowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w szczego6lnosci na obszarach $rédmiescia, objetych
ochrong konserwatorska.

Dla obiektow ustug publicznych oraz obiektoéw handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca i urzadzenia do
parkowania rowerow.

Miegjsca postojowe mogg by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, w sposéb nie powodujacy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W celu poprawy jako$ci zycia miejscowej ludno$ci oraz ochrony $rodowiska naturalnego zaktada si¢ docelowo
zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim mieszkancom miasta w Sposob zgodny
z zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu warunkéw ekonomicznych.

Jednoczes$nie przyjmuje sig, ze sieci i obiekty infrastruktury technicznej beda projektowane zgodnie z przepisami
odrebnymi i w sposob niekolidujacy z istniejacym i proponowanym w Studium zagospodarowaniem terenu oraz
niezakldcajacy tadu przestrzennego.
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W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaklada sie:

docelowe zaopatrzenie w wode obiektow i dziatek budowlanych w stref rozwoju zabudowy, wskazanych na
rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ze zbiorczej sieci wodociagowe;j;

mozliwo$§¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wod (studni) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
(jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej, a takze poza strefami rozwoju
zabudowy, w sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociagowe;j jest nieuzasadnione ekonomicznie;
sukcesywna rozbudowe zbiorczej sieci wodociagowej w strefach rozwoju zabudowy;

sukcesywng modernizacj¢ wyeksploatowanych odcinkow sieci wodociggowe;;

zasilanie zbiorczej sieci wodociaggowej Z istniejacego ujgcia komunalnego;

mozliwo$¢ realizacji nowych uje¢ wod w szczegdlnosci w celu: zasilania zbiorczej sieci wodociggowej, obiektow
produkcyjnych, realizacji ogélnodostepnych punktow czerpalnych, studni awaryjnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkoéw przeciwpozarowych, zapewnienie odpowiedniego
zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz zapewnienie drdég pozarowych dla nowo
projektowanych obiektdw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu droég pozarowych i przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

W zakresie gospodarki sciekowej W Studium zaklada sie:

docelowe podigczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obiektow i dziatek budowlanych potozonych
w stref rozwoju zabudowy na terenie miasta,

do czasu uzbrojenia terenéw budowlanych na terenie miasta w zbiorczg sieé kanalizacji sanitarnej, mozliwosc¢
odprowadzania $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych (jako rozwigzanie tymczasowe) lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

sukcesywna rozbudowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie $ciekow do istniejacej oczyszczalni $ciekow, ktora w zaleznosci od potrzeb moze zostaé
rozbudowana, mozliwa jest rowniez rozbudowa istniejacych oraz budowa nowych przepompowni Sciekow,

dla dzialek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci
w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwos$cia retencjonowania nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow: utwardzonych drog publicznych i placow publicznych
— potozonych w strefach rozwoju zabudowy na terenie miasta zbiorczg siecig kanalizacji deszczowej;

do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych i placéw publicznych powierzchniowym
systemem odprowadzania tych wod lub poprzez infiltracj¢ do gruntu;

podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie
ochrony §rodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania §ciekow;
gospodarowanie $ciekami przemystowymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi na terenach przemystowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie ochrony $rodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekOw.

W zakresie energetyki w Studium zaktada sie:

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
alternatywnych zrodet energii, w szczegolnoS$ci energii stonecznej;

dopuszcza si¢ budowe nowe;j infrastruktury sieciowej wysokiego napigcia WN 110 kV, $redniego napigcia SN 15
kV 1 niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach
objetych studium wraz z korekta ich trasy. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

—110 kV wynosi 15 m mierzac od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

— 15 kV wynosi 5m mierzac od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

— 0,4 kV wynosi 3 m mierzgc od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylacznie za zgoda Operatora sieci po wczesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu;
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= dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane zagospodarowanie terenu w
sposdb i na warunkach okreslonych przez Operatora sieci. Koszty zwigzane z przebudowa poniesie Podmiot
wchodzacy w kolizje;

= potrzeby rozbudowy badz modernizacji sieci wynika¢ beda z planéw rozwojowych gminy. Na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest okreslanie dla potrzeb
planéw energetycznych przewidywanego zapotrzebowania na moc elektryczng i terminow realizacji
przedsigwzigc.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo w Studium zaktada sie:

= rozwdj centralnego systemu cieptowniczego zasilanego z kottowni Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej
Sp.zo.0;

= dla pozostatej zabudowy, nie wilaczonej do centralnego systemu cieplowniczego — zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, w stopniu zgodnym z zapotrzebowaniem;

= stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii ograniczajacych emisje
zanieczyszczen;

= preferencje dla paliw ekologicznych i odnawialnych Zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w Studium zaklada sie:

= zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociggow zgodnie z przepisami odrgbnymi, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegdtowych warunkow technicznych i
ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowg sieci gazowej;

= dopuszcza sie prowadzenie gazociggdw w pasach drogowych;

= dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych sieci i przylaczy gazowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy na
kazdym terenie, pod warunkiem uzyskania zgody do dysponowania terenu od zarzadcy lub wtasciciela
nieruchomosci;

= dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stawiania stacji gazowych 1 wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznos$ci
opracowywania dokumentdw planistycznych;

= nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagdéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad
ziemia;

= dopuszcza si¢ zachowanie w strefie kontrolowanej od gazociggu zabudowy istniejacej, ktorej lokalizacja zostata
uzgodniona z Operatorem sieci gazowej;

= nalezy zachowaé¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych gazociggdw
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, na ktorych to wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu;

= nalezy zachowac¢ ograniczenie praw wlasnosci wilascicieli gruntéow nad gazociagami tj. w pasie nad gazociagiem
(w strefie kontrolowanej) — zwiazane z zagwarantowaniem dostepnos$ci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych
operatora sieci gazowych.

W zakresie gospodarki odpadami w Studium zakitada sie dalsze sktadowanie i utylizowanie odpaddéw na terenie
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi przy ul. Sulafiskiej 13 w Koninie lub na innym
sktadowisku spetniajacym warunki okreslone w przepisach odrebnych, z ktorym miasto Koto podpisze stosowne
umowy.

W Studium nie zaktada si¢ realizacji sktadowiska odpadoéw na terenie miasta, natomiast zaktada sig:

= doskonalenie systemu selektywnej zbi6rki odpadéw;

» kontynuacje edukacji ekologicznej mieszkancOw;

= kontynuacj¢ programu usuwania wyrobow azbestowych.

Zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na terenach nalezacych do tzw. strefy kontrolowanej
gazociggdw ustanowiony jest zakaz wznoszenia budynkoéw, urzadzania statych sktadow i magazynow oraz zakaz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji. W strefie kontrolowane;j
nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o $rednicy do DN 300 i 3,0 m od
gazociagdw o srednicy wigkszej niz DN 300.
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Minimalna odleglos¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejacego gazociggu DN500 i DN700 wynosi 6 m.
W przypadku innych kategorii drég obowigzuja odleglosci wynikajace z ustawy o drogach. Dopuszcza si¢
skrzyzowanie gazociaggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie prace w strefach
kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym
operatorem sieci gazowej. Minimalny kat skrzyzowania gazociagu z droga gminng powinien wynosi¢ 30 stopni, za$
z drogami wyzszej kategorii powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca si¢ aby kat skrzyzowania gazociagu z kazda droga
byt zblizony do 90 stopni.

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji w Studium zaklada si¢ sukcesywny rozwoj sieci telefonii
przewodowej, w szczegolnosci $wiattowodowej i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci
teleinformatycznych.

Sieci przesyltowe:

Na calym terenie miasta Kota dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania Wspdlnoty
Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen przesylowych.

Ponadto na catym obszarze miasta Kola dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, Wyznaczanie terendw oraz
lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej stuzqcych prawidtowemu
funkcjonowaniu miasta.

Strona 42



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

ROZDZIAL 7
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Przez pojecie obszar zdegradowany nalezy rozumie¢ obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestgpczosci, niskiego

poziomu edukacji lub kapitatu spolecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i
kulturalnym. Ponadto musi na nim zaistnie¢ co najmniej jedno z nastepujacych negatywnych zjawisk:

gospodarczych — w szczegdlnoéci niskiego stopnia przedsigbiorczo$ci, stabej kondycji lokalnych
przedsigbiorstw,

srodowiskowych — w szczegolnos$ci przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, obecnosci odpadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,

przestrzenno—funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukturg techniczng
i spoteczng lub jej zlego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci,
niedostosowania rozwigzahn urbanistycznych do zmieniajacych si¢ funkcji obszaru, niskiego poziomu obshugi
komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jako$ci terenow publicznych,

technicznych — w szczegdlno$ci degradacji stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie
z obiektow budowlanych, w szczegodlnosci w zakresie energooszczgdnosci i ochrony $rodowiska.

28 czerwca 2017 roku przyjeto Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kota na lata 2017-2023. W dokumencie tym
dokonano diagnozy przestrzennego rozkltadu negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, ekologicznych,
funkcjonalno-przestrzennych i technicznych, na podstawie ktérej w granicach administracyjnych miasta wyznaczono
nast¢pujace obszary zdegradowane:

Stare Miasto (wyspa),
rejon ulic Torunskiej/Garncarskie;j,
rejon ulic Sienkiewicza, 3 Maja, Stowackiego,

teren parkow i btoni.

Obszary te zostaty uznane za zdegradowane ze wzglgdu na nastepujace zjawiska, ktore maja tam miejsce:

degradacja techniczna zabudowy, w tym znacznej cze¢$ci historycznej zabudowy Starego Miasta,

problemy spoleczne — wysoki wskaznik bezrobocia, wyzszy od $redniego wskaznik rodzin korzystajacych
z opieki spotecznej, wysoki wskaznik przestepstw i wykroczen,

problemy gospodarcze — zamykanie istniejgcych podmiotow gospodarczych, brak checi do inwestowania oraz
otwierania nowych punktéw handlowo — ustugowych,

niedoboér obiektow i przestrzeni publicznych, w ktorych mieszkancy terenu mogliby aktywnie spedzac czas.
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Rysunek 2. Tereny zdegradowane wyznaczone na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Koto na lata 2017-2023 w granicach
administracyjnych miasta Koto

Obszar Il

- ObsYar il

Obszar |

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, na czgéci lub catosci obszaru zdegradowanego, ktory tak jak w przypadku np.:
Starego Miasta posiada istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, wladze miasta moga w drodze uchwaty ustanowié
obszar rewitalizacji, dla ktorego w dalszej kolejnosci zostanie opracowany gminny program rewitalizacji.

W Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Koto na lata 2017-2023 jako obszar rewitalizacji wskazano ww.
obszary zdegradowane, a ponadto tereny poprzemystowe (teren po zaktadach KORUND, teren w rejonie ulic
Torunska/Zaktadowa/Przemystowa oraz teren w rejonie ulic Torunska/Towarowa i teren pokolejowy (wieza ci$nien),
cechujace si¢ wystepowaniem negatywnych zjawisk wlasciwych dla obszaru zdegradowanego innych niz zjawiska
spoleczne. Jest to przede wszystkim zty stan techniczny istniejacych, czesto opuszczonych obiektow. Jednoczesnie
posiadaja one duzy potencjat w dziedzinie zaspokajania potrzeb spolecznych (miejsca pracy, integracja, r0zwoj
przedsigbiorczosci).

Glownymi celami dziatan rewitalizacyjnych na wskazanym obszarze powinny byc¢:
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ochrona i wykorzystanie potencjalu dziedzictwa kulturowego Starego Miasta (na jego terenie zlokalizowane sa
liczne obiekty zabytkowe),

odnowienie infrastruktury i zabudowy, w nawigzaniu do gabarytow i formy architektonicznej zabudowy na danym
terenie,

kreowanie przyjaznych i atrakcyjnych dla mieszkancow przestrzeni publicznych,

rozwéj mieszkalnictwa, a takze wprowadzanie ustug w obrebie najbardziej reprezentacyjnych przestrzeni
(w szczego6lnosci w poblizu rynku),

wlaczanie spotecznosci lokalnej i jej aktywnego udzialu w planowaniu i realizacji procesow rewitalizacyjnych.
Dziatania w obszarze spolecznym polegac¢ bedg w pierwszym rzedzie na rozwoju zasobow ludzkich, zapobieganiu
wykluczeniu spotecznemu, reintegracji spotecznej i zawodowej i zapobieganiu patologiom spotecznym.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznaczonymi
w Studium sa:

= drogi powiatowe i gminne,
= obszary, na ktorych sg lub beda rozmieszczone lokalne obiekty infrastruktury technicznej,
= obszary przestrzeni publicznej wskazane na Rysunku 1.

= obszary, na ktorych sa lub beda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegoélno$ci ustug: administracji,
bezpieczenstwa publicznego i bezpieczenstwa panstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, tacznosci,

= obszary, na ktorych sg lub beda rozmieszczone publiczne obiekty sportowo-rekreacyjne,
» cmentarze,
= obszary publicznej zieleni urzadzone;j,

= obszary zbiornikéw retencyjnych wskazanych rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
tereny powierzchniowych wod $rédladowych, obszary zmeliorowane

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze catego miasta, takze poza wymienionymi wyzej
obszarami.
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ROZDZIAL 9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzonym Uchwala Nr
XLVI1/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. na terenie miasta Kota nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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ROZDZIAL 10

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I

PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuja okreslenie
w studium obszarow, dla ktoérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, oraz obszaréw, ktéore wymagaja przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art.10 ust. 3 ww. ustawy obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesi¢cy od dnia ustanowienia tego obowiazku czyli uchwalenia studium.

W Studium nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, dla ktorych
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Do obowigzkowego sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, tj.: teren
rynku oraz teren sportowo—rekreacyjny oznaczone na Rysunku 1 oraz tereny oznaczony symbolami Ulg i Ulc, na
ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ponadto do obowigzkowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza si¢ teren
oznaczony symbolem P3g, dla ktéorego dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zakladéw mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska budowa i rozbudowa tego typu zakladow w obrebie zwartej
zabudowy miast i wsi mozliwa jest na obszarach okre§lanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania
i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczacych zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia
lub zdrowia ludzi.
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ROZDZIAL 11
OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE

Dla znacznej cze$ci obszaru miasta obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany
zagospodarowania przestrzennego be¢da sporzadzane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb. W Studium nie okresla si¢
granic obszarow, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Granice te beda okre$lane w stosownych uchwatach Rady Miejskiej w sprawie przystapienia do sporzadzenia planow
miejscowych lub ich zmiany.

W mysél ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla catych terendow wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne. W przypadku braku zgody wiasciwych organéow na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne nalezy pozostawié¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 12

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Uzytki rolne zajmuja na terenie miasta powierzchni¢ ok. 492 ha, z czego znaczna cze$¢ stanowia tgki i pastwiska
w dolinie Warty — ok. 135 ha. W wyniku zagospodarowania nowych stref zabudowy wyznaczonych w Studium beda
one zajmowaty powierzchni¢ ok.. 300 ha, a wigc ok. 21,5% powierzchni miasta.

Lasy stanowia jedynie 4,6 % powierzchni miasta. Najwigkszy kompleks teren lesny potozony jest na potudnie od
drogi krajowej nr 92. Poza tym mniejsze kompleksy terendw lesnych i zadrzewionych wystepuja w dolinie Warty, na
zachod od Starego Miasta oraz w poinocno—zachodniej czg¢éci miasta. Wsrod panujacych drzewostanow gatunkiem
dominujacym jest sosna. W Studium zaktada si¢ utrzymanie istniejacych obszarow lesnych, ponadto nie przewiduje
si¢ powigkszenia powierzchni lasow przez zalesianie uzytkéw rolnych.

Zaklada sie nastepujace Kkierunki i zasady dotyczace Kksztaltowania terenéw w ramach rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolne; tereny gk, pastwisk i nieuzytkéw; tereny zabudowy zagrodowej:

= szeroko rozumiana produkcja rolnicza;

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej rozbudowg w ramach istniejacych
gospodarstw rolnych;

= dla rozbudowywanej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z produkcja i przetworstwem rolniczym nalezy
przyjmowac wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy zagrodowej w ramach stref
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem MN+RMN;

= na terenach wskazanych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako tereny rolne nie
nalezy lokalizowaé nowej zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem nowych budynkéw w ramach istnicjacej
zabudowy zagrodowej;

= na terenach rolnych, terenach tak, pastwisk, nieuzytkéw, dopuszcza si¢ lokalizacje: drég publicznych
i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektdw infrastruktury technicznej, zbiornikéw
wodnych w tym stawdéw hodowlanych, urzadzen melioracji wodnych, obiektow przeciwpowodziowych
i shuzacych bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa;

= dopuszcza si¢ wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki konnej z wykorzystaniem
istniejacych drog polnych, urzadzanie punktow widokowych;

= zaklada si¢ zachowanie i uzupelianie zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz grup, rzedéw i pojedynczych
egzemplarzy drzew istniejacych w przestrzeni rolnej i na terenach tak, pastwisk i nieuzytkow;

= zaklada si¢ =zachowanie istniejagcych trwatych uzytkow zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu,
a w szczeg6lnosci ograniczenie zalesiania terenow uzytkow zielonych oraz ich przeznaczania na grunty orne.

Tereny wod powierzchniowych — powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
ochrony $rodowiska okreslonymi w niniejszym Studium i przepisach odrebnych.

Tereny laséw:

» zaklada si¢ zagospodarowanie terenow laséw z uwzglednieniem przepisow odrebnych i whasciwych plandw
urzadzania lasu,

= zaklada si¢ zwigkszenie powierzchni lasow na terenie miasta poprzez zalesianie gruntéw rolnych w strefie
przemystowej — na terenach ZLg,

= na terenach lesnych nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do
warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej, rowniez przy zalesianiu nowych terendw nalezy uwzglednié
miejscowe warunki siedliskowe.
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ROZDZIAL 13

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu ,, Informatyczny System Oslony
Kraju” (ISOK) na terenie Kota wystepuje:

= obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

= obszar szczegodlnego zagrozenia powodziag mi¢dzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego,

=  obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
= obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Warunkiem uniknigcia ewentualnego zagrozenia powodzig na obszarze zagrozenia powodziowego w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego jest utrzymanie w nalezytym stanie technicznym tychze
waltow, poprzez ich stala modernizacje, majacej na celu eliminacj¢ wszelkich uszkodzen i zniszczen.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

Na terenie miasta wystepuja rowniez inne cieki wodne, ktére sg krotkie i na ogdét okresowe, jednakze mogace
powodowac lokalne podtopienia w przypadku silnych opadéw deszczu lub wod roztopowych. Najwazniejsze z nich
to Kanal Lubiny i Kanat Ruszkowski.

W celu ochrony przed ewentualnymi, lokalnymi zalewami lub podtopieniami terendow potozonych wzdtuz wyzej

wymienionych ciekdw wodnych wskazane jest stosowanie nastepujacych dziatan:

= ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w pasie terenu o szeroko$ci 1,5 m od brzegéow ciekow
wodnych oraz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od brzegéw tych ciekéw wodnych;

= ograniczenie przegradzania koryt ciekow wodnych w sposob utrudniajacy swobodny przeplyw wody oraz
stosowania dziatan powodujacych zmniejszenie przepustowosci tych ciekow;

= ograniczenie zabudowywania i utwardzania naturalnych obszaréw polderowych i obszaréw regularnie
podtapianych lub zalewanych przez wody ciekéw wodnych;

= stosowanie rozwigzan technicznych stuzagcych regulacji przeptywow w ciekach wodnych oraz zabezpieczenia
terendéw zalewanych lub podtapianych.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenie miasta Kota nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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ROZDZIAL 14

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze miasta Kota nie wystepuja ztoza kopalin, ktorych eksploatacja wymagataby wyznaczenia w ztozu
kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub obszaréw.
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ROZDZIAL 15

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. Z 2015 R. POZ. 2120)

Na obszarze miasta Kota nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
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ROZDZIAL 16

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze miasta Kota wskazuje si¢ nastgpujace tereny przewidziane do rehabilitacji:

cmentarz ewangelicko—augsburski,

teren zabudowy $rodmiejskiej: w obrgbie wyspy, na potudnic od Mostu Kaliskiego oraz tereny po
prawobrzeznej stronie Warty,

tereny przy linii kolejowej wskazane do lokalizacji ustug oraz terenow zieleni urzadzonej, jak réwniez teren
miejskiego zaktadu energetyki cieplnej,

osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowane w technologii prefabrykowanej, m.in. przy
ul. Wioctawskiej, Powstancéw Wielkopolskich,

Do przeksztatlcen wskazuje si¢ tereny rolne, ktéore w Studium zostalty wlaczone do strefy urbanizacji. W obrebie
miasta nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do rekultywacji.
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ROZDZIAL 17

TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe jako terendow zamknigtych (zmieniang kilkukrotnie w 2014 i 2015 r.), na
terenie miasta Koto ustanowiono zamknigty teren kolejowy, ktory obejmuje nastgpujace dziatki ewidencyjne:

Tabela 3. Tereny zamknigte w Kole

Numer ewidencyjny dzialki Powierzchnia [ha]

1 2,3007

1 2,7157

1 1,6710

1 2,0791
11 5,4881
11 1,8956
2 0,2550
9/1 0,0355
9/2 4,1448
13/1 0,0380
15/4 6,4612
15/8 5,7775
20/1 0,0085
24/1 0,0796
30/4 1,2452
30/5 3,1560
37 4,5998
101/1 0,0252
103/1 0,0816
104/1 0,0914
105/1 0,1473
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ROZDZIAL 18

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI .
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W MIESCIE

Na terenie miasta Kota nie wystepuja obszary szczegdlnych zjawisk w zakresie gospodarki przestrzennej lub
konfliktéw przestrzennych, ktére nalezatoby uznaé za obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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ROZDZIAL 19

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

W granicach miasta Koto nie planuje si¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 100 kW, jednakze pditnocno—wschodnia cze$¢ miasta znajduje si¢ w zasiegu strefy
ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961). Jest ona zwigzana z istniejgcymi elektrowniami wiatrowymi
w miejscowosci Chojny, na terenie gminy wiejskiej Koto. Obszar ten zostal wyznaczony na rysunku Studium
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust.2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym oraz zgodnie z art. 9, ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na podstawie uchwaty Nr
X1X/179/2016 Rady Miejskiej w Kole z dnia 27 stycznia 2016 roku, Burmistrz Kota przystapit do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

Przystapienie do sporzadzenia Studium miasta Kota wynika z opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miejskiej Koto, ktora zostata zatwierdzona uchwatg Nr XVI1/143/2015 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 25 listopada 2015 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota. W zwigzku
z uznaniem cze¢$ciowej nieaktualnosci obowigzujacego Studium oraz potrzeba dostosowania go do nowych wymogow
prawnych zdecydowano o podjeciu dzialan zmierzajacych do zmiany Studium miasta Kota. Celem zmiany bylo
réwniez dostosowanie Studium do aktualnych potrzeb rozwoju miasta.

Glownym zalozeniem Studium jest rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich uwarunkowan wewnetrznych
i zewngtrznych miasta Kofa. Analiza istniejacych uwarunkowan pozwolita na okreslenie dlugoterminowych
kierunkow rozwoju gminy. Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy pozwala na $wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Dane charakteryzujace przedstawione zagadnienia pozyskano miedzy innymi z: Urzedu Miejskiego w Kole, oficjalne;j
strony internetowej miasta, Starostwa Powiatowego w Kole, Gtéwnego Urzedu Statystycznego oraz z Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W trakcie prac nad niniejszym Studium — w oparciu o poszerzong wiedze zroédiowg — sformutowano zapis
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru miasta. Dokument ten
stanowi podstawe dla wladz samorzadowych, na podstawie, ktérego prowadzona bedzie polityka i strategia dziatan
nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno—gospodarczej i ekologicznej, ktére
posrednio lub bezposrednio wptywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej i ukfadu funkcjonalno -
przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okre§lone w studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnos$ci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci I Studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” okre$lono najkorzystniejsze kierunki przeksztalcen przestrzennych obszaru
miasta, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe warunkoéw zycia mieszkancow,
ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogow tadu przestrzennego, Slaskiego. Wyznaczono
obszary urbanizacji zawierajgce:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) —ok. 276 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MN+RMN) — ok. 50,7 ha,
= tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN) - ok. 5,8 ha,
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — ok. 44,5 ha,

= tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW) —ok. 5 ha,
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU) - ok. 2 ha,

= tereny $rodmiescia (MWUS) — ok. 100,5 ha,

= tereny zabudowy ustugowej (U) — ok. 99 ha,

= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU) —ok. 2 ha,

= tereny przemystowe (P) — ok. 227 ha,

= rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (RMN) — ok. 18 ha,

= teren domu pomocy spotecznej i szpitala (UZS) — ok. 6 ha,

= tereny ustug sportu i rekreacji (US) — ok. 18 ha,

= tereny infrastruktury technicznej (1T) — ok. 16,5 ha,
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= tereny cmentarzy (ZC) — ok. 7,5 ha,
= tereny ogrodow dziatkowych (ZD) — ok. 7 ha,
= tereny zieleni urzadzonej (ZP) — ok. 67,5 ha.

Przyj¢to zasade, ze budynki powinny by¢ lokalizowane w obszarach urbanizacji. Poza strefami rozwoju zabudowy
wskazano obszary przestrzeni publicznej i kierunki ich zagospodarowania, obszary zdegradowane oraz obszary
wymagajace rehabilitacji.

Jako tereny otwarte powinien pozostaé¢ zachowany obszar zajmujacy okoto 30% powierzchni miasta zajety przez:
= tereny upraw rolnych, sady i ogrody,

= tereny zieleni otwartej (taki, pastwiska, nieuzytki),

= wody,

= lasy i parki lesne.

W Studium uwzgledniono zaréwno istniejace formy ochrony przyrody, jak i projektowane formy ochrony przyrody
(objecie ochrong jako pomniki przyrody wskazanych w studium drzew ). Dopuszczono zalesianie terendw rolnych
w potnocno—zachodniej czesSci miasta — w strefie ,,F”.

W granicach miasta zlokalizowana jest strefa obj¢tego ochrong uktadu urbanistycznego, a takze szereg obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych Gminng Ewidencja Zabytkow. W zwiazku z ich wystgpowaniem
w Studium okreslono zasady ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego.

W Studium zaproponowano modernizacj¢ uktadu drogowego oraz jego rozbudowg w obrebie obszarow
przeznaczonych do urbanizacji. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede wszystkim
konieczno$¢ skanalizowania i zwodociggowania wszystkich terenéw zabudowanych w miescie. Dopuszcza si¢
réwniez mozliwos$¢ rozwoju sieci cieptowniczej, elektroenergetycznej i gazowej.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegdlowienia zamierzen planistycznych na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wladzom
miasta na wyznaczenie strategicznych celéw rozwojowych dla miasta jak roéwniez uregulowanie i mozliwo$é
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb miasta gospodarki przestrzennej. W Studium rekomenduje si¢ opracowanie
planow miejscowych docelowo dla catego miasta, a w pierwszej kolejnosci dla obszaréw urbanizacji.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko réwnolegle
z opracowaniem niniejszego studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko
w ramach, ktdorej sporzadzona jest prognoza oddziatywania na §rodowisko.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr L1/484/2018

Rady Miejskiej w Kole

z dnia 31 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KOLE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOEA

Na podstawie art. 11 pkt 2 oraz art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073
z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
) Burmistrza Miejskiej

E (Oznaczenie Ustalenia wsprawie W sprawie
s Nazwisko i nieruchomosci, projektu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
= .. ktorej dotyczy .
= imi¢ lub nazwa uwaga (numer Studium dla = =
§ jednostki Tres¢ uwagi . g . Y| nieruchomosc g ° g ° Uwagi
2 . - dzialek lub inne C Lesos = = ) =]
~ organizacyjnej s i, ktorej = = = =
N okreslenie = o = o
« . dotyczy 5% =0 o =0
= terenu objetego uwaga =0 S =0 S
S uwaga) g : S 2

= 2 = =2

= =
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
01.009. Malgorzata - prosha o zmian¢ | dz.ew.nr37/3 | MNg - tereny + + Uwaga nieuwzgledniona w
2017 1. Jézwiak przeznaczenia terenu | arkusz mapy 36 | zabudowy catosci
wymienionej w tresci uwagi mieszkaniowej
dziatki ewidencyjnej pod jednorodzinnej Na rysunku projektu Studium

zabudowe uslugowa

nie wydzielono terenu ushug
dla przedmiotowej
nieruchomosci, jednakze
zgodnie z zapisami projektu
Studium dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,




oznaczonych symbolem MNE,
na obszarze, ktérego dotyczy
uwaga, dopuszcza si¢ realizacje¢
postulowanej funkcji.

Na terenie MNg w projekcie
Studium, oprécz realizacji
zabudowy o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem

podstawowym,  dopuszczono
realizacje¢ zabudowy ustugowe;j
z zakresu ustug nieucigzliwych.

Z tresci uzasadnienia
przedmiotowej uwagi nalezy
wnioskowac, ze podmiot
sktadajacy uwage wnioskuje
0 utrzymanie na przedmiotowe;j
dziatce dotychczasowej
funkcji, awiec  zabudowy
zagrodowej wykorzystywanej
na cele rolne i sktadowe.
Zgodnie z zapisami ogdlnymi
projektu Studium dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dopuszczalne
jest zachowanie istniejacej
zabudowy zagrodowej na tych
terenach, z mozliwoscia jej
rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy.

W  zwigzku z powyzszym,
uznano o nieuwzglednieniu
uwagi w catosci.




04.10.
2017 r.

Pawel
Tomcezyk

- prosba o pozostawienie na
terenie wymienionych w
tresci uwagi dziatek
ewidencyjnych  zabudowy
zagrodowej oraz
zapewnienie dogodnego
dojazdu z siedliska do
gruntéw rolnych.

dz. ew. nr: 34/1,
13, 8/1, 8/2, 8/3,
7/1,7/2,7/3
arkusz mapy 36

MNE - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga nieuwzgledniona
w catosci

Na rysunku projektu Studium
nie wydzielono terenu
zabudowy zagrodowej dla
przedmiotowe]j nieruchomosci,
jednakze zgodnie z zapisami
projektu Studium dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych
symbolem MNE, na obszarze,
ktérego dotyczy uwaga,
dopuszcza si¢ realizacje
postulowanej funkcji.

Zgodnie z zapisami ogdlnymi
projektu Studium dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dopuszczalne
jest zachowanie istniejacej
zabudowy zagrodowej na tych
terenach, z mozliwoscia jej
rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy.

w projekcie Studium

dopuszczono mozliwo$¢
realizacji nowych drég
wewnetrznych, polnych,

lesnych i dojazdéw na terenie
catego miasta.

W  zwigzku z powyzszym
uznano o nieuwzglednieniu
uwagi w calosci.




