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UCHWALA Nr XIX/79/2004 RADY GMINY W GRZEGORZEWIE

z dnia 28 maja 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 26, art. 28 i art.
36 ust. 3, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
ze zm.) oraz art. 85 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717), a takze w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Nr XXXV Rady Gminy w Grzegorzewie, z dnia
03.09.2002 r. oraz Uchwaty Nr XV/66/2004 Rady Gminy
w Grzegorzewie, z dnia 30.01.2004 r., Rada Gminy w Grzego-
rzewie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdine

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Grzegorzew.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem oraz granice
obszaru wytgczonego z uchwalenia oznaczono na rysunku
planu w skali 1:10.000, ktory jest integralng czescig niniejszej
uchwaty, stanowigc do niej zatgcznik Nr 1, rysunki od 1.1 do
1. 33.

3. Obszar wytagczony z uchwalenia niniejszg uchwatg okre-
slono na mapie ewidencyjnej w skali 1:5.000, ktora jest
integralna czescig niniejszej uchwaty, stanowigc do niej za-
tacznik Nr 2.

4. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
a) przeznaczenia terendw na rozne funkcje,

b) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczegotowe

82. Przeznaczenie terenow na rozne funkcje:

1. Ustala sie nastepujace, wedtug oznaczen naniesionych na
rysunku planu, przeznaczenie terendéw pod:

R - uprawy polowe z dopuszczeniem zabudowy, dozwo-
lona lokalizacja zabudowy rolniczej i urzadzeh
infrastruktury technicznej,

R/RL - uprawy polowe przeznaczone pod zalesienie,
dozwolona modernizacja i rozbudowa istniejgcej zabu-
dowy rolniczej, dozwolona rozbudowa istniejgcej za-
budowy mieszkaniowej w granicach istniejgcej dziatki,

R/ZC - uprawy polowe - rezerwa terenu pod rozbudowe
cmentarza,

R/EW - uprawy polowe z dopuszczeniem lokalizacji elek-
trowni wiatrowych,

RZ - uzytki zielone, tereny tgk i pastwisk - bez prawa
zabudowy,

RL - lasy w rozumieniu ustawy o lasach,

N/RL - nieuzytki przeznaczone do rekultywacji lesnej,
W - wody otwarte,

Wz - stawy gospodarcze,

TAG1 - zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarcza
ucigzliwg (przemyst, urzadzenia produkcji budowlanej,
centra technologiczne, sktady, magazyny, hurtownie),
dozwolona lokalizacja zapiecz administracyjno - tech-
nicznych i socjalnych oraz infrastruktury technicznej,

TAG2 - zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gospodarcza
nieucigzliwg, obstuga rolnictwa, rzemiostem, z dopusz-
czeniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

MR - zabudowe mieszkaniowg i gospodarczg zwigzang
z gospodarka rolng, hodowlang i ogrodniczg, z mozli-
woscia lokalizacji nieuciazliwych zaktadow rzemiesini-
czych oraz nieuciazliwych ustug, stanowigcych uzupet-
nienie przeznaczenia podstawowego,

MRj - zabudowe mieszkaniowg i gospodarcza zwigzang
z gospodarka rolng, hodowlang i ogrodniczg oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwo-
scig lokalizacji nieuciagzliwych zaktadéw rzemiesini-
czych oraz nieucigzliwych ustug, stanowigcych
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

MNj - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwo-
$cig lokalizacji nieuciagzliwych ustug, stanowigcych
uzupetnienie przeznaczenia pod stawowego,

MNj/TAG2 - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwej dziatalnosci go-
spodarczej,

A - zabudowe zwigzang z administracja,

U - zabudowe zwigzang z nieucigzliwg dziatalnoscia
ustugowg z wytgczeniem zaktadow rzemiesiniczych,
dozwolona lokalizacja mieszkanh stanowigcych uzupet-
nienie przeznaczenia podstawowego,

UO - zabudowe zwigzang z dziatalnoscig o$swiatows, do-
zwolona lokalizacja mieszkan stanowigcych uzupetnie-
nie przeznaczenia podstawowego,
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UZ - zabudowe zwigzang z opiekg zdrowotng i ochrong
socjalng, dozwolona lokalizacja mieszkan stanowig-
cych uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

US - zabudowe zwigzang ze sportem i rekreacja,

Ul - zabudowe zwigzang z ustugami o charakterze publicz-
nym, zapewniajgcymi porzadek, bezpieczenstwo
i ochrone przeciwpozarowg dozwolona lokalizacja
mieszkan stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego,

OK - zabudowe sakralng i towarzyszacg zwigzang z ob-
stugq kultu religijnego,

ZC - cmentarze czynne, dozwolona lokalizacja obiektow
sakralnych i cmentarnych oraz parkingow,

WZ - urzgdzenia zaopatrzenia w wode - stacja wodociggo-
wa,

NO - urzgdzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow -
oczyszczalnia Sciekow,

NU - urzadzenia gospodarki odpadami - sktadowisko
odpadow,

NU/RL - urzadzenia gospodarki odpadami - wysypisko
przeznaczone do rekultywacji lesnej,

En220kV - elektroenergetyczne linie przesytowe o napieciu
220 kV wraz z obszarem ograniczonego uzytkowania,

En110kV - linie przesytowg energetyczng wysokiego na-
piecia ze strefa,

EE - zabudowe zwigzang z obstugag energetyki,

KK - linig¢ kolejowag C-E-20 z obiektami towarzyszacymi
zwigzanymi z eksploatacjg oraz obstugg podréznych,

KK2 - linig kolejowa nr 131 z obiektami towarzyszacymi
zwigzanymi z eksploatacjg oraz obstugg podréznych,

KK3 - linig¢ kolejowag nr 003 z obiektami towarzyszacymi
zwigzanymi z eksploatacja oraz obstugag podréznych,

DK - droge krajowg nr 2 z obiektami towarzyszacymi
zwigzanymi z eksploatacjg oraz obstuga podréznych
i pojazdow,

DP - droge powiatowg z obiektami towarzyszacymi zwia-
zanymi z eksploatacjg oraz obstuga podréznych i po-
jazdow,

DG - droge gminng,

KS - zabudoweg zwigzang z obstugg komunikacji samocho-
dowej,

KX - sciezke rowerowg w pasie drogowym drogi gminnej,

a - obiekt architektoniczny objety ochrong konserwa-
torska,

p - park zabytkowy objety ochrong konserwatorska,

ac - obiekt archeologiczny objety obserwacjg archeolo-
giczna,

h - obiekt hydrotechniczny - jaz na rzece,

t - obiekt telekomunikacji - stacje bazowg telefonii komar-
kowe;.

Funkcje terenow:

. Podstawowa - oznaczona jest na rysunku planu jako

symbol lub zbior symboli, przed ukosnikiem.

. Uzupetniajagca - oznaczona jest na rysunku planu jako

symbol funkcji po ukosniku. Lokalizacja zabudowy realizo-
wanej w zakresie funkcji uzupetniajgcej moze by¢ dokona-
na jedynie przy realizacji funkcji podstawowej. Zakaz
realizacji budynku w zakresie funkcji uzupetniajgcej jako
samodzielnej inwestycji na dziatce. Przy lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajgcej, budynek
mieszkalny nalezy lokalizowa¢ poza strefg ewentualnej
ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci. Standard zamiesz-
kiwania w budynku zapewnia inwestor we wtasnym zakre-
sie. Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie moze
narusza¢ interesu prawnego lub uprawnien wtascicieli
sgsiednich dziatek, wynikajacych z przeznaczenia terenu.

. Wykluczona - stwarzajgca zagrozenie dla zdrowia tudzi

dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa.

ROZDZIAL 1l
Transport i komunikacja

83. Parametry i zasady ksztattowania uktadu transportu

kolejowego.

1. Linia kolejowa C-E-20 Kunowice - Poznan - Warszawa -

Terespol oznaczona na rysunku planu symbolami KK1
i KK3 z dopuszczeniem modernizacji.

2. Linia kolejowa nr 131 Chorzéw Batory-Tczew oznaczona

na rysunku planu symbolem KK2.

1) Dla wszelkich obiektow budowlanych wchodzacych
w zakres inwestycji realizowanych na gruntach
bedacych w sasiedztwie terenow kolejowych lub ewen-
tualnie krzyzujacych sig i przebiegajacych przez tereny
kolejowe nalezy przed ich realizacjg na etapie opraco-
wywania projektow uzyskac¢ uzgodnienie z wtasciwym
organem zarzgdzajgcym.

2) Zagospodarowanie terenow sasiadujacych z terenami
kolejowymi musi uwzgledni¢ przepisy szczegolne obo-
wigzujgce dla transportu kolejowego w zakresie: okre-
slenia odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytu-
owanie drzew i krzewow, elementéw ochrony aku-
stycznej, wykonywania roboét ziemnych, budynkow i
budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu
urzgdzania i zatrzymywania zaston odsnieznych i pa-
sOw przeciwpozarowych.

3) Na gruntach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowe;j:

a) budynki i budowle moga by¢ usytuowane w odle-
glosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od skrajnego
toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, (jezeli
w przepisach odrebnych dot. budynkéw i budowli
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4)

ustalono odlegtosci wieksze niz ww. stosuje sie
przepisy odrgbne),

b) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz
uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane
w odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno-
$éci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
natezenia hatasu i wibracji, okreslonego w odreb-
nych przepisach,

¢) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegto-
$éci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego a wykonywanie robot ziemnych
w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane
z zarzagdem kolei (koncesjonowanym podmiotem
gospodarczym uprawnionym do zarzadzania linia-
mi kolejowymi),

d) drzewa lub krzewy moga by¢ usytuowane w odle-
gtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego.

Przy ewentualnym kolidowaniu z przysztosciowymi
inwestycjami istniejacych obiektow budowlanych be-
dacych wtasnoscia jednostek powstatych w wyniku
restrukturyzacji PKP usunigcie tych kolizji nastapi
w warunkach okreslonych przez wtasciciela danego
obiektu i nie bedzie obcigzac¢ kosztami jednostek kole-
jowych.

84. Parametry uktadu transportu drogowego i komunika-
cji samochodowej.

1. Droga krajowa nr 2 oznaczona na rysunku planu symbo-
lem DK o znaczeniu ponadregionalnym przewidziana do
modernizacji i dostosowania do parametrow drogi klasy
GP.

1)

2)

3)

Przeznaczona dla wszystkich uzytkownikéw drég, nie
obstugujaca przylegtego terenu, dostgpnos¢ do drogi
ograniczona tylko przez skrzyzowania.

Charakteryzuje sig tym, ze:
a) posiada dwupasmowg jezdnie dwukierunkowsa,

b) ma zapewnione potaczenia z drogami publicznymi
na skrzyzowaniach,

c) krzyzuje sie z linig kolejowa w réznych poziomach.

Najmniejsze odlegtosci (od zewnegtrznej krawedzi jezd-
ni) negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem
drogowym dla obiektu budowlanego z pomieszczenia-
mi przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosza:

a) 50,0 mdlajednokondygnacyjnych budynkow miesz-
kaniowych i uzytecznosci publiczne;j,

b) 70,0 m dla wielokondygnacyjnych budynkéw miesz-
kaniowych i uzytecznosci publiczne;.

Najmniejsza odlegtos¢ (od zewnetrznej krawedzi
jezdni) negatywnego oddziatywania zwigzanego z ru-
chem drogowym dla obiektu budowlanego z pomiesz-
czeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi
25,0 m.

2. Drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem
DP przewidziane do modernizacji i dostosowania do
parametrow klasy Z i L.

1) Przeznaczone dla wszystkich uzytkownikéw drog,
charakteryzujace sie tym, ze:

a) posiadajg dwupasmowg jezdnie dwukierunkowag,

b) majg zapewnione potaczenia z drogami publiczny-
mi na skrzyzowaniach,

¢) dostepnos$¢ do drog jest nieograniczona.

2) Najmniejsza odlegtos¢ obiektu budowlanego od
zewnetrznej krawedzi jezdni pasa ruchu wynosi:

a) 8,0 m na terenie zabudowy wsi,
b) 20,0 m poza terenem zabudowy.

3) W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zarzad
drogi moze wyrazi¢ zgode na usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze, w odlegtosci mniejszej niz
okreslona.

3. Drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem DG
przewidziane do modernizacji i dostosowania do parame-
trow L.

1) Przeznaczone dla wszystkich uzytkownikéw drog,
charakteryzujgce sie tym, ze:

a) posiadajg dwupasmowg jezdnie dwukierunkowag,

b) majg zapewnione potaczenia z drogami publiczny-
mi na skrzyzowaniach,

¢) dostepnos$¢ do drog jest nieograniczona.

2) Najmniejsza odlegtos¢ obiektu budowlanego od
zewnetrznej krawedzi pasa ruchu wynosi:

a) 6,0 m na terenie zabudowy wsi,
b) 15,0 m poza terenem zabudowy.

3) W szczegolnie uzasadnionych przypadkach zarzad
drogi moze wyrazi¢ zgode na usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze, w odlegtosci mniejszej niz
okreslona.

85. Zasady ksztattowania uktadu transportu drogowego
i komunikacji samochodowe;j.

1. Droga krajowa oznaczona na rysunku planu symbolem
DK.

1) Dla terenow przylegtych przewiduje si¢ mozliwosc
wtigczenia do drogi tylko przez nastepujace skrzyzowa-
nia:

a) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)335
i (16)365 w Grzegorzowie,

b) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)336
w Grzegorzewie,

¢) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)358
w Bartogach,

d) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)339
w Borystawicach Zamkowych,



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 110 — 10882 — Poz. 2199

e) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)359 1. Gospodarka wodno-$ciekowa.

w Borystawicach Koscielnych.

2) Obowigzuje zakaz projektowania nowych bezposred-
nich zjazdow z dziatek budowlanych na droge.

3) lIstniejace zjazdy z dziatek budowlanych majg charakter
tymczasowy do czasu budowy drog zbiorczych.

4) Obowigzuje zakaz prowadzenia infrastruktury technicz-
nej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi (np. kana-
lizacja, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.)
w pasie drogowym drogi krajowej.

5) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych potozo-
nych przy drodze wytgcznie poprzez drogi dojazdowe
poza pasem drogowym drogi krajowej i skrzyzowah
oraz drogi powiatowe i gminne.

6) Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach
sgsiadujgcych z drogg uwzgledniono strefe ucigzliwo-
$ci drogi dla statych uzytkownikow sgsiadujacych
obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz naraze-
nie na degradacje statych komponentow srodowiska
naturalnego.

7) Obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektu
budowlanego z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi:

a) 50,0 mdlajednokondygnacyjnych budynkéow miesz-
kaniowych i uzytecznosci publiczne;j,

b) 70,0 m dla wielokondygnacyjnych budynkéw miesz-
kaniowych i uzytecznosci publiczne;j,

¢) 25,0 m dla obiektu budowlanego z pomieszczenia-
mi nie przeznaczonymi na pobyt ludzi.

. Drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem
DP.

1. Zakaz , obudowywania” drog powodujacy nadmierne
wydtuzanie ciggdéw zabudowy.

. Drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem DG.

1. Budowa nowych odcinkéw drég pozwalajgcych na
potaczenie istniejgcej drogi z terenami przylegtymi
w Borystawicach Zamkowych oraz przedtuzenie istnie-
jacej drogi w Borystawicach Koscielnych.

. W ciggach drog powiatowych i gminnych ulice zbiorcze
i lokalne.

. Adaptacja obiektow obstugi komunikacji zbiorczej (przy-
stanki autobusowe).

. Sciezki rowerowe oznaczone ha rysunku planu symbolem
KX w pasach drogowych drog gminnych.

. Wydzielone tereny urzadzeh obstugi komunikacji samo-
chodowej oznaczono na rysunku planu symbolem KS.

ROZDZIAL IV
Infrastruktura komunalna i techniczna

86. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunalne;j.

1) Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z rozbudo-
wanej wiejskiej sieci wodociggowe] (stacja wodocig-
gowa w Bylicach Kolonii) oraz poprzez zakup od gmin
osciennych: Koto, Dabie i Olszowka.

2) Odprowadzanie sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sani-
tarnej, kolektory grawitacyjne i rurociggi tloczne do
oczyszczalni $ciekow.

3) Dla potrzeb realizacji urzadzen odprowadzania i oczysz-
czania sciekow projektuje sie tereny oznaczone na rys.
planu symbolem NO w Bartogach i Ladorudzku ze
wzgledu na potozenie w obszarze OWO (Obszar Wyso-
kiej Ochrony) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 151.

4) Dla wsi Grodna projektuje sie oczyszczalnie przyzagro-
dowe.

5) Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych atestowanych
zbiornikow sanitarnych z zapewnieniem ich wywozu
do zlewni $ciekow przy oczyszczalni.

. Gospodarka odpadami.

1) Przeznaczone do zamkniecia w 2005 r. gminne wysy-
pisko oznaczone na rys. planu symbolem NU/RL nale-
zy zrekultywowac lesnie.

2) Nowe sktadowisko odpadow jest przewidziane poza
granicami gminy, w ramach lokalizacji okreslonej przez
Kolski Region Komunalny.

3) Sktadowisko odpadow Sanitechu oznaczone na rys.
planu symbolem NU na lezy zagospodarowac zgodnie
z dokumentacjg techniczna.

. Energetyka.

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynu-
owane gtownie z istniejacych lub uzupetnianych,
w miare potrzeb, sieci elektroenergetycznych (w miare
mozliwosci kablowych) oraz stacji transformatorowych
istniejacych lub nowo budowanych,

2) W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych sta-
cji transformatorowych, inwestor musi udostepnic teren
do ich lokalizacji.

3) Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych
dokonywane by¢ moga na terenach ich dotychczaso-
wej lokalizacji a nowe linie elektroenergetyczne nalezy
lokalizowa¢ poza pasem drogowym drogi krajowe;j.

4) Odlegtosci budynkow od napowietrznych linii elektro-
energetycznych powyzej 1 kV, muszg by¢ obliczone
kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania
dziatki lub terenu wg obowigzujgcych norm i przepi-
sOw i uzgodnione z wtascicielem linii energetycznej.

. Infrastruktura techniczna.

1) Trasy infrastruktury technicznej nalezy projektowac
w liniach rozgraniczajacych drog z wytgczeniem drogi
krajowej i drog powiatowych lub na terenach upraw
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polowych z dopuszczeniem zabudowy, oznaczonych 3. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urba-

na rysunku planu symbolem R.

2) Przytacza infrastruktury technicznej realizowane beda
odpowiednio do potrzeb inwestorow, okreslanych we
whniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3) W przypadku waskich dojazdow do dziatek moze
wystagpi¢ konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez teren sgsiadujgcych z tymi dojazdami
dziatek.

4) Parametry techniczne sieci infrastruktury techniczne;j,
oraz szczegotowe ich rozmieszczenie w liniach rozgra-
niczajgcych drog, zostang okreslone w specjalistycz-
nych opracowaniach branzowych, przygotowywanych
do wniosku o pozwolenie na budowe.

5) Zasilanie obiektow budowlanych z sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami projektow zagospo-
darowania terenow lub dziatek budowlanych i uzyski-
wanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegolne
media, okreslanymi przez dostawce w trybie wydawa-
nia pozwoleh na budowe.

6) W przypadku realizacji inwestycji na terenie zmelio-
rowanym, inwestor zobowigzany jest do przebudowy
urzagdzen melioracyjnych poza teren inwestycji.

ROZDZIAL V
Granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow szczegolnych

87. Granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiek-

nistycznego Grzegorzewa, ochrony konserwatorskiej ze-
spotu zamkowo-parkowego w Borystawicach Zamkowych,
ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego
w Bylicach, ochrony konserwatorskiej pozostatosci zespo-
tu dworsko-parkowego w Grodnej obowigzuje:

1) Historyczne rozplanowanie,
2) Historyczna linia zabudowy,

3) Historyczna parcelacja; niezbedne zmiany wymagaja
uzgodnienia SOZ,

4) Zachowanie zabytkowej zabudowy (obiekty wpisane
do rejestru zabytkow),

5) Zachowanie zabytkowej zieleni,

6) Zharmonizowanie nowych obiektéow (zabudowa
uzupetniajgca, plombowa) z zabudowa zabytkowag
w zakresie: skali, formy (bryta i artykulacja architekto-
niczna), materiatu, kolorystyki, podporzagdkowanie
nowych elementoéw wyposazenia ulic i placow(mata
architektura, reklamy, nawierzchnie, oswietlenie itp.)
uktadowi zabytkowemu.

. Wymagaja uzgodnienia Kierownika Delegatury Stuzby

Ochrony Zabytkow w Koninie wszelkie zmiany planowane

w obiektach i na obszarach objetych ochrong konserwa-

torskg, oraz w bezposrednim sgsiedztwie stref ochrony,

takie jak:

1) W odniesieniu do zabudowy - rozbiérki, remonty,
przebudowy, rozbudowy, budowy,

2) W odniesieniu do zieleni - wycinki (dotyczy parkéow
wpisanych do rejestru zabytkow), nasadzenie, prace
porzadkowe i pielegnacyjne,

tow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochro- 3) Podzialy geodezyjne,

nie dobr kultury. 4) Prace ziemne

1. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotow

dworsko-parkowych i zespotu zamkowo-parkowego obo-
wigzuje:

1) Historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielno-
$ci zespotow),

2) Zachowanie zabytkowej zieleni,
3) Zachowanie zabytkowej zabudowy,

4) Podporzadkowanie nowych obiektow uktadowi zabyt-
kowemu w zakresie: lokalizacji, skali i formy,

5) Uzytkowanie nie kolidujace z historyczng funkcjg obiek-
tu.

. Na terenie cmentarzy objetych ochrong konserwatorska
obowiazuje:

1) Historyczna parcelacja,
2) Historyczne rozplanowanie,

3) Zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodze-
nia,

4) Zachowanie zabytkowej zieleni.

5) Zmiany sposobu uzytkowania,

6) Zmiany zagospodarowania.

. Na obszarach stref, OW ochrony reliktow archeologicz-

nych dziatalnos¢ inwestycyjna moze by¢ prowadzona wy-
tacznie pod nadzorem konserwatorskim. W zwigzku z tym
niezbedne jest powiadomienie stuzby konserwatorskiej
o planowanych w tym rejonie pracach ziemnych: Borysta-
wice Koscielne i Borystawice Zamkowe, Bylice Wies,
Ladorudzek.

. Przedmioty ochrony:

1. Boguszyniec: zagroda nr 6, dom nr 19.

2. Borystawice Koscielne: zespét kosciota parafialnego
p.w. Wniebowzigcia NMP cmentarz par. rzymskokato-
licki, cmentarzysko kultury pomorskiej (objete strefag
~OW").

3. Borystawice Zamkowe: zespét zamkowy, osada wielo-
kulturowa i cmentarzysko kultury przeworskiej (objete
strefg ,OW").

4. Bylice: zespot dworski, dom nr 34, cmentarzysko cia-
topalne kultury tuzyckiej (objgte strefg ,OW").
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5. Byliczki: dom nr 57.
6. Grodna: pozostatos¢ zespotu dworskiego.

7. Grzegorzew: uktad urbanistyczny, zespot kosciota
parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP, kapliczka -
ul. Torunska, zespot cmentarza par. rzymskokatolickie-
go, remiza strazacka, ob. Urzad Gminy.

a) pl. 1000-lecia: domy nr: 5, 8, 9, 12;

b) ul. Lesna - domy nr: 8, 10;

c) ul

d) ul.

Ogrodowa - domy nr: 1, 6;
ks. Starkiewicza - domy nr: 3, 5, 11;
e) ul.

f) ul.

Szkolna - domy nr: 3, 15, 17;

Torunska - domy nr: 1, 2, 9, 17, 25;
g) ul. Uniejowska - domy nr: 2,3,5,7, 10,11;
h) UL

i) UL

Warszawska - domy nr: 3, 6, 7, 15, 17, 29;

Zielona - domy nr: 7, 9, 15.
8) Kietczewek: domy nr: 17, 24.
9) Ladorudzek: zagrody nr:10, 37, 40, domy nr: 38, 42.

10) Ladorudzek Skgpe: stodota w zagrodzie nr 42, obora
i stodota w zagrodzie nr 43.

11) Ponetow Dolny: domy nr: 20,44, 125;

12) Tarnowka: wiatrak kozlak, domy nr: 39, 57;
13) Zabtocie: kapliczka.

88. Granice i

zasady zagospodarowania terenow

podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow z zakresu
gornictwa i geolodgii.

1. W obszarze perspektywicznych i szacunkowych zt6z

geologicznych kruszywa naturalnego obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.

. W obszarze udokumentowanych zt6z geologicznych tor-
fow obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow bud
owianych.

89. Granice i zasady zagospodarowania terendw podle-

gajgcych ochronie na podstawie przepisow z zakresu prawa
wodnego.

1. W obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Turek

- Konin - Koto - GZWP nr 151 tereny podlegajg wysokiej
ochronie (OWO = Obszar Wysokiej Ochrony).

. Nalezy dazy¢ do:

1) Ochrony wéd dla celow komunalnych poprzez
racjonalne zagospodarowanie zasobow wodnych ze
wzgledu na wcigz malejgce zasoby.

2) Likwidacji gromadzenia s$ciekow w zbiornikach
wybieralnych, jako metody zagrazajgcej chronionym
obszarom wodonosnym.

. Granice obszarow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi - wody 1% przyjeto zgodnie z Operatem przeciw-

2

p—

powodziowym woj. koninskiego. Sg to tereny potozone
wzdtuz rzek: Rgilewka, Struga Kietczewska, Ortowka.

ROZDZIAL VI

Ustalenia ogodlne dla terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

810. 1. Linie elektroenergetyczne.

Ustata sig strefy ograniczonego uzytkowania terenu wzdtuz
napowietrznych linii wysokiego napiecia 110kV, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem En110kV - 14,5 m od
skrajnych przewodow linii.

Ustala sie dla terenu wzdtuz elektroenergetycznych linii
przesytowych o napieciu 220kV, oznaczonych na rysunku
planu symbolem En220kV obszar ograniczonego uzytko-
wania o szerokosci 70 metréw (po 35 metrow od osi linii
w obu kierunkach).

3) W terenie ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrz-

4

1

nych linii elektroenergetycznych 220 kV ustala sie naste-
pujace zakazy:

a) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania
ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospo-
darczg, turystyczng rekreacyjna,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych
i wymagajacych szczegolnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

Dopuszcza sig przebudowe istniejacych linii elektroener-
getycznych o napigciu 220kV na linie o napigciu 400kV
wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe.

811. 1. Elektrownie wiatrowe.

Ustata sig na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R/EW:

a) jako przeznaczenie podstawowe - grunty rolne w do-
tychczasowym uzytkowaniu i mozliwos$¢ budowy elek-
trowni wiatrowych. Pod lokalizacje jednej wiezy wia-
trowej grunt z drogg dojazdowa nie bedzie przekraczac
0,5 ha klasy Il i 1,0 ha klasy IV,

b) przewiduje sie¢ budowe turbin wiatrowych typ V80-2,0,
MW NH100,

¢) maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej -
110 m (bez rotora),

d) wszystkie konstrukcje turbin wiatrowych, tacznie
z wiezami powinny by¢ pomalowane na jasny, najle-
piej biaty lub biato - szary kolor, nie kontrastujgcy
z otoczeniem, zewnetrzne pomieszczenia transforma-
torow i innych elementow elektrycznych majg by¢
pomalowane na kolor szary, bragzowy lub zielony,

e) nakaz usuniecia elektrowni wiatrowej nieczynnej przez
okres jednego roku,
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3)

4)

5)

6)

7)

8
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f) zakaz umieszczania na elektrowni wiatrowej reklam;
zakaz nie dotyczy oznaczenia nazwy i symbolu produ-
centa elektrowni wiatrowej umieszczonego na gondoli
turbiny.

Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce
ograniczenie ewentualnych ucigzliwosci do granic wta-
snych uzytkowania terenu.

Po zakonczeniu robot budowlanych polegajacych na
montazu elektrowni wiatrowych - przywrécenie pierwot-
nej, rolniczej funkcji terenu.

W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie:

a) dotychczasowe uzytkowanie gruntow do czasu realiza-
cji zagospodarowania zgodnego z ust. 1, oraz sieci,
urzgdzenia i obiekty inzynieryjne realizowane na po-
trzeby funkcjonowania zespotu elektrowni wiatrowych,

b) drogi, urzadzenia i obiekty komunikacyjne tymczaso-
we, realizowane na potrzeby funkcjonowania zespotu
elektrowni wiatrowych.

Obowigzuje strefa bezpieczenstwa w odlegtosci ok. 500 m
od masztu elektrowni od osiedla mieszkaniowego, zabu-
dowy zwartej, uzytecznosci publicznej, itd.

Strefa ta moze by¢ uzytkowana w dotychczasowy sposob,
jako teren upraw rolnych, bez mozliwosci realizacji obiek-
tow budowlanych oraz sktadowania materiatow tatwopal-
nych. Strefa ta powinna by¢ wolna od wszelkich prze
szkod i innych budowli utrudniajacych prace parku elek-
trowni.

Obowigzujg, z zastrzezeniem przepisow szczegolnych,
nastepujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska natu-
ralnego:

a) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych
przekroczenie dopuszczalnych norm uciazliwosci dla
srodowiska poza granicami przynaleznej im dziatki lub
wywotujgcych w obrebie swojej dziatki nieodwracalne
zmiany $srodowiska,

b) ustala sie konieczno$¢ wykonania oceny oddziatywa-
nia na srodowisko na etapie realizacji inwestycji.

Dojazd do terenu projektowanego zespotu elektrowni
wiatrowych ustala sig z drog gminnych i powiatowych.

Nalezy zapewnic¢ dojazd do poszczegdlnych obiektow parku
elektrowni wiatrowych dla zapewnienia realizacji budowy,
eksploatacji i w sytuacjach awaryjnych poprzez zjazdy
indywidualne (niepubliczne) o parametrach okreslonych
technologia budowy.

10) Dojazdy nalezy projektowac jako najkrotsze potgczenia do

drég gminnych i powiatowych.

11) Dla obszaru projektowanej lokalizacji elektrowni wiatro-

wych obowigzujg nastepujgce zasady w zakresie
infrastruktury technicznej:

a) elektrownie wiatrowe pracujg bezobstugowo, w zwigz-
ku z czym nie istnieje potrzeba rozwigzywania proble-
mow zwigzanych z gospodarka wodno - $ciekowa,

b) ustala sie koniecznos¢ oswietlenia planowanych
elektrowni wiatrowych, w celu zachowania bezpie-
czenstwa ruchu statkow powietrznych oraz ochrony
migrujacych ptakow,

¢) ustala sie wybudowanie rozdzielnic 15 kV zgodnie
z potrzebami,

d) potaczenia projektowanych elektrowni wiatrowych
z projektowanymi rozdzielnicami ustala sie poprzez
linie kablowg 15kV,

e) ustala sie wybudowanie linii kablowych 15kV do
zespotu elektrowni wiatrowych z GPZ - u lub sieci
energetycznej,

f) istniejgce urzgdzenia drenarskie odwadniajace do za-
chowania, a w przypadku kolizji z lokalizacjg elektrowni
do przetozenia.

ROZDZIAL VII

Zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw o réznym sposobie uzytkowania

812. Tereny przeznaczone do realizacji celow publicz-

nych.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

A obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
interesantow, z uwzglednieniem potrzeb osob nie-
petnosprawnych,

c) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych dopuszcza sie odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow max. do jednej kondygnacji
podziemnej i dwoch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ bu-
dynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
interesantow, z uwzglednieniem potrzeb osob nie-
petnosprawnych,
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3)

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych dopuszcza sig¢ odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% po-
wierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozosta-
wi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

¢) wysokos¢ budynkow max. do jednej kondygnacji
podziemnej i dwoch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem.

Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do
rodzaju prowadzonych ustug i wynosi¢ nie mniej
niz 2000 m,

b) duze dziatki moga podlegac podziatowi pod warun-
kiem zachowania frontu dziatki o szerokosci
minimum 22 m, zapewnienia dostepu do drogi
publicznej.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UO obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem zasad
projektowania obiektow oswiaty, kultury lub sportu
oraz warunkow technicznych jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) zakaz budowy wolnostojgcych budynkoéw gospo-
darczych,

¢) wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowaé pas
zieleni izolacyjnej,

d) obowiagzek zabezpieczenia na dziatce miejsc parkin-
gowych dla pracownikow i interesantow, z uwzgled-
nieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniejagcych obiektow
budowlanych dopuszcza sig odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

Parametry zabudowy:

a) intensywnosc¢ zabudowy dziatki w zaleznosci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysokos¢ budynkow max. do jednej kondygnacji
podziemnej i dwoch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UZ obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem zasad
projektowania obiektow stuzby zdrowia oraz wa-
runkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych budynkow
gospodarczych,

c) wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowacé pas
zieleni izolacyjne;j,

d) obowigzek zabezpieczenia na dziatce miejsc parkin-
gowych dla pracownikow i interesantow, z uwzgled-
nieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych dopuszcza sig¢ odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

Parametry zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki w zaleznosci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysokos¢ obiektéow budowlanych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwéch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem OK
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem zasad
projektowania obiektéw sakralnych, oraz warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych budynkow
gospodarczych,

c¢) wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowaé pas
zieleni izolacyjnej,

d) obowigzek zabezpieczenia na dziatce miejsc parkin-
gowych dla pracownikow i interesantéw, z uwzgled-
nieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych dopuszcza sig odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.
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2) Parametry zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki w zaleznosci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysokos¢ obiektéow budowlanych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwéch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem zasad
projektowania obiektow sportu oraz warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie,

b) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych budynkow
gospodarczych,

c¢) wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas
zieleni izolacyjne;j,

d) obowigzek zabezpieczenia na dziatce miejsc parkin-
gowych dla pracownikow i interesantow, z uwzgled-
nieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych dopuszcza sig odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki w zaleznosci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwdch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Ul
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem zasad
projektowania oraz warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszcza sie budowe wolnostojacych budynkow
gospodarczych,

¢) wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas
zieleni izolacyjnej,

d) obowigzek zabezpieczenia na dziatce miejsc parkin-
gowych dla pracownikow i interesantéw, z uwzgled-
nieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych dopuszcza sig¢ odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki w zaleznosci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysokos¢ obiektéow budowlanych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwéch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren cmentarza z obiektami obstugi cmentarza,

b) na cmentarzach objetych ochrong konserwatorskag
obowigzuje historyczne rozplanowanie i przestrze-
ganie wytycznych konserwatorskich,

¢) na terenie przyleglym do cmentarza, stanowigcym
bezposrednig strefe ochrony sanitarnej (560 m)
mozna lokalizowa¢ obiekty nie przeznaczone na
staty pobyt ludzi.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem NO
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) na dziatkach lokalizowane by¢ moga jedynie
obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg sieci infra-
struktury technicznej stuzacej do odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

b) sposob zagospodarowania odpowiedni dla rodzaju
urzgdzenia.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WZ
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) na dziatkach lokalizowane moga by¢ jedynie obiek-
ty i urzadzenia zwigzane z obstugg sieci infrastruk-
tury technicznej stuzacej do zaopatrzenia w wodeg,

b) sposob zagospodarowania odpowiedni dla rodzaju
urzadzenia.

813. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenow, w tym zasady podziatu
terenu na dziatki budowlane.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MR obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warun-
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2)

kow technicznych jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie,

funkcje ustugowe moga byc¢ realizowane w obiek-
tach wolnostojgcych lub innych pomieszczeniach
w budynku niemieszkalnym,

gabaryty i charakter nowych obiektow muszg
stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

Parametry zabudowy:

a)

b)

c)

d)

wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwoch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

wysokos¢ budynkow zwigzanych z produkcjg rolng
i ustugowych max. jedna kondygnacja nadziemna
z poddaszem uzytkowym,

dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych dopuszcza sig odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MRj obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

3)

a)

b)

c)

d)

e)

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

funkcje ustugowe moga by¢ realizowane w obiek-
tach wolnostojgcych lub innych pomieszczeniach
w budynku niemieszkalnym,

gabaryty i charakter nowych obiektow muszg
stanowic kontynuacje formy architektonicznej i cha-
rakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie,

dopuszcza si¢ mozliwosc lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

w przypadku rozbudowy istniejagcych obiektow
budowlanych dopuszcza sig odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

Parametry zabudowy dziatek siedliskowych:

a)

b)

wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwéch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

wysokos¢ budynkéw zwigzanych z produkcja rolng
i ustugowych max. jedna kondygnacja nadziemna
z poddaszem,

Parametry zabudowy dziatek mieszkaniowych:

a)

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki,

b)

c)

minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozosta-
wi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych do max. jednej
kondygnacji podziemnej i dwéch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a)

dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg powinny mie¢ powierzchnige nie
mniejsza niz 800 m?,

dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg powinny mie¢ powierzch-
nie nie mniejsza niz 1.000 m?

duze dziatki moga podlega¢ podziatowi pod warun-
kiem zachowania frontu dziatki o szerokosci
minimum 22 m, zapewnienia dostepu do drogi
publicznej.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNj obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

a)

b)

c)

e)

f)

9)

zakaz zabudowy zagrodowej,

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie¢ musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

funkcje ustugowe moga by¢ realizowane w obiek-
tach wolnostojacych lub pomieszczeniach w bu-
dynku mieszkalnym,

gabaryty i charakter nowych obiektow muszg
stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i cha-
rakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

W przypadku lokalizacji ustug na dziatkach budow-
lanych, obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingo-
wych dla interesantow, z uwzglednieniem potrzeb
osob niepetnosprawnych,

dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych dopuszcza sig odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

Parametry zabudowy:

a)

b)

c)

powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki,

minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozosta-
wi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwoch kondygnacji
naziemnych z poddaszem.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
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a) dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg powinny mie¢ powierzchnige nie
mniejsza niz 800 m?,

b) dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa powinny mie¢ powierzch-
nie nie mniejsza niz 1000 m2,

¢) duze dziatki moga podlega¢ podziatowi pod warun-
kiem zachowania frontu dziatki o szerokosci
minimum 22 m dla zabudowy wolnostojgcej, za-
chowania frontu dziatki o szerokosci minimum
16 m dla zabudowy blizniaczej, zachowania frontu
dziatki o szerokosci minimum 8 m dla zabudowy
szeregowej, zapewnienia dostepu do drogi
publicznej.

4. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami
MNj/TAG2 i TAG2 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy zagrodowe;j,

b) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

¢) dziatalno$¢ gospodarcza moze by¢ realizowana
w obiektach wolnostojgcych lub pomieszczeniach
w budynku mieszkalnym,

d) gabaryty i charakter nowych obiektow musza
stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i cha-
rakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

e) w przypadku lokalizacji ustug na dziatkach budow-
lanych, obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingo-
wych dla interesantoéw, z uwzglednieniem potrzeb
0s0Ob niepetnosprawnych,

f) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

g) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych dopuszcza sig¢ odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozosta-
wi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

¢) wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwéch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) dziatki budowlane przeznaczone pod zabudoweg
mieszkaniowa powinny mie¢ powierzchnig nie
mniejszg niz 800 m?,

b) dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg powinny mie¢ powierzch-
nie nie mniejsza niz 1000 m2,

¢) duze dziatki moga podlega¢ podziatowi pod warun-
kiem zachowania frontu dziatki o szerokosci
minimum 22 m, zapewnienia dostepu do drogi
publicznej,

d) podziat na dziatki budowlane zalezny od potrzeb
inwestorow realizujgcych zabudowe zwigzang
z ustugami,

e) wielkos¢ dziatek musi by¢ dostosowana do spetnie-
nia warunkow okreslonych w pkt 1.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

TAG1 obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb oséb nie-
petnosprawnych,

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow
w granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych dopuszcza sig odstgpienie od warun-
kow dla obiektow projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozosta-
wi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

¢) wysokos¢ budynkéw max. do jednej kondygnacji
podziemnej i dwoch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do
rodzaju prowadzonych ustug i wynosi¢ nie mniej
niz 2000 m?,

b) duze dziatki moga podlegaé podziatowi pod warun-
kiem zachowania frontu dziatki o szerokosci
minimum 22 m.

814. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudo-

wy i zagospodarowania te renéw produkcji rolniczej i lesne;j.

1.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy siedliskowej mozliwa
pod warunkiem posiadania gospodarstwa rolnego
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o powierzchni odpowiadajgcej warunkom wynika-
jacym z przepisow szczegolnych,

b) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi reali-
zowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz ustalen niniejszej
uchwaty dotyczacych terenéw oznaczonych sym-
bolem MR i MR;j,

c¢) dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury
technicznej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RL

obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy zwigzanej z gospodarka
lesng mozliwa pod warunkiem spetnienia wymo-
gow wynikajgcych z przepisow szczegolnych,

b) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozosta-
wic¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwdch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R/RL

obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod zalesienie przeznacza sig grunty rolne ujete
w opracowaniu granicy polno - lesnej oznaczone
na rysunku planu oraz spetniajgce warunki wynika-
jace z przepisow szczegolnych. Grunt jest:

- gruntem klasy VI lub V,

- gruntem potozonym na stoku o srednim nachy-
leniu powyzej 15%,

- gruntem okresowo zalewanym,

- gruntem zdegradowanym w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntow rolnych,

b) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy zwig-
zanej z gospodarka rolng,

¢) dopuszcza sig remonty i rozbudowe istniejgcej
zabudowy siedliskowej,

d) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie,

e) dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury
technicznej.

2) Parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwoch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

b) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z produkcja rolna
i ustugowych max. do jednej kondygnacji podziem-
nej i jednej kondygnacji nadziemnej z poddaszem.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem N/RL

obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu poeksploatacyjnego
zgodnie z projektem rekultywacji lesnej,

b) obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RZ

obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej.

815. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadza-

nia oraz uzytkowania terenow.

Do czasu zagospodarowania terendéw na funkcje zgodne

z ustaleniami planu, grunty pozostawia sig¢ w dotychczaso-
wym uzytkowaniu.

816. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wy-

nikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.

1.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow bezpo-
srednio do gruntu i ciekdw wodnych.

. Przestrzeganie zasady, ze uciazliwo$¢ wykonywanej dzia-

talnosci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic
wtasnosci, na ktorej jest wykonywana.

. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga by¢ szkodliwe dla

zdrowia ludzi poza wyznaczonymi terenami.

. Utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekow wod-

nych oraz kanatow melioracyjnych przez odpowiednie
zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie przepustow.

. Gromadzenie odpadow w miejscach wytacznie do tego

przeznaczonych i zapewnienie wywozenia odpadow na
wysypisko.

. Stosowanie do ogrzewania, w miare mozliwosci, ekolo-

gicznych nosnikow energii.
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ROZDZIAL IX
Ustalenia koncowe

817. Stawka bedaca podstawg jednorazowej optaty za
wzrost wartosci nieruchomosci. Ustala sie stawke procen-
towa stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 15%.

818. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg
tracg moc ustalenia:

- Uchwaty Nr XIV z dnia 16.02.1996 r. Rady Gminy
w Grzegorzewie w sprawie uchwalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dziatki mieszkanio-
wo - ustugowej w Grzegorzewie, ogtoszonej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Koninskiego Nr 11 poz. 40
z dnia 11.04.1996 r.,

- Uchwaty Nr XX/105/97 z dnia 18.06.1997 r. Rady Gminy
w Grzegorzewie w sprawie uchwalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 83
w Bartogach, ogtoszonej w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Koninskiego Nr 18 poz. 84 z dnia 08.08.1997 r.

819. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy
Grzegorzew.

820. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) Stanistaw Pyka





