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UCHWA£A Nr XIX/79/2004 RADY GMINY W GRZEGORZEWIE

z dnia 28 maja 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew

Poz. 2199

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz¹dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 26, art. 28 i art.
36 ust. 3, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
ze zm.) oraz art. 85 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717), a tak¿e w zwi¹zku z wykonaniem
Uchwa³y Nr XXXV Rady Gminy w Grzegorzewie, z dnia
03.09.2002 r. oraz Uchwa³y Nr XV/66/2004 Rady Gminy
w Grzegorzewie, z dnia 30.01.2004 r., Rada Gminy w Grzego-
rzewie uchwala, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I

Ustalenia ogólne

§1. 1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Grzegorzew.

2. Granice obszaru objêtego opracowaniem oraz granice
obszaru wy³¹czonego z uchwalenia oznaczono na rysunku
planu w skali 1:10.000, który jest integraln¹ czê�ci¹ niniejszej
uchwa³y, stanowi¹c do niej za³¹cznik Nr 1, rysunki od 1.1 do
1. 33.

3. Obszar wy³¹czony z uchwalenia niniejsz¹ uchwa³¹ okre-
�lono na mapie ewidencyjnej w skali 1:5.000, która jest
integraln¹ czê�ci¹ niniejszej uchwa³y, stanowi¹c do niej za-
³¹cznik Nr 2.

4. Rysunek planu obowi¹zuje w zakresie:

a) przeznaczenia terenów na ró¿ne funkcje,

b) przebiegu linii rozgraniczaj¹cych tereny o ró¿nym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania.

ROZDZIA£ II

Ustalenia szczegó³owe

§2. Przeznaczenie terenów na ró¿ne funkcje:

1. Ustala siê nastêpuj¹ce, wed³ug oznaczeñ naniesionych na
rysunku planu, przeznaczenie terenów pod:

R - uprawy polowe z dopuszczeniem zabudowy, dozwo-
lona lokalizacja zabudowy rolniczej i urz¹dzeñ
infrastruktury technicznej,

R/RL - uprawy polowe przeznaczone pod zalesienie,
dozwolona modernizacja i rozbudowa istniej¹cej zabu-
dowy rolniczej, dozwolona rozbudowa istniej¹cej za-
budowy mieszkaniowej w granicach istniej¹cej dzia³ki,

R/ZC - uprawy polowe - rezerwa terenu pod rozbudowê
cmentarza,

R/EW - uprawy polowe z dopuszczeniem lokalizacji elek-
trowni wiatrowych,

RZ - u¿ytki zielone, tereny ³¹k i pastwisk - bez prawa
zabudowy,

RL - lasy w rozumieniu ustawy o lasach,

N/RL - nieu¿ytki przeznaczone do rekultywacji le�nej,

W - wody otwarte,

Wz - stawy gospodarcze,

TAG1 - zabudowê zwi¹zan¹ z dzia³alno�ci¹ gospodarcz¹
uci¹¿liw¹ (przemys³, urz¹dzenia produkcji budowlanej,
centra technologiczne, sk³ady, magazyny, hurtownie),
dozwolona lokalizacja zapiecz administracyjno - tech-
nicznych i socjalnych oraz infrastruktury technicznej,

TAG2 - zabudowê zwi¹zan¹ z dzia³alno�ci¹ gospodarcz¹
nieuci¹¿liw¹, obs³ug¹ rolnictwa, rzemios³em, z dopusz-
czeniem lokalizacji budynków mieszkalnych jako
uzupe³nienie przeznaczenia podstawowego,

MR - zabudowê mieszkaniow¹ i gospodarcz¹ zwi¹zan¹
z gospodark¹ roln¹, hodowlan¹ i ogrodnicz¹, z mo¿li-
wo�ci¹ lokalizacji nieuci¹¿liwych zak³adów rzemie�lni-
czych oraz nieuci¹¿liwych us³ug, stanowi¹cych uzupe³-
nienie przeznaczenia podstawowego,

MRj - zabudowê mieszkaniow¹ i gospodarcz¹ zwi¹zan¹
z gospodark¹ roln¹, hodowlan¹ i ogrodnicz¹ oraz
zabudowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹, z mo¿liwo-
�ci¹ lokalizacji nieuci¹¿liwych zak³adów rzemie�lni-
czych oraz nieuci¹¿liwych us³ug, stanowi¹cych
uzupe³nienie przeznaczenia podstawowego,

MNj - zabudowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹, z mo¿liwo-
�ci¹ lokalizacji nieuci¹¿liwych us³ug, stanowi¹cych
uzupe³nienie przeznaczenia pod stawowego,

MNj/TAG2 - zabudowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹
z mo¿liwo�ci¹ lokalizacji nieuci¹¿liwej dzia³alno�ci go-
spodarczej,

A - zabudowê zwi¹zan¹ z administracj¹,

U - zabudowê zwi¹zan¹ z nieuci¹¿liw¹ dzia³alno�ci¹
us³ugow¹ z wy³¹czeniem zak³adów rzemie�lniczych,
dozwolona lokalizacja mieszkañ stanowi¹cych uzupe³-
nienie przeznaczenia podstawowego,

UO - zabudowê zwi¹zan¹ z dzia³alno�ci¹ o�wiatow¹, do-
zwolona lokalizacja mieszkañ stanowi¹cych uzupe³nie-
nie przeznaczenia podstawowego,
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UZ - zabudowê zwi¹zan¹ z opiek¹ zdrowotn¹ i ochron¹
socjaln¹, dozwolona lokalizacja mieszkañ stanowi¹-
cych uzupe³nienie przeznaczenia podstawowego,

US - zabudowê zwi¹zan¹ ze sportem i rekreacj¹,

UI - zabudowê zwi¹zan¹ z us³ugami o charakterze publicz-
nym, zapewniaj¹cymi porz¹dek, bezpieczeñstwo
i ochronê przeciwpo¿arow¹ dozwolona lokalizacja
mieszkañ stanowi¹cych uzupe³nienie przeznaczenia
podstawowego,

OK - zabudowê sakraln¹ i towarzysz¹c¹ zwi¹zan¹ z ob-
s³ug¹ kultu religijnego,

ZC - cmentarze czynne, dozwolona lokalizacja obiektów
sakralnych i cmentarnych oraz parkingów,

WZ - urz¹dzenia zaopatrzenia w wodê - stacja wodoci¹go-
wa,

NO - urz¹dzenia odprowadzania i oczyszczania �cieków -
oczyszczalnia �cieków,

NU - urz¹dzenia gospodarki odpadami - sk³adowisko
odpadów,

NU/RL - urz¹dzenia gospodarki odpadami - wysypisko
przeznaczone do rekultywacji le�nej,

En220kV - elektroenergetyczne linie przesy³owe o napiêciu
220 kV wraz z obszarem ograniczonego u¿ytkowania,

En110kV - liniê przesy³ow¹ energetyczn¹ wysokiego na-
piêcia ze stref¹,

EE - zabudowê zwi¹zan¹ z obs³ug¹ energetyki,

KK - liniê kolejow¹ C-E-20 z obiektami towarzysz¹cymi
zwi¹zanymi z eksploatacj¹ oraz obs³ug¹ podró¿nych,

KK2 - liniê kolejow¹ nr 131 z obiektami towarzysz¹cymi
zwi¹zanymi z eksploatacj¹ oraz obs³ug¹ podró¿nych,

KK3 - liniê kolejow¹ nr 003 z obiektami towarzysz¹cymi
zwi¹zanymi z eksploatacj¹ oraz obs³ug¹ podró¿nych,

DK - drogê krajow¹ nr 2 z obiektami towarzysz¹cymi
zwi¹zanymi z eksploatacj¹ oraz obs³ug¹ podró¿nych
i pojazdów,

DP - drogê powiatow¹ z obiektami towarzysz¹cymi zwi¹-
zanymi z eksploatacj¹ oraz obs³ug¹ podró¿nych i po-
jazdów,

DG - drogê gminn¹,

KS - zabudowê zwi¹zan¹ z obs³ug¹ komunikacji samocho-
dowej,

KX - �cie¿kê rowerow¹ w pasie drogowym drogi gminnej,

a - obiekt architektoniczny objêty ochron¹ konserwa-
torsk¹,

p - park zabytkowy objêty ochron¹ konserwatorsk¹,

ac - obiekt archeologiczny objêty obserwacj¹ archeolo-
giczn¹,

h - obiekt hydrotechniczny - jaz na rzece,
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t - obiekt telekomunikacji - stacjê bazow¹ telefonii komór-
kowej.

Funkcje terenów:

1. Podstawowa - oznaczona jest na rysunku planu jako
symbol lub zbiór symboli, przed uko�nikiem.

2. Uzupe³niaj¹ca - oznaczona jest na rysunku planu jako
symbol funkcji po uko�niku. Lokalizacja zabudowy realizo-
wanej w zakresie funkcji uzupe³niaj¹cej mo¿e byæ dokona-
na jedynie przy realizacji funkcji podstawowej. Zakaz
realizacji budynku w zakresie funkcji uzupe³niaj¹cej jako
samodzielnej inwestycji na dzia³ce. Przy lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowej jako funkcji uzupe³niaj¹cej, budynek
mieszkalny nale¿y lokalizowaæ poza stref¹ ewentualnej
uci¹¿liwo�ci prowadzonej dzia³alno�ci. Standard zamiesz-
kiwania w budynku zapewnia inwestor we w³asnym zakre-
sie. Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie mo¿e
naruszaæ interesu prawnego lub uprawnieñ w³a�cicieli
s¹siednich dzia³ek, wynikaj¹cych z przeznaczenia terenu.

3. Wykluczona - stwarzaj¹ca zagro¿enie dla zdrowia ³udzi
dzia³alno�æ produkcyjna i us³ugowa.

ROZDZIA£ III

Transport i komunikacja

§3. Parametry i zasady kszta³towania uk³adu transportu
kolejowego.

1. Linia kolejowa C-E-20 Kunowice - Poznañ - Warszawa -
Terespol oznaczona na rysunku planu symbolami KK1
i KK3 z dopuszczeniem modernizacji.

2. Linia kolejowa nr 131 Chorzów Batory-Tczew oznaczona
na rysunku planu symbolem KK2.

1) Dla wszelkich obiektów budowlanych wchodz¹cych
w zakres inwestycji realizowanych na gruntach
bêd¹cych w s¹siedztwie terenów kolejowych lub ewen-
tualnie krzy¿uj¹cych siê i przebiegaj¹cych przez tereny
kolejowe nale¿y przed ich realizacj¹ na etapie opraco-
wywania projektów uzyskaæ uzgodnienie z w³a�ciwym
organem zarz¹dzaj¹cym.

2) Zagospodarowanie terenów s¹siaduj¹cych z terenami
kolejowymi musi uwzglêdniæ przepisy szczególne obo-
wi¹zuj¹ce dla transportu kolejowego w zakresie: okre-
�lenia odleg³o�ci i warunków dopuszczaj¹cych usytu-
owanie drzew i krzewów, elementów ochrony aku-
stycznej, wykonywania robót ziemnych, budynków i
budowli w s¹siedztwie linii kolejowych oraz sposobu
urz¹dzania i zatrzymywania zas³on od�nie¿nych i pa-
sów przeciwpo¿arowych.

3) Na gruntach po³o¿onych w s¹siedztwie linii kolejowej:

a) budynki i budowle mog¹ byæ usytuowane w odle-
g³o�ci nie mniejszej ni¿ 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, ¿e odleg³o�æ ta od skrajnego
toru nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 20 m, (je¿eli
w przepisach odrêbnych dot. budynków i budowli
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ustalono odleg³o�ci wiêksze ni¿ ww. stosuje siê
przepisy odrêbne),

b) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz
u¿yteczno�ci publicznej powinny byæ usytuowane
w odleg³o�ci zapewniaj¹cej zachowanie, w zale¿no-
�ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
natê¿enia ha³asu i wibracji, okre�lonego w odrêb-
nych przepisach,

c) roboty ziemne mog¹ byæ wykonywane w odleg³o-
�ci nie mniejszej ni¿ 4 m od granicy obszaru
kolejowego a wykonywanie robót ziemnych
w odleg³o�ci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno byæ ka¿dorazowo uzgadniane
z zarz¹dem kolei (koncesjonowanym podmiotem
gospodarczym uprawnionym do zarz¹dzania linia-
mi kolejowymi),

d) drzewa lub krzewy mog¹ byæ usytuowane w odle-
g³o�ci nie mniejszej ni¿ 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego.

4) Przy ewentualnym kolidowaniu z przysz³o�ciowymi
inwestycjami istniej¹cych obiektów budowlanych bê-
d¹cych w³asno�ci¹ jednostek powsta³ych w wyniku
restrukturyzacji PKP usuniêcie tych kolizji nast¹pi
w warunkach okre�lonych przez w³a�ciciela danego
obiektu i nie bêdzie obci¹¿aæ kosztami jednostek kole-
jowych.

§4. Parametry uk³adu transportu drogowego i komunika-
cji samochodowej.

1. Droga krajowa nr 2 oznaczona na rysunku planu symbo-
lem DK o znaczeniu ponadregionalnym przewidziana do
modernizacji i dostosowania do parametrów drogi klasy
GP.

1) Przeznaczona dla wszystkich u¿ytkowników dróg, nie
obs³uguj¹ca przyleg³ego terenu, dostêpno�æ do drogi
ograniczona tylko przez skrzy¿owania.

2) Charakteryzuje siê tym, ¿e:

a) posiada dwupasmow¹ jezdniê dwukierunkow¹,

b) ma zapewnione po³¹czenia z drogami publicznymi
na skrzy¿owaniach,

c) krzy¿uje siê z lini¹ kolejow¹ w ró¿nych poziomach.

3) Najmniejsze odleg³o�ci (od zewnêtrznej krawêdzi jezd-
ni) negatywnego oddzia³ywania zwi¹zanego z ruchem
drogowym dla obiektu budowlanego z pomieszczenia-
mi przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosz¹:

a) 50,0 m dla jednokondygnacyjnych budynków miesz-
kaniowych i u¿yteczno�ci publicznej,

b) 70,0 m dla wielokondygnacyjnych budynków miesz-
kaniowych i u¿yteczno�ci publicznej.

4) Najmniejsza odleg³o�æ (od zewnêtrznej krawêdzi
jezdni) negatywnego oddzia³ywania zwi¹zanego z ru-
chem drogowym dla obiektu budowlanego z pomiesz-
czeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosi
25,0 m.
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2. Drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem
DP przewidziane do modernizacji i dostosowania do
parametrów klasy Z i L.

1) Przeznaczone dla wszystkich u¿ytkowników dróg,
charakteryzuj¹ce siê tym, ¿e:

a) posiadaj¹ dwupasmow¹ jezdniê dwukierunkow¹,

b) maj¹ zapewnione po³¹czenia z drogami publiczny-
mi na skrzy¿owaniach,

c) dostêpno�æ do dróg jest nieograniczona.

2) Najmniejsza odleg³o�æ obiektu budowlanego od
zewnêtrznej krawêdzi jezdni pasa ruchu wynosi:

a) 8,0 m na terenie zabudowy wsi,

b) 20,0 m poza terenem zabudowy.

3) W szczególnie uzasadnionych przypadkach zarz¹d
drogi mo¿e wyraziæ zgodê na usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze, w odleg³o�ci mniejszej ni¿
okre�lona.

3. Drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem DG
przewidziane do modernizacji i dostosowania do parame-
trów L.

1) Przeznaczone dla wszystkich u¿ytkowników dróg,
charakteryzuj¹ce siê tym, ¿e:

a) posiadaj¹ dwupasmow¹ jezdniê dwukierunkow¹,

b) maj¹ zapewnione po³¹czenia z drogami publiczny-
mi na skrzy¿owaniach,

c) dostêpno�æ do dróg jest nieograniczona.

2) Najmniejsza odleg³o�æ obiektu budowlanego od
zewnêtrznej krawêdzi pasa ruchu wynosi:

a) 6,0 m na terenie zabudowy wsi,

b) 15,0 m poza terenem zabudowy.

3) W szczególnie uzasadnionych przypadkach zarz¹d
drogi mo¿e wyraziæ zgodê na usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze, w odleg³o�ci mniejszej ni¿
okre�lona.

§5. Zasady kszta³towania uk³adu transportu drogowego
i komunikacji samochodowej.

1. Droga krajowa oznaczona na rysunku planu symbolem
DK.

1) Dla terenów przyleg³ych przewiduje siê mo¿liwo�æ
w³¹czenia do drogi tylko przez nastêpuj¹ce skrzy¿owa-
nia:

a) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)335
i (16)365 w Grzegorzowie,

b) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)336
w Grzegorzewie,

c) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)358
w Bar³ogach,

d) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)339
w Borys³awicach Zamkowych,
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e) droga krajowa nr 2 - droga powiatowa nr (16)359
w Borys³awicach Ko�cielnych.

2) Obowi¹zuje zakaz projektowania nowych bezpo�red-
nich zjazdów z dzia³ek budowlanych na drogê.

3) Istniej¹ce zjazdy z dzia³ek budowlanych maj¹ charakter
tymczasowy do czasu budowy dróg zbiorczych.

4) Obowi¹zuje zakaz prowadzenia infrastruktury technicz-
nej nie zwi¹zanej z funkcjonowaniem drogi (np. kana-
lizacja, sieæ wodoci¹gowa, energetyczna, gazowa itp.)
w pasie drogowym drogi krajowej.

5) Obs³uga komunikacyjna dzia³ek budowlanych po³o¿o-
nych przy drodze wy³¹cznie poprzez drogi dojazdowe
poza pasem drogowym drogi krajowej i skrzy¿owañ
oraz drogi powiatowe i gminne.

6) Przy lokalizowaniu obiektów budowlanych na terenach
s¹siaduj¹cych z drog¹ uwzglêdniono strefê uci¹¿liwo-
�ci drogi dla sta³ych u¿ytkowników s¹siaduj¹cych
obszarów, zagro¿enie dla upraw, budowli oraz nara¿e-
nie na degradacjê sta³ych komponentów �rodowiska
naturalnego.

7) Obowi¹zuj¹ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektu
budowlanego z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi:

a) 50,0 m dla jednokondygnacyjnych budynków miesz-
kaniowych i u¿yteczno�ci publicznej,

b) 70,0 m dla wielokondygnacyjnych budynków miesz-
kaniowych i u¿yteczno�ci publicznej,

c) 25,0 m dla obiektu budowlanego z pomieszczenia-
mi nie przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem
DP.

1. Zakaz �obudowywania� dróg powoduj¹cy nadmierne
wyd³u¿anie ci¹gów zabudowy.

3. Drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem DG.

1. Budowa nowych odcinków dróg pozwalaj¹cych na
po³¹czenie istniej¹cej drogi z terenami przyleg³ymi
w Borys³awicach Zamkowych oraz przed³u¿enie istnie-
j¹cej drogi w Borys³awicach Ko�cielnych.

4. W ci¹gach dróg powiatowych i gminnych ulice zbiorcze
i lokalne.

5. Adaptacja obiektów obs³ugi komunikacji zbiorczej (przy-
stanki autobusowe).

6. �cie¿ki rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolem
KX w pasach drogowych dróg gminnych.

7. Wydzielone tereny urz¹dzeñ obs³ugi komunikacji samo-
chodowej oznaczono na rysunku planu symbolem KS.

ROZDZIA£ IV

Infrastruktura komunalna i techniczna

§6. Zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury komunalnej.
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1. Gospodarka wodno-�ciekowa.

1) Zaopatrzenie w wodê odbywaæ siê bêdzie z rozbudo-
wanej wiejskiej sieci wodoci¹gowej (stacja wodoci¹-
gowa w Bylicach Kolonii) oraz poprzez zakup od gmin
o�ciennych: Ko³o, D¹bie i Olszówka.

2) Odprowadzanie �cieków poprzez sieæ kanalizacji sani-
tarnej, kolektory grawitacyjne i ruroci¹gi t³oczne do
oczyszczalni �cieków.

3) Dla potrzeb realizacji urz¹dzeñ odprowadzania i oczysz-
czania �cieków projektuje siê tereny oznaczone na rys.
planu symbolem NO w Bar³ogach i Ladorudzku ze
wzglêdu na po³o¿enie w obszarze OWO (Obszar Wyso-
kiej Ochrony) G³ównego Zbiornika Wód Podziemnych
nr 151.

4) Dla wsi Grodna projektuje siê oczyszczalnie przyzagro-
dowe.

5) Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza siê
odprowadzanie �cieków do szczelnych atestowanych
zbiorników sanitarnych z zapewnieniem ich wywozu
do zlewni �cieków przy oczyszczalni.

2. Gospodarka odpadami.

1) Przeznaczone do zamkniêcia w 2005 r. gminne wysy-
pisko oznaczone na rys. planu symbolem NU/RL nale-
¿y zrekultywowaæ le�nie.

2) Nowe sk³adowisko odpadów jest przewidziane poza
granicami gminy, w ramach lokalizacji okre�lonej przez
Kolski Region Komunalny.

3) Sk³adowisko odpadów Sanitechu oznaczone na rys.
planu symbolem NU na le¿y zagospodarowaæ zgodnie
z dokumentacj¹ techniczn¹.

3. Energetyka.

1) Zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ bêdzie kontynu-
owane g³ównie z istniej¹cych lub uzupe³nianych,
w miarê potrzeb, sieci elektroenergetycznych (w miarê
mo¿liwo�ci kablowych) oraz stacji transformatorowych
istniej¹cych lub nowo budowanych,

2) W przypadku konieczno�ci realizacji dodatkowych sta-
cji transformatorowych, inwestor musi udostêpniæ teren
do ich lokalizacji.

3) Niezbêdne modernizacje sieci elektroenergetycznych
dokonywane byæ mog¹ na terenach ich dotychczaso-
wej lokalizacji a nowe linie elektroenergetyczne nale¿y
lokalizowaæ poza pasem drogowym drogi krajowej.

4) Odleg³o�ci budynków od napowietrznych linii elektro-
energetycznych powy¿ej 1 kV, musz¹ byæ obliczone
ka¿dorazowo przy projektowaniu zagospodarowania
dzia³ki lub terenu wg obowi¹zuj¹cych norm i przepi-
sów i uzgodnione z w³a�cicielem linii energetycznej.

4. Infrastruktura techniczna.

1) Trasy infrastruktury technicznej nale¿y projektowaæ
w liniach rozgraniczaj¹cych dróg z wy³¹czeniem drogi
krajowej i dróg powiatowych lub na terenach upraw
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polowych z dopuszczeniem zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu symbolem R.

2) Przy³¹cza infrastruktury technicznej realizowane bêd¹
odpowiednio do potrzeb inwestorów, okre�lanych we
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3) W przypadku w¹skich dojazdów do dzia³ek mo¿e
wyst¹piæ konieczno�æ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez teren s¹siaduj¹cych z tymi dojazdami
dzia³ek.

4) Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej,
oraz szczegó³owe ich rozmieszczenie w liniach rozgra-
niczaj¹cych dróg, zostan¹ okre�lone w specjalistycz-
nych opracowaniach bran¿owych, przygotowywanych
do wniosku o pozwolenie na budowê.

5) Zasilanie obiektów budowlanych z sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami projektów zagospo-
darowania terenów lub dzia³ek budowlanych i uzyski-
wanymi warunkami zaopatrzenia w poszczególne
media, okre�lanymi przez dostawcê w trybie wydawa-
nia pozwoleñ na budowê.

6) W przypadku realizacji inwestycji na terenie zmelio-
rowanym, inwestor zobowi¹zany jest do przebudowy
urz¹dzeñ melioracyjnych poza teren inwestycji.

ROZDZIA£ V

Granice i zasady zagospodarowania terenów
lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na

podstawie przepisów szczególnych

§7. Granice i zasady zagospodarowania terenów lub obiek-
tów podlegaj¹cych ochronie na podstawie przepisów o ochro-
nie dóbr kultury.

1. W obrêbie strefy ochrony konserwatorskiej zespo³ów
dworsko-parkowych i zespo³u zamkowo-parkowego obo-
wi¹zuje:

1) Historyczna parcelacja (zgodnie z zasad¹ niepodzielno-
�ci zespo³ów),

2) Zachowanie zabytkowej zieleni,

3) Zachowanie zabytkowej zabudowy,

4) Podporz¹dkowanie nowych obiektów uk³adowi zabyt-
kowemu w zakresie: lokalizacji, skali i formy,

5) U¿ytkowanie nie koliduj¹ce z historyczn¹ funkcj¹ obiek-
tu.

2. Na terenie cmentarzy objêtych ochron¹ konserwatorsk¹
obowi¹zuje:

1) Historyczna parcelacja,

2) Historyczne rozplanowanie,

3) Zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodze-
nia,

4) Zachowanie zabytkowej zieleni.
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3. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uk³adu urba-
nistycznego Grzegorzewa, ochrony konserwatorskiej ze-
spo³u zamkowo-parkowego w Borys³awicach Zamkowych,
ochrony konserwatorskiej zespo³u dworsko-parkowego
w Bylicach, ochrony konserwatorskiej pozosta³o�ci zespo-
³u dworsko-parkowego w Grodnej obowi¹zuje:

1) Historyczne rozplanowanie,

2) Historyczna linia zabudowy,

3) Historyczna parcelacja; niezbêdne zmiany wymagaj¹
uzgodnienia SOZ,

4) Zachowanie zabytkowej zabudowy (obiekty wpisane
do rejestru zabytków),

5) Zachowanie zabytkowej zieleni,

6) Zharmonizowanie nowych obiektów (zabudowa
uzupe³niaj¹ca, plombowa) z zabudow¹ zabytkow¹
w zakresie: skali, formy (bry³a i artykulacja architekto-
niczna), materia³u, kolorystyki, podporz¹dkowanie
nowych elementów wyposa¿enia ulic i placów(ma³a
architektura, reklamy, nawierzchnie, o�wietlenie itp.)
uk³adowi zabytkowemu.

4. Wymagaj¹ uzgodnienia Kierownika Delegatury S³u¿by
Ochrony Zabytków w Koninie wszelkie zmiany planowane
w obiektach i na obszarach objêtych ochron¹ konserwa-
torsk¹, oraz w bezpo�rednim s¹siedztwie stref ochrony,
takie jak:

1) W odniesieniu do zabudowy - rozbiórki, remonty,
przebudowy, rozbudowy, budowy,

2) W odniesieniu do zieleni - wycinki (dotyczy parków
wpisanych do rejestru zabytków), nasadzenie, prace
porz¹dkowe i pielêgnacyjne,

3) Podzia³y geodezyjne,

4) Prace ziemne,

5) Zmiany sposobu u¿ytkowania,

6) Zmiany zagospodarowania.

5. Na obszarach stref, OW ochrony reliktów archeologicz-
nych dzia³alno�æ inwestycyjna mo¿e byæ prowadzona wy-
³¹cznie pod nadzorem konserwatorskim. W zwi¹zku z tym
niezbêdne jest powiadomienie s³u¿by konserwatorskiej
o planowanych w tym rejonie pracach ziemnych: Borys³a-
wice Ko�cielne i Borys³awice Zamkowe, Bylice Wie�,
Ladorudzek.

6. Przedmioty ochrony:

1. Boguszyniec: zagroda nr 6, dom nr 19.

2. Borys³awice Ko�cielne: zespó³ ko�cio³a parafialnego
p.w. Wniebowziêcia NMP cmentarz par. rzymskokato-
licki, cmentarzysko kultury pomorskiej (objête stref¹
�OW�).

3. Borys³awice Zamkowe: zespó³ zamkowy, osada wielo-
kulturowa i cmentarzysko kultury przeworskiej (objête
stref¹ �OW�).

4. Bylice: zespó³ dworski, dom nr 34, cmentarzysko cia-
³opalne kultury ³u¿yckiej (objête stref¹ �OW�).
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5. Byliczki: dom nr 57.

6. Grodna: pozosta³o�æ zespo³u dworskiego.

7. Grzegorzew: uk³ad urbanistyczny, zespó³ ko�cio³a
parafialnego p.w. Wniebowziêcia NMP, kapliczka -
ul. Toruñska, zespó³ cmentarza par. rzymskokatolickie-
go, remiza stra¿acka, ob. Urz¹d Gminy.

a) pl. 1000-lecia: domy nr: 5, 8, 9, 12;

b) ul. Le�na - domy nr: 8, 10;

c) ul. Ogrodowa - domy nr: 1, 6;

d) ul. ks. Starkiewicza - domy nr: 3, 5, 11;

e) ul. Szkolna - domy nr: 3, 15, 17;

f) ul. Toruñska - domy nr: 1, 2, 9, 17, 25;

g) ul. Uniejowska - domy nr: 2,3,5,7, 10,11;

h) Ul. Warszawska - domy nr: 3, 6, 7, 15, 17, 29;

i) Ul. Zielona - domy nr: 7, 9, 15.

8) Kie³czewek: domy nr: 17, 24.

9) Ladorudzek: zagrody nr:10, 37, 40, domy nr: 38, 42.

10) Ladorudzek Sk¹pe: stodo³a w zagrodzie nr 42, obora
i stodo³a w zagrodzie nr 43.

11) Ponêtów Dolny: domy nr: 20,44, 125;

12) Tarnówka: wiatrak ko�lak, domy nr: 39, 57;

13) Zab³ocie: kapliczka.

§8. Granice i zasady zagospodarowania terenów
podlegaj¹cych ochronie na podstawie przepisów z zakresu
górnictwa i geologii.

1. W obszarze perspektywicznych i szacunkowych z³ó¿
geologicznych kruszywa naturalnego obowi¹zuje zakaz
lokalizacji nowych obiektów budowlanych.

2. W obszarze udokumentowanych z³ó¿ geologicznych tor-
fów obowi¹zuje zakaz lokalizacji nowych obiektów bud
owianych.

§9. Granice i zasady zagospodarowania terenów podle-
gaj¹cych ochronie na podstawie przepisów z zakresu prawa
wodnego.

1. W obszarze G³ównego Zbiornika Wód Podziemnych Turek
- Konin - Ko³o - GZWP nr 151 tereny podlegaj¹ wysokiej
ochronie (OWO = Obszar Wysokiej Ochrony).

2. Nale¿y d¹¿yæ do:

1) Ochrony wód dla celów komunalnych poprzez
racjonalne zagospodarowanie zasobów wodnych ze
wzglêdu na wci¹¿ malej¹ce zasoby.

2) Likwidacji gromadzenia �cieków w zbiornikach
wybieralnych, jako metody zagra¿aj¹cej chronionym
obszarom wodono�nym.

3. Granicê obszarów nara¿onych na niebezpieczeñstwo
powodzi - wody 1% przyjêto zgodnie z Operatem przeciw-
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powodziowym woj. koniñskiego. S¹ to tereny po³o¿one
wzd³u¿ rzek: Rgilewka, Struga Kie³czewska, Or³ówka.

ROZDZIA£ VI

Ustalenia ogólne dla terenów i obiektów
podlegaj¹cych ochronie ze wzglêdu na

wymagania ochrony �rodowiska i zdrowia ludzi

§10. 1. Linie elektroenergetyczne.

1) Usta³a siê strefy ograniczonego u¿ytkowania terenu wzd³u¿
napowietrznych linii wysokiego napiêcia 110kV, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem En110kV - 14,5 m od
skrajnych przewodów linii.

2) Ustala siê dla terenu wzd³u¿ elektroenergetycznych linii
przesy³owych o napiêciu 220kV, oznaczonych na rysunku
planu symbolem En220kV obszar ograniczonego u¿ytko-
wania o szeroko�ci 70 metrów (po 35 metrów od osi linii
w obu kierunkach).

3) W terenie ograniczonego u¿ytkowania wzd³u¿ napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych 220 kV ustala siê nastê-
puj¹ce zakazy:

a) zakazuje siê lokalizowania miejsc sta³ego przebywania
ludzi w zwi¹zku z prowadzon¹ dzia³alno�ci¹ gospo-
darcz¹, turystyczn¹ rekreacyjn¹,

b) zakazuje siê lokalizowania budynków mieszkalnych
i wymagaj¹cych szczególnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ¿³obki, przedszkola i podobne.

4) Dopuszcza siê przebudowê istniej¹cych linii elektroener-
getycznych o napiêciu 220kV na linie o napiêciu 400kV
wzglêdnie na linie wielotorowe, wielonapiêciowe.

§11. 1. Elektrownie wiatrowe.

1) Usta³a siê na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R/EW:

a) jako przeznaczenie podstawowe - grunty rolne w do-
tychczasowym u¿ytkowaniu i mo¿liwo�æ budowy elek-
trowni wiatrowych. Pod lokalizacjê jednej wie¿y wia-
trowej grunt z drog¹ dojazdow¹ nie bêdzie przekraczaæ
0,5 ha klasy III i 1,0 ha klasy IV,

b) przewiduje siê budowê turbin wiatrowych typ V80-2,0,
MW NH100,

c) maksymalna wysoko�æ wie¿y elektrowni wiatrowej -
110 m (bez rotora),

d) wszystkie konstrukcje turbin wiatrowych, ³¹cznie
z wie¿ami powinny byæ pomalowane na jasny, najle-
piej bia³y lub bia³o - szary kolor, nie kontrastuj¹cy
z otoczeniem, zewnêtrzne pomieszczenia transforma-
torów i innych elementów elektrycznych maj¹ byæ
pomalowane na kolor szary, br¹zowy lub zielony,

e) nakaz usuniêcia elektrowni wiatrowej nieczynnej przez
okres jednego roku,



— 10885 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 110

f) zakaz umieszczania na elektrowni wiatrowej reklam;
zakaz nie dotyczy oznaczenia nazwy i symbolu produ-
centa elektrowni wiatrowej umieszczonego na gondoli
turbiny.

2) Nale¿y zastosowaæ rozwi¹zania techniczne zapewniaj¹ce
ograniczenie ewentualnych uci¹¿liwo�ci do granic w³a-
snych u¿ytkowania terenu.

3) Po zakoñczeniu robót budowlanych polegaj¹cych na
monta¿u elektrowni wiatrowych - przywrócenie pierwot-
nej, rolniczej funkcji terenu.

4) W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala siê:

a) dotychczasowe u¿ytkowanie gruntów do czasu realiza-
cji zagospodarowania zgodnego z ust. 1, oraz sieci,
urz¹dzenia i obiekty in¿ynieryjne realizowane na po-
trzeby funkcjonowania zespo³u elektrowni wiatrowych,

b) drogi, urz¹dzenia i obiekty komunikacyjne tymczaso-
we, realizowane na potrzeby funkcjonowania zespo³u
elektrowni wiatrowych.

5) Obowi¹zuje strefa bezpieczeñstwa w odleg³o�ci ok. 500 m
od masztu elektrowni od osiedla mieszkaniowego, zabu-
dowy zwartej, u¿yteczno�ci publicznej, itd.

6) Strefa ta mo¿e byæ u¿ytkowana w dotychczasowy sposób,
jako teren upraw rolnych, bez mo¿liwo�ci realizacji obiek-
tów budowlanych oraz sk³adowania materia³ów ³atwopal-
nych. Strefa ta powinna byæ wolna od wszelkich prze
szkód i innych budowli utrudniaj¹cych pracê parku elek-
trowni.

7) Obowi¹zuj¹, z zastrze¿eniem przepisów szczególnych,
nastêpuj¹ce wymogi z zakresu ochrony �rodowiska natu-
ralnego:

a) ustala siê zakaz lokalizacji obiektów powoduj¹cych
przekroczenie dopuszczalnych norm uci¹¿liwo�ci dla
�rodowiska poza granicami przynale¿nej im dzia³ki lub
wywo³uj¹cych w obrêbie swojej dzia³ki nieodwracalne
zmiany �rodowiska,

b) ustala siê konieczno�æ wykonania oceny oddzia³ywa-
nia na �rodowisko na etapie realizacji inwestycji.

8) Dojazd do terenu projektowanego zespo³u elektrowni
wiatrowych ustala siê z dróg gminnych i powiatowych.

9) Nale¿y zapewniæ dojazd do poszczególnych obiektów parku
elektrowni wiatrowych dla zapewnienia realizacji budowy,
eksploatacji i w sytuacjach awaryjnych poprzez zjazdy
indywidualne (niepubliczne) o parametrach okre�lonych
technologi¹ budowy.

10) Dojazdy nale¿y projektowaæ jako najkrótsze po³¹czenia do
dróg gminnych i powiatowych.

11) Dla obszaru projektowanej lokalizacji elektrowni wiatro-
wych obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce zasady w zakresie
infrastruktury technicznej:

a) elektrownie wiatrowe pracuj¹ bezobs³ugowo, w zwi¹z-
ku z czym nie istnieje potrzeba rozwi¹zywania proble-
mów zwi¹zanych z gospodark¹ wodno - �ciekow¹,

b) ustala siê konieczno�æ o�wietlenia planowanych
elektrowni wiatrowych, w celu zachowania bezpie-
czeñstwa ruchu statków powietrznych oraz ochrony
migruj¹cych ptaków,

c) ustala siê wybudowanie rozdzielnic 15 kV zgodnie
z potrzebami,

d) po³¹czenia projektowanych elektrowni wiatrowych
z projektowanymi rozdzielnicami ustala siê poprzez
liniê kablow¹ 15kV,

e) ustala siê wybudowanie linii kablowych 15kV do
zespo³u elektrowni wiatrowych z GPZ - u lub sieci
energetycznej,

f) istniej¹ce urz¹dzenia drenarskie odwadniaj¹ce do za-
chowania, a w przypadku kolizji z lokalizacj¹ elektrowni
do prze³o¿enia.

ROZDZIA£ VII

Zasady zabudowy i zagospodarowania
 terenów o ró¿nym sposobie u¿ytkowania

§12. Tereny przeznaczone do realizacji celów publicz-
nych.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
A obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie,

b) obowi¹zek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
interesantów, z uwzglêdnieniem potrzeb osób nie-
pe³nosprawnych,

c) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) wysoko�æ budynków max. do jednej kondygnacji
podziemnej i dwóch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
U obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ bu-
dynki i ich usytuowanie,

b) obowi¹zek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
interesantów, z uwzglêdnieniem potrzeb osób nie-
pe³nosprawnych,
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c) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

d) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 40% po-
wierzchni dzia³ki,

b) minimum 30% powierzchni dzia³ki nale¿y pozosta-
wiæ jako powierzchniê biologicznie czynn¹,

c) wysoko�æ budynków max. do jednej kondygnacji
podziemnej i dwóch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem.

3) Zasady podzia³u na dzia³ki budowlane:

a) powierzchnia dzia³ki powinna byæ dostosowana do
rodzaju prowadzonych us³ug i wynosiæ nie mniej
ni¿ 2000 m,

b) du¿e dzia³ki mog¹ podlegaæ podzia³owi pod warun-
kiem zachowania frontu dzia³ki o szeroko�ci
minimum 22 m, zapewnienia dostêpu do drogi
publicznej.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UO obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem zasad
projektowania obiektów o�wiaty, kultury lub sportu
oraz warunków technicznych jakim powinny odpo-
wiadaæ budynki i ich usytuowanie,

b) zakaz budowy wolnostoj¹cych budynków gospo-
darczych,

c) wokó³ ogrodzenia dzia³ki nale¿y zastosowaæ pas
zieleni izolacyjnej,

d) obowi¹zek zabezpieczenia na dzia³ce miejsc parkin-
gowych dla pracowników i interesantów, z uwzglêd-
nieniem potrzeb osób niepe³nosprawnych,

e) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) intensywno�æ zabudowy dzia³ki w zale¿no�ci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysoko�æ budynków max. do jednej kondygnacji
podziemnej i dwóch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem.
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4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UZ obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem zasad
projektowania obiektów s³u¿by zdrowia oraz wa-
runków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszcza siê budowê wolnostoj¹cych budynków
gospodarczych,

c) wokó³ ogrodzenia dzia³ki nale¿y zastosowaæ pas
zieleni izolacyjnej,

d) obowi¹zek zabezpieczenia na dzia³ce miejsc parkin-
gowych dla pracowników i interesantów, z uwzglêd-
nieniem potrzeb osób niepe³nosprawnych,

e) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) intensywno�æ zabudowy dzia³ki w zale¿no�ci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysoko�æ obiektów budowlanych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem OK
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem zasad
projektowania obiektów sakralnych, oraz warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszcza siê budowê wolnostoj¹cych budynków
gospodarczych,

c) wokó³ ogrodzenia dzia³ki nale¿y zastosowaæ pas
zieleni izolacyjnej,

d) obowi¹zek zabezpieczenia na dzia³ce miejsc parkin-
gowych dla pracowników i interesantów, z uwzglêd-
nieniem potrzeb osób niepe³nosprawnych,

e) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.
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2) Parametry zabudowy:

a) intensywno�æ zabudowy dzia³ki w zale¿no�ci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysoko�æ obiektów budowlanych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem zasad
projektowania obiektów sportu oraz warunków
technicznych jakim powinny odpowiadaæ budynki
i ich usytuowanie,

b) dopuszcza siê budowê wolnostoj¹cych budynków
gospodarczych,

c) wokó³ ogrodzenia dzia³ki nale¿y zastosowaæ pas
zieleni izolacyjnej,

d) obowi¹zek zabezpieczenia na dzia³ce miejsc parkin-
gowych dla pracowników i interesantów, z uwzglêd-
nieniem potrzeb osób niepe³nosprawnych,

e) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) intensywno�æ zabudowy dzia³ki w zale¿no�ci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysoko�æ obiektów budowlanych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UI
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem zasad
projektowania oraz warunków technicznych jakim
powinny odpowiadaæ budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszcza siê budowê wolnostoj¹cych budynków
gospodarczych,

c) wokó³ ogrodzenia dzia³ki nale¿y zastosowaæ pas
zieleni izolacyjnej,

d) obowi¹zek zabezpieczenia na dzia³ce miejsc parkin-
gowych dla pracowników i interesantów, z uwzglêd-
nieniem potrzeb osób niepe³nosprawnych,
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e) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

f) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) intensywno�æ zabudowy dzia³ki w zale¿no�ci od
rodzaju realizowanego obiektu,

b) wysoko�æ obiektów budowlanych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren cmentarza z obiektami obs³ugi cmentarza,

b) na cmentarzach objêtych ochron¹ konserwatorsk¹
obowi¹zuje historyczne rozplanowanie i przestrze-
ganie wytycznych konserwatorskich,

c) na terenie przyleg³ym do cmentarza, stanowi¹cym
bezpo�redni¹ strefê ochrony sanitarnej (50 m)
mo¿na lokalizowaæ obiekty nie przeznaczone na
sta³y pobyt ludzi.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem NO
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) na dzia³kach lokalizowane byæ mog¹ jedynie
obiekty i urz¹dzenia zwi¹zane z obs³ug¹ sieci infra-
struktury technicznej s³u¿¹cej do odprowadzania
i oczyszczania �cieków,

b) sposób zagospodarowania odpowiedni dla rodzaju
urz¹dzenia.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WZ
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) na dzia³kach lokalizowane mog¹ byæ jedynie obiek-
ty i urz¹dzenia zwi¹zane z obs³ug¹ sieci infrastruk-
tury technicznej s³u¿¹cej do zaopatrzenia w wodê,

b) sposób zagospodarowania odpowiedni dla rodzaju
urz¹dzenia.

§13. Warunki, zasady i standardy kszta³towania zabudo-
wy i zagospodarowania terenów, w tym zasady podzia³u
terenu na dzia³ki budowlane.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MR obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
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ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ bu-
dynki i ich usytuowanie,

b) funkcje us³ugowe mog¹ byæ realizowane w obiek-
tach wolnostoj¹cych lub innych pomieszczeniach
w budynku niemieszkalnym,

c) gabaryty i charakter nowych obiektów musz¹
stanowiæ kontynuacjê formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów
zrealizowanych b¹d� realizowanych w s¹siedztwie.

2) Parametry zabudowy:

a) wysoko�æ budynków mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

b) wysoko�æ budynków zwi¹zanych z produkcj¹ roln¹
i us³ugowych max. jedna kondygnacja nadziemna
z poddaszem u¿ytkowym,

c) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

d) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MRj obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie,

b) funkcje us³ugowe mog¹ byæ realizowane w obiek-
tach wolnostoj¹cych lub innych pomieszczeniach
w budynku niemieszkalnym,

c) gabaryty i charakter nowych obiektów musz¹
stanowiæ kontynuacjê formy architektonicznej i cha-
rakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów
zrealizowanych b¹d� realizowanych w s¹siedztwie,

d) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

e) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy dzia³ek siedliskowych:

a) wysoko�æ budynków mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

b) wysoko�æ budynków zwi¹zanych z produkcj¹ roln¹
i us³ugowych max. jedna kondygnacja nadziemna
z poddaszem,

3) Parametry zabudowy dzia³ek mieszkaniowych:

a) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 40%
powierzchni dzia³ki,
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b) minimum 30% powierzchni dzia³ki nale¿y pozosta-
wiæ jako powierzchniê biologicznie czynn¹,

c) wysoko�æ budynków mieszkalnych do max. jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

4) Zasady podzia³u na dzia³ki budowlane:

a) dzia³ki budowlane przeznaczone pod zabudowê
mieszkaniow¹ powinny mieæ powierzchniê nie
mniejsz¹ ni¿ 800 m2,

b) dzia³ki budowlane przeznaczone pod zabudowê
mieszkaniowo - us³ugow¹ powinny mieæ powierzch-
niê nie mniejsz¹ ni¿ 1.000 m2

c) du¿e dzia³ki mog¹ podlegaæ podzia³owi pod warun-
kiem zachowania frontu dzia³ki o szeroko�ci
minimum 22 m, zapewnienia dostêpu do drogi
publicznej.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNj obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy zagrodowej,

b) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie,

c) funkcje us³ugowe mog¹ byæ realizowane w obiek-
tach wolnostoj¹cych lub pomieszczeniach w bu-
dynku mieszkalnym,

d) gabaryty i charakter nowych obiektów musz¹
stanowiæ kontynuacjê formy architektonicznej i cha-
rakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów
zrealizowanych b¹d� realizowanych w s¹siedztwie.

e) W przypadku lokalizacji us³ug na dzia³kach budow-
lanych, obowi¹zek zabezpieczenia miejsc parkingo-
wych dla interesantów, z uwzglêdnieniem potrzeb
osób niepe³nosprawnych,

f) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

g) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 40%
powierzchni dzia³ki,

b) minimum 30% powierzchni dzia³ki nale¿y pozosta-
wiæ jako powierzchniê biologicznie czynn¹,

c) wysoko�æ budynków mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji
naziemnych z poddaszem.

3) Zasady podzia³u na dzia³ki budowlane:
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a) dzia³ki budowlane przeznaczone pod zabudowê
mieszkaniow¹ powinny mieæ powierzchniê nie
mniejsz¹ ni¿ 800 m2,

b) dzia³ki budowlane przeznaczone pod zabudowê
mieszkaniowo - us³ugow¹ powinny mieæ powierzch-
niê nie mniejsz¹ ni¿ 1000 m2,

c) du¿e dzia³ki mog¹ podlegaæ podzia³owi pod warun-
kiem zachowania frontu dzia³ki o szeroko�ci
minimum 22 m dla zabudowy wolnostoj¹cej, za-
chowania frontu dzia³ki o szeroko�ci minimum
16 m dla zabudowy bli�niaczej, zachowania frontu
dzia³ki o szeroko�ci minimum 8 m dla zabudowy
szeregowej, zapewnienia dostêpu do drogi
publicznej.

4. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami
MNj/TAG2 i TAG2 obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy zagrodowej,

b) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie,

c) dzia³alno�æ gospodarcza mo¿e byæ realizowana
w obiektach wolnostoj¹cych lub pomieszczeniach
w budynku mieszkalnym,

d) gabaryty i charakter nowych obiektów musz¹
stanowiæ kontynuacjê formy architektonicznej i cha-
rakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów
zrealizowanych b¹d� realizowanych w s¹siedztwie.

e) w przypadku lokalizacji us³ug na dzia³kach budow-
lanych, obowi¹zek zabezpieczenia miejsc parkingo-
wych dla interesantów, z uwzglêdnieniem potrzeb
osób niepe³nosprawnych,

f) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

g) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 40%
powierzchni dzia³ki,

b) minimum 30% powierzchni dzia³ki nale¿y pozosta-
wiæ jako powierzchniê biologicznie czynn¹,

c) wysoko�æ budynków mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

3) Zasady podzia³u na dzia³ki budowlane:

a) dzia³ki budowlane przeznaczone pod zabudowê
mieszkaniow¹ powinny mieæ powierzchniê nie
mniejsz¹ ni¿ 800 m2,
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b) dzia³ki budowlane przeznaczone pod zabudowê
mieszkaniowo - us³ugow¹ powinny mieæ powierzch-
niê nie mniejsz¹ ni¿ 1000 m2,

c) du¿e dzia³ki mog¹ podlegaæ podzia³owi pod warun-
kiem zachowania frontu dzia³ki o szeroko�ci
minimum 22 m, zapewnienia dostêpu do drogi
publicznej,

d) podzia³ na dzia³ki budowlane zale¿ny od potrzeb
inwestorów realizuj¹cych zabudowê zwi¹zan¹
z us³ugami,

e) wielko�æ dzia³ek musi byæ dostosowana do spe³nie-
nia warunków okre�lonych w pkt 1.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
TAG1 obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie,

b) obowi¹zek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
interesantów, z uwzglêdnieniem potrzeb osób nie-
pe³nosprawnych,

c) dopuszcza siê mo¿liwo�æ lokalizacji budynków
w granicy lub w odleg³o�ci mniejszej ni¿ 3 m,

d) w przypadku rozbudowy istniej¹cych obiektów
budowlanych dopuszcza siê odst¹pienie od warun-
ków dla obiektów projektowanych.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 40%
powierzchni dzia³ki,

b) minimum 30% powierzchni dzia³ki nale¿y pozosta-
wiæ jako powierzchniê biologicznie czynn¹,

c) wysoko�æ budynków max. do jednej kondygnacji
podziemnej i dwóch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem.

3) Zasady podzia³u na dzia³ki budowlane:

a) powierzchnia dzia³ki powinna byæ dostosowana do
rodzaju prowadzonych us³ug i wynosiæ nie mniej
ni¿ 2000 m2,

b) du¿e dzia³ki mog¹ podlegaæ podzia³owi pod warun-
kiem zachowania frontu dzia³ki o szeroko�ci
minimum 22 m.

§14. Warunki, zasady i standardy kszta³towania zabudo-
wy i zagospodarowania te renów produkcji rolniczej i le�nej.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy siedliskowej mo¿liwa
pod warunkiem posiadania gospodarstwa rolnego
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o powierzchni odpowiadaj¹cej warunkom wynika-
j¹cym z przepisów szczególnych,

b) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi reali-
zowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie oraz ustaleñ niniejszej
uchwa³y dotycz¹cych terenów oznaczonych sym-
bolem MR i MRj,

c) dopuszcza siê realizacjê obiektów infrastruktury
technicznej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RL
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja nowej zabudowy zwi¹zanej z gospodark¹
le�n¹ mo¿liwa pod warunkiem spe³nienia wymo-
gów wynikaj¹cych z przepisów szczególnych,

b) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ
budynki i ich usytuowanie.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wiêcej ni¿ 40%
powierzchni dzia³ki,

b) minimum 30% powierzchni dzia³ki nale¿y pozosta-
wiæ jako powierzchniê biologicznie czynn¹,

c) wysoko�æ budynków mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R/RL
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod zalesienie przeznacza siê grunty rolne ujête
w opracowaniu granicy polno - le�nej oznaczone
na rysunku planu oraz spe³niaj¹ce warunki wynika-
j¹ce z przepisów szczególnych. Grunt jest:

- gruntem klasy VI lub V,

- gruntem po³o¿onym na stoku o �rednim nachy-
leniu powy¿ej 15%,

- gruntem okresowo zalewanym,

- gruntem zdegradowanym w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntów rolnych,

b) obowi¹zuje zakaz realizacji nowej zabudowy zwi¹-
zanej z gospodark¹ roln¹,

c) dopuszcza siê remonty i rozbudowê istniej¹cej
zabudowy siedliskowej,
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d) zabudowa dzia³ki obiektami budowlanymi realizo-
wanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywaæ siê musi z uwzglêdnieniem warun-
ków technicznych jakim powinny odpowiadaæ bu-
dynki i ich usytuowanie,

e) dopuszcza siê realizacjê obiektów infrastruktury
technicznej.

2) Parametry zabudowy:

a) wysoko�æ budynków mieszkalnych max. do jednej
kondygnacji podziemnej i dwóch kondygnacji nad-
ziemnych z poddaszem,

b) wysoko�æ budynków zwi¹zanych z produkcj¹ roln¹
i us³ugowych max. do jednej kondygnacji podziem-
nej i jednej kondygnacji nadziemnej z poddaszem.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem N/RL
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu poeksploatacyjnego
zgodnie z projektem rekultywacji le�nej,

b) obowi¹zuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy za
wyj¹tkiem obiektów infrastruktury technicznej.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RZ
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowi¹zuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy za
wyj¹tkiem obiektów infrastruktury technicznej.

§15. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urz¹dza-
nia oraz u¿ytkowania terenów.

Do czasu zagospodarowania terenów na funkcje zgodne
z ustaleniami planu, grunty pozostawia siê w dotychczaso-
wym u¿ytkowaniu.

§16. Szczególne warunki zagospodarowania terenów wy-
nikaj¹ce z potrzeb ochrony �rodowiska przyrodniczego.

1. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych �cieków bezpo-
�rednio do gruntu i cieków wodnych.

2. Przestrzeganie zasady, ¿e uci¹¿liwo�æ wykonywanej dzia-
³alno�ci gospodarczej musi byæ ograniczona do granic
w³asno�ci, na której jest wykonywana.

3. Zakaz lokalizacji inwestycji, które mog¹ byæ szkodliwe dla
zdrowia ludzi poza wyznaczonymi terenami.

4. Utrzymanie dro¿no�ci sta³ych i czasowych cieków wod-
nych oraz kana³ów melioracyjnych przez odpowiednie
zagospodarowanie dzia³ki lub zastosowanie przepustów.

5. Gromadzenie odpadów w miejscach wy³¹cznie do tego
przeznaczonych i zapewnienie wywo¿enia odpadów na
wysypisko.

6. Stosowanie do ogrzewania, w miarê mo¿liwo�ci, ekolo-
gicznych no�ników energii.



— 10891 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Wielkopolskiego Nr 110

ROZDZIA£ IX

Ustalenia koñcowe

§17. Stawka bêd¹ca podstaw¹ jednorazowej op³aty za
wzrost warto�ci nieruchomo�ci. Ustala siê stawkê procen-
tow¹ s³u¿¹c¹ naliczeniu op³aty z tytu³u wzrostu warto�ci
nieruchomo�ci w wysoko�ci 15%.

§18. W granicach obszaru objêtego niniejsz¹ uchwa³¹
trac¹ moc ustalenia:

- Uchwa³y Nr XIV z dnia 16.02.1996 r. Rady Gminy
w Grzegorzewie w sprawie uchwalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dzia³ki mieszkanio-
wo - us³ugowej w Grzegorzewie, og³oszonej w Dzienniku
Urzêdowym Województwa Koniñskiego Nr 11 poz. 40
z dnia 11.04.1996 r.,

Poz. 2199

- Uchwa³y Nr XX/105/97 z dnia 18.06.1997 r. Rady Gminy
w Grzegorzewie w sprawie uchwalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dzia³ki nr 83
w Bar³ogach, og³oszonej w Dzienniku Urzêdowym Woje-
wództwa Koniñskiego Nr 18 poz. 84 z dnia 08.08.1997 r.

§19. Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy
Grzegorzew.

§20. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia
og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Wielko-
polskiego.

Przewodnicz¹cy
Rady Gminy

(�) Stanis³aw Pyka




