UCHWALA
RADY GMINY GRZEGORZEW

z dnia 23 maja 2023 r.
NR LV/357/2023

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew uchwalonego
uchwata Nr XXXIII/183/2002 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 6 marca
2002 r. zmienionego uchwata Nr XXVI/140/2013 Rady Gminy
Grzegorzew z dnia 30 stycznia 2013 r. zmienionego uchwata Nr
XXXI/255/2018 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
zmienionego uchwata Nr XXXIII/214/2021 Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 28 lipca 2021 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz
art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
oraz uchwaty Nr XXXV/227/2021 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia
26 pazdziernika 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw Gminy Grzegorzew, Rada Gminy Grzegorzew uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew.

8§ 2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grzegorzew obejmuje wybrane tereny:

1. czes¢ dziatki o nr ewid. 11 w obrebie Bartogi,
2. dziatki o nr ewid. 228/1, 228/2, 228/5 w obrebie Borystawice Koscielne,

3. dziatki o nr ewid. 36/5, 36/4, 36/2, 36, 75/2, 75/3, 75/4, 75/6, 75/7
w obrebie Grodna,

4. dziatki o nr ewid. 1886/4, 1318/2 w obrebie Grzegorzew,
5. czesci dziatek o nr ewid. 1750/1, 1749 w obrebie Grzegorzew,
6. czes¢ dziatki o nr ewid. 82/1 w obrebie Kietczewek,

7. czesci dziatek o nr ewid. 46, 47, 48/2 oraz dziatke 48/3 w obrebie
Ladorudzek,
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8. dziatki o nr ewid. 1/2, 1/4, 1/5, oraz czesci dziatek o nr ewid. 230/2, 2,
3 w obrebie Ponetéw Dolny,

9. czesci dziatek o nr ewid. 396/1 i 396/2 w obrebie Tarnéwka.
8§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

Zatgcznik nr 1: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego tekst
z rysunkami, tekst - kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Zatgcznik nr 2: Rysunek studium zatytutowany: ,Gmina Grzegorzew, zmiana
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, kierunki
zagospodarowania przestrzennego.”

Zatacznik nr 3: Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, lista
nieuwzglednionych uwag.

Zatgcznik nr 4: Dane przestrzenne.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Sosnowski
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Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grzegorzew zostato uchwalone uchwatg Nr XXXIII/183/2002 Rady Gminy
Grzegorzew z dnia 6 marca 2002 r. Zostato ono sporzadzone na podstawie
nieobowigzujacej aktualnie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zm.). Na
podstawie uchwaty Rady Gminy Grzegorzew Nr VIII/44/2011 z dnia 31 maja
2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew, sporzgdzono zmiane
studium, ktéra obejmowata caty teren gminy. Zmiane te uchwalono uchwatg Nr
XXV1I/140/2013 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 30 stycznia 2013 r. Uchwatg Nr
XXX1/255/2018 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
uchwalono zmiane studium w zakresie aktualizacji na terenie catej gminy
obszardéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajace energie

z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz w zakresie wybranych terenéw. Uchwatg Nr
XXXIII/214/2021 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 28 lipca 2021 r. uchwalono
kolejng zmiane studium dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew.

Dnia 25.05.2017 r., Rada Gminy Grzegorzew podjeta uchwate Nr
XXVI/162/2017 w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grzegorzew. W uchwale tej Rada uznata studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew
za czesciowo nieaktualne. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grzegorzew ,konieczno$¢ zmiany
obowigzujgcego studium moze wynikac ze zmieniajacych sie potrzeb dotyczacych
przeznaczenia terendw oraz na podstawie przepisow odrebnych”. W zwigzku ze
zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami gospodarczymi powstaty pilne indywidualne
potrzeby zmiany studium. W zwigzku z tym Rada Gminy Grzegorzew uchwatg Nr
XXXV/227/2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. zdecydowata o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw Gminy Grzegorzew Gminy Grzegorzew.

Procedura sporzgdzania zmiany studium przebiegata zgodnie z art. 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233). Wéjt Gminy Grzegorzew zobligowana w/w
uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew do wykonania
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jej postanowien, podjeta czynnosci formalno — prawne. Zawiadomiono instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium oraz ogtoszono
o przystgpieniu do zmiany studium gminy. Uchwate wraz z zatgcznikami
udostepniono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Grzegorzew.

Do dnia 27.03.2022 r. do Urzedu Gminy w Grzegorzewie wptynety odpowiedzi
na wysfane zawiadomienia. tacznie od organdéw wptyneto 8 wnioskdéw i pism. Nie
wptynety wnioski z gmin sasiednich, nie wptynety wnioski od osob fizycznych.
Projekt zmiany studium dnia 01.06.2022 r. uzyskat pozytywng opinie Gminnej
Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, nastepnie zostat wystany do
opiniowania i uzgodnien. Po uzyskaniu opinii i dokonaniu uzgodnien
wprowadzono wynikajace z nich zmiany. Nastepnie Wojt Gminy ogtosita w dniu
27.12.2022 r. w prasie miejscowej oraz dnia 27.12.2022 r. przez obwieszczenie,
oraz w sposoéb zwyczajowy, oraz dnia 03.01.2023 r. na stronie BIP o wytozeniu
projektu zmiany studium do publicznego wgladu na okres od 17.01.2023 r. do
06.02.2023 r. oraz zorganizowata dnia 02.02.2023 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W ogtoszeniu powyzszym wyznaczyta
termin - do dnia 27.02.2023 r. w ktérym osoby prawne oraz fizyczne oraz
jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany studium. Nie wptynety uwagi.

Po zakonczeniu procedury planistycznej mozliwe jest uchwalenie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grzegorzew.

Wojt Gminy

Bozena Dominiak
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Zmiana studium uwarunkowan
| KierunkOw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Grzegorzew

TEKST STUDIUM
TEKST JEDNOLITY

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVI/140/2013
RADY GMINY GRZEGORZEW Z DNIA 30 STYCZNIA 2013 R.
ZE ZMIANAMI WPROWADZONYMI UCHWALA NR XXX1/255/2018
RADY GMINY GRZEGORZEW Z DNIA 17 PAZDZIERNIKA 2018 r.
ZE ZMIANAMI WPROWADZONYMI UCHWALA NR XXXI11/214/2021
RADY GMINY GRZEGORZEW Z DNIA 28 LIPCA 2021 R.
ZE ZMIANAMI WPROWADZONYMI UCHWALA NR LV/357/2023
RADY GMINY GRZEGORZEW Z DNIA 23 MAJA 2023 R.



Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew sporzadzit, zgodnie z art. 27 i art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z p6zn. zmianami)
Waojt Gminy Grzegorzew. Jest ono zmiang obowigzujgcego studium uwarunkowan
przyjetego Uchwatg Rady Gminy w Grzegorzewie Nr XXXIII/183/2002 z dnia 6 marca
2002 r. opracowang w granicach catej gminy.

Woéjt Gminy — Bozena Dominiak
Studium uchwalita Rada Gminy, zgodnie z art. 12 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy — Walemar Banasiak
Zastepca Przewodniczgcego — Mariusz Sanigorski

Radni: Piotr Checinski, Jarostaw Czerczak, Janusz Dorabiata, Kazimierz Durkiewicz,
Rafat Kotkowski, Jozef Kulczak, Piotr Piorkowski, Stanistaw Pyka, Mariusz Rybczynski,
Jan Jozef Sochacki, Kazimierz Softysiak, Mirostaw Jarostaw Wozniak, Celina
Wypychowska.

Opracowano sierpien — wrzesiehn 2011r
zespot pod kierunkiem:
mgr inz. arch. Aleksandry W ojciechowskiej

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew sporzadzit, zgodnie z art. 27 i art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z pozn.
zm.) Wéjt Gminy Grzegorzew.

Wojt Gminy — Bozena Dominiak
Studium uchwalita Rada Gminy, zgodnie z art. 12 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowano grudzien 2017 r.

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew sporzadzit, zgodnie z art. 27 i art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn.
zm.) Wojt Gminy Grzegorzew.

Wojt Gminy — Bozena Dominiak
Studium uchwalita Rada Gminy, zgodnie z art. 12 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowano sierpien 2020 r.

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew sporzadzit, zgodnie z art. 27 i art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
Wojt Gminy Grzegorzew.

Wéjt Gminy — Bozena Dominiak

Studium uchwalita Rada Gminy, zgodnie z art. 12 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowano maj 2022 - maj 2023
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. WPROWADZENIE
1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe opracowania stanowia:

Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.),

Uchwata Nr VII1/44/2011 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 31 maja 2011 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grzegorzew przyjetego uchwalg Rady Gminy w Grzegorzewie Nr XXXI11/183/2002 z dnia 6
marca 2002 r.

Uchwata Nr XXX/186/2017 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grzegorzew.

Uchwata Nr XIX/110/2020 Rady Gminy Grzegorzew, 2z dnia 26 maja 2020 r.
0 przystgpieniu do sporzagdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grzegorzew.

Uchwata Nr XXXV/227/2021Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew.

2. CEL, PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest:

spetnieniem zadania, jako obowigzku wynikajgcego z systemu planowania spoteczno -
gospodarczego kraju i zwigzanego z tym systemu prawnego,

wyrazem Swiadomosci spotecznej, ekologicznej oraz kulturowej samorzadu gminy
odpowiedzialnego za racjonalne gospodarowanie i korzystanie z zasobow $rodowiska
przyrodniczego,

wykiadnig ksztattowania polityki przestrzennej panstwa z uwzglednieniem zadan mogacych stuzy¢
realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym,

podstawg dla racjonalnego dysponowania przestrzenig w celu zapewnienia zrébwnowazonego
rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy przy zachowaniu cennych wartosci srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Od uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy mineto 9 lat. Zadaniem
zmiany obowigzujgcego studium jest:

realizacja wnioskow wiascicieli gruntéw sktadanych o zmiane obowigzujgcego planu miejscowego
oraz zmiane studium,

rozpoznanie wartosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz spoteczno — gospodarczego
jako wartosci niematerialnej i materialnej, aktualizacja danych, ocena obecnhego stanu tych
wartosci,

dostosowanie obowigzujgcego studium do aktualnego stanu prawnego w tym w szczegdlno$ci do
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. ). Dz.U. z 2012r. poz. 647z p6zn. zm.), ktdra nakiada obowigzek nie naruszania ustalen studium
przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, do planu zagospodarowania
wojewoddztwa wielkopolskiego, uchwalonego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
nr XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010r., do aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych
w tym: w zakresie ochrony Srodowiska, gospodarki nieruchomosciami i innych,

dostosowanie obowigzujgcego studium do obowigzujgcych w gminie plandw i programéw,

na podstawie aktualizacji uwarunkowan, okreslenie warunkéw dalszego funkcjonowania oraz
wyznaczenie kierunkow rozwoju jakosciowego i przestrzennego gminy,

wykazanie szans rozwoju przestrzennego na wyznaczonych obszarach o znaczeniu ofertowym.

Od uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy mingto 5 lat.
Zadaniem zmiany obowigzujgcego studium jest realizacja Uchwaly Rady Gminy Grzegorzew
nr XXVI/162/2017 z dnia 25.05.2017 r., w ktorej uznaje sie za czesciowo nieaktualne studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew uchwalone Uchwatg
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Nr XXVI Rady Gminy Grzegorzew z dnia 30.01.2013 r., ktére nalezy zmienia¢ zgodnie z wytycznymi

zawartymi w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grzegorzew”. Po aktualizaciji

uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego planuje sie wprowadzenie zmian w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnym z uchwatg intencyjng Nr XXX/186/2017 Rady

Gminy Grzegorzew, z dnia 25 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew.

Sporzgdzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego stwarza

szanse poznania aktualnego stanu tadu przestrzennego. Pozwoli na ukierunkowanie dziatan

planistycznych poprzez wyznaczenie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planow
zagospodarowania przestrzennego i dla ktérych gmina zamierza plany sporzadzi¢. Rozpoznanie stanu

Srodowiska naturalnego z uwzglednieniem aktualnie obowigzujgcych wymogow prawnych dla jego ochrony

okresli warunki dotyczgce ochrony przyrody i krajobrazu, wskaze tereny wytgczone spod zabudowy oraz

wskazane do zalesienia. Studium uwzgledni takze aktualny stan systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej i dostosuje rozwoj tych systeméw do mozliwosci gminy. Studium wskaze tereny wymagajgce
przeksztatcen i rehabilitacji.

Przedmiotem opracowania jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Grzegorzew, ktére obejmuje obszar gminy w granicach administracyjnych. Gmina w granicach

administracyjnych zajmuje 73,3 km? (7.333 ha). Ludno$¢ gminy w dniu 30.06.2011r. wyniosta 5694 oséb.

Przedmiotem zmiany studium jest aktualizacja ustalen w zakresie rozmieszczenia urzadzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze stref

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zmiana studium w szczegodlnosci polega na wskazaniu istniejgcych elektrowni wiatrowych, oraz elektrowni,

dla ktérych uzyskano pozwolenia na budowe wraz z ich strefami ochronnymi. W zmianie studium nie

planuje sie budowy nowych elektrowni wiatrowych, zmiana studium likwiduje tereny oznaczone symbolem

RE - obszary na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w granicach ich stref ochronnych zwigzanych

z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Studium dopuszcza

lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z OZE powyzej 100 kW na terenach przeznaczonych pod

dominujgca funkcje przemysfowsa, bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P, nie dotyczy to jednak
elektrowni wiatrowych. Studium zakazuje lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych.

Zmianami obejmuje sie takze wybrane tereny wskazane na zatgcznikach graficznych do uchwaly

Nr XXX186/2017 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 25 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew:

— dzatke o nr ewid. 30/9 arkusz mapy 1 w obrebie Borystawice Zamkowe, na terenie ktérej znajduje sie
zabudowa zagrodowa, planuje sie jej przeznaczenie pod dominujgcg funkcje ustugowg oznaczong
symbolem U;

— dzatke o nr ewid. 48/2 arkusz mapy 1 w obrebie Grodna, na terenie ktérej znajduje sie istniejgca
zabudowa zagrodowa z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz z budynkami gospodarczymi;
planuje sie jej przeznaczenie pod tereny przeznaczone pod dominujgcg funkcje przemystowa, bazy
i sklady oraz ustugi oznaczone symbolem P;

— dzatke o nr ewid. 101 arkusz mapy 1 w obrebie Grzegorzew, na czesci ktérej znajduje sie istniejgca
zabudowa zagrodowa; planuje sie jej przeznaczenie pod dominujgcg funkcje przemystowa, bazy
i sklady oraz ustugi oznaczone symbolem P;

— dzatke o nr ewid. 1202/2 arkusz mapy 8 w obrebie Grzegorzew, aktualnie niezabudowang; planuje sie
jej przeznaczenie pod dominujgcg funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M,;

— czesci dziatek o nr ewid. 70/1 i o nr ewid. 69 arkusz mapy 1 w obrebie Ponetéow Dolny, aktualnie
zabudowanych budynkiem gospodarczym w zabudowie zagrodowej, planuje sie ich przeznaczenie pod
dominujgcg funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
rekreacyjnej oznaczong symbolem M.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy

Grzegorzew ,konieczno$¢ zmiany obowigzujgcego studium moze wynika¢ ze zmieniajgcych sie potrzeb

dotyczgcych przeznaczenia terendw oraz na podstawie przepisbw odrebnych”. W zwigzku ze

zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami gospodarczymi powstaly indywidualne potrzeby zmiany studium.

Potrzeby te wynikajg z planéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych, przede wszystkim z lokalizaciji

energetyki fotowoltaicznej. Tereny indywidualnych zmian wskazano na zatgcznikach graficznych od nr 1 do

nr 9 uchwaly Nr XIX/110/2020 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 maja 2020 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Grzegorzew. Zmiany te wprowadzajg nowe tereny przeznaczone pod dominujgcg funkcje przemystows,

bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P na tereny rolnicze oraz tereny przeznaczone dotgd pod

zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe rekreacyjng oznaczone symbolem M.

Planuje sie takze jeden teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng
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i zabudowe rekreacyjnej oznaczony symbolem M. W bilansie terenéw w granicach gminy zmiany zwieksza

sie powierzchnia terenéw P o ok. 31,5 ha, zmniejsza sie powierzchnia terenow M o ok. 2,95 ha.

W szczegolnosci zmiang obejmuje sie tereny:

— dziatke o nr ewid. 53 w obreb|e Bylice Kolonia, na czesci ktérej znajduje sie zabudowa zagrodowa
ktorg planuje sie przeznaczy¢ w znacznej czesci pod dominujgcg funkcje przemystowa, bazy i sktady
oraz ustugi oznaczone symbolem P, dla lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych, jako przeznaczenia
dominujgcego z pozostawieniem na czesci przeznaczenia pod dominujgcg funkcje zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M.

— dzatke o nr ewid. 199/3 w obrebie Barlogi, aktualnie zabudowang, ktérg planuje sie przeznaczy¢ pod
dominujgcg funkcje przemystowsg, bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P;

— dzatke o nr ewid. 325/3 w obrebie Bartogi aktualnie niezabudowana, ktdrg planuje sie przeznaczy¢ pod
dominujgcg funkcje przemystowg, bazy i skltady oraz ustugi oznaczone symbolem P dla lokalizaciji
urzagdzen fotowoltaicznych jako przeznaczenia dominujgcego;

— dziatke o nr ewid. 1784/3 w obrebie Grzegorzew, aktualnie niezabudowang, ktérg planuje sie
przeznaczy¢ jej pod dominujgca funkcje przemystowsa, bazy i skiady oraz ustugi oznaczone symbolem P
dla lokalizaciji urzgdzen fotowoltaicznych jako przeznaczenia dominujgcego;

— czesci dziatek o nr ewid. 153/3, 153/1, 153/4 w obrebie Grzegorzew, aktualnie niezabudowane, ktore
planuje sie przeznaczy¢ jej pod dominujgcg funkcje przemystowg, bazy i sktady oraz ustugi oznaczone
symbolem P;

— dzatki o nr ewid. 186/2 i 216 w obrebie Ponetow Dolny, aktualnie niezabudowane, ktére planuje sie
przeznaczy¢ jej pod dominujgca funkcje przemystowsa, bazy i sklady oraz ustugi oznaczone symbolem P
dla lokalizaciji urzgdzen fotowoltaicznych jako przeznaczenia dominujgcego;

— czesci dziatek o nr ewid. 217/2 i 218/2 oraz dziatki o nr ewid. 171/2, 116, 117 w obrebie Ponetéw Dolny,
aktualnie niezabudowane, ktore planuje sie przeznaczy¢ jej pod dominujgca funkcje przemystowa, bazy
i sklady oraz ustugi oznaczone symbolem P;

— czesci dziatek o nr ewid. 311/2, 300 oraz dziatke 281 w obrebie Bylice Wies$ aktualnie niezabudowane,
ktore planuje sie przeznaczy¢ pod dominujgcg funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M,;

— dzaltki o nr ewid. 3/12, 3/13, 3/14, 3/17 oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 3/18 w obrebie Bylice Wie$, na
czesci ktérych znajduje sie zabudowa zagrodowa, ktére planuje sie przeznaczyé pod dominujgcg
funkcje przemystowg, bazy i skltady oraz ustugi oznaczone symbolem P;

— czesci dziatek o nr ewid. 104/3 i 105/4 w obrebie Bartogi, aktualnie niezabudowane, ktére planuje sie
przeznaczy¢ pod dominujgcg funkcje przemysfowg, bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P
dla lokalizaciji urzgdzen fotowoltaicznych jako przeznaczenia dominujgcego.

Na terenach przeznaczonych w studium pod dominujaca funkcje przemystowg, bazy i sktady oraz ustugi

oznaczonych symbolem P w przypadku wystepowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig

dopuszcza sie w planach miejscowych pozostawienie rolniczego przeznaczenia terenu.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy

Grzegorzew ,konieczno$¢ zmiany obowigzujgcego studium moze wynika¢ ze zmieniajgcych sie potrzeb

dotyczgcych przeznaczenia terendw oraz na podstawie przepisow odrebnych”. W zwigzku ze

zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami gospodarczymi powstaty indywidualne potrzeby zmiany studium.

Potrzeby te wynikajg z planéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, niewielkiego zwiekszenia terenéw

przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

aktualizacji terendéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej. Tereny zmian wskazano na zatgcznikach
graficznych od nr 1 do nr 9 uchwaly Nr XXXV/227/2021Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 pazdziernika

2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Grzegorzew. Zmiany te wprowadzajg nowe tereny przeznaczone pod dominujgca

funkcje przemystowg, bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P na tereny rolnicze oraz na tereny
przeznaczone dotgd w studium pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
rekreacyjng oznaczone symbolem M. Planuje sie takze tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa,
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe rekreacyjnej oznaczone symbolem M na terenach dotad
uzytkowanych rolniczo oraz na terenie przeznaczony dotgd w studium pod park oraz pod dominujgcg

funkcje ustugowag U.

W szczegblnosci zmiang obejmuje sie tereny:

— c€zes¢ dziatki o nr ewid. 11 w obrebie Bartogi, aktualnie niezabudowang. ktérg planuje sie przeznaczy¢
pod dominujgcg funkcje przemystowa, bazy i sklady oraz ustugi oznaczone symbolem P, dla lokalizaciji
urzagdzen fotowoltaicznych;

— dzatki o nr ewid. 228/1, 228/2 i 228/5 w obrebie Borystawice Koscielne aktualnie niezabudowane, ktore
planuje sie przeznaczy¢ pod dominujgcg funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M,;

8



— dzalki o nr ewid. 36/5, 36/4, 36/2, 36, 75/2, 75/3, 75/4, 75/6, 75/7 w obrebie Grodna, ktére planuje sie
przeznaczy¢ pod dominujgcg funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M i w czesci pozostawi¢ jak dotgd pod uprawy rolne,
znoszgc nieaktualne oznaczenie terendw jako terenéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej;

— dzalki o nr ewid. 1886/4,1318/2 w obrebie Grzegorzew, aktualnie niezabudowane, dotgd przeznaczone
w studium pod M, ktére planuje sie przeznaczyé pod dominujgcg funkcje przemystowg, bazy i sktady
oraz ustugi oznaczone symbolem P, dla lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych;

— czes$¢ dziatkki o nr ewid. 1750/1 (poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig) wraz
z niewielkg cze$cig dziatkki 1749 w obrebie Grzegorzew aktualnie niezabudowane, ktére planuje sie
przeznaczy¢ pod dominujgcg funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M;

— czes$¢ dzatkki o nr ewid. 82/1 w obrebie Kielczewek aktualnie niezabudowang, kiorg planuje sie
przeznaczy¢ pod dominujgcg funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M;

— czesci dziatek o nr ewid. 46, 47, 48/2 oraz dziatke 48/3 w obrebie Ladorudzek wprowadzajgc korekte
granic terendw oraz zwiekszenie terenu przeznaczonego pod dominujgcg funkcje zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M;

— dzalki o nr ewid. 1/2, 1/4, 1/5, oraz czes$ci dziatek o nr ewid. 230/2, 2, 3 w obrebie Ponetéw Dolny,
aktualnie niezabudowane, ktére planuje sie przeznaczy¢ pod dominujgcg funkcje zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M;

— czesci dziatek o nr ewid. 396/1 i 396/2 w obrebie Tarndwka, aktualnie niezabudowane, ktore planuje sie
przeznaczy¢ pod dominujgcg funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy rekreacyjnej oznaczong symbolem M.

3. PROCEDURA FORMALNO-PRAWNA

Wojt Gminy Grzegorzew zobligowana Uchwatlg Nr VI11/44/2011 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 31 maja
2011r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grzegorzew, do wykonania jej postanowien, podjeta czynnosci formalno — prawne.

Pismem z dnia 10.06.2011 r. zawiadomita instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu studium w tym Wojewode Wielkopolskiego i Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego
0 przystagpieniu do zmiany studium gminy.

Dnia 14.06.2011r. ogtosita w prasie miejscowej — , PRZEGLAD KOLSKI ” Nr 24, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w gminie — poprzez obwieszczenia, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin skladania wnioskéw dotyczgcych zmiany
studium. Ogtoszenie i obwieszczenie sporzgdzono wg wzoru z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Do Urzedu Gminy w Grzegorzewie wplynely odpowiedzi na wysfane zawiadomienia. £acznie od organéw
administraciji, instytucji, zarzgdcéw drég, gmin sgsiednich, gestoréw sieci, wptyneto 15 postulatow, uwag,
wnioskow i pism. Wptynety takze 92 wnioski od osdéb fizycznych.

Do dnia 27 wrzesnia 2011r. sporzgdzono projekt zmiany studium. Nastepnie byt sprawdzany wewnetrznie
oraz przygotowany do opiniowania i uzgadniania. Projekt zmiany studium w dniu 27 grudnia 2011r uzyskat
pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Od 13 stycznia 2012 trwalo
uzgadnianie i opiniowanie studium przez organy i instytucje zewnetrzne.

Projekt zostat uzgodniony z Zarzadem Wojewddztwa Wielkopolskiego w zakresie jego zgodno$Sci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, oraz z Wojewodg Wielkopolskim w
zakresie zgodnosci z programami stuzgcymi realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Po uzyskaniu opinii i dokonaniu uzgodnien wprowadzono wynikajgce z nich zmiany.

Wijt ogtosita w dniu 6 marca 2012r w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, oraz w sposéb
zwyczajowy, o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglagdu na okres od 14 marca 2012r do
6 kwietnia 2012r oraz zorganizowata dnia 5 kwietnia 2012r dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. W ogtoszeniu powyzszym wyznaczytfa termin — do dnia 30 kwietnia 2012r., w ktdrym osoby
prawne oraz fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu studium.

Wojt Gminy przedstawita Radzie Gminy do uchwalenia projekt zmiany studium z listg nie uwzglednionych
uwag. Uchwalg Rady Gminy Grzegorzew Nr XXVI/140/2013r uchwalona zostata ,Zmiana studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew”, rozstrzygnieto
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Wojt Gminy Grzegorzew zobligowana uchwatg Nr XXX186/2017 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 25
pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew do wykonania jej postanowien, podjefa czynnosci
formalno — prawne.

Pismem z dnia 06.11.2017 r. zawiadomifa instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu studium w tym Wojewode Wielkopolskiego i Zarzgad Wojewoddztwa Wielkopolskiego
0 przystgpieniu do zmiany studium gminy.

Dnia 14.11.2017 r. ogtosita w prasie miejscowej — , PRZEGLAD KOLSKI ” Nr 46/998, a takze w sposoéb
zwyczajowo przyjety w gminie — poprzez obwieszczenia, o0 podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzgdzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych
zmiany studium. Ogloszenie i obwieszczenie sporzgdzono wg wzoru z Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Do Urzedu Gminy w Grzegorzewie wplynely odpowiedzi na wysfane zawiadomienia. £gcznie od organéw
wptyneto 13 wnioskow i pism. Nie wplynety wnioski z gmin sgsiednich. Wptynat jeden wniosek od osoby
fizycznej. Wniosek nie dotyczyt terenu objetego zmiang wg uchwaly intencyjnej.

W grudniu 2017 r. sporzgdzono projekt zmiany studium. Dnia 09.03.2018 r. sporzagdzony projekt zmiany
studium przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Projekt zmiany studium dnia
04.04.2018 r. uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.
Od 23.04.2018 r. trwato uzgadnianie i opiniowanie studium przez organy i instytucje zewnetrzne.

Projekt zostat uzgodniony z Zarzgdem Wojewddztwa Wielkopolskiego w zakresie jego zgodnosSci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, oraz z Wojewodg Wielkopolskim
w zakresie zgodnosci z programami stuzgcymi realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Po uzyskaniu opinii i dokonaniu uzgodnien wprowadzono wynikajgce z nich zmiany.

Wojt Gminy oglosita w dniu 03.07.2018 r. w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, oraz w sposob
zwyczajowy, o0 wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wglagdu na okres od 11.07.2018 r. do
31.07.2018 r. oraz zorganizowata dnia 12.07.2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. W ogtoszeniu powyzszym wyznaczyta termin — do dnia 21.08.2018 r., w ktérym osoby
prawne oraz fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany studium.

Wojt Gminy przedstawita Radzie Gminy do uchwalenia projekt zmiany studium z listg nie uwzglednionych
uwag. Uchwalg Rady Gminy Grzegorzew Nr XXXI1/255/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. uchwalona
zostata ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew”, rozstrzygnieto jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag.

Wjt Gminy Grzegorzew zobligowana uchwatg Nr X1X/110/2020 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 maja
2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grzegorzew do wykonania jej postanowien, podjeta czynnos$ci formalno — prawne.

Pismem z dnia 23.06.2020 r. zawiadomifa instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu studium w tym Zarzgd Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie o przystgpieniu do zmiany studium gminy. Do dnia 30.06.2020 r. ogtosita w prasie
miejscowe] ,Przeglgdzie Kolskim”, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w gminie — poprzez
obwieszczenia, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych zmiany studium. Uchwate wraz z zatgcznikami
udostepniono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Grzegorzew. Do dnia 22.07.2020 r. do
Urzedu Gminy w Grzegorzewie wplynely odpowiedzi na wystane zawiadomienia. tacznie od organéw
wplyneto 15 wnioskéw i pism. Nie wplynetly wnioski z gmin sgsiednich, nie wptynety wnioski od oséb
fizycznych. W sierpniu 2020 r. sporzadzono projekt zmiany studium. Dnia 08.09.2020 r. sporzgdzony
projekt zmiany studium przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Projekt zmiany
studium dnia 16.09.2020 r. uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.
Do dnia 09.03.2021 r. trwato uzgadnianie i opiniowanie studium przez organy i instytucje zewnetrzne.
Projekt zostat uzgodniony z Zarzgdem Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie jego zgodnosci z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa oraz z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie w zakresie dotyczagcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na
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obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Po uzyskaniu opinii i dokonaniu uzgodnien wprowadzono
wynikajgce z nich zmiany. Nastepnie Waojt Gminy ogtosita w dniu 04.05.2021 r. w prasie miejscowej oraz
przez obwieszczenie, oraz w sposob zwyczajowy, o0 wytoZzeniu projektu zmiany studium do publicznego
wglagdu na okres od 12.04.2021 r. do 02.06.2021 r. oraz zorganizowata dnia 01.06.2021 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W ogtoszeniu powyzszym wyznaczyta termin — do
dnia 24.06.2021 r. w kiorym osoby prawne oraz fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci
prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu zmiany studium. Do projektu wytoZzonego do publicznego
wgladu nie wplynety uwagi.

Wjt Gminy przedstawita Radzie Gminy Grzegorzew do uchwalenia projekt zmiany studium z listg nie
uwzglednionych uwag - brakiem uwag.

Wéjt Gminy Grzegorzew zobligowana uchwatg Nr XXXV/227/2021Rady Gminy Grzegorzew, z dnia
26 pazdziernika 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew podjefa czynnosci formalno — prawne. Pismem
z dnia 11.02.2022 r. zawiadomita instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium o przystgpieniu do zmiany studium gminy. Do dnia 15.02.2022 r. ogtosita w prasie miejscowej
.Przegladzie Kolskim”, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w gminie — poprzez obwieszczenia,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin
skfadania wnioskow dotyczgcych zmiany studium. Uchwate wraz z zatgcznikami udostepniono na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Grzegorzew. Do dnia 17.03.2022 r. do Urzedu Gminy
w Grzegorzewie wplynely odpowiedzi na wystane zawiadomienia. tgcznie od organéw wplyneto
8 wnioskow i pism. Nie wptynety wnioski z gmin sgsiednich, nie wptynety wnioski od oséb fizycznych.
Nastepnie sporzgdzono projekt zmiany studium. Projekt zmiany studium uzyskat pozytywng opinie Gminnej
Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Projekt zostat pozytywnie uzgodniony oraz zostat zaopiniowany
przez organy i instytucje zewnetrzne. Po uzyskaniu opinii i dokonaniu uzgodnien wprowadzono wynikajgce
z nich zmiany. Nastepnie Woéjt Gminy oglosita w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, oraz
w sposéb zwyczajowy, o wytoZzeniu projektu zmiany studium do publicznego wglgdu na okres
0d 17.01.2023 r. do 06.02.2023 r. oraz zorganizowata dnia 02.02.2023 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie rozwigzaniami. W ogltoszeniu powyzszym wyznaczyta termin — do dnia 27.02.2023 r. w ktérym
osoby prawne oraz fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi
dotyczgce projektu zmiany studium. Do projektu wyloZzonego do publicznego wglgdu nie wptynety uwagi.
Woéjt Gminy przedstawita Radzie Gminy Grzegorzew do uchwalenia projekt zmiany studium z listg nie
uwzglednionych uwag — brakiem uwag.

4. FORMA OPRACOWANIA

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowig nastepujgce
czesci opracowania:

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego tekst z rysunkami, tekst - kierunki
zagospodarowania przestrzennego stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek studium zatytulowany: ,Gmina Grzegorzew, zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1 : 10 000,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, lista nieuwzglednionych uwag, stanowigce zatgcznik nr
3 do uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Il UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE
1.1 Uwarunkowania miedzynarodowe

Po wejsciu Polski do Unii Europejskiej - dla gospodarczego i przestrzennego rozwoju kraju szczegblnego
znaczenia nabiera dokument okreslajgcy gtéwne cele polityki przestrzennej na rzecz trwatego
i zrdbwnowazonego rozwoju obszaru Unii Europejskiej, przyjeta w Poczdamie w 1999 roku Europejska
Perspektywa Rozwoju Przestrzennego (ESDP). Dla zrownowazenia rozwoju przestrzennego przyjeto
W niej nastepujgce gtdwne cele rozwoju:
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— rozw0j policentrycznego i zrownowazonego systemu urbanizacji i wzmocnienia zwigzkéw miedzy terenami
miejskimi i wiejskimi,
— promocja zintegrowanych koncepcji transportu i tgcznosci, ktére umoZliwiajg policentryczny rozwdj na
obszarze UE i ktére sg waznymi uwarunkowaniami procesu integracji europejskiej miast i regionéw,
— ksztattowanie i ochrona $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego poprzez wiasciwe
zarzgdzanie — przyczyniajgc sie do zachowania jak i wzmocnienia tozsamosci regionéw i miast.
W zwigzku z powyzszym dla gospodarczego rozwoju gminy znaczenia nabiera jej potozenie na trasie
europejskiego korytarza transportowego i obowigzujgce miedzynarodowe umowy transportowe:
— europejski korytarz transportowy nr Il: Berlin — Warszawa — Minsk — Moskwa, w tym: objety umowa
AGR o gtéwnych drogach ruchu miedzynarodowego szlak E-30 z autostradg A-2 i drogg krajowg nr 92;
— objete umowg AGC (umowa miedzynarodowa o liniach kolejowych, Genewa 31.05.1985) o gtéwnych
migedzy narodowych liniach kolejowych i umowg AGCT (umowa o waznych miedzynarodowych liniach
transportu kombinowanego i obiektach towarzyszgcych — Genewa 01.02.1991r.) modernizowana trasa
na szlaku CE-20, oraz polozenie przy waznym wezle kolejowym na skrzyzowaniu tras kolejowych CE-
65 i CE-20 w Bariogach.

Europejskiego znaczenia nabrata znajdujgca sie w sgsiedztwie gminy Grzegorzew dolina rzeki Warty,
glbwna o$ ukifadu przyrodniczego Wielkopolski, stanowigca korytarz ekologiczny o randze krajowej,
a jednoczesnie jeden z elementéw europejskiej sieci ekologicznej zaliczony do Obszaréw Specjalnej
Ochrony, obszar Natura 2000 — Dolina Srodkowej Warty (kod obszaru — PLB300002).

Wg dokumentéw historycznych (studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grzegorzew uchwalone uchwatg Nr XXXI11/183/2002 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 6 marca 2002
r. obowigzujgcy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew — uchwalony
uchwata Nr XIX/79/2004 z dnia 28.05.2004 r. (Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 110, poz. 2199
z dnia 14.07.2004 r.), na terenie gminy nie wykazywano obszaréw objetych ochrong przyrody. Wg uchwaty
nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29.01.1986 r. w sprawie ustalenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie woj. koninskiego i zasad korzystania z tych obszaréw granica
Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu opisana jest: ,Tu skreca na pofudnie drogami
polnymi przez Rysiny, Luboniek dociera do niewielkiego cieku doptywu Rgilewki. Biegnie dalej wzdtuz
niego az do toru kolei Inowroctaw - Zduriska Wola, gdzie przyjmuje kierunek péinocno-zachodni i kieruje
sie wzdtuz toru do Kiefczewa (...)° Wg aktualnie dostepnych powszechnie danych na portalu
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ niewielka cze$¢ péinocna obszaru gminy znajduje sie na Goplansko-
Kujawskim obszarze chronionego krajobrazu.

1.2 Uwarunkowania o znaczeniu krajowym

Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju zostata przyjeta przez Sejm RP 17.11.2000
roku (Monitor Polski Nr 26, poz. 432 z dnia 16 sierpnia 2001 r.).
Przyjeto, ze podstawe ksztattowania otwartego na Europe systemu przestrzennego dynamizujgcego rozwdj
spoteczno — gospodarczy kraju utworzg:

— metropolia stoteczna,

— sie¢ rownomiernie rozmieszczonych w przestrzeni kraju biegunéw (osrodkéw) o znaczeniu europejskim

(europoli),

— sie¢ osrodkow o znaczeniu krajowym, ponadregionalnym i regionalnym,

— pasma najsilniej dynamizujgce aktywno$¢ gospodarczg kraju,

— strefy rekreacyjne o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajoznawczych.
Polityka ksztattowania pasm przyspieszonego rozwoju zakfada, ze decydujgce znaczenie dla dynamizacji
rozwoju kraju bedg miaty pasma wzdtuz autostrad A-1, A-2 i A-4, ktdre ksztattujg kregostup transportowy
Polski, wspotzalezny z procesem integracji ekonomicznej kraju z Unig Europejska.
W trakcie sporzadzania niniejszego opracowania Rada Ministrbw przyjeta nowg Koncepcje
Zagospodarowania Przestrzennego Kraju do roku 2030.

1.3. Uwarunkowania regionalne

Gmina Grzegorzew lezy w centralnej czesci powiatu kolskiego, we wschodniej czesci woj. wielkopolskiego.
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Potozenie gminy Grzegorzew na tle powiatu kolskiego

Gmina Grzegorzew graniczy z gminami: Gming Koto, Gming Babiak, Gming Klodawa, Gming Olszéwka,
Gming Dabie.

W sktad gminy wchodz 13 sotectw:

Bartogi

Bylice

Bylice-Kolonia
Borystawice Koscielne
Borystawice Zamkowe
Boguszyniec

Grodna

Grzegorzew
Kietczewek

10. Ladorudzek

11. Ponetéw Dolny

12. Tarnéwka

13. Zabtocie

©OXNoOOhWN =

Gmina Grzegorzew jest gming wiejskg o charakterze rolniczym. Ma powierzchnie 73,33 km?, w tym
63,84 km? stanowig uzytki rolne ( 87,06%) a 4,12 km? lasy (5,62%) Grunty zabudowane i zurbanizowane
majg powierzchnig 3,07 km?, co stanowi 4,19% powierzchni gminy.

Ogotem w gminie jest 1287 gospodarstw rolnych. Przewazajgcg cze$S¢ stanowig gospodarstwa
o powierzchni od 2 do 5 ha, to 38% ogoétu gospodarstw rolnych oraz gospodarstwa o powierzchni
od 1 do 2 ha, kiore stanowig 33% ogoétu gospodarstw rolnych. Gospodarstwa duze o powierzchni
od 5 do powyzej 15 ha stanowig 29% ogotu gospodarstw rolnych.

Poza rolnictwem dziatalnos¢ prowadz ok. 189 podmiotow gospodarczych. Do najwiekszych naleza:

— EURO-TECH - Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe w Bartogach,

—  "GLASPO" - przetworstwo szkta — Grzegorzew,

—  Wyréb Wedlin i Wyrobow Wedliniarskich - Kazimierz Kotodziejczak — Grzegorzew,

-  PW "Wo-Wo" - Bylice,

—  "TRANS-PUS" - ustugi transportowe, handel weglem, przetwérstwo betonu — Grzegorzew,
— "ROL-MAT" - ustugi transportowe, handel opatem — Boguszyniec,

— F.H.U "MARKO" Marek Bylewski - Transport Drogowy Towaréw — Grodna.
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UWARUNKOWNIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO - MAPA TURYSTYCZNA GMINY

Whnioski wynikajgce z zagospodarowania terendw gmin sgsiednich.

Obowigzujgcy aktualnie dla Gminy Grzegorzew miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (patrz
rysunek planu zalgczony w czesci uwarunkowan) zawiera ustalenia majgce wplyw na teren gmin
sgsiednich. Planowana jest w nim lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenach znajdujgcych sie
bezposrednio przy granicy z gming Koto oraz przy granicy z gming Olszéwka. Tereny te oznaczono na
rysunku planu symbolem R/EW — uprawy polowe z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych. Plan
ten w zakresie realizacji tu nowych elektrowni wiatrowych nie moze by¢ realizowany z uwagi na nie
spetnianie wymogow odlegtosci od budynkéw mieszkalnych. Zgodnie z art. 15 ust.3 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961) organ administracji
architektoniczno-budowlanej odmawia wydania pozwolenia na budowe, a organ prowadzacy postepowanie
w sprawie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacje przedsiewziecia,
jezeli ta inwestycja nie spetnia wymogéw zachowania odlegtosci dziesieciokrotno$ci wysokosci catkowitej
elektrowni wiatrowej (mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy
techniczne, w szczegolnosci wirnik wraz z fopatami) od istniejgcych i planowanych w obowigzujgcych
planach miejscowych oraz w studium budynkéw mieszkalnych.

Na tereny gminy Koto oraz gminy Olszéwka oddziatujg istniejgce elektrownie wiatrowe, oraz elektrownie
dla ktérych wydano pozwolenia na budowe.

Na terenach gmin sgsiadujgcych z gming Grzegorzew nie ma zlokalizowanych elektrowni wiatrowych
powodujgcych ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy na terenie gminy Grzegorzew.
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Wytyczne z planu wojewodztwa wielkopolskiego

Aktualnie obowigzuje Plan zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania zatwierdzony uchwalg
NR V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z2019r.
poz. 4021) Plan zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego wprowadza zasady ksztattowanie
przestrzeni osadnicze;j.
Rozw¢j najwiekszych osrodkéw miejskich, poprzez procesy dyfuzji, oddzialywa¢ bedzie na wszystkie
czesci wojewddztwa. Jednoczesnie procesy te skutkowaé bedg zréznicowanymi przeksztatceniami catej
przestrzeni osadniczej regionu. Intensywnos¢ i skala tych proceséw wynika¢ bedzie z sity oddziatywania
osrodkow miejskich i ich wzajemnych powigzan funkcjonalno-przestrzennych. Polityka przestrzenna
skoncentrowana zostanie na zapewnieniu zrdwnowazonego rozwoju wszystkich czesci regionu. Dziatania
te polega¢ bedg przede wszystkim na ksztattowaniu optymalnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
wynikajgcej z istniejacych potencjatdw, mozliwosci i ograniczen dla rozwoju poszczegdlnych obszaréw,
ze szczegolnym uwzglednieniem korzysci wynikajgcych z dyfuzji procesow rozwojowych z najwigkszych
osrodkoéw miejskich. Dla okreslenia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych czesci
wojewoddztwa, stuzgcych realizacji przyjetego modelu rozwoju, okresla sie strefy zré6znicowanych proceséw
osadniczych: Strefy wysokiej intensywnosci proceséw osadniczych, Strefy $redniej intensywnosci
proceséw osadniczych, Strefy niskiej intensywnosci procesow osadniczych, Strefy ograniczania
intensywnosci proceséw osadniczych, Strefy zielonych pierscieni.
Gmina Grzegorzew znajduje sie w strefie niskiej intensywnosci proceséw osadniczych. Strefy te
obejmujg tereny potozone poza zasiegiem bezposredniego oddziatywania najwiekszych miast — biegunéw
wzrostu. Procesy absorbcji rozwoju w stosunku do pozostatych stref charakteryzujg sie tu mniejsza
dynamikg. Wielokierunkowy rozwoj tych obszaréw oparty zostanie na wzmacnianiu ich powigzan
z osrodkami powiatowymi oraz petniejszym wykorzystaniu lokalnych zasobdéw dla poprawy atrakcyjnosci
inwestycyjnej. Tereny polozone w tej strefie wymaga¢ bedg wsparcia rozwoju rolniczej i pozarolniczej
dziafalnosci produkcyjnej i ustugowej, aktywizacji lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego
z wykorzystaniem zewnetrznych czynnikow rozwojowych. Wazng kwestia bedzie takze zachowanie
najcenniejszych komplekséw glebowych przed zmiang sposobu uzytkowania, zwtaszcza w potudniowo-
zachodniej czesci strefy, gdzie wystepuje obszar o najkorzystniejszych w regionie warunkach dla rozwoju
dziatalnosci rolniczej. Strefy niskiej intensywnosci proceséw osadniczych preferowane sg do rozwoju
istniejgcych jednostek osadniczych, uwzgledniajgcych potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Dla realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla sie dla osrodkéw gminnych rozwoj
podstawowych funkcji obstugi mieszkancoéw, gtéwnie w zakresie poprawy jakosci ustug, oraz zwiekszenie ich
dostepnosci, z uwzglednieniem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie ksztattowania
procesow osadniczych.
Gmina Grzegorzew zostata zaliczona do wiejskich obszaréw funkcjonalnych.
Dla realizacji celow polityki przestrzennej w zakresie rozwoju wiejskiego obszaru funkcjonalnego okresla sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
1. W zakresie poprawy jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi:

1) Regulowanie proceséw osiedlenczych i przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy:

a) zachowanie zwartego charakteru zabudowy poprzez uzupetnianie zabudowy w jednostkach
osadniczych: w miastach powiatowych, matych miastach i wsiach,

b) rozwéj zabudowy na obszarach o wysokich predyspozycjach do zainwestowania, przede wszystkim
w granicach osrodkéw powiatowych i gminnych, a takze polozonych w zasiegu aglomeracji
kanalizacyjnych i drég publicznych,

C) ograniczanie rozwoju zabudowy w obrebie terenéw lesnych i otwartych terendéw rolnych,

d) dostosowanie powierzchni nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe o zréznicowanych
funkcjach do faktycznego zapotrzebowania, z uwzglednieniem uwarunkowanh srodowiskowych,
drogowych i infrastrukturalnych oraz kulturowych, jak réwniez prognoz demograficznych;

2) Zachowanie tradycyjnego krajobrazu jednostek osadniczych oraz krajobrazu wiejskiego:

a) zachowanie lub przywracanie czytelnosci historycznych uktadéw przestrzennych urbanistycznych
i ruralistycznych, z podkreslaniem charakterystycznych elementéw kompozycyjnych, w tym m.in.:
zabytkowych centréw miast z rynkami i siatkg ulic, dominant przestrzennych, uktadéw zieleni, czy
stawow w centrach wsi,

b) ksztaltowanie nowej architektury z poszanowaniem cech architektury lokalnej, w tym m.in.: formy i
skali obiektéw, materiatdw budowlanych i kolorystyki,

c) komponowanie zieleni z zachowaniem rodzimych gatunkéw roslin, ze szczegélnym uwzglednieniem
utrzymania dominac;ji zieleni wysokiej nad zabudowg na terenach wiejskich,

d) ochrona przestrzeni p6t uprawnych stanowigcych otwarte przestrzenie pomiedzy terenami
zabudowanymi lub wskazanymi do zabudowy,

e) ochrona charakterystycznych elementow krajobrazu wiejskiego — alei drzew, parkéw, cmentarzy,
uktadu droég, kapliczek i krzyzy przydroznych oraz zabudowy o wiejskim charakterze,
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f)  wprowadzanie zalesien, zadrzewien i zakrzewien srédpolnych na obszarach rozlegtych upraw
rolnych;

3) Rewitalizacja i rekultywacja obszarow zdegradowanych:

a) realizacja dziatah rewitalizacyjnych,

b) wyznaczanie obszaréw rewitalizacji obejmujgcych przede wszystkim obszary o wysokich wartosciach
historycznych i kulturowych, szczegdlnie zabytkowych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,

c) rekultywacja zdegradowanych obszaréow powyrobiskowych i przystosowywanie ich do petnienia
nowych funkgc;ji.

2. W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:
1) Ochrona najlepszych jakosciowo gleb:
a) zachowanie duzych zwartych obszaréw najlepszych kompleksow glebowo-rolniczych dla celéw
produkciji rolnej,
b) ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych o najwyzszej przydatnosci dla celéw produkciji
rolnej na cele nierolnicze poza obszarami zwartej zabudowy,
c¢) ochrona gleb przed erozja;
2) Ochrona tak i pastwisk:

a) zachowanie terendw fak i pastwisk jako trwatych uzytkéw zielonych,

b) zapobieganie dewastaciji i ograniczanie nadmiernej eksploataciji tak i pastwisk;
3) Poprawa bilansu wodnego i jako$ci wod:

a) zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych i ciekdw oraz przywracanie ich droznosci,

b) zachowanie istniejgcych ekosystemow zaleznych od wéd (mokradiowych) oraz dolin rzek i matych
ciekéw w dotychczasowym sposobie uzytkowania,

c) zwiekszanie lesistosci, w tym w szczegdlnosci wyznaczanie terendw przeznaczonych do zalesienia na
obszarach predysponowanych,

d) eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z produkc;ji rolniczej,

e) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien, w szczegélnosci w zasiegu ladowych korytarzy
ekologicznych, na miedzach i wzdtuz drég.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) Zachowanie dziedzictwa kulturowego:

a) poszerzanie rejestru zabytkéw o uktady urbanistyczne miast oraz uktadéw ruralistycznych
specyficznych dla wielkopolskiego osadnictwa,

b) wyznaczanie i okreslanie zasad ochrony otoczenia obiektéw wartosciowych oraz charakterystycznych
elementéw struktury krajobrazu: osi widokowych, dominant przestrzennych i panoram miejscowosci,
w tym pozostawienie obszaréw niezainwestowanych w celu zachowania ekspozycji widokowej na
obiekty cenne, charakterystyczne dla krajobrazu kulturowego oraz ograniczanie lokalizowania
naziemnych elementéw wysokosciowych infrastruktury technicznej w strefach ekspozycji widokowe;j,

c) zachowanie dziedzictwa materialnego i niematerialnego zwigzanego z kulturg ludowa wsi;

2) Efektywne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego:

a) ksztaltowanie zagospodarowania obszardw i obiektéw stanowigcych podstawe kreowania produktéw
turystycznych w oparciu o zasoby dziedzictwa kulturowego wptywajgcych na tozsamos¢ regionalng i
lokalng, ze szczegdlnym uwzglednieniem charakterystycznych dla Wielkopolski historycznych
przestrzeni miast i miasteczek oraz zachowanych tradycji i zwyczajéw wielkopolskiej wsi oraz kuchni
regionalnej,

b) okreslanie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb ksztattowania lokalnych centrow
kulturalnych.

4. W zakresie wzmacniania potencjatu spoteczno-gospodarczego:
1) Rozwd¢j dziatalnosci rolniczej:

a) dostosowanie profilu dziatalnosci gospodarstw rolnych do lokalnych uwarunkowan przestrzennych, ze
szczegollnym uwzglednieniem ograniczeh wynikajacych z elementéw srodowiska przyrodniczego,

b) wdrazanie bardziej wydajnych i przyjaznych srodowisku technologii,

c) ksztattowanie specjalizacji rolniczych, w tym promocja rolnictwa ekologicznego wraz z lokalnym
zapleczem drobnych i srednich zaktadéw przetwarzajgcych, magazynujagcych lub transportujgcych
produkty rolnicze,

d) rozwdj produkciji energii ze zrodet odnawialnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem instalaciji
wykorzystujgcych biogaz i biomase rolnicza,

e) wyznaczenie stref buforowych, w tym ochronnych, wokét terenéw przeznaczonych pod obiekty
przetworstwa rolno-spozywczego oraz instalacje stuzgce wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych;

2) Rozwdj funkcji pozarolniczych:

a) wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terenéw inwestycyjnych, w szczegélnosci potozonych na
terenach miast powiatowych oraz mniejszych osrodkéw miejskich dla lokalizacji dziatalnosci
gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg, produkcyjng i ustugowa, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb rozwoju matych i Srednich zaktadéw produkcyjnych,

b) dostosowanie struktury przestrzennej miast powiatowych dla potrzeb rozwoju ustug ponadlokalnych:

c) ochrony zdrowia, w tym lecznictwa specjalistycznego, edukacji, w tym profili branzowych, kultury i
sportu,
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d) uzupetnianie w jednostkach gminnych funkcji ustug podstawowych: ustug zdrowia, edukacji, kultury
i sportu,

e) rozwoju funkcji turystycznych z wykorzystywaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych, w tym
poprawa jakosci i rozwoéj bazy obstugi ruchu turystycznego w miastach powiatowych (bazy noclegowe;j,
gastronomicznej, punktéw informaciji turystycznej, poprawa jakosci przestrzeni publicznych), rozwéj
bazy wypoczynkowej na terenach wiejskich (agroturystyka) oraz tworzenie sieci tras turystyki
krajoznawczej (przyrodniczej i kulturowej) oraz kwalifikowane;j;

5. W zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej:
1) Rozwdéj i modernizacja sieci drogowej:

a) rozbudowa i podniesienie parametréw technicznych sieci drég krajowych i wojewddzkich oraz
zmniejszanie ucigzliwosci transportu samochodowego na terenach mieszkaniowych, w tym w
szczegolnosci realizacja obwodnic miejscowosci,

b) modernizacja uktadu drég lokalnych dla poprawy powigzan wewnetrznych,

c) rozbudowa sieci drog rowerowych;

2) Poprawa efektywnosci sieci kolejowej:
a) modernizacja linii kolejowych w celu poprawy ich parametréw technicznych,
b) realizacja weztdw przesiadkowych integrujgcych rézne srodki transportuy;

3) Rozwdj komunikaciji zbiorowe;j:

a) rozwoj sieci komunikacji autobusowej dla poprawy dostepnosci terenéw wiejskich do miast
powiatowych i osrodkéw gminnych,

b) integracja komunikacji autobusowej i kolejowej w celu poprawy dostepnosci do miast subregionalnych
i stolicy wojewédztwa.

6. W zakresie rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) Poprawa dostepnosci sieci infrastruktury technicznej:

a) rozbudowa systeméw odprowadzania $ciekéw komunalnych,

b) rozbudowa sieci wodociggowej,

c) budowa rozdzielczej sieci gazowej na obszarach wymagajgcych poprawy stopnia zgazyfikowania;

2) Rozbudowa sieci elektroenergetyczne;j:

a) wyznaczenie korytarzy technologicznych dla planowanych linii elektroenergetycznych wysokich i
najwyzszych napie¢ oraz innych inwestycji infrastrukturalnych,

b) zabezpieczenie terenéw dla potrzeb rozbudowy nowych sieci i urzadzeh elektroenergetycznych, w tym
stacji elektroenergetycznych i gtéwnych punktéw zasilania.

Gmina Grzegorzew znajduje sie takze we Wschodnim Obszarze Funkcjonalnym. Kluczowym celem rozwoju
przestrzennego Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego bedzie stworzenie nowych podstaw dla
poditrzymania funkcjonowania istniejgcego przemysiu energetycznego i oparcia go na innych nosnikach
energii, zarébwno istniejgcych w regionie, jak i zewnetrznych. Wazne tez bedzie przestawienie gospodarki
obszaru opartej na energetyce i gornictwie na wielofunkcyjne profile dziatalnosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wzbogacania funkcji ustugowych.
Dla realizaciji celu kluczowego zdefiniowano nastepujgce cele polityki przestrzennej:
Cel 1. Podtrzymanie i restrukturyzacja prze mystu energetycznego
Cel 2. Ksztattowanie nowych funkcji stanowigcych podstawe rozwoju obszaru
Cel 3. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego
Dla realizacji wskazanych celow wazne jest wykorzystanie istniejgcej infrastruktury techniczne;j
i spotecznej, do ktorej nalezg przede wszystkim istniejgce sieci przesytlowe wraz z urzgdzeniami
technicznymi, infrastruktura komunalna dostosowana do charakteru regionu, wysoko wykwalifikowana
kadra techniczna i zarzgdzajgca, specjalistyczne szkolnictwo zawodowe oraz zawodowe szkoly wyzsze.
Szczegbinych szans nalezy upatrywaé w rozwoju odnawialnych zrédet energii (OZE), a zwlaszcza
energetyki wiatrowej, stonecznej i termalne;j.
Nalezy réwniez dgzy¢ do rozwoju innych specjalizacji, niezwigzanych bezposrednio z przemystem
paliwowo-energetycznym. Pozgdanym kierunkiem rozwoju wykorzystujgcym atuty potozenia obszaru jest
logistyka. Wschodni Obszar Funkcjonalny dysponuje znacznymi zasobami terenéw poprzemystowych
i pokopalnianych oraz mozliwo$ciami integracji przeptywoéw towarowych na kierunkach pétnoc-potudnie
i wschod-zachdd.
Dla realizacji celow polityki przestrzennej w zakresie rozwoju Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego okresla sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:
1. W zakresie podtrzymania i restrukturyzacji przemystu energetycznego:
1) Zachowanie istniejgcej specjalizacji gospodarki obszaru:
a) ograniczanie zainwestowania terenéw potozonych w obrebie udokumentowanych zt6z wegla
brunatnego,
b) okreslenie perspektywicznych terendéw eksploatacji zZl6z wegla brunatnego z uwzglednieniem
wszelkich uwarunkowan ekonomicznych, spotecznych, przestrzennych i Srodowiskowych;
2) Wykorzystanie potencjatu terenéw pokopalnianych do produkcji energii elektrycznej opartej na nowych
nos$nikach energii:
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a) wyznaczanie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, z uwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego,
b) wyznaczanie terendw dla lokalizacji instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych wraz
ze strefami ochronnymi oraz terenéw rozwoju upraw roslin energetycznych.
2. W zakresie ksztattowania nowych funkcji stanowigcych podstawe rozwoju obszaru:
1) Rozwéj nowych dziatalnosci gospodarczych:

a) okreslanie nowych funkcji dla terenéw poprodukcyjnych i pogoérniczych,

b) wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terenéw inwestycyjnych, w szczegélnosci potozonych
w poblizu osrodkéw miejskich, weztéw autostradowych i linii kolejowych,

c) wykorzystanie zasobow wod geotermalnych do celéw grzewczych oraz rozwoju turystki i ustug
sanatoryjnych,

d) rozwdj turystki w oparciu o potencjat terenéw powyrobiskowych, zasoby wéd geotermalnych, walory
przyrodnicze i kulturowe oraz dogodne potozenie obszaru w centrum kraju;

2) Rozbudowa bazy logistyczno-magazynowej:

a) utworzenie regionalnych centréw obstugi tadunkow,

b) wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terenéw inwestycyjnych, w szczegélnosci potozonych
w poblizu weztéw komunikacyjnych oraz terminale integrujace transport drogowy, kolejowy oraz
zegluge $rodlgdowa.

3. W zakresie ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:
1) Rekultywacja terenéw po odkrywkowej eksploatacji wegla brunatnego:

a) okreslenie obszaréw wymagajgcych rekultywaciji i rewitalizacji oraz preferowanych funkcji terendw,

b) rewitalizacja i rekultywacja poprzemystowych terendéw zdegradowanych oraz przystosowanie
ich do petnienia nowych funkgji,

c) odtwarzanie sieci hydrograficznej obszaru, a takze intensyfikacje retencji wod,;

2) Ochrona i poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zachowanie istniejgcych zbiornikdw wodnych i ciekéw oraz przywracanie ich droznosci,

b) zachowanie istniejgcych ekosysteméw zaleznych od wod (mokradtowych) oraz dolin rzek i matych
ciekéw w dotychczasowym sposobie uzytkowania;

3) Ograniczanie negatywnego oddziatywania przemystu:

a) wprowadzanie nowych technologii stuzgcych poprawie jakosci powietrza oraz ograniczanie emisji
przemystowej i emisji niskiej,

b) ochrona przed hatasem przemystowym terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej m.in. poprzez
stosowanie nowoczesnych technologii w przemysle, barier dzwigkochtonnych w postaci pasow
zieleni oraz wykluczenie bezposredniego sgsiedztwa funkcji konfliktogennych,

c) zachowanie terenéw wolnych od zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych obiektdw produkcyjnych
i korytarzy infrastrukturalnych,

d) wprowadzanie stref buforowych wzdtuz brzegéw ciekéw i zbiornikow wodnych w postaci paséw
niskiej roslinnosci;

4) Poprawa bezpieczenstwa powodziowego:

a) zmniejszanie przeptywu wod powodziowych na Warcie poprzez budowe polderu Golina w dolinie
Warty,

b) uwzglednienie dziatanh wskazanych w Planie Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla obszaru
dorzecza Odry (PZRP) oraz programowanych zadan inwestycyjnych.

2.UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
2.1 Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu, geologia, surowce mineralne.

PotoZenie geograficzne, uksztattowanie terenu

Poinocna i potudniowa czes¢ Ziemi Kolskiej roznig sie znacznie miedzy sobg. Pdtnocng cze$é gmin
Przedecz i Babiak obejmuje Pojezierze Kujawskie. Jest to teren objety podczas ostatniego zZlodowacenia
(.battyckiego”) zasiegiem lgdolodu z wyraznymi $ladami jego dziatalnosci. Taki mlodoglacjalny krajobraz
cechuje obszary potoZzone na pétnoc od linii Konin - Kramsk - Brdéw - Przedecz. Najbardziej typowymi
cechami tego obszaru sg: wystepowanie jezior polodowcowych oraz pagérkowaty krajobraz. Cze$¢ Ziemi
Kolskiej potozona na potudnie i wschéd od pradoliny Warty (Wysoczyzna Klodawska, Wysoczyzna
Turecka) uksztaltowana zostata znacznie wczes$niej podczas przedostatniego Zlodowacenia (tzw. stadiat
,Srodkowopolski”). Obszar ten, poddawany dtugotrwatemu oddziatywaniu czynnikdw erozyjnych, ma
charakter dos¢ monotonnej réwniny pozbawionej naturalnych zbiornikdw wodnych, a sie¢ hydrograficzna
jest stosunkowo stabo wyksztalcona. Jedynym urozmaiceniem terenu sg tzw. Pagérki Dgbrowieckie,
bedace jednoczesnie najwyzszym wzniesieniem regionu (150 m n.p.m.).

Topniejgce wody lodowca sptywaty do naturalnych zagtebienh terenu na przedpolu Igdolodu. Wynikiem tego
procesu jest Pradolina Warszawsko-Berlinska, w ktorej obreb Warta wkracza w okolicach Kofa,
jednoczesnie raptownie zmieniajgc swoj kierunek z potudnikowego (pétnoc-potudnie) na rownoleznikowy
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(wschéd-zachod). Na wysokosci Dobrowa, 5km od miasta Kota znajduje sie ujscie Neru - drugiej co do
wielkosci rzeki regionu. Okoliczny krajobraz (Kotlina Kolska) ksztattowany przez wody obu rzek przybrat
forme rozlegtych i ptaskich taraséw nadrzecznych o mato wyraznych granicach. Cechg charakterystyczng
sg liczne starorzecza, okresowo zalewane tgki nadrzeczne oraz piaszczyste wydmy.

Gmina Grzegorzew wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego lezy na obszarze
Wysoczyzny Wiodawskiej nalezgcej do podprowinciji Niziny Potudniowowielkopolskiej. Wg regionalizacji 1G
UAM w skrajnie zachodnia czesci gminy to peryferyjne fragmenty Wyniesienia Kolskiego a na wschodnich
obrzezach skrawek Rowniny Przedeczanskiej oraz nieco wigesze powierzchnie Rowniny Wiodawskiej.
Wiekszos¢ terenu gminy zajmuje rozlegly Basen Rgilewki, genetycznie zwigzany z odwodnieniem moren
czotowych stadiatu leszczynskiego ostatniego zlodowacenia.

Uksztattowanie terenu jest tylko pozornie zréznicowane a deniwelacje ledwo siegajg 30m. W rzezbie
zaznaczajg sie jednak duze formy glacjalne:

- zdenudowana, ptaska wysoczyzna morenowa;

- wysokie terasy denudacyjne w Basenie Rgilewki;

- niska terasa nadzalewowa;

- roZlegte, wilgotne i podmokte dno doliny Rgilewki i jej doptywdw.

Formy postglacjalne reprezentowane sg m.in. przez:

- waly wydmowe (Lgki Ladorudzkie);

- drobne starorzecza Rgilewki;

- ptytkie doliny erozyjno-denudacyjne.

Geologia, surowce mineralne.

Gmina Grzegorzew lezy w obrebie niecki tédzkiej. Powierzchnie podczwartorzedowg budujg utwory kredy
gornej, wyksztalcone w postaci wapieni marglistych i margli piaszczystych. Na nich odlozyly sie
trzeciorzedowe, gdérnomiocenskie piaski i ity z wkiadkami wegla brunatnego. W$&réd osadow
czwartorzedowych dominujg gliny zwatowe zlodowacenia Srodkowopolskiego, budujgce rozlegte potacie
wysoczyzny morenowej i duze fragmenty terasy wysokiej. Dno Basenu Rgilewki wypetniajg holocenskie
piaski rzeczne (mady), namuly organiczne i torfy.

Warunki gruntowe omawianego terenu sg dos¢ zrdéznicowane. Powierzchnie wysoczyznowe budujg
lodowcowe gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. ich podnéze, zwtaszcza nisko potozone powierzchnie
terasy srodkowej, sg z reguly piaszczyste. Dna doliny Rgilewki i jej wiekszych doptywdw charakteryzujg sie
wystepowaniem stabonosnych gruntéw organicznych — torféw, namutéw lub mutkéw préchniczych.

Gmina jest obszarem malo zasobnym w surowce mineralne. Prowadzona od lat, przez réznych
uzytkownikéw i wiascicieli gruntéw, dorywcza eksploatacja piaskow i zwirow w rejonie Grzegorzewa
spowodowata znaczne przeksztatcenie rzezby terenu. W granicach gminy wytypowano dwa obszary
prognostyczne — Kielczewek i Grzegorzew, ale wszystkie dotychczasowe prace poszukiwawcze zi6z
kruszywa naturalnego konczyly sie orzeczeniem lub sprawozdaniami. Specyficzna budowa geologiczna
oraz negatywne wyniki przeprowadzonych zwiadéw geologicznych nie rokujg perspektyw
udokumentowania znaczacych zd6z surowcow okruchowych. Nie pozwala to wigza¢ rozwoju
gospodarczego gminy z jej zasobami surowcowymi. Na terenie gminy wystepowaly zioza torfow,
odznaczajgce sie zmienng migzszoscig, czesto siegajgca kilku metrow, ale zostaly one wyeksploatowane,
0 czym $wiadczg liczne doly potorfowe (widoczne w potudniowej czesci basenu Rgilewki) lub ich
wydobycie wykluczajg wzgledy ekologiczne.

Na terenie gminy sgsiedniej - Gminy Koto znajduje sie ujecie wod termalnych ,KOLO GT-1". Granice
potencjalnego obszaru zasobowego ujecia "Koto GT-1" obejmujg cze$¢ Gminy Grzegorzew.
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Granice potencjalnego obszaru zasobowego ujecia "Koto GT-1"

Gmina Grzegorzew znajduje sie w strefie potencjalnych z6z gazu tupkowego. 7 listopada 2011r firma
Strzelecki Energia Sp. z 0.0. otrzymata koncesje nr 53/2011/p na poszukiwanie zl6z gazu ziemnego na
obszarze Koto — obszar koncesyjny 210 (cze$¢ bloku koncesyjnego: 189, 190, 209, 210, 230). Koncesja
wydana jest na 3 lata. Odwiert badawczy na terenie gminy planowany jest na dzialce 321/6 w Borystawiach
Zamkowych. Poszukiwaniem, zgodnie z prawem geologicznym i gorniczym jest wykonywanie prac
geologicznych w celu odkrycia i wstepnego udokumentowania zasobdw zt6Z kopalin. Zgodnie z ustawg
ten, kto rozpoznat i udokumentowat ztoze kopaliny, stanowigce przedmiot wiasnos$ci Skarbu Panstwa, oraz
sporzadzit dokumentacje geologiczng z dokladnos$cig wymagang do uzyskania koncesji na wydobywanie
kopaliny, moze Zgdac¢ ustanowienia na jego rzecz uzytkowania gérniczego z pierwszenstwem przed
innymi. Dopiero wydajgc koncesje na wydobycie kopaliny zostanie ustanowiony obszar gorniczy oraz
teren gorniczy. Obszarem goérniczym jest przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robdt gorniczych zwigzanych z wykonywaniem koncesji, terenem
gorniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robdt gérniczych zaktadu
gorniczego. Na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. prawo geologiczne i gérnicze — dla terenu
gorniczego mozna sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 104
ustawy obszary i tereny gérnicze uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie art. 95
w/w ustawy udokumentowane ztoza kopalin w celu ich ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W terminie do 2 lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologicznej obszar
udokumentowanego zloza kopalin obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie zgodnie z art. 7 podejmowanie i wykonywanie
dziatalnosci okreslonej ustawg jest dozwolone tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona przeznaczenia
nieruchomo$ci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w odrebnych
przepisach. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmowanie i
wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest dopuszczalne tylko wowczas, jezeli nie naruszy ona
sposobu  wykorzystywania nieruchomo$ci ustalonego w studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w odrebnych przepisach. Powierzchnia obszaru objetego
koncesjg na poszukiwania to 1171,88 km? obejmuje w wojewddztwie kujawsko — pomorskim czedci
powiatow inowroctawskiego — cze$¢ gminy Kruszwica, radziejowskiego czesci gmin Piotrkdw Kujawski,
Radzejow, miasta Radziejéw, Topdlka i powiatu wioctawskiego — czesci gmin Izbica Kujawska i Lubraniec,
w wojewodztwie wielkopolskim w powiecie koninskim - cze$¢ gminy Wierzbinek i cze$¢ gminy Sompolno,
w powiecie kolskim cate gminy: gming Babiak, gming Grzegorzew, gmine Olszéwka oraz czesci gmin:
gminy Osiek Maty, gminy Koto, miasta Kota, gminy Kfodawa, gminy Dabie, gminy Choddéw, gminy
Przedecz. Wniosek o udzielenie koncesji na poszukiwanie gazu tukowego byt pozytywnie zaopiniowany
przez Gmine Grzegorzew.
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Lokalizacja obszaru koncesyjnego nr 210 na tle mapy Polski przedstawia mapa koncesji na poszukiwanie,
rozpoznawanie oraz wydobywanie ropy naftowej, gazu ziemnego i metanu pokiadéw wegla kamiennego
oraz bezzbiornikowe magazynowanie substancji i sktadowanie odpadéw w gérotworze, w tym w
podziemnych wyrobiskach gérniczych wraz ze zozonymi wnioskami, skala 1: 1 000 000 stan na dzien
01.11.2011 r. ( mapa zrédio: Ministerstwo Srodowiska).
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2.2 Wody podziemne

Gmina Grzegorzew potozona jest w wiekszo$ci poza zasiegiem gtdwnych zbiornikéw wdéd podziemnych.
Jedynie czes$¢ lezy na skraju gérnokredowego zbiornika szczelinowo - porowego Turek-Konin-Kolo (GZWP
nr 151). Wg aktualnych danych w Regionie Wodnym Warty nie zostaly ustanowione obszary ochronne
GZWP.

Komunalne ujecie wody znajduje sie we wsi Bylice-Kolonia i zaopatruje w wode mieszkancow wsi: Bylice-
Kolonia, Bylice Wie$, Bartogi, Boguszyniec, Borysfawice Koscielne, Borysfawice Zamkowe, Kielczewek
i Zabtocie, Grzegorzew — cze$¢ przy ul. Autostrada, oraz wsie z terenu gm. Kiodawa.

Gmina Grzegorzew jest zaopatrywana w wode z ujecie Bylice (w obrebie Bylice-Kolonia). Ujecie posiada
pozwolenie wodnoprawne na pobdér wod podziemnych ze studni nr 1a ujmujgcej wody pietra
czwartorzedowego, studni nr 2 i 3 ujmujgcych wody z pietra kredowego. Ocena jakosci wody dla potrzeb
socjalno — bytowych jest pozytywna. Woda wymaga uzdatnienia, ale sg to na ogét zwiekszone zawartosci
zwigzkow zelaza. Nie sg odnotowywane rowniez braki ilosciowe wody.

Z uje¢ zlokalizowanych w sgsiednich gminach obstugiwane sg: Grzegorzew (ujecie w Stellutyszkach, gm.
Kolo), Grodna (ujecie w Olszéwce), Ponetéw Dolny i Tarnéwka (ujecie w Umieniu, gm. Olszowka) oraz
Ladorudzek (ujecie Chetmno, gm. Dabie).

Dodatkowo w miejscowosci Tarndwka znajduje sie ujecie wdd kredowych, z ktérego woda pobierana jest
z glebokosci ok. 40-50 m p.p.t.

Dzieki przepuszczalnemu, piaszczystemu podiozu nisko potozonemu w centralnej czesci gminy, woda
gruntowa wystepuje w sposéb ciagly, a jej zwierciadto ma charakter swobodny. Zasilane sg gtdwnie przez
opady atmosferyczne oraz splywy z terendw wyzej potozonych. W okresach wiosennych roztopow
i wzmozonych opadéw deszczu pewne fragmenty nisko pofozonej czesci gminy sg zalewane Ilub
podtapiane.
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W chwili obecnej brak danych na temat mozZliwego oddziatywania powodowanego przez wydobycie gazu
tupkowego na wody podziemne.

Badania jakosci wod podziemnych sg prowadzone, podobnie jak wod powierzchniowych w obrebie
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Gmina pofozona jest na terenie JCWPd Nr 62 — PLGW
600062 (wg podziatu na 161 czesci obowigzujgcego do roku 2016 - Nr 64)

2.3 Wody powierzchniowe

Teren gminy Grzegorzew pofozony jest w dorzeczu rzeki Warty, a dokladnie w jej prawobrzeznego
doptywu — rzeki Rgilewki. Rgilewka ma na terenie gminy dtugos¢ 12,5 km. Rzeka przyjmuje na obszarze
gminy dwa do$¢ duze cieki: Kietczewska Struge na poinocy i Ortéwke ( 4km) na potudniu, oraz Kanat
Bylice ( 6,2km), Doptyw z Zabtocia oraz Doptyw z Krzykos. Pozostale cieki sg okresowe.

Sie¢ hydrograficzna obnizen dolinnych jest dos¢ gesta, ale niemal wszystkie rzeki i cieki wyprostowano
oraz sztucznie pogtebiono. Pozwolito to na utrzymanie stanu wod na poziomie wyzszym niz bytoby to
mozliwe w warunkach naturalnych oraz na ograniczenie podtopieh uzytkow zielonych w dolinach.

Na omawianym obszarze nie wystepujg wieksze naturalne zbiorniki wodne. Jedynie w cze$ci potudniowej
wystepuja ptytkie, czesciowo zarosniete doty potorfowe.

Rzeka Rgilewka charakteryzuje sie Sniezno-deszczowym ustrojem zasilania. Jest to obszar o bardzo
niskim odplywie, co jest zarbwno wynikiem niedoboru opaddw jak i matej zdolnosci retencyjnej terenéw
wyzZej potoZzonych.

W granicach gminy potozone sg Jednolite Czesci Wod Plyngcych:

* Rgilewka do Strugi Kietczewskiej — RW6000171833249

* Rgilewka od Strugi Kietczewskiej do ujscia — RW6000241833299

+ Oridwka — RW 6000171833289
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2.4 Wody geotermalne

Na terenie gminy Grzegorzew nie wykonano otworéw badawczych w celu okreslenia zasobéw wod
geotermalnych.

W powiecie tureckim, kolskim i koninskim w utworach dolnej kredy znajdujgcych sie na gtebokosci ok. 2000
m ppt. znajdujg sie wody termalne.

Wykorzystane ciepta tych wod jest teoretycznie mozliwe, jako alternatywne Zrodio energii do ogrzewania
obiektéw budowlanych. Wody geotermalne jednak znajdujg sie na bardzo duzej gtebokosci — ok. 2000 m.
oraz sg znacznie zmineralizowane, co w przypadku braku moZliwosci odbioru duzych iloSci ciepta przez
wielkie aglomeracje czyni, ze wykorzystanie tych zrodet jest nieracjonalne ze wzgledu na niewspotmiernie
wysokie nakfady inwestycyjne, do moZliwosci osiggniecia korzysci.

Zrealizowana inwestycja ogrzewania cieplem geotermalnym Uniejowa potwierdza fakty o wysokich
naktadach inwestycyjnych i wysokich kosztach kohcowych ciepta dla odbiorcéw. Przy ciggtym postepie
technologicznym, oraz preferencjach dla korzystania z energii odnawialnej, w nieodlegtej przysztosci wody
geotermalne moga sta¢ sie waznym atutem gminy.

W chwili obecnej brak danych na temat mozliwego oddziatywania powodowanego przez wydobycie gazu
tupkowego na wody geotermalne.

2.5 Klimat

Klimat okolic Kota zwigzany jest z ogdlng cyrkulacjg mas powietrza naptywajgcego gtéwnie znad
potnocnego Atlantyku i basenu Morza Srédziemnego. Wedtug regionalizacji gmina potozona jest na
pograniczu regionu srodkowopolskiego i subregionu kujawskiego, reprezentujgcych obszar stabngcych
wptywdw Atlantyku i Battyku. Amplitudy temperatur sg tutaj nieco mniejsze od przecietnych w Polsce, zima
jest dosy¢ chtodna (Srednia temperatura stycznia - 2.4°C), ale niezbyt dtuga (okoto 85 dni), z nietrwatg
szatg $niezng. Dtuzsze (okofo 98 dni) i ciepte jest lato (+18.0°C w lipcu). Charakterystyczna dla tej czesci
Polski jest niezbyt duza liczba dni pochmurnych (ok. 120). Dlugos$¢ trwania okresu wegetacyjnego wynosi
niespetna 220 dni. Roczna suma opaddw siega 500-550mm. | podobnie jak na wiekszosci terytorium kraju,
rowniez w rejonie Kofa przewazajg wiatry zachodnie, stanowigce blisko pofowe ogdtu wiatrow wiejgcych
w ciggu roku. Wiosng i jesienig wzrasta udziat wiatréw wschodnich. Nadto, stacja IMGW w Kole
odnotowuje duzg (7.3%) iloéé cisz. Srednia wazona wiatréw (bez rozbicia na kierunki) siega 4.2 m/s
a wiatry wiejgce z predkoscig 3-7 m/s stanowig prawie 60% ogodlnego udzatu wiatrow w ciggu roku. Na
mniej zurbanizowanych terenach takie predkosci wiatréw stwarzajg dosy¢ dogodne warunki dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Warunki klimatu lokalnego, chociaz zblizone do przedstawionej wyzej specyfiki
makroklimatu, sg jednak dosy¢ zréznicowane. Najwigekszy, modyfikujgcy wplyw na klimat lokalny ma
obecnos¢ duzego obnizenia terenowego (Basen Rgilewki) z rozleglymi powierzchniami wilgotnych
i podmokiych tgk. Ze wzgledu na niewielkie réznice w uksztaftowaniu i uzytkowaniu poszczegdlnych
terenébw w warunkach klimatu lokalnego wyrézni¢é mozna: powierzchnie wysoczyznowe, charakteryzujgce
sie dobrymi warunkami termicznymi, rownomiernym nastonecznieniem, matg wilgotnoscig powietrza
i dobrym przewietrzaniem oraz nisko potozone powierzchnie terasowe w dolinie Rgilewki, wyrdzniajace sie
mato korzystnymi lub nawet niekorzystnymi warunkami termiczno - wilgotnosciowymi, czestym
wystepowaniem mgiet, zastoisk powietrza i inwersji temperatur oraz ukierunkowanym przewietrzaniem.
DuZze znaczenie, w warunkach klimatu lokalnego, majg doliny drobnych ciekdw, stanowigce kierunki
grawitacyjnego sptywu wychtodzonego powietrza.

2.6 Srodowisko naturalne, roslinno$¢, tereny Zzieleni, $wiat zwierzecy

Krajobraz Wysoczyzny Kiodawskiej w obrebie, ktérej lezy gmina Grzegorzew tworzg rozlegte réwniny o
niskiej lesistosci i ubogiej szacie roslinnej. Sposréd czynnikéw Srodowiskowych najwieksza bariere dla
rozwoju roslinnej produkciji rolnej stanowig niekorzystne stosunki wodne.

Gmina pozbawiona jest powierzchniowych zbiornikéw wodnych i wystepujg okresowe niedobory wody dla
potrzeb gospodarczych.

Szata roslinna nie jest zbyt bogata, ale urozmaicona. Potencjalng roslinnos¢ naturalng stanowig

na obszarze gminy:

- siedliska gragdéw

- kontynentalne bory mieszane

“fegi i olsy.

Roslinnos¢ rzeczywista odznacza sie na ogot nieduzym stopniem naturalnosci. Kompleksy lesne
zdominowane sg przez drzewostan sosnowy borow swiezych i mieszanych $wiezych. Lasy prywatne sg
raczej nieliczne i rozdrobnione, zdominowane przez mtode drzewostany sosnowe, brzozowe lub olchowe,
ale stanowig one bardzo wazne drobne ekosystemy ostojowe. Gtéwnymi powierzchniami czynnymi
biologicznie sg rozlegte zbiorowiska tgk i pastwisk z enklawami roslinnosci wodnej i bagiennej. Tylko
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nieliczne fragmenty laséw, potozone pomiedzy Budami Tarnowskimi i przysiotkiem Gapsa, sg atrakcyjne
pod wzgledem turystycznym.

Swiat zwierzecy jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju. Na rozlegtych terenach fgkowych szczegdlnie
bogata jest fauna ptazow. Fauna ryb ogranicza sie do gatunkéw pospolitych. W rzekach, duzy wplyw na
ilos¢ i jako$¢ ryb ma zty stan czystosci ich wéd. Dogodne warunki do Zzerowania i gniazdowania ptakéow
wodno-btotnych i drapieznych stwarzajg urozmaicone ekosystemy tgkowo-lesne i wodne potudniowej
czesci gminy.

Na obszarze gminy nie ma terenéw objetych ochrong rezerwatowg. Wg aktualnie dostepnych powszechnie
danych niewielka cze$¢ poinocna obszaru gminy znajduje sie na Goplansko-Kujawskim obszarze
chronionego krajobrazu. Dolina Rgilewki oraz doliny jej doptywdw tworzg lokalny system powigzan
przyrodniczo-ekologicznych. Na terenie gminy wystepujg obszary cenne przyrodniczo. Sg to kompleksy
le$ne, doliny rzeczne i parki podworskie. Wilgotne i bagienne doliny rzeczne sg ostojg dzikich ptakdéw.
Rzeka Rgilewka jest doptywem Warty, ktérej dolina jest objeta siecig ekologiczng Natura 2000.

Na terenie Gminy Grzegorzew ochronie prawnej podlegaja:

Goplansko — Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony uchwatg Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Koninie nr 53 z dnia 29.01.1986 roku (Dz. Urz. Woj. Konihskiego Dz. Urz. z 1986 r. Nr 1, poz. 2)
w sprawie ustalenia obszaréw krajobrazu chronionego na terenie Wojewddztwa Koninskiego i zasad
korzystania z tych obszarow. Obszar zostat utworzony w celu ochrony obszaru zblizonego do stanu
naturalnego oraz zapewnienia spofeczenstwu warunkéw niezbednych dla regeneracji sit w Srodowisku
reprezentujgcym korzystne wiasciwosci dla rozwoju turystyki i wypoczynku. Uchwate zmieniono
Rozporzgdzeniem Nr 14 Wojewody Koninskiego z dnia 23.07.1998 r. zmieniajgcym uchwate w sprawie
ustalenia obszaréw krajobrazu chronionego na terenie wojewodztwa koninskiego i zasad korzystania z tych
terenow (Dz. Urz. Woj. Koninskiego Dz. Urz. z 1998 r. Nr 28/98, poz. 144)

Goplansko - Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje swoim zasiegiem niewielkg cze$¢ gminy.
Goplansko-Kujawski obszar chronionego krajobrazu zajmuje tgcznie powierzchnie 68.012,02 ha i potozony
jest w wojewodztwach kujawsko-pomorskim oraz wielkopolskim. Specyfikg tego obszaru jest urozmaicona
rzezba terenu, ksztaltowana przez liczne wzniesienia i formy rynnowe uksztattowane w okresie
Zlodowacenia $rodkowopolskiego i zlodowacenia battyckiego. O walorach krajobrazowych decydujg
urozmaicona rzezba terenowa, z licznymi jeziorami i dolinami rzecznymi oraz z niewielkimi lasami (grady
ubogie i zyzne, fegi wigzowo-jesionowe oraz dgbrowy)

Waznym elementem krajobrazu gminy sg kompleksy lesne i pozostatosci parkow dworskich. Uktad parkéw
pochodzi z przetomu XIX i XX w., ale drzewostany zostaly zniszczone i zaniedbane. Cenne okazy —
kasztanowce znajdujg sie na pozostatosciach parku w Borystawicach Zamkowych oraz przy Kosciele
Parafialnym w Grzegorzewie.

Ochrong konserwatora przyrody na terenie Gminy objete sa:

- XIXw. Park krajobrazowy w Borysfawicach Zamkowych gtéwnie z jesionami i kasztanowcami,

- pozostatosci parku krajobrazowego ok. 1900 r. w Bylicach,

- XIXw. czynne cmentarze parafialne w Grzegorzewie i Borystawicach Koscielnych.

2.7 Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Grzegorzew charakteryzuje sie przecietnymi warunkami glebowymi. Ogélny wskaznik rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, wedtug klasyfikacji IUNG w Putawach wynosi 61,0, przy S$redniej bylego
wojewoddztwa koninskiego 59,1 pkt oraz sredniej krajowej 66,6 pkt. Grunty orne zajmujg okoto 2/3 ogdine;j
powierzchni gminy, ale niemal w pofowie s3 to gleby stabe, napiaskowe, kl. V-VI, zaliczane do komplekséw
zytnich 6 i 7 oraz kompleksu zboZzowo — pastewnego stabego. Zajmujg one gtownie nisko potozone
powierzchnie terasy nadzalewowej. Lokalnie kompleksom tym towarzyszg gleby rolniczo nieprzydatne, klas
Vlz i nieuzytki. Znacznie korzystniej, z punktu widzenia uzytkowania rolniczego, przedstawia sie sytuacja
na obszarze wysoczyzny morenowej oraz wysokich teras erozyjnych. Udziat stabych gleb Zytnich,
zwiaszcza kompleksu Zytnio- fubinowego jest tu niewielki. DuZze potacie terenu zajmujg natomiast gleby
kompleksow: zytniego dobrego, pszennego-zytniego, wytworzone z pisakdw na glinie, wzglednie piaskow
piskow gliniastych na glinie. Najwieksze walory produkcyjne majg gleby klas. llla i IVa, komplekséw
pszennych nr 2 i 4, wytworzone z piaskow gliniastych mocnych i glin. Zajmujg one tgcznie ponad 40%
powierzchni gruntow gruntdéw ornych, gtéwnie w zachodniej i wschodniej czesci gminy, stanowigc naturalng
baze zywieniowg gminy i stwarzajgc dobre warunki dla wysokotowarowej produkciji rolnej.

Wobec niskiej wartosci produkcyjnej znacznej czesci gleb, zwtaszcza pétnocnej i centralnej cze$ci gminy
a jednoczesnie znacznego (blisko20%) udziatu uzytkow Zzielonych szczegdlnego znaczenia nabiera
hodowla bydta.

W Basenie Rgilewki duze fragmenty terenu zajmujg stabe i $rednie uzytki zielone, wytworzone m.in. na
chronionych glebach torfowych, mutowo-torfowych i murszowatych. Z uwagi na ich korzystne
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rozmieszczenie, duzy udziat oraz petnione funkcje przyrodniczo-ekologiczne, tereny te zastugujg na
szczegolng ochrone.

Razem uzytki rolne stanowig 6 211 ha, w tym:

. grunty orne — 62 %

. sady — 1,65 %

. trwale uzytki zielone (fgki, pastwiska) — 20,1 %.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce klasy bonitacyjne gleb:
= klasa bonitaciji llla — 18 %,

= klasa bonitaciji lllb — 10 %,

= klasa bonitacji IVa — 15 %,

= klasa bonitacji IVb - 7 %,

= klasa bonitacji V- 33 %,

= klasa bonitacji VI — 16 %,

= klasa bonitacji VIz— 1 %.

Najlepsze gleby wystepujg w okolicach Tarnéwki, Ponetowa Dolnego oraz Borystawic.

2.8 Stan $rodowiska

Wody podziemne

Celem monitoringu jakosci woéd podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wod
podziemnych, sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzgdzania
zasobami wod podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dzatann ochronnych (Program PMS).
Monitoring wod podziemnych jest w Polsce prowadzony w sieciach: krajowej, regionalnych i lokalnych.
Przedmiotem monitoringu do roku 2015 byto 161 jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPd), a od roku
2016 sg 172 jednolite czes$ci wdéd podziemnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw narazonych na
zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego (OSN), znajdujgcych sie na terenie niektorych JCWPd. Wyniki
badan i ocen wykonywanych w ramach monitoringu jako$ci wod podziemnych stuzg do optymalizacii
dziatan zwigzanych z ochrong i gospodarowaniem zasobami wod podziemnych, majgcych na celu
utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu wod podziemnych; sg takze wykorzystywane na potrzeby
wypetiania obowigzkow sprawozdawczych wobec Komisji Europejskiej wynikajacych z dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej) (Dz. Urz. WE L 327 z22.12.2000,
str. 1), dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu (tzw. dyrektywy ,corki”’) (Dz. Urz. UE L
372 z 27.12.2006, str. 19) oraz dyrektywy Rady z dnia 12 grudnia 1991 r. w sprawie ochrony wod przed
zanieczyszczeniami powodowanymi przez azotany pochodzenia rolniczego (tzw. dyrektywy azotanowej)
(Dz. Urz. WE L 375 2 31.12.1991, str. 1).

Badania jako$ci wod podziemnych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzone sg przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska.

Monitoring diagnostyczny jednolitych czesci wod podziemnych prowadzony jest w celu dokonania oceny
wptywu oddziatywan wynikajgcych z dziatalno$ci czowieka oraz dlugoterminowych zmian wynikajgcych
zaréwno z warunkow naturalnych, jak i antropogenicznych. Monitoring diagnostyczny dotyczy wszystkich
jednolitych czesci wod podziemnych wydzielonych na terenie kraju. W 2019 roku Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit monitoring diagnostyczny stanu
chemicznego jednolitych czes$ci wéd podziemnych. Préobki wéd podziemnych pobrano w 1289 punktach
pomiarowych. Wyniki oznaczen terenowych i laboratoryjnych poddano analizie i wyznaczono klasy jakosci
wod podziemnych w punktach pomiarowych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych
czesci wod podziemnych (Dz. U. 2019 poz. 2148) klasyfikacja elementow fizykochemicznych stanu waéd
podziemnych obejmuje pie¢ nastepujgcych klas jakosci wéd podziemnych:

| klasa — wody bardzo dobrej jakosci,

Il klasa — wody dobrej jakosci,
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[l klasa — wody zadowalajgcej jakosci,

IV klasa — wody niezadowalajgcej jakosci ,

V klasa — wody Ztej jakosci.

Zestawienie tabelaryczne z klasyfikacjg wod podziemnych: 2019 - Klasy jakosci wéd podziemnych -
monitoring jakosci woéd podziemnych - monitoring diagnostyczny ,opracowano na podstawie danych
Inspekcji Ochrony Srodowiska uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska” Aktualno$é
udostepnionych informacji zgodna z datg ich przygotowania (czerwiec 2020).

Syntetyczne przedstawienie wynikdw badan przedstawia mapa.

W Kole oraz w Leszczach monitoring diagnostyczny w roku 2019 wykazat Il klase jako$ci wod
podziemnych.
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Dane uzyskane podczas badan monitoringowych w 2019 roku postuzyty do oceny stanu jednolitych cze$ci
wod podziemnych, ktéra zostata wykonana zgodnie z zasadami okre$lonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu jednolitych czesci woéd podziemnych (Dz. U. 2019 poz. 2148) w podziale na 172 JCWPd.
Syntetyczne przedstawienie wynikdw oceny przedstawia mapa. Ocena stanu jednolitych czesci waéd
podziemnych wg danych z 2019 roku w podziale na 172 JCWPd wykazuje stan JCWPd 62 byt staby.

Monitoring operacyjny jednolitych czesci wod podziemnych prowadzony jest w celu dokonania oceny
stanu chemicznego wszystkich JCWPd uznanych za zagrozone niespetnieniem okreslonych dla nich celow
Srodowiskowych oraz stwierdzenia obecnosci dtugoterminowych tendencji wzrostowych stezenia wszelkich
zanieczyszczen pochodzenia antropogenicznego. Monitoringiem operacyjnym objete sg te JCWPd, ktére
zarowno w procesie wstepnej oceny stanu chemicznego (wykonanej w 2005 r.) jak i kolejnych zostaty
uznane za zagrozone nieosiggnieciem dobrego stanu w 2015 r. lub sg o stwierdzonym stabym stanie
chemicznym lubl/i ilogciowym. Zgodnie z programem Panstwowego Monitoringu Srodowiska na lata 2007—
2009, monitoring operacyjny przeprowadzony zostat w latach 2008, 2009, 2011. W roku 2013 dla JCWPd
64 w Kole w punkcie nr 1914 ocena wykazata klase jakosci IV (surowa) i lll klase jakosci (kohcowa)
z uwaga, iz tylko pH wskazuje na 1V klase jakosci (parametr terenowy). W roku 2014 dla JCWPd 64 w Kole
ocena wykazata klase jakosci Ill (surowa) i Il klase jakosci (korncowa) Monitorig operacyjny w_roku 2015
prowadzony byt takze w Kole, ocena wykazata klase surowa lll, koncowg Il, przyczyng zmiany klasy
jakosci Fe i HCO3 (geogeniczne pochodzenie) i O2 (parametr terenowy) w Il klasie jakosci, glebokosé
otworu 56 m, otwor zafiltrowany w marglach. Monitoring operacyjny w roku 2017 prowadzony byt w Kole w
punkcie nr 1914, ocena wykazata wg wskaznikow nieorganicznych klase lll, klase jakosci (surowa) — llI
oraz Il klase jakosci koncowg. Przyczyng zmiany klasy w roku byto: Fe (geogeniczne pochodzenie) i O2
(pomiar w zréznicowanych warunkach srodowiskowych) w Il klasie jakosci, gteboko$¢ otworu 56 m, otwor
zafiltrowany w marglach. Na terenie gminy Klodawa w obrebie JCWPd 62 w Leszczach, punktach
oznaczonych nr 1291. 1292, 1293, 1294 o wspotrzednych PUWG 1992 X: 491317,47 Y: 493582,64 na
glebokosci stropu warstwy wodonosnej 165,0 m, 82,70 m, 32 m, 22 m ocena wykazafa V klase jakosci
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(surowa i koncowa). Monitoring operacyjny w roku 2018 w obrebie JCWPd 62 w Leszczach, punkcie
oznaczonym nr 1291 na gtebokos$ci stropu warstwy wodonosnej 165,0 m — zaréwno wiosng jak i jesienig
ocena wykazata IV klase jakosci ( surowa i koncowa). W punkcie oznaczonym nr 1292 na glebokosci
stropu warstwy wodonosnej 82,7 m wiosng - klasa jakosci — wskazniki fizycznochemiczne lll, klasa
koncowa lll. W tym samym punkcie jesienig — klasa jakosci V, klasa koncowa V. W punkcie oznaczonym nr
1293 na gtebokosci 32m — wiosng — obie klasy jakosci IV, jesienig obie klasy jako$ci V. W puncie
oznaczonym 1294 na gtebokos$ci 22m — wiosng i jesienig — obie klasy jakosci klasa V.

Najblizej terenéw opracowania w granicach JCWPd 62 w Kole w roku 2018 w punkcie PUWG 1992 X —
476739,36 Y- 481546,49 (Nr monbada 1914) badania wod podziemnych prowadzone w ramach
monitoringu operacyjnego wykazaty:

Gtebokos¢ do stropu warstwy wodonosnej 30,2 m — wiosha

Klasa jakosci wskaznikéw fizyczno-chemicznych — llI

klasa jakosci koncowa — Il - Fe (geogeniczne pochodzenie) i O2 (pomiar w zréznicowanych warunkach
Srodowiskowych) w Il klasie jakosci, gteboko$¢ otworu 56 m, otwor zafiltrowany w marglach

Glebokos$¢ do stropu warstwy wodonosnej 530,2 m — jesien

Klasa jakosci wskaznikéw fizyczno-chemicznych — Il

klasa jakosci koncowa — Il - Fe (geogeniczne pochodzenie) i O2 (pomiar w zréznicowanych warunkach
Srodowiskowych) w Il klasie jakosci, gteboko$¢ otworu 56 m, otwor zafiltrowany w marglach

Monitoring badawczy jednolitych czesci wdéd podziemnych moze by¢ ustanowiony w odniesieniu do
pojedynczej JCWPd lub jej fragmentu w celu wyjasnienia przyczyn nieosiggniecia okreslonych dla niej
celéw srodowiskowych, ktérych wyjasnienie nie jest mozZliwe na podstawie danych oraz informaciji
uzyskanych w wyniku pomiaréw i badan prowadzonych w ramach monitoringu diagnostycznego
i operacyjnego. Ponadto, monitoring badawczy wprowadza sie w celu wyjasnienia przyczyn niespetnienia
celéw srodowiskowych przez dang JCWPd jesli z monitoringu diagnostycznego wynika, ze wyznaczone
cele srodowiskowe nie zostang osiggniete, i gdy nie rozpoczeto realizacji monitoringu operacyjnego stanu
chemicznego dla tej JCWPd. Monitoring badawczy wprowadza sie réwniez w sytuacji przypadkowego
zanieczyszczenia JCWPd w celu zdentyfikowania zasiegu przestrzennego oraz poziomu stezen
zanieczyszczen.

W 2021 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit
monitoring operacyjny stanu chemicznego wybranych jednolitych czesci wéd podziemnych. Prébki wéd
podziemnych pobrano w 380 punktach pomiarowych.
Wyniki oznaczen terenowych i laboratoryjnych poddano analizie i wyznaczono klasy jakosci wod
podziemnych w punktach pomiarowych. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27
sierpnia 2021 w sprawie kryteridéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. 2021
poz. 1576) klasyfikacja elementéw fizykochemicznych stanu wod podziemnych obejmuje piec
nastepujacych klas jakosci wod podziemnych:

| klasa — wody bardzo dobrej jakosci,

Il klasa — wody dobrej jakosci,

Il klasa — wody zadowalajgcej jakosci,

IV klasa — wody niezadowalajgcej jakosci ,

V klasa — wody Ztej jakosci.

2021 - Klasy jakosci wod podziemnych - monitoring jako$ci wod podziemnych - monitoring operacyjny:
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Syntetyczne przedstawienie wynikdw badan przedstawia mapa.
W Kole monitoring diagnostyczny w roku 2021 wykazat Il klase jakosci woéd podziemnych, w Leszczach IV
klase.

Wody powierzchniowe

W granicach gminy potozone sg Jednolite Czesci Wod Plyngcych:

* Rgilewka do Strugi Kietczewskiej — RW6000171833249

* Rgilewka od Strugi Kietczewskiej do ujscia — RW6000241833299

+ Oridowka — RW 6000171833289

Ocena stanu wéd na obszarze dorzecza Odry zawarta jest w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z2016 r. poz.1967)

Rgilewka do Strugi Kielczewskiej oraz Ortdéwka sg potokami nizinnymi piaszczystymi (17), majg status
ciekow naturalnych. Rgilewka od Strugi Kietczewskiej do ujscia jest zaliczana do matych i Srednich rzek na
obszarze bedgcym pod wptywem procesoéw torfotworczych (24) ma status cieku naturalnego.

Ustanowione Cele srodowiskowe dla JCWP rzecznych na obszarze dorzecza Odry:

Dla JCWP RW 6000171833249 - dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny (poz.968 tabela 53)
Dla JCWP RW 6000241833299 - dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny (poz.1340 tabela 53)
Dla JCPW RW 6000171833289 - - dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny (poz.969 tabela 53)

Dla JCWP RW 6000171833249, RW 6000241833299, JCPW RW 6000171833289 stwierdzono stan
JCWP Zly, ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona, JCWPW sg monitorowane.

Zestawienie wszystkich JCWPd wraz ze wskazaniem odstepstw:

Dla JCWP RW 6000171833249 - Rgilewka do Strugi Kielczewskiej przewidziano przediuzenie terminu
osiggniecia celu srodowiskowego do 2027 r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W Zlewni JCWP
wystepujg presje: presja przemystowa, nierozpoznana presja. W programie dziatan zaplanowano dziatanie
obejmujgce przeglad pozwolen wodnoprawnych na wprowadzanie $ciekow do wéd lub do ziemi przez
uzytkownikow w zlewni JCWP z uwagi na zagrozenie osiggniecia celow srodowiskowych, zgodnie z art.
136 ust. 3 ustawy - Prawo wodne, majgce na celu szczegdtowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej
presji tak, aby mozliwe bylo osiggniecie wskaznikdw zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi
jednak na czas niezbedny dla wdroZzenia tego dziatania, nastepnie konkretnych dziatahh naprawczych,
a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢
osiggniety do roku 2027.
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Dla JCWP RW 6000241833299 - Rgilewka od Strugi Kielczewskiej do ujscia przewidziano przedtuzenie
terminu osiggniecia celu Srodowiskowego do 2027 r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
W zZlewni JCWP wystepujg presje: nierozpoznana presja, presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe zwigzane z uporzgdkowaniem gospodarki $ciekowej, ktore jednak nie
bedg wystarczajgce do osiggniecia wskaznikéw dobrego stanu. W zwigzku z tym w programie dzatan
zaplanowano dziatanie obejmujgce przeglad pozwolerh wodnoprawnych na wprowadzanie sciekow do wod
lub do ziemi przez uzytkownikow w zlewni JCWP z uwagi na zagrozenie osiggniecia celéw
Srodowiskowych, zgodnie z art. 136 ust. 3 ustawy - Prawo wodne, majgce na celu szczegotowe
rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presiji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikdw zgodnych z
wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdroZenia tego dziatania, nastepnie
konkretnych dziatarh naprawczych, a takze okres niezbedny, aby wdroZzone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie moégt by¢ osiggniety do roku 2027.

Dla JCWP RW 6000171833289 - Oriéwka przewidziano przediuzenie terminu osiggniecia celu
srodowiskowego do 2021 r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje
presja komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzgdkowanie
gospodarki sciekowej, ktére sg wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajgcym dla
osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozZzenia dziatan, a takze okres
niezbedny aby wdrozone dzatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiagniety do
roku 2021.

Powietrze atmosferyczne

Wystepujgce na terenie gminy zrodfa zanieczyszczen powietrza z uwagi na rodzaj wprowadzonych do

Srodowiska zanieczyszczenh mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: powodujgce wysokag oraz niskg

emisje.

Zanieczyszczenia podstawowe (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i pyl) powstajg glownie podczas

spalania paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, kottowniach lokalnych i zaktadach pracy. Stezenia

tych zanieczyszczen charakteryzujg sie wyrazng zmiennoscig w ciggu roku, w sezonie zimowym nastepuje

wzrost ilosci dwutlenku siarki i pylu. Na jakos¢ powietrza wplywajg takze zanieczyszczenia powstajgce w

wyniku procesow technologicznych, emitowane ze Zrédet mobilnych oraz zanieczyszczenia wtérne

powstajgce w wyniku reakcji i przemian zwigzkéw w zanieczyszczonej atmosferze. Zanieczyszczenia

usuwane sg z atmosfery poprzez proces suchego osiadania lub wymywania przez opady atmosferyczne

oraz w wyniku reakcji chemicznych, ktére prowadza do powstania innych zwigzkéw chemicznych zwanych

zanieczyszczeniami wtérnymi. Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem polega na zapobieganiu

przekraczania dopuszczalnych stezeh substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu i ograniczaniu ilosci lub

eliminowaniu wprowadzania do powietrza tych substancji.

Na jakos¢ powietrza na terenie gminy ma wpltyw wiele czynnikow, do ktorych zaliczy¢ nalezy:

- strumien zanieczyszczen powietrza doplywajgcy spoza terenu gminy,

- punktowe zrodta emisji z jednostek organizacyjnych,

- punktowe Zzrodia emisji tworzgce tzw. niskg emisje, jak np. mafe kottownie, piece indywidualnych
gospodarstw domowych,

- emisja powierzchniowa,

- emisja wtérna zanieczyszczen pytowych spowodowana warunkami atmosferycznymi i ruchem pojazdéw,

- ruch pojazdéw na drogach powodujgcy emisje zanieczyszczen ,komunikacyjnych”.

Na terenie gminy nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej, a zaopatrzenie w ciepto odbywa sie
z indywidualnych Zrédet. Wazniejsze podmioty gospodarcze posiadajg zmodernizowane systemy grzewcze
i technologiczne zrédta energii — na olej i energie elektryczng. Sg to: ,GLASPO”, ,ANDROPOL”, UBOJNIA
Krzysztof Mejser, ,PREM”.

Pozostate Zrodta to tzw. niska emisja z mniejszych podmiotéw gospodarczych, indywidualnych systeméw
grzewczych oraz zanieczyszczenia komunikacyjne.

Obiekty uzytecznosci publicznej zmodernizowane pod katem zaopatrzenia w ciepto:

Ludowy Bank Spotdzielczy w Strzatkowie Oddziat w Kole — zainstalowane kotly olejowe,

Apteka ,Pod Ztotym Tygielkiem” — ogrzewanie olejowe,

Szkota Podstawowa w Barlogach i w Bylicach Kolonii — ogrzewanie olejowe.

Zaopatrzenie w ciepto pozostalych obiektow uzyteczno$ci publicznej odbywa sie poprzez weglowo-
miatowe Zrodta ciepta. Zaopatrzenie w cieplo obiektdw mieszkalnych odbywa sie przewaznie poprzez
paleniska piecowe lub w nowszych budynkach lokalne instalacje centralnego ogrzewania. Giownym
czynnikiem grzewczym na obszarach jest wegiel i jego pochodne. Sporadycznie wystepujg instalacje
centralnego ogrzewania oparte na oleju opatowym lub gazie propan - butan.

Na terenie gminy Grzegorzew znajdujg sie wybudowane elektrownie wiatrowe o fgcznej mocy 9,2 MW.
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Celem corocznej oceny jakosci powietrza jest uzyskanie informacji o stezeniach zanieczyszczen

na obszarze stref, w tym aglomeracji, w zakresie umozliwiajgcym:

- dokonanie klasyfikacji stref w oparciu o przyjete kryteria — dopuszczalny poziom substancii
w powietrzu oraz poziom dopuszczalny powiekszony o margines tolerancji, a tak’e poziom
docelowy, poziom celu dtugoterminowego okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw. Klasyfikacja stanowi podstawe do podjecia decyZzji o potrzebie
dziatan na rzecz poprawy jakos$ci powietrza w strefie (opracowanie programéw ochrony powietrza);

- wskazanie prawdopodobnych przyczyn wystepowania ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen
w okreslonych rejonach; okreSlenie przyczyn wystepowania ponadnormatywnych stezen,
w rozumieniu wskazania zrodet emisji odpowiedzialnych za zanieczyszczenie powietrza w danym
rejonie, czesto wymaga przeprowadzenia ztozonych analiz, z wykorzystaniem obliczeh za pomocag
modeli matematycznych. Analizy takie stanowig element programu ochrony powietrza;

- wskazanie potrzeb w zakresie wzmocnienia istniejgcego systemu monitoringu i oceny. W trakcie
oceny rocznej prowadzona jest analiza pod katem wskazan do reorganizacji systemu monitoringu
w wojewodztwie.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony roslin,

dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

« do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomow
dopuszczalnych, pozioméw docelowych;

« do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczenh na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz
nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines toleranciji;

* do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest
okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;

« do klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;
« do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujgcych na jej obszarze
i wigze sie zwymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jako$ci.
Stan jakosci powietrza (imisja zanieczyszczen) zalezy od rozmieszczenia zrodet emisji oraz od czynnikow
powodujgcych rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen. W zwigzku z tym jest zmienny w czasie
i przestrzeni, a amplituda wartosci stezen zanieczyszczen moze wahaé sie o kilkka rzedéw wielkoSci
(zaleznie od substancji).
Zagrozenie zlg jakoscig powietrza, z wyjgtkiem wystepowania stezen ozonu, charakteryzuje zwykle tylko
tereny glownych skupisk ludno$ci w starym budownictwie, wystepuje ono nie wedlug granic
administracyjnych, ale liniowo wzdtuz tras komunikacyjnych.
Najwieksze Srednioroczne stezenia zanieczyszczen w gminie sg gtéwnie wynikiem oddziatywania licznych
niskich emitoréw o matej emisji jednostkowej (w tym domowych kominéw skupionych zwykle w srodkowych
czesciach miejscowosci ze starg zabudowg) i w mniejszym stopniu wptywu wysokich emitoréw o znacznej
emisji jednostkowej. Niekorzystne warunki w zakresie jakosci powietrza wystepujg wzdtuz ulic o zwartej,
obustronnej zabudowie, bedacych tranzytowymi ciggami komunikacyjnymi. W takich obszarach zazwyczaj
wystepujg podwyzszone stezenia NO,, CO, formaldehydu, benzenu, itp.

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny srodowiska ksztattujg nastepujgce podstawowe typy Zrodet hatasu:

- komunikacyjne (drogowe, kolejowe, lotnicze),

- przemystowe,

- komunalne.

Badania hatasu wskazujg na poszerzanie obszarbw o niekorzystnym klimacie akustycznym,
co w konsekwencji prowadzi do objecia szkodliwym wplywem hatasu coraz wiekszej liczby ludzi. Dane
dostepne w literaturze méwig o tym, ze okofo 1/3 mieszkancow Polski narazona jest na ponadnormatywny
hatas. Wplyw hatasu na zdrowie i samopoczucie ludzi nie zostat jeszcze w petni rozpoznany. Niemniej
z dotychczasowych badan wynika, Ze hatas jest odpowiedzialny za wiele schorzeh natury
psychosomatycznej. Stad potrzeba podejmowania dziatan na rzecz ochrony przed hatasem.

Zagadnienia dotyczgce halaséw przemystowych sg dobrze rozpoznane, istniejgce konflikty na terenie
gminy Grzegorzew majg zwykle charakter lokalny, a obowigzujgce regulacje prawne oraz dostepne
technologie i metody zmniejszania hatasu, umozliwiajg skuteczng eliminacje istniejacych zagrozen.

Na terenie kraju oceny stanu klimatu akustycznego i poziomu zagroZzenia hatasem dokonywane sg na
podstawie wynikow akcji pomiarowych realizowanych przez Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony
Srodowiska zgodnie z zatozeniami systemu kontrolowania i ewidencji obiektow emitujgcych hatas.

31




Obowigzujgce obecnie procedury lokalizacyjne, system opracowywania przez inwestoréw raportow
oddziatywania projektowanych inwestycji na Srodowisko oraz system kontroli i egzekucji pozwalajg
znacznie ograniczy¢ negatywny wplyw na komponenty $Srodowiska zwigzane z emisjg hatasu
Z poszczegdlnych obiektow.

Rosngcy problem stanowi hatas komunikacyjny, ktéry zalezy od gestosci sieci drogowej i natezenia ruchu.
Do zrodet hatasu komunikacyjnego (drogowego) nalezy zaliczy¢:

- pojazdy samochodowe,

- inne pojazdy i maszyny poruszajgce sie po drogach za pomocag wlasnego napedu,

- drogi jako umowne liniowe zrédta hatasu.

W ostatnich latach na terenie gminy Grzegorzew nie byly prowadzone pomiary hatasu. Najwieksze
natezenie ruchu na terenie Gminy wystepuje na drodze krajowej nr 92 relacji Poznan-Warszawa, ktorej
dtugo$¢ w granicach gminy wynosi 9,159 km.

Przez gmine przebiega takze linia kolejowa Warszawa-Poznan, na ktorej znajduje sie stacja kolejowa
Barlogi oraz linia kolejowa relacji Gdynia-Katowice. Skrzyzowanie obu linii kolejowych znajduje sie w
miejscowosci Grodna. W roku 2008, na zZlecenie PKP Polskie Linie Kolejowe SA, WIOS-Poznan wykonat
pomiary hatasu kolejowego w otoczeniu magistralnej linii kolejowej nr 003 (E-20) Kunowice-Warszawa,
jednej z pierwszych w Polsce, przystosowanych do europejskiego systemu szybkich przewozéw.
Na odcinku Budki Nowe, gm. Osiek Maly — Barlogi, gm. Grzegorzew réwnowazny poziom hatasu
kolejowego w porze dziennej Laegp Wynosit 47.8-60.4 dB a w porze nocnej Laegn 47.3-57.0 dB.
Przekroczenia, obowigzujgcych wowczas poziomoéw dopuszczalnych dotyczyly wylgcznie terendw
wiejskich i dochodzity do 5.4 dB (Bartogi) w ciggu dnia i 7.0 dB w porze nocnej (réwniez Barlogi).

Klimat akustyczny gminy Grzegorzew ksztattowany jest w duzej mierze przez hatas komunikacyjny,
a gtébwnym jego zrédiem jest droga krajowa nr 92.

Wg pomiaru ruchu dokonanego przez GDDKIA na drodze krajowej nr 92 na odcinku Kolo — Kiodawa
w roku 2010 Sredni dobowy ruch pojazdéw silnikowych wyniost 8541 pojazdow, ( roczny 3.117.465) w tym
motocykle - 29, samochody osobowe i mikrobusy — 5035, lekkie samochody ciezarowe, dostawcze — 962,
samochody ciezarowe bez przyczep — 502, samochody ciezarowe z przyczepami — 1943, autobusy — 55,
ciggniki rolnicze — 15, rowery — 14.

Wg pomiaru dokonanego przez GDDKIA na drodze krajowej nr 92 na odcinku Koto — Klodawa w roku 2015
Sredni dobowy ruch pojazdéw silnikowych wynidst 7281 pojazdoéw, ( roczny 2.657.565) w tym motocykle -
32, samochody osobowe i mikrobusy — 5020, lekkie samochody ciezarowe, dostawcze — 721, samochody
ciezarowe bez przyczep — 290, samochody ciezarowe z przyczepami — 1167, autobusy — 32, ciggniki
rolnicze — 19, rowery — 17.

Widoczny jest wyrazny spadek ruchu pojazdéw ciezarowych bez przyczep oraz samochoddw ciezarowych
z przyczepami oraz autobuséw. Ruch tranzytowy systematycznie przenosi sie na przebiegajgca
w odlegtosci ok. 3,7 km od potudniowej granicy gminy autostrade A2. Studium wskazuje na przekroczenie
hatasu w odlegtosci 170 m od drogi krajowej. Z powyzszych danych wynika koniecznos¢ stosowania
zabezpieczen dzwiekochtonnych dla istniejgcych terenéw zabudowy podlegajacych ochronie akustycznej
znajdujacej sie w strefie przekroczenia hatasu wzdiuz drogi krajowej. W strefie tej nie mozna lokalizowaé
nowych terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej lub przy ich lokalizacji nalezy wykona¢ Srodki
zabezpieczajace.

Aktualne dane o przekroczeniu standardow jakosci Srodowiska powodowanych przez drogi krajowe wg
danych uzyskanych od GDDKIA Oddziat w Poznaniu, wskazujg odlegto$ci negatywnego oddzatywania
drogi krajowej nr 92 na terenie gminy Grzegorzew do minimum 120 od zewnetrznej krawedz drogi
krajowej. Zmiang studium objeto teren zblizony do drogi krajowej. Teren ten przeznaczono pod dominujgcg
funkcje przemystowg, bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P. Na terenie tym w odlegtosci
mniejszej niz 120 m od zewnetrznej krawedz jezdni drogi krajowej zakazuje sie lokalizacji nowych terenéw
oraz obiektow szpitali i doméw opieki spotecznej, terendw oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw oraz budynkdéw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe, na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe, na cele mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe.

3. DZIEDZICTWO KULTUROWE | DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
3.1 Zarys historii gminy.

Pierwsze udokumentowane wzmianki o Grzegorzewie pochodzg z 1236 roku, kiedy to Wiadystaw Odonic
darowat wie$ arcybiskupom gnieznienskim. Grzegorzew jest jedng z najstarszych osad i parafii w Polsce.
Nazwa wsi pochodzi od imienia arcybiskupa gnieznienskiego Grzegorza Fulko. 13 wrzesnia 1331 roku
Grzegorzew zostat zniszczony przez wojska krzyzackie, ktore szly tedy na Kalisz. W 1357 r. miejscowosé
zyskata prawa miejskie. O znaczeniu Grzegorzewa Swiadczy fakt, iz w 1422 r. delegat apostolski na
miejscowej plebani prowadzit rozmowy z arcybiskupem gnieznienskim, prymasem Polski Mikotajem Trgbg,
w sprawie sporu Wtadystawa Jagietty z KrzyZzakami. Rozmowy musiaty by¢ bardzo owocne - 27 wrzesnia
1422 roku Polska zawarta z Krzyzakami pokoj. Przy parafii istniata szkota, a nauka w niej musiata sta¢ na
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wysokim poziomie skoro na liscie studentow Uniwersytetu Jagielonskiego w 1434 roku znajdujemy
Martinusa Laurencji de Grzegorzewo. Zabezpieczeniem materialnym dla parafii byla wies Otalgz, dzis
stanowigca czes¢ Grzegorzewa.

W 1550 roku na mocy przywileju Zygmunta Augusta arcybiskup Michat Dzierzgowski ulokowat miasto na
prawie magdeburskim. Rozpoczat sie woéwczas szybki rozwdj Grzegorzewa. W roku 1793 byly
w Grzegorzewie 4 karczmy, 3 warzelnie wodki, pracowato 3 rzeznikdow i 3 innych rzemiesinikow.
Na przetomie XVII/XIX w. miasto stalo sie powaznym osrodkiem przemysiu sukienniczego, tkactwa
i garncarstwa - charakterystycznego wowczas dla catego regionu. Po wielkim pozarze w 1856 roku,
w ktérym sploneto 187 budynkéw, Grzegorzew utracit prawa miejskie w 1870 r. Niepodlegtosci doczekat,
jako wie$ zaboru rosyjskiego.

3.2 Zabytki

Szczegoétowy wykaz obiektéw zabytkowych wraz z adresami poszczegdlnych obiektéw zaréwno obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw jak i postulowanych do objecia ochrong konserwatorskg poprzez
wprowadzenie odpowiednich ustaleh w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ w sporzgdzanej przez gmine
gminnej ewidencji zabytkdbw oraz w gminnym programie opieki nad zabytkami. Przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy aktualizowa¢ dane dotyczgce obiektow
zabytkowych. Aktualnie obowigzuje w tym zakresie uchwata Rady Gminy Grzegorzew nr XVII1/106/2020

z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie przyjecia ,Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Grzegorzew na lata
2020-2023".

Archeologia

Obszar gminy Grzegorzew zostat rozpoznany archeologicznie. W wyniku przeprowadzonej kwerendy
archiwalnej oraz badan powierzchniowych zarejestrowano kilkadziesigt stanowisk archeologicznych. Na
terenie gminy Grzegorzew zarejestrowano stanowiska archeologiczne poczawszy od neolitu (kultury:
pucharéw lejkowatych, amfor kulistych), poprzez epoke wczesnego brgzu, kulture tuzycka, kulture
przeworskg, sredniowiecze az po okres nhowozytny. Zasieg stanowisk archeologicznych zostat wyznaczony
na mapach na podstawie badan powierzchniowych. Jednak nie musi on odpowiada¢ doktadnie zasiegowi
wystepowania pozostatosci osadnictwa pradziejowego pod ziemig. Dlatego nalezy traktowaé go zawsze
orientacyjnie, moze bowiem okaza¢ sie, ze obiekty archeologiczne zalegajg takze w sgsiedztwie
wyznaczonego na podstawie obserwacji powierzchniowej, zasiegu stanowiska. Stgd w przypadku
koncentracji stanowisk archeologicznych operuje sie pojeciem strefy intensywnego wystepowania
stanowisk archeologicznych (strefy te wskazano na rysunku Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego). Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystepowania
podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust.1, pkt.3, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie
i opiece nad zabytkami (Dz. U nr 162, poz. 1568 ze zmianami). W trakcie prac ziemnych stanowiska te
mogg ulec bezpowrotnemu zniszczeniu i utracona zostanie ich wartos¢ naukowa.

Czes¢ zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na terenie gminy, to stanowiska archiwalne,
znane jedynie z literatury badz starszych badan. Posiadane informacje na temat stanowisk
archeologicznych pochodza z lat 80. i 90. XX w., stad niezbedna jest weryfikacja posiadanych informacji na
temat zasobow archeologicznych. Aby prawidtowo rozpozna¢ teren zachodzi koniecznos¢
przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych na terenach inwestycji
szerokoptaszczyznowych. W przypadku podejmowania szerokoptaszczyznowych prac ziemnych, inwestor
moze przystgpi¢ do inwestycji dopiero po uzyskaniu wytycznych konserwatorskich i okreslenia przez
WWAKZ niezbednego zakresu badan archeologicznych. Dysponujemy niepetng wiedzg na temat wszystkich
stanowisk archeologicznych na terenie planowanej inwestycji. Aby prawidiowo rozpozna¢ teren istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych (wykonanych
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Koninie), ktdre
pozwolg ustali¢ faktyczng ilos¢ stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w kolizj z planowang
inwestycjg, rozpozna¢ ich powierzchnie oraz gteboko$é zalegania obiektéw archeologicznych.
Po zatwierdzeniu przez urzgd konserwatorski sprawozdania z powyzszych badan, wymagane jest
przeprowadzenie, na wytypowanych stanowiskach archeologicznych, wyprzedzajgcych inwestycje
ratowniczych badan wykopaliskowych. Konieczne jest takze prowadzenie nadzoréw archeologicznych na
calym terenie podczas trwania prac ziemnych zwigzanych z odhumusowywaniem terenu. W przypadku
odkrycia w trakcie nadzoréw nowych stanowisk archeologicznych, nie ujawnionych podczas badan
powierzchniowych, konieczne bedzie przeprowadzenie na tych stanowiskach ratowniczych badan
wykopaliskowych.

Zmiang studium objeto tereny, na ktorych znajdujg sie stanowiska archeologiczne:

— na dzialce o nr ewid. 53 w obrebie Bylice Kolonia — AZP 56-45/94 — pozostatos$ci osadnictwa ludnosci

kultury przeworskiej;
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na dzialce o nr ewid. 199/3 w obrebie Barlogi — AZP 57-45/93 — pozostato$ci osadnictwa ludnosci
kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej oraz z okresu nowozytnosci;

na dziaice o nr ewid. 325/3 obrebie Bartogi — AZP 57-45/96 - pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej i kultury przeworskiej oraz z okresu p6znego sredniowiecza oraz z okresu nowozytnosci;

na dziatce o nr ewid. 1784/3 w obrebie Grzegorzew — AZP 57-45/47 - pozostatosci osadnictwa ludnosci
kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej oraz z okresu nowozytnosci;

na dzialce o nr ewid. 186/2 w obrebie Ponetéw Dolny — AZP 57-45/151 - pozostatosci osadnictwa
ludnosci kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej oraz z okresu p6znego Sredniowiecza oraz z okresu
nowozytnosci;

na dziatce o nr ewid. 216 w obrebie Ponetow Dolny — AZP-45/152 - pozostatosci osadnictwa ludnosci
kultury przeworskiej;

na dziatce o nr ewid. 311/2 w obrebie Bylice Wie$ — AZP-56-45/77 — pozostatosci osadnictwa ludnosci z
okresu nowozytnosci;

na dziatce o nr ewid. 281 w obrebie Bylice Wies — AZP-56-45/76 - pozostatosci osadnictwa ludnosci
kultury przeworskiej oraz z okresu péznego sredniowiecza oraz z okresu nowozytnosci;

na dziatkach o nr ewid. 3/12, 3/13, 3/14, 3/17, 3/18 w obrebie Bylice Wies — AZP 55-45/89 -
pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu howozytnosci.

na dziatkach o nr ewid. 104/3 i 105/4 w obrebie Barlogi — AZP 56-45/43 - pozostalosci osadnictwa
ludnosci kultury tuzyckiej i kultury przeworskiej oraz z okresu wczesnego sredniowiecza oraz z okresu
nowozytnosci oraz AZP 56-45/44 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury przeworskie;.

Stanowiska te wprowadzono na zatgczniku graficznym do zmiany studium.

Zmiang studium objeto teren, na ktérym znajduje sie stanowisko archeologiczne

na dziatkach o nr ewid. 1886/4,1318/2 w obrebie Grzegorzew — AZP 57-45/30 — pozostatosci
osadnictwa ludnosci kultury wschodniopomorskiej oraz okresu nowozytnego.
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Obiekty w rejestrze zabytkow:

Borystawice Ko$cielne

- kosciét par. p.w. Wniebowziecia NMP, drewn. — 1759r restaur.1818. 1856 i 1938. remont 1993 J 1998., nr
rej.: 375z17.01.1953

- dzwonnica, drewn. z 1750 remont 1993 i 1998. nr rej.: 689 z 18.07.1969

Borystawice Zamkowe
- zespot zamkowy z ruinami zamku z ok. 1423, murami i parkiem z XIX - nr rej.: 379 z17.01.1953

Grzegorzew
- zespot kosciodta par. p.w. Wniebowziecia NMP, drewn., 1776, rozbudowany 1885-86, nrrej.: 72 z

25.09.193. Kosciot remontowany:1928, 1945, 1959 i 1991, ponadto: kapliczka z rzezbg, $w. Benona,
mur., k, XVIII, dzwonnica, drewn., k. XVIIl, brama, mur., k. XIX, plebania, mur., ok. 1930.

Wykaz zabytkow nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow
BARLOGI

kapliczka, mur., 1938 r.

BOGUSZYNIEC

KAPLICZKA, MUR., 1948 R.
KAPLICZKA, MUR., 1958 R.
DOM NR 6, MUR., OK. 1920 R.
DOM NR 19, MUR., OK. 1900 R.
BORYSEAWICE KOSCIELNE

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. WNIEBOWZIECIA NMP: a. kosciét, drew., 1759 r., Rejestr zabytkéw
Nr A-26/375 zdnia 17.01.1953 .

b. dzwonnica, drew., pot. XVIII w.,Rejestr zabytkéw Nr A-104/689 z dnia 18.07.1969 .
c. kapliczka, mur., 1 pot. XX w.,

d. brama, mur., k. XIX w.

KAPLICZKA Z FIGURA MB, mur., 1922 .

CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI, 1 pot. XIX w.

BORYSEAWICE ZAMKOWE

ZESPOL ZAMKOWY:

a. ruiny zamku, mur., pocz. XV w., Rejestr zabytkéw Nr A-29/379 z dnia 17.01.1953 r.
b. park, XIX w.

BUDY TARNOWSKIE

KAPLICZKA, mur., 1 pot. XX w.
BYLICE

KAPLICZKA, mur., I. 40 XX w.
BYLICE — KOLONIA
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KAPLICZKA, mur., ok. pot. XX w.

PARK DWORSKI, 2 pot. XIX w.
GRODNA

CZWORAK, ob. dom nr 24, mur., 1910 r.
MELYN, mur., 1930 r.

GRZEGORZEW

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. WNIEBOWZIECIA NMP, Plac Koscielny:

a. kosciot, drew., 1776-1777 r., rozbud. 1885-1887 r.,Rejestr zabytkow Nr A-9/251 z dnia 25.09.1930 .
c. dzwonnica, drew., k. XVIIl w.,

d. brama, mur., k. XIX w.,

e. plebania nr 4, mur., ok. 1930 r.

KAPLICZKA, ul. Torunska, mur., ok. 1930 r.

ZESPOt. CMENTARZA RZYMSKOKATOLICKIEGO, ul. Géry:

a. cmentarz, pocz., XIX w.

b. ogrodzenie z bramg, mur., ok. 1930 r.

REMIZA STRAZACKA, ob. Urzgd Gminy, Plac 1000-lecia Panstwa Polskiego 1, mur., 1928 r. Plac 1000-
lecia Panstwa Polskiego

DOM NR 9, drew., ok. 1860 r. ul. ks. Starkiewicza
DOM NR 3, drew., ok. pot. XIX w.

DOM NR 5, drew., ok. 1920 r.

DOM NR 11, drew., pocz. XX w. ul. Torunska
DOM NR 9, mur., k. XIX w.

DOM NR 17, drew., 2 pot. XIX w. ul. Uniejowska
DOM NR 10, drew., 1 pot. XIX w. ul. Warszawska
DOMNR 7, mur., 1 éw. XX w.

DOM NR 10, mur., 1920 .

DOM NR 29, mur., ok. 1920 r.

KIEL CZEWEK

DOM NR 24, mur., ok. 1910.

KOLONIA ZABLOCIE

KAPLICZKA, mur., 1937 .

LADORUDZEK

KAPLICZKA, mur., 1 pot. XX w.

KAPLICZKA, mur., 1 pot. XX w.
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DOM NR 40, drew., 2 pot. XIX w.
DOM NR 42, drew., pocz. XIX w.
TARNOWKA

KAPLICZKA, mur., 1 pot. XX w.
WIATRAK KOZLAK, drew., k. XIX w.

Kosciot Parafialny p.w. Wniebowziecia NMP_w_Grzegorzewie. Parafie p. w. Sw. Mikolaja erygowano przed
1258 rokiem. Obecny kosciét zbudowano na miejscu poprzedniego w 1777 roku, a rozbudowano w latach
1885 - 1888 dodajgc wieze. Gruntowny remont przeprowadzono w latach 1963-1966 i w 1971 roku. Jest to
najwieksza Swigtynia drewniana na Ziemi Kolskiej. Sam kosciét jest budynkiem drewnianym, o konstrukciji
zrebowej, z zewnatrz oszalowany i kryty gontem. Wewnatrz znajduje sie pie¢ ottarzy barokowych, konfesjonat
rokokowy i rzezby barokowe. Okucia drzwi pochodzg z XVIII w., a péznogotycka chrzcielnica w ksztalcie
kielicha z bogatymi ptaskorzeZzbami z pocz. XVI w. W ogrodzeniu kosciota znajduje sie kapliczka z ludowg
rzezbg sw. Benona.

Ruiny Zamku gotyckiego w Borystawicach Zamkowych. Borystawice Zamkowe to wies pofozona ok. 12 km na
pn.- wsch. od Kota, nad rzekg Rgilewka. Pierwsza wzmianka pochodzi z 1384 r. Wowczas wie$ stanowita
wlasnosé szlacheckg. Sam zamek wzniesiony zostat na kepie otoczonej wodg - pozostatoscig dawnej fosy.
Zamek stanowit charakterystyczny przyktad siedziby rycerskiej z | pot. XV w. Zostat zniszczony w 1656 r.
przez wojska szwedzkie podczas ,potopu” i ostatecznie popadt w ruine w XVIII w. Do dzisiaj zachowala sie
czes$¢ wiezy bramnej, szczatki muréw przedbramia oraz fragmenty muréw budynkéw mieszkalnych.

‘._/4;6(“' b [;P,‘lo ¥ 'w"‘m

Kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP w Borystawicach Koscielnych. W zrodiach pisanych pierwsza
wzmianka wystepuje w 1384 r. Jest, to kosciét drewniany, o konstrukciji zrebowej i jednonawowej. Zostat
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zbudowany w 1759 r. Z fundacji wiasciciela wsi - stolnika poznanskiego Antoniego Gorzenskiego.
Wewnagtrz swigtynia posiada ptaski strop z zaokrgglonymi naroznikami. Na belce teczowej z barokowym
krucyfiksem wyryty jest napis fundacyjny i data budowy. Najcenniejszym zabytkiem jest Barokowy oftarz
gtéwny z ok. 1640 r. W barokowych oftarzach bocznych umieszczone sg osiemnastowieczne obrazy. Obok
kosciofa wznosi sie drewniana czworoboczna dzwonnica o konstrukcji stupowej z pot. XVIII w.

Budynek Urzedu Gminy w Grzegorzewie zostat wybudowany w 1927 r. Od strony pétnocnej w $ciane urzedu
wmurowana jest tablica poswiecona Polakom poleglym i pomordowanym w okresie Il wojny swiatowej. Na
cmentarzu parafialnym w dwoch zbiorowych mogitach pochowano 58 oséb o nieznanych nazwiskach -
zabitych 2 wrzesnia 1939 r. podczas bombardowania.

4. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

4.1 Struktura uzytkowania i przeznaczenia terenéw

Powierzchnia i uzytkowanie gruntéw w gminie Grzegorzew

Wyszczegolnienie Powierzchnia geodezyjna* ‘ Udziat % w ogolnej
[ha] powierzchni
7333 100%
1. Uzytki rolne, w tym:

6384 87,06%

grunty orne 4605 62,80%

sady 56 0,76%

L aki trwate 1050 14,32%

Pastwiska trwate 411 5,60%

grunty rolne zabudowane 219 2,99%
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Wyszczegolnienie Powierzchnia geodezyjna* ‘ Udziat % w ogolnej

[ha] powierzchni
7333 100%
grunty pod stawami 0 0%
grunty pod rowami 43 0,59%
2. Lasy i grunty lesne w tym:
y i grunty y 412 5,62%
lasy 405 5,52%
grunty zadrzew. i zakrzewione 7 0,10%
3. Grunty zabudowane o
i zurbanizowane, w tym: 307 4,19%
tereny mieszkaniowe 19 0,26%
tereny przemystowe 7 0,10%
inne tereny zabudowane 17 0,23%
zurbanizowane tereny o
niezabudowane ! 0.01%
tereny rekreacyjne i wyp. 4 0,05%
Drogi 185 2,52%
Tereny kolejowe 74 1,01%
Inne 0 0
uzytki kopalne 0 0
4 Grunty pod wodami 27 0,37%
powierzchniowymi
grunty pod wodami ppwierzchniowymi 26 0,36%
ptyngcymi
grunty pod onami powierzchniowymi 1 0,01%
stojgcymi
5 Uzytki ekologiczne 0 0%
6. Nieuzytki
i 199 2,71%
7. Tereny rézne
4 0,05%

*Powierzchnia ewidencyjna 7304 ha +powierzchnia wyréwnawcza 29 ha = powierzchnia geodezyjna — 7333 ha

4.2 Wiasnos$¢ gruntow

W strukturze wilasnosci gruntéw w gminie Grzegorzew dominujg grunty osob fizycznych. Grunty osob
fizycznych wchodzace w sklad gospodarstw rolnych majg powierzchnie 6252 ha co stanowi 85,26 %
powierzchni gminy. Pozostate grunty osob fizycznych majg powierzchnie 390 ha, co stanowi 5,32 %
powierzchni gminy. Grunty oséb fizycznych zajmujg razem 90,32 % powierzchni gminy.

Grunty Skarbu Panstwa, grunty spotek Skarbu Panstwa i panstwowych osob prawnych (bez gruntéw
przekazanych w uzytkowanie wieczyste osob nie bedgcych panstwowymi osobami prawnymi) majg tgczng
powierzchnie 384 ha, co stanowi 5,24 % powierzchni gminy. Grunty gminy, stanowigce gminny zasob
nieruchomosci (bez przekazanych w uzytkowanie wieczyste) majg powierzchnie 172 ha, co stanowi 2,35 %
powierzchni gminy. Grunty powiatu majg powierzchnie 49 ha co stanowi 0,67 % powierzchni gminy. Grunty
kosciolow majg powierzchnie 22 ha, co stanowi 0,3 % powierzchni gminy. Grunty spolek prawa
handlowego majg powierzchnie 6 ha, co stanowi 0,08 % powierzchni gminy, pozostate grunty oraz grunty
bedace we wiadaniu innych oséb majg powierzchnie 23 ha, co stanowi 0,3 % powierzchni gminy.
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4.3 Ruch budowlany

Liczba oddanych do uzytku mieszkan w latach

rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2019
Liczba 13 15 9 8 9 14 12 12 16 13 13
mieszkan

4.4 Stan prawny w zakresie planowania przestrzennego

W 1994 r. ustawodawca zdecydowat o przyjeciu nowego modelu gospodarowania przestrzenig.
O zagospodarowaniu przestrzennym ma decydowa¢ samorzad. Plany zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ sporzgdzane z udziatem spofeczenstwa, zapewniajgc wiascicielom gruntéw i spoteczenstwu
mozliwos¢ udziatu w tym procesie. Procedura przewiduje mozliwo$¢ zaskarzenia uchwat rad gminy
do sgdu. W ustawie z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym przewidziano okres
przejSciowy — 5 lat na sporzadzenie dla gmin studiow uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz dla wybranych przez gminy terendéw, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Po 5 latach mialy straci¢ waznosé¢ wszystkie plany sporzadzone w poprzednim,
niedemokratycznym systemie prawa. Z powodu nie wywigzywania sie gmin z tego obowigzku
ustawodawca przediuzat okres przejSciowy, w ktérym wazne byly ,stare” plany do 8 lat.

Gmina Grzegorzew sporzgdzita Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do

stycznia 2002r. Zostalo uchwalone Uchwatg nr XXXII1/183/2002 z dnia 6 marca 2002 roku. Nastepnie

sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru niemal catej gminy.

Uchwalono go uchwatg Nr X1X/79/2004 z dnia 28.05.2004 r. (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 110,

poz. 2199 z dnia 14.07.2004 r.) Plan sporzgdzono w skali 1:10.000. Aktualnie brak miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tylko dla niewielkiego obszaru przy drodze krajowej, w zachodnigj
czesci gminy. Aktualnie obowigzuje w/w plan dla obszaru gminy dla niewielkich obszaréw obowigzujg
takze:

— ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew dla obszaru
w miejscowosci Bartogi, dziatki nr 28/6, 29, 32/1 i 33" (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
12.10. 2007 r. Nr 146) uchwalona Uchwatg Nr IX/47/2007 Rady Gminy w Grzegorzewie z dnia 10
sierpnia 2007 r.,

- ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap IA” uchwalona Uchwatlg Nr 1X/59/2019 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 23 lipca
2019 r (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 6996 z dnia 2 sierpnia 2019 r.),

- ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap IB” uchwalona Uchwatg Nr XXII/125/2020 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 25
sierpnia 2020 r. (Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego, poz. 6878 z dnia 10 wrzesnia 2020 r.)

- ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap II”, uchwalona Uchwatg Nr XXV/156/2020 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 26
listopada 2020 r. (Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego, poz. 9864 zdnia 17 grudnia 2020 r.)

— ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap Il A” uchwalona Uchwata Nr XXXIX/254/2021 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 28
grudnia 2021 r. (Dz. U. Wojewoddztwa Wielkopolskiego poz. 463 z dnia 14 stycznia 2022 r.)

- ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap IV’ uchwalona Uchwatg Nr XXXIV/224/2021 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 21
wrzesnia 2021 r. (Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 7815 z dnia 20 pazdziernika 2021 r.)

- ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy
Grzegorzew — Etap V’ uchwalona Uchwatg Nr XLIV/278/2022 Rady Gminy Grzegorzew z dnia 31 maja
2022 r. (Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 4650 z dnia 14 czerwca 2022 r.)

Aktualnie procedowana jest kolejna zmiana planéw — Etap VI.

Aktualnie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego prezentowane sg na stronie:
https://grze gorzew.e-mapa.net/.
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5 DEMOGRAFIA

Struktura demograficzna

Liczba mieszkancow gminy Grzegorzew w latach 2007-2019 - 2021

rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

ludno$¢ | 5610 | 5595 | 5608 | 5599 | 5687 | 5725 | 5733 | 5743 | 5702 | 5685 | 5702 | 5695 | 5693 | 5649 | 5596

W ciggu 9 lat (2007 — 2016) fgczna liczba ludnosci wzrosta o 75 oséb, $rednio rocznie o 8,33 osoby. W
wiekszej odlegtosci czasowej latach 2002-2016 liczba mieszkancéw wzrosta o 108 osob, o 1,937% (od
5577 osbéb do 5685 osbb), jest o srednio 7,71 osoby rocznie, srednio - 0,138 % rocznie.

W ciggu ostatnich 10 lat (2009-2019) fgczna liczba ludnosci wrosta o 85 0sob, rocznie o 8,5 osoby.

Saldo migracji w latach 2007-2019- 2020

rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

saldo | -5 -9 +2 -19 +2 +15 -8 -5 -16 -9 -1 -2 -4 -8

Przyrost naturalny w latach 2007-2019- 2020

rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

saldo | +13 -6 +19 -10 +4 +28 +1 -10 -27 -2 +20 | -8 -5 -24

Gmina, mimo korzystnego potozenia blisko przy miescie powiatowym, charakteryzuje sie ujemnym saldem
migracji. Gmina Grzegorzew ma 5693 mieszkancow, z czego 50,7% stanowig kobiety, a 49,3% mezczyzni.
Sredni wiek mieszkancéw wynosi 40,1 lati jest nizszy do $redniego wieku mieszkancéw wojewddztwa
wielkopolskiego (40,7) oraz nizszy od sredniego wieku mieszkancow catej Polski (41,9).

Dane w zakresie demografii i migraciji wg
https://poznan.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_wielkopolskie/portrety_gmin/powiat_kolski/gm_grzegor
zew.pdf oraz wg http://www.polskawliczbach.pl/gmina _Grzegorzew,

Wg ,Prognozy demograficznej na lata 2014-2015 dla wojewddztwa wielkopolskiego, stan i struktura ludnosci”
- informaciji opracowanej wg danych Giéwnego Urzedu Statystycznego w wojewoddztwie wielkopolskim
prognozuje sie wzrost liczby ludnosci do 2022 r., po tym okresie szacuje sie systematyczny spadek liczby
mieszkancow. Od 2022 r. do konca prognozowanego okresu utrzymywac sie bedzie ujemny przyrost
naturalny, wystgpig takze zmiany w strukturze ludno$ci. Zapoczatkowany w 2001 r. spadek liczby ludno$ci
miejskiej bedzie sie pogtebiat do 2050 r. Ludnos$ci miast w wojewddztwie wielkopolskim w 2050 r. bedzie o
19,7% mniejsza nizw 2013 r., natomiast na wsi wzros$nie o 12,8%. Wspodiczynnik urbanizacji zmniejszy sie z
55,3% w 2013 r. do 46,8% w 2050 .

Opracowanie nie uwzgledniato wptywu polityki prorodzinnej na dzietnos¢ w diuzszej perspektywie czasowej.
Nie uwzgledniato takze nie mozliwych do przewidzenia, aktualnie nasilajgcych sie w catej Europie masowych
migracji ludnos$ci, zaréwno zmniejszajgcych liczbe Iludnodci, jak i zwiekszajagcych. W obliczeniach
prognozowanej liczny ludnosci gminy w okresie 30 lat nalezy wzig¢ pod uwage takze ,starzenie sie
spoteczenstwa” i wystepujgce coraz czesciej zjawisko osiedlania sie ludz starszych na terenach wiejskich.

Gmina Grzegorzew ze wzgledu na lokalizacje w bliskim sasiedztwie miasta Kota powinna w diuzszej
perspektywie czasowej sta¢ sie atrakcyjna dla zamieszkiwania, stgd nalezy przewidywac, iz liczba ludnosci
nadal bedzie zwiekszac. Biorgc pod uwage aktualny (ostatnie 9 lat) niski $redni wzrost liczby mieszkancow
wynoszgcy ok. 8,33 osbb rocznie, liczba ludnosci w perspektywie 30 lat moze wzrosngc o 250 0sob.

Biorg pod uwage prognoze GUS dla obszaréw wiejskich wojewddztwa do roku 2050 przewidujgcg wzrost
liczby mieszkancow wsi o 12,8%, czyli 11,29% ciggu 30 lat, liczba mieszkancow gminy Grzegorzew w roku
2047 moze zwiekszy¢ sie o 727 osob i wynieS¢ 6407 oséb. W zwigzku z odlegtg perspektywg czasowg
i niepewnos$cig procesdw rozwojowych dla obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe, zgodnie z art.10.
ust.7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozna przyjg¢ maksymalna liczbe
mieszkancow wynoszacg 6407 +(1,3x727) = ok. 7300.

Wobec niewielkiej odlegtosci czasowej od sporzgdzenia obliczen oraz nieznacznych zmian ludnosciowych nie
zmieniono zatozen demograficznych.

Liczba ludnosci w roku 2021 wyniosta 5596, przyczyng zmniejszenia sie ludnosci mimo duzej ilosci urodzin
byta duza ilo§¢ zgondéw. Wobec niewielkiej odlegtosci czasowej od sporzgdzenia obliczeh oraz
nieznacznych zmian ludnosciowych nie zmieniono zatozen demograficznych.
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6 CHARAKTERYSTYKA SPOLECZNO-GOSPODARCZA GMINY
6.1 Mieszkalnictwo

W roku 2007 w gminie znajdowato sie 1589 mieszkan. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
wynosita 86,6 m?, powierzchnia uzytkowa na osobe wynosita 24,5 m?.

W roku 2015 liczba mieszkan wynosita 1655, w 2016 — 1667 .

Wg danych GUS w roku 2017 w gminie znajdowato sie 1676 mieszkan, w roku 2018 -1691 mieszkan.

W roku 2020 liczna mieszkan wyniosta 1715. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wyniosta

94,3 m?, przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe wynosita 28,6 m?.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan (przecigetna) oddanych do uzytku w gminie Grzegorzew na tle
Wielkopolski w latach 2007-2018- 2020

rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2018 | 2020
Gmina 148,3 145,6 159,3 168,9 130,8 150,1 137,1 143,8 154,0 134,2 124,9 | 126,8
Grzegorzew

powierzchnia

/m?/

Wielkopolska | 109,1 111,8 108,3 11,4 107,4 108,1 112,6 103,3 102,9 100,5 94,0 91,6

powierzchnia
/m?/

Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan jest w ostatnich latach jest ok. dwa razy wieksza od aktualne]
Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie.
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Nazwa obrebu Pow. Ludnosé Liczba mieszkan Budynki Budynki Pozostate Budynki przez. llo$¢ pow.
L.p. geodezyjnego Obr. stan na mieszkalne pod dziat. budynki dla swiadczen w budynkach
gosp zdrowot. mieszkalnych
(ha) 31.12.2016 (m?) (m?) (m?) (m?) na osobe
m2
1 | Barlogi 496,3188 681 348 16.935,57 453,32 257233 - 2(4,8)6
2 | Bylice 586,0612 306 70 6.413,17 743,42 623,00 - 20,95
3 | Bylice-Kolonia 398,3961 242 49 4.384,98 - 375,00 - 18,10
4 | Borystawice 484,8656 265 83 7.125,30 362,40 971,90 - 26,88
Koscielne
5 | Borystawice 377,5545 262 56 5.581,40 120,00 686,19 - 21,30
Zamkowe

6 | Boguszyniec 364,5198 200 53 3.862,81 12,00 686,34 - 19,31
7 | Grodna 355,4477 212 50 3.766,28 51,00 1041,00 - 17,76
8 | Grzegorzew 1355,2924 1968 660 54.161,88 14.445,75 8003,01 214 27,52
9 | Kietczewek 364,2200 173 47 4.42470 476,60 180,00 - 25,57
10| Ladorudzek 742,4506 158 55 2.839,75 40,00 36,00 - 17,97
11| Ponetéw Dolny 753,6238 598 132 14.087,46 3355,00 1453,20 - 23,55
12| Tarndéwka 654,2759 384 107 8.263,57 279,66 1049,55 - 21,51
13| Zablocie 355,4890 231 68 4.467,97 167,93 557,38 - 19,34

Ogotem 5680 1778 136.314,84 20.507,08 18.238,49 214 Srednio 24

Dane dotyczgce powierzchni opodatkowanych stan na 31.12.2016 r.
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6.2 Dzatalno$¢ gospodarcza

W roku 2017 w Gminie Grzegorzew dziatalo ogotem ok. 189 podmiotéw gospodarczych i ich liczba
utrzymuje sie od trzech lat mniej wiecej na statym poziomie. Najwiecej podmiotow prowadzi dziatalnosc¢
gospodarczg w zakresie budownictwa i ustug remontowych (42%) i handlu (34%). Do gtéwnych
pracodawcow w gminie nalezg m.in.: jednostki sektora finanséw publicznych (w tym szkoly i inne jednostki
budzetowe), Zaktady Migsne, Firma Ustugowo-Handlowa Mega, AXAN, Firma "GLASPO" - przetwérstwo
szkta. W roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 389 podmiotéw gospodarki narodowe;j,
z czego 323 stanowily osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano
42 nowe podmioty, a 12 podmiotéw zostato wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2017 najwiecej (42)
podmiotow zarejestrowano w roku 2019, a najmniej (23) w roku 2009. W tym samym okresie najwigcej (47)
podmiotow wykreslono z rejestru REGON w 2009 roku, najmniej (12) podmiotéw wyrejestrowano natomiast
w 2019 roku. Wedtug danych z rejestru REGON wsréd podmiotéow posiadajgcych osobowos¢ prawng w
gminie Grzegorzew najwiecej (12) jest stanowigcych spotki cywilne. Analizujgc rejestr pod katem liczby
zatrudnionych pracownikdbw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (382) jest mikro-przedsigbiorstw,
zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikéw. 2,3% (9) podmiotéw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo,
leSnictwo, fowiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 28,3%
(110) podmiotow, a 69,4% (270) podmiotow w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos$¢.
Wsréd osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢é gospodarczg w gminie Grzegorzew najczesciej
deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw
samochodowych, wigczajgc motocykle (28.2%) oraz Budownictwo (22.6%).
(https://www.polskawliczbach.pl/gmina Grzegorzew)

6.3. Rynek pracy

Liczba bezrobotnych w Gminie Grzegorzew w latach 2014 — 2016

2014 2015 2016

ogotem 322 ogotem 263 ogotem 216

w tym mezczyzn

128 105 80

w tym kobiet

194 158 136

Wg programu rewitalizacji Gminy Grzegorzew.

Bezrobocie w Gminie jest wyzsze od $redniej w wojewodztwie. Najwiekszy procentowy udziat wsrod
bezrobotnych majg najmiodsze roczniki oséb w wieku produkcyjnym (do 34 lat) i osoby bez kwalifikacji i
doswiadczenia zawodowego. Najmniej osob bezrobotnych jest w grupie wiekowej powyzej 55 lat. W latach
2014 — 2016 liczba bezrobotnych systematycznie spada, $rednio o ok. 53 oséb rocznie. W 2016 roku
liczba bezrobotnych zmalata o 106 oséb w stosunku do stanu z 2014 roku. Spadek liczby bezrobotnych w
latach 2014 — 2016 jest charakterystyczny rowniez dla powiatu kolskiego i wojewddztwa wielkopolskiego.
W wiekszosci analizowanych kategorii bezrobotnych dominujg kobiety, kidre stanowig 60% ogotu
bezrobotnych i bezrobotnych do 34 roku zycia oraz ok. 70% diugotrwale bezrobotnych. Natomiast w
grupie wiekowej 45 lat i wiecej liczba bezrobotnych kobiet i mezczyzn jest taka sama. Wiekszo$¢
bezrobotnych (62,3%) to osoby diugotrwale pozbawione pracy, co $wiadczy o niekorzystnej sytuaciji na
lokalnym rynku pracy. Udzat bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym w Gminie Grzegorzew
wyniést 5,72 %, a srednia z obrebéw Gminy wyniosta 9,8 %.

W powiecie kolskim w maju 2020 r. stopa bezrobocia wyniosta 4,8%, w Wielkopolsce — 3,6%, w Polsce —
6,0 %.

6.4 Ustugi o$wiaty
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Na terenie gminy Grzegorzew roku szkolnym 2009/2010 doktadnie 661 dzieci chodzi do 4 szkdt
podstawowych i jednego gimnazjum potozonego na terenie gminy:

- do Szkoty Podstawowej w Bartogach - 108 osdb

- do Szkoty Podstawowej w Borystawiach Koscielnych - 62 osdb

- do Szkoty Podstawowej im. Jana Pawta II w Bylicach - 98 osdb

- do Szkoty Podstawowej im. Tadeusza Zawadzkiego "Zoski" w Grzegorzewie - 202 osob

- do gimnazjum w Grzegorzewie - 259 osoby

Przy szkotach w Barfogach, Borystawicach i Bylicach oraz przy przedszkolu w Grzegorzewie dziatajg klasy
zerowe (w sumie bawi i uczy sie w nich 55 dzieci).

Przedszkole Gminnym w Grzegorzewie otacza opiekg 51 dzieci.

W roku 2016 w gminie dziatajg jednostki publiczne:

- Szkota Podstawowej w Bartogach

- Szkota Podstawowej w im. Jana Pawia Il w Bylicach (adres Bylice-Kolonia)
- Szkota Podstawowa im. Tadeusza Zawadzkiego "Zoski" w Grzegorzewie

- Przedszkole Gminne w Grzegorzewie.

Niepubliczne placowki oswiatowe z terenu Gminy Grzegorzew:
- Przedszkole Niepubliczne ,MIS USZATEK” w Borystawicach Koscielnych
- Szkota Podstawowa w Borystawicach Koscielnych.

6.5 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnoscii jej mienia

Na terenie Gminy Grzegorzew nie ma zlokalizowanych zaktadow, kiére mozna zakwalifikowaé do
obiektow, spetniajgcych wymagania okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
0 zaliczeniu zakiadu do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 22016 r. poz. 138).
Na terenach objetych zmiang studium nie planuje sie zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
Na terenach objetych zmiang studium nie planuje sie zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
Mieszkancy gminy narazeni sg na wystgpienie szeregu zagrozen. Do istotnych, ktére moga
zaleze¢ od sposobu uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni nalezg:

- skazenie chemiczne;

- zagrozenie radiologiczne;

- zagrozenie pozarowe;

- zagrozenie powodziowe;

- rozne zagrozenia komunikacyjne;
Przemyst wykorzystujgcy w procesach technologicznych 2zwigzki chemiczne jest potencjalnym
zagrozeniem dla ludz i Srodowiska, zarbwno na obszarach zakfadéw przemysfowych stosujgcych lub
magazynujgcych substancje niebezpieczne jak i na obszarach z nimi sgsiadujgcymi. Stacjonarne zrodia
zagrozen chemicznych na terenie gminy 2zwigzane sg z magazynowaniem Ilub przetwarzaniem
w przedsiebiorstwach takich substancji jak amoniak, chlor, kwasy i tugi oraz produkty ropopochodne.
Zagrozenie skazeniami promieniotworczymi moze nastgpi¢ w wyniku: uszkodzenia zrédet promieniowania
wykorzystywanych w procesach technologicznych, uwolnienia materiatéw i opadow promieniotwdrczych
podczas sktadowania i transportu, uwolnienia substancji promieniotwérczych podczas awarii reaktorow
jadrowych. Na terenie gminy zagrozenia radiologiczne mogg by¢é spowodowane jedynie przez materiaty
radioaktywne stosowane czujkach izotopowych montowanych w instalacjach sygnalizacyjno — alarmowych.
Sa to zrédta o stosunkowo niewielkiej mocy, w zwigzku z czym zasieg tych zagrozen ma charakter lokalny.
Przew6z materiatow radioaktywnych jest incydentalny i dotyczy bardzo matych ilosci — praktycznie nie
stwarzajgcych zagrozZenia.
Nalezy liczy¢ sie z zewnetrznym niebezpieczenstwem zwigzanym z eksploatacjg elektrowni jgdrowych
w Europie (6 czynnych elektrowni znajduje sie w odlegtosci okoto 350 km od granicy Polski).

Zagrozenie pozarowe moze wystgpi¢ gtdbwnie w zwartej zabudowie. Potencjalne zagroZzenie pozarowe
stwarzajg duze obiekty handlowe, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publiczne;j.
Nalezy liczy¢ sie rowniez z zagrozeniami stwarzanymi przez zaktady, ktdre posiadajg obiekty zagrozone
wybuchem lub wtérng emisjg toksycznych Srodkéw przemystowych spowodowanych uszkodzeniami
rurociggoéw gazu, zbiornikéw na stacjach baz paliw, stacjach LPG i punktach dystrybucji gazéw propan-
butan. ZagroZenie pozarowe stwarzajg rowniez znajdujgce sie w granicach gminy kompleksy le$ne.
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Podczas sporzgdzania planéw zagospodarowania przestrzennego terendw nalezy uwzgledniac
obowigzujgce przepisy =z zakresu ochrony przeciwpozarowej dotyczgce przede wszystkim
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i drog pozarowych ( rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Dla terenu gminy Grzegorzew do czasu sporzgdzania zmiany studium nie opracowano zadnego
dokumentu okreslajgcego zagrozenie powodzig. Tereny gminy byly zagrozone lokalnymi podtopieniami,
wynikajacymi z braku konserwaciji rzeki Rgilewki, Kanatu Bylice i rzeki Ortdwki. Doprowadzito to do ich
zamulenia, zaro$niecia roslinnoscig, co byto istotnym czynnikiem pietrzenia sie wody w ich korytach
w czasie powodzi w roku 2010. Ponadto wysoki stan rzeki Warty spowodowat utrudniony sptyw wody
i okresowy brak sptywu wody z rzeki Rgilewki w miejscu jej ujScia do Warty. tata wodowskazowa jest
umieszczona na jazie na km 8+900 w Grzegorzewie. Zero taty wodowskazowej usytuowane jest na rzednej
93,25m n.p.m., stan ostrzegawczy wynosi 185 cm, stan alarmowy 210 cm. Poziom wody w Rgilewce
w dniu 19.05.2010 r. osiggnat 251 cm ( 41cm powyzej stanu alarmowego) — to jest 95,76 m n.p.m.
Na rysunku Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zamieszczono
przyblizone granice terenéw zalanych powodzig w maju 2010 r. na podstawie informacji uzyskanych
od mieszkancow gminy. Dla rzeki Rgilewki obszary zagrozenia powodzig, wyznaczone zostang przez
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w drugim cyklu planistycznym. Po opracowaniu wymaganych przez
ustawe prawo wodne map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planow
zarzadzania ryzykiem powodziowym, przedstawione na tych mapach granice obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig uwzglednia sie w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy. Po
udroznieniu Rgilewki dane dotyczgce zagrozenia lokalnymi podtopieniami nalezy uznaé za dane
historyczne.

W trakcie procedury uzgadniania projektu zmiany studium Minister Klimatu i Srodowiska podat do

publicznej wiadomosci mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego dla rzeki

Rgilewki. Tereny te dla obszaru catej gminy zostaly zamieszczone na stronie zawierajgcej dane

przestrzenne https://grzegorzew.e-mapa.net/

Na podstawie tych map ustalono, ze dwie dzatki objete zmiang studium znajdujg sie:

a) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a Prawa
wodnego, tj. na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);

b) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b Prawa
wodnego, tj. na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
razna 10 lat (p=10%);

c) czesciowo na obszarze, na ktdrym wystgpienie powodz jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

S3 to dziatki: dziatka o nr ewid. 1784/3 w obrebie Grzegorzew oraz dziatka o nr ewid. 186/2 w obrebie

Ponetéw Dolny.

Dziatka 1784/3 w obrebie Grzegorzew

11
!
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Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat
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Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat

Obszar na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie, raz na 500 lat

Dziatka 186/2 w_obrebie Ponetéw Dolny

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat
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Obszar na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie, raz na 500 lat

Zgodnie z art. 77 ust.1 pkt 3 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t. j. Dz. U. z2002 r. poz. 310

ze zm.) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

a) gromadzenia Sciekoéw, nawozow naturalnych, $Srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktére moga zanieczySci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegolnosci
ich skfadowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy.

Zgodnie z art.77 ust.3 ,Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia

powodzi, wtasciwy organ Wéd Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazu, o ktérym mowa w ust.

1 pkt 3, okreSlajgc warunki niezbedne dla ochrony jako$ci wod.”

Zgodnie z decyzjg Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej Wody Polskie w Poznaniu z dnia

10.12.2020 r. sygn. PO.RPP.610.741m2020.PS

e na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig o p=10% obowigzuje zakaz nowej zabudowy,

e na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o p=1% i glebokosci zalewu wodg powodziowg

powyzej 0,5 m obowigzuje zakaz nowej zabudowy,

e na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o p=1% i o glebokosci zalewu wodg powodziowg do

0,5 m moze by¢ dopuszczona nowa zabudowy tylko pod warunkami:

a) wykonania budynku bez podpiwniczenia,

b) wyniesienia poziomu posadzki budynku min. 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej o p=1%,

c) umieszczenia urzgdzen pozostajgcych pod napieciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej 0 p=1%,

d) zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigZliwosci, bgdz zwiekszajgcych odpornosc
konstrukcji na ucigzliwo$ci zwigzane z wystgpieniem standéw wody mogacych negatywnie
oddziatywac na planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych,

e) zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig przed oddziatywaniem wod powodziowych, aby zmniejszy¢ straty powodziowe,
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f) w sytuacji zagrozenia powodziowego do zabezpieczenia materiatdbw budowlanych i placu budowy;

o w przypadku lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej, nalezy:

a) stacje transformatorowg zlokalizowaé poza obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig,

b) panele fotowoltaiczne zamontowaé na konstrukcji wsporczej tak, aby dolna krawedz paneli
fotowoltaicznych, zlgcza kablowe oraz inne urzgdzenia pod napieciem znajdowaty sie min. na
wysokosci 0,5 m ponad rzedng wody o p=1%,

c) zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci, bgdz zwiekszajgcych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane z wystgpieniem stanédw wody moggcych negatywnie
oddziatywac¢ na planowane obiekty, aby w efekcie uzyska¢ zmniejszenie strat powodziowych;

e do zagospodarowania nadmiaru gruntu z wykopu oraz wszelkiego skladowania substancji moggcych
zanieczysci¢ wody nalezy wykorzystywac teren potozony poza obszarem poza obszarem szczegblnego
zagrozenia powodzig.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zapisy wynikajgce z przepiséw odrebnych

(t. |. przepiséw Prawo wodne).

Tereny objete zmiang studium dokonywang na podstawie Uchwaty Nr XXXV/227/2021Rady Gminy
Grzegorzew, z dnia 26 pazdziernika 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew nie znajdujg sie
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W _transporcie samochodowym najwieksze zagrozenie wystepuje na drodze krajowej nr 92, po ktérej
odbywa sie transport w ruchu tranzytowym. W efekcie duzego i stale rosngcego natezenia przewozéw
materialow niebezpiecznych i toksycznych, oraz niejednokrotnie fatalnego stanu technicznego taboru
ciezarowego rosnie ryzyko =zagrozenia. Potencjalnym niebezpieczenstwem mogg byé cysterny
samochodowe przewozgce niebezpieczne substancje chemiczne.

7 SYSTEM KOMUNIKACJI | INFRASTRUNKTURY TECHNICZNEJ
7.1 Transport, drogi, zamkniete tereny kolejowe

Przez teren gminy Grzegorzew przebiega droga krajowa nr 92 zaliczana do drég klasy GP, stanowigca droge
alternatywng dla autostrady A2, drogi powiatowe oraz drogi gminne.

Przebiegajgca przez gmine droga krajowa nr 92 zaliczana jest do drog klasy GP (gtdéwnych ruchu
przyspieszonego). Zgodnie z wytycznymi Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat
w Poznaniu, w ciggu drogi krajowej nr 92 przewiduje sie przebudowe drogi krajowej, w zwigzku z tym
w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zaleca sie uwzglednienie projektow
budowlanych, dla ktérych uzyskano pozwolenia na budowe. Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych do
drogi krajowej nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg drogi.

Przez teren gminy Grzegorzew przebiegajg nastepujgce drogi powiatowe:

(Makoszyn) granica Powiatu Kolskiego - Janowice - Bogustawice Nowiny - droga wojewddzka 269 -
Bogustawice - Goraj - Budy Zakrzewskie - Jozefowo - Babiak (ul. Dworcowa, Plac Wolnosci) - dr woj. 263

3199P |- Olszak - Krukowo - Debno Poproboszczowskie - Ksawerowo - Kamien - Wrzgca Wielka - droga
wojewddzka nr 270 - Lucjanowo - Maty Boguszyniec - Mikotajowek - Boguszyniec - droga krajowg nr 2 -
Grzegorzew (ul. Torunska, Uniejowska, Lesna) - Przybyldw - (droga wojewddzka nr 473)

Makoszyn -
1 Przybyiow

2 V\_/ré?ecigz\/evvlveelta 3424P |droga wojewodzka nr 270 - Wrzaca Wielka - Kielczew Smuzny - Kielczewek - droga krajowa nr 2

Bierzwienna -

3 | Boryshawice 3429P |droga wojewodzka nr 263 - Bierzwienna - Stupeczka - Bylice - Borystawice - droga krajowa nr 2

4 Bartogi -

Ponetéw Dolny 3428P |droga krajowa nr 2 - Bartogi - Ponetéw Dolny - droga powiatowa nr 3403P
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Borystawice
Koscielne -  |3434P |droga krajowa nr 2 - Borystawice Koscielne - Grodna - Ztota - droga powiatowa nr 3436P
Ztota

o

6 |Ponetéw Dolny

- Grodna 3435P |droga powiatowa nr 3403P - Ponetéw Dolny - Grodna - droga powiatowa nr 3434P

droga wojewddzka nr 473 - Powiercie Kolonia Lesnica - Stellutyszki - Grzegorzew (ul. Kolska, ul.
3403P |Warszawska) -Ponetéw Dolny - Tarndéwka - Hilaréw - Umien - Adamin - droga wojewddzka nr 263
Marianéw - Drzewce - Mniewo -granica wojewddztwa wielkopolskiego

7 |Kol. Powiercie -
Mniewo

8 | Grzegorzew - 3404P droga powiatowa nr 3199P - Grzegorzew - Tarnéwka - Olszéwka - droga wojewddzka nr 263 - Gtebokie -
Glebokie granica wojewddztwa wielkopolskiego

W Boguszyncu Matym grunty gminy Grzegorzew przylegajg do drogi powiatowej 3409P, znajdujgcej sie na
terenie obrebu Mikofajowek, gminy Koto.

Kolo - 3409P droga powiatowa nr 3205P - Koto (ul. Slusarska) - Ruchenna - Czotowo Kolonia - droga wojewddzka nr 270 -
Mikotajéwek Mikotajéwek - droga powiatowa nr 3199P

Drogi gminne w pétnocnej czesci gminy to drogi 493517P, 494020P, 493516P, 494019P, 494018P, 492610P,
494017P, 492635P, 494016P, 494015P. Drogi gminne po pofudniowej stronie drogi krajowej: 494032P,
494028P, 494022P, 494021P, 494027P, 494026P, 494023P, 494025P, 494024P, 494029P, 494030P,
494031P, 494033P, 493518P, 494034P.
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Schemat drég gminnych
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - UKEAD KOMUNIKACYJNY GMINY
GRZEGORZEW
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Przez teren gminy przebiegajg linie kolejowe:

- linia kolejowa kategorii panstwowej, klasy magistralnej nr 3 (E-20) relacji Poznan — Warszawa, (Kunowice
— Warszawa Zachodnia) bedgcej czescig linii kolejowej E 20 (cigg transportowy: Kunowice-Poznan-
Warszawa-Terespol) — czescig Il Paneuropejskiego Korytarza Transportowego Zachod — Wschod
taczgcego Berlin z Moskwa

- linia kolejowa kategorii panstwowej, klasy magistralnej nr 131 (E-65) relacji Chorzéw — Tczew.

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2017
r. poz. 2101, ze zm.) przez tereny zamkniete rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu
na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wifasciwych ministréw i kierownikow urzeddw
centralnych. Na terenie gminy Grzegorzew tereny zamkniete to wytacznie tereny kolejowe. Aktualnie sg to
tereny ustalone Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych. W zatgczniku do decyZji
znajduje sie wykaz dzialek ewidencyjnych przez kiore przebiegajg linie kolejowe uznane jako tereny
zamkniete, sg to:

Poz. | obreb Nr dziatek

914 | Bartogi 380

915 | Barlogi 421

916 | Barlogi 422

917 | Barlogi 423

918 | Borystawice 2601
Koscielne

919 | Borystawice 260/2
Koscielne

920 | Borystawice 260/3
Koscielne

921 | Borystawice 260/6
Koscielne

922 | Borystawice 285/4
Koscielne

923 | Borystawice 330/
Zamkowe

924 | Borystawice 3311
Zamkowe

925 | Borystawice 332/1
Zamkowe

926 | Borystawice 3331
Zamkowe

927 | Borysfawice 342/1
Zamkowe

928 | Borystawice 3431
Zamkowe

929 | Borystawice 344/3
Zamkowe

930 | Borysfawice 346
Zamkowe

931 | Bylice 28
Kolonia

932 | Bylice Wie$ 327

933 | Bylice Wie$ 351

934 | Grodna 211

935 | Grodna 25/2

936 | Grodna 26/1

937 | Grodna 26/2

938 | Grodna 26/3

939 | Grzegorzew 262

940 | Grzegorzew 263/1

941 | Grzegorzew 264/1

942 | Grzegorzew 265/1

943 | Grzegorzew 266/1
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944 | Grzegorzew 2671
945 | Grzegorzew 268/1
946 | Grzegorzew 269/1
947 | Grzegorzew 2701
948 | Grzegorzew 2711
949 | Grzegorzew 2721
950 | Grzegorzew 2731
951 | Grzegorzew 2741
952 | Grzegorzew 2751
953 | Grzegorzew 276/1
954 | Grzegorzew 2771
955 | Grzegorzew 2781
956 | Grzegorzew 2791
957 | Grzegorzew 2801
958 | Grzegorzew 2811
959 | Grzegorzew 281/2
960 | Grzegorzew 4021
961 | Grzegorzew 4031
961 | Grzegorzew 40411
963 | Grzegorzew 4051
964 | Grzegorzew 406/1
965 | Grzegorzew 4071
966 | Grzegorzew 408/1
967 | Grzegorzew 409/3
968 | Grzegorzew 4101
969 | Grzegorzew 4111
970 | Grzegorzew 412/3
971 | Grzegorzew 412/5
972 | Grzegorzew 4131
973 | Grzegorzew 4141
974 | Grzegorzew 4151
975 | Grzegorzew 416/1
976 | Grzegorzew 4171
977 | Grzegorzew 418/1
978 | Grzegorzew 4191
979 | Grzegorzew 4201
980 | Grzegorzew 4211
981 | Grzegorzew 4221
982 | Grzegorzew 4231
983 | Grzegorzew 4241
984 | Grzegorzew 4251
985 | Grzegorzew 426/1
986 | Grzegorzew 428/1
987 | Grzegorzew 429/1
988 | Grzegorzew 430/3
989 | Grzegorzew 4311
990 | Grzegorzew 432/1
991 | Grzegorzew 433/1
992 | Grzegorzew 434/1
993 | Grzegorzew 435/1
994 | Grzegorzew 4371
995 | Grzegorzew 440/3
996 | Grzegorzew 4411
997 | Grzegorzew 455/1
998 | Grzegorzew 456/1
999 | Grzegorzew 458/1
1000 | Grzegorzew 459/1
1001 | Grzegorzew 460/1
1002 | Grzegorzew 4611
1003 | Grzegorzew 462/1
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1004 | Grzegorzew 463/1
1005 | Grzegorzew 464/1
1006 | Grzegorzew 465/1
1007 | Grzegorzew 466/1
1008 | Grzegorzew 506/1
1009 | Grzegorzew 549/1
1010 | Grzegorzew 550/1
1011 | Grzegorzew 5511
1012 | Grzegorzew 552
1013 | Grzegorzew 592
1014 | Grzegorzew 1473/1
1015 | Ponetow Dolny | 65/1
1016 | Ponetow Dolny | 142/1
1017 | Ponetow Dolny | 142/2
1018 | Ponetow Dolny | 142/3
1019 | Ponetéw Dolny | 160
1020 | Ponetow Dolny | 171/1
1021 | Ponetow Dolny | 192/1
1022 | Ponetow Dolny | 197/1
1023 | Ponetow Dolny | 198/1
1024 | Ponetow Dolny | 199/1
1025 | Ponetow Dolny | 200/1
1026 | Ponetow Dolny | 201/1
1027 | Ponetow Dolny | 203/1
1028 | Ponetow Dolny | 204/1
1029 | Ponetow Dolny | 206/1
1030 | Ponetow Dolny | 209/1
1031 | Ponetow Dolny | 210/1
1032 | Ponetow Dolny | 211/1
1033 | Ponetow Dolny | 212/1
1034 | Ponetow Dolny | 213/3
1035 | Ponetow Dolny | 213/5
1036 | Ponetow Dolny | 214/1
1037 | Ponetow Dolny | 215/1
1038 | Ponetow Dolny | 216/1
1039 | Ponetow Dolny | 217/1
1040 | Ponetow Dolny | 218/1
1041 | Zablocie 151
1042 | Zablocie 345

7.2 Zaopatrzenie w wode, oczyszczalnie Sciekdw.

Struktura poboru wéd podziemnych na terenie powiatu kolskiego jest zgodna z zatozeniami Polityki
ekologicznej panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do 2016 roku — wody te pobierane sg giéwnie na cele
socjalne. Obecnie Gmina Grzegorzew zaopatrywana jest w wode z ujecia wody w Bylicach opisanego
w punkcie 2.2. Gmina Grzegorzew zwodociagowana jest w 100%. Sie¢ wodociggowa wraz z przytgczami
i hydrofornig w Bylicach Kolonii oraz oczyszczalnia sciekow wraz z kanalizacjg sanitarng w miejscowosci
Grzegorzew znajdujg sie w uzytkowaniu Zakladu Ustug Wodnych Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie.

Gospodarka $ciekowa

Gmina Grzegorzew posiada system kanalizacji sanitarnej o dugosci ok. 13 km, o dtugosci przykanalikow
wynoszgcej 7,87 km. )
Czes¢ Gminy nie jest skanalizowana i z koniecznosci obstugiwana jest przez wozy asenizacyjne. Scieki
z terenu gminy Grzegorzew odprowadzane sg do biologicznej oczyszczalni $ciekdw komunalnych
w Grzegorzewie. Oczyszczalnia sciekdéw odbiera Scieki z kanalizacji Grzegorzewa oraz w punkcie zZiewnym
Scieki ze zbiornikow wybieralnych z pozostatych miejscowosci.

Przy Szkotach Podstawowych w Bylicach-Kolonii i Borystawicach Koscielnych znajdujg sie lokalne
przyzagrodowe oczyszczalnie sSciekow, odprowadzajgce oczyszczone $cieki do rowu melioracyjnego,
a osady wywozone sg do oczyszczalni w Grzegorzewie.
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Oczyszczalnia sciekdw w Grzegorzewie jest niedocigzona i umozliwia podigczenie kanalizacji z kolejnych
miejscowosci. Jednak charakter zabudowy wystepujgcy w Gminie Grzegorzew - (poza Grzegorzewem
i Bartogami) rozproszony ulicowo - fancuchowy powoduje wydtuzanie sieci kanalizacyjnej i potrzebe
wspomagania grawitacyjnego sptywu sciekdw systemem przepompowni. Dodatkowym utrudnieniem
w budowie sieci kanalizacyjnej sg dwie linie kolejowe i droga krajowa przechodzgca przez teren Gminy.

7.3 Gospodarka odpadami

Gospodarowania odpadami obywa sie zgodnie z uchwatg Nr XXII/405/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 28.09.2020 r. w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa
wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z planem inwestycyjnym.

Gospodarke odpadami na terenie gminy normujg uchwaly w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Grzegorzew oraz uchwaly w sprawie szczegétowego sposobu i zakresu
Swiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadow komunalnych od witascicieli nieruchomo$ci
i zagospodarowania tych odpadéw.

7.4 Zaopatrzenie w ciepto

W celu 2zwiekszenia wykorzystania energi odnawialnej wskazana jest systematyczna wymiana
wysokoemisyjnych kottdw weglowych na nowoczesne kotlty na paliwa gazowe, paliwa state o wysokiej
sprawno$ci energetycznej, w tym opalane biomasg, ogrzewanie pompami ciepta, oraz wykorzystanie energii
stonecznej. Gmina uchwalita ,Plan gospodarki niskoemisyjnej na lata 2015 — 2020”. Celem planu gospodarki
niskoemisyjnej jest okreslenie, na podstawie analizy aktualnego stanu gospodarki energetycznej na obszarze
gminy dziatan zmierzajgcych do redukcji zuzycia energii, zwiekszenia wykorzystania zrédet odnawialnych,
a tym samym przeobrazenia istniejgcej gospodarki w gospodarke niskoemisyjng. Istotnym elementem tego
opracowania jest ekologiczna ocena zaplanowanych dziatan, wraz z okresleniem ich efektywnosci. Dziatania
te przyczynig sie do osiggniecia celéw okreslonych przez Unie Europejskg w pakiecie klimatyczno -
energetycznym do roku 2020.

7.5 Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa
Na obszarze gminy Grzegorzew znajdujg sie nastepujgce obiekty elektroenergetycznej sieci przesylowej:

1. fragment linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Sochaczew — Konin,

2. fragment linii elektroenergetycznej 220kV relacji Podolszyce — Patnéw,
Zgodnie z wytycznymi Polskich Sieci Elektroenergetycznych — Centrum S.A wzdtuz tych linii nalezy
uwzglednia¢ pasy technologiczne o szerokosci 50m (po 25m od osi linii w obu kierunkach). Dla pasow
technologicznych obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenéw. Dla terenéw
znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia:

[. W pasie technologicznym linii:

1. Nalezy uzgadnia¢ warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiektow
z wtascicielem linii.

2. Ustala sie zakaz realizacji obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzyteczno$ci publicznej typu szkota, szpital,
internat, Zobek, przedszkole i podobne oraz innych obiektéw publicznych takich jak ogréd
publiczny, plac targowy, ogrédki dziatkowe, cmentarz, teren koszar itd.
- zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng.
Dopuszcza sie odstepstwo od tych zasad za zgodg wiasciciela linii, na warunkach przez
niego okreslonych.

3. Nie wolno tworzy¢ hatd, nasypdéw w pasie technologicznym linii oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci 5,5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
(w Swietle koron).

II. Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dzatalnoscia gospodarczg (przesylowa)
wiasciciele sieci.

lll.  Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym
sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez witasciciela linii.

IV. Zalesianie terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg byé przeprowadzone w uzgodnieniu
z wtadcicielem linii.

V. Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem oraz farm wiatrowych w pasie technologicznym jest zakazana. Lokalizacja budowli
zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem oraz
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farm wiatrowych w sasiedztwie pasa technologicznego linii wymaga dodatkowych uzgodnien
z wiascicielem linii.

VI. Dopuszcza sie ewentualng budowe elektroenergetycznej linii wielotorowych, wielonapieciowych po
trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV. Obecnie istniejaca linia elektroenergetyczna
zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacjg nowych linii. Dopuszcza sie takze
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii oraz linii, ktére w przysziosci
zostang ewentualnie wybudowane na ich miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejgce;j linii nie
wylgcza mozZliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

VII. W raze lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
muszg by¢ spetnione wymagania:
odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elekiroenergetycznej najwyzszych napie¢, okreslana jako
odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej ( krancow topat turbiny) od osi linii, nie
moze by¢ mniejsza niz trzykrotna diugos¢ srednicy kofa (3xd) zataczanego przez fopaty turbiny
wiatrowej.

VIII. Prace, podczas kitdrych bedzie wykorzystywany sprzet mechaniczny (dzwigi, koparki) pracujacy
w odlegtosci mniejszej niz 30 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii,
odbywaé sie bedg pod nadzorem oséb posiadajgcych stosowne uprawnienia do nadzorowania tego
typu prac, po wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu z Wiascicielem linii.

IX. Zezwala sie na prace eksploatacyjne, remontowe i modernizacyjne na istniejgcych liniach
przesytowych NN.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyijna

Na terenie gminy znajdujg sie sieci dystrybucyjne 110kV, 15kV, 0,4kV, stacja transformatorowa 110/15kV
GPZ Barlogi (stacja WN/SN dostarcza energie tylko dla systemu sieci i urzgdzen PKP), stacje
transformatorowe SN/nn, dostarczajgce energie elektryczng do wszystkich odbiorcéw na terenie gminy ktore
sg wiasnoscig firmy ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Kaliszu. Energia elektryczna jest dostarczana ze
GPZ znajdujgcych sie poza terenem gminy Grzegorzew z GPZ Ruchenna, GPZ Koto Wschéd i GPZ
Klodawa.

Przewiduje sie mozliwo$¢ modernizacii linii 110kV, a takze mozliwos¢ rozbiorki i budowy nowych po trasach
zblizonych do aktualnych. Ustala sie pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych. Przez pas
technologiczny linii elektroenergetycznej nalezy rozumie¢ obszar, na ktdérym dopuszcza sie prowadzenie
prac zwigzanych z budowg, przebudowg, modernizacjg i eksploatacjg linii, w granicach ktérego zamyka sie
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego oraz hatasu.

Ustala sie pas technologiczny w odlegtosci 15m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii dla
napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV.

Ustala sie pas technologiczny w odlegtosci 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych
linii Sredniego napiecia 15 kV.

Ustala sie pas technologiczny w odlegto$ci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych
linii niskiego napiecia 0,4kV.

Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach podanych wielkosci wydziela sie pasy technologiczne, w ktérych
ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw oraz budowli takich jak maszty oraz zakaz lokalizacji
Zieleni wysokiej. Przy projektowaniu dopuszczonych na tym terenie obiektow budowlanych nalezy
zachowa¢ bezpieczne odlegtosci oraz zachowaé wymagania norm oraz przepisow.

Zagospodarowanie terenu i zabudowe w zblizeniu do tych linii nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem sieci.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasoéw technologicznych obowigzujg do czasu
istnienia linii energetycznych napowietrznych.

ENERGA - OPERATOR SA Oddziat w Kaliszu nie gwarantuje mozliwosci przylgczenie wszystkich
zgtaszanych elektrowni wiatrowych na terenie objetym projektem zmiany studium.
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7.6 Energetyka wytwarzajgca energie z odnawialnych zrédet energii

Na terenie gminy Grzegorzew znajdujg sie wybudowane elektrownie wiatrowe o lgcznej mocy 9,2 MW.

Obreb Nr dziatek Moc/typ Wysokosé Polowa Maksymalny promien obszaru
(w dacie wydawania catkowita /m/ $rednicy wirnika | ograniczen wokét  elektrowni
pozwolenia na z topatami wiatrowych, zgodnie
budowe) z ustawg z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t. j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 724)
/m/
Gmina Grzegorzew
1. | Grzegorzew | 281/3, 280/2 Enercon 91,8 20,15 938,15
(3szt) E40- 3x 500
kW
2. | Boguszyniec | 258 Enercon E40 | 96,00 20,00 980
500 kW
3. | Grodna 62/3 Enercon E- 121,15 35,00 1246,5
66
2MW
3. | Grzegorzew | 348/1 Enercon E- 98 22 1002
(2szt) 40
2x600 kW
4. | Grzegorzew | 405/3 WTG-1 160 50 1650
2 MW
5. | Grzegorzew | 1583, 1584/1 Vestas 100 160 50 1650
2MW

Zgodnie z nowym brzmieniem ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724, ze zm. z 2023 r. poz. 553), ktorej zmiany weszly w zycie 23
kwietnia 2023 r. ,W przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej odlegfosc¢ tej
elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest rowna lub wieksza od
dziesigciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okre$la inng
odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejszg niz 700 metréow.” Na rysunku studium przedstawiono
linie przedstawiajgce dziesieciokrotnos¢ catkowitych wysokosci elektrowni wiatrowych. Zgodnie z w/w ustawg
W przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na
podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu
miejscowego odlegto$¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz 700 metrow.”

7.7 Telekomunikacja

Mieszkancy gminy Grzegorzew majg dostep do sieci Telekomunikacji Polskiej oraz do wszystkich sieci
telefonii komorkowych. Operatorzy sieci po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia studium nie
zgtaszajg nowych potrzeb rozwoju sieci, ani budowy baz telefonii komérkowych na terenie gminy.

Przez teren gminy przebiega linia Swiattowodowa w relacji Sochaczew — Poznan — Szczecin — Gdansk,
ktéra jest czescig ogolnopolskiej sieci optycznej, zrealizowanej w ramach programu PIONIER: Polski
Internet Optyczny — Zaawansowane Aplikacje, Ustugi i Technologie dla Spoteczenstwa Informacyjnego.
Sie¢ PIONIER to ogdlnopolska szerokopasmowa sie¢ optyczna stanowigca baze dla badan naukowych i prac
rozwojowych w obszarze informatyki i telekomunikacji, nauk obliczeniowych (gridy, itp.), aplikacji oraz ustug
dla spofeczenstwa informacyjnego. Wybudowana w catosci ze srodkow Komitetu Badan Naukowych, w chwili
obecnej fgczy 21 osrodkow Miejskich Sieci Akademickich i 5 Centréw Komputeréw Duzej Mocy za pomocg
wlasnych figczy Swiattowodowych. PIONIER jest pierwszg w Europie krajowg siecig akademickg
wykorzystujgca wiasne Swiatlowody z technologig DWDM i transmisjg 10GE.
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7.8 Gazyfikacja

Teren gminy Grzegorzew nie jest zgazyfikowany. Nie przebiegajg przez gmine sieci gazowe wysokiego
cisnienia, w planach nie ma budowy sieci gazowych wysokiego cisnienia na terenie gminy. Najblizej
Zlokalizowana sie¢ gazowa wysokiego cisnienia oraz Sredniego cisnienia znajduje sie w Kole.

Dopuszcza sie zgazyfikowanie gminy.

Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem nowych sieci gazowych powinna by¢ zgodna z wymaganiami
zawartymi w przepisach, wedtug ktérych w/w sie¢ gazowa zostanie wybudowana.

W planach miejscowych w przypadku planowania lokalizacji gazociggédw w miejscach planowanych ich
przebiegdw nalezy przewidywa¢ zagospodarowanie zielenig izolacyjng o szerokosci odpowiadajgcej
ograniczeniom w budowie obiektéw i w prowadzeniu dziafalnosci gospodarczej nad gazociggami.
W przypadkach, gdy gmina nie moze przeznaczy¢ pasa gruntu nad gazociggiem na Zzieleh lub pozostawic
dotychczasowego jego przeznaczenia nalezy w planie zapisywac¢ informacje o ograniczeniach
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

7.8 Cmentarze
Na terenie gminy czynne cmentarze znajdujg sie w Grzegorzewie, Borystawiach Koscielnych, Barlogach.

8. UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY

Struktura osiedlencza

Struktura przestrzenna osadnictwa gminy uksztattowana jest pod wplywem warunkéw przyrodniczych,
zwigzanego z nimi uktadu komunikacyjnego, uktadu wiasnosciowego. Na terenie gminy nastapity znaczne
przeksztalcenia chrakteru zabudowy wsi. Na terenie gminy mozna wyrézni¢ zarowno wsie skupione, jak
i osadnictwo rozproszone.

Do najczesciej spotykanych historycznych typéw osad w gminie nalezg wsie jednodrozne. Wystepujg wsie
jednodrozne w ukfadach rzedowych, oraz wsie tahcuchowe powstate przy ciekach wodnych. Tego typu
uktady przestrzenne osadnictwa wiejskiego sg zaliczane do najstarszych. Wsie jednodrozne, o ukfadzie pdl
tanow lesnych, powstaty w wyniku prowadzonego planowo osadnictwa. Kazdy z osadnikow otrzymywat
diugi pas zalesionej ziemi, ktéry sukcesywnie karczowat i uprawial. Wsie tego rodzaju nazywano le$no-
tanowymi. Powstawaty one na terenach Polski juz w sredniowieczu. W$rdd typow wsi znajdujg sie takze
wsie w uktadzie niwowym oraz niwowo — fanowym.

Na obszarze gminy mozna wyrozni¢ czesci funkcjonalno przestrzenne o wyksztalconych odrebnych
funkcjach oraz predysponowanych dla odrebnych funkciji.

1. Strefa M - teren zabudowy Grzegorzewa i Bartogow

Teren aktualnej zabudowy wsi Grzegorzew i wsi Bartogi z bezposrednim otoczeniem przeznaczonym do
rozbudowy.
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2. Strefa K - ekologiczno - krajobrazowa

Tereny korytarzy ekologicznych, dolin rzecznych, tgk, pastwisk i laséw, czedciowo zagrozone
podtopieniami.

3. StrefaR - rolnicza

Czesci gminy o dominujgcej funkcji rolniczej z zabudowg pasmowg i aktualnie istniejacg zabudowa
rozproszong.

4. Strefa P — przemystowa
Czesci gminy predysponowane dla aktywizacji gospodarczej, dla lokalizacji funkcji prze mystowych,

ustugowych, baz i sktadow.

Ocena uktadu gminy

— Gmina posiada dogodne powigzania komunikacyjne poprzez droge krajowg nr 92 z kilkoma
skrzyzowaniami na tej drodze, takze mozliwoS¢ wykorzystania linii kolejowej CE-65 dla obstugi
transportu towarowego oraz potozenie przy waznym weZle kolejowym na skrzyzowaniu tras kolejowych
CE-65i CE-20 w Bartogach.

— Korzystne dla gminy jest potozenie w sgsiedztwie osrodka powiatowego, dla ktérego moze byc¢
dostawcag Swiezej zywnosci, zapleczem terenowym dla rozwoju funkcji przemystowych i ustugowych,
a takze rekreacyjnych.

— lIstniejg mozliwosci rozwoju i przeksztalcen w obrebie stref w kierunku nowych funkcji zwigzanych
z dziafalnos$cig odpowiadajgcg wspdiczesnym przemianom.

Whnioski

Z obecnego uktadu przestrzennego gminy, biezgcych tendencji rozwojowych i przestrzeni
niezagospodarowanej wynikajg mozZliwosci dalszego rozwoju przestrzennego. Najwazniejsze dla gminy jest
stworzenie i zagospodarowanie terendéw dla wszelkiego rodzaju aktywnosci gospodarczej. Rozwdj tych
terenéw, bez wzgledu na klasy gleb, planuje sie w pasie przy drodze krajowej. Miejscowos¢ Grzegorzew,
znajdujgca sie na skraju gminy, pofozona w niewielkiej odlegtosci od Kota ma szanse na rozwoj w formie
matego miasteczka. Poprzez uzbrojenie terenéw przeznaczonych dla realizacji nowej zabudowy moze by¢
atrakcyjnym miejscem dla zamieszkania. Negatywna tendencjg w ukfadzie zabudowy gminy jest nadmierne
rozprzestrzenianie sie zabudowy poza granice jednostek osadniczych. Na terenach cennych przyrodniczo,
na obszarach waznych dla zachowania powigzan przyrodniczych, powinno nastepowaé wycofywanie sie
cztowieka na rzecz przyrody. Na terenach upraw rolnych na glebach wyzszych klas nie powinna by¢
lokalizowana nowa rozproszona zabudowa. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na terenach objetych ochrong
powinna nastepowac wylfgcznie w miejscach wyznaczonych w studium i planie miejscowym, powinna by¢
obwarowana przepisami prawa miejscowego okreslajgcymi warunki zabudowy.

9. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Suma wydatkéw z budzetu gminy Grzegorzew wyniosta w 2015 roku 16,9 min ztotych, co daje 3,0 tys.
zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwigksza cze$¢ budzetu gminy — 43,7% zostata
przeznaczona na Dzat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg cze$¢ wydatkéw z budzetu przeznaczona
zostata na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (18.3%)

Suma dochodéw do budzetu gminy Grzegorzew wyniosta w 2015 roku 17,8 min ziotych, co daje 3,1 tys.
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza cze$¢ dochoddéw wygenerowat Dziat 758 -
Ro6zne rozliczenia (48%). Duza czes$¢ wptywow pochodzi z Dzat 756 - Dochody od oséb prawnych,
fizycznych i od innych jednostek (24,0%) oraz z Dziat 852 - Pomoc spofeczna (14,1%).

Wydatki budzetu gminy Grzegorzew wedtug dziatow klasyfikaciji budzetowej w latach 2008 — 2015
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Ogétem (zt)

Na jednego
mieszkanca (zf)
(% udziat w calosci
budzetu)

Dziat klasyfikacji
budzetowej

Oswiata i wychowanie
[Dziat 801]

Pomoc spoleczna
[Dziat 852]

Administracja
publiczna
[Dziat 750]

Transport i fgcznosé
[Dziat 600]

Gospodarka
komunalna i ochrona
Srodowiska
[Dziat 900]

Edukacyjna opieka
wychowawcza
[Dziat 854]

Rolnictwo i fowiectwo
[Dziat 010]

Kultura fizyczna i sport
[Dziat 926]

Kultura i ochrona
dziedzictwa
narodowego

[Dziat 921]

Obstuga diugu
publicznego
[Dziat 757]

Pozostate zadania w
zakresie polityki
spotecznej
[Dziat 853]

Bezpieczenstwo
publiczne i ochrona
przeciwpozarowa
[Dziat 754]

Ochrona zdrowia
[Dziat 851]

Gospodarka
mieszkaniowa
[Dziat 700]

Urzedy naczelnych
organéw wiadzy
panstwowej
[Dziat 751]

Dziatalnos$¢ ustugowa
[Dziat 710]

Lesnictwo
[Dziat 020]

Wydatki zwigzane z
poborem dochoddéw
[Dziat 756]

13,3 min
2,4
tys

2008

5,4 min
958

2,5 min
441

1,6 min
287

2,3 min
407

267,4 tys
47,8

331,2tys
59,2

227,2 tys
40,6

95,2 tys
17,0

150,0 tys
26,8

183,6 tys
32,8

0,0
0,0

128,9 tys
23,0

64,7 tys
11,6

147,5 tys

800
0,1

1,2tys
0,2

0,0
0,0

31,3 tys
5,6

14,1 min
2,5
tys

2009

5,8 min
1,0
tys

2,1 min
S

1,7 min
298

2,2 min
400

319,0 tys
56,9

325,1 tys
58,0

825,3 tys
147

122,5 tys
21,8

164,8 tys
29,4

197,6 tys
&2

39,9 tys
71

1110 tys
19,8

63,1 tys
11,2

37,5 tys
6,7

10,2 tys
1,8

2,5tys
0,4

7,7tys
1,4

32,1tys
5,7

15,2 min
2,7
tys

2010

5,9 min
1,1
tys

3,0 min
530

1,8 min
313

2,0 min
364

4232 tys
75,6

362,2 tys
64,7

294,8 tys
52,7

101,3 tys
18,1

687,6 tys
123

225,5tys
40,3

45,6 tys
8,1

162,6 tys
29,0

70,6 tys
12,6

102,4 tys
18,3

29,5tys
5,3

1,7 tys
0,3

0,0
0,0

27,8 tys
5,0

13,9 min
2,5
tys

2011

6,8 min
1,2
tys

2,3 min
408

1,8 min
318
780,2 tys
137

441,7 tys
77,7

372,8 tys
65,6

317,2 tys
55,8

88,7 tys
15,6

149,3 tys
26,3

291,6 tys
51,3

43,1tys
7,6

106,4 tys
18,7

67,5tys
11,9

227,0 tys
39,9

12,0 tys
21

44,2 tys
7.8

8,3 tys
1,5

32,0 tys
5,6

- wzrost wydatkow z budzetu w stosunku do poprzedzajacego roku
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16,5 min
2,9
tys

2012

7,1 min
1,2
tys

2,6 min
446

1,9 min
331

633,6 tys
111

335,1tys
58,5

408,9 tys
71,4

2,7 min
472

90,0 tys
15,7

144,1 tys
25,2

325,4 tys
56,8

70,2 tys
12,3

73,3 tys
12,8

65,5 tys
11,4

80,8 tys
14,1

960
0,2

20,9 tys
3,6
3,4 tys
0,6

0,0
0,0

15,5 min
2,7
tys

2013

6,7 min
1,2
tys

2,8 min
483

2,0 min
342

882,6 tys
154

615,8 tys
107

432,8 tys
75,5

1,4 min
246

90,0 tys
15,7

178,9 tys
31,2

221,5tys
38,6

754
0,1

79,1 tys
13,8

76,1 tys
13,3

139,8 tys
24,4

960
0,2

5,0 tys
0,9

5,0 tys
0,9

0,0
0,0

17,1 min
3,0
tys

2014

7,1 min
1,2
tys

3,1 min
536

2,5 min
444
1,5 min

269

984,7 tys
171

522,2 tys
90,9

359,1 tys
62,5

239,1 tys
41,6

161,8 tys
28,2

153,7 tys
26,8

140,7 tys
24,5

128,9 tys
22,5

66,9 tys
11,6

54,6 tys
9,5

45,5 tys
7,9

865
0,2

8,0 tys
1,4

0,0
0,0

16,9 min
3,0
tys

2015

7,4 min
1,3
tys

3,1 min
544

2,5min
436
1,3 min

222

864,0 tys
152

47,0 tys
73,1

340,5 tys
59,7

227,3 tys
39,9

2721 tys
47,7

107,8 tys
18,9

41,1tys
7,2

172,5 tys
30,3

71,9 tys
12,6

98,8 tys
17,3

54,0 tys
9,5

1,9 tys
0,3
1,7 tys
0,3

0,0
0,0

XXX - najwigeksza wartos¢ w danym dziale na



Ogétem (zt) 13,3 min 14,1 min 15,2 min 13,9 min 16,5 min 15,5 min 17,1 min 16,9 min
Na jednego 24 2,5 2,7 2,5 2,9 2,7 3,0 3,0
mieszkanca (zf) tys tys tys tys tys tys tys tys
(% udziat w catosci
budzetu)

Dziat klasyfikacji 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
budzetowej

- spadek wydatkéw z budzetu w stosunku do poprzedzajacego roku przestrzeni lat
YYY - najmniejsza wartos¢ w danym dziale na
przestrzeni lat

http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Grzegorzew

Suma dochodéw do budzetu gminy Grzegorzew wyniosta w 2017 roku 23,36 min zt, co daje 4,1 tys. Zlotych
w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza cze$¢ dochoddéw wygenerowat Dziat 758 - Rozne
rozliczenia (37%). Duza cze$¢ wptywow pochodz z dziatu 855 — rodzina (30%),Dziat 756 - Dochody od
0s6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek generuje 21%, Dziat 600 Transport i {gcznos¢ — 4,3%.

Suma wydatkow w budzetu gminy Grzegorzew wyniosta w 2017 roku 25,99 min ztotych, co daje 4,6 tys.
w przeliczeniu na jednego mieszkanca Najwieksza cze$¢ budzetu gminy 27,6 % zostata przeznaczona na
Dziat 855 — rodzina, 26,8 % zostata przeznaczona na Dzat 801 - Oswiata i wychowanie. Duza czes$¢
wydatkéw z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 926 — Kultura fizyczna — 8,9%, Dziat 600 - Transport
i tgcznosc (9,5%), Dziat 852 - Pomoc spoteczna (3,4%), dziat 900 Gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska -3%.W budZecie tym zaplanowano wydatki inwestycyjne i majgtkowe w wysokosci 4,54 min zi.

Dochody budzetu w roku 2018 wyniosty 26,1 min zt. Wydatki budZetu na rok 2018 wyniosty 31,09 min zt.

Suma dochodéw do budzetu gminy Grzegorzew wyniosta w 2020 roku 30,1 min ztotych, co daje 5,3 tys
zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 9,2% w poréwnaniu do
roku 2019. Najwigksza cze$¢ dochodow wygenerowat Dziat 758 - Rézne rozliczenia (36.2%). Duza cze$¢
wplywow pochodzi z Dzat 756 - Dochody od osob prawnych, fizycznych i od innych jednostek (20.2%)
oraz z Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (2.7%). W budzecie gminy Grzegorzew
wplywy z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity 634 zZiotych na mieszkanca (12,0%),
natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od oséb prawnych wynosit 5,0 ztotych na mieszkanca
(0,1%).

Suma wydatkéw z budzetu gminy Grzegorzew wyniosta w 2020 roku 28,9 min ztotych, co daje 5,1 tys
zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 6.3% w poréwnaniu do roku
2019. Najwieksza cze$¢ budzetu gminy Grzegorzew - 32% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i
wychowanie. Duzg czes¢ wydatkébw z budzetu przeznaczona zostata na Dzat 750 - Administracja
publiczna (11.3%) oraz na Dziat 600 - Transport i tgczno$¢ (6.7%). Wydatki inwestycyjne stanowity 2,0 min
zlotych, czyli 7,1% wydatkéw ogdtem.

Znaczny udziat wydatkow majgtkowych w wydatkach gminy, w tym wydatkédw na przebudowe drég,
na budowe infrastruktury spotecznej w tym $Srodowiskowej hali sportowej, budowe i remonty $wietlic
wiejskich, budowe sieci wodociggowych moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia migracji - odptywu
mieszkancow z terenu gminy. Dla likwidacji bezrobocia, proponuje sie prowadzenie aktywnej polityki
w zakresie przygotowania terenéw dla lokalizacji nowych zakladéw pracy. Oprécz wyznaczenia tych
terenéw w studium, zaleca sie takze sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
uzbroi¢ tereny. Przy wystepujgcym wyzszym niz w Wielkopolsce bezrobociu oraz niskim uprzemystowieniu
gminy nalezy przedsiewzigé kroki, aby ten stan poprawi¢. W obowigzujgcym stanie prawnym brak
wskaznikéw, jakie nalezy osigga¢ dla terendéw produkcyjnych, baz, skladéw oraz ustug w stosunku do
liczby mieszkancow lub powierzchni gminy.

W zwigzku ze zmianami strukturalnymi w rolnictwie, cze$¢ zabudowy zagrodowej ulega przeksztatceniu
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Przy obliczaniu terenéw niezbednych pod zabudowe
mieszkaniowg zbilansowano razem tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, a takze
uzupetniajgce te rodzaje zabudowy niewyodrebnione w studium ustugi podstawowe oraz potozong na
terenach wiejskich zabudowe letniskowg.

W niniejszym opracowaniu dla obliczen powierzchni terenéw niezbednych dla zabudowy zatoZono,
iz w ciggu nastepnych 30 lat ( 2017 — 2047) liczba mieszkancow gminy wzrosnie o maksymalnie o 1620
mieszkancow, zatozono, ze w roku 2047 bedzie miata maksymalnie 7300 mieszkancow.

Wzrost zapotrzebowania na powierzchnie przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynika takze
z przewidywanych zmian w strukturze gospodarstw domowych.

Wg ,Prognozy gospodarstw domowych w wojewddztwie wielkopolskim na lata 2010 — 2035”, wzro$nie
liczba gospodarstw domowych ,Na wsi Srednie roczne tempo wzrostu liczby gospodarstw domowych
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w latach 2010-2035 wyniesie 0,9%. (...) W koncowym roku prognozy gospodarstw domowych na wsi
bedzie o0 24,9% wiecej niz w 2010 r., w tym liczba gospodarstw 1-osobowych zwiekszy sie blisko 2krotnie.”

Obowigzujgce studium przewiduje nastepujgce powierzchnie terenéw pod zabudowe:

Softectwo M P U NO |WZ | E
(ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha) | (ha)

Bartogi 83,5 (86,8 |25

Bylice 110,21 159 | 0,3

Bylice-Kolonia 48,4 | 1,2 1,3 1,0

Borystawice Koscielne | 33,3 | 11,9 | 12,5
Borysfawice Zamkowe | 23,9 | 21,6 | 4,9

Boguszyniec 24,8 0,9

Grodna 23,0 |11 1,4 0,6

Grzegorzew 1739 | 226,2| 12,2 0,6 | 3,8

Kietczewek 355 | 19,0 |04

Ladorudzek 46,5 0,3 |0,6

Ponetéw Dolny 78,7 | 4,8 0,94

Tarnowka 60,2 1,6

Zabtocie 358 | 124 |15

RAZEM 777,7 | 4009 | 40,7 | 1,2 | 4,8 | 0,6
1225,9

Obliczenie zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i siedliska rolnicze.

Aktualnie (na koniec roku 2017) przy 5680 mieszkancach i 1778 gospodarstwach domowych tereny rolne
zabudowane oraz tereny mieszkaniowe oraz tereny zurbanizowane majg faczng powierzchnie 239 ha, 421
m?/mieszkanca oraz 1344,2 m?/gospodarstwo domowe. Powierzchnie te stanowig aktualnie giownie tereny
zabudowy zagrodowej (219 ha)

Tereny zabudowane w tym takze zabudowg zagrodowg, bez terenéw komunikacji i bez uzytkéw kopalnych
maja faczng powierzchnie 267 ha - 470 m?/mieszkanca i 1502 m?/gospodarstwo domowe.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych (wg danych podatkowych) wynosi 136.314,84 m?, czyli
76,7 m? na gospodarstwo domowe, 24 m? na osobe.

W roku 2017 na terenie gminy byto 1778 gospodarstw domowych (liczba réwna ilosci mieszkan), to jest
3,19 os/na gospodarstwo domowe. Aktualnym standardem europejskim jest co najmniej 450 mieszkan na
1000 mieszkancow. Wg aktualnych standardéw europejskich dla 7300 mieszkancéw niezbednych jest co
najmniej 3288 mieszkan (2,22 oséb/mieszkanie) Zapotrzebowanie na mieszkania do roku 2047 moze
wynie$¢ tgcznie do ok. 3288 mieszkahn. Budowa w ciggu 30 lat 1510 nowych mieszkan, to niemal
podwojenie aktualnej liczby mieszkan.

Aktualna Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi ok. 76,7 m? (dla 3,19 oséb) to jest ok. 24
m?/osobe. W krajach europejskich powierzchnia mieszkania na osobe przekracza juz nawet 50 m?. Lgczne
zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowe przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg biorgc w ciggu 30
lat do 2047 r. osiggniecie aktualnych standardéw europejskich moze wynies¢ 7300 osob x 50 m? =
365.000 m?. Powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania dla 2,22 oséb wyniesie co najmniej ok. 111 m?
[365.000 m* 3288 mieszkan =111 m?/mieszkanie]

Maksymalne zapotrzebowanie na nowe powierzchnie uzytkowe przeznaczone pod budynki mieszkalne w
perspektywie 30 lat wynosi 365.000 m? - 134.913,75 m?* = 230.086 n? Charakterystyczna dla gminy
Grzegorzew jest duza powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych, a takze fakt, iz obok
budynkéw mieszkalnych wystepujg budynki gospodarcze o $redniej powierzchni 100 n?. tgczne
zapotrzebowanie na budynki mieszkalne i towarzyszgce im budynki gospodarcze wyniesie 365.000 +
328.800 = 693.800 m? powierzchni uzytkowej.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, wystepuje takze zapotrzebowanie na budynki inwentarskie
i gospodarcze. Przyjeto minimalng liczbe inwentarza i budynkéw inwentarskich wg programéw rolno-
Srodowiskowych. Przyjeto 40 DJP na 100ha, co dla terendéw rolnych w gminie wynosi 2466 DJP. Przyjeto,
iz budynki inwentarskie dla takiej obsady zwierzgt bedg mie¢ powierzchnie uzytkowg wynoszgcg 29.000
m?. Takg samg wielkosS¢ przyjeto dla budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej — 29.000 n?.
taczne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowe dla budynkéw mieszkalnych, inwentarskich
i gospodarczych przyjeto 693.800 m? + 29.000 m? + 29.000 m? = 751.800 n?%.
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Przy obliczeniu powierzchni terenu niezbednej dla jednej rodziny wzieto pod uwage rolniczy charakter
gminy i konieczno$¢ rozwoju gospodarstw rolnych o budynki inwentarskie, ktdre nie mieszczg sie w
granicach istniejgcych niewielkich siedlisk oraz zbilansowane z terenami M dopuszczone obiekty ustug
podstawowych, ustug ponadlokalnych i zakladéw rzemieslniczych, takze niewielkich zaktadow
produkcyjnych, ustug oswiaty, kultury, terendw sportu i rekreacji osiedlowej wraz z niezbedng siecig ulic,
placow, ciggow pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury technicznej. Lgczne zapotrzebowanie na tereny
przeznaczone pod zabudowe M w perspektywie 30 lat obliczono przy zastosowaniu powierzchni terenu
zabudowy terenu dla jednej rodziny wynoszgcego 2500 m?, wynosi ono 822 ha (3288 gosp. domowych x
2500 m?)

Obowigzujgce studium przeznacza pod zabudowe M 777,7 ha. Zatem przy przyjetych wyzej zatlozeniach
dla perspektywy 30 lat istnieje mozliwo$¢ zwiekszenia terendw zabudowy oznaczonych w studium
symbolem M.

Zmiana studium przewiduje zwiekszenie terendéw przeznaczonych pod dominujgce funkcje: zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem M
0 fgczng powierzchnie ok. 0,3689 ha (0,1989 Grzegorzew, 0,17 Ponetéw Dolny) Po zmianie tereny
przeznaczone w studium pod tereny M bedg miaty powierzchnie ok. 778 ha. Nalezy stwierdzi¢, iz moZliwe
jest zwiekszenie terenéw zabudowy M.

Procedowana na podstawie uchwaty Nr XIX/110/2020 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 maja 2020 r.
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grzegorzew zmiana studium zmniejsza tereny M o 2,95 ha na rzecz terenéw
przeznaczonych pod P. Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod M wynosi po zmianie
775,05 ha.

Procedowana na podstawie uchwaty Nr XXXV/227/2021Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 pazdziernika
2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grzegorzew zmiana studium zwieksza tereny M o ok. 7,0 ha. taczna
powierzchnia terenéw przeznaczonych pod M wynosi po zmianie 782,05 ha, zatem nadal jest
mniejsza od obliczonego zapotrzebowania, wynoszacego 822 ha.

Zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.

Ze wzgledu na ilos¢ i wielkos¢ posiadanych placowek kultury i odwiaty nie przewiduje sie znaczgcego
zwiekszenia zapotrzebowania na ustugi publiczne. Ustugi podstawowe zbilansowano razem terenami
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Ustugi mogg byc¢ takze lokalizowane na terenach przeznaczonych
pod dominujgcg funkcje przemystowg, bazy i skiady oraz ustugi oznaczone symbolem P. Z uwagi na
bliskos¢ miasta Kofa i oferowany przez nie szeroki wachlarz ustug nie przewiduje sie znacznego
zwiekszenia zapotrzebowania na nowe ustugi ponadlokalne. Przyjeto, iz zapotrzebowanie na tereny
ustugowe nie przekroczy 50 ha.

Zmiana studium przewiduje zwiekszenie terendw przeznaczonych pod ustugi o jedng dziatke o powierzchni
0,0965 ha. Nalezy stwierdzi¢, iz mozliwe jest zwiekszenie terenéw zabudowy U.

Zmiana studium zmniejsza tereny U o ok. 0,98 ha.

Zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng.

Aktualnie brak obowigzujgcych przepisow prawa w zakresie iloSci terendéw przeznaczanych pod
poszczegolne rodzaje zabudowy. W opracowaniach naukowych w zakresie studiéw gmin wojewddztwa
wielkopolskiego wykazano, iz Srednia powierzchnia terendéw przeznaczonych pod przemyst i ustugi — tzw.
tereny aktywizacji gospodarczej wynosi 4,8% tgcznej powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Nalezy jednak zauwazy¢, iz wskaznik ten moze sie znaczaco rézni¢ w zaleznosci od charakteru gmin.
Aktualnie na terenie gminy Grzegorzew znajduje sie 7 ha terendéw wykorzystywanych pod zabudowe
przemystowg. Korzystne potozenie terendw przy drodze krajowej i w bliskosci wezta autostradowego moze
spowodowac zwiekszone zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod produkcje, stad w obowigzujgcym
studium przeznaczono pod dominujgcg funkcje przemystowg, bazy i skiady oraz ustugi oznaczone
symbolem P o powierzchni ok. 400,9 ha. Kontynuujgc aktualne rozwigzania przyjete w studium przewiduje
sie, ze zapotrzebowanie na tereny produkcyjne nie przekroczy 405 ha.

Zmiana studium przewiduje zwiekszenie terenéw przeznaczonych pod dominujgcg funkcje przemystowa,
bazy i sklady oraz ustugi oznaczone symbolem P o dwa tereny o tgcznej powierzchni ok. 1,604 ha (0,814 —
Grzegorzew i 0,79 ha — Grodna) _Nalezy stwierdzi¢, iz mozliwe jest zwiekszenie terendw zabudowy P.

Z uwagi na zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod elekirownie fotowoltaiczne zmiana studium
przewiduje zwiekszenie terendw przeznaczonych pod dominujgca funkcje przemystowa, bazy i sklady oraz
ustugi oznaczone symbolem P o tereny o tgcznej powierzchni 31,5 ha. Uznano, iz wobec konieczno$ci
zwiekszenia przychodéw mieszkancow oraz gminy i braku normatywnych wielko$ci jakie na terenie gminy
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mogg stanowi¢ tereny przeznaczone pod takg funkcje, moZliwe jest zwiekszenie powierzchni tych terendéw.
Przewiduje sie faczng powierzchnie terenéw przeznaczonych w gminie pod P wynoszacg 434 ha.
Przy czym, ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia terendéw — gtéwnie pod elektrownie
fotowoltaiczne nie planuje sie znaczgcego zwiekszenia powierzchni zabudowy.

Z uwagi na zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod elektrownie fotowoltaiczne zmiana studium
przewiduje zwiekszenie terendéw przeznaczonych pod dominujgcg funkcje przemystowsg, bazy i sktady oraz
ustugi oznaczone symbolem P o tereny o tgcznej powierzchni ok. 2,0 ha. Nalezy stwierdzi¢, iz moZliwe jest
zwiekszenie terenow zabudowy P. Przewiduje sie tgczng powierzchnie terenéw przeznaczonych
w gminie pod P wynoszacg ok. 436 ha. Przy czym, ze wzgledu na charakter planowanego
przeznaczenia terenéw — pod elektrownie fotowoltaiczne nie planuje sie znaczgcego zwigekszenia
powierzchni zabudowy.

W obowigzujgcych przepisach prawa definicji pojecia ,obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nawach miejscowosci i obiektow fizjograficznych” Brak ustalonych prawem
metod wyznaczania obszaréw o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.
Zgodnie ze wskazanym art. 2, jednostka osadnicza to wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi. W niniejszym
opracowaniu dokonano waloryzacji jednostek przestrzennych opartej o aktualne przeznaczenie terendw,
wielkos¢ dziatek, wielko$¢ gospodarstw rolnych, wlasnosci gruntéw, uwarunkowania przyrodnicze w tym
zagrozenia powodziowe, bonitacje gleb, tendencje do zmian struktury agrarnej na wsi - stopniowe
powiekszanie sie wielkoSci areatu gospodarstw rolnych oraz wiedze i doswiadczenie urbanisty.
W odréznieniu od terendw miast, w granicach ktorych znajdujg sie tereny o zréznicowanej intensywnosci
zabudowy, zréznicowanej wysoko$ci zabudowy, zréznicowanym dostepie do komunikacji, do sieci
infrastruktury technicznej i spofecznej, dla terenéw gminy wiejskiej nie ma podstawy dla prowadzenia
waloryzacji o wszystkie te kryteria. Dla gmin wiejskich watpliwg metodg jest takze proponowane
w projektach nowych ustaw obrysowywanie tzw. terendéw Scistej zabudowy i tworzenie w ten sposéb
,obszaréw zurbanizowanych”, wskazanych do ,dogeszczania” zabudowy. Juz sama nazwa ( urbi — miasto,
Rzym) wskazuje, tworzenie terendw zwartej zabudowy mozliwych do uzupetniania nowg zabudowg jest
charakterystyczne dla miast. Planujgc osadnictwo wiejskie, nie powinno kierowa¢ sie zasadami
charakterystycznymi dla tworzenia miast, ale zasadami wynikajgcymi z konieczno$ci prawidlowego
prowadzenia gospodarki rolnej, w szczegdlnosci koniecznoscig poprawy struktury agrarnej — zwiekszaniem
powierzchni gruntéw rolnych gospodarstw. Na terenach w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej na
terenach oddalonych od miasta powinny by¢ lokalizowane nowe budynki gospodarcze i inwentarskie
istniejgcych siedlisk. Tylko na czesci wsi, gdzie zabudowa zagrodowa zwigzana jest z niewielkimi
obszarowo gospodarstwami, zabudowa moze by¢ uzupetniana zabudowg mieszkaniowg. CzesS¢ wsi
zaliczono do terendw, na ktérych powinna znajdowaé sie istniejgca zabudowa zagrodowa, ktéra nie
powinna by¢ dogeszczana nowymi siedliskami zabudowy zagrodowej i nhowg zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Tereny te w tabeli chtonno$ci oznaczono, jako tereny, na ktorych brak jest zwartych struktur
przestrzennych, ktére powinny by¢ uzupetniane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Na terenach tych
zalecane jest lokalizowanie budynkéw inwentarskich, gospodarczych i budynkéw zwigzanych z produkcjag
rolng w istniejgcej zabudowie zagrodowej. Na terenach zwartych struktur przestrzennych zabudowy
zagrodowej mozliwa jest wskazana w obliczeniach lokalizacja 58.000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej. Ponadto budynki inwentarskie ferm
hodowlanych, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium mozna lokalizowa¢ takze na terenach P.

W obowigzujgcym studium pod zabudowe M przeznaczono w wiekszo$ci tereny w zwartych jednostkach
osadniczych oraz wylgcznie adaptowano istniejgcg zabudowe poza zwartymi jednostkami osadniczymi.
Tereny przeznaczone pod funkcje przemystowg, bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P zgodnie
z ich dotychczasowym przeznaczeniem w niewielkiej czesci uzupetniajg istniejgcg zabudowe wsi. Nowe
tereny P zlokalizowano w sposob korzystny dla zabudowy produkcyjnej, w wiekszosci w oddaleniu od
zwartych terendéw zabudowy wsi.

Chionno$¢ terendw przeznaczonych pod dominujgcg zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng
i zagrodowa) oznaczang w studium symbolem M wyznaczono zaktadajac, iz na $redniej niezabudowane;j
dziatce (2500 m?) moze powsta¢ budynek mieszkalny dla jednej rodziny oraz budynek gospodarczy, oba
o tgcznej powierzchni uzytkowej 200 n?.

Na terenie gminy Grzegorzew nie ma w petni zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych przeznaczo-
nych wylgcznie pod funkcje ustugowe i funkcje produkcyjne, na ktérych moZliwe jest lokalizowanie nowej

zabudowy.

Chionnos¢ obszaréw o w pemni wyksztatconej zawartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy
rozumiana, jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.
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Jednostka Powierzchnia terenéw, o w pei Powierzchnia uzytkowa zabudowy
wyksztatconej zawartej strukturze mieszkaniowej jednorodzinnej
funkcjonalno-przestrzennej i zagrodowej
na ktérych mozliwe jest lokalizowanie nowej — budynkéw mieszkalnych
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczych
i zagrodowej (m?)

(m?)
1 Bartogi 100.000 8.000
2 | Bylice 144.000 11.520
3 | Bylice-Kolonia - -
4 | Borystawice 32.000 2.560

Koscielne

5 | Borystawice - -

Zamkowe

6 | Boguszyniec 21.000 1.680

7 | Grodna - -

8 | Grzegorzew 229.600 18.368

9 | Kiefczewek - -

10 | Ladorudzek 84.000 6.720

11 | Ponetoéw Dolny 52.000 4.160

12 | Tarnéwka - -

13 | Zabtocie - -
Razem 662.600 53.008

Chionnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, rozumiana, jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy. Tereny objete
planem przeznaczone pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng mieszczg sie w granicach
obszaréw o w petni wyksztatconej zawartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych.
Oznaczenie | Przeznaczenie terenu pod: Ustalenia planu w | Chtonno$¢ Uwagi
w planie zakresie - powierzchnia
maksymalnej uzytkowa *
powierzchni
zabudowy do /m?/
powierzchni  dziatki
budowlanej
R uprawy polowe z dopuszczeniem | brak Brak Plan dopuszcza
zabudowy, dozwolona lokalizacja mozliwosci mozliwos¢  lokalizacji
zabudowy rolniczej i urzadzen okres$lenia na wszystkich terenach
infrastruktury technicznej chtonnosci R nowej zabudowy
rolniczej - na
wszystkich terenach
rolnych, na znacznych
obszarach gminy.
R/RL uprawy polowe przeznaczone pod | brak Brak
zalesienie, dozwolona modernizacja chtonnosci
i rozbudowa istniejgcej zabudowy
rolniczej, dozwolona rozbudowa
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
w granicach istniejgcej dziatki
R/ZC uprawy polowe - rezerwa terenu | brak - Brak potrzeby
pod rozbudowe cmentarza okreslenia chfonnosci.
R/ EW uprawy polowe z dopuszczeniem | nie dotyczy - Brak potrzeby
lokalizacji elektrowni  wiatrowych obliczenia chtonnosci.
RL lasy w rozumieniu ustawy o lasach 40% dziatki | Brak Nie planuje sie nowej
przeznaczonej pod | chtonnosci zabudowy.
zabudowe
TAG1 zabudowe zwigzang z dziatalnoscig | 40% 9600

gospodarczg ucigzliwg (przemyst,
urzadzenia produkcji budowlanej,

centra technologiczne, skiady,
magazyny, hurtownie), dozwolona
lokalizacja zapleczy

administracyjno-technicznych i
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socjalnych oraz infrastruktury
technicznej

TAG2

zabudowe zwigzang z dziatalnoscig
gospodarczg nieucigzliwg, obstugg
rolnictwa, rzemiostem, z
dopuszczeniem lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jako
uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego

40%

12.224

MR

zabudowe mieszkaniowg i
gospodarczg zwigzang z
gospodarkg rolng, hodowlang i
ogrodniczg, z mozliwoscig lokalizaciji
nieucigzliwych zaktadow
rzemies$lniczych oraz nieucigzliwych
ustug, stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego

brak

Brak
chtonnosci

Oznaczeniem MR
opisano istniejaca,
gtdbwnie  rozproszong
zabudowe zagrodowa.

MR]

zabudowe mieszkaniowg i
gospodarczg zwigzang z
gospodarkg rolng, hodowlang i
ogrodniczg oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, z
mozliwoscig lokalizacji
nieucigzliwych zaktadow
rzemies$lniczych oraz nieucigzliwych
ustug, stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego

40%

52.800

MN;j

zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, z mozliwoscig
lokalizacji  nieucigzliwych  ustug,
stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego

40%

24.000

MNjTAG2

zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, z mozliwoscig
lokalizacji nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej

40%

4.000

zabudowe zwigzang z administracjg

brak

Brak
chtonnosci

zabudowe zwigzang z nieucigzliwg
dziatalnoscig ustugowa, z
wytgczeniem zaktadow
rzemies$lniczych, dozwolona
lokalizacja mieszkan stanowigcych
uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego

40%

5.000

uo

zabudowe zwigzang z dziatalnoscig
oswiatowg, dozwolona lokalizacja
mieszkan stanowigcych
uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego

brak

Brak
chtonnosci

uz

zabudowe zwigzang z opiekg
zdrowotng i ochrong socjalng,
dozwolona lokalizacja mieszkan
stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego

brak

600

Us

zabudowe zwigzang ze sportem i
rekreacjg

brak

Brak
chtonnosci

ul

zabudowe zwigzang z ustugami o
charakterze publicznym ,
zapewniajgcymi porzadek,
bezpieczenstwo i ochrone
przeciwpozarowg dozwolona
lokalizacja mieszkan stanowigcych
uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego

brak

Brak
chtonnosci

OK

zabudowe sakralng i towarzyszacag
zwigzang z obstugg kultu religijnego

brak

Brak
chtonnosci

ZC

cmentarze czynne, dozwolona
lokalizacja obiektow sakralnych i

brak

Brak
chtonnosci
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cmentarnych oraz parkingow

wz urzadzenia zaopatrzenia w wode - | brak 800
stacja wodociggowa

NO urzadzenia odprowadzania i | brak 800
oczyszczania Sciekéw -
oczyszczalnia Sciekow

NU urzgdzenia gospodarki odpadami - | brak Brak
sktadowisko odpadéw chtonnoéci

NU/RL urzgdzenia gospodarki odpadami - | Nie dotyczy Brak
wysypisko przeznaczone do chtonnosci
rekultywaciji lesnej

EE zabudowe zwigzang z obstugg | brak Brak
energetyki chtonnosci

KS Wydzielone tereny urzgdzen obstugi | brak 9400
komunikacji samochodowej

*Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, rozumiana, jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy zostata obliczona
dla przecietnych wskaznikéw zabudowy charakterystycznych dla zabudowy w gminie. Zatozona w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wynoszaca jej 40% nie jest osiggana na terenach zabudowy,
w szczegolnosci nie jest osiggana na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. MISJA | GLOWNE CELE ROZWOJU GMINY

Gtéwnym zatozeniem obecnego Studium jest kontynuacja i rozwiniecie dotychczasowych celow
okreslonych w Strategii zrbwnowazonego rozwoju gminy Grzegorzew, ktora zostata opracowana w roku
2000 oraz Planu Rozwoju Lokalnego opracowanego w czerwcu 2004 r. nastepnie w Strategii Rozwoju
Gminy Grzegorzew na lata 2016 — 2023.

Okreslona w Strategii z roku 2000 wizja rozwoju gminy Grzegorzew:

,Gmina Grzegorzew pofozona w $rodku Europy przy gtownych szlakach komunikacyjnych (pétnoc —
potudnie, wschod- zachod) nad rzekg Rgilewka to region rolniczy, czysty ekologicznie.

Gmina otwarta na nowoczesnos$¢, dbajgca o tradycje. Mieszkancy wyksztatceniu, pracowici, goscinni,
majgcy poczucie bezpieczenstwa i stabilnoSci.

Sprawne, dobrze funkcjonujgce gospodarstwa i przedsiebiorstwa sg zrodtem zasobnosci mieszkarncow.”

»,Celem nadrzednym Strategii Rozwoju Gminy Grzegorzew jest:
Poziom zycia mieszkarncow porownywalny z wysoko rozwinietymi krajami europejskimi.

Realizacja tego celu powinna zapewnic:

- bezpieczeristwo zdrowotne i fad ekologiczny poprzez ochrone Srodowiska i zdrowia;

- bezpieczenstwo i fad spoteczny (socjalny);

- bezpieczenstwo i tad ekonomiczny poprzez zrébwnowazony rozwdj gospodarczy gminy;
- bezpieczenstwo publiczne;

- fad przestrzenny.”

Wg Strategii Rozwoju Gminy Grzegorzew na lata 2016 — 2023:

Grzegorzew to gmina o zrownowazonym rozwoju, dobrych warunkach i jakoSci Zycia mieszkancow,
rozwijajgcej sie gospodarce, sprawnie dziatajgcym samorzgdzie, aktywnych i wspotdziatajgcych dla dobra
gminy mieszkancach.

Tak sformulowana strategia wyznacza zasadnicze kierunki, kioére nalezy obra¢ w ksztattowaniu
przestrzennym gminy:
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1. Poprawa aktualnego stanu zagospodarowania przestrzeni gminy:
stworzenie terenéw dla rozwoju funkcji prze mystowych i ustugowych, mieszkaniowych, poprawa
warunkéw zamieszkiwania poprzez uzbrajanie terenéw, poprawa stanu srodowiska naturalnego,
poprawa bezpieczenstwa w tym poprawa bezpieczehstwa komunikaciji.

2. Tworzenie we wspodipracy z samorzgdem wojewoddztwa, starostwem powiatowym i gminami
sgsiednimi warunkoéw do racjonalnego rozwoju gminy.

2. FUNKCJE ROZWOJOWE

Biorgc pod uwage przyrodnicze, kulturowe i spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy oraz
w oparciu o aktualny stan zagospodarowania przestrzennego, jego dotychczasowy rozwéj, zachodzgce
przemiany i trendy rozwojowe okresla sie na okres perspektywiczny funkcje gminy. Funkcje te stanowic¢
powinny podstawe dalszego rozwoju i budowe dobrobytu. Za podstawowe funkcje na okres
perspektywiczny uznaje sie kolejno:

- rolnictwo

- zZr6znicowana dziatalnos¢ gospodarcza,
- mieszkalnictwo,

- rekreacja i wypoczynek.

Realizacja wyznaczonych celow rozwoju gminy postepowaé bedzie w sferze spotecznej, ekonomicznej,
ekologicznej oraz w sferze technicznej, a kanwg, na ktérej zachodzi¢ bedg przemiany i rozgrywaé sie
bedzie wielofunkcyjny rozwadj jest przestrzen, obszar fizyczny gminy. Stad rodz sie potrzeba przygotowania
planistycznego przestrzeni gminy dla przyjecia nowych zadan rozwoju.

Gospodarka rolna

Rolnictwo, podstawowa funkcja gminy bedzie w perspektywie rozwojowej traci¢ na znaczeniu.
Przewidywany rozwoj funkcji gospodarczych postepowa¢ bedzie kosztem terenéw rolnych. Gospodarka
rolna pozostanie wiodgcg funkcjg na obszarze dobrych komplekséw glebowych. Na tych terenach ulegnie
przeksztatceniom zgodnie z zasadami dobrego gospodarowania. Na terenach stabszych gleb w oparciu o
obszary pastwisk, rozwija¢ sie bedzie hodowla bydta.

Zroznicowana dziatalno$¢ gospodarcza

Zréznicowana dziatalno$¢ gospodarcza to aktywizujgcy gmine jeden z nowszych czynnikéw rozwojowych.
Przewiduje sie rozwdj zréznicowanej dziatalno$ci gospodarczej o charakterze produkcyjnym, wytworczym,
ustugowo - naprawczym, handlowo — bazowym.

Wskazany jest rozwdj zarobwno duzych przedsiebiorstw, dla ktorych istniejg szanse rozwoju w pasmie
przemystowym przy drodze krajowej oraz matych i srednich jednostek gospodarczych, ktére mogg by¢
lokalizowane w zblizeniu do terendw zabudowy mieszkaniowej, ktére zadbajg o nieucigZliwy profil
gospodarczy, najnowsze i bezpieczne technologie, przyjazne wzgledem otaczajgcego srodowiska.

Mieszkalnictwo

Funkcja mieszkaniowa w perspektywie jest przewidywana do aktywnego rozwoju, ktéry odpowiadatby
potrzebom zmieniajgcej sie rzeczywistosci. Gmina zZlokalizowana w bezpos$rednim sagsiedztwie miasta
Kota, atrakcyjnie potozona krajobrazowo jest naturalnym =zapleczem dla rozwoju miasta.
Przewiduje sie rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego, o niskim stopniu intensywnosci, o wysokich
standardach wyposazenia technicznego.

Rekreacja i wypoczynek

Rekreacja i wypoczynek to uzupetniajgca funkcja gminy - gtéwnie o charakterze lokalnym. Przewiduje sie
nowe, na skale lokalng, zagospodarowanie w zakresie rekreacji weekendowej i Swigtecznej a takze
agroturystycznej o charakterze uzupetniajgcym i nawigzujgcym do istniejgcego zagospodarowania.
Rozwijana i propagowana moze by¢ koncepcja szlakow turystyki pieszej i rowerowej. Istniejg mozliwo$ci
rozwoju rekreacji wykwalifikowanej, w tym osrodkéw jazdy konnej, osrodkéw sportéw terenowych.

3. ZADANIA PONADLOKALNE | LOKALNE St.UZACE REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

Do zadan inwestycyjnych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wskazanych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego nalezg:

70



- modernizacja przebiegajacych przez teren gminy linii kolejowych kategorii panstwowej, klasy

magistralnej: linii kolejowej nr 3 (E-20) relacji Poznan — Warszawa i linii kolejowej nr 131 ( E65) relaciji

Chorzéow — Tczew,

- likwidacja wiekszos$ci jednopoziomowych skrzyzowan drég publicznych z magistralami kolejowy mi,

- realizacja miedzyregionalnej drogi rowerowe;j.

Do

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych, postulowanych przez

niniejszg ,Zmiane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grzegorzew” nalezy zaliczy¢ nastepujgce przedsiewziecia:

a) z zakresu komunikaciji:

budowa drég réwnolegtych do drogi krajowej, zapewniajgcych dostepnos¢ do projektowanych terenéw
inwestycyjnych;

rozbudowa i przebudowa systemu drog powiatowych dostosowujgca parametry drég do parametrow
drég zbiorczych i lokalnych, w tym miedzy innymi: zapewnienie mozliwosci bezpiecznej komunikacji
pieszej, rowerowej, przebudowa skrzyzowan, zjazdéw publicznych i przejs¢ dla pieszych, uzupetnianie
pasm Zzeleni wysokiej i niskiej; przebudowa i zmiana przebiegow drog powiatowych wynikajgca
z koniecznosci zapewnienia bezkolizyjnych skrzyzowan z magistralami kolejowymi, w tym budowa
wiaduktu drogowego na linig kolejowg z miejscowo$ci Bartogi, budowa nowych drég powiatowych,
zastepujgcych drogi, ktérych przebieg niezgodny jest z wymaganiami ustawy o transporcie kolejowym;
rozbudowa i przebudowa systemu drog gminnych dostosowujgca parametry drég do parametréw drog
lokalnych i dojazdowych, w tym miedzy innymi: zapewnienie mozliwosci bezpiecznej komunikaciji
pieszej, rowerowej, przebudowa skrzyzowan, zjazdéw publicznych i przejs¢ dla pieszych, uzupetnianie
pasm Zzeleni wysokiej i niskiej; przebudowa i zmiana przebiegdw drog gminnych wynikajgca
z konieczno$ci zapewnienia bezkolizyjnych skrzyzowan z magistralami kolejowymi, budowa
wiaduktéw, budowa nowych drég gminnych, zastepujacych drogi, ktérych przebieg niezgodny jest z
wymaganiami ustawy o transporcie kolejowym;

b) z zakresu ochrony wod, ochrony srodowiska, infrastruktury techniczne;j:
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej gminy;
c) z zakresu ochrony doébr kultury

rewitalizacja obszaréw i obiektow zabytkowych oraz objetych ochrong konserwatorska;
d) inne zadania wlasne gminy, ktére wskazuje niniejsza zmiana studium:
zapewnienie zaopatrzenia terenéw w wode przez istniejgce i planowane stacje uje¢ wody;

utrzymywanie i zapewnienie miejsc dla rozbudowy gminnych obiektow uzytecznosci publicznej,
instytucji kultury, kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzgdzen sportowych.

Zgodnie z programem rewitalizacji na lata 2017 — 2023 dla terenu gminy planuje sie nastepujgce
przedsiewziecia rewitalizacyjne:

1.
2.

3.
. Wypracowanie systemu wspierania kobiet wytgczonych z rynku pracy z powodu opieki nad matymi

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej miejscowosci Grzegorzew. Lokalizacja projektu: Grzegorzew,
Plac 1000 — lecia Panstwa Polskiego 1, ul. Kolska, ul. Warszawska, ul. Szkolna, ul. Warszawska.
Termomodernizacja z instalacjami OZE w budynku Szkoly podstawowej w Grzegorzewie. Lokalizacja
projektu: Grzegorzew, ul. Szkolna 23.

Aktywizacja zawodowa i spoteczna w ramach Klubu Integracji Spoteczne;j.

dzieémi.
Modernizacja i rozwoj bazy lokalowej GOPS. Lokalizacja projektu: Grzegorzew, Plac 1000 — lecia
Panstwa Polskiego 6.

. Zagospodarowanie placu rekreacyjnego dla mieszkancéw Sotectwa Bylice — Kolonia. Lokalizacja

projektu: Bylice Kolonia, staw przy szkole podstawowe;.

. Zagospodarowanie placu rekreacyjnego dla mieszkancéw Sotectwa Borystawice Koscielne.

Lokalizacja projektu: Borystawice Koscielne, Staw przy Kosciele Parafialnym.
Przygotowanie i realizacja programéw pomocowych i interwencyjnych w zakresie przeciwdziatania
pomocy w rodzinie.
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9. Modernizacja drég gminnych na obszarach rewitalizaciji.

10.Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej i wodociggow oraz rozbudowa istniejgcych systemow
wodno —kanalizacyjnych na obszarach rewitalizacji.

11.Rozbudowa i remonty Swietlic wiejskich i remiz strazackich na obszarach rewitalizacji, na cele
zwigzane z rozwojem spofeczno$ci lokalne;.

12.Zagospodarowanie terendw rekreacyjnych (mata infrastruktura turystyczna) i sportowych, m.in. place
zabaw, boiska, sitownie zewnetrzne na obszarach rewitalizaciji.

13.Zagospodarowanie terendw rekreacyjnych (mata infrastruktura turystyczna) i sportowych, m.in. place
zabaw, boiska, sitownie zewnetrzne na obszarach rewitalizaciji.

14.0Ochrona zabytkéw, miejsc historycznych i miejsc pamieci narodowej na obszarach rewitalizacji oraz
na terenie catej Gminy Grzegorzew.

15.Budowa miejsca rekreacji nad rzekg Rgilewka. Lokalizacja: Grzegorzew.

16.Wsparcie realizacji projektow zwigzanych z budowg przydomowych oczyszczalni $ciekéw
w zabudowie rozproszone;j.

17.Podnoszenie wiedzy spoteczno$ci lokalnej w zakresie ochrony sSrodowiska i zmian klimatycznych
(powszechna edukacja ekologiczna).

18.Edukacja mieszkancow w zakresie prawidiowej segregacji odpaddéw, gospodarki niskoemisyjnej
i efektywnosci energetyczne;.

19.Rozwdj rolnictwa ekologicznego.

20.Wigczenie lokalnych przedsiebiorcow w dziatania na rzecz rozwoju gminy (wspieranie rozwoju
lokalnego rynku pracy).

21.Podnoszenie wiedzy spofecznosci lokalnej w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
i funkcjonowania gospodarki rynkowej (powszechna edukacja gospodarcza).

22.Szkolenia w zakresie $wiadczenia ustug turystycznych.

23.0rganizowanie zaje¢ pozalekcyjnych, pozaszkolnych dla dzieci i mtodziezy.

24 .Prowadzenie w szkotach zaje¢ edukacyjnych dla rodzicéw i dorostych.

25.Propagowanie wsrod mlodziezy i dorostych programu ,,Badz turystg we wtasnej gminie”.

26.0rganizowanie i wspoforganizowanie cyklicznych imprez sportowych, rekreacyjnych i propagujgcych
lokalne dziedzictwo kulturowe.

27 .Propagowanie tworczo$ci artystycznej — organizacja przeglgdéw i warsztatéw.

28.Promowanie aktywnych form spedzania wolnego czasu.

4 STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA, OGOLNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ GMINY

Tereny w poszczegolnych strefach majg nastepujgce kategorie:

4.1 Tereny wytaczone z zabudowy:

Do terendéw wylgczonych z zabudowy nalezg:

- tereny tworzace cigg obszardéw przyrodniczych o decydujgcym znaczeniu dla utrzymania rownowagi
ekologicznej — przede wszystkim doliny ciekow z trwalymi uZzytkami zielonymi oznaczone
symbolami W - wody, UZ — trwate uzytki Zielone, tereny lasow ZL, i tereny przeznaczone do
zalesien — ZLP, tereny upraw rolnych oznaczone symbolem — R.

Tereny wylgczone z zabudowy, tworzgce gtdwny szkielet funkcjonalno — przestrzenny gminy w postaci
systemu Zeleni, obejmujg m.in. tereny otwarte i obszary cenne przyrodniczo, na ktérych zakazuje sie
lokalizacji zabudowy takze nowej zabudowy zagrodowej i siedliskowej, poza obiektami takimi jak stawy
hodowlane, zbiorniki wodne. Na terenach wylgczonych z zabudowy dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach wytgcznie inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
wykorzystanie terenéw rolnych i terenéw uzytkdw zelonych dla budowy boisk sportowych z zapleczami,
oraz dla urzgdzen, budowli i budynkéw zwigzanych z obstugg terenow rekreacji i wypoczynku (pola
golfowe, tereny jazdy konnej itp.) Dopuszcza sie przeksztaicanie terenéw uzytkéw zielonych i terendow
upraw rolnych w ogdélnodostepne tereny zieleni parkowej. Dopuszczenia te nie dotyczg stref ochronnych
ustalonych dla urzgdzen energetyki odnawialne;.

Tereny upraw rolnych oznaczone symbolem R mozna tez zalesiaC zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi, takze poza obszarami przeznaczonymi pod zalesienia ZLP, wskazanymi na zatgczniku
graficznym do studium. Zaleca sie zalesienia terendw rolnych R o stabych glebach, poza dolinami ciekow,
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w szczegolnosci na terenach przebiegu korytarzy ekologicznych waznych dla migracji, rozprzestrzeniania i
wymiany genetycznej roslin i zwierzat takze na terenach zdegradowanych. Tereny wskazane w studium,
jako przeznaczone pod dominujgcg funkcje zalesien ZLP oraz zalesiane tereny rolnicze R nalezy
kazdorazowo przed wprowadzeniem zalesienia weryfikowaé. Nalezy dgzy¢ do tego, aby docelowa
powierzchnia kompleksu lesnego nie byla mniejsza ni¢ 5 ha. Na duzych powierzchniach gruntéw
przeznaczonych do zalesienia nalezy stosowal postepowanie etapowe, zmierzajgce do wytworzenia
odpornosci na szkody powodowane przez wiatr i okiS¢ oraz zapewnienie realizacji ustalonych wymagan
przeciwpozarowych. Przydatne bytoby podzielenie zalesianego obszaru na dziatki szerokos$ci 60-100 m i
przyjecie zasady zalesiania dziatki bezposrednio sgsiadujgcej po uptywie co najmniej pieciu lat. Istniejgce
oczka wodne, lokalne zabagnienia, skupiska drzew i krzewdw, pojedyncze drzewa owocowe, naloty
samosiewu — gtéwnie gatunkéw lekko nasiennych nalezy wkomponowaé w projektowane nasadzenia w
celu wzmocnienia réznorodnosci biologicznej catego obszaru. Jesli powierzchnia gruntéw, w obrebie
ktoérych planowane sg zalesienia przekracza 2 ha, nalezy rozpozna¢ siedliska pod wzgledem zyznosci. W
tym celu konieczne jest wykonanie badan gleboznawczych, pozwalajgcych na okreslenie rodzaju i sktadu
mechanicznego gleby oraz przebadaniu jej parametréw chemicznych. Informacje te pozwolg na
przypisanie poszczegblnym dziatkom zalesieniowym potencjalnych typéw siedlisk leSnych oraz
odpowiadajgcych im sktadéw gatunkowych upraw lesnych.
Decyzje o zalesieniu powinny by¢ aktualnie zgodne z Planem Urzgdzania Lasu Nadlesnictwa Koto na lata
2003- 2012, wskazane jest uwzglednienie opracowan granicy polno-lesnej. Celem ksztaltowania granicy
polno-lesnej jest:
- racjonalne wykorzystanie ziemi (zalesienie gruntdéw nieprzydatnych do produkcji rolniczej), -
uporzgdkowanie przestrzeni rolniczej i le$nej,
- zagospodarowanie gruntow zgodnie z warunkami glebowo-przyrodniczy mi,
- zwiekszenie lesistosci kraju,
- poprawa warunkéw srodowiska przyrodniczego.
Za podstawe do ustalenia przebiegu granicy polno - lesnej przyjmuje sie wiasciwosci glebowo-przyrodnicze
terenu z uwzglednieniem wartosci bonitacyjnej i przydatnosci rolniczej gleb. Grunty nadajgce sie do
zalesienia nalezy selekcjonowa¢ na podstawie okreslonych kryteridw, wybierajgc w pierwszym rzedze
grunty nieprzydatne do produkcji rolniczej i nieuzytkowane rolniczo klas V, VI, VIz oraz nieuzytki rolnicze
nadajgce sie do zalesienia, a takze grunty potozone w enklawach i pétenklawach lednych, przylegajace
bezposrednio do kompleksow lesnych lub znajdujgce sie w szachownicy z uzytkami leSnymi, narazone na
znaczne szkody wyrzgdzone przez zwierzyne lesnag.
Zakazuje sie zalesien terendw: tgk, muraw i Zerowisk ptakéw w szczegdlnosci terenéw podmoktych.

4.2 Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, tereny te obejmuja:

- tereny na ktérych wystepuje specjalny sposdb zagospodarowania, w szczegolnosci: cmentarze —
ZC, tereny zabytkowych zespotéw dworskich i parkowych oznaczone symbolem ZZ.

Na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania przyjeto nadrzedng zasade, Ze
ewentualne nowe, obecnie trudne do przewidzenia, inwestycje celu publicznego moga by¢ zlokalizowane
pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne koliZie z istniejgcymi i docelowymi funkcjami
terendw.

Na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania mogg by¢ lokalizowane inwestycje
towarzyszgce nie kolidujgce z podstawowg funkcjg terenu.

Tereny ZZ nalezy zagospodarowywa¢ z uwzglednieniem zapisow punktu 7 ustalajgcego zasady
zagospodarowania terendw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.




4.3 Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe obejmujg tereny juz zainwestowane oraz tereny stanowigce rezerwy
inwestycyjne. Wskazane w studium podstawowe przeznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
powinno by¢ uzupetniane o funkcje towarzyszgce, przy czym uzupeienie o funkcje towarzyszgce nie musi
by¢ bilansowane odrebnie na kazdej dziaice, ale tgcznie dla catego terenu o okreslonej funkcji, co oznacza
np., ze zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng mozna uzupetnia¢ dziatkami przeznaczonymi wytgcznie
pod ustugi.

Na terenie zespotéw urbanistycznych chronionych wpisem do rejestru zabytkéw obowigzuje zakaz
lokalizacji funkcji i form zabudowy kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz
nieadekwatnych do zakiadanej jakosci przestrzeni. Sposdb zagospodarowania miejsc o szczegdlnym
znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni, w tym obszaréw zwartej zabudowy poszczegolnych wsi nalezy
okreslac¢ poprzez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ramach terenéw wskazanych pod zabudowe, sposob zagospodarowania dziatek, na ktérych znaczgcy
udziat ma zielen wysoka, powinno rozstrzygac¢ sie na etapie sporzgdzania planu miejscowego. Wskazane
jest maksymalne utrzymanie istniejgcej zieleni.

Na wszystkich terenach, przyjeto nadrzedng zasade, Ze ewentualne nowe, obecnie trudne do
przewidzenia, inwestycje celu publicznego mogg by¢ zlokalizowane w granicach gminy pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z istniejgcymi i docelowymi funkcjami terenow.

- Tereny przeznaczone pod dominujgce funkcje: zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem M mogg by¢é uzupetiane obiektami
ustug podstawowych, oraz ustugami ponadlokalnymi i zaktadami rzemiesiniczymi, takze niewielkimi
zaktadami produkcyjnymi. Tereny te powinny by¢ uzupetniane takze w zaleznosci o potrzeb terenami
ustug oswiaty, kultury, terenami sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedng siecig ulic, placow,
ciggéw pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie realizacje zabudowy
odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie
lub dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza takze mozliwos¢ wprowadzenia enklaw
zabudowy wielorodzinnej wsréd zabudowy jednorodzinnej oraz wytworzenia centréw ustugowych
wsi.

Na terenach przeznaczonych pod dominujgce funkcje zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem M wprowadzanych na
podstawie Uchwaty Nr XXXV/227/2021Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 pazdziernika 2021 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grzegorzew zachowane sg przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724, ze zm. z 2023 r.
poz. 553), ktorej zmiany weszly w zycie 23 kwietnia 2023 r. Tereny M planowane sg w odlegtosciach
wiekszych niz 700 m od elektrowni wiatrowych.

- Tereny przeznaczone pod dominujgcg funkcje ustugowg oznaczone symbolem U mogg byc
uzupetniane towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg, dopuszcza sie takze zachowanie istniejgcej funkcji
mieszkaniowej. Ustugi powinny by¢ projektowane wraz z towarzyszgca zelenig, ktérej wymagana
ilos¢ w zaleznosci od miejsca i funkcji kazdorazowo powinna by¢ okreslana w planach miejscowych.
Funkcja ustugowa powinna by¢ uzupetniana o zielence, place, niezbedng sie¢ komunikacji drogowej
i rowerowej, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej. Funkcja ustugowa moze by¢ uzupetniana
bazami, sktadami i funkcjg produkcyjng. Do terendw ustugowych zalicza sie takze wieksze tereny
ustug sportu i rekreacji oraz ustugi obstugi komunikaciji, parkingi, miejsca obstugi podréznych itp.

- Tereny przeznaczone pod dominujgcg funkcje przemystowg, bazy i skiady oraz ustugi oznaczone
symbolem P powinny by¢ przeznaczone pod zakfady wytworcze, bazy i sktady oraz ustugi a takze
fermy hodowlane. Dopuszcza sie na terenach wybranych, wskazanych w planach miejscowych,
pozostawienie istniejgcych terenbw zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Tereny te mogg pozostaé, jesli nie sg narazone na ponadnormatywne oddziatywanie
sgsiedniego przemystu. Tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
narazonych negatywne oddziatywanie przemystu powinny w planach miejscowych miec status
funkcji tymczasowej, ze wskazaniem terminu do ktérego dopuszcza sie ich wykorzystywanie. Na
terenach nie zagrozonych negatywnym oddzialywaniem sgsiednich funkcji dopuszcza sie

uzupetnianie terenéw o funkcje mieszkaniowg i zagrodowg. Na—terenach—P dopuszcza—sie
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Na terenach P dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen wytwarzajgcych energie z OZE powyzej 100kW,
poza elektrowniami wiatrowymi. Granicg strefy ochronnej dla urzgdzen wytwarzajgcych energie
z OZE s3a granice terenow P.

Na terenach P wprowadzanych na podstawie Uchwaty Nr XXXV/227/2021Rady Gminy Grzegorzew,
z dnia 26 pazdziernika 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE powyzej 500 kW, poza elektrowniami wiatrowymi. Granicg
strefy ochronnej dla urzgdzen wytwarzajgcych energie z OZE sg granice terendow P.

4.4 . Bilans terenéw, skutki finansowe

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonej uchwatg
Rady Gminy Grzegorzew Nr XXVI/140/2013 z dnia 30 stycznia 2013 r. adaptowano tereny zabudowane
oraz tereny, dla ktorych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz czesc
terendw dla ktérych ustalono mozliwos¢ zabudowy w trybie indywidualnych decyzji, zaprojektowano takze
nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. Aktualnie obliczono zapotrzebowanie gminy na nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe w perspektywie 30-letniej. Obliczenia wykazaly, iz mozna zwiekszy¢ wielkos¢
terendw przeznaczonych pod zabudowe o tereny wskazane w uchwale. Niewielkie obszarowo zmiany nie
wyczerpig jeszcze zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. Niewielkie obszarowo
zmiany dotyczg terendw potozonych przy istniejgcych drogach, w znacznej czes$ci zabudowanych,
uzbrojonych w sie¢ wodociggowg. Zmiana studium nie powoduje skutkdw finansowych dla gminy.

W zwigzku ze zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami gospodarczymi powstaty pilne indywidualne potrzeby
zmiany studium. Potrzeby te wynikajg koniecznosci rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, przede wszystkim
lokalizacji energetyki fotowoltaicznej. Tereny indywidualnych zmian wskazano na zatgcznikach graficznych
od nr 1 do nr 9 uchwaty Nr XIX/110/2020 Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 maja 2020 r. o przystgpieniu
do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grzegorzew. Zmiany te wprowadzajg nowe tereny przeznaczone pod dominujgcg funkcje przemystows,
bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P na tereny rolnicze oraz tereny przeznaczone dotgd pod
zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe rekreacyjnej oznaczone symbolem M.
Planuje sie takze jeden teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe rekreacyjnej oznaczony symbolem M. W bilansie terenédw w granicach gminy zmiany zwieksza
sie powierzchnia terenéw P o ok. 31,5 ha, zmniejsza sie powierzchnia terenéw M o ok. 2,95 ha.

W zwigzku ze zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami gospodarczy mi powstaty indywidualne potrzeby zmiany
studium. Potrzeby te wynikajg z planéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych, niewielkiego zwigkszenia
terendbw przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, aktualizacji terenéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej. Tereny zmian wskazano na
zalgcznikach graficznych od nr 1 do nr 9 uchwaty Nr XXXV/227/2021Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26
pazdziernika 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew. Zmiany te wprowadzajg nowe tereny
przeznaczone pod dominujgcg funkcje przemystowg, bazy i sktady oraz ustugi oznaczone symbolem P na
tereny rolnicze oraz na tereny przeznaczone dotgd w studium pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowe rekreacyjng oznaczone symbolem M. Planuje sie takze tereny przeznaczone
pod dominujgcg zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe rekreacyjnej oznaczone
symbolem M na terenach dotgd uzytkowanych rolniczo oraz na terenie przeznaczonym dotgd w studium
pod park oraz pod dominujgcg funkcje ustugowg U.
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Przeznaczenie terenéw powierzchnia terenu Przyblizony $redni Istniejgca/Zaktadana Istniejgca/Planowana
wskaznik powierzchni powierzchnia catkowita powierzchnia uzytkowa
(ha) catkowitej zabudowy zabudowy zabudowy
do powierzchni (m?) (m?)
terenu
taczne zapotrzebowanie na tereny M w perspektywie 30 lat 822 0,11 902.160 751.800
taczne zapotrzebowanie na tereny P w perspektywie 30 lat 405 0,15 607.500 486.000
434
436
taczne zapotrzebowanie na tereny U w perspektywie 30 lat 50 0,15 75.000 60.000
49
455
taczne zapotrzebowanie na tereny P i U w perspektywie 30 lat 484 546.000
486
Istniejgce tereny M 239 0,07 163877 136.314
Istniejgce tereny P,U ( wg danych podatkowych pod dziatalno$¢ gospodarcza) 24 0,11 25.634 20.507
Obszary o w petni wyksztalconej zawartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowg M objete 66 0,1 66.260 53.008
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego - niezabudowane
Tereny przeznaczone pod TAG (P i U) objete obowigzujgcymi planami miejscowymi —
niezabudowane 6 0,2 12.000 9.600
(brak istniejgcych zwartych struktur zabudowy produkcyjnej)
Tereny przeznaczone pod dominujgcg zabudowe ustugowg U objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — niezabudowane 38 0,18 7.000 5.600
(brak istniejgcych zwartych struktur zabudowy ustugowej)
tereny przeznaczone w studium pod M + zmiany studium= tgcznie 777,7+ 0,3689 0,11 855.875 684.700
= 778,0689
-25 855.855 599.099
= 775,05
+7,0 860.255 602.178
=782,05
400,9 +1,604
tereny przeznaczone w studium pod P oraz U + zmiany studium=igcznie =402,5040 0,15 664.956 531.965
40,7 +0,0965
=40,8
Razem P,U 443,304
+31,5
Razem P,U
=474,804
+1,02
Razem P,U

= 475,824




5. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA PLANY
SPORZADZIC

Gmina Grzegorzew ma dla niemal catej powierzchni obowigzujacy plan miejscowy.

Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie planu miejscowego to obszary wymienione w art.10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: obszary wymagajgce
przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? a takze dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych oraz obszary
przestrzeni publicznej.

Nie ustala sie w studium terendéw, ktére wymagajg scalen i podziatéw nieruchomosci, stgd nie ustala sie
obowigzku wykonania planu miejscowego dla obszaréw scaleh. Na terenie gminy nie przewiduje sie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wynoszgcej powyzej 2000m?, oraz
sporzadzania plandw dla ich rozmieszczenia.

Obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Grzegorzew moze wynika¢ miedzy innymi z:

- z ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121
poz. 1266 z pézn. zm.) w przypadku, gdy gmina zamierza przeznaczy¢ pod dziatalno$¢ inwestycyjng
obszary dotychczas rolne i lesne,

- z ustawy z dnia 9 czerwca 2011r prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 163 poz. 981) — dla terenu
goérniczego mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie zgodnie
z art. 7 podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci okreslonej ustawg jest dozwolone tylko wéwczas, jezeli
nie naruszy ona przeznaczenia nieruchomos$ci okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w odrebnych przepisach,

- w sytuacji, gdy na terenie gminy majg by¢ realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, czy tez w przypadku, gdy sama gmina przewiduje realizacje inwestycji o charakterze
infrastrukturalnym, obiektowym, o funkcjach spotecznych z wydzieleniem stref ochronnych.

Na obszarze gminy w chwili obecnej nie ma wyznaczonych terenéw gorniczych. Jesli w wyniku
prowadzonych na podstawie koncesji nr 53/2011/p na poszukiwan z6z gazu ziemnego wydana zostanie
koncesja na jego wydobycie na terenie gminy, na podstawie danych na temat przewidywanego
szkodliwego wptywu na Srodowisko nalezy ustali¢, czy istnieje konieczno$¢ sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktdra bedzie wyznaczata teren
gorniczy oraz czy istnieje koniecznos¢é sporzadzenia dla tego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W tym wzgledzie nalezy sie opiera¢ na aktualnych przepisach
szczegoblnych, poniewaz ustawodawstwo dla wydobycia gazu tupkowego mozZe ulec zmianie.

Sporzgdzenie zmiany planu, lub nowego planu dla wybranych obszaréw bedzie konieczne dla terenéw
planowanych pod funKCJe nie przeW|dZ|ane w planle aktualnle obowmzumcym W—tym—dqla—lek%tzaeﬂ

te#enew oraz dla obszaru ktory nie p05|ada obowmzumcego planu przy wlocie drogl krajowej na teren
gminy, ze wzgledu na lll klase gleb wymagajgca zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i lesSnych na
cele niewolne i nielesne.

O kolejnosci sporzgdzanych planéw miejscowych zdecyduje Rada Gminy.

6.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONA PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ogdlne zasady gospodarowania

W ksztattowaniu struktury przyrodniczo - funkcjonalnej przyjeto zasade zréwnowazonego rozwoju
uwzgledniajgcg rozwdj spoteczny i gospodarczy gwarantujgcy ochrone $rodowiska przyrodniczego,
zarowno wszystkich jego elementow jak i obszaréw szczegblnie cennych przyrodniczo poprzez:



zapewnienie fadu przestrzennego i dostosowanie struktury osiedlenczej, zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej do wymogow przyrody, krajobrazu,

ochrone matych zbiornikbw wodnych i ciekdéw przed zanieczyszczeniem, szczegdlnie
wyeliminowanie wymywania do wdd powierzchniowych nawozow i Srodkéw ochrony roslin poprzez
wprowadzanie barier biogeochemicznych z odpowiednio zagospodarowanymi i dostosowanymi do
siedliska pasami zadrzewien wzdiuz dolin rzecznych,

wyeliminowanie zrzutéw Sciekédw bytowo — gospodarczych i uregulowanie gospodarki wodno-
Sciekowej,

ochrone roznorodnosci biologicznej (powierzchni biologicznie czynnej): ekosystemoéw lesnych,
wodnych, tgkowych, obszaréw zabagnionych,

nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktére w istotny sposéb
moglyby wplyngé na degradacje sSrodowiska przyrodniczego, wprowadzenie dziatalnoSci
produkcyjnej przyjaznej Srodowisku opartej o nowoczesne technologie proekologiczne,
maksymalng mozliwg ochrone gruntéw podlegajgcych ochronie (o wysokich klasach i gruntéw
organicznych).

Ksztattowanie systemu ekologicznego gminy, ochrona i ksztattowanie Srodowiska

Ochrona przyrody jest czescia polityki przestrzennej i ekologicznej gminy. W kontekscie idei ekorozwoju
gospodarczego oraz zatozen polityki zagospodarowania przestrzennego szczegdlnie wazne jest
zachowanie podstawowych waloréw srodowiska. W celu zabezpieczenia rownowagi ekologicznej oraz
zachowania najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw ustala sie nastepujgce kierunki dziatanh:

a)

ochrone, zachowanie obszaréw przyrodniczo najcenniejszych o decydujgcym znaczeniu dla

utrzymania rownowagi ekologicznej — przede wszystkim doliny rzek i ciekow wodnych, uznanie za

nienaruszalne komplekséw lednych i fgkowych w okolicy ekosysteméw dolin, drobniejszych
ciekow oraz rowoéw melioracyjnych, ochrone i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy
jako naturalnych zbiornikéw retencjonowania wody,

zwiekszenie lesistosci gminy,

dbato$¢ o istniejgce zarzewienia sSrodpolne, wprowadzanie nowych pasow zadrzewienh

Srédpolnych,

ochrone wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

ochrone wod podziemnych przed nadmierng eksploatacijg i skazeniem w szczegdlnosci:

ochrone fragmentu gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP nr 151 Turek-Konin-Kolo)

Ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych powinna by¢ realizowana zgodnie z programem

ochrony srodowiska gminy, w szczegdlnosci poprzez

- kanalizacje terendw wyznaczonych do osadnictwa i istniejgcych terendéw osadniczych
w zasiegu mozliwosci przytgczenia sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni Sciekow,

- objecie wszystkich mozZliwych obszaréw zbiorczg knalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
Sciekdéw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych do objecia kanalizacjg sanitarng odprowadzania
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekbw w przydowmowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych
wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym
lokalizowanie przydomowych oczyszczalni Sciekdw musi byé ograniczone do miejsc, na
ktérych odprowadzenie sciekdéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w strefach ochronnych uje¢ i zbiornkéw wod podziemych
i powierzchniowych),

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekéw opadowych i roztopowych z ciggow
komunikacyjnych, placéw i prakingbw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornkéw wéd
powierzchniowych i podziemnych,

- wlasciwe zabezpieczenie techniczne réznego rodzaju istniejgcych obiektow, stanowigcych
potencjalne ogniska zanieczyszczen,

- likwidacje wszystkich nieczynnych studni i otworéw stanowigcych potencjalne drogi utatwionej
migracji zanieczyszczen,

- dostosowanie lokalizacji terenéw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw
budowlanych do struktur hydrologeologicznych,

- ustalenie ograniczen w lokalizowaniu inwestycji moggcych w sposob znaczacy wptywaé na
wody podziemne,

78



- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skytkom suszy poprzez zwigkszanie maltej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,

ochrone uje¢ wody dla ktérych dotgd nie ustanowiono stref ochrony posredniej,

ochrone parkéw dworskich, ochrone terenéw uznawanych za cenne przyrodniczo,

racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia rownowagi srodowiska,

ograniczenie emisji zanieczyszczen z istniejgcych zakladow i zmniejszenie ich ucigzliwo$ci

poprzez: wyeliminowanie lub wymiane energochfonnych technologii, likwidacje lub zmiane

technologii o nadmiernej emisji lub duzej ucigzliwosci dla srodowiska, restrukturyzacje gospodarki

cieplnej zakfadéw przez zmiane nosnikébw energii, wykorzystanie ciepta odpadowego,

instalowanie urzgdzen do redukcji zanieczyszczen,

ograniczanie emisji zanieczyszczen z gospodarstw domowych restrukturyzacje gospodarki

cieplnej w sektorze komunalno — bytowym,

podniesienie standardu sanitarnego obiektdw rekreacyjnych i mieszkalnych, w szczegdlnosci

skanalizowanie cze$ci wsi o zwartym ukfadzie w zasiegu oczyszczalni sciekow, wprowadzanie

indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekow dla gospodarstw rolnych rozproszonych,

kontrola szczelnosci zbiornikbw bezodptywowych, nie wprowadzanie nowej zabudowy

rozproszonej,

kompleksowe rozwigzanie odprowadzenia Sciekow opadowych z ciggéw komunikacyjnych,

placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

m) poprawe warunkéw akustycznych poprzez miedzy innymi:

n)

- zwiekszenie ilo$ci zieleni niskiej i wysokiej, petnigcej role naturalnych ekrandéw akustycznych,

- poprawienie nawierzchni ulic, ktorych zta jako$¢ jest czesto przyczyng zwiekszenia hatasu
w Srodowisku,

- izolowanie drogi krajowej od terenéw zabudowy podlegajgcych ochronie akustycznej stosujgc
skuteczne technicznie sposoby w szczegdélnosci ekrany dzwiekochtonne, pasy Zieleni
izolacyjnej, odpowiednie uksztaftowanie terenu,

- modernizacje zakladow rzemieslniczych i ustugowych Zlokalizowanych szczegdlnie
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,

prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami.

Stworzenie systemu przyrodniczego z obszarami lasow, tgk, pastwisk, przestrzeniami po6t uprawnych,
z systemem zadrzewien $rédpolnych oraz ochrona srodowiska majg na celu zachowanie réwnowagi
ekologicznej, prawidtowych warunkéow przyrodniczych, klimatycznych i zdrowotnych, podniesienie
wartosci wizualnej krajobrazu oraz zachowanie przebiegu naturalnych ciggdéw ekologicznych.

7. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zatozenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nalezy realizowac stosujgc nastepujace zasady:

7.1.Dla obiektéw i terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw i podlegajgcych ochronie konserwatorskiej
nalezy:

dazy¢ do utrzymania historycznych podziatéw dzatek;

dazy¢ do zachowania historycznych linii zabudowy;

zachowac¢ otoczenie historycznych zespotdw zabudowy i budowli, zachowac¢ zelen towarzyszaca
obiektom zabytkowym;

dazy¢ do zaakcentowania elementow krystalizujgcych przestrzen, walorow dawnego
zagospodarowania, elementéw symbolicznych, dominant;

rozwazy¢ modernizacje lub wymiane matowarto$ciowej zdekapitalizowanej lub dysharmonizujgcej
zabudowy;

dostosowac wizualnie nowg zabudowe do zabudowy historycznej respektujgc historyczny kontekst
przestrzenny i harmonijnie wpisujgc sie w zastany uktad, zachowujgc charakter i skale zabudowy
oraz jej charakterystyczng intensywnosg;

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach tych lub w bliskim ich
sgsiedztwie, podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw-Delegatura w Koninie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.
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7.2.W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotéw parkowych obowigzuje:

historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielnosci zespotow),

zachowanie zabytkowej zieleni.

zachowanie zabytkowej zabudowy,

podporzadkowanie nowych obiektow uktadowi zabytkowemu w zakresie: lokalizacji, skali i formy.
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7.3.Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong konserwatorska, takie jak:

w odniesieniu do zabudowy - rozbiérki, remonty, przebudowy, rozbudowy, budowy,
w odniesieniu do zieleni — wycinki, nasadzenia, prace porzgdkowe i pieleghacyjne,
podzialy geodezyjne,

prace ziemne,

zmiany sposobu uzytkowania,

zmiany zagospodarowania,
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wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Koninie.

7.4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, wyznaczono w studium strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Na obszarach tych stref a takze na
terenach objetych ochrong konserwatorskg lub w bliskim ich sgsiedztwie podczas inwestycji zwigzanych z
robotami zZiemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw-
Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami w zakresie
ochrony zabytkéw.

7.5. Zadania inwestycyjne zwigzane z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. kopalnie,
odkrywki, eksploatacja 6z, drogi, hale przemystowe)

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego wustala sie w obrebie szerokoptaszczyznowych zadan

inwestycyjnych obowiazek przeprowadzania:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedazjgcych inwestycje ne wytypowanych stanowiskach
archeologicznych,

- badanh archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

Wszystkie prace archeologiczne muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem WUOZ w Poznaniu-Delegatura

w Koninie przed rozpoczeciem prac ziemnych, zgodnie z przepisami w zakresie ochrony zabytkéw.

Ochrony jako dobra kultury wspotczesnej wymagajg takze wszystkie miejsca pamieci, tablice pamigtkowe,
kapliczki.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1 Szczegodlowe ustalenia dotyczace komunikaciji i drog.

Przyjeto, iz podstawowym srodkiem przemieszczania w gminie bedg kotowe srodki transportu. Oznacza
to takie konstruowanie ukfadu komunikacyjnego, aby sprostat on zalozonym wymogom motoryzaciji
i zapewnit wiasciwy standard obstugi komunikacyjnej gminy. Gtdéwnym s$rodkiem transportu zbiorowego
pozostanie docelowo autobus. W niniejszym studium adaptuje sie istniejgce trasy i przystanki linii
autobusowych. W miare wystepowania potrzeb przewozowych zwigzanych z rozwojem przestrzennym
gminy sie¢ autobusowa bedzie ulega¢ modernizaciji i rozbudowie.

Drogi wymagajg modernizacji — rozbudowy i przebudowy dostosowujgcej je do aktualnych natezen ruchu
i potrzeb rozwojowych gminy. W zakresie podstawowej sieci drog krajowych i powiatowych stanowi to
zadanie inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym. W zwigzku z mozliwo$cig lokalizacji drég na podstawie
przepisdw szczegolnych, ktére umoZliwiajg wyznaczenie przebiegu drog odmiennie niz w planach
miejscowych a takze bez zgodnosci z zapisami studium, ktére nakazujg przed wyznaczeniem lokalizacji
drogi rozpatrzenie kilku wariantdéw ich lokalizaciji, przebieg drég i miejsca skrzyzowan ustalone w studium
mogg ulec zmianie. Szczegotowe okreslenie klas poszczegdlnych odcinkéw drég, ich szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, rezerwowanie odpowiedniej wielkosci terendw pod skrzyzowania, ustalenie sposobu
zagospodarowania terenow przyleglych, nastgpi w procedurach sporzgdzania planéw miejscowych. Przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo nalezy ustala¢ klase
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drogi zgodnie z aktualnym planem wojewddztwa oraz wytycznymi zarzgdcow drog. Nalezy tez wyznaczy¢
skrzyZzowania oraz obstuge komunikacyjng w sposob zgodny z przepisami odrebnymi oraz wytycznymi
zarzadcow drog. Szerokos¢ drég i ulic w liniach rozgraniczenia, odlegtosci miedzy skrzyzowaniami,
szczego6towe ich parametry powinny by¢ zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999r, poz. 430). Dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu przy
budowie, przebudowie i rozbudowie drog nalezy w miare mozliwo$ci terenowych wykonywac chodniki
i Sciezki rowerowe.

W ustaleniach planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ przyszla potrzebe likwidaciji
wiekszosci jednopoziomowych skrzyzowan drog publicznych z magistralami kolejowymi. W tym wzgledzie
nalezy stosowac sie do przepiséw ustawy z dnia 28 marca 2003r o transporcie kolejowym ( t. j. Dz. U.
22007 r. Nr 16 poz. 94 z p6zn.zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
26 lutego 1996r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 33, poz. 144).

W zakresie drog gminnych ich budowa, przebudowa i rozbudowa drég jest inwestycjg celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym. Istniejgce drogi gminne wymagajg rozbudowy i przebudowy, wykonania
nawierzchni dostosowujgcej ich parametry do zwiekszonego obcigzenia ruchem w tym miedzy innymi:
zapewnienie moZliwosci bezpiecznej komunikacji rowerowej, pieszej, przebudowy skrzyzowan, zazddéw
publicznych i przejs¢ dla pieszych, uzupetnienia pasmami Zzeleni wysokiej i niskiej. Przygotowanie
nowych terenéw pod zabudowe, w tym takze ofertowych terendw przemystowych i ustugowych wymaga
budowy nowych drég, drég wewnetrznych oraz drég gminnych. Drogi wewnetrzne spetniajgce wymodgi
ustawy o drogach publicznych oraz Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999r, poz. 430) uchwalg Rady Gminy moga zosta¢ uznane za drogi
publiczne.

Istotnym elementem kompleksowo rozumianego uktadu komunikacyjnego jest planowanie sieci drég
rowerowych. Zaktada sie, ze rozwdj sieci drog rowerowych, jako proces ciggly i skorelowany z innymi
programami komunikacyjnymi bedzie priorytetowym celem wszelkich dziatah w projektowaniu i realizacji
drég. Proces ten winien uwzglednia¢ kazdg spoteczng, merytorycznie oraz ekonomicznie uzasadniong
inicjatywe oraz winien by¢ otwarty na uwzglednienie uzasadnionych powigzan zewnetrznych
w szczegdlnosci powigzah tgczacych elementy atrakcyjne dla ruchu turystycznego.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym z § 11 ust.1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie),
.Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem
zagrozen i ucigZliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania $Srodkow technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach bgdz zwigkszajgcych odpornosé budynku na
te zagrozenia i ucigZliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw
ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.” Jednoczesnie zgodnie z art.174 ust.2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2008r Nr 25, poz. 150 ze zm.)
emisje polegajgce na: wprowadzaniu gazow lub pytdw do powietrza, wprowadzaniu sciekow do wod lub
ziemi, wytwarzaniu odpadoéw, powodowania hatasu, powstajgce w zwigzku z eksploatacjg m.in. drogi nie
moga, z zastrzezeniem ust.3 spowodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktérego zarzadzajgcy tym obiektem ma tytut prawny. Natomiast zgodnie z art.139 ww. ustawy
przestrzeganie wymagan ochrony $rodowiska zwigzanych m.in. z eksploatacjg drogi zapewniajg
zarzgdzajgcy tymi drogami.

Zarzadcy droég nie planujg wprowadzenia stref ograniczonego uzytkowania. Racjonalnie gospodarujgc
przestrzenig i Srodkami publicznymi nalezy planowac¢ jak najmniej zabudowy bezposrednio przy drogach.
Dla istniejgcej zabudowy zarzadcy drég powinni zapewni¢ wiasciwe standardy srodowiska. Problemy
wynikajgce z koniecznos$ci zapewnienia odpowiednich standardéw srodowiska dla poszczegdinych
terenébw nalezy kazdorazowo rozpatrywac indywidualnie w zaleznosci od rodzaju terenéw oraz aby
pogodzi¢ prawa wiascicieli gruntéw z mozliwosciami finansowymi budzetu panstwa i samorzaddw.

W sgsiedztwie drog, w pasie ich negatywnego oddziatlywania w planach miejscowych nie zalecane jest
wyznaczanie nowych terenéw zabudowy podlegajgcych ochronie akustycznej. Opracowujgc miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgce nowe tereny zabudowy w sgsiedztwie drog
nalezy uwzglednié wymagania Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826). Istniejgce tereny zabudowy
podlegajgce ochronie akustycznej nalezy zabezpiecza¢é w sposdb zapewniajgcy zachowanie
odpowiednich standardéw jakosci Srodowiska. MoZliwos¢ lokalizacji nowych terenéw zabudowy
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podlegajacych ochronie akustycznej w pasach negatywnego oddziatywania drog istnieje pod warunkiem
stosowania zabezpieczen akustycznych.

Droga krajowa nr 92

Dla drogi krajowej nr 92, nalezy stosowa¢ sie do wytycznych Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad Oddziat w Poznaniu. Przebiegajgca przez gmine droga krajowa nr 92 zaliczana jest do drog
klasy GP (gtéwnych ruchu przyspieszonego). W ciggu drogi krajowej nr 92 przewiduje sie przebudowe
drogi krajowej, w zwigzku z tym w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic¢
pozwolenia na budowe wydane dla przebudowy tej drogi.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sagsiadujgcych z droga krajowg nr 92 nalezy
uwzgledni¢ odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym podane przez
zarzadce drogi. Dla drég o poréwnywalnym natezeniu ruchu odlegtosci te wynosza:

- min. 170 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

- min. 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

W zwigzku z brakiem aktualnych danych dotyczgcych zasiegu hatasu przy drodze krajowej wskazuje
w studium strefe 170 m, w ktérej moze wystepowac przekroczenia poziomu hatasu wymaganego dla
terenow objetych ochrong akustyczng. Dla terenu w granicach tej strefy istnieje koniecznosé¢ stosowania
zabezpieczen dzwiekochtonnych dla istniejgcych terenéw zabudowy podlegajacych ochronie akustycznej
W strefie tej nie mozna lokalizowaé nowych terenéw podlegajacych ochronie akustycznej lub przy ich
lokalizacji nalezy wykonac srodki zabezpieczajgce. Po wykonaniu przez zarzgdce drogi pomiarow hatasu,
na podstawie § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie
wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw poziomoéw substancji lub energii w Srodowisku przez
zarzgdzajgcego droga, linig kolejowa, linig tramwajowg, lotniskiem lub portem (Dz. U. 2011 nr 140
poz.824), jesli odlegtosci te ulegng zmianie, w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
stosowac aktualne dane i ograniczenia w projektowaniu terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j.

Obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 92 nalezy przewidzie¢ poprzez
istniejgcy ukfad drog lokalnych i zbiorczych z wigczeniem do drogi krajowej nr 92 na istniejgcych
skrzy zowaniach, wyznaczonych w projektach zarzgdcy drogi. Wyklucza sie mozliwos¢ wykonania nowych
bezposrednich wigczen do drogi krajowe;j.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa, itp.) niezwigzanej funkcjonowaniem drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym
drogi krajowej.

Przy projektowaniu drég krajowych klasy GP nalezy uwzgledni¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na
potrzeby obronne parnstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wilasciwosci organéw w tych
sprawach i wydanych na jego podstawie zarzgdzen.

Drogi powiatowe

Planuje sie uzyskanie przez drogi powiatowe parametrow drog klasy gtéwnej — G, klasy zbiorczej - Z
i klasy lokalnej — L, w wyjgtkowych przypadkach, w szczegdlnosci na terenach objetych ochrong
konserwatorskg, mozna istniejgce drogi pozostawic, jako klasy dojazdowej — D i wezsze.

Szczegbtowe okreslenie klas poszczegoélnych odcinkéw drég powiatowych, ich szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych, rezerwowanie odpowiedniej wielkosci terenéw pod skrzyZzowania, ustalenie mozliwosci
lokalizacji zjazdéw oraz ustalenie sposobu zagospodarowania terendéw przyleglych, nastgpi
w procedurach sporzgdzania planéw miejscowych. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych,
odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, szczegdfowe ich parametry powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa. O ile powalajg na to parametry pasa drogowego i warunki terenowe, drogi powinny by¢
wyposazone w ciagi piesze i Sciezki rowerowe. Umieszczanie w pasach drogowych obiektéw
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z ruchem drogowym powinno nastepowac zgodnie
z obowigzujgcg ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia bezkolizyjnych skrzyzowan drég powiatowych z magistralnymi
liniami kolejowymi nastgpi zmiana tras czesci drog drég powiatowych oraz budowa wiaduktow.
Szczegbtowy przebieg tych drég nalezy ustali¢é w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzenngo, na podstawie aktualnych wytycznych w tym zakresie.

Planujgc zainwestowanie terendw przy drogach powiatowych tereny objete ochrong akustyczng nalezy

sytuowa¢ poza zasiegiem ponadnormatywnego hatasu powodowanego przez droge. Linie zabudowy dla
obiektéw budowlanych nalezy ustala¢ w odlegloSciach nie mniejszych niz odlegto$ci wymagane
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w ustawie o drogach publicznych. Ustalenie terenéw zabudowy w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania drogi wymaga zastosowania srodkoéw technicznych zmniejszajgcych to oddziatywanie do
poziomu okreslonego w obowigzujgcych przepisach.

Drogi gminne.

Planuje sie uzyskanie przez drogi gminne parametrow drég lokalnych — L i dojazdowych - D,
w wyjgtkowych przypadkach w szczegdlno$ci na terenach objetych ochrong konserwatorska, istniejgce
drogi mogg zachowacé parametry inne niz w aktualnie obowigzujgcych przepisach prawa.

Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, szczegdtowe ich
parametry powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wszystkie drogi, jesli powalajg na to
parametry pasa drogowego powinny by¢é wyposazone w ciggi piesze i sciezki rowerowe.

W 2zwigzku z koniecznoscig zapewnienia bezkolizyjnych skrzyzowan drég gminnych z magistalnymi
liniami kolejowymi nastgpi zmiana tras czesci drog drog gminnych oraz budowa wiaduktéw. Szczegdtowy
przebieg tych drég nalezy ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenngo, na
podstawie aktualnych wytycznych w tym zakresie.

Umieszczanie w pasach drogowych obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanej z ruchem
drogowym powinno nastepowaé zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 21 mraca 1985 r. o drogach
publicznych.

8.2 Ogodlne zasady polityki parkingowe;j

- Miejsca postojowe dla samochoddéw mogg by¢ lokalizowane i urzadzane tylko w sposéb nie ucigZliwy
dla mieszkahcdw oraz uzytkownikdw budynkéw istniejgcych i planowanych w ich otoczeniu;

- Przyjmuje sie, ze parkowanie state samochoddw ciezarowych i autobuséw odbywac sie bedzie na
terenach baz transportowych, ustug, przemystu i innych, wyznaczonych do tego celu miejscach
w planach miejscowych;

- Przyjmuje sie, Zze przefadunek, rozladunek i parkowanie czasowe samochoddéw ciezarowych
i autobuséw odbywaé sie bedzie na dziatkach obiektéw generujgcych ruch takich pojazdéw.
W stosunku do obiektéw nowych ustalenie to jest obligatoryjne; w stosunku do obiektow istniejgcych
przyjmuje sie, ze wymog ten bedzie realizowany w drodze przebudowy obiektu, wzglednie
ograniczenia potrzeb parkowania;

- Ogodlnodostepne miejsca postojowe dla czasowego parkowania ciezarowek i pojazdéw dostawczych
mozna lokalizowa¢ wyfgcznie na zorganizowanych, oddzielonych od jezdni parkingach. Zjazdy
z takich parkingdw powinny spemi¢ wymagania stawiane skrzyzowaniom. Nie dopuszcza sie statego
wyznaczania miejsc postojowych dla autobuséw i ciezaréwek na jezdniach lub bezposrednio przy
jezdniach;

- Przyjmuje sie, ze parkowanie stale samochoddéw osobowych poza obszarami ochrony
konserwatorskiej przy nowych obiektach odbywaé sie bedzie na miejscach postojowych
wyznaczonych na dziatkach tychze obiektow, w ilosciach zgodnych z zleceniami zawartymi ponizej w
normatywie parkingowym. W stosunku do obiektéw istniejgcych dopuszcza sie parkowanie state
na stanowiskach ogdélnodostepnych i zaleca przebudowy, w celu maksymalnego zaspokojenia
potrzeb postojowych na dziatkach uzytkownikow pojazdéw. Takze dla obszaréw ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sie parkowanie state na stanowiskach ogélnodostepnych;

- W przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi ustugami oprécz miejsc
postojowych dla funkcji mieszkaniowej, miejsca postojowe dla klientéw nalezy lokalizowac takze na
wiasnej dziatce w ilosci 1 miejsce na 30nm? powierzchni uzytkowej ustug.

- Nie dopuszcza sie lokalizacji parkingdw wzdtuz drogi krajowe;.

- W uzasadnionych przypadkach, dla specyficznych funkcji w tym dla funkcji przemystowych, baz
i sktadow dopuszcza sie w planach miejscowych wyznaczenie innej ilosci miejsc postojowych, niz
wskazana w normatywie parkingowym;

Przy nowych irozbudowywanych obiektach, zaleca sie zorganizowanie, zwigzanych z obstugg tych
obiektéw, miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w formie parkingdw lub garazy w ilosci co
najmnie;j:

Lp |Rodzaj obiektu jednostka Liczba miejsc postojowych
odniesienia

(szt.)
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1 |biura, urzedy, ustugi (nie wymienione [1000 m* 25
nizej) pow. uzytkowej.

2 |zakfady produkcyjne i rzemieslnicze |10 zatrudnionych 2

3 |obiekty handlowe 100 m* 3

pow. sprzedazy

4 |obiekty gastronomiczne, kina, sale 100 miejsc 20
sportowe, hotele

5 |bud. mieszk. wielorodzinne 1 mieszkanie 1

6 |bud. mieszk. jednorodzinne 1 dom 2

8.3 Tereny kolejowe

Projektuje sie zachowanie istniejgcych obszaréw kolejowych. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
obiektow kolejowych, w szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ plany modernizacii linii kolejowych:

- linii kolejowej kategorii panstwowej, klasy magistralnej nr 3 (E-20) relacji Poznan — Warszawa,
(Kunowice — Warszawa Zachodnia) bedacej czescig linii kolejowej E 20 (cigg transportowy: Kunowice-
Poznan-Warszawa-Terespol) — czescig |l Paneuropejskiego Korytarza Transportowego Zachéd -
Wschdéd tgczgcego Berlin z Moskwa

- linii kolejowej kategorii panstwowej, klasy magistralnej nr 131 (E-65) relacji Chorzéw — Tczew.

Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia obszaréw kolejowych na tereny przemystowe, tereny baz, sktadéow
oraz ustug. Przy projektowaniu obiektow na terenach kolejowych oraz w zblizeniu do terenow kolejowych
nalezy zachowa¢ obowigzujgce w tym wzgledzie przepisy szczegblne. Zabudowa i zagospodarowanie
terenu w zblizeniu do obszaru kolejowego podlega ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym oraz rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, rozporzgdzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie. W szczegdlnosci budowle i budynki nie przeznaczone
do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osoéb i rzeczy
nalezy zlokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym Ze
odlegio$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m. Na terenie w sagsiedztwie linii
kolejowych, gdzie wystepuje ponadnormatywny hatas nie nalezy planowaé nowych terenéw
podlegajacych ochronie akustycznej. Istniejgce tereny podlegajgce tej ochronie nalezy zabezpieczy¢
przez Srodki ochrony w szczegdlnosci takie jak: ekrany dzwiekochionne, odpowiednie uksztattowanie
terenu, zZielen izolacyjng. Odlegtos¢ te nalezy w planach zagospodarowania przestrzennego przyjmowac
zgodnie z aktualnymi danymi dotyczacymi hafasu.

Przy planowanych modernizacjach linii kolejowych dopuszcza sie likwidacje czesci przejazdow
kolejowych z jednoczesnym wykonaniem drég objazdowych o nawierzchni bitumicznej, lub wiaduktow
z ustaleniem ich trasy w uzgodnieniu z samorzagdem gminy i samorzgdem powiatu.

Wg aktualnych ustalen na trasie linii kolejowej nr 131 (E-65) Gdynia — Tczew — Bydgoszcz — Inowroctaw
Tarnowskie Gory — Pszczyna przewiduje sie:

- likwidacje przejazdu kat D w km 245,592 w wybudowaniem drég objazdowych,

- przebudowe wiaduktu drogowego w km 246,390,

- modernizacje przejazdu kat D w km 247,757 do kat. B ( sygnalizacja swietlna z poirogatkami),
- likwidacje przejazdu kat D w km 248,122 w wybudowaniem drég objazdowych,

- modernizacje przejazdu kat D w km 248,983 do kat. B ( sygnalizacja swietlna z poirogatkami),
- remont wiaduktu w km 244,048.

Na trasie linii kolejowej nr 3 ( E-65) przewiduje sie likwidacje wszystkich lub wiekszosci kolizyjnych
przejazddéw kolejowych oraz budowe wiaduktow kolejowych oraz nowego przebiegu drég powiatowych,
w szczegdlnosci planuje sie budowe wiaduktu kolejowego w miejscowosci Bartogi oraz zmiane przebiegu
drogi 3428P oraz zmiane przebiegu drogi 3435P.

Szczegbtowy przebieg drég znajdujgcych sie w kolizZji z trasami kolejowymi nalezy ustali¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzenngo, na podstawie aktualnych wytycznych w tym zakresie.
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8.4 Infrastruktura techniczna
8.4.1 Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wode istniejgce ujecia pokrywajg aktualne potrzeby gminy. Przewiduje sie
modernizacje istniejgcych uje¢ i stacji uzdatniania, takze mozliwos$¢ likwidacji uje¢, ktérych modernizacja
moze okazac sie nieopfacalna i podtgczenie istniejgcych sieci wodociggowych. W miare powigkszania sie
obszaréw zabudowanych i zwiekszania zapotrzebowania na wode na terenach, gdzie wystgpig
zwigkszone potrzeby mozna wykonaé nowe ujecia wody w miejscach dla tego korzystnych i zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, bez koniecznosci zmiany niniejszego studium.

8.4.2 Odprowadzenie Sciekow

Obecnie funkcjonujgca gospodarka sSciekowa gminy wymaga poprawy jej funkcjonowania, rozbudowy
kanalizacji sanitarnej, poprawy stanu zbiornikow bezodptywowych, budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekdéw. Prace nalezy prowadz¢ zgodnie z koncepcjg gospodarki wodno-$ciekowej dla gminy. Realizacja
inwestycji zwigzanych z gospodarkg $ciekowg musi by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi. Kanalizacje
sanitarng nalezy w pierwszej kolejnosci wykonaé na terenach zwartej zabudowy. Do czasu realizaciji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw przemystowych i bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych bedg one regularnie wywozone do punktu zlewowego przy
oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw
i powierzchni niezanieczyszczonych powinny by¢é odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony lub do
dotéw chionnych lub do zbiornikdw retencyjnych. Wody opadowe i roztopowe 2z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni oraz na kazdym terenie funkcjonalnym z nawierzchni drog,
parkingdw oraz powierzchni zanieczyszczonej o trwatej nawierzchni, o wiekszych powierzchniach nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne po zastosowaniu urzadzen podczyszczajgcych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwo$¢é dopuszczenia docelowego
indywidualnego oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach sciekéw lub odprowadzenie ich
do szamb, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia
zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw musi byc¢
ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzenie Sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod
podziemych lub powierzchniowych.

8.4.3 Urzadzenia melioracji wodnych.

Teren gminy jest w wiekszosci zmeliorowany. Planujgc zagospodarowanie terendw w planach
miejscowych nalezy kazdorazowo ustali¢ lokalizacje urzgdzenh melioracji wodnych. Dla przebudowy lub
likwidacji urzgdzen melioracyjnych, nalezy stosowac przepisy ustawy Prawo wodne. W przypadku
przeznaczania gruntow zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowa¢ i przebudowacd
urzgdzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych
powinny by¢ realizowane w sposob nie zakiocajgcy funkcjonowania urzgdzen systemu melioracyjnego.
W przypadku uszkodzenia urzgdzen, inwestor winien niezwtocznie zlecic¢ ich naprawe wyspecjalizowanej
firmie.

Na terenach graniczacych z rowami melioracyjnymi oraz srodladowymi wodami ptyngcymi zabrania sie
grodzenia nieruchomosci na odcinku przyleglym do rowéw oraz do powierzchniowych woéd publicznych,
a takze zakazywania lub uniemoZzliwiania przechodzenia przez ten obszar. Kazdorazowo odlegto$¢ od
gornej krawedz linii brzegu do ogrodzenia nalezy indywidualnie ustali¢ w zalezno$ci od charakteru
terenu. Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem waéd.

Tereny rolnicze, przez ktore biegng rowy melioracyjne oraz tereny w bezposrednim sgsiedztwie rowow
nalezy uzytkowac jako trwate uzytki zelone, tgki lub drogi, terenéw tych nie nalezy grodzié¢, nalezy
umozliwi¢ dostep do rowdéw w stopniu wystarczajgcym do ich eksploatacji. Terenéw w odlegiosci
mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi rowdéw melioracyjnych nie nalezy obsadza¢ drzewami i krzewami.
Wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac¢ i konserwowaé urzgdzenia melioracji wodnych
znajdujgce sie na ich terenie.

8.4.4 System cieptowniczy

Na terenie gminy aktualnie nie przewiduje sie inwestycji w zakresie zbiorowych systeméw cieptowniczych.
W przypadku pojawienia sie potrzeb takiego systemu mozna go realizowaé zgodnie z przepisami
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odrebnymi. Dziatania w zakresie gospodarki cieplnej powinny by¢ dostosowane do racjonalnego
dysponowania istniejgcymi kottowniami. Budowa nowych kottowni i modernizacja istniejgcych powinna
by¢ zgodna z programem ochrony srodowiska gminy. Do celéw grzewczych i technologicznych zaleca sie
stosowaC paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe i stale (np. biomasa, biogaz, drewno) oraz wykorzystywa¢ alternatywne zrodta energii
(elektrownie wodne, wiatrowe, kolektory stoneczne, energia geotermalna).

8.4.5 System gazowniczy

Przez teren gminy nie przebiegajg gazociggi.

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci gazowych wysokiego cisnienia. Na terenie
gminy dopuszcza sie takze mozliwos¢ budowy sieci gazowych sSredniego i niskiego ciSnienia.
W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz ziemny przytgczenie odbiorcow do sieci gazowej
obywaé sie bedzie na zasadach obowigzujgcych w prawie energetycznym, bedzie zalezato
od szczegotfowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych budowe sieci gazowych.
Sieci gazowe nalezy prowadz¢ przede wszystkim w pasach infrastruktury technicznej, dopuszcza sie ich
prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych oraz powiatowych za zgodg zarzgdcow drdg,
oraz przez inne tereny za zgodg wiascicieli gruntow. Stacje gazowe oraz sieci gazowe powinny byc¢
lokalizowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym wzgledzie przepisami szczegolnymi. Dla realizacji
zabudowy przy sieciach gazowych nalezy zachowywac strefy kontrolowane gazociggéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

8.4.6 System elektroenergetyczny
Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa i dystrybucyjna.

Dla istniejgcych linii elektroenergetycznych przesytowych najwyzszych napie¢ - 220kV, oraz dla linii
dystrybucyjnych nalezy stosowac sie do ustaleh zawartych w Uwarunkowaniach pkt 7.5.

Mozliwos¢ projektowania nowych terenéw zabudowy, opracowanie planbw zagospodarowania
przestrzennego dla nowych terenéw przeznaczanych pod zabudowe powinno uwzgledni¢é moZiwos¢
dostepu terenu do sieci elektroenergetycznej i mozliwo$é zasilania nowych odbiorcéw, w planach tych
nalezy rezerwowacC tereny pod stacje transformatorowe 15/0,4kV z uwzglednieniem powigzan
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.

Dla terenéw dla ktérych studium przewiduje mozliwosé sytuowania energetyki z odnawialnych Zrédet
energii mozliwos¢ ich przytagczenia do sieci elektroenergetycznej nalezy rozpatrywac przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8.4.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kKW a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na terenie gminy Grzegorzew znajdujg sie wybudowane elektrownie wiatrowe oraz elektrownie wiatrowe, na
ktére wydano pozwolenia na budowe o tgcznej mocy 9,2 MW opisane w Uwarunkowaniach, w punkcie 7.6

Istniejgce na terenie gminy elektrownie wiatrowe zokalizowane sg w odleglosciach mniejszych niz
dziesieciokrotnos¢ wysokosci catkowitej elektrowni wiatrowej (mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z fopatami) od istniejgcych
i planowanych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz w studium budynkéw mieszkalnych albo
budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Na obszarach, na ktdrych
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych nie
planuje sie w studium nowej zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych po uplywie 72 miesiecy od wejScia w Zycie tej ustawy
(16.07. 2022 r.) na terenach w promieniu dziesieciokrotnosci wysokosci catkowitych elektrowni wiatrowej nie
bedzie mozna uchwala¢ planéw miejscowych dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw
o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Zachowujg moc wydane wczesniej
decyzie o warunkach zabudowy. Zachowujg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przeznaczajgce tereny pod zabudowe mieszkaniowg. Na obszarach wyznaczonych wokét istniejgcych
elektrowni wiatrowych, na ktérych obowigzujg przepisy ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, a ktére nie sg objete planami miejscowymi lub nie wydano dla nich decyzji o warunkach
zabudowy, po uptywie 72 miesiecy od wejscia w zycie ww. ustawy moZliwa bedzie wytgcznie przebudowa,
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nadbudowa, rozbudowa, remont, montaz lub odbudowa budynku mieszkalnego albo budynku o funkciji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W przypadku elektrowni wiatrowych
uzytkowanych w dniu wejscia w Zzycie ustawy, niespetniajgcych wymogdéw okreslonych w art. 4
(zlokalizowanych blizej budynkéw mieszkalnych lub budynkow w skiad kitérych wchodzi funkcja
mieszkaniowa) dopuszcza sie jedynie przeprowadzenie remontu oraz wykonywanie innych czynnosci
niezbednych do prawidlowego uzytkowania elektrowni, z wylgczeniem dziatan prowadzgcych do
zwiekszenia parametrow uzytkowych elektrowni lub zwigkszenia jej oddziatywan na Srodowisko. Wszystkie
te wzgledy powoduja, iz na terenie gminy Grzegorzew nie ma wiekszych obszaréw rolnych wolnych od
zabudowy, pozwalajgcych na niekonfliktowg, bezpieczng dla zdrowia ludz, dla fauny i flory i spokoju
spotecznego lokalizacje nowych elektrowni wiatrowych. Dlatego dla terenu gminy Grzegorzew
postanowiono o zakazie lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW. Na obszarze
gminy zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Na terenie gminy, w granicach wszystkich stref polityki przestrzennej, na terenach oznaczonych w studium
symbolem P, przewiduje sie tereny, na ktérych dopuszcza rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — instalacji fotowoltaicznych wraz
zich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Minimalng strefe ochronng, w ktérej nie nalezy lokalizowa¢ paneli fotowoltaicznych ustala sie
w odlegtosci 3 m od granic zewnetrznych terenéw. Nalezy zapewni¢ swobodne przemieszczanie sie ptazow,
gadoéw i matych ssakow przez tereny farm fotowoltaicznych. Na terenach potozonych w zblizeniu
do korytarzy ekologicznych biegngcych wzdtuz wéd powierzchniowych i rowdw zaleca sie oddalenie od nich
obiektéw budowlanych dla zapewnienia mozliwosci przemieszczania sie zwierzat. Na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wykorzystanie energii ze zrédet geotermalnych o mocy
powyzej 100 KW. Strefy ochronne dla urzgdzen wykorzystujgcych energie ze zrodet geotermalnych ustala
sie w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe.

8.5 Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposdb opisany w punkcie 7.3 Uwarunkowan, zgodnie
z wojewodzkim planem gospodarki odpadami. W przypadku zmiany aktualnych planéw gospodarki
odpadami oraz powstania zapotrzebowania na funkcje zwigzane z przetwoérstwem odpadow, studium
wskazuje tereny przemystowe, na ktérych mozna zlokalizowa¢ zakiady zwigzane z gospodarkg
odpadami, w tym zakfadoéw unieszkodliwiania i odzysku odpaddéw. Teren szczegdlnie predysponowany
dla takich funkciji to teren przy skrzyzowaniu trasy kolejowej CE-65 z droga krajowg nr 92.

Na terenie gminy prowadzona jest =zbiorka selektywna odpadéw. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ lokalizacje pojemnikéw do selektywnej zbiorki
odpadow. Na terenie gminy wskazane jest stworzenie sprawnego systemu odbioru wszystkich rodzajow
odpadow. System ten powinien gwarantowac:

- bezpieczny transport,

- odzyskanie moZliwie najwiekszej czesci odpadow, celem wprowadzenia ich do gospodarczego

obiegu,

- oraz unieszkodliwianie pozostatych.
Szczegoblnie istotne znaczenie bedzie mialo wdrazanie programéw wykorzystania i unieszkodliwiania
produktow spalania wegla i odsiarczania spalin, osadéw posciekowych, odpaddéw medycznych, substancji
trujgcych oraz innych odpaddéw niebezpiecznych, w tym wydzielonych z odpadéw komunalnych.
Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcg ustawg
o0 odpadach, ktéra okresla zasady postepowania z odpadami w sposob zapewniajgcy ochrone zycia
i zdrowia ludzi oraz ochrone srodowiska zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

8.6 Telekomunikacja

Przez teren gminy przebiega linia $wiattowodowa w relacji Sochaczew — Poznan — Szczecin — Gdansk,
ktéra jest czescig ogolnopolskiej sieci optycznej, zrealizowanej w ramach programu PIONIER: Polski
Internet Optyczny — Zaawansowane Aplikacje, Ustugi i Technologie dla Spoteczenstwa Informacyjnego.
Ideg programu byto stworzenie zaawansowanej infrastruktury swiattowodowej wraz z powszechnie
dostepnymi, zaawansowanymi narzedziami, ustugami i aplikacjami przede wszystkim dla Srodowiska
naukowego, ale takze dla administracji rzadowej i samorzadowej oraz dla spofeczenstwa informacyjnego.

Wraz z uruchamianiem nowych terenéw przewiduje sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych. Przewiduje
sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe
technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym pofagczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej
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z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w miescie i regionie. Zaklada sie peing dostepnos$¢ do tgczy telekomunikacyjnych,
rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzgdzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci Hotspotdw.

9. KSZTALTOWANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, KSZTAL TOWANIE FIZJONOMII
GMINY

Glownymi dziataniami na rzecz fizonomii gminy to ochrona krajobrazu, tzn. waznych panoram,
charakterystycznych widokéw rozciggajgcych sie z ciggéw i punktéw widokowych, dominant
przestrzennych oraz wnetrz urbanistycznych gtéwnych ciggoéw kulturowych. Dla gminy dominantg ukfadu
jest Grzegorzew. Z otaczajgcych miejscowos¢ dolin rozcigga sie ciekawa panorama. W miejscach
widokowych nalezy pozostawi¢ ogodlnodostepne tereny otwarte, zapewniajgce mozliwosS¢ oglgdania
panoramy.

Nowe elementy zagospodarowania muszg wkomponowac sie w zastang historyczng tkanke zabudowang
i wspomagac struktury niekompletne, okaleczone, czy nieuporzgdkowane. Ich wprowadzenie jest
uzaleznione od wplywu proponowanego elementu na fizjonomie zabudowy, stwierdzonego w oparciu
o analizy ich wplywu na sylwete, dokonywane w trakcie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i powtérnie konfrontowane z ustaleniami planu podczas wydawania
pozwolenia na budowe. Dla uzyskania poprawy fizionomii gminy niezbedne jest Sciste wyznaczanie
parametrow zabudowy i przestrzeganie ustalen planu przy wydawaniu pozwoleh na budowe. Wazne jest
zapewnienie przestrzegania prawa w zakresie obowigzku projektowania obiektéw budowlanych przez
czlonkow izby architektow.

9.1 Przestrzenie publiczne

Obszary przestrzeni publicznej istotne dla gminy to wnetrza drég publicznych, place, parki, skwery, tereny
sportu, tereny cmentarzy, lesne ciggi rekreacyjne.

Dziatania w zakresie ksztattowania systemu przestrzeni publicznych powinny dotyczy¢:

1. podniesienia waloréw przestrzennych,

2. wzbogacenia programu funkcjonalnego, z koncentracjg ustug na terenach wyznaczonych w
planach miejscowych na obszarach przeznaczonych dla zabudowy,

3. zadbania o sfere estetyczng pierzei tworzacych ulice, place oraz ciggi piesze poprzez
przeprowadzenie rewaloryzacji lub renowaciji historycznych budynkéw i lokalizacje nowych
obiektéw (plomb) spéjnych i nawigzujgcych do zabudowy istniejacej,

4. zadbania o wysoki standard posadzek, matg architekture, zielen, oswietlenie, pogodzenie systemu
parkowania pojazdéw z zapewnieniem komfortu dla pieszych,

5. zadbania o istniejgcg Zielen, jej prawidtowg pielegnacje, nowe nasadzenia harmonizujgce z
istniejgcym charakterem siedliska.

Makrownetrza najwazniejszych drog i ulic

Ulice nalezy ksztattowa¢ wskazujgc w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w zaleznosci od charakteru miejsca obowigzujgce linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy,
wysokosci zabudowy, elementy krystalizujgce przestrzenh, oraz poprzez uporzgdkowanie systemu reklam.
Waznym elementem ksztaftujgcym wnetrza ulic sg ogrodzenia posesji. Bezwzglednie nalezy zakazac
stosowania nieestetycznych, substandardowych ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych.

Rozwdj perspektywiczny gminy polegajgcy na rozwoju jakoSciowym bedzie miat miejsce przede
wszystkim na terenach juz zainwestowanych, poprzez modernizacje, rozbudowe, a takze wprowadzanie
niekolizyjnego uzupeftniajgcego zainwestowania nawigzujgcego do otoczenia oraz powigzan
komunikacyjnych.

Istotnym dla prawidtowego rozwoju gminy jest objecie dziataniem modernizacyjnym i rewaloryzacijg
substancji historycznej, a takze rewaloryzacji obszaréw zainwestowanych juz wspotczesnie, lecz o niskich
walorach lub zdegradowanych. W ksztattowaniu nowej zabudowy nalezy stosowaé ,prawo dobrej
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kontynuaciji”, nie wprowadza¢ dominant i subdominant w promieniu minimum 250m od istniejgcych
zabytkdw. Obiekty budowlane w otoczeniu obiektéw zabytkowych nie powinny przekracza¢ ich
wysokosci. Mozna w ksztattowaniu nowych jednostek osiedlehczych wprowadzi¢ dominanty przestrzenne
0 wysokosci powyzej dopuszczonej w strefie, ale dominantami wysoko$ciowymi mogg by¢ wytgcznie
obiekty kultu religijnego, remizy lub inne wazne dla lokalnej spofecznosci obiekty. Nie dopuszcza sie
stosowania jako dominant wiez telefonii komérkowe;.

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami przyjeto ukifad funkcjonalno — przestrzenny. Okreslone zostaty
tereny dla poszczegdlnych funkciji, a wiec dla rolnictwa, zréznicowanej dziatalno$ci gospodarczej: tereny
ustfugowe i przemystowo ustugowe, tereny mieszkalnictwa, zabudowy zagrodowej, rekreacji
i wypoczynku. Cze$¢ terendw rozwojowych pokrywa sie z obszarami przewidywanymi pod wiodace
funkcje w obowigzujgcym dotad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Pozostate tereny przewidywane pod rozwdj to nowe tereny wskazane w niniejszym Studium w efekcie
przyjetych kierunkdédw rozwoju przestrzennego. W stosunku do obowigzujgcego dotad studium zwiekszono
tereny przeznaczone pod zabudowe.

9.2 Rolnictwo

Rolnictwo, podstawowa funkcja gminy bedzie w perspektywie rozwojowej traci¢ na znaczeniu.
Przewidywany rozwoj funkcji gospodarczych postepowac bedzie kosztem terendw rolnych. Gospodarka
rolna pozostanie wiodgcg funkcjg na obszarze dobrych kompleksow glebowych. Na tych terenach ulegnie
przeksztatceniom zgodnie z zasadami dobrego gospodarowania. Na terenach stabszych gleb oraz na
terenach trwatych uzytkow zielonych w oparciu o obszary pastwisk, rozwija¢ sie bedzie hodowla bydfa.
Teren tgk, pastwisk i pél uprawnych na terenie strefy K przewidywany jest do petnienia funkciji
Srodowiskotworczych i ochronnych, dlatego szczegding dbatoscig nalezy otoczy¢ zanikajgca tu funkcje
rolniczg i biologicznie czynne wykorzystanie terendw.

9.3 Mieszkalnictwo

Studium akceptuje istniejgce tereny mieszkaniowe wyznaczone w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje réwnoczesnie nowe tereny na cele mieszkaniowe, ktore
stuzy¢é powinny zaspokojeniu potrzeb wiasnych ludnosci gminy oraz ludnosci spoza gminy. Ofertowe
tereny mieszkaniowe skoncentrowane sg gtdéwnie w uzupetnianych pasmach zabudowy wsi, powstajg
takze na terenach w miejscowosci Grzegorzew.

W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej ustala sie minimalne i maksymalne parametry i wskazniki
urbanistyczne. Formy budynkéw nalezy harmonijnie wkomponowaé w krajobraz oraz otoczenie, takze
poprzez wysoki wskaznik nasycenia terendw zielenig. Zaleca sie dla budynkéw mieszkalnych stosowanie
dachoéw stromych. Nalezy ujednolicic w skali poszczegdlnych jednostek osiedlenczych wysoko$¢
zabudowy, typy oraz kierunki nachylenia dachéw, rodzaje i kolorystyke pokrycia dachowego. Zabudowa
powinna nawigzywac do charakteru obiektéw o cechach regionalnych. Réwnolegle z realizacjg zabudowy
mieszkaniowej w planach miejscowych nalezy przygotowaé kompleksowy program obstugi ludno$ci,
szczegoblnie w zakresie ustug oswiaty, kultury, zdrowia, sportu i opieki spotecznej. Zabudowie powinny
zawsze towarzyszy¢ ogoélnodostepne tereny zieleni, ktére powinny stanowi¢ spojny system. System ten
nalezy budowa¢ na bazie terenéw wzdiuz ciekéw, rowow melioracyjnych w oparciu o istniejgce
zadrzewienia, aleje i pastwiska. System zieleni powinien zapewni¢ dostep do otwartych terendéw rolnych,
tak, pastwisk i laséw. W punktach widokowych nalezy zapewni¢ ogélnodostepne miejsca widokowe. Na
terenach o dominujgcej funkciji mieszkaniowej nie wyklucza sie moziwosci wprowadzania terenow dla
rozwoju ustug, rzemiosta i dziatalno$ci gospodarczej, ktérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dla okreslonego przeznaczenia
terenu, oraz poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

9.4 Ustugi
W Studium przyjeto nastepujgce kierunki rozwoju ustug:

- rozwdj ustug podstawowych, celem zapewnienia réwnego dostepu do ustug podstawowych
wszystkim mieszkancom, lokalizowanych jako uzupetnienie i dopetnienie poszczegdinych terenow
0 dominujacym przeznaczeniu pod zabudowe oznaczong symbolem M,

- rozwdj ustug ponadlokalnych w miejscach wskazanych na rysunku studium oznaczonych symbolem
U, oraz dodatkowo takze na terenach oznaczonych symbolem M i P.

Rozwdj przestrzenny ustug stymulowac nalezy poprzez priorytet z opracowywaniu planéw miejscowych

dla terenow ustugowych (obok terenéw prze mystowych, baz i sktadow).

89



Szczeg6towe wskazanie terendw przeznaczonych pod uslugi w poszczegolnych jednostkach
osiedlenczych powinno nastgpi¢é na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustugi nalezy Ilokalizowa¢ w sposéb nie powodujgcy konfliktdw przestrzennych
i spofecznych, w odpowiednich odlegtosciach od zabudowy mieszkaniowej. Umieszczanie ustug
towarzyszgcych terenom zabudowy mieszkaniowej moze by¢ realizowane poprzez wskazanie na
wybranych, pojedynczych dziatkach, w postaci pojedynczych, rozproszonych obiektéw typu: sklep,
Swietlica, boisko sportowe, lub w postaci zgrupowanej na terenach niewielkich centrow wsi, a takze
poprzez dopuszczenie funkcji mieszanych na niewielkich wybranych terenach jednostki. W celu
stworzenia odpowiednich warunkéw do zamieszkiwania zabrania sie mieszania funkcji mieszkaniowe;
i ustugowej na wiekszych obszarach.

Nie przewiduje sie na terenie gminy lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Dopuszcza sie hurtownie i bazy przedsiebiorstw handlowych o dowolnych powierzchniach na terenach P.

9.5 Przemyst, bazy i sktady.

Tereny przeznaczone pod przemyst, bazy i sklady wyznaczone zostaly na rysunku Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, na terenach oznaczonych symbolem P. Sg to zaréwno istniejace
tereny o takim aktualnym przeznaczeniu, jak i projektowane nowe tereny ofertowe. Niewielkie obiekty
rzemiesinicze nie powodujgce przekroczenia parametrow wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej
moga stanowi¢ takze uzupetnienie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng i zagrodowe;.

Przy lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko powinny by¢ zachowane
obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym przepisy zapewniajgce podejmowanie decyzji
administracyjnych z udziatem spoteczenstwa. Na tych terenach mozna tez lokalizowaé stacje bazowe
telefonii komorkowych, elekirownie-wiatrowe-

9.6 Rekreacja

Rekreacje codzienng typu bliski wypoczynek, sport, nalezy zapewnié i realizowa¢ w ramach istniejgcych
i projektowanych terenéw mieszkaniowych, ustugowych oraz zabudowy mieszanej istniejgcych wsi.
W oparciu o gospodarstwa rolne mozna rozwija¢ agroturystyke. Gospodarstwa rolne mogg by¢ takze
przeksztalcane na tereny rekreacji indywidualnej. Dopuszcza sie w strefie K lokalizacje na terenach
uzytkdw zielonych pol golfowych, terenéw jazdy konnej, parkéw, boisk sportowych itp. Przewiduje sie
mozliwos¢ rozwoju ustug turystycznych na terenach oznaczonych symbolem M, U, P, ZZ. Przewiduje sie
rozwoj turystki pieszej i rowerowej na terenach lesnych ZL oraz ZLP, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow towarzyszgcych turystyce — Sciezek dydaktycznych, zorganizowanych miejsc odpoczynku
i niewielkich obiektéw gastronomicznych (do 20 miejsc konsumpcyjnych w jednym obiekcie).

9.7 Zasady lokalizowania budowli i urzagdzen reklamowych i informacyjnych

Przyjmuje sie nastepujace generalne zasady lokalizowania urzadzen reklamowych i informacyjnych na
terenie gminy:

a) budowle i urzadzenia reklamowe i informacyjne nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby swojg
forma, wielkos$cig, kolorystykg nie znieksztaicaty istniejacych ukladow przestrzennych (ich wnetrz,
sekwencji widokowych, panoram itp.) oraz architektury budynkow,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych na obiektach budowlanych wpisanych do
rejestru zabytkéw i objetych ochrong konserwatorskg (nie dotyczy szyldow), chyba, ze
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w poszczegdlnych i uzasadnionych przypadkach postanowi
inaczej.

Urzgdzenia reklamowe i budowle reklamowe mozna lokalizowac:
- jako integralne elementy wiat przystankowych komunikacji samochodowej,
- na ogrodzeniach placéw buddw i rusztowaniach na czas prac budowlanych,
- na ternach ustugowych, przemystowych, baz i skladéw,

- na terenach rolnych w uporzgdkowanych relacjach przestrzennych w stosunku do drég,
o gabarytach i rozmieszczeniu okreslanych w planach miejscowych.

9.8 Zasady lokalizowania budowli i urzgdzen wysokich
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Nie przewiduje sie na terenie gminy lokalizacji budynkow wysokich, przewiduje sie lokalizacje innych
obiektéw budowlanych wysokich, w szczegdlnosci wiez telefonii komoérkowej. Lokalizacja obiektow
wysokich w sgsiedztwie zabytkowego ukladu urbanistycznego Grzegorzewa oraz obiektéw zabytkowych
na terenie gminy musi by¢ poprzedzona badaniem ich wptywu na panorame. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy $cisle podawa¢ minimalng i maksymalng wysokos¢ budynkéw
i obiektéw budowlanych. W przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci réwnej i wiekszej jak 50,0 m
npt, nalezy w planach zagospodarowania przestrzennego zapisa¢ konieczno$¢ ich zaopiniowania przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, przez Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (na
podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003r w sprawie sposobu zgiaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych — Dz, U. z 2003r Nr 130, poz1193 z pdzn.zm.). W przypadku
lokalizowania obiektow o wysokosci wiekszej niz 100m nalezy je zgtosi¢ takze do Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

9.9 Zasady rehabilitacji obszaréw zdegradowanych

Dziatania w obrebie terenbw wymagajgcych rehabilitacji, terenbw o walorach historycznych
i w bezposrednim ich otoczeniu, nalezy prowadzi¢ dgzgc do poprawy warunkéw zycia oraz podnoszenia
atrakcyjnosci i jakosci przestrzeni poprzez

- rewaloryzacje zdewastowanych obiektéw budowlanych Ilub podnoszenie ich wartoSci
estetycznych;

- wprowadzenie na niezabudowanych terenach nowej zabudowy oraz wymiane obiektéw
budowlanych, ktérych stan techniczny nie pozwala na ekonomiczne przeprowadzenie remontdw,
na zabudowe nawigzujgcg skalg i charakterem do istniejgcej historycznej. Struktura nowo
realizowanych obiektéow budowlanych powinna by¢ zharmonizowana 2z istniejgcg tkankg
historyczng;

- zachowanie przestrzeni publicznych i podnoszenie ich jakosci poprzez atrakcyjne
zakomponowanie wnetrz urbanistycznych.

Nalezy dgzy¢ do poprawienia lub przywrécenia jako$ci zatozen parkowych poprzez:

- odtworzenie lub wzbogacenie skladu drzewostanu i zespotéw ro$linnych parkdw;

- odnowienie istniejgcych elementéw parkdéw: odbudowa lub poprawienie jako$ci alejek, sadzawek,
fontann, oczek wodnych i obiektéw matej architektury;

- wyeksponowanie historycznych obiektéw budowlanych stanowigcych element zaloZenia parkéw
lub wptywajgcych na zatozenie parkowe.

Na zdegradowanych terenach zieleni otwartej nalezy dgzy¢ do:

- porzadkowania, usuwania zagospodarowania nie zwigzanego z zielenig, nielegalnych sktadowisk
i obiektow tymczasowych, nielegalnych ogrodzen;

- odnowy istniejgcych ciekéw i oczek wodnych;

- odtworzenie roslinnosci zniszczone;j.

Na zdegradowanych terenach wspoiczesnej zabudowy nalezy dgzy¢ do:

- porzadkowania istniejgcej zabudowy,

- prowadzenia remontéw, przebudoéw, rozbudéw obiektéw z poszanowaniem zabudowy o cechach
regionalnych,

- dostosowywania nowej zabudowy do gabarytéw i charakteru zabudowy w sgsiedztwie,
porzadkowanie wnetrz urbanistycznych,

- nadawanie obiektom eksponowanym wysokich waloréw architektonicznych,

- uzupetniania zabudowy wylgcznie na obszarach wskazanych do zabudowy, bezwzglednego
przestrzegania rozpraszania zabudowy,

- poprawy stanu infrastruktury technicznej, gospodarki sciekowej, sukcesywnej wymiany systemow
cieplnych na proekologiczne, poprawy stanu drég, chodnikéw, Sciezek rowerowych.

Dla terenu gminy obowigzuje Program rewitalizacji na lata 2017 — 2023. Przedsiewzigcia planowane
w ramach programu rewitalizacji sg zgodne z obowigzujgcym studium.

10. PROBLEMY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA STYKU Z GMINAMI
OTACZAJACYMI

W koncepcji rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniono zagadnienia przestrzenne dotyczgce obszaréw
potozonych na styku z gminami osciennymi.
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Szczegbing aktywnos¢ obserwuje sie na styku gminy Grzegorzew z gming Koto. Obszary tego
sgsiedztwa majg dla przysziego rozwoju gminy znaczenie wiodgce. Przy lokalizacji inwestycji oraz przy
sporzadzaniu planéw miejscowych wymagane jest zharmonizowanie dziatan planistycznych
z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego gmin sgsiednich.

Koordynacja z gminami sgsiednimi powinna takze obejmowac zagadnienia infrastrukturalne w tym
w szczegdblnosci prowadzenie sieci wodociggowych, sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekéw,
dbatos¢ o stan Srodowiska naturalnego oraz ochrone przyrody w tym ciggtos¢ ciggdéw ekologicznych.

Gmina Grzegorzew posiada niemal dla calego obszaru gminy obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, kitdry wszedt w Zycie 29 lipca 2004 r. Wybudowane zgodnie z tym
planem elektrownie wiatrowe i elektrownie wiatrowe, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe, w bliskim
sgsiedztwie od granicy gminy Grzegorzew, ograniczajg mozliwos¢ zabudowy terenéw gminy Kolo, oraz
gminy Olszowka.

11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - POLITYKA PRZESTRZENNA |
PLANISTYCZNA
11.1 Polityka przestrzenna
11.1.1 Cele i zasady polityki przestrzennej

Nowa polityka przestrzenna zmierza do zréwnowazonego rozwoju gminy uwzgledniajgcego prawa

ekologii. Traktuje gmine, jako obszar funkcjonalny, wpisany w otaczajgce go makrostruktury funkcjonalne,

przyrodnicze i techniczne. Uwzglednia przestanki wynikajgce z potozenia w kraju, wojewddztwie,

powiecie, oraz powigzania z terenami sgsiednich gmin. Przyjmuje jako podstawe ukiad systeméw

przyrodniczych, ktére stanowig ,zielony kregostup” dla rozwoju struktur osiedlenczych. Celami tak

rozumianej polityki przestrzennej sg:

a) orientacja ekologiczna rozwoju gminy, w jego warstwie przyrodniczej, przestrzennej, gospodarczej
i technicznej,

b) zapewnienie prawidiowo zlokalizowanych miejsc dla rozwoju gospodarczego gminy, dla tworzenia
nowych miejsc pracy,

c) wiasciwa organizacja przestrzeni mieszkaniowej w skali gminy,

d) prawidlowe gospodarowanie ziemig, energig, powietrzem, wodg, $ciekami komunalnymi, odpadami
gospodarczymi i substancjg budowlang.

11.1.2 Polityka przestrzenna w sferach rozwoju

Dla poszczegolnych sfer rozwoju gminy okresla sie nastepujace zadania:

a) w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

- sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych
obszaréw wskazanych w studium z uwzglednieniem programu ochrony i wzbogacania srodowiska
bazujgcego na specjalistycznych opracowaniach ekologéw i przyrodnikéw, a w tym inwentaryzaciji
przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowania zieleni, z wykluczeniem mozliwo$ci sporzadzania
planbw na pojedyncze dzatki nie uwzgledniajgcych niezbednych dla prawidiowego
funkcjonowania srodowiska powigzan przyrodniczych,

- wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien w formie pasdéw zeleni przydroznej, nawodnej
i srodpolnej, ksztattowanie tzw. ,korytarzy i ciggéw ekologicznych”, tgczgcych istniejace enklawy
zieleni,

- rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w miare postepujgcej urbanizacji nowych terenow,
wyznaczanie kolejno$ci opracowywanych planbw zagospodarowania przestrzennego
uruchamiajgcych nowe tereny osiedlencze na miare mozliwosci finansowania budowy uzbrojenia,

- kontynuowanie i rozwijanie zbidrki segregowanych odpadéw - przeznaczanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego miejsc dla zbiérki segregowanych odpadéw,

- doprowadzenie do udroznienia, oczyszczenia, rozbudowy i rehabilitacji systemow wod otwartych,

- prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach dworskich,

b) w zakresie zaspokojenia bytowych potrzeb ludnosci:
- podjecie dziatah w obszarach rewitalizaciji,

- przygotowanie terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej poprzez: opracowywanie planéw
miejscowych, wykup i urzadzenie drég dojazdowych, uzbrojenie terenéw w infrastrukture
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techniczng, budowe infrastruktury spofecznej wzglednie promowanie terenéw dla pozyskania
inwestordéw, urzgdzenie zieleni towarzyszacej,

- dzatania na rzecz poprawy wyposazenia terenéw mieszkaniowych w ustugi,

- podjecie dziatah na rzecz modernizacji konserwacji i rozwoju sieci drog i ulic, usprawnienia
systemu obstugi komunikacyjnej mieszkancow,

- zapewnienie zréwnowazonego rozwoju terenom wskazanym do zainwestowania poprzez
wyprzedzajgca realizacje obstugi komunikacyjnej powigzanej z istniejgcg siecig ulic,

c) w zakresie wzrostu aktywizacji gospodarczej:

- udostepnienie i promowanie terendw na cele rozwoju przemystu i zréznicowanej dziatalnosci
gospodarczej poprzez opracowywanie miejscowych planéw, dla obszaréw P oraz obszaréow
ustugowych,

d) w zakresie rozwoju bazy rekreacyjno — turystycznej:

- udostepnianie terendéw dla rozwoju roznorodnych form sportu i rekreacii,

- planowanie i urzgdzanie parkow i terenéw zielonych w ramach realizacji zespotéw zabudowy
mieszkaniowej,

- realizacja systemu drég rowerowych, ktory potgczy tereny mieszkaniowe, ustugowe i rekreacyjne
na obszarze gminy oraz na obszarze wojewodztwa.

11.2 Strefy polityki przestrzennej i gtbwne kierunki rozwoju

Dla okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju wprowadzono umowny podziat
przestrzeni na strefy polityki przestrzennej, wydzielajgc 4 kategorie obszaréw, wskazano niezbedne
dziatania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych obszaréw oraz wskazano nowe kierunki
rozwoju przestrzennego.

Podstawowymi kryteriami wydzielania stref polityki przestrzennej byly:

- obecny stan zainwestowania i charakter zagospodarowania,

- jakosc¢ Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem terenéw podlegajacych ochronie, oraz jakos¢
gleb,

- stan Srodowiska kulturowego i charakter krajobrazu,

- stopien urbanizaciji,

- mozliwosci rozwojowe.

W obszarze gminy wydzielone zostaly nastepujgce strefy polityki przestrzennej: strefa M - teren
zabudowy Grzegorzewa i Barlogéw , strefa ekologiczno - krajobrazowa - K, strefa przemystowa — P,
strefa rolnicza — R.

11.2.1 Teren zabudowy Grzegorzewa i Bartogéw — Strefa M

Teren strefy M to aktualnie wies gminna Grzegorzew, oraz wie$ Bartogi na terenie ktérych planuje sie
adaptacje funkcji istniejgcych oraz mozliwos¢ rozbudowy w formie malych miasteczek.
Zagospodarowanie terendw powinny ustalic opracowane plany miejscowe. Plan miejscowy sporzgdzony
dla Grzegorzewa pownien uwzgledni¢ szczegdlne walory zabudowy zabytkowego centrum, przewidzie¢
rozbudowe ze szczegdlng dbatoscig o walory architektoniczne zabudowy, ksztatt przestrzeni publicznych
oraz zapewni czytelnos¢ fizonomii miasteczka. Najwazniejszymi elementami ksztattujgcymi fizionomie
Grzegorzewa, wptywajgcymi na jego odbior i ocene jego wygladu sg: wjazdy do miejscowosci, obudowa
wnetrz urbanistycznych tworzgcych odbiér miejscowosci przez osoby przejezdzajgce i wjezdzajgce do
Grzegorzewa, czytelno$¢ miejscowosci z zewnatrz i od wewnatrz, jakos¢ architektury, stan techniczny
budynkoéw, stan techniczny drég, stan zieleni.

Plany miejscowe powinny szczegolowo ustali¢ gabaryty budynkéw, rodzaje dachéw, usytuowanie kalenic
dachow, linie zabudowy. Na strefy M dopuszcza sie dla roznych enklaw zabudowy i pierzei ulic odrebne
i rozne gabaryty budynkéw, przy czym zalecana wysokos¢ budynkéw dla terenéw nowej zabudowy nie
powinna przekroczy¢ 11m. Zaleca sie minimalng wielkoS¢ dziatki wynoszgcg 600m?, maksymalng
powierzchnie zabudowang dzatki nie przekraczajgcg 60%, minimalng powierzchnie biologicznie czynng
wynoszgcg 20% powierzchni dziatek. Dachy budynkéw przy poszczegdlnych ulicach, w enklawach
zabudowy powinny zosta¢ ujednolicone. Dopuszcza sie odstepstwa od tych gabarytéw dla dostosowania
sie do istniejgcej zabudowy i charakteru otoczenia.
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Tereny zabudowy M mozna uzupetniaé ustugami podstawowymi oraz ustugami ponadlokalnymi,
niewielkimi terenami produkcji, baz i skladéw, nie powodujgcymi ponadnoratywnego oddziatywania na
tereny zabudowy mieszkaniowej. Ustugi ponadlokalne powinny by¢ lokalizowane w sposéb nie kolidujgcy
z wiodgcym przeznaczenim terendéw. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powinny byc¢
uzupetniane w zaleznosci od potrzeb: terenami ustug oswiaty, kultury, terenami sportu i rekreacji
osiedlowej, terenami zieleni oraz niezbedng siecig ulic, ciggow pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury
technicznej. System osiedlowych terendéw zelonych nalezy ksztaltowa¢ w oparciu o doliny istniejgcych
ciekow wodnych, rowéw, alei drzew, laséw, terendw uzytkdw zielonych.

11.2.2 Strefa ekologiczno - krajobrazowa - K

Obszar wskazany do podporzgdkowania wszelkich dziatan inwestycyjnych walorom przyrodniczym
i krajobrazowym. Nalezy przestrzegaé ustalen ogélnych zawartych w punkcie 6, dotyczgcych ochrony
srodowiska i przyrody.

Na terenach strefy K planuje sie pozostawienie nielicznej zabudowy rozproszonej, ktéra moze by¢
przeznaczona zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Na terenie strefy K planuje sie takze uzupetnienia zabudowy, gltownie
zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej
i agroturystycznej. Obiekty budowlane powinny pozosta¢ w gabarytach zblizonych do dotychczasowych.
Przy lokalizacji nowej zabudowy, wymianie substancji, remontach, nadbudowach i przebudowach zaleca
sie nie przekracza¢ dwéch kondygnacji nadziemnych, dachy strome o nachyleniach potfaci dachowych od
ok. 25 stopni do ok. 45 stopni. Zaleca sie zachowywa¢ miminalng powierzchnie dziatki budowlanej
wynoszgcg 800m?, oraz przeznaczanie minimum 20% powierzchni dziatek pod tereny biologicznie
czynne. Dopuszcza sie odstepstwa od tych gabarytéw dla dostosowania sie do istniejgcej zabudowy
i charakteru otoczenia.

11.2.3 Strefa przemystowa P

W strefie P planuje sie nowe tereny dla realizacji funkcji przemystowej, bazy, sktady i ustugi a takze fermy
hodowlane — oznaczone symbolem P. Planuje sie pozostawienie czesci terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej a takze czesci istniejgcych laséw oraz uzytkow
Zielonych, takze tereny ustug. Na terenach nie zgrozonych negatywnym oddziatywaniem sgsiednich
funkcji dopuszcza sie uzupetnianie terenéw funkcjg mieszkaniowg i zagrodowg. W planach miejscowych
nalezy przewidzie¢ rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ negatywnych oddziatywan funkcji przemystowych
i ustugowych na tereny zabudowy wymagajgce odpowiednich standardéw jakosci $rodowiska,
w szczegblno$ci wyznaczanie terendw zieleni izolacyjnej, ustalanie obowigzku realizacji ekrandéw
akustycznych lub innych rozwigzan technicznych eliminujgcych mozliwo$¢ wykraczania oddziatywan poza
granice dziatek przeznaczonych na cele przemystowe, ustugowe, bazy i sklady. Nie wyklucza sie
mozliwosci tworzenia stref przemystowych na podstawie art. 136a, 136b, 136¢, 136d ustawy prawo
ochrony Srodowiska. Zaleca sie na dziatkach przeznaczanych pod przemyst, ustugi, bazy i sktady
maksymalne wykorzystanie istniejgcych lasoéw, zadrzewien jako terendw biologicznie czynnych,
towarzyszgcych zabudowie. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni o wigekszych powierzchniach nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami ustawy prawo
wodne. Szczeg6lowe rozwigzania nalezy przewidzie¢c w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zaleca sie aby obiekty budowlane nie przekraczaly trzech kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza sie akcenty architektoniczne wyzsze. Ustala sie dowolno$¢ w ksztattowaniu dachow
zabudowy. Zaleca sie aby nowo wydzielene dziatki przeznaczone pod zabudowe nie byly mniejsze niz 0,1
ha, aby wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terendw nie przekraczat 60%. Dopuszcza sie
odstepstwa od tych gabarytéw dla dostosowania sie do istniejgcej zabudowy i charakteru otoczenia.

11.2.4 Strefa rolnicza R

Strefa obejmuje uksztattowang przestrzenh przewidziang do zachowania. Zaktada sie mozliwos¢ poprawy
standardu zamieszkania poprzez wymiane substancji i uzupemienia w obszarze istniejgcego
zainwestowania osiedlenczego. Przewiduje sie rozwdj przestrzenny poszczegdlnych wsi w miejscach
wskazanych na rysunku Kierunkow. Zabudowa dostosowana gabarytami do istniejgce;j.

Przewiduje sie zachowanie istniejgcych powigzan funkcji produkciji rolnej ze srodowiskiem przyrodniczym.
Istniejagce powigzania funkcjonalne powinny podlega¢ pozytywnym przeksztatceniom w kierunku
zachowania réwnowagi ekologicznej w strefie. Ustala sie obowigzek utrzymania i uzupetniania
zadrzewien srddpolnych oraz przydroznych oraz na wnioski wiascicieli gruntéw dopuszcza sie zalesienia
gleb stabszych zgodnie z obowigzujgcymi w tym =zakresie przepisami, takze poza miejscami
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wyznaczonymi na rysunku studium. Dopuszcza sie scalanie i wymiang gruntéw, nie ustanawia sie
obowigzku przeprowadzenia scalen. Przy scalemach zakazu1e sie |IkWIdaCjI Zieleni, zadrzewier’\
Srodpolnych i przydroznych. Bep A A A
na-rysunku-Kierunkéw: Dopuszcza sie na terenach strefy takze Iokahzowame wiez telefonii komorkowej
Obiekty wysokie nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego zwartymi w p.9.9.

W strefie R na terenach zabudowy planuje sie uzupetnienia zbudowy wsi w pasmach przy drogach oraz
pozostawienie nielicznej zabudowy rozproszonej, bez prawa jej dalszej rozbudowy poza granice
obszaréw przeznaczonych do zabudowy wskazanych na rysunku Kierunkéw. Obiekty budowlane powinny
pozosta¢ w gabarytach zblizonych do dotychczasowych. Przy ralizacji nowych obiektéw, wymianie
substanciji, remontach, nadbudowach i przebudowach zalecana wyskosé¢ budynkéw - dwie kondygnacije
nadziemne, dachy strome o nachyleniach pofaci dachowych od ok. 15 do ok. 45 stopni. Dopuszcza sie
odstepstwa od tych gabarytéw dla akcentowania miejsc waznych oraz dla dostosowania sie do istniejgcej
zabudowy i charakteru otoczenia.

Planuje sie uzupetnianie ciggéw zabudowy poszczegdlnych wsi w miejscach wskazanych na rysunku
Kierunkéw. Dla poszczegolnych terendw obowigzujg ustalenia punktu 4 dotyczace terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Zaleca sie minimalng wielko§¢ nowych dziatek uzupetnijgcych pasma
zabudowy wsi wynoszacg ok. 1000m?. Gabaryty nowych obiektow budowlanych powinny stanowic
kontynuacje zabudowy historycznej o cechach regionalnych. Zabudowa powinna gabarytami zostac takze
dostosowana do otoczenia poprzez indywidualne ustalenia dla kazdego terenu przy sporzadzaniu planéw
miejscowych i przy wydawaniu decyzji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Zaleca sie aby
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidulanej nie byty zabudowywane powyzej
30% ich powierzchni. Dopuszcza sie odstepstwa od tych gabarytéw dla dostosowania sie do istniejgce;j
zabudowy i charakteru otoczenia.

Na terenie poszczegdlnych wsi pozostawia sie istniejgce tereny aktywizacji gospodarczej — tereny
oznaczone jako P oraz terenu ustug U. Zabudowe ustugowg, zabudowe zwigzang z wytworczoscia,
bazami i sktadami mozna w planach miejscowych ustalaé takze poza tymi terenami, na terenach
oznaczonych na rysunku Kierunkéw symbolem M i symbolem RM. Oddzialywanie usiug, dziatalnosci
produkcyjnej, baz, sktadéw nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Dla
zabudowy ustugowej, przemystowej, baz i sktadéw nalezy takze ujednolici¢ gabaryty obiektow, przy czym
dachy moga by¢ zaréwno strome jak i ptaskie.

Na terenie gminy, w granicach wszystkich stref polityki przestrzennej, na terenach oznaczonych
w studium symbolem P, przewiduje sie tereny, na ktérych dopuszcza rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW w postaci instalaciji
fotowoltaicznych wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

12. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Zmieniajgce sie uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym sSrodowisko przyrodnicze,
kulturowe, spoteczno — gospodarcze, oraz stan prawny spowodowatly konieczno$¢ zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Na podstawie aktualizacji
uwarunkowan, uwzgledniajgc mozliwosci finansowania budowy przez gmine niezbednej infrastruktury
sporzagdzono projekt zmiany studium. Projekt ten wskazuje szanse rozwoju przestrzennego na nowych
terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, réwnoczesnie konsekwentnie chroni wartosci przyrody,
krajobrazu cennych przyrodniczo obszaréw. Studium wskazuje tereny wymagajace przeksztaicen
i rehabilitacji. Generalng zasadg jest grupowanie zabudowy w zwarte i przestrzennie czytelne jednostki
zabudowy przedzielone terenami rolnymi, lasami. Obszary objete ochrong przyrody i krajobrazu powinny
tworzy¢ ciggly uktad, co zapewnia najlepszy komfort zamieszkiwania na terenach przeznaczonych dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j.

Zadaniem zmiany obowigzujgcego studium jest realizacja Uchwaly Rady Gminy Grzegorzew
nr XXVI/162/2017 z dnia 25.05.2017 r., w kiorej uznaje sie za czesciowo nieaktualne studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew uchwalone Uchwatg
Nr XXVI Rady Gminy Grzegorzew z dnia 30.01.2013 r. ktére nalezy zmienia¢ zgodnie z wytycznymi
zawartymi w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grzegorzew”. Po aktualizaciji
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego planuje sie wprowadzenie zmian w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnym z uchwatg intencyjng Nr XXX/186/2017 Rady
Gminy Grzegorzew, z dnia 25 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew. Przedmiotem zmiany
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studium jest aktualizacja ustalen w zakresie rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zmiana studium
w szczegblnosci polega na wskazaniu istniejgcych elektrowni wiatrowych, oraz elektrowni, dla ktérych
uzyskano pozwolenia na budowe wraz z ich strefami ochronnymi. W zmianie studium nie planuje sie
budowy nowych elektrowni wiatrowych, zmiana studium likwiduje tereny oznaczone symbolem RE -
obszary na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, w granicach ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zmianami obejmuje sie
takze wybrane tereny wskazane na zatgcznikach graficznych do uchwaty Nr XXX/186/2017 Rady Gminy
Grzegorzew, z dnia 25 pazdziernika 2017 r. o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew.

Potrzeba kolejnej zmiany studium wynika z koniecznosci rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, przede
wszystkim z planowanej lokalizacji obiektéw energetyki fotowoltaicznej. Tereny indywidualnych zmian
wskazano na zalgcznikach graficznych od nr 1 do nr 9 uchwaly Nr XIX/110/2020 Rady Gminy
Grzegorzew, z dnia 26 maja 2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew. Zmiany te wprowadzajg nowe tereny
przeznaczone pod dominujgcg funkcje przemystowg, bazy i sklady oraz ustugi oznaczone symbolem P na
tereny rolnicze oraz tereny przeznaczone dotgd pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe rekreacyjnej oznaczone symbolem M. Planuje sie takze jeden teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe rekreacyjnej oznaczony symbolem M. W
bilansie terenébw w granicach gminy zmiany zwieksza sie powierzchnia terenéw P o ok. 31,5 ha,
zmniejsza sie powierzchnia terenéw M o ok. 2,95 ha

Potrzeba kolejnej zmiany studium wynika z koniecznosci rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, przede
wszystkim z planowanej lokalizacji obiektéw energetyki fotowoltaicznej, niewielkiego zwigkszenia terenéw
przeznaczonych pod tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
aktualizacji i zmiany przeznaczenia terendw aktualnie nie podlegajgcych ochronie konserwatorskiej. Tereny
indywidualnych zmian wskazano na zatgcznikach graficznych od nr 1 do nr 9 uchwaly Nr
XXXV/227/2021Rady Gminy Grzegorzew, z dnia 26 pazdziernika 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grzegorzew.
W bilansie terenéw w granicach gminy zwieksza sie powierzchnia terenéw P o ok. 2 ha, zwieksza sie
powierzchnia terendbw M o ok. 7 ha i zmniejsza sie powierzchnia terenéw przeznaczonych pod U
o ok. 0,98 ha.
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