UCHWALA NR LV/424/2023
RADY MIEJSKIEJ W DABIU

z dnia 17 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Zmiana miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie i miasta Dabie — Etap XII A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.40), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503, zp6zn. zm.), w zwigzku
z Uchwala Nr XLIV/357/2022 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 29 marca 2022 roku, Rada Miejska w Dabiu
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ,,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie
imiasta Dabie — Etap XII A” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabie uchwalonego Uchwala Nr XI/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia
30 wrzesnia 2011 roku, zmienionego Uchwata Nr XLIII/348/2022 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 22 lutego
2022 roku.

2. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbie i miasta
Dabie — Etap XII A”, zwana dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne iopisy na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu: pasy technologiczne wzdhuz linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
oznaczenie drogi powiatowe;j.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o: nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oznaczajaca, iz przed nig nie nalezy sytuowaé¢ budynkows;
obiekcie obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegolnosci stuzy
odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg teletechniczng
a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji; terenie
— nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia; urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa ibezpieczenstwa panstwa; pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym dopuszcza sig
prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach ktorego
zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegolnych terenow,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1IKR-KOP — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu;
3) 1KDZ — teren drogi zbiorczej.

§ 6. 1. Obiekty obshlugi technicznej, urzadzenia pomocnicze mozna realizowa¢ na kazdym terenie
w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspolzycia spolecznego.

2. Plan wyznacza teren 1KDZ, jako przeznaczony wylacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektow publicznych, w szczeg6lnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu budynkow nalezy przestrzega¢ zdefiniowanej w § 4 oraz wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5
m od granicy.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Tereny objete planem znajduja si¢ poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2022r. poz.916, zpdzn. zm.), w szczegdlnosci:
nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody.

2. Dla terendw objetych planem nie uchwalono audytu krajobrazowego. Dla terendw objetych planem brak
rekomendacji i wnioskow planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dotyczacych ochrony
krajobrazu.

3. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie znajduja si¢ w obregbie udokumentowanych zt6z, nie sg terenami goérniczymi,
nie sg zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, znajduja si¢ poza granicami obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 1MW kwalifikuje si¢ do terenéw, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
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§ 11. Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa
miejscowego, w szczegdlnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy
Dabie;

2) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowg lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 12. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszaréw przestrzeni publicznej, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 13. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury techniczne;.
§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zasilanie
kazdego budynku ze zlokalizowanych na dachach mikroinstalacji fotowoltaicznych;

2) Ustala si¢ szeroko$¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV, w granicach ktorych obowigzuja
przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych;
Budynki nalezy zlokalizowaé wytacznie na terenie, na ktoérym nie sa przekroczone dopuszczalne poziomy
pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrgbnych; Tereny nalezy zagospodarowac
z uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych; Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; Na terenie planu
nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowe] zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych
z uwzglednieniem wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r.  wsprawie  przeciwpozarowego  zaopatrzenia ~w wod¢ oraz  drog  pozarowych
(Dz. U. 22009 r. Nr 124, poz. 1030); Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacyjnej; Wody
opadowe iroztopowe powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odrgbnymi; W przypadku
przeznaczania gruntdw zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowaé iprzebudowaé te
urzadzenia; Wszelkie inwestycje realizowane
na terenach zmeliorowanych izdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob niezaktocajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych; Realizacja inwestycji na terenach, na ktérych wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych wymaga postgpowania zgodnego z przepisami ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 2625, z pdzn. zm.); Budynki powinny posiada¢ zbiorcze
lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy stosowac ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje
spalanie paliw; Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 15. Miejsca postojowe na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé
w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693,
z pozn. zm.). Dla terenu 1MW nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na trzy lokale mieszkalne.
Dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie 1KR-KOP lub IMW.
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§ 16. Do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie
i dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, spelniajace wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z2022r. poz.1225) oraz  rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz.U. z2009 r. Nr 124, poz. 1030). Zjazdy z droég publicznych nalezy wykonywaé zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, z p6zn.
zm.).

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu dla terenéw prowadzonych na podstawie przepisow odrebnych dla
terendow 1MW, 1KR-KOP:

- minimalna powierzchnia dziatki — 15 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 6.637 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4 m;

- maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki — 66 m;

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 60 do 90.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nalezy zachowac ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczona liniag zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegdélowych wysokosci budynkéw
i budowli.

§ 19. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 11,
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MW

§ 20. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MW przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 15 m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i wiat garazowych — 4 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,3 do 2,0;

2) Ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw garazowych i wiat garazowych
dachy ptaskie lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0 stopni do 45 stopni.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu
oznaczonego symbolem 1KR-KOP

§ 22. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KR-KOPprzeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu przeznaczenie uzupetniajgce, dopuszczalne, przez ktore
nalezy rozumie¢ mozliwy sposodb zagospodarowania terenu stanowiagcy uzupetnienie lub wzbogacenie kazdego
przeznaczenia podstawowego: wiaty parkingowe, obiekty matej architektury, w tym miejsce gromadzenia
odpadow.

§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR-KOP ustala si¢ nastepujace szczegotowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy budynkami [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,8.

2) Na kazdej dzialce budowlanej funkcje¢ komunikacji drogowej wewnetrznej i parkingu, mozna realizowac
lacznie lub zamiennie.

3) Ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0 stopni do 30 stopni.

4) Obiekty budowlane na terenie 1KR-KOP nalezy sytuowa¢ w odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi powiatowej zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 1693, z p6zn. zm.).

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ

§ 24. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ przeznaczenie: tereny drogi zbiorczej.

§ 25. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajagcych oraz zgodnie zustaleniami ogdlnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

DZIAL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 26. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 27. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.

§ 28. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Waclaw Zwoniarkiewicz
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr LV/424/2023
Rady Miejskiej w Dgbiu

z dnia 17 stycznia 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych
uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Dabiu rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Zmiana miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbie i miasta Dgbie — Etap XII A”, zostat wytozony
do publicznego wgladu w okresie od dnia 7 grudnia 2022 r. do dnia 28 grudnia 2022 r. Do dnia
11.01.2023 r. wyznaczono mozliwos¢ sktadania uwag.

§ 2. W terminie sktadania uwag nie wptynety uwagi, stad Rada Miejska w Dagbiu nie rozpatrzyta uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LV/424/2023
Rady Miejskiej w Dabiu

z dnia 17 stycznia 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Dabiu rozstrzyga,
co nastepuje:

W zwigzku ze sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg ,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i miasta Dabie
— Etap Xl A”, przewiduje sie finansowanie lub wspéifinansowanie realizacji inwestycji polegajgcej
na budowie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z przytgczami do istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z tym Rada Miejska w Dagbiu nie podejmuje
w tym zakresie rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/424/2023
Rady Migjskiej w Dabiu

z dnia 17 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

1d: 084AC865-DE11-4F13-AE2A-CFC28BC26DF7. Podpisany Strona 1
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr LV/424/2023
Rady Migjskiej w Dabiu

z dnia 17 stycznia 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LV/424/2023
Rady Miejskiej w Dabiu
z dnia 17 stycznia 2023 roku

Uchwata Rady Miejskiej w Dagbiu Nr XLIV/357/2022 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Zmiana
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i miasta Dabie
— Etap XII” zostata podjeta dnia 29 marca 2022 roku. Procedura sporzadzania planu
miejscowego przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),
wydanym na podstawie delegacji zawartej w art. 16 ust. 2 ww. ustawy. Dla sporzgdzenia
projektu planu miejscowego zastosowano urzedowe kopie map zasadniczych oraz map
ewidencyjnych gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,
pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Kole. Zawiadomiono o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego organy i instytucje wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planéw miejscowych. Dnia 09.08.2022 r. ogtoszono na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw. Tej samej tresci ogtoszenie ukazato sie w miejscowej
prasie - ,Przegladzie Kolskim”. Tej samej treSci obwieszczenie umieszczono takze
na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Dabiu oraz w sotectwach. Wnioski do planu
miejscowego mozna byto sktada¢ do dnia 31.08.2022 r.

W zwigzku z pilng potrzebg sporzadzenia planu miejscowego dla budownictwa
komunalnego w pierwszej kolejnosci sporzgdzono projekt planu miejscowego dla jednego
z terendw wskazanych w uchwale o przystgpieniu. Projekt zmiany planu miejscowego
uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Nastepnie
projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wystany do dalszego
opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje
wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 57 i 58

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Projekt planu miejscowego nie wymagat innych opinii i uzgodnieh.

Tereny objete planem miejscowym sg potozone w miescie Dabie, nie wymagaty
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian
wynikajgcych z uzyskanych opinii i uzgodnien, dnia 29.11.2022 r. ogtoszono i obwieszczono
0 wylozeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.
Ogtoszenie ukazato w miejscowej prasie, w ,Przeglgdzie Kolskim”, ogtoszenie zamieszczono
takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Dabiu, obwieszczenie
zamieszczono takze na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Dagbiu oraz w miescie Dabie.

Wytozenie projektu planu miejscowego wraz 2z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu trwato w dniach od dnia 07.12.2022 r. do dnia
28.12.2022 r. Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 16.12.2022 r. Uwagi do zmiany planu
miejscowego mozna byto sktada¢ do dnia 11.01.2023 r. Nie wptynety uwagi.

W procedurze sporzgdzania planu miejscowego zapewniono udziat spoteczenstwu.
Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskdéw oraz uwag zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Spoteczenstwo byto informowane o miejscu
i organie, do ktérego nalezy skfada¢ wnioski oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie

moze zapoznac sie z niezbedng dokumentacjg sprawy.

,LZmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie

i miasta Dgbie — Etap XII A” spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposdb realizacji wymogow okreslonych w art. 1

ust. 2- 4 ww. ustawy.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3:
Aktualnie dla terenu wojewoddztwa nie uchwalono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono
jego rekomendacji i wnioskéw do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
wielkopolskiego. Plan miejscowy spetnia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistki
i architektury, uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Aktualny
plan miejscowy przeznacza teren pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz poszerzenie drogi powiatowej. Zmiana planu
miejscowego przewiduje na terenie realizacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, pozostawiajgc teren

dla poszerzenia drogi powiatowej. Projektowane przeznaczenie terenow jest zgodne
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z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dabie uchwalonym uchwatg Nr X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dgbiu z dnia 30 wrzesnia
2011 r. i zmienionym Uchwatg Nr XLIII/348/2022 Rady Miejskiej w Dagbiu z dnia 22 lutego
2022 r. Plan miejscowy ustala gabaryty oraz parametry zabudowy nawigzujgce do zabudowy
na terenie miasta. Tereny objete planem miejscowym znajdujg sie poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 916, z pdzn. zm.), w szczegodlnosci: nie podlegajg obszarowym formom
ochrony przyrody. Tereny objete planem miejscowym nie znajdujg sie w strefach ochronnych
uje¢ wody, nie znajdujg sie w strefach ochronnych wéd otwartych, nie znajdujg sie w obrebie
udokumentowanych zldéz, nie sg terenami gorniczymi, nie sg zaliczone do terendéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, znajdujg sie poza granicami obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesne;.
Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepujg obiekty zabytkowe.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
0sOb niepetnosprawnych.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu miejscowego nie powodujg nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terendw.
Pozwalajag na inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan miejscowy
wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spetnia wymogi prawa wtasnosci, nie wprowadza ograniczen w mozliwosci
wykorzystania terenu.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu miejscowego nie wprowadzajg ograniczen majgcych wplyw na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa. Plan miejscowy zostat uzgodniony z organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez
ktore nalezy rozumiec¢ infrastrukture techniczng, ktéra w szczegdlnoéci stuzy odprowadzaniu
Sciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng
a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni Sciekdw, stacje gazowe, urzgdzenia

melioracji oraz urzgdzenia pomocnicze, przez ktére nalezy rozumie¢ ekrany akustyczne,
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urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa, mozna realizowa¢ na calym terenie w sposdb zgodny
z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

— Realizacja wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
Plan miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z potrzebami gminy, w procedurze
sporzadzania planu miejscowego nie wptynety wnioski spoteczenstwa, nie wptynety uwagi.
W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
zapewniony udziat spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia
wnioskéw oraz uwag zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko. Spoteczenhstwo byto
poinformowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy sktada¢ wnioski, gdzie i w jakim
terminie bedzie moze zapoznac¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz sktadaé uwagi.
Odbyta sie takze dyskusja publiczna. Ogtoszenia i obwieszczenia byly zamieszczane
w Biuletynie Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogtoszen, wnioski
i uwagi mozna byto sktadac takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem miejscowym, zapewniono jawnos¢ i przejrzystosé procedury
planistycznej, wtasciciele terenéw sgsiednich mieli mozliwo$¢ zapoznania sie z projektem
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

— Realizacja wymogodw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Tereny objete planem miejscowym zaopatrzone sg w gminng sie¢ wodociggowg. Mozliwe
jest zaopatrzenie w wode poprzez budowe przytgczy.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3:
Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne.
W opracowywanym planie miejscowym wzieto pod uwage wszystkie analizy i wnioski
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie
uwarunkowania srodowiska, ocene stanu i funkcjonowania s$rodowiska, cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy Srodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu,
a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie srodowiska. Wzieto takze pod uwage

istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu
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miejscowego planu. Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z oczekiwaniami spotecznosci
lokalnej.
— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan miejscowy umozliwia powigkszenie istniejgcych w miescie terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, nowg zabudowe lokalizuje zgodnie z ustaleniami studium,
przy istniejgcej drodze, nie powoduje to zwiekszenia transportochfonnosci uktadu
przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejgcych srodkéw transportu publicznego,
nie wpltywa negatywnie na mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.
Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenie uzbrojonym w sie¢ wodociggows, siec

kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ elektroenergetyczna.

Ocena zgodnosci ,Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Dabie i miasta Dabie — Etap XIl A” z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy.

Uchwata Nr XLVI/376/2018 Rady Miejskiej w Dabiu w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dabie podjeta dnia 25 wrzesnia 2018 r.
W zatgczonej do uchwaty Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zapisano:
,Z uwagi na dfugie oczekiwanie wiascicieli gruntéw i inwestorow na zmiany planow nalezy
w pierwszej kolejnoSci uwzglednia¢ ich uzasadnione wnioski. Dopiero po najpilniejszych
Jednostkowych zmianach plandw, na ktére oczekujg witaSciciele gruntéow lub rownolegle,
zaleca sie wykonywac dalsze zmiany w miare posiadanych srodkow budzetowych dla catych
lub wiekszych fragmentow jednostek osadniczych.” W zwigzku z powyzszym stwierdza sie,
iz plan miejscowy realizujgcy oczekiwang przez gmine realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Uchwatg Nr XLVI/376/2018 Rady Miejskiej w Dgbiu w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dabie.

Wptyw  Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie

i miasta Dgbie — Etap XllI A” na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,Zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i miasta Dgbie — Etap Xl A’ wynika,

ze realizacja tej zmiany w zaleznosci od inwestora przedsiewziecia moze powodowaé
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dla gminy zyski lub koszty. Gdyby dziatki objete planem miejscowym podlegaty sprzedazy,
gmina osiggnetaby ze sporzadzenia planu miejscowego korzysci, gdy gmina wykorzysta
teren pod zabudowe socjalng, zmiana planu miejscowego powoduje ujemne skutki
finansowe. Koszty realizacji budynkéw komunalnych i socjalnych nie wynikajg bezposrednio
z planu miejscowego. Zadaniem gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow o niskich dochodach. Podstawg prawng tego obowigzku jest
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego, zgodnie z ktorg tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej nalezy do zadan wihasnych gminy. Gmina,
na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Osoby, ktérych nie sta¢ na zakup wlasnego mieszkania
czy tez na wynajecie mieszkania na zasadach wolnorynkowych, mogg stara¢ sie
o przyznanie lokalu mieszkalnego z zasobéw gminy (mieszkanie komunalne).

Problematyka okreslenia wartosci nieruchomosci niezbednych na cele zwigzane
z zagospodarowaniem nowych terendow jest stosunkowo skomplikowana, a materie takich
celow regulujg przepisy okreslone w réznych ustawach. Prognoza jest opracowana
W oparciu o szereg zatozen, dlatego jej wynik cechuje do$¢ duza niepewnos¢. Obcigzenia
finansowe, ktére bedzie musiata ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, bedg miaty rézny charakter i zakres. Bedg ujawniaty sie w réznym czasie
i rozmiarze, w zaleznosci od rozwoju procesu inwestycyjnego.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,Zmiany miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie i miasta Dgbie — Etap XIl A”.
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