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UCHWALA NR XX1V/194/2016
RADY MIEJSKIEJ W DABIU

z dnia 28 grudnia 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap V.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz.446, zpodzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.),
w zwigzku zuchwatg Nr X1/94/2015 Rady Miejskiej w Dgbiu z dnia 27 pazdziernika 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, Rada Miejska w Dabiu uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap V nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie uchwalonego uchwatg Nr
X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dgbiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap V, zwana dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalacznikinr 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 7, rysunek
planu w skali 1:5000, stanowiacy zalgcznik nr 5:

- Augustynéw — zal. nr 1;

- Augustynow — zal. nr 2;

- Baranowiec — zal. nr 3;

- Baranowiec — zal. nr 4;

- Chelmno Parcele — zal. nr 5;
- Chelmno Parcele — zal. nr 6;
- Chelmno Wie$ — zal. nr 7;

- Chelmno Wie$ — zal. nr §;
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- Chruscin — zat. nr 9;
- Chruscin — zat. nr 10;
- Cichmiana — zat. nr 11;
- Cichmiana — zat. nr 12;
- Dabie — zatl. nr 13;
- Dabie — zal. nr 14;
- Dabie — zat. nr 15;
- Domanin — zal. nr 16;
- Domanin — zat. nr 17;
- Domanin — zal. nr 18;
- Grabina Wielka — zat. nr 19;
- Karszew — zatl. nr 20;
- Karszew — zal. nr 21;
- Ladorudz — zat. nr 22;
- Ladorudz — zat. nr 23;
- Sobodtka — zal. nr 24;
- Sobdtka — zat. nr 25;
- Wiesiotow — zat. nr 26;
- Zalesie — zat. nr 27,
- Zalesie — zat. nr 28;
- Zalesie — zat. nr 29;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 30;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 31.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy zinnych
przepisoéw, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) oznaczenie autostrady przylegajacej do granic obszaru;

2) oznaczenie drogi wojewddzkiej przylegajacej do granic obszaru;

3) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

4) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
5) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;
6) granice Obszarow Natura 2000;

7) granice obszarOw zagrozonych powodzig oraz zagrozonych zalaniem w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
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3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegngce na rysunku planu
wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca iz przed nig nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢: remonty i przebudowy istniejacych
obiektéw budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi, lokalizacj¢ dojazdow, miejsc
postojowych, podziemnych obiektéw budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
1 teletechnicznych, stupowych stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy od strony drég publicznych i wewnetrznych na odlegtos¢ do 1,5 m wylacznie takich
elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub
rampa;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng, ktéra w szczegodlnosci
stuzy odprowadzaniu S$ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtowny) sposob zagospodarowania
terenu, ktory powinien dominowac na terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy uzupeklniajagcy sposob
zagospodarowania terenu, ktory nie powinien dominowac na terenie;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegéOlnych terenow, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

7) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudowa, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogoélne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy obszaréw objetych ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszaréw objetych niniejszag uchwalg, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;
4) U/MN - tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
5) US — tereny sportu i rekreacji,

6) ZL — tereny lasow i tereny przeznaczone do zalesienia;

7) KD-Z — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

8) KD-L — tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j;

9) KDW - tereny drég wewngetrznych.
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§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze o ile ustalenia szczegdétowe nie wskazuja
inaczej, mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia
spolecznego.

2. Plan wyznacza tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne — cze$ci drog zbiorczych oznaczone
symbolem KD-Z oraz cze¢$¢ drogi lokalnej oznaczona symbolem KD-L.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

§ 7. Zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegdlnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 1 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ na obszarach objetych planem mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi Iub w odleglosci 1,5 m od tych granic.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony przyrodniczej,
ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych, ochrony
zbiornikow wod podziemnych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw
gorniczych.

§ 9. 1. Tereny objete planem przedstawione na zatgcznikach: nr 1inr 2 w obrgbie Augustynow, nr
10 w obrebie Chruscin potozone sag w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Dolina Srodkowej Warty PLB 300002. Zagospodarowanie tych terenéw musi byé zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnosci z planami zadan ochronnych. Zakazuje si¢ lokalizacji
inwestycji sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi dla tych obszarow.

2. Tereny objete planem przedstawione na zatacznikach: nr 17 inr 18 wobrgbie Domanin oraz na
zataczniku nr 26 w obrebie Wiesiolow potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakow Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 oraz w granicach obszaru Natura 2000 -
Obszaru Majacego Znaczenie dla Wspolnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006. Zagospodarowanie tych
terenow musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, w szczegdlnos$ci z planami
zadan ochronnych: Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru PLH100006 (Dz.U. Woj. Wlkp. z2014r.
poz.1899) oraz Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 (Dz. U.
Woj. Wielkopolskiego z 2016 t. poz. 2291). Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji sprzecznych z celami ochrony
ustanowionymi dla tych obszarow.

3. Dla terenow objetych planem brak rekomendacji i wnioskow planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terenow biologicznie czynnych:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu;

2) w celu odtworzenia warto$ci przyrodniczych iuzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej  nieprawidlowym  uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o charakterze
rekultywacyjnym;

3) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywac¢ bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi, przy zalesieniu nieruchomosci
nalezy zachowac bezpieczne odlegtosci koron drzew od istniejacych sieci elektroenergetycznych;
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minimalna szeroko$¢ pasa wyltaczonego z zalesienia, prowadzonego wzdtuz osi linii elektroenergetycznej
powinna wynosi¢ co najmniej: 5 m dla linii o napigciu do 1kV, 10 m dla linii o napigciu powyzej 1kV.

5. Tereny przedstawione na ztacznikach nr 1 i nr 2 w obrebie Augustynéw oraz nr 10 w obrebie Chruscin,
znajduja si¢ na terenie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 151 Turek — Konin — Koto, ktory jest
zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji
W sposOb  zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

6. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych.

7. Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w obrebie udokumentowanych zt6z, nie sg terenami gorniczymi.
8. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Cze$¢ terendw objetych planem przedstawionych na zatacznikach nr 7 i nr 18 znajduje si¢ w granicach
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuje
zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe okreslonych w art. 881 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
z2015r. poz.469, zpoézn. zm.). Jezeli nieutrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zgodnie z art. 881 ust. 2 tej ustawy moze, w drodze decyzji udzieli¢
zwolnienia z tych zakazow. Tereny szczegodlnego zagrozenia powodzia to tereny:

- czg$¢ terenu zlokalizowanego po poOlnocnej stronie autostrady A2, przedstawionego na zalaczniku nr 7 —
w obrebie Chelmno Wie$ to teren, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%) o glebokosci wody do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2,0 m do maksymalnej rzgdne;j
zwierciadla wody ok. 95,92 m n.p.m;

- caly teren zlokalizowany po p6inocnej stronie autostrady A2, przedstawiony na zataczniku nr 7 — w obrebie
Chetmno Wies to teren, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%) o glebokosci wody do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2,0 m do maksymalnej rzednej zwierciadta
wody ok. 96,51 m n.p.m;

- cze$¢ terenu przedstawionego na zalaczniku nr 18— wobrebie Domanin to teren, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) o gtebokosci wody do
0,5 m do maksymalnej rz¢dnej zwierciadla wody ok. 97,16 m n.p.m.

10. Tereny objete planem, ktore zagrozone sg zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego:

- teren przedstawiony na zalaczniku nr 1 — w obrebie Augustynow jest zagrozony zalaniem woda o glebokosci
wynoszacej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody wynoszacej ok. 97,7
m n.p.m;

- cze$¢ terenu przedstawionego na zalaczniku nr 2 — w obrebie Augustynéw jest zagrozona zalaniem woda
o glebokosci wynoszacej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m do maksymalnej rzednej zwierciadta wody
wynoszacej ok. 97,7 m n.p.m;

- teren zlokalizowany po potudniowej stronie autostrady A2, przedstawiony na zatgczniku nr 7 — w obrebie
Chetmno Wies jest zagrozony zalaniem woda o glebokosci wynoszacej od 0,5 m do 2 m, do maksymalnej
rzednej zwierciadta wody wynoszacej ok. 96,57 m n.p.m;

- teren przedstawiony na zataczniku nr 9 — w obrebie Chrudcin jest zagrozony zalaniem woda o glgbokos$ci
wynoszacej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody wynoszacej ok. 96,57
m n.p.m;

- teren przedstawiony na zatgczniku nr 10 — w obrgbie Chruscin jest zagrozony zalaniem wodg o glebokosci
wynoszacej do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2 m oraz od 2 m do 4 m do maksymalnej rz¢dnej zwierciadta wody
wynoszacej ok. 96,57 m n.p.m;

- czg$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku nr 11 — w obrebie Cichmiana jest zagrozona zalaniem wodg
o glebokosci wynoszacej do 0,5 m, do maksymalnej rzgdnej zwierciadta wody wynoszacej ok. 97,44 m
n.p.m.
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11. Tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%):

- caly teren zlokalizowany po potnocnej stronie autostrady A2, przedstawiony na zataczniku nr 7 — w obrebie
Chelmno Wie$ to teren, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%) o glebokosci wody od 0,5 m do 2,0 m do maksymalnej rzednej zwierciadta wody ok. 96,81

m n.p.m;

- tereny przedstawione na zatgczniku nr 16 — w obrgbie Domanin to tereny, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) o gltebokosci wody do 0,5 m oraz od 0,5 m
do 2,0 m do maksymalnej rzgdnej zwierciadta wody ok. 97,45 m n.p.m;

- cze$¢ terenu przedstawionego na zalaczniku nr 18— wobrebie Domanin to teren, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) o gleboko$ci wody
do 0,5 m oraz od 0,5 m do 2,0 m do maksymalnej rzednej zwierciadta wody ok. 97,45 m n.p.m.

12. Na terenach wymienionych w ust. 10 i ust. 11 poziom posadzek parteru w nowej zabudowie nalezy
ustali¢ powyzej rzednych zwierciadta wody, zakazuje si¢ podpiwniczen zabudowy.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktore by zaklocaty korzystanie z nieruchomos$ci sagsiednich ponad przecigtng
miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na obszarach planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakos$ci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w szczegdlnosci dziatalnos¢ na obszarach planu nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczna
nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie $rodkoéw technicznych i organizacyjnych powodujacych
obnizenie negatywnego oddziatywania dziatalno$ci. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny.

3. Tereny oznaczone symbolem RM kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Tereny oznaczone symbolem MN/U; U/MN kwalifikuje si¢ do terendow, dla ktérych obowigzuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo-ustlugowych.

6. Tereny oznaczone symbolem US kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu halasu wymaganego dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce warunki postgpowania z odpadami:

1) wytworcy odpadoéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pdzniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz przepisami
odrebnymi w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy
Dabie;

3) zakazuje si¢ na obszarach planu tworzenia sktadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow

niebezpiecznych oraz instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne
zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4)w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpaddéw zmieszanych, odpadow ulegajacych
biodegradacji oraz surowcow wtornych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;
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6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. Teren objety planem przedstawiony na zalgczniku nr 15 znajduje si¢ na terenie wpisanym do
rejestru zabytkow historycznego ukladu urbanistycznego miasta Dabie z XV-XIX w. (Nr409/Wlkp/A
7 1.09.2006 r.). Planowane zagospodarowanie terenu powinno by¢ zharmonizowane z zabytkowym
otoczeniem. Podzialy geodezyjne, zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, wszelkie roboty
budowlane wymagaja przestrzegania ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw iopiece nad
zabytkami (t.j. Dz.U. z2014r. poz. 1446, zpodzn. zm.). Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, podczas inwestycji zwigzanych zrobotami ziemnymi, na terenie historycznego ukladu
urbanistycznego wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z pdzn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczegdlnosci w pasach rownolegltych do
drog, przed liniami zabudowy. Zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej (skrzynki
rozdzielcze), w trojkatach widocznosci na wiaczeniach do drog publicznych. Dopuszcza si¢ prowadzenie
publicznych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw wyznaczonych w planie pod
drogi publiczne: KD-Z i KD-L na zasadach okreslonych w art. 39 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6zn. zm.) oraz na terenach wyznaczonych w planie pod drogi
wewngetrzne KDW.

§ 14. Na terenach obj¢tych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem lub warunkami
gruntowymi;

3) Ustala si¢ szerokos¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢é wylgcznie na terenie, na ktorym nie sg przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrgbnych. W granicach pasow
technologicznych obowigzuja takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczefistwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowaé z uwzglednieniem tych
przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w granicach pasoéw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych;

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, w razie braku warunkow przylaczenia do sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody;

5)Na terenach planu nalezy =zapewni¢ zsieci wodociagowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogéw rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);
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6) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia Sciekéw do sieci kanalizacyjnej; Dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

7) W razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow zuwzglednieniem wymogéw przepisow odrebnych, w tym
rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
Warty (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2014 r. poz. 2129);

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny by¢
odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, w razie braku mozliwosci przytaczenia
do tych sieci dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych;

9) Wody opadowe iroztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) Na terenach objetych planem przedstawionych na zalacznikach nr: 3, 4, 5, 6, 10, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 29 znajduja si¢ urzadzenia melioracji szczegdtowych (rowy szczegotowe, urzadzenia drenarskie).
W przypadku przeznaczania gruntdow zmeliorowanych pod zabudowe¢ nalezy przeprojektowac
i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
powinny by¢ realizowane w sposob nie zakldcajgcy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Realizacja
inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga postgpowania
zgodnego z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 469, z pozn.
zm.);

11) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

12) Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa gazowe lub ptynne, lub state
oraz alternatywne zrodla energii z wylaczeniem paliw statych wysokoemisyjnych. Dopuszcza si¢
stosowanie paliw statych wytacznie w kottach wysokosprawnych i niskoemisyjnych;

13) Aktualnie na terenie miasta i gminy Dabie brak jest sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych,
przytaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone w przepisach odrebnych.

§ 15. Na terenach obj¢tym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, nalezy zapewni¢ minimum
dwa miejsca postojowe na terenie US;

3) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikéw na kazde 10 oséb zatrudnionych oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej w innych
obiektach ustugowych;

4) Migjsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykona¢ w ilosci
zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z p6zn.
zm.).

§ 16. 1. Tereny objete planem przedstawione na zataczniku nr 7 w obregbie Chelmno Wie$ przylegaja do
autostrady A2. Obstuga tych terenéw zapewniona jest drogami serwisowymi zlokalizowanymi w pasie
drogowym autostrady oraz droga wewngtrzng. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem
przedstawionego na zataczniku nr 11 w obrebie Cichmiana nalezy zapewni¢ z drogi gminnej na dziatce 86/2.
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2. Tereny objete planem przedstawione na zalgcznikach: nr 8 wobrgbie Chelmno Wie$, nr 16, 17,
18 w obrebie Domanin, nr 24 i 25 w obrebie Sobotka przylegaja do drogi wojewodzkiej nr 473, zaliczanej do
drog klasy G (glownych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewddzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych —
poza obszarem planu. Obstuga komunikacyjna terendw przedstawionych na zataczniku nr 8 w obrebie
Chelmno Wie$ oraz zatacznikach nr 161 18 w obrebie Domanin mozliwa jest wylacznie za posrednictwem
zjazdow z przylegajacych do terenow drog gminnych oraz drog wewnetrznych. Nie zezwala si¢ na lokalizacje
bezposrednich zjazdow (zjazdéw, skrzyzowan) do drogi wojewddzkiej. Podzialy terendw na dziatki
budowlane, obrét nieruchomosciami oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele okreslone w planie
nie moga powodowac koniecznosci nowych zjazdoéw z drogi wojewddzkiej, ktory jest zabroniony. Obstuga
komunikacyjna terenow przedstawionych na zalacznikach nr 17 w obrebie Domanin oraz nr 24 i 25 w obrgbie
Sobotka mozliwa jest wylacznie za posrednictwem istniejacych zjazdéw. Dopuszcza sig¢ przebudowe
istniejacych zjazdow. Nie zezwala si¢ na lokalizacje nowych bezposrednich wigczen (zjazdow, skrzyzowan) do
drogi wojewddzkiej. Podziaty terenow na dziatki budowlane, obr6t nieruchomo$ciami oraz zabudowa
1 zagospodarowanie terenu na cele okreslone w planie nie moga powodowa¢ konieczno$ci nowych zjazdow
z drogi wojewodzkiej, ktory jest zabroniony.

3. Obstuga komunikacyjna terendw polozonych przy drogach powiatowych mozliwa jest za posrednictwem
istniejgcych 1 projektowanych zjazdow. Zjazdy nalezy wykonywac zgodnie z wymogami ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, z pdzn. zm.). Tereny objete planem
przylegaja do drog powiatowych:

- do drogi powiatowej 3421P - tereny przedstawione na zatgczniku nr 2 w obrebie Augustynow, gdzie planuje
si¢ poszerzenie drogi powiatowej do parametréw drogi klasy lokalnej o tacznej szerokosci 15 m — oznaczajac
poszerzenie symbolem KD-L,

- do drogi powiatowej nr 3408P - teren przedstawiony na zat. nr 6 Chelmno Parcele, gdzie pozostawia si¢ pas
drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3420P - teren przedstawiony na zat. nr 12 w obrgbie Cichmiana, gdzie pozostawia
si¢ pas drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3408P - tereny przedstawione na zal. nr 22 w obre¢bie Ladorudz, gdzie planuje si¢
narozne $cigcia na skrzyzowaniu drogi powiatowej z droga gminng oznaczajac je symbolem KD-Z,

- do drogi powiatowej nr3301P — ulicy Zeromskiego - teren przedstawiony na zataczniku nr 15 w obrebie
Dabie, gdzie pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3417P - teren przedstawiony na zalaczniku nr 21 w obrebie Karszew, gdzie
pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3402P - teren przedstawiony na zalaczniku nr 26 w obrebie Wiesiotow, gdzie
pozostawia si¢ pas drogowy poza granicami opracowania,

- do drogi powiatowej nr 3416P - tereny przedstawione na zatgczniku nr 28 w obrebie Zalesie, gdzie planuje
si¢ poszerzenie drogi powiatowej do parametréw drogi klasy zbiorczej o lacznej szerokosci 20 m —
oznaczajac poszerzenie symbolem KD-Z,

- do drogi powiatowej nr 3416P - teren przedstawiony na zatgczniku nr 29 w obrebie Zalesie, gdzie planuje si¢
poszerzenie drogi powiatowej 0 5 m — oznaczajac poszerzenie symbolem KD-Z.

4. Teren RM przedstawiony na zatgczniku nr 10, znajdujacy si¢ na dzialce onr ewid. 54 w obrgbie
Chruscin oddalony jest od frontu dziatki, posiada dostep do drogi publicznej dojazdem stuzacym komunikacji
w obrebie gospodarstwa rolnego, przez frontowa czgs¢ tej dziatki onr ewid. 54 w obrgbie Chruscin.
W przypadku wydzielenia geodezyjnego terenu RM dostgp do drogi publicznej dla terenu RM nalezy zapewnic
w formie stuzebnosci drogowej po aktualnej trasie dojazdu do terenu zabudowy przez grunty rolne.

5. Teren ZL na dziatce nr 80/1 w obrebie Chelmo Parcele przedstawiony na zataczniku nr 5 stanowi jedna
wlasnos¢ z terenem ZL na dziatce o nr ewid. 80/2. Wiasciciel dziatek ma prawo przejazdu przez dziatke o nr
ewid. 163. W przypadku zmiany wtasciciela dziatki 80/2 dostep do drogi publicznej dla dziatki o nr ewid. 80/2
nalezy zapewni¢ w formie shuzebnosci przez dziatki o nr ewid. 80/1 1 163.
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6. Do obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ drogi pozarowe spelniajace wymagania okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 1. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarach planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podziaty itaczenie dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ podziaty
stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu.

Rozdzial 7.

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 18. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenach planu nie projektuje si¢ akcentdow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegélowych wysokosci budynkow
i budowli oraz potozenia kalenic dachow.

§ 19. Na terenach objetych planem obowigzuje:

1) Dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi
ustugami ustala si¢ obowigzek pokrycia dachéow dachéwka, materiatem dachowkopodobnym lub blacha,
dachy tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach
nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

2) Dla budynkéw ustugowych, ustlugowych zwbudowanym lokalem mieszkalnym, gospodarczych,
garazowych, inwentarskich i budynkéw stuzacych produkceji rolniczej 1 przetworstwu rolno — spozywczemu
w zabudowie zagrodowej, budynkdéw magazynowych, ustala si¢ dachy ptaskie lub strome: jednospadowe,
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni;

3) Elewacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi ustugami powinny by¢ tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane z cegly, drewna
albo kamienia w ich kolorystyce naturalnej;

4) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic budynkow frontowych okreslone w ustaleniach szczegdtowych
nie dotycza budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, budynkéw inwentarskich;

5) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego
otoczenia - do zabudowy istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie.

§ 20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenoéw, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL I1. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM.

§ 21. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem RM przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji nie zwigzanych z produkcjg rolnicza i przetworstwem rolno-spozywczym przedsigwzicé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) na terenach RM przedstawionych na zalacznikach: nr 1, nr 2 w obrgbie Augustynow, nr 10 w obrebie
Chruscin, znajdujacych si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB
300002 oraz na terenie RM przedstawionym na zatgczniku nr 26 w obrebie Wiesiotow, w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 oraz w granicach
obszaru Natura 2000 - Obszaru Majacego Znaczenie dla Wspolnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006
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zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk roslin izwierzat, dla ktéorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub
wplynie negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000 lub
pogorszy integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub pogorszy powiagzania z innymi obszarami;

3)na terenach RM zagrozonych zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przedstawionych na zalgcznikach nr 1, nr 2 wobrgbie Augustyndéw, nr
10 w obregbie Chruscin, nr 11 w obrgbie Cichmiana, poziom posadzki parteru w nowej zabudowie nalezy
ustali¢ powyzej rzgdnych zwierciadta wody, zakazuje si¢ podpiwniczen zabudowy.

§ 23. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 1;

2) uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych wrelacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegly lub prostopadty.

Rozdzial 9.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN.

§ 24. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich towaréw jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,5;

2) uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych wrelacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachow dwuspadowych — rownolegly Iub prostopadty.

Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem MN/U.

§ 27. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;
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2) lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) na terenach MN/U przedstawionych na zalgcznikach nr 16 inr 18 — w obrgbie Domanin, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) poziom posadzki
parteru w nowej zabudowie nalezy ustali¢ powyzej rz¢dnych zwierciadta wody, zakazuje si¢ podpiwniczen
zabudowy;

4) na terenie MN/U przedstawionym na zataczniku nr 18 w obrebie Domanin, znajdujacym si¢ w granicach
obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Pradolina Warszawsko — Berlinska
PLB100001 oraz obszaru Natura 2000 - Obszarze Majacym Znaczenie dla Wspoélnoty Pradolina Bzury-
Neru PLH100006 zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie
stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk ro$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura
2000 lub wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000 lub
pogorszy integralno$¢ obszaréw Natura 2000 Iub pogorszy powigzania z innymi obszarami.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,5 m;
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1;

2) uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych wrelacji do linii zabudowy od strony frontu dzialki
w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegly lub prostopadty;

3)na kazdej dzialce budowlanej funkcje uslugowa mozna zrealizowaé jako wbudowana w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek uslugowy; mozna zrealizowac
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki gospodarcze i garazowe; powierzchnia
calkowita zabudowy o funkcji ushugowej musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na
dziatce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe (powierzchnie
zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢
mniejsza niz 50% powierzchni dzialki.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MN.

§ 30. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne iinne
materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U/MN przedstawionym na zatgczniku nr 17 w obrebie
Domanin, znajdujacym si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 oraz w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Majacego
Znaczenie dla Wspolnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006 zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigc,
ktérych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk ro$lin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostaly wyznaczone obszary Natura 2000 lub pogorszy integralno$¢ obszarow Natura 2000 lub pogorszy
powigzania z innymi obszarami.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
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- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,5;

2)na kazdej dzialce budowlanej funkcje mieszkaniowa mozna zrealizowaé jako jeden lokal mieszkalny
wbudowany w budynek ustugowy lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny;
mozna zrealizowa¢ towarzyszace zabudowie budynki gospodarcze i garazowe, powierzchnia catkowita
zabudowy o funkcji mieszkaniowej musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na
dzialce budowlanej; powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele mieszkaniowe (powierzchnie
zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji mieszkaniowej) musi
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem
US.

§ 33. Ustala si¢ dla terené6w oznaczonych symbolem US przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustug sportu i rekreacji.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§35.Na terenie US =zagrozonym zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przedstawionym na zalaczniku nr 9 w obrebie Chruscin poziom posadzki parteru
w nowej zabudowie nalezy ustali¢ powyzej rzednych zwierciadta wody, zakazuje si¢ podpiwniczen zabudowy.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla kazdej dzialki budowlanej
obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 14,5 m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 1,5.
Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw i terendéw przeznaczonych do
zalesienia, oznaczonych symbolem ZL.

§ 37. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: tereny
istniejacych lasow oraz tereny przeznaczone do zalesienia.

§ 38. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow,
takze obiektow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r.
o lasach (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2100, z p6zn. zm.), poza urzadzeniami melioracji wodnych, liniami podziatu
przestrzennego lasu, drogami le$nymi, szkotkami lesnymi, miejscami do sktadowania drewna. Dopuszczalne

jest przeznaczenie terenow dla przesytu i dystrybucji energii elektrycznej z uwzglednieniem zasad gospodarki
lesne;j.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych - klasy drogi zbiorczej,
oznaczonych symbolem KD-Z.

§ 39. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem KD-Z przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga klasy zbiorcze;.
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§ 40. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie =z ustaleniami ogélnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi lokalnej,
oznaczonego symbolem KD-L.

§ 41. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-L przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy lokalne;j.

§ 42. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie =z ustaleniami ogolnymi
1 przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw dré6g wewnetrznych, oznaczonych symbolem
KDW.

§ 43. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewnetrzna przeznaczenie uzupehniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 44. 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami
odrebnymi.

DZIAL II1. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 17.
Ustalenia koncowe.

§ 45. Wejscie w zycie planu powoduje utratg mocy ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie” uchwalonego Uchwata Nr XV1/111/2004 z dnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu (Dz. U.
Wojewodztwa Wielkopolskiego zdnia 15lipca 2004 r. Nr 111, poz.2218) oraz ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie” uchwalonego Uchwatg Nr XVI1/110/2004 z dnia 12.05.2004 r.
Rady Miejskiej w Dabiu (Dz. U. Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2217),
w graniach obszarow objetych planem.

§ 46. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke shuzacg naliczeniu jednorazowe;j optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntéw bedacych wlasnoscia Gminy
Dabie, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 47. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.
§ 48. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Zenon Wasiak
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Zadgeznik nr 340

do uchwaty Mr XON10452016
Rady Miejskie w Dabiu

z dnia 28 grednia 2015 rokou

Roztreygnigeie o sposobl rezpatrzonia uwag do projekiu planu - lista niswwezgipdnionych
uWag,

Mapadamm sl 1 ustawy T dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu | zagespodarowaniu
preesirzenmym (L | Dz U z 3016 r. poz. V78, z pdin, zm ), Rada Migasks w Dgblu rorstrzygs,
Co nashepajec

§ 1. Pm:mw;mmuumwhmmmm
ofaE misjscowego Manu zagospodarowania proestroennego missta Dabie — Blap VW zoatal wylaZony
oo publicznogo woladu w okresis od 20 czensca 2016 r. o 21 lipca 2018 r. Do dnia & sierpnia 2016,
wyznaczono mozbsoss skiadania uwag.

& 2, Dnip & sigrpnia 2016 r, zostalo nadane w urzgdzie poczhowym w Kol pismo, kidne widyneo
do Burmistrza Missta Dable dnia 8 sierpnia 2016 r,, zatylulowane, Whissok w spravwie misjscowego
plany Tagospodarswanis prrosirrenneps’, w kidnym wioskodawcy, Pafstwo M. z prrywolanienm
obwisszezenda o wylozeniu we. planu do pubBcznego woksdu sformudowali wnlosek o przeanaczenie
dzighek o nr ewid, G259, G4AM, 642, B34/2, 53911, 645, 644, 640, G432, G380, S37, 634/, 636, 833,
62972, 841, 633, w obrebde Dgble pod driakalnost glmicza. mmml _Wiioskowans
prreznaczenie tereny: feren dziastalnoder pmicze) Twigzane) 2 wydobyCiem KrusZywa naturinego,

BTSSR, MEgazyIowego
mmwww;mwimﬂranw
oo lunkcjonowands preedsipwzipola.”. Sporzadzany plan nie obajmuje ww, driskek, atad nie mazna

PREEW8RODANI .-'_.'IIf:'f
Pn::l:.' 1 ,E—
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f:!luﬂ Hras bk
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& nr 31

do uchwaly Hr XXRB42016
Rady Misjside] w Dabi

Z dinia 28 grudnia 2016 roku

Rozsirzygn o gposobie realizac)i, zapias w planis, inwestyc|l z zakresy infrastruktury
huinln:nd:j kidro naleky do zadai Wn?:nmhr. oraz zasadach ich finansowanla,

Hﬂmlﬂiﬂm !m:dﬂhﬂfﬂﬂ'ﬂmf.&pﬁm|wm
przestrzencym (L | Dz U, z 2016 r. poz. 778, z paén. zm.), Rada Misjska w Dabiu razsirzyga,
oo nasiepuje

Imwstycjami z zakmesu infrestnadury  techniczne|, zapmanymi w migjsoowym  planks
Wmmmm kidra nadazn do zadad wiasnych gminy bgdzie realizecia:

2me¢mﬂmmwm1 podings zasadom ustawy o finansach publicziych,

Pz Gy
n}mum Dgbiv podejimie uchwads budselowsy orez wchwaly o wislolptnde) prognazie
ﬁmmwk;ﬂnkmw:ﬂrnw zadoreshe budowy kanakzac sanitamal, pecell gmina bedzie
posiadada snodidl finansowe preeonaczonsd na len oal,
n}mmmmgmmmmwwmwm

WMMMWWMMMMWWHW
wiw, zadan w wysokodel umotitwiaiace] lch Sermincwe zakofczenie,
d;MMMnBWWMHWWmMMW
rmieniaggoe] zakies ww. Zedan lub ich wylkonywanie.
-ﬁm:ﬂmumﬂgmmmmmﬁﬂm%wwm

f memwmmmmmmmm;m.
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