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UCHWALA NR X/77/2015
RADY MIEJSKIEJ W DABIU

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap I11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.), w zwigzku
zuchwatag Nr XXXVIII/298/2014 Rady Miejskiej w Dabiu zdnia 30 wrzesnia 2014 roku w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie, Rada Miejska w Dabiu uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbia — Etap Il nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dagbie uchwalonego Uchwatg Nr
X1/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie — Etap 111, zwana dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zataczniki od nr 1 do nr 21 i od nr 23 do nr 28 oraz rysunek planu
w skali 1:5000, stanowigcy zatacznik nr 22:

- Augustynow — zal. nr 1;

- Brod — zal. nr 2;

- Bréd — zal. nr 3;

- Chelmno Wie$ — zat. nr 4;
- Chetmno Wies — zat. nr 5;
- Chelmno Wie$ — zat. nr 6;
- Chru$cin — zal. nr 7;

- Cichmiana — zat. nr 8;
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- Cichmiana — zat. nr 9;
- Dabie — zat. nr 10;
- Dabie — zal. nr 11;
- Dabie — zal. nr 12;
- Domanin — zat. nr 13;
- Grabina Wielka — zat. nr 14;
- Grabina Wielka — zat. nr 15;
- Krzykosy — zat. nr 16;
- Ladorudz — zat. nr 17,
- Lisice — zal. nr 18;
- Rosle — zat. nr 19;
- Rzuchoéw — zat. nr 20;
- Rzuchow — zal. nr 21;
- Rzuchow — zal. nr 22;
- Tarnowka Duza — zat. nr 23;
- Tarnowka Duza — zatl. nr 24;
- Tarnowka Wiesiotowska — zat. nr 25;
- Tarnowka Wiesiolowska — zal. nr 26;
- Wiesiolow — zatl. nr 27;
- Zalesie — zal. nr 28;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 29;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 30.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepiséw, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) oznaczenie drogi wojewddzkiej przylegajacej do granic obszaru;

2) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do granic obszaru;

3) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

4) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;

5) strefa bezpieczenstwa rurociagu przesytowego dalekosieznego;

6) granice Obszaréw Natura 2000;

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.
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§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca, iz przed nig nie nalezy sytuowa¢ obiektéw budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza si¢: remonty i przebudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje dojazdow, miejsc
postojowych, podziemnych obiektéw budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych, stupowych stacji transformatorowych, tablic i urzadzen reklamowych, dopuszcza si¢
wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drég publicznych i wewnetrznych na
odlegtos¢ do 1,5 m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem,
schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktora w szczegolnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekoéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekdow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposéb zagospodarowania
terenu, ktéry powinien dominowac na terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy, uzupelniajacy sposob
zagospodarowania terenu, ktory nie powinien dominowac na terenie;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenéw, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia;

7) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ eckrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

8) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego;

9) strefie bezpieczenstwa rurociggu przesylowego dalekosi¢zneg0 - nalezy przez to rozumie¢ obszar,
w granicach ktorego obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych iich usytuowanie
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1853).

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszar6w objetych niniejsza uchwatlg, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane ponizej symbole przeznaczenia:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej
4) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) MW/U/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) Mri — tereny zabudowy rekreacji indywidulanej;
7) P, U —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej;

8) ZL — tereny lasow i zalesien;
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9) R —tereny rolnicze;

10) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
11) KD-Z — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
12) KD-L — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
13) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 6. 1. Obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, o ile ustalenia szczegétowe nie wskazuja
inaczej, mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego

2. Plan wyznacza tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne — czesci drog zbiorczych oznaczone
symbolem KD-Z oraz cz¢é¢ drogi lokalnej oznaczona symbolem KD-L.

3. Dopuszcza si¢ na obszarach objetych planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

4. Na catym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidtows eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczego6lnosci obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 pkt 1 oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ na obszarach objetych planem mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd
otwartych, ochrony zbiornikow wod podziemnych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terenéw gorniczych.

§ 9. 1. Tereny objete planem przedstawione na zalacznikach: nr 1 w obrebie Augustynow, nr 2 w obrebie
Brod, nr 3 w obrebie Brod, nr 16 w obrebie Krzykosy, nr 20 w obrebie Rzuchéw, nr 21 w obrebie Rzuchow
oraz czg$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku nr 7 w obrebie Chruscin, polozone sa na obszarze Natura
2000 — Obszarze Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB 300002. Tereny objete planem
przedstawione na zatacznikach: nr 10 w obrebie Dabie, nr 11 w obrgbie Dabie, nr 13 w obrebie Domanin,
polozone sg na obszarze Natura 2000 — Obszarze Specjalnej Ochrony ptakow Pradolina Warszawsko —
Berlinska PLB100001. Zagospodarowanie tych terenéw musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci z planami zadan ochronnych. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji
sprzecznych z celami ochrony ustanowionymi dla tych obszaréw. Teren objety planem przedstawiony na
zatgczniku nr 13 w obrgbie Domanin potozony jest takze na obszarze Natura 2000 - Obszarze Majacym
Znaczenie dla Wspodlnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006. Dla tego obszaru obowigzuje Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura
2000 Pradolina Bzury-Neru PLH100006 (Dz.U.Woj. WIkp. z 2014 r. poz. 1899). Plan zadan ochronnych
nie wskazuje konieczno$ci podejmowania dzialan ochronnych na terenie przedstawionym na zalaczniku nr
13 w obrgbie Domanin.
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2. Na terenie przedstawionym na zalgczniku nr 2 w obrgbie Brod znajduje si¢ cze$¢ lasu, w ktorym
stwierdzono wystgpowanie gatunkow mchdéw podlegajacych ochronie czg$ciowej z mozliwoscia pozyskiwania:
widlozebu miotlowego, widlozgbu kedzierzawego, rokietnika pospolitego oraz porostow: chrobotkow.
Zinwentaryzowano rowniez fragmenty siedliska przyrodniczego — boru chrobotkowego. Dla ochrony stanowisk
roslin i grzybow objetych ochrong gatunkowa obowigzuje przestrzeganie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013 r. poz. 627, z p6zn. zm.), W stosunku do gatunkow objetych ochrong
obowiazuja zakazy okre§lone w art. 51 tej ustawy wprowadzone: Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow. W zakresie gospodarki lesnej na terenie
przedstawionym na zatgczniku nr 2 w obrebie Brod ustala si¢ ograniczanie zr¢bow zupelnych oraz wycinke
drzew i wywozu drewna w sposob zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochrong gleb i roslinnosci lesnej,
ograniczanie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami gospodarki le$ne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terenow biologicznie czynnych:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu;

2) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej  nieprawidlowym  uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze
rekultywacyjnym;

3) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej
nie mozna wykonywaé bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi, przy zalesieniu nieruchomosci
minimalna odlegto$¢ napowietrznego przewodu linii energetycznej od kazdego punktu korony drzewa
powinna wynosi¢ co najmniej 1 m dla linii 0 napigciu do 1kV oraz 4,6 m dla linii o napigciu powyzej 1kV.

4. Tereny przedstawione na zlgcznikach nr 1 w obrebie Augustynow, nr 2i nr 3w obrgbie Brod, nr
16 w obrgbie Krzykosy oraz nr 21 w obrgbie Rzuchdéw, znajduja si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych 151 Turek — Konin — Koto, ktory jest zbiornikiem wod kredowych. W celu ochrony obszarow
GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

5. Tereny objete planem nie sa zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych wod otwartych,
nie sg terenami gorniczymi.

6. Wszystkie tereny objete planem znajduja si¢ poza granicami obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia.

7. Tereny objgte planem, ktore zagrozone sg zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego:

- czg$¢ terenu przedstawionego na zalgczniku nr 3 - w obrgbie Brod jest zagrozona zalaniem woda
0 glebokosci wynoszacej do 0,5 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody wynoszacej ok. 96,49 m
n.p.m.

- cze$¢ terenu przedstawionego na zalgczniku nr 7 — w obrebie Chruscin jest zagrozona zalaniem woda
0 glebokosci wynoszacej do 0,5 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody wynoszacej ok. 96,81 m
n.p.m.

- cze$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku nr 8 — w obrebie Cichmiana jest zagrozona zalaniem wodg
0 glebokosci wynoszacej do 0,5 m oraz niewielka czgS¢ jest zagrozona zalaniem woda o glgbokosci
wynoszacej od 0,5 m do 2,0 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody wynoszacej ok. 98,12 m n.p.m.

- cze$¢ terenu przedstawionego na zataczniku nr 21 — w obrebie Rzuchéw jest zagrozona zalaniem woda
0 glebokosci wynoszacej do 0,5 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody wynoszacej ok. 95,54 m
n.p.m.

8. Teren objety planem na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%) o gtebokosci wody do 0,5 m, do maksymalnej rzednej zwierciadta wody ok. 97,45 m n.p.m.,
cze$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku nr 13 — w obrebie Domanin.
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9. Na terenach wymienionych w ust. 7 i ust. 8 poziom posadzki parteru w nowej zabudowie nalezy ustali¢
powyzej rzgdnych zwierciadta wody, zakazuje si¢ podpiwniczen zabudowy.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaklocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
miare¢, wynikajaca ze spolteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych

2. Na obszarach planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska wymaganych
przez przepisy odrebne, w szczegdlnosci dziatalno$¢ na obszarach planu nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng. Tereny objete ochrong akustyczna
nalezy chroni¢ przed hatasem poprzez stosowanie $rodkow technicznych i organizacyjnych powodujacych
obnizenie negatywnego oddzialywania dziatalno$ci. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow
lub pytéw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jako$ci §rodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytul
prawny.

3. Tereny oznaczone symbolem RM kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terendéw, dla ktorych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Tereny oznaczone symbolem MW/U/MN; MN/U; U/MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktorych
obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

6. Tereny oznaczone symbolem Mri kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych

§ 11. Ustala sie nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajgcej pdzniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz przepisami
odrebnymi w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Miasta i Gminy
Dabie;

3) zakazuje si¢ na obszarze planu tworzenia sktadowisk odpadow, lokalizacji instalacji do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow
niebezpiecznych oraz instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko; na obszarze planu
zakazuje si¢ zbierania odpadow niebezpiecznych poza terenem obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow i zabudowy uslugowej oznaczonym symbolem P, U przedstawionym na zatgczniku
graficznym nr 26, na ktorym dopuszcza si¢ zbieranie odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych o kodzie
19 08 10* — tluszczow i mieszanin olejéw z separacji olej/woda innych niz wymienione w 19 08 09 oraz
0 kodzie 20 01 26™* - oleje i thuszcze inne niz wymienione w 20 01 25;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpadéw zmieszanych, odpaddéw ulegajacych
biodegradacji oraz surowcow wtornych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadéw, obstugujgcych
kilka dzialek budowlanych;

6) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
rob6t budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych standardow jakosSci gleby i ziemi.
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Rozdzial 4.

Ustalenia ogoélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. Tereny objete planem: caty teren przedstawiony na zalaczniku nr 20 w obrgbie Rzuchoéw oraz caty
teren przedstawiony na zataczniku nr 22 w obrgbie Rzuchow, znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
w granicach strefy ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska. Podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z p6zn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie planuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych definiowanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.

Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej,
W tym przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe, w szczeg6lnosci w pasach rownolegltych do
drog, przed liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych terenow wyznaczonych w planie pod drogi publiczne: KD-Z i KD-L na zasadach
okreslonych w art. 39 ustawy z dnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz.U.z2015r. poz. 460,
z pdzn. zm.) oraz na terenach wyznaczonych w planie pod drogi wewngtrzne KDW.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem Ilub warunkami
gruntowymi;

3) Ustala si¢ szerokos¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostepne dla ludnosci oraz tereny
przeznaczone pod zabudoweg nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktorym nie sa przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomoéow (Dz. U.z 2003 r. Nr 192, poz.
1883). W granicach paséw technologicznych obowiazuja takze przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401); Tereny nalezy zagospodarowa¢ z uwzglednieniem
tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w granicach paséw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;

5) Na terenach planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociggowej zaopatrzenie wwode dla celéow
przeciwpozarowych zuwzglednieniem wymogow Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

6) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacyjnej; Dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

7) W razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow z uwzglednieniem wymogoéw rozporzadzenia Dyrektora RZGW
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w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2014 .
poz. 2129);

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny by¢
odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, w razie braku mozliwo$ci przyltaczenia
do tych sieci dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub
zbiornikow retencyjnych;

9) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) Na terenach obj¢tych planem przedstawionych na zatacznikach nr 4, 10, 11, 15, 17, 18, 19, 23, 24, 25, 26,
27, 28 znajdujg si¢ urzadzenia melioracji szczegdlowych (rowy szczegdtowe, urzadzenia drenarskie).
W przypadku przeznaczania gruntdéw zmeliorowanych pod zabudowe nalezy przeprojektowac
i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
powinny by¢ realizowane w sposob nie zakldcajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Realizacja
inwestycji na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga postepowania
zgodnego z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469);

11) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

12) Do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowac paliwa gazowe lub ptynne, lub state
oraz alternatywne zrodla energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych. Dopuszcza si¢
stosowanie paliw weglowych wytacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych kottach weglowych;

13) Aktualnie na terenie miasta i gminy Dabie brak jest sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych,
przytaczy, stacji gazowych, nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane okreslone w przepisach odrgbnych;

14) Na terenie objetym planem, przedstawionym na zataczniku nr 8 znajduje si¢ rurocigg przesytowy
dalekosiezny shuzacy do transportu ropy naftowej i produktow naftowych z kablowsa linig tacznoscei, linig
telekomunikacyjna, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont, rozbudowe.

§ 15. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowac na nieruchomosci wlasnej inwestora;
2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym;

3) Na terenie Mri nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce postojowe na jeden budynek rekreacji

indywidualnej;

4) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikoéw na kazde 10 osob zatrudnionych oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej w innych
obiektach ustugowych, miejsca postojowe na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
nalezy wykona¢ w ilo$ci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015.
poz. 460, z pézn. zm.).

§ 16. 1. Tereny objete planem przedstawione na zalacznikach nr 4, 5, 6 w obrgbie Chelmno Wies, na
zatgczniku nr 13 w obrgbie Domanin oraz na zalgczniku nr 22 w obrgbie Rzuchow, przylegaja do drogi
wojewoddzkiej nr 473, zaliczanej do drog klasy G (gléwnych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewoddzkiej
w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza obszarem planu. Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych
przy drodze wojewodzkiej nr 473 mozliwa jest za posrednictwem istniejgcych zjazdow. Dopuszcza sie
przebudowy istniejacych zjazdéow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z p6zn. zm.). Nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ nowych, bezposrednich
wlaczen (zjazdow, skrzyzowan) do drogi wojewoddzkiej. Podziaty terenéw na dziatki budowlane, obrot
nieruchomosciami oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele okre$lone w planie nie mogg powodowaé
koniecznosci nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej, ktore sg zabronione.
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2. Teren objety planem przedstawiony na zataczniku nr 25 w obrgbie Tarnowka Wiesiolowska przylega do
drogi wojewodzkiej nr 263, zaliczanej do drog klasy G (gtownych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewddzkiej
w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza obszarem planu. Obstuga komunikacyjna terenu mozliwa jest za
posrednictwem istniejacego zjazdu. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego zjazdu na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z p6zn. zm.). Nie zezwala
si¢ na lokalizacje nowych, bezposrednich wlaczen (zjazdow, skrzyzowan) do drogi wojewodzkiej nr 263.
Podziaty terenéw na dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na
cele okreslone w planie nie moga powodowa¢ koniecznosci nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej, ktore sa
zabronione.

3. Obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drogach powiatowych mozliwa jest za posrednictwem
istniejagcych i projektowanych zjazdéw. Zjazdy nalezy wykonywaé zgodnie zwymogami ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z p6zn. zm.). Pozostawia si¢ pasy drog
powiatowych w aktualnych liniach rozgraniczajacych poza obszarami planu oraz w granicach planu na terenach
przedstawionych: na zalaczniku nr 7 w obrgbie Chruscin, na zatgczniku nr 8 w obrebie Cichmiana oraz na
zatgczniku nr 14 w obregbie Grabina Wielka. Tereny objete planem przylegaja do drog powiatowych:

- do drogi powiatowej 3420P tereny przedstawione na zalaczniku nr 7 w obrebie Chruscin i na zatacznikach nr
8i nr 9 w obrebie Cichmiana; czesci pasa drogowego drogi 3420P objetego planem na zatgczniku nr 7 w
obrebie Chruscin oraz na zataczniku nr 8 w obrebie Cichmiana oznaczono symbolem KD-Z;

- do drogi powiatowej 3402P — ulicy Leczyckiej i ulicy Ko$ciuszki tereny przedstawione na zatacznikach nr
10, 11, 12 w miescie Dabie;

- do drogi powiatowej 3408P — teren przedstawiony na zatgczniku nr 14 w obrebie Grabina Wielka; czesci
pasa drogowego drogi 3408P objetego planem na zataczniku nr 14 w obrgbie Grabina Wielka oznaczono
symbolem KD-Z;

-do drogi powiatowej 3416P — tereny przedstawione na zalaczniku nr 19 w obrgbie Ro$le oraz na
zatgcznikach nr 23 i 24 w obrebie Tarnéwka Duza;

- do drogi powiatowej 3441P — teren przedstawiony na zatagczniku nr 26 w obrebie Tarnéwka Wiesiotowska.

4. Projektuje si¢ poszerzenie ulicy Nadrzecznej na przedtuzeniu drogi powiatowej 3496P w miescie Dabie
do parametrow drogi klasy lokalnej KD-L.

5. Teren RM przedstawiony na zataczniku nr 2 znajdujacy si¢ na dziatce o nr ewid. 141 w obrebie Brod
oddalony jest od frontu dziatki, posiada dostgp do drogi publicznej dojazdem stuzagcym komunikacji w obrebie
gospodarstwa rolnego, przez frontowg czes¢ tej dziatki o nr ewid. 141 w obrebie Brod. W przypadku
wydzielenia geodezyjnego terenu RM dostep do drogi publicznej dla terenu RM nalezy zapewni¢ w formie
stuzebnosci drogowej po aktualnej trasie dojazdu do zabudowy przez grunty rolne i leSne z uwzglednieniem
zasad gospodarki lesne;j.

6. Dojazd do terenu przedstawionego na zalaczniku nr 27 w obrgbie Wiesiolow zapewniony jest droga
wewnetrzng bedaca we wladaniu gminy.

7.Do obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ drogi pozarowe spelniajace wymagania okreslone
W Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

Rozdzial 6.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarach planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podzialy itagczenie dzialek zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ podziaty
stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w takim przypadku nie ogranicza si¢
wielkosci dziatek.
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Rozdzial 7.
Ogolne zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen oraz obiektéw wysokich.

§ 18. 1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych. Maksymalna
wysokos$¢ tych obiektow nie moze przekroczy¢ 5 m. Lokalizujac tablice iurzadzenia reklamowe nalezy
zachowac odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drog publicznych zgodne z art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z p6zn. zm.).

2. Ogrodzenia terenéw RM w obrebie Tarmnowka Duza przedstawionych na zalgczniku nr 23 przy
skrzyzowaniu drogi wewnetrznej z droga powiatowa nalezy wykona¢ z naroznymi $cieciami o wymiarach 5 m
X5m.

3. W przypadku lokalizowania obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej jak 50,0 m n.p.t. inwestycj¢ nalezy
zgltosi¢ wiasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 8.

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Nalezy zachowac¢ ustalong planem kompozycje przestrzenna wyznaczona liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenach planu nie projektuje si¢ akcentdéw architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosci budynkow
i budowli oraz potozenia kalenic dachow.

§ 20. Na terenach objetych planem obowiazuje:

1) Dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi
ustugami stanowigcymi mniej niz 50% powierzchni catkowitej budynku, dla budynkéw rekreacji
indywidulanej ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachéwks, materiatem dachéwkopodobnym lub
blachg, dachy tych budynkoéw powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
0 katach nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

2) Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami,
ustugowych, ushugowych zwbudowanym lokalem mieszkalnym, produkcyjnych, gospodarczych,
budynkow inwentarskich i budynkoéw stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — Spozywczemu
w zabudowie zagrodowej, budynkow magazynowych, garazowych, ustala si¢ dachy plaskie lub strome:
jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni
do 45 stopni;

3) Elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z wbudowanymi ustugami stanowigcymi mniej niz 50% powierzchni catkowitej budynku, budynkéw
rekreacji indywidulanej powinny by¢ tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane z cegly, drewna
albo kamienia w ich kolorystyce naturalnej;

4) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic budynkoéw frontowych okreslone w ustaleniach szczegotowych
nie dotycza budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych;

5) Dopuszcza sie inne usytuowanie kalenicy wylgcznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego
otoczenia - do zabudowy istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie.

§ 21. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM.

§ 22. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowigzuje zakaz:
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1) lokalizacji nie zwigzanych z produkcjg rolnicza i przetworstwem rolno-spozywczym przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) na terenach RM przedstawionych na zalaczniku nr 2 w obrgbie Brod inr 11 w obrgbie miasta Dabie
zakazuje si¢ lokalizacji wszystkich przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

3) na terenach RM przedstawionych na zatacznikach: nr 2 w obrebie Brod, nr 7w obrebie Chruscin,
znajdujacych sie¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB
300002 oraz na terenie przedstawionym na zalaczniku nr 11 w obrgbie Dabie, w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001 zakazuje si¢ lokalizowania
przedsiewzig¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub wptynie negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostalty wyznaczone obszary Natura 2000, lub pogorszy integralno$¢ obszarow Natura
2000 lub pogorszy powigzania z innymi obszarami.

4) na terenach przedstawionych na zalgcznikach nr 2 w obrebie Brod oraz po wschodniej stronie drogi
powiatowej na terenie przedstawionym na zataczniku nr 8 w obrebie Cichmiana zakazuje si¢ realizacji
podpiwniczen zabudowy

§ 24. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dla kazdej dziatki budowlanej
obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12,5 m;

- maksymalna wysokos¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 20 m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000 m2;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,01 do 1;

-uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych wrelacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegly lub prostopadty

Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN.

§ 25. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) na terenach MN przedstawionych na zalacznikach: nr 3 w obrebie Brod, nr 21 w obrgbie Rzuchow
znajdujacych sie w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB
300002 zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk roslin izwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub
wplynie negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, Iub
pogorszy integralno$¢ obszarow Natura 2000 lub pogorszy powigzania z innymi obszarami.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 10,5 m;
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- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 800 m2;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,5;

2) uktad kalenicy dachu budynkow frontowych wrelacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegly lub prostopadty.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem MN/U.

§ 28. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ustugowa

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) na terenach MN/U przedstawionych na zatacznikach: nr 10 w obrebie Dabie, znajdujagcym si¢ w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB10001 oraz nr 16 w obrebie
Krzykosy, nr 20 w obrgbie Rzuchow, znajdujacych si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow
Dolina Srodkowej Warty PLB 300002 zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé, ktorych realizacja
spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszary Natura 2000 lub wptynie negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, lub pogorszy integralno$¢ obszaro6w Natura 2000 lub pogorszy
powigzania z innymi obszarami.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 10,5 m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m2;
- wskaznik intensywnoéci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1;

- ukfad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegty lub prostopadty;

2) na kazdej dzialce budowlanej funkcje ustlugowa mozna zrealizowaé jako wbudowang w budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek ustlugowy; mozna zrealizowaé
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej budynki gospodarcze i garazowe; powierzchnia
catkowita zabudowy o funkcji ustugowej musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na
dziatce budowlanej, powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe (powierzchnie
zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢
mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MN.

§ 31. Ustala si¢ dla terené6w oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslugowa, przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) na tereniec U/MN przedstawionym na zatgczniku nr 11 w obrgbie Dabie znajdujacym si¢ w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Pradolina Warszawsko - Berlinska PLB100001 oraz na terenie
przedstawionym na zatgczniku nr 13 w obr¢bie Domanin znajdujgcym si¢ w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakow Pradolina Warszawsko - Berlinska PLB100001 oraz jednoczes$nie w granicach Obszaru
Majacego Znaczenie dla Wspolnoty Pradolina Bzury-Neru PLH100006 zakazuje si¢ lokalizowania
przedsiewzigé¢, ktorych realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub wplynie negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, lub pogorszy integralno$¢ obszaréw Natura
2000 Iub pogorszy powigzania z innymi obszarami.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,5 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 14,5 m;
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m2;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,5;

2) na kazdej dzialce budowlanej funkcj¢ mieszkaniowa mozna zrealizowa¢ jako maksymalnie dwa lokale
mieszkalne wbudowane w budynek ustugowy lub jako towarzyszacy wolnostojacy budynek mieszkalny
jednorodzinny; mozna zrealizowa¢ towarzyszace zabudowie budynki gospodarcze i garazowe,
powierzchnia catkowita zabudowy o funkcji mieszkaniowej musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatlce budowlanej; powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele
mieszkaniowe (powierzchnie zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone, zielen towarzyszaca
funkcji mieszkaniowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem MW/U/MN.

§ 34. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U/MN przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: lokale
ustugowe w budynkach mieszkalnych, wolnostojaca zabudowa ustugowa, budynki garazowe, adaptowany
w planie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MW/U/MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MW/U/MN ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 10,5 m;
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m2;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1;

- uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegly lub prostopadty.

2) Adaptuje si¢ w planie istniejacg zabudowe, wtym adaptuje si¢ w planie istniejgcy jeden budynek
mieszkalny o dwoch lokalach mieszkalnych — budynek mieszkalny jednorodzinny, dopuszcza rozbudowe,
nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych, dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow
budowlanych.

3) Dopuszcza si¢ w budynkach adaptowanych w planie zmiane sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na
lokale ustugowe, takze dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wnowych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych lub w rozbudowywanych czesciach istniejacej zabudowy oraz wolnostojaca zabudowe
ustugowa. Powierzchnia catkowita wbudowanych lokali ustugowych musi by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Powierzchnia zabudowy wolnostojgcego
budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 300 m?, przy czym powierzchnia dziatki wykorzystywana
wylacznie na cele ustugowe (powierzchnie zabudowane, miejsca postojowe, powierzchnie utwardzone,
zielen towarzyszaca funkcji ustugowej) musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy rekreacji indywidulanej
oznaczonych symbolem Mri.

§ 37. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem Mri przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa rekreacji indywidualnej.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Mri obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3) na terenie Mri przedstawionym na zatgczniku nr 1 znajdujgcym sie w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB 300002 zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzieé, ktérych
realizacja spowoduje pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk ro$lin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 lub wptynie negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, lub pogorszy integralnos¢ obszarow Natura 2000 lub pogorszy
powigzania z innymi obszarami.

§ 39. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia Mri ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dla kazdej dziatki budowlanej
obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5 m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 10,5 m;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 400 m2;

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,6.
Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terené6w zabudowy obiektow produkcyjnych,
skltadéw i magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem P, U.

§ 40. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem P, U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowa ustugowa.
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§ 41. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia P, U ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla kazdej dziatki budowlanej
obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli (nie dotyczy budowli reklamowych) — 60 m
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2000 m?;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 1,5;
- uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki — dowolny.
Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow lasow i zalesien oznaczonych symbolem ZL.

§ 42. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
istniejace i projektowane lasy.

§ 43. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow,
takze obicktow dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (Dz. U. z 2014 r. poz. 1153, z p6zn. zm.), poza urzadzeniami melioracji wodnych, liniami podziatu
przestrzennego lasu, drogami lesnymi, szkotkami lesnymi, miejscami do sktadowania drewna. Dopuszczalne
jest przeznaczenie terenow dla przesytu i dystrybucji energii elektrycznej z uwzglednieniem zasad gospodarki
lesne;j.

§ 44. Na terenie przedstawionym na zatgczniku nr 22 wobrgbie Rzuchow, oraz na czeéci terenu
przedstawionego na zatgczniku nr 2 w obrebie Brod planuje si¢ zalesienie gruntdow rolnych. Na czesci terenu
ZL przedstawionego na zalaczniku nr 2 w obrgbie Brod oraz na terenie ZL przedstawionym na zalaczniku nr
3 w obrgbie Brod plan adaptuje istniejacy drzewostan znajdujacy sie na gruntach rolnych.

§ 45. Dla terenoéw ZL przedstawionych na zatacznikach: nr 2 i nr 3 w obrgbie Brod potozonych w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB 300002 w zakresie ochrony $rodowiska
i ochrony przyrodniczej obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 9.

Rozdzial 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow rolniczych oznaczonych symbolem R1.

§ 46. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia R1 przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: trwate uzytki zielone, tgki, pastwiska, stawy rybne i zbiorniki wodne stuzgce wyltgcznie dla
rolnictwa, urzadzenia melioracji wodnych.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R1 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
takze zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wymienionych w § 6 ust. 1.

Rozdzial 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow rolniczych oznaczonych symbolem R2.

§ 48. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia R2 przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: uprawy rolne, trwale uzytki zielone, Igki, pastwiska, stawy rybne i zbiorniki wodne stuzgce
wylacznie dla rolnictwa, urzadzenia melioracji wodnych.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia R2 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, takze
zabudowy zagrodowej. Poza strefa bezpieczenstwa rurociggu przesylowego dalekosigznego dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow wymienionych w § 6 ust. 1. Na terenie R2 przedstawionym na zataczniku nr 8 ustala si¢
strefe bezpieczenstwa rurociggu przesytlowego dalekosi¢znego — rurociggu paliwowego, wynoszaca 16 m od 0si
rurociggu, w granicach ktérej obowiazujg przepisy odrebne.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -16- Poz. 5971

Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow wéd powierzchniowych srédladowych
oznaczonych symbolem WS.

§ 50. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem WS przeznaczenie: podstawowe: istniejace cieki
i zbiorniki wodne.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia WS adaptuje si¢ istniejace cieki i zbiorniki
wodne. Dopuszcza si¢ dzialania majace na celu poprawe stanu sanitarnego wod oraz konserwacje, przebudowe
W szczegolnosci poglebianie, oczyszczanie, porzadkowanie. Nalezy zachowaé ciaglo$¢ przeplywu waod.
Minimum 80% terenu powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdzial 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi zbiorczej
oznaczonego symbolem KD-Z.

§ 52. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy zbiorczej.

§ 53. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie =z ustaleniami ogolnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej - klasy drogi lokalnej,
oznaczonego symbolem KD-L.

§ 54. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD-L przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: droga
klasy lokalnej.

§ 55. Teren mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami og6lnymi
i przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terenu podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 22.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW.

§ 56. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
droga wewngtrzna przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej.

§ 57. 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i przepisami
odrebnymi.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 23.

Ustalenia koncowe.

§ 58. Wejscie w zycie planu powoduje utrat¢ mocy ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabie” uchwalonego Uchwata Nr XVI/111/2004 zdnia 12.05.2004 r. Rady Miejskiej w Dabiu
(Dz. U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2218) oraz ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie” uchwalonego Uchwata Nr XV1/110/2004 z dnia 12.05.2004 r.
Rady Miejskiej w Dagbiu (Dz. U. Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 15 lipca 2004 r. Nr 111, poz. 2217),
w graniach obszarow objetych planem.

§ 59. Grunty lesne przedstawione na zataczniku nr 7 w obrgbie Chruscin oraz na zatgczniku nr 21 w obrebie
Rzuchéw objete sg ostateczng decyzjg Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego DR-1.7151.36.2015 z dnia
21 maja 2015 r. wyrazajacg zgode na przeznaczenie nielesne.
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§ 60. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntéw bedacych wiasnoscig Gminy
Dabie, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.
§ 62. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Zenon Wasiak
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