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UCHWAL A Nr XXIN222/2013
RADY MIEJSKIE] W DABIU
Z dnia 27 wrzesnia 2013 r.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabie.

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z doda 8 marca 1990 1.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 554, z péén. zm), art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagespodarowanin przestrzennym (Dz. U. z 2012 .
poz. 647, z poin. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr XIII/106/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia
30 grudnia 20011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennega miasta Dabie, Rada Migjska w Dabiu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1

. Po stwierdrenin zgodnodel z ustaleniemi zmisny studium  wwanmbowad 1 lderumkésw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dgbie uchwalonego Uchwata Rady Mieskie)
w Dabiu Nr XI/63/2011 z dnia 30 wrzeénia 2011 r., uchwala sie zmiang miejscowego plann
zagospodarowania przestrzennege terendw miasta Dabie, zwana dale] planem.

2. Granicg obszaru objetego cpracowaniem oznaczono na rysunku planu w skali 1:500,
krdry jest infegralng czgéeia niniejsze] uchwaly, stanowiac do niej zatacznik nr 1.

3.8pos6b realizacii inwestycji z zekresu infrastruktury techniczne] ustalonyeh w planie
stanowi zatgcznik or 2.

4. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uweag zgloszonyeh do projektu planu stanowi
Zalgeznil nr 3.

§2
1. Na rysunku planu przedstawione s oznaczenia graficzne ustalajgee:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgramiczajace teremy o© réinym przeznaczeniu lub o résmych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole przeznaczenia tersmy

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala sig przernaczenie terenu objgtego planem jako:

1) U, MN - tereny zabudowy ustugowej 1 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

g3

1. Okreslenia stosowsne w uchwale oznaczaja;:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na tysumku plamn, poza kidra
nie wolne wyprowadzad zabudowy; dopuszeza sig mozliwodé przekroczenia tej linii przez
okapy, gzymsy. jednak nie wizce] nit o 1,0 m,

2) teren — obszar okreslony na rysunin planu liniami rozpraniczajgeymi i OZIACZOTY
symbolem cyfrowym i lterowym,



3)

4)

2)

1
4)

6)

7

&)

wskainik powierzchni zabudowy — powierzchmia mierzona po cbrysie zewnetrznym
budynkéw tworzacych zabudowe dzisfki lub terenu w odniesieniu do powierzehni dziabki
Tub terenu,

przeznaczenie podstawowe — dominujgey (stéwny) sposdh zagospodarowania terenu,
miejsce parkingowe — stanowisko postoju pojazdéw urzadzons na powierzehni terenu
b w garas,

§4

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennsgo:

na calym terenie dopuszoza si¢ lokalizacje urzadeet komunalnej infrastruktury
techniczne),

wysokosé ogradzen oddzielajgeych nieruchomodci nie powinna przekraczad 2,0 m,
dopuszeze sie maksymalng wysckeséé ogrodzenia dziatki od ulicy 1.8 m,

ogrodzenie powinno byé afurowe co najmniej na 50% jego powierzchmi, z wyjatkiem
ogrodzenia z Zywoplot,

zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzef z prefabrykatéw befonowych przy granicy dzatek
 drogg publiczna,

dla naziemnych urzadzen infrastrulctury technicznej nie wymaga sie zachowania ustalonych
planem linii zabudowy,

do zaziclemienia dziatek powinny by¢ uzyte gatunki rodlin naturalnie wystepujace
w krajobrazis,

85

. Zasady ochrony érodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowsgo:

ustala sig zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki grumtowe-wadne
na obszarach objetych planem; w przypadku kolizjii nowych inwestygi z istniejacym
systemem melicracji gruntow nalezy kompleksowo przebudowaé wrzadzenia drenarslde
W uzgodnieniu z zarzades sieci melioracyjne],

wazelkie oddzialywania zwigzane z projektowanymi przedsiewzieciami funkcjonowaniem
oblektdw oraz urzadzen ushigowych nie mogs powodowaé przekroczenia standarddw
Jjakoéci srodowiska okredlonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktdrege inmwestor
poziada tyhd pravmy,

nalezy zachowad w maksymalnym stopiiu istniejacs zieled,

powierzchnie niezabudowane 1 nieutwardzone powinny byé pokryte zielenig lub uprawami
stanowige powierzehnie biologicznie czynne,

ustala sig obowlgzek wyposazenia dzialel w miejsca do gromadzenia odpadéw urzadzone
zgodnie z istniejgeym W gminie systemem oczyszezania i przepisami szczegdlnymi,

masy ziemne W szcezegdlnosel wierzchnie, najbardziej Zyzne warstwy gleby, przemieszezans
w trakeie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwsze] kolginodei zagospodarowaé
w granicach dzialek, a w sytuacji kiedy nie beda mogly byé w ten spostb wykorzystane,
traktowa¢ jako odpad i zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebmymi,

nakaz zachowania dopuszezalnege poziomu hatasn w drodowisku okreslonego w przepisach
odrgbnych nz terenie oznaczonym w planie symbolem U, MN jak dla terenu mieszkaniowo
- ushugowego,

nakaz, zapewnienia standardéw akustyeznych w budynkach biurcwych i innych budynkach
z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanymi na terenie TJ, MN
zgodnie z preepisami szezegdlnymi.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kultarowego i zebytkéw oraz débr kultury wspélezesne);



1

1)

1)
2)

3)

1)

nowa zabudowg nalezy projektowad 1 realizowal w sposob nienaruszajacy waloréw
otaczajgce] przestrzeni; w szczegdlnoscl nalezy unikaé stosowania zabudowy o formach
nadmiernie eksponujacych nows zabudowe, gléwnie o agresywnych barwach.

Rozdzial 2

Przepisy dotyezaee terenu

: §7
Ustalenia dotyczace parametrow i wskanikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenu:

DABIE dzialki o numerach ewidencyjnyeh 947/2, 948/1.

Na terenie oznaczonym na zatgezniku nr 1 symbolem U, MN ustala sie:
a) preeznaczenie podslawowe — tereny zabudowy uslugowej (w tym stacja paliw) i tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) zasady zagospodarowania terenu:
+ maksymalna powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
* powierschnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki,
s minimalna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
s w granicach nieruchomosei nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla funkeji
ushugowej 1| mieszkaniowej,

* dopuszeza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicach dzialki,

+ nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do ninigjszej uchwaty:
¢) parametry zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

*  wysokos¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,

¢ dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 12™- 45, pokrycie dowolne;
d) parametry zabudowy gospodarczcj:

* zabudowa gospodarcza jednokondygnacyina,

¢ dachy dowolne, pokryeic dowolne;

e) =zasady podzialu na dziatki budowlane:
¢ minimalna powierzchnia dziatki — 500 m *,

§8

. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw gériczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonyeh osuwaniem sic mas ziemnych:
na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na nicbezpieczenstwo powodzi,

na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagroZone osuwaniem sie mas ziemnych,
na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny gormicze.

§9

. Na terenie objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace

infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia oraz obicktow
1 urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenie ohjetym
planem.



1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

§10

. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

zasilanie w energig elektryczng odbywaé sig bedzie z istnisjace] sieci elektroenergetyeznej
niskiego napiecia nn (L4 kV, kitra bedzie rozbudowywana stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na energie elelttrycznag,

w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowsania zezwala si¢ na lokalizacje zadan
dla realizacji inwestyc]i celu publicznego i wydzielanie terenu dla ich potrzeh,

na terenie, gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakvesie zasilania w energie
elektryczna, a zasilanie z istigjace] sieci nie hgdzie mozliwe, dopuszeza sie budowe stacii
transformatorowych 1 sieci zasilajacych éredniego napigcia oraz nisldego napiecia
odpowiednio do  zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warmwkami wydanymi preez
przedsiebiorstwo energetyvozne,

okreslenie zakresu ostatecznej rozbudowy sieci i liczby stacii transformatorowvch bedzie
mozliwe po okredlaniu zapotrzebowania na moc,

w przypedku koniecznosei budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planam,
dopuszcza sig ich lokalizacje w miejscu wskazanym przez przedsishiorstwo energetyczne,
w uzgodnieniu z wlascicielem obszaru objetego planem,

dla usytuowania urzgdzen elektroensrpetycznyeh, w tym stacji transformatorowych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.

§11

. W zakresie odprowadzania fciekdw komunalnych ustala sie:

odprowadzenie Sciekéw Xomunalnych do oczyszezalni sciekdw poprzez istniejaca sieé
kanalizacji na warunkach okreslonych przez wiascicieli sieci oraz w oparciu o przepisy
szczegllne,

zakaz odprowadzenia Sciekéw preemystowych o przekroczonych normach zanisczyszezeri
do zewnetrzmegoe systemu kanalizacii bez ich podezyszezania w indywidualnych
podczyszozalniach Sciekdw.

§12

. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sis:

wody opadowe 1 roztopowe z posesji nalezy zagospodarowaé we whasnym zakresie
bez naruszania interesu os6hb trzecich,

dopuszeza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drég i placew,
dachdw oraz tersndw utwardzonych kanatami otwartymi do urzadzen podezyszezajacych
i dalej do odbiomikéw tych wiid,

docelowo odprowadzanie Sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zemieczyszezonych © irwale] nawierzehni do sieci kanalizacli deszezowej, zgodnie
7 preepisami odrgbnymi lub ich retencjonowanie i witéms wykorzystanie do celdw
nawodnien po uprzednim podezyszezeniu do jakodel okreslonej w przepisach odrebnych.

§13
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
przylaczenie obszaru do istniejgee] sieci wodociagowe],
zakaz lokalizacji budynkdw, budowli, nasadzen drzew oraz zieleni, kidre] system
korzeniowy bedzie powodowsat uszkodzenia uzbrojenia podziemnege w strefie 5 m od osi
ismiejacego wodociag.

§14

W zalresie sieci telefonicznej — warunki techniczne przylaczenia do sieci okresli firma
telekomunikacyina na etapie programowania 1 projektowania realizacyjnego.



§15
l. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

17 do celow grzewczych jako Zrodel ciepla nalezy stosowad: paliwo gazowe, plynne lub stale,
paliwa charaktervzujgce si¢ najnizszymi wskaznikami emisvinymi oraz wykorzystanie
energii elektryezne] 1 odnawialnych Zradel energii,

2) stosowanie urzqdzen grzewcezych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu  emisji
zanieczyszezen.

§16

1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych,
w tym odpaddéw niebezpiecznych powstalych w procesach technologicznyeh w wydzielonych
1 odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposdb zgodny 2z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem segregacji odpaddaw.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwsze] kolejnodei poddawaé odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyezyn
ekologicznych lub ckonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwiac w sposob zgodny
z wymaganiami ochrony srodowiska.

§17
Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowié¢ beda projekty branzowe.

§18
1. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow:

1} do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem ustala sig dotychezasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

2) dla terenow obj¢tych planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§19
Granice obszardw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacii:

. Nie wystepuja na ohszarze planu,

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§20

Ustala si¢ stawke¢ procentowa. shuzqca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu  wzrostu
wartosei nicruchomosei, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosel:

 Symbol przeznaczenia terenu _ Wysokod¢ stawki procentowej (%)

L, MM 13

§21
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Dabie,

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

REEVOONICZAC Y RALY MIEJSKIE)
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Zaltacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXIX/222/2013 Rady Miejskie; w Dabiu z dnia 27 wrzesnia
2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
missta Dybie,

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania preestrzennym (Dz. Ul 2 2012 r, poz. 647, z pdin. zm.) oraz w zwiazku
z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U, z 2013 r. poz. 885,
z pozn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pdin. zm.), ustala si¢ nastgpujacy sposéb realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Zbudzetu Gminy Dabie nastapi pokrycie kosziow realizacji nastgpujaeych inwestycji,
bedacych zadaniami wlasnymi gminy:

1) remont 1 modernizacja istniejgeej gminnej sieci wodociagowej (jezeli wystapi taka

koniecznosé).

2. Realizacja wydatkow wymienionych w ust. 1 nastgpi po ujeciu zwigzanych z nimi

inwestyeji w bud#ecie gminy.

3. Przewiduje sig mozliwose pokrycia czescl wydatkdw ze srodkow pochodzacyeh z funduszy

unijnyvch.

FRIEWOD CZACY RADY MESSKIE)
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXIX/222/2013 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 27 wrzesnia
2013 r. w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabie.

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, 22012 v. poz. 647, ¢ pdin. zm.), Rada Miejska w Dabiu rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
Dabie oglosit w prasie migjscowej oraz poprzez obwieszezenie o wylozeniu do publicznego weladu
projekiu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziabywania na srodowisko. Termin wylozenia
projektu zmiany planu do publicenego wgladu zostat okredlony w dniach od 10 czerwea 2013 r.
do 12 lipiec 2013 r. W dniu 14 czerwea 2013 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekeie zmiany planu rozwiazaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono mieprzekraczalny termin, w ktdrym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu na dzien 14 sierpnia 2013 r,

3. Rada Migjska w Dabiu stwierdza, iz do wylozonego projekiu zmiany misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie, nie ztozono zadnych uwag,

B .-ﬁw*’";“’ ﬁm{?g
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXTX/2222013
Rady Miejskiej w Dgbin
z dnia 27 wrzesnia 2013 r,

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Dabie.

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647, z poin. 2m.), w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy, uchwata Nr XI/106/2011
Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabie, Rada Miejska
w Dabiu przystapila do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabie.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przedmiotowej ustawy wniosek Burmistrza Miasta Dabie zostal

poprzedzony analizq zesadnoscl przystapicnia do sporzadzenia zmiany miejscowepo planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreflonych w ww. uchwale i analiza stopnia
zgodnosel preewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kienmkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie.
Ustalenia przyjete w zmianie planu sa zgodne z polityka przestrzenng Gminy Dgbie wyrazona
w zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwalg
Nr XI/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzednia 2011 r. W powyzszym dokumencie teren
obj¢ty zmiang planu lezy w granicach strefy RO — rolno - osadniczej i w granicach obszaru
oznaczonego symbolem UM:

* Strefa rolne - osadnicza to strefa, kidra obejmuje tereny otwarte gminy, w tym gleby
wysokich klas bonitacyjnych polozonych w obrebie wysoczyzny. Strefa obejmuje gléwne
miejscowosei gminy — centra osadnicze skupiajgce funkcje mieszkaniowe i ustugowe
oraz zaklady produkeyjne.

* UM - tereny ushigowo-miecszkaniowe. S to tereny gdzie dominujy tereny ustugowe
a uzupelnia je zabudowa mieszkaniowa, W ramach funkeji uslugowej mozliwa jest
lokalizacja vslug komercyjnych zapewniajacych obstuge mieszkancow, ustug publicznych,
zaktaddw produkceyjnych i realizacja obiektow handlowych spreedazy detaliczne;.

Zmiana planu uwzglednia uwanunkowania prawne wynikajace z obowiazujacych przepisow
dotyczacych ochrony przyrody oraz dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw. W zmianie planu
ustalono  zasady obslugi w  zakresie infrastruktury technicznej umozliwiajace wlasciwe

zagospodarowanie dziatek przeznaczonyeh pod zabudows,



Ustalenia smiany planu ograniczajg negatywne skutki planowsmego zaimwestowania,

1. W zakresic ochrony 1 ksztattowania tadu preestrzennego ustalone:

1)
2)

4)

maksymalng wysokosé ogrodzenia dziatki od ulicy 1,8 m,

wyglad ogrodzenia, ktére powinno byé azurowe co najmnisj na 50% jego powierzohni,
Z wyjgtiiem ogrodzenia z Zywopltotu,

zekaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykatéw betonowych przy  pramicy  dzialek
z droga publiczna,

do zazielenienia dziatek nalezy uzywaé gatunki rolin naturalnie wystepujace w krajobrazie.

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobram knlturowego ustalono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na obszarze
objetym zmiang plenu; w przypadin kelizji nowych inwestycji z istniejacym systemem
melieragji gruntéw nalezy kompleksowo przebudowad urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu
z zarzades sieci melioracyjne,

wszelkie oddziatywania zwigzane z projektowanymi przedsigwzigciami i funkcjonowaniem
obicktdw oraz urzadzed ustugowych nie moga powodowaé przekroczenia standardéw
jakodel Srodowiska okreflonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktdrego inwestor
posiada tytud prawmy,

zachowat w maksymalnym stopniu istniejacs zielerd,

powierzchnie piezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ pokryte zielenig Iub uprawami
stanowiae powierzehnie biologicznie czynne,

obowligzek wyposazenia dzialek w misjsca do gromadzenia odpadéw urzadzone zgodnie
z istnigjacym w gminie systemem oczyszezania i preepisami szezeg6lnymi

masy ziemne w szezegolnosel wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby, przemisszezane
w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnodel zagospodarawaé
w granicach dzialek, a w sytuacji kiedy nie beda moghy byé w ten sposéb wykorzystane,
traktowad jako odpad 1 zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz zachowania dopuszezalnego poziomu hatasu w érodowisku ckreflonego w przepisach
odrebnych ne terenie oznaczonym w zmianie planu symbelem U, MN jak dla terenu
miesEleanicwn — nshugowego,

nakaz zapewnienia standardéw akustycznych w budynkach biurowyeh i innych budynkach
Z pomieszozeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanymi na terenie 17, MN

zgodnie z przepisami szezegdlnymi.



3. W zakresie zasad ochrony deiedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélozesne;:
1} Mowg zabudowe nalezy projektowad i realizowaé w sposdb nienaruszajacy walordw
oteczajgee] przestezem. W szezegblnodel nalezy unikad stosowania zabudowy o formach
nadmiernie eksponujacych nows zabudowe, gtdwnia o agresywnych barwach.

W trakeie opracowywania projekiu zmiany plami przeprowadzono, okredlons w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647,
2z pign. zm.), procedure formalno-pravwng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzislywania na drodowisko (Dz. U. z 2008 1. Nr 199, poz. 1227,
z poin. zm.).

Projekt zmueny plann wraz z prognozg oddzislywania na édrodowisko, po uzyskaniu
pozytywne] opinil Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architekfoniczne]:
- w dniach od 2 kwistnia 2013 . do 16 maja 2013 r. udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien
whasciwym organom i instytucjom;
- w dniach od 10 czerwea 2013 1. do 12 lipca 2013 r. wylozony byt do publicznego weladu.

W trakeie wylozenia projektu zmiany planu, w dniu 14 czerwea 2013 r., odbyla sie publiczna
dyskusja.

Do projektu zmiany planu w trakeie wyloZenia nie wplyneta zadna uwaga w zwigzia z czym

projelt zmiany planu skierowano de uchwalenia.

Wiw procedura sporzadzania zmiany planu zostala przeprowsdzona z uwzglednieniem
strategiczne] oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42,
art. 53, art. 34 1 art. 35 ustawy z dnia 3 pefdeiemnika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o srodowisku 1 jege ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na drodowisko, Zapewniono mozliwodé czymnego wudzzhu spofeczenstwa
oraz skiadania uwag 1 wnioskéw zgodnie z wiw ustaws 0 udostgpnianiv informacii o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie frodowiska oraz o ccenach oddzialywania

na frodowisko,

W opracowanym dekumencie wzigto pod uwage i uwzgledniono nastepujgee crynniki-
*  wustalenia zawarte w prognozie oddziafywania na Srodowisko
Prognoza oddzialywania na srodowisko zostata opracowsna réwnolegle ze sporzadzaniem
zmiany planu, z uwzglgdnieniem istniejacych uwarunkowad. Wynikajace z prognozy ustalenia
zostaly przyjete do projektu zmiany planu,



" opimie wiasciwyeh organdw, o kidrych mowa w art. 57 @ 38 ustawy = dnia 3 pafdziernika
2008 r. o udostepnianiy informacfi o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa

w ochronie §rodowiska oraz o oeenach oddzichwania na Sredawisko

W toku preeprowadzone) procedury opmiowania i uzgadniania projektu zmiany planu uzyskano
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Paznaniu i Panstwowego Powiatowego
Inspelctora Samitarnego. Zawarte w nich uwagi zostaly uwzglednione w projekeie zmiany plamu,
ktdrego treéé odpowiednio skorygowano.

= zgloszone wwagi § wnioski

W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicmego weladu nie wniesiono uwag.

*  postgpowanie dot. fransgranicznego oddzichwania na $rodowisko

Projekt zmiany planu nie wymagal przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznepo
oddziatywania na srodowisko.

*  rozwiqzania alternatywne do zawartych w zmianie planu

Przygotowywanie innych oddzielnych propozycji planistycznych rozwigzafl alternatywnych
uzZnano za nie wnoszace nic nowego do projektu zmiany planu misjscowego. Wobee decyzii Rady
Migjskiej w Dabiu o zmiamie przeznaczenia tego terenu, rozpatrywanie innych potencjalnych
sposobdw jego uzytkowania nie znajduje uzasadnienia. Mozliwe bylo jedynmie rozpatrywanie
warlantow podziahn terenu na dziatki, co wykonano, Przedstawione rozwiazanie projektowe

uznano za najmniej kolidujace ze srodowiskien.

* propozycie mefod 1 czestodbwofel  przeprowadsenia  monitoringu  skuthdw  realizacyi

pastanowien dokumerniy

Przewiduje sig, Ze unaliza realizacji postanowien projektowane] zmiany planu  bedzie

przeprowadzana rownolegle do analiz dotyczacych zmisn w zagospodarowaniu przestrzennym,

zwigzanych z cceng aktualnosel plandw miejscowych i studium (o ktdrych mowa w art. 32 ust. 1

i 2 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przepis

art. 32 ust. 2 ustawy wymaga przeprowadzenia analizy co najmnie] raz w kadencii rady.

Anglizie w zakresie stanu drodowiska powinny podlegad:

- stan poszezepOlnych komponentdw $rodowiska przyrodmiczego, zwlaszeza gleby, wad
podziemnych 1 powierzchniowych, powietrza 1 klimatu akustycznego — w oparcin o wyniki
pomiardw uzyskane w ramach pafisbwowego monitoringn rodowiska oraz innych dostepnych

wynikéw pomiaréw 1 obserwacii,



- stopien realizacji okreslonych w zmianie planu wymogéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nalezy sformulowac wnioski dotyczace stanu realizacii
ustalen zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony
srodowiska, ewentualnych przyczyn braku realizacji poszezegilnych ustalen zmiany planu
oraz niedostatkow samej zmiany planu w zakresie regulacji niekorzystnych zjawisk oddziatujacych
na stan srodowiska. W rezultacie nalezy okreslic stopien przydainosdei ustalen zawartych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zakres zagadnien

do uregulowania w przypadku zmiany lub sporzadzania nowego dokumentu.

Wobec powyiszego, przedmiolowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Dgbie moze by¢ przediozony do uchwalenia przez Rade Miejska w Dabiu.
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