UCHWALA Nr XX/158/2012
RADY MIEISKIEI W DARIT
z dnia 28 wrresnia 2012 r,

w sprawie: nchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Thhie.

Na podstawic art, 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust, | | art, 41 ust. | ustawy z dniz B marca 1990 r,
o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1391, z péin. zm.), art. 14 ust. §
i art, 20 ust. 1 wstawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowanio preestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647). w zwigzku z Uchwaty Nr XII/91/2011 Rady Miejskie] w Dabiu z dnia
O listopada 2011 r. w sprawie: przysigpienia do sporzadzenia zmiany migjscowepgo planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, Rada Migjska w Dabiu uchwala, co nastgpuje:

Ruzdzial 1
Przepisy ogolne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany studivm  uwarunkowan 1 kisrunkow
zagospodarowania przestrzennego Ominy Dabie uchwalenego Uchwala Rady Miejskiej
w Dabin Nr X[/63/2011 = dnia 30 wrzasnia 2011 r.. uchwala sie zmiane migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow gminy Dabie, zwanej dale) planem.

2. Granicg obszaru objglego opracowaniem oznaczono na rvsunku planu wo skali 1:1000,
ktéry jest integralna czescia niniejszej uchwaty, stanowiac do niej zatacznik nr 1.

3. Sposob  realizacji inwestycji z zokresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
stanowi zalacznik nr 2.

4. Rozstrzypnigeie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi
zatacznik nr 3.

2
L. Ma rvsunlu planu przedstawlione sq oznaczenia graficzne ustalajace:

1} gramee obszaru objetego planem

2} linig rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych rasadach zagospodarowania
3) symbole przeznaczenia terenu

4} nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu objetezo planem jako U, P — tereny zabudowy ushugowej, tereny
obicktdw produkeyjnych, skladdw i magazynow,

§3

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktdrg nie
wolno wyprowadzaé zabudowy: dopuszeza sig mozliwos¢ przekroczenia tej linil przez
okapy, pzyvmsy, jednak nie wigcej nizo 1.0 m

2) teren — obszar okreslony na rvsunku planu liniami rozgraniczajgevmi 1 oznaczony
symbolem eyfrowym i literowym

3) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
rosporsadeenia Mindstra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
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wskainik powierzchni zabudowy — powierzchnia mierzona po obrysie zewnetrznym
budynkow tworzgeych zabudows dziatki lub terenu w odniesieniu do powierachni degadka
lub terenu

przeznaczenie podstawowe — dominujacy (glowny) sposdh zagospodarowania tercnu
wysokodd catkowita budvnky — maksymalna odleglosé w rzucie prostopadlym pomicdzy
najwyzszym punktem dachu budynku a najnizszym punktem gruntu rodzimego

migjsee parkingows — stanowisko postoju pojazdéw wrzgdzone na powierzchni terenu lub
W EAraLl,

§4

. Zasady ochrony 1 kszraltowania tadu przestrzennego:

na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzqdzen komunalnej infrastruktury
techniczne]

wysokosé ogrodzen oddzielajacych nieruchomosei nie powinna przekraczad 2,0 m
dopuszcza sig maksymalna wysokos¢ ogrodzenia dzialki od ulicy 1,8 m

ogrodzenie powinna bhvé azurowe co najmniej na 50% jego powierzchni, z wyjatkiem
ogrodzenia z ywoplotu .

zakazuje sig wznoszenia ogrodzen 2 prefabrykaldow betonvwych przy prenicy dziatek
z drogami publicznymi i serwisowymi

dla naziemmnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii
zabudowy

do zavielenienia dziatki powinny by¢ uzyte gatunki naturalnie wystgpujace w krajobrazie
wszelkie planowane na obszarze objgtym planem budowle o wysokosci rownej i wickazej
niz 30 m npt nalezy kazdorazowo zglaszaé do Szefostwa Shizb Ruchu Lotniczego Sil
Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

g5

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na
obszarze objetym planem: w przypadku kolizji nowych inwesiyeji z istnigjacym svstemem
melioracii gruntdw nalezy kempleksowo przebudowsaé urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu
z zarzadeq sieci melioracyjngj

wszelkie oddziatywania zwiazane z projeltowanymi przedsiewzigeciami 1 funkcjonowaniem
obiektow oraz wzadzen produkeyjno-ustugowych nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okredlonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytu! prawny

nalezy zachowad w maksymalnym stopniu istniejgeq zielen

powierzehnic niczabudowane i nieutwardzone powinny hyé pokrvte zielenia lub uprawami
stanowige powierzchnie biologicznie czynne

ustala sig obowigzek wyposaZenia dzialek w miejsca do gromadzenia odpaddw urzadzone
zgodnie z istniejgcym w gminie systemem oeczyszezania i pracpisami szezegdlnymi

masy ziemne w szezegolnosci wierzchnie, najbardrie| #yzne warstwy gleby, przemieszczane
w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosei sagospodarowad
w granicach dziatki, & w sytuacji kiedy nie beda mogly byé w ten sposdb wykorzystane,
traktowac jako odped i zagospedarowaé zgodnic 7 preepisami odrebnymi

teren oznaczorny w planie symbolem U, P nie wymaga traktowania jake chroniony pod
wzgledem akustyeznym,



§6

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesng:

1) nowa zabudowe nalezv projektowad 1 realizowaé w sposdb nie naruszzjacy waloréw
otaczajgee) preestrzem; woszezepolnodel nalezy unikaé stosowania zabudowy o formach
nadmiernie eksponujacveh nows zabudows, glownie o agresywnych harwach.

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace lerenu
§7
I. Ustalcnia dotyezace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenu;

dzialka o numerze ewidencyjnym 220/4 polozona w ebrgbie Domanin, gmina Dabie.

1) naterenie oznaczonvm na zalaczniku nr [ symbolem U, P ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushugowei (stacja paliw, obstuga
komunikacji samochodowe], gastronomia), tereny obiektdw produkeyjnych, skladdw 1
MEEazynow

b) funkeje ustugowsn. produkeyjng, skladows, magazynowa nalczy traktowaé jako
mogges wystepowad fgcznie lub samodzielnie

¢) dopuszcza sig lokalizacjg drog wewngtrznyeh 1 infrastrukiury techniczne)

d) dopuszeza sig lokalizacjg pylondw reklamowych o maksymalnej wysokosci - 45 m

e) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uiytkowe,

- wysokosc calkowita zabudowy do 9 m,

- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 12°- 45", pokrycie dowolnc

f) zasady zagospodarowania terenu:

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dzialki

- minimalny wskaznik powierzchni zabudowy - 1% powierzchni dziatki

- powierzehnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki

- w granicach nieruchomosei nalezy zapewnié min. 7 miejse parkingowych dla funkcji
produkeyjne], skladowej i mapazynowej oraz min. 10 migjsc parkingowych dla
funkeji ushugowej

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty

- mieprzekraczilna linia zabudowy dla jednokondygnacyinyeh obiektdw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnic z zalacznikiem nr 1 do
ninicjsze) uchwaly

- meprzekraczalna linia zabudowy dla wielokondy gnacyjnyeh obiektdw budowlanych
£ pumieszezeniami przeznaczenymi na pobyt ludzi zgodnie z zalaeznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaly

- obstuga komunikacyina terenu poprzez projektowsane dwa zjazdy z drogi
SErWISOWE]

g) zasady podziztu na dziatki budowlane:
- minimalna szerokodé dziatki budowlanej — 25 m
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m*,
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Granice 1| sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na nicherpieczenstwo powndzi oraz zagrozonych osuwanicm sic mas zicmnych:

na ohszarze objetym planem nie wystgpujq tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzl
na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz tereny gornicze.

§9

. Na terenie objetym plansm obowligzuja nastepujace ustalenia ogdlne dotyezace

infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wrzadzen technicznych uzbrojenia i obiektow
infrastruktury technicznej jako towarzyszacvch inwestycjom na terenie objetym planem
dopuszeza si¢ poprowadzenie sieci elektroenergetyeznej sredniego napigeia SN 15 kV
oraz niskicgo napigeia nn 0.4 kV przez obszar objety planem. po uzgodnieniu lokalizacji
przedmiotowych siect elektroenergetycznych z wlascicielem terenu.

§10

. W rakresie zasilania w energie elektryezna ustala sig:

zasilanie w energie elektryezna odbywac sig bedzie z istnigjace] sieci elektroenergetyeznej
$redniego napigela SN 15 kY oraz niskiego napigeia on 04 kV, ktora bedzie
rozbudowywana stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na energig elektryezny

w trakcie realizacji planu na catym obszarze opracowania zezwala sie na lokalizacje zadan
dla realizacji inwestycji celu publicenego i wydzielanie terenu dla ich potrzeb

na terenie, gdzie wvstapi zwickszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie
elektryczng, a zasilanie z istniejacej sieci nie bgdzie mozliwe, dopuszeza sig budows stacji
transformatorowych i sieci zasilajgcych Sredniego napiecia oraz niskiegn napigeia
odpowiednio do zbilansowanvch potrzeb 1 zgodnie z warunkami wydanvmi preez
przedsiebiorstwo energetyczne

okredlenie zakresu ostatecznej rozbudowy sieci i liczby stacji transformatorowyveh badzie
mozliwe po okreleniu zapotrzebowania na moc

w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem,
dopuszeza sig ich lokalizacje w miejscu wskazanym przez przedsighblorstwo energetyezne
dla usytuowania urzadzen elekircenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.

§ 11
W zakresie odprowadzania sciekow komunalnyeh ustala sie:

odprowadzenie Sciekdw komunalnych do oczyszezalni sciekdw poprzez projektowana siec
kanalizacji na warunkach okreslonych przez wiadeicieli sieci oraz w oparciu o przepisy
szezegdine

zakaz odprowadzenia sciekdw przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen
do zewnetrznego  systemu  kanalizacyi bez ich podezvszezania w indywidualnyveh
podezyszezalniach Sciekow

do czasu wybudowania kanalizacji dopuszeza sig odprowadzanic scickow do szezclnych
zhiomikdw  bezodptywowych z  wywozem  tych sciekow  do  oczyszezalni  przez
koncesjonowanych przewoznikaw,
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§12
W zakresie odprowadzania wiéd opadowych i roztopowych ustala sic:

naruszania intercsu 0sob trzecich
dopuszeza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych 2 lerendw drog 1 placow,
dachéw oraz terenow utwardzonyeh kanalami otwartymi do urzadzen podezyszezajacych
1 dalej do odbiomikéw tych wod

docclowo odprowadzanie sciekdow w postaci wod opadowyeh i roztopowych z powierzchni
zanieczyszezonyeh o trwals] nawierzehni do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z preepisami odrebnymi. W razie braku mozliwodei przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosplawne] dopuszera si¢  odprowadzenie wod  opadowych
i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiomikow
retencyjnych,

wody opadowe 1 rozicpows z posesji nalezy zagospodarowad we wlasnym zakresie bez

§13
W zakresie zaopatrzenia w wode ustals sig:
przylaczenie ubssuru do isinigjgee] i nowoprojektowanej sieci wodociagowej
zakaz lokalizacji budynkéw, budowli, nasadzen drzew oraz  zicleni,  ktorgg
system korzeriowy bedzic powodowal uszkodzenia uzbrojenia podziemnego w strefie
5 m od osi1 istnigjgeego wodociagu.

§14

W zakresie sieei tclefoniczne] — warunki techmiczne przylaczenia do sieci okresli firma
telekomunikacyjna na etapie programowaniz i projektowania realizacvinego,

Z)

1. W

15
W zakresic zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

do ceclow grzewczych jako Zrodel ciepta naleiy stosowac: paliwo pazowe, plynne, paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskainikami emisyjnymi oraz wykorzysianie energii
elekirveznej i odnawialnyeh Zrédet energii

stosowanie urzgdzen grzewerych o wysokie] sprawnosci 1 niskim  stopniu  emisji
Zanieczyszczetl.

§16
zakresie  gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow

komunalnych, w tym odpaddw niebezpiecznych powstalych w procesach technologicznveh w
wydziclonych i odpowiednio zabezpieczonyeh miejscach.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnodel poddawal odsyskowd, a jereli =
przyczyn technologicznyeh jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyezyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwiaé w sposéh zgodny =
wymaganiami ochrony Srodowiska.

§17

Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic beda projekty branzowe.,

1.

§18
Sposdb i lermin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:



Iy do czasu zapospodarowania terendw  zpodnie z o planem  ustala sig  dotvchezasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
2y dla terendw  ohjetych planem  nic okredla sie sposnbu 1 terminu  [ymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uivikowania terenu.
§19
Granicz obszardw wymagajacveh przekszialeen 1 rekultywacji:

1. Nie wysigrujg na obszarze plamy

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§20

Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele ckreslone w uchwale.

-

§21

Ustala =ie stawke procentows, shuzaca ncliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosel micruchomodei, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosei:

Symibol preernaczenia teren Wysokodd stawki procentowe)

L, P 15%:

§22
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Dabie.

§23
Uechwala wehodzi w zyeie po uplywic 14 dni od daty ogloszenia w Dezienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego,
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XX/158/2012 Rady Micjskicj w Dabiu 7z dnia 28 wrzeénia 2012 r.
w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestzennego gminy Dabie.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestyeji z zakresu infrastruktury techniczne]

Zgodnic 7 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennvim {Dz. U, z 2012 r. poz. 647) oraz w zwigzku z ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznyeh (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, z pdzn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzic gminnym (Dz. U7, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pé#n, zm.). usiala si¢ nastgpujgcy sposob realizacii inwestycji z zakresu infrastruktury,

ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Z budietn Gminy Dabie nastapi pokrycie kosztow realizacyi nastepujacyeh inwestycji,
bedgcyeh zadaniami wiasnymi Gminy: )
1) remont i modernizacja istnicjacej gminnej sieci wodociggowe] (jezeli wystapi taka

koniecznosé).

!_\ll

Realizacja wydatkow wymienionych w usl. 1 naslgpl po ujgein zwigzanych z nimi
inwestyeji w budzecie gminy.
3, Przewidwe si¢ mozliwosé pokrycia czescl wydatkdw ze srodkdw pochodzacych z fimduszy

unijnych.



Zalaeznik nr 3 do Uchwatly Nr XX/158/2012 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 28 wrzednia 2012 r.
w sprawie: uchwelenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie.

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 wstawy z dnia 27 marce 2003 1. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647) Rada Miejska w Dabiu rozstrzyea, co nasiepuje:

1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu | zapospodarowanin przestrzennvin Burmistre Miasta
Dahie oglosit w prasie miejscowsj oraz poprzez obwieszezenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego wiaz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Termin wyloZenia
projektu @miany planu do publicenego weglgdu zostat okreslony w dniach od 16 lipea 2012 r
do 20 sierpnia 2012 r. W dniu 17 sierpnia 2012 r zostala zorganizowszna dyvskusja publiczna nad
preyielymi w projekeie armiany planu rozwigzaniami,

2. W ogloszeniu wyznaczonn niepreekraczalny termin, w kidrym osoby fizveme i prawnc
oraz, jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowoscl prawnej mogly whnosié uwagl dotvezace projekin
zmiany planu na dzien 10 wrzegnia 2012 1.

3. Rada Miejska w Dabiu stwierdza, iz do wylozonego projekiu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego grminy Dabie, nie zlozono zadnych uwag.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XX/15872012
Rady Miejskiej w Dabiu
z dnia 28 wrzesnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany micjscowegn planu zagospedarawania przestrzennego

gminy Dabie.

Zpodnie # arl. 14 usl. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzermym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w echn ustalenia preeznaczenia terendw oraz okredlenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy, uchwata Nr XI1L/91/2011 Rady Miejskiej w Dygbiu 2
dnia 09.11.2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenmego gminy Dabie, Rada Migjska w Dabiu prevsigpila do
sporzagdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dahie.

Zgodnie z art, 14 ust. 5 przedmiotowej ustawy wniosek Burmistrza Miasta Dabie zostat

poprzedzony analiza zasadnogci przystapieniz do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennsgo w granicach okredlonyeh w ww. uchwale 1 analiza stopnia
zgodnodel przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdw
eagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie,
Ustalenia prevjete w zmianic planu sg zgodne z polityka przestrzenng Gminy wyrazona w zmianie
studiumn wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwala Nr
XI/63/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 30 wrzesnia 2011 r. W powyzszym dokumencie teren
objety #miang planu lezy w granicach strefy PR — przyrodniczo — rolnej i w granicach obszaru
oznaczonegn symbolem AG:

= Strefa przyrodniczo — rolna to atrefa, ktdrg determinujg obecne na terenie gminy formy
ochrony przyrody — w pierwsze] kolejnosci obszary Natura 2000. Rozwdj miejscowosci na
tym terenie nie jest tak intensywny jak w strefie rolno — osadniczej. Wynika to w duzej
mierze z warunkdéw przyrodniczych obecnoel terendw podmoklyeh, licenych cickéw
wodnych oraz wigkszego udzizhu laséw,

*  AG — lereny aklywizsgjl gospodarcze). Podstawowe przeznaczenie terendw to ushugi oraz
dzintalnos¢ produkeyjna, przetwarera, bary, sklady itp. Poza budowlami zwigzanymi z
funkeja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow administracyjne — technicznych, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem silowni wiatrowych.

Zmiana planu uwzglednia uwaronkowania prawne wynikajace z obowigzujacych przepisow

dotyczacych ochrony prayrody orae deiedzictwa kulturowego i zabytkéw, W zmianie planu



ustalo

no zasady obstugi w  zakresie infrastruktury techniczne] umozliwiajace wihasciwe

zagospodarowanie deialek preesnsceonyeh pod zabudows.

Ustalenia zmiany planu ograniczaja negatywne skutki planowanego zainwestowania,

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustalono:

)

4)

maksymalng wysokosé agrodzenia dziatki od ulicy 1.8 m,

wyelad oprodzenia, Ktore powinne by¢ azurowe co najmnigj na 50% jego powierschni, &
wyjgtkiem ogrodzenia z zywoptotu,

zakaz wznoszenla ogrodzen z prefabrykatéw betonowych przy granicy dzialek
z drogami publicznymi i serwisowymi,

do zazizlenienia dzialki nalezy ugvwaé gatunki naturalnie wystepujace w krajobrazie.

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono:

1)

2)

3)

6)

zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych  stosunki  gruntowo-wodne na
obszarze objetym zmiang planu; w przypadku kolizji nowych inwestycji z istniejacym
systemem meliorac)l gruntdw nalezy kompleksowo przebudowal ureadesema drensrskie w
uzgadnieniu

z zarzadcg sieci melioracyine],

wizelkie oddzialywania zwigzane z projektowanymi przedsigwzigeiami i funkcjonowaniem
obicktow oraz urradzen produkeyjno-ustugowych nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebovmi, poza lerenem do
ktdrego inwestor posiada tytul prawny,

zachowad w maksymalnym stopniu istniejaca zielen,

powicrzehnie niczabudowance 1 nicutwardzone powinny by¢ pokryte zielenig lub uprawami
stanowiac powierzchnie biologicznie czynne,

obowigzek wyposazenia drialek w migjsca do gromadrzenia odpaddw urzadzone zgodnie =z
istniejacyvm w gminie svstemem oczyszczania i przepisami szezegdlnymi

masy ziemne w szezegolnosei wierzchnie, najbardzie) zyzne warstwy glehy, przemieszczane
w trakeie prowadzonych prac budowlanych, naley w pierwsze] kolejnoser zagospodarowad
w granicach dzialki, a w syluagji kiedy nie bedy mogly by¢ w ten sposéb wykorzystane,

traktowaé jako odpad 1 zagospodarawaé zgndnie 7 preepisami odrghnymi,

3. W zakresie zasad ochrony deiedrictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dabr kultury wspotezesne;:



1} Nowa zabudowg nalezy projektowaé i realizowaé w sposab nienaruszajacy walorow
oOtaczajacej przestrzeni. W szezegalnodei nilezy unikaé stosowania zabudowy o formach

nadmiernie eksponujaeych nows zabudowe, gltdwmie o agresywnych barwach,

W irakeie opracowywania projekiu zmiany planu przeprowadzono, okreslong w ustawie 7 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647),
procedure formalno-prawng z uwzglednienicm ustawy 2z dnia 3 pazdeiernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywsnia na $rodowiske (Dz. U. z 2008 . Nr 199, poz, 1227,

Z pozn. zm,),

Projekt zmiany planu wraz z prognozy oddzialywania na srodowiske, po  uzyskamiu
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyezno - Architektonicznei;
- w dniach od 18 maja 2012 r. do 30 czerwea 2012 1. ud'.':;lt._:pnin:my byt do opiniowania i
uzgodnien wiadciwym organom i instylucjom:

- w dniach od 16 lipea 2012 1. do 20 sierpnia 2012 r. wylozony byl do publiczneso welgdu

W trakeie wylozenia projektu zmiany planu, w dniu 17 sierpnia 2012 r., ndbyla sig publiczna
dvskusja.

Do projekiu zmiany planu w trakeie wylozenia nie wplyneta zadna uwaga w zwigzku z czym

projekt zmiany planu skierowano do uchwalenia.

Wiw procedura sporzadzania zmiany planu zostala prreprowadzona z uwzglzdnieniem
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowiske w zakresie zawartym w arl. 39, art. 40, art. 42,
art. 33, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 paideernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwosé czynnego udziatlu spoleczenstwa oraz
skladania uwag i wnioskdw zgodnic z w/w ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronmie $rodowiska oraz o ocenach oddziatvwania na
srodowisko,

W opracowanym dolkumencic wzigto pod uwagg i uwzgledniono nastepujace czynniki:

»  ustalenia zawarte w prognozie oddziolywania na Srodowisko
Prognoza oddzialywania na drodowisko zostala opracowana rownolegle ze sporzadzaniem
amizny planu, z uwzglgdnieniem istnigjgcych uwarunkowan, Wynikajace z prognozy ustalenia

zostaty przyjgte do projektu zmiany planu.



" opinie wilaichwych organcw, o ktdrych mowe woart. 37 | 38 ustawy z dnia 3 paddziernika
2008 r. o wdostgpnianiv informacii o Srodowisku i jegpo ochronie, uwdziale spofeczerstwa

w achronie srodowiska oraz o ocenach oddziahwania na srodowisko

W toku przeprowadzone] procedury opiniowania i uzgadniania projektu zmiany planu uzyskano
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarmego. Zawarte w nich uwagi zostaly uwzglednione w projekeie zmiany planu,

kidrego tresé cdpowiednio skorygowano.

= zgloszone wwagt | wnioski

W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.
= postepowanie dol, ramsgranicznege oddzialvwania na srodowisko

Projekt zmiany planu nie wymagal przeprowadzenia poStepowania dotvezacego transgranicznego

oddziatywania na srodowisko.

= rozwigzania alfernabywne do zawarfyeh w zmianie plomm

Przygotowvywanie innych oddzielnyeh propozycji planistycznych rozwigzan alternatywrnych
uzZnano za nie wnoszace nic nowego do projektu zmiany planu miejscowego. Wobec decyzji Rady
Miejskiej w Dabiv 0 zmiamie preesnuczenia tego terenu., rozpatrywanie inmych potencjalnych
sposobow jego urytkowania nie znajduje urasadnicnia, Mozliwe bylo jedynie rozpatrywanie
wariantow podziate terenu na dziatki, co wykonano. Przedstawione roswigzanie projeklowe

uznano za najmniej kolidujace ze srodowiskiem.

= proposycie metod i czestodiwoici  przeprowadzenia  moniforingu  skuikdw  realizaci

postanowien dokumentii

Przewiduje sie, 2ze analiza realizacji postanowien projektowane] zmiany planu bedzie

przeprowadzana rownolegle do analiz dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

zwigranyeh 7 ocena aktualnodei plandw micjsecowyeh 1 studium (o ktorych mowa w art. 32 ust. |

i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodierowaniu przesttzennym). Przepis

art. 32 ust. 2 ustawy wymaga przeprowadzenia analizy co najmniej raz w kadeneji rady.

Analizic w zakresic stanu Srodowiska powinny podlegaé:

- stan poszezegolnych komponentdw srodowiska przyrodniczepo, swlaszesa gleby, wid
podziemnych i powierzchniowych, powietrza i klimatu akustyeznego — w oparciu o wyniki
pomiardéw uzyskane w ramach pafdstwowegoe monitoringu srodowiska oraz inmych dostepnveh

wynik (w pomiardw i obserwagyi,



- stopien realizagji okredlonych w zmianic planu wymogdw wynikajgeych z potrzeb ochrony
srodowiska.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nalezv sformutowaé wnioski dotyczace stanu realizac)i
ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony $rodowiska,
ewentualnych przyezyn braku realizacji poszezegdlnych ustalen planu oraz nicdostatkow SAMEgo
planu w zakresie regulacji nickorzystnych zjawisk oddzialujgeych na stan srodowisks, W rezultacie
nalezy okredli¢ stopien przydatnodci ustalen zawartyeh w projekeie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zzkres zagadnied do uregulowania w preypadku zmiany lub

sporzgdzania nowego dokumenitu.

Wobec powyizszego, przedmiolowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Dabie moze byé prrediozony do uchwalenia przez Rade Migjska w Dabiu.
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