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UCHWALA Nr LXX/271/10
RADY MIEJSKIEJ W STAWISKACH

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego terenu polozonego w poludniowej czesSci miasta Stawiski na dziatkach nr
807,788 i 789

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z
2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.146, Nr 40,
poz. 230 oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996) w wykonaniu
uchwaty XXXIV/145/08 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 12 grudnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada
Miejska w Stawiskach po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stawiski" uchwalonym uchwatg Nr
185/XXXVIII/02 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 11 czerwca 2002 r., uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1.



1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy terenu
potozonego w potudniowej czesci miasta Stawiski na dziatkach nr 807, 788 1 789 - zwany
dalej "planem".
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,08 ha gruntéw miasta Stawiski.
3. Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu miejscowego zatytutowany:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasto Stawiski ul. Cedrowska",
sporzadzony na mapie w skali 1:1.000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Do planu dolacza si¢ "Prognoze oddzialywania na §rodowisko" nie wymagajaca publikacji.
§ 2. Integralng czescig planu sg nastgpujace zaltaczniki do niniejszej Uchwaty:
1) zalacznik Nr 1 - "Rysunek planu" w skali 1:1.000, na ktérym nastepujace oznaczenia
graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica opracowania planu;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;
c¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;
d) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
e) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji do uscislenia w
projektach budowlanych sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zatagcznik Nr 2 - okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik Nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.
§ 3.
1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowys;
5) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym na dziatki budowlane;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
7) zasady budowy systeméw: komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;
9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan nie ustala ze wzgledu na niewyst¢gpowanie w obszarze objetym ustaleniami planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) zasad i warunkéw scalania nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow jego
zagospodarowania i zabudowy.

§ 5.
1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone miedzy innymi w:

1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

5) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

6) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne;

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi -
gléwny sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz
podstawowe, uzupelniajace je i wzbogacajace;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktérej umieszcza si¢
minimum 60 % elewacji frontowej budynku mieszkalnego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementéw
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd,
schody zewnetrzne ich zadaszenie;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegolnych terenéw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw po obrysie
zewngtrznym wyrazong w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziafki.

Rozdziat 2
USTALENIA PLANU
§ 6.
1. Przedmiotem ustalen planu jest teren przeznaczony na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowe;j.



2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych ustaleniami planu i wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi i oznacza si¢ nastepujagcymi symbolami przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcji oznaczonej symbolem- MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni ok. 0,85 ha;
a) 01 MN - teren o powierzchni 1315 m” - (1 dzialka),
b) 02 MN - teren o powierzchni 7145 m’ (6 dzialek);
2) tereny komunikacji o powierzchni 0,23 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KD - droga publiczna - droga dojazdowa,
b) KDw - droga wewngtrzna,
¢) Kx - ciag pieszo-rowerowy.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych, ktére nie sg $cisle
zwigzane lub kolidujg z planowang podstawowg funkcjg terenu;
b) zabudowa mieszkaniowa wzdtuz wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;
c) ustala si¢ zakaz wtérnych podzialéw geodezyjnych;
d) zakaz realizacji ogrodzen petnych lub prefabrykowanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan zakazuje realizowania przedsiewzig¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej, inwestycji drogowych;
b) ustala si¢ obowigzek segregacji odpadéw komunalnych i ich zagospodarowanie
zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w miescie;
¢) ustala si¢ wylgcznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania
sciekow poprzez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j;
4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) podzial terenu na dziatki budowlane mieszkaniowe w spos6b wskazany na rysunku
planu;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni
ogolnej dziatki mieszkaniowej;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 30 % dzialki budowlane;j
mieszkaniowej;
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy
do 220 m? i jednego budynku gospodarczego (lub budynku gospodarczo-garazowego)
o powierzchni zabudowy do 60 m?, na kazdej wyznaczonej dzialce budowlane;]
mieszkaniowe;j;
e) garaz w budynku mieszkalnym + 2 miejsca parkingowe na dzialce;



f) warunki zabudowy i realizacji budynkéw:
— budynek mieszkalny parterowy z poddaszem uzytkowym,
— szerokos¢ frontu budynku mieszkalnego réwnolegtego do ulicy 03 KDw 1 ciggu
pieszego 04 Kx: 12,0 do 15,0 m, z warunkiem zachowania odleglosci od bocznych
dziatek nie mniej niz 4,0 m,
— wysokos¢ $ciany frontowej budynku mieszkalnego do oparcia dachu nie wigcej niz
5,5 m, budynku gospodarczego do 3,0 m,
— zabudowa gospodarcza jednokondygnacyjna, o jednakowym nachyleniu potaci
dachowej i kolorystyce z budynkiem mieszkalnym,
— wyniesienie posadzki parteru budynku mieszkalnego od 0,60 m do maksymalnie
1,0 m ponad poziomem projektowanej rzednej terenu, budynku gospodarczego do
0,60 m,
— dachy wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 30°-40°,
— linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne od strony ulic zostaly okre§lone na
rysunku planu;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy mieszkaniowej zapewnia si¢ z
istniejgcego przebiegu ulicy dojazdowej KD poprzez ulice wewnetrzng oznaczong
symbolem KDw z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu. Ulica
wewngtrzna o szerokosci 10,2 m w liniach rozgraniczajacych. Wiaczenie ulicy do
drogi KD w postaci wiaczenia prostego. Obstuge dziatki przylegajacej do ulicy
Cedrowskiej na terenie 2MN zapewnic tej ulicy poprzez wjazd bramowy;
b) KD droga dojazdowa, przedtuzenie obecnych linii rozdraniczajacych do wiagczenia
drogi wewngetrznej, na kolejnym odcinku pas drogowy o szerokosci 10,0 m;
— szerokos$¢ jezdni 6,0 m,
¢) wyznaczona droga wewngtrzna ozn. KDw obstuguje bezposrednio przylegte
dziatki projektowanej zabudowy:
— szerokos$¢ jezdni 4,5 m,
— chodnik jednostronny, realizowany po stronie wyznaczonych dziatek,
d) Kx ciag pieszo-rowerowy, potaczenie ulicy Cedrowskiej z projektowang ulicg
wewnetrzng 03 KDw o szerokosci 4,5 m;

6) zasady obstugi infrastruktury technicznej;
a) w zakresie infrastruktury technicznej zaktada si¢ uzbrojenie terenu objetego
planem w nastepujace sieci wraz z niezb¢dnymi urzagdzeniami:
— zaopatrzenie w wode¢ nastapi poprzez przylacza indywidualne do istniejacej i
projektowane;j sieci wodociggowej;
— odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych przewiduje si¢ poprzez indywidualne
przytacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym z
odprowadzeniem do istniejacej sieci w ul. 550 - lecia Stawisk;
— odprowadzenie wo6d opadowych z powierzchni utwardzonych ciggéw
komunikacyjnych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej w ulicy oznaczonej na planie symbolem KDw;



— telekomunikacyjng, stosowanie do potrzeb z dopuszczeniem réznych operatoréw;

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przytacza indywidualne do istniejacych
linii 1 urzadzen elektroenergetycznych, warunki techniczne okresli PGE Dystrybucja
Biatystok Sp. z o. 0. Rejon Lomza, sytuowanie i realizacja stacji transformatorowe;j
nie wymaga zmiany planu;

— zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkéw, przewiduje si¢ we wilasnym
zakresie z indywidualnych Zrédel ciepta przy wykorzystaniu paliwa
proekologicznego;

— dopuszcza si¢ zmiang przebiegu i systemu sieci w ramach opracowania projektow
budowlanych;

b) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢ zasade zorganizowanego
systemu usuwania odpadéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

7) ustala si¢ nastepujgce zasady 1 wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej:

- wykona¢ hydranty w odcinkach projektowanej sieci wodociggowe;.

8) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- ustala si¢, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreSlonych niniejszym planem
dopuszcza si¢ dotychczasowy spos6b uzytkowania terenu;

9) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie
sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego
planu, dla terenu oznaczonego symbolem MN, KDw i Kx w wysokosci: - 10 % (stownie
dziesie¢ procent).

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 8. W przypadku zmiany definicji ustawowych, oraz nazw instytucji i organéw podawanych
w uchwale zawartych w obecnie obowigzujacych aktach prawnych odpowiednie ustalenia
nalezy dostosowa¢ do zmienionych definicji ustawowych, oraz nazw instytucji i organéw
wprowadzonych nowymi aktami prawnymi bez procedury zmiany planu.

§ 9.

1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stawisk.

2. Burmistrzowi Stawisk powierza si¢ przechowywanie oryginatu planu wraz ze zbiorem
dokumentacji formalno - prawne;.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

ZAYLACZNIKI

ZAY.ACZNIK Nr1



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasto Stawiski ul. Cedrowska
grafika

ZAYLACZNIK Nr2
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
grafika

ZALACZNIK Nr3

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotyczacym terenéw w m. Stawiski ul. Cedrowska oraz zasad ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72009 r. Nr 157, poz. 1240) Rada Miejska w Stawiskach rozstrzyga co nastg¢puje:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy terendw potozonych przy
ulicy Cedrowskiej w Stawiskach przewiduje realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy:
a) budowa drogi publicznej dojazdowej,
b) budowa sieci wodociaggowych,
c¢) budowa kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
d) budowa kanalizacji deszczowej,
2. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
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