UCHWALA NR XXIX/176/10
RADY GMINY GRABOWO

z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego Gminy Grabowo w czg¢sci dotyczgcej obszaru polozonego we wsi
Grabowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.146, Nr 106, poz. 675), art.
7 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz.
U.z2004 r. Nr 121, poz. 1266,z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63,
z 2007 r. Nr 75 poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374, z 2008 r., Nr 237, poz.
1657, 22009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967. oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413, z 2010
r. Nr 24, poz. 124, , Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996), w wykonaniu uchwaty XVI/99/08 Rady Gminy 14
listopada 2008 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowo w czesci dotyczacej obszaru
potozonego we wsi Grabowo, Rada Gminy stwierdzajac zgodnos¢ ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowo”
uchwalonym uchwata Nr VI/41/03 Rady Gminy Grabowo z dnia 16 lipca 2003 r.
(zm. uchwatla Nr XXI1/129/09 z dnia 20.10.2009 r.), uchwala co nastgpuje:
Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabowo w czgsci dotyczacej obszaru potozonego w obrgbie wsi Grabowo
obejmujacego dziatki: nr ew. 627/2, 624/1, 624/2, 643, 635, 11/64, zwany dalej
,planem”.

Id: ZAEUB-OSLHG-ZJHMV-YWIJZX-XVBOZ. Podpisany Strona 1



1. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okolo 13,4 ha gruntow wsi
Grabowo (w podziale oznaczonym lai 1b).

2. Granice obszaru obowiazywania planu okresla rysunek planu miejscowego
zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wie§ Grabowo -
tereny rekreacyjno -sportowe”, sporzadzony na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3.Do planu dotacza si¢ "Prognoze oddziatywania na S$rodowisko" nie
wymagajaca publikacji.

§ 2. Integralna czes$cia planu sa nastepujace zalaczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zatacznik nr 1- ,Rysunek planu” wskali 1: 1000, na ktorym nastgpujace
oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice obszarow obje¢tych planem miejscowym;

b) linie rozgraniczajace tereny o roOznym przeznaczeniu,

c) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej 1komunikacji do
uscislenia w projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej;

f) pozostate oznaczenia graficzne petnia funkcje postulatywng lub informacyjna;
2) zatacznik Nr 2 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3— okreSlenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7) zasady budowy systemow: komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

8) sposdb 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej} mowa w art.
36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.Plan nie ustala ze wzgledu na niewystgpowanie w obszarze objgtym
ustaleniami planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;;

2) zasad 1 warunkdéw scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

3) granic 1sposobOéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw pod realizacj¢ celow
publicznych z zakresu o$wiaty i ochrony zdrowia, sportu, okreslenie sposobow ich
zagospodarowania 1 zabudowy oraz ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego.

§ 5. 1. W planie stosuje si¢ definicje pojec okreslone migdzy innymi w:

l) ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;
4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
5) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
6) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne.
2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okre§lonym rodzaju przeznaczenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi - gtdbwny sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz
podstawowe, uzupetniajace je 1 wzbogacajace;

4) lini1 rozgraniczajace] - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie
moze przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy
w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linia rozgraniczajaca,
z wylaczeniem elementow wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms,
pilaster, murek oporowy, podjazd, schody zewngtrzne iich zadaszenie, obiekty
budowlane nie musza do niej przylega¢, moga by¢ umieszczone dowolnie
w obrgbie ograniczonego przez nia obszaru z uwzglednieniem innych ograniczen
wynikajacych z ustalen niniejszego planu;

6) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumiec literowe lub
numeryczne 1 literowe oznaczenie poszczegolnych terenow okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkoéw po
obrysie zewne¢trznym wyrazona w metrach lub w % jako stosunek powierzchni

zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej
dziafki.

] Rozdzial 11.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji
oswiaty, zdrowia, sportu 1 rekreacji.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow obj¢tych ustaleniami planu 1 wydzielonych
linlami rozgraniczajacymi 1oznacza si¢ nast¢pujacymi symbolami przeznaczenia
terenu:

1) obszar oznaczony na rysunku planu i rysunku studium symbolem: 1a - o taczne;j
powierzchni ok. 6,4 ha;

a) 1 US - tereny sportu 1 rekreacji — teren o powierzchni 1,20 ha,

b) 2 US - tereny sportu 1 rekreacji — teren o powierzchni 4,55 ha,

c) ZPn - tereny zieleni urzadzonej niskiej — teren o powierzchni 0,14 ha,
d) Ws - tereny wod powierzchniowych — teren o powierzchni 0,13 ha,
e) KDW - tereny drog wewngtrznych — teren o powierzchni 0,38 ha;

2) obszar oznaczony na rysunku planu i rysunku studium symbolem: 1b - o taczne;j
powierzchni ok. 7,0 ha przeznaczony na ustlugi z zakresu sportu, takze na rzecz
publicznej oswiaty 1 stuzby zdrowia — 3 US - tereny sportu 1 rekreacji.

3) Okreslone w ust. 2 funkcje terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetiajacych do
funkcji podstawowych pod warunkiem niepowodowania zmiany charakteru
zagospodarowania, warunkow ochrony §rodowiska przyrodniczego; zasady
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dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaty okreslone w rozdziale III -
ustalenia szczegdtowe.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowe;,
produkcyjne;j;

2) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych 1 urzadzen, ktére
nie sa Scisle zwigzane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢ obowiazek ochrony wod podziemnych i1powierzchniowych. Na
obszarze wystepuja Srodladowe wody powierzchniowe zaliczone do waod
istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa — rzeka Skroda
wraz z budowla pigtrzaca oraz urzadzenia melioracji szczegdlowych — rowy
w zwiazku z powyzszym ustala sig:

a) obowiazek dokonywania w uzgodnieniu z ich wlascicielem lub uzytkownikiem
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy umozliwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie systemu;

b) zakaz  niszczenia lub  uszkadzania  brzegéw  srodladowych — wod
powierzchniowych i niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych;

c) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu w celu
umozliwienia publicznego dostgpu do rzek;

d) zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii brzegu rzeki
Skrody w celu zachowania systemu lokalnych powiazan przyrodniczych;

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekbw do gruntu 1wdd
powierzchniowych oraz ochrong srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

f) budowa zbiornika wodnego oraz zmiana stosunkéw gruntowo-wodnych
wymaga zgody organow wilasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

2) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposOb  zaopatrzenia = w wodg
1 odprowadzania §ciekOw sanitarnych 1 deszczowych;

3) ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego - zaopatrzenie
w energi¢ cieplng z kottowni wlasnych stosowanie wylacznie paliwa
proekologicznego.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) ustala si¢ jako =zasade stworzenie centrum sportowo-rehabilitacyjnego
ogolnodostgpnego na terenie 3 US, oraz gminnego osrodka rekreacji
1 wypoczynku w oparciu o projektowany zbiornik retencyjny;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia na terenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych z zielenia towarzyszaca.

§ 10. Zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ zakaz podziatu wyznaczonych terendéws;

2) nie ustala si¢ zasad 1warunkOéw scalania nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji.

1. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej - obsluge komunikacyjna obu
terendw zapewnia si¢ z ulic zewnetrznych (potozonych poza granicami planu, drog
powiatowych 1idrogi gminnej) przyleglych do terendw projektowanego
zainwestowania 1oznaczonych symbolem KD oraz obszaru la zistniejacych

1 projektowanych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu
KDW.

2. Ustala si¢ linie zabudowy od istniejacych drog publicznych zgodnie
z rysunkiem planu w odlegtosci 10,0 m od krawedzi linii rozgraniczajace;.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego 1 pieszego
poprzez zapewnienie normatywnych skoséw na skrzyzowaniach.

4. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych
1 projektowanych drog wewnetrznych:

1) drogi wewngtrzne 1KDW 12KDW o funkcji  dojazdow  obstlugujacych
bezposrednio wydzielony obszar 1 a:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0 m wg rysunku
planu;

b) szerokos¢ jezdni 5,5 — 3,50 m z ewentualnymi poszerzeniami na wlotach,
skrzyzowaniach;

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m 1 10,0 m od projektowane;j
linii rozgraniczajace;j;

d) ruch pieszy — od strony terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie chodnik
wydzielony pasami zieleni o szerokosciach min. 2,0 m;

e) sciezki rowerowe —zaleca si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej dwukierunkowej
o min. szerokos¢ 2,0 m. Dopuszcza si¢ swobodne projektowanie Sciezki
rowerowej tj. projektowanie jej w oderwaniu od chodnika. Sciezki rowerowe
powinny by¢ oddzielone od jezdni pasem zieleni,
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2) teren oznaczony symbolem przeznaczenia 3 KDW przeznacza si¢ pod
przebudowg istniejacej drogi wewngtrznej 1 skrzyzowania z droga powiatowa.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemOow infrastruktury
techniczne;.

1. W zakresie infrastruktury technicznej zaklada si¢ uzbrojenie terenu objetego
planem w nastgpujace sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami:

1) sieci wodociagowej z urzadzeniami ppoz.,
2) sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;,
3) sieci energetycznej,

4) sieci telefoniczne;,

5) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowiazujace
przepisy, bez dokonywania zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia technicznego:
1) w zakresie zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw gospodarczo-bytowych 1obrony ppoz.
przewiduje si¢ z istniejacej gminnej sieci wodociggowej] O 160 znajdujacej si¢
w obszarze 1a oraz zlokalizowanej w ulicy Koscielnej;

b) adaptuje sig istniejaca sie¢ wodociagowa o srednicy 160 mm;c) przewiduje si¢
rozbudowg sieci wodociagowej z wilaczeniem do sieci istniejace;.

c¢) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociggowa o srednicy 160 mm;c) przewiduje si¢
rozbudowg sieci wodociagowej z wlaczeniem do sieci istniejace;.

2) w zakresie odprowadzenie $ciekow sanitarnych 1 deszczowych:

a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,20 m
przebiegajaca wzdluz zachodniej granicy dzialki 627/3 (przedtuzenie ulicy
Koscielnej oraz w zaktada si¢ rozbudowg sieci kanalizacyjnej w miar¢ potrzeb.
Przebieg sieci do ustalenia w ramach opracowania projektow budowlanych;

b) odprowadzenie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych: ciagow
komunikacyjnych, parkingdw, placoéw poprzez system kanalizacji deszczowe;j
do odbiornikow naturalnych po oczyszczeniu w stopniu wymanym
obowiazujacymi przepisami, zterenow zabudowy ustugowej przewiduje si¢
powierzchniowo jako przesigkanie do gruntu lub do przydroznych rowow;

3) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez istniejace 1 projektowane stacje
transformatorowe oraz linie sredniego 1 niskiego napigcia;
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b) przebudowg kolidujacej linii, rozbudowe 1 modernizacjg istniejacego systemu
zasilania w energi¢ stosownie do potrzeb, na warunkach podanych przez
wlasciciela sieci, wedtug przepisOw odrgbnych;

c) lokalizacj¢ = projektowanych stacji  transformatorowych, poza liniami
rozgraniczajacymi ulic z warunkiem zapewnienia niezbgdnego dostepu dla ich
budowy 1 eksploatacji;

d) plan zaktada lokalizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4, na terenach 3 US 1 1
US, ostateczna ilo$¢ linii elektroenergetycznych SN nn bedzie mozliwa do
ustalenia na etapie bardziej szczegdlowych opracowan, po sprecyzowaniu
zapotrzebowania na moc elektryczng przez inwestorow;

e) obowiazek wbudowania stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie
3US i w jeden z nowo wznoszonych obiektow;

4) rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje
modernizacje 1 budowg sieci abonenckich, z dopuszczeniem roznych operatorow;

5) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢ zasade¢ zorganizowanego
systemu usuwania odpaddéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych
shuzb;

6) w zakresie zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody
1 ewentualnych potrzeb technologicznych przewiduje si¢ we wlasnym zakresie
z indywidualnych zrédet ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego.

§ 13. Obrona cywilna 1 ochrona przeciwpozarowa. Ustala si¢ nastgpujace zasady
1 wymagania w zakresie obrony cywilnej 1 ochrony przeciwpozarowe;:

1) stacje transformatorowe dostosowac¢ do wygaszania pSwietlenia zewnetrznego;

2) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowaé do sprawnego
ich uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

3) ustala si¢ norm¢ 7,5 1 na osobo/dobg dla awaryjne; studni wody pitnej do
realizacji na wyznaczonym terenie ozn symb. 3US;

4) uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku
zagrozenia poprzez zamontowanie syren alarmowych o promieniu styszalnosci do
300 m;

5) wykona¢ hydranty w odcinkach projektowanej sieci wodociagowej;

6) nie ustala si¢ dotatkowych wymogow w zakresie potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa poza okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 14. Sposoby  iterminy tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

1. Ustala sig, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym
planem dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,
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2. Nie ustala si¢ sposobdéw ani termindéw tymczasowego zagospodarowania
terenoOw.

§ 15. Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze.

1. W zwiazku zprojektowanym zainwestowaniem przeznacza si¢ na cele
nierolnicze grunty rolne zgodnie z zalacznikiem (niepublikowanym) w tym: grunty
rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego w tym: grunty: R Illa — 3,7464
ha, R IIIb — 1,30 ha, na ktore uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi
(decyzja Nr GZ.tr.057-602-262/10 z dnia 05-08-2010 roku o tacznej powierzchni
okoto 5,0464 ha), oraz grunty R IVa — 2,556 ha, Ps IV — 5,1996 ha.

Rozdzial I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - UZUPELNIAJACE DLA
POSZCZEGOLNYCH SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENU

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US 12 US plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu irekreacji, zbiornik retencyjny,
campingi, pola namiotowe, urzadzenia zwigzane z rekreacja letnia 1 zimowa;

b) jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ ustugi gastronomiczne (zapleczem
sanitarnym 1 gospodarczym), kapielisko, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona, komunikacja, obiekty malej architektury, realizacja ciagow
pieszych 1 rowerowych, $ciezek spacerowych, plaz trawiastych itd,;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terenow zapewnia si¢ ze zjazdow: z istniejacych
1 projektowanych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem 1KDW
1 2KDWzapewnienia miejsc postojowych w granicach obu terenow ilosci nie
mniejszej niz 40;

- obowigzek - nieprzekraczalne linie zabudowy (w tym od rzeki Skrody)
zostaty okre$lone na rysunku planu, aod strony drogi powiatowej
1 wewngtrzne] 1IKDW wynosza;

-10,0 m od strony pozostatych drog wewngtrzych 6,0 m od linii
rozgraniczajacej tych drog;

- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%
powierzchni terenu 1US inie mniejsza niz 20% powierzchni terenu 2US
pozostatego po odjeciu powierzchni zrealizowanego zbiornika retencyjnego;
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- powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni terenu;

- dopuszcza si¢ realizacje reklam wolnostojacych ina budynkach. Forma
1 gabaryty reklam podlegaja uzgodnieniu z Urzedem Gminy;

b) warunki zabudowy 1 realizacji budynkow:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;
- zakaz realizacji podpiwniczenia;

- dachy dwu lub wielospadowe o réwnej dtugosci potaci dachowych 1ich
nachyleniu 300- 400.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPn plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona niska;

b) jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1 z wyjatkiem:
a) urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna;
b) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie formy naturalnej roslinnosci takowo — pastwiskowe;,
projektowana zielen urzadzona na bazie gatunkdéw rodzimych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS plan ustala:
1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1 z wyjatkiem
urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna:

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury;

2) na terenie, o ktorych mowa w pkt. 1 adaptuje si¢ istniejace przeznaczenie terenu
1ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwiazanych z infrastruktura
techniczng:

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 US plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — ushlugi sportu irekreacji w tym takze na rzecz
publicznej oswiaty 1 stuzby zdrowia (hipoterapia);
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b) jako przeznaczenie uzupeilniajace ustala si¢ wielofunkcyjna zabudoweg
uslugowa wtym: uslugi gastronomiczne, hotelowe, kultury, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, komunikacja kolowa 1 piesza,
realizacja ciagow pieszych i rowerowych, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terenow zabudowy uslugowej zapewnia si¢ ze
zjazdow: glowny z istniejacego przebiegu ulicy powiatowe] w wyznaczong
strefe projektowanych parkingéw, pozostate z drég powiatowych 1 gminne;j
oznaczonych symbolem KD,

- obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu we
wskazanej strefie w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz 150;

- nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly okre§lone na rysunku planu
1 wynosza od strony ulic 10,0 m,

- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki,

- powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu,

- ogrodzenie od strony ulic azurowe, o wysokosci do 1,6 m, dopuszcza si¢
bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drog z warunkiem uwzglednienia
normatywnych skosO6w na skrzyzowaniach: dwoch drog powiatowych 1 drogi
powiatowej z droga gminna zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ realizacje reklam wolnostojacych ina budynkach. Forma
1 gabaryty reklam podlegaja uzgodnieniu z Urzedem Gminy;
- obowiazek realizacji awaryjnej studni wody pitnej;
b) warunki zabudowy 1 realizacji budynkow:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m;

- geometri¢ dachu dla obiektow sportu, stadionu oraz hall (w tym hali
ujezdzalni koni), wedlug rozwiazan indywidualnych zgodnie z projektem
budowlanym;

- geometri¢ dachoéw dla obiektow ustugowych towarzyszacych obiektom ustug
sportu (w tym motelu sportowego, budynku administracji, gastronomii):
dachy plaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 35°, jedno lub
wielospadowe z obowiazkiem zachowania symetrii i1 jednakowych spadkow
gtéwnych potaci.
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Rozdzial 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku zuchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo
w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia
si¢ niniejszego planu, dla poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolami:

1) przeznaczonych pod zabudowe ustugowa US w wysokosci 0 % (stownie: zero
procent);

2) przeznaczonych pod zielen ZPn w wysokosci 5 % (stownie: pige¢ procent);
3) przeznaczonych pod komunikacje w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent).

§ 22. W przypadku zmiany definicji ustawowych, oraz nazw instytucji i organow
podawanych w uchwale zawartych w obecnie obowiazujacych aktach prawnych
odpowiednie ustalenia nalezy dostosowa¢ do zmienionych definicji ustawowych,
oraz nazw instytucji 1organow wprowadzonych nowymi aktami prawnymi bez
procedury zmiany planu.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabowo.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Wiestaw Czyzynski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/176/10
Rady Gminy Grabowo
z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

Zalacznikl .jpg

""Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wies Grabowo - tereny
rekreacyjno - sportowe' - Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/176/10
Rady Gminy Grabowo
z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

Zalacznik2.doc
Okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/176/10
Rady Gminy Grabowo
z dnia 30 wrzes$nia 2010 r.

Zalacznik3.doc

OKkreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.
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ZALACZNIK NR 2

Do uchwaty nr XX1X/176/10
Rady Gminy Grabowo

Z dnia 30 wrzesnia 2010 roku

ROZTRZYGNIECIE

0 sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odnosnie ustalenia terenéw rekreacyjno — sportowych
dotyczacego obszaru potozonego w obrebie wsi Grabowo”.

Radzie Gminy Grabowo nie przediozono zadnych uwag do rozpatrzenia,

Przewodniczacy Rady
Wiestaw Czyzynski



ZALACZNIK NR 3

Do uchwaty nr XX1X/176/10

Rady Gminy Grabowo

z dnia 30 wrzesnia 2010 roku

I. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego  odnosnie ustalenia terendw
rekreacyjno-sportowych dotyczacego obszaru potozonego w obrgbie wsi Grabowo przewiduje
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych

gminy:

1. Budowa drég ogolnodostepnych.

2. Budowa sieci wodociggowej z urzadzeniami ppoz..
3. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,
4. Budowa sieci energetycznej,

5. Budowa sieci telefonicznej,

I1. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Lp. Symbol lub rodzaj Sposéb realizacji Zasady finansowania
infrastruktury
1. | 1 KDW - droga wewngtrzna o Realizacja przez Gming Grabowo. | Srodki wiasne gminy w

funkcji dojazdu obstugujacego Czeé¢ gruntdw wiasnosci Gminy. zaleznosci od planowanych w
bezposrednio wydzielony obszar Czes¢ do nabycia przez Gming. budzecie gminy srodkéw
1a — budowa, przebudowa drogi finansowych
wewnetrznej
2 KDW - droga wewngtrzna o Realizacja przez Gming Grabowo. | j. w.
funkcji dojazdu obstugujacego Grunty do nabycia przez Gming.
bezposrednio wydzielony obszar
la — budowa drogi
3 KDW - teren oznaczony Realizacja przez Gming Grabowo. | j. w.
symbolem przeznaczenia Czeé¢ gruntdw wiasnosci Gminy.
przeznacza si¢ pod przebudowe Czes¢ do nabycia przez Gming.
istniejacej drogi wewnetrznej i
skrzyzowania z droga powiatowa

2. Budowa sieci wodociaggowe;j. Realizacja przez Gming Grabowo. | j. w.

3. Budowa sieci kanalizacji Realizacja przez Gming Grabowo. | j. w.
sanitarnej i deszczowej.

4, Budowa sieci energetyczne;. Realizacja przez Gming Grabowo. | j. w.




Budowa sieci telefonicznej.

Realizacja przez Gming Grabowo.

jow.

Przewodniczacy Rady
Wiestaw Czyzynski




