Uchwata Nr XXIll/152/00
Rady Gminyw Ranizowie
z dnia 28 czerwca 2000 roku -

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 174 z pozniejszymi
zmianami ) oraz art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 ) Rada Gminy postanawia, co
nastepuije:

§1

Uchwali¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ranizéw”, zwane dalej studium.

§2

Gtowne ustalenia studium, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty dotyczag obszaru
gminy w jego granicach administracyjnych i zawarte sg w:

1. tekscie studium stanowigcym zatacznik opisowy Nr 1 do uchwaty.

2. Rysunkach studium stanowigcych zatgczniki graficzne Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

§3

1. Zatgcznik opisowy nr 1, o ktérym mowa w § 2 zawiera ustalenia dotyczgce celdw,
kierunkdw i polityki przestrzennego rozwoju gminy.

2. Zatgcznik graficzny Nr 2 pt.” Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna
gminy. Struktura funkcjonalno-przestrzenna”.

- ustala wizje przestrzennego zagospodarowania gminy jako najbardziej
optymalng po analizie istniejgcych uwarunkowan,

- okresla obszary dziatan na terenie gminy, na ktérych nalezy prowadzic¢
okreslona polityke przestrzenna wynikajgcg z przyjetych celéw rozwoju oraz
wizji przestrzennego zagospodarowania,

- Wwyznacza obszary wymagajgce opracowania planéw miejscowych jako
instrumentéw realizacji przyjetej dla danego obszaru polityki przestrzennej,

3. Zatgcznik graficzny Nr 3 pt. ,Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna
gminy. Infrastruktura techniczna”.

- ustala rozstrzygniecia przestrzenne w zakresie elektroenergetyki,
telekomunikacji, gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami oraz
gazownictwa.



§ 4
Wykonanie uchwaly zleca sie Zarzagdowi Gminy Ranizdw.
§5

Nadzér nad wykonaniem uchwaty powierza sie Komisji Budzetu, Finansow,
Planowania, Przemystu, Handlu i Ustug

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY

Rady Gmi% Ranizowie
Marig Indyk

e

/
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SPIS TRESCI:

I. INFORMACJE WPROWADZAJACE,;

-l L

Zadania Studium.

Podstawa formalno-prawna opracowania Studium.
Obszar opracowania.

Organ sporzadzajacy Studium, zesp6t autorski.
Struktura opracowania Studium.

II. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1 POLITYKA

PRZESTRZENNEA GMINY

1. Kierunki ochrony warto$ci i zasobéw oraz ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego. Polityka przestrzenna.

2. Kierunki ochrony wartosci i zasobow oraz ksztaltowania Srodowiska
kulturowego. Polityka przestrzenna.

3. Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej, w tym:

a) dla obszaréw rolnych i lesnych,
b) dla obszaréw zainwestowanych.

4. Strefy polityki przestrzenne;.

5. Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna w zakresie komunikacji.

6. Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna w zakresie infrastruktury
technicznej.

7. Realizacja zadan i programéw wynikajacych z ustalen strategii rozwoju
wojewodztwa zawartych w materiatach do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa podkarpackiego.

8. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego jest obowiazkowe.
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I. INFORMACJE WPROWADZAJACE.

1.

ZADANIA STUDIUM.

Zadaniem studium jest:

a)
b)
©)
d)

e)

3.

rozpoznanie aktualnego stanu zagospodarowania gminy (analiza stanu
istniejacego) i problemow zwiazanych z jej rozwojem,

ustalenie na bazie rozpoznanej diagnozy stanu gminy oraz istniejacych
uwarunkowan, celow rozwoju gminy,

sformulowanie na podstawie ustalonych celéw rozwoju gminy, kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz zasad polityki przestrzennej,
uwzglednienie w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy, polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa,

koordynacja  zagospodarowania  przestrzennego  obszaréw objetych
obowiazkiem opracowania planéw miejscowych oraz obszaréw bez planéw.

PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA SPORZADZENIA STUDIUM.

ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89,
poz. 415 z pézniejszymi zmianami),

uchwata Rady Gminy Ranizéw nr XLII/204/98 z dnia 4 czerwca 1998 roku,
w sprawie przystapienia do sporzadzania ,,Studium”,

umowa z dnia 15. 04. 1999 r. zawarta pomigdzy Zarzadem Gminy Ranizéw
a Tarnobrzeska Agencja Rozwoju Regionalnego w Tarnobrzegu,

OBSZAR OPRACOWANIA.

Obszar opracowania obejmuje gming Ranizow w jej granicach administracyjnych.

4.

ORGAN SPORZADZAJACY STUDIUM, SKLAD ZESPOLU
PROJEKTOWEGO.

Sporzadzajacy ,,Studium" - Zarzad Gminy Ranizow

Wykonawca - Tarnobrzeska Agencja Rozwoju Regionalnego

w Tarnobrzegu

Zespol autorski : - mgr inz. arch. Stanistaw Kurek - glowny projektant

upr. urbanistyczne nr 904/89
- mgr inz. arch. Monika Lachowicz -projektant
- mgr Barbara Stopyra— zagadnienia kulturowe
- mgr inz. Barbara Lejda - komunikacja
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- inz. Barbara Guniewska — gospodarka wodna,
sciekowa, gaz
- inz. Ewelina Dobrowolska —elektroenergetyka.

5. STRUKTURA OPRACOWANIA STUDIUM.
Studium sklada si¢ z trzech czesci:
Cz¢s¢ 1 Dokumentacja formalno-prawna Studium,

Cz¢s¢ I Dokumentacja merytoryczna Studium (czgs¢ opisowa i graficzna),
w tym:
-  materialy wejsciowe opracowane dla potrzeb Studium,
- diagnoza stanu istniejgcego i uwarunkowania roZwoju gminy.

Czg$¢ I Cele rozwoju gminy, kierunki zagospodarowania przestrzennego
i polityka przestrzenna gminy (cze$é opisowa i graficzna).
Cz¢$¢ uchwalana, w tym:

* Tekst Studium — Zalqcznik nr 1 do uchwaly Rady Gminy
* Plansza nr 12 - Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna gminy.
Obszary dla ktérych nalezy opracowa¢ plany miejscowe.
skala 1 : 10 000
(zalqcznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy)

e Plansza nr 13 - Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna gminy.
Infrastruktura techniczna.
skala 1 :10 000

(zalqcznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy)
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IL.

CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan rozwoju gminy wynikajacych z:

istniejacego stanu zagospodarowania i uzbrojenia,

wystgpowania obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepisow
szczegllnych,

zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

Jjakosci zycia mieszkancow,

funkcjonowania rolniczej przestrzeni produkcyijne;j,

dotychczasowych opracowan urbanistycznych,

wytycznych z koncepcji  zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa
Podkarpackiego,

oraz uchwalone;j strategii rozwoju

ustala si¢ nastepujace cele przestrzennego rozwoju gminy:

1.

2.

Zachowanie i ochrona waloréw przestrzeni oraz pomnazanie jej zasobéw.

Wykorzystanie waloréw przestrzeni dla rozwoju rekreacji i wypoczynku
o0 znaczeniu regionalnym oraz agroturystyki.

Rozwoj funkcji gospodarczych nie naruszajacych waloréow przestrzeni
i bazujacych na lokalnych zasobach (gléwnie przemysl przetwérczy).

Poprawa stanu wyposazenia w infrastrukture spoleczng i techniczna.

Poprawa funkcjonowania gminnego ukladu komunikacji.

Walory przestrzeni to:

zasoby srodowiska przyrodniczego,
istniejqcy zbiornik wodny ,,Maziarnia”,
zasoby Srodowiska kulturowego,
skoncentrowany uktad osadniczy,

krajobrazy otwarte.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY. POLITYKA PRZESTRZENNA.

1. KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE
KSZTALTOWANIA ORAZ OCHRONY WARTOSCI I ZASOBOW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

W celu zapewnienia zrGwnowazonego rozwoju gminy oraz pomnazania i ochrony
jej waloré6w przestrzennych, majac na uwadze istniejace uwarunkowania
wynikajace z  funkcjonowania  $rodowiska  przyrodniczego,  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniaja:

- zachowanie w jak najszerszym stopniu naturalnych waloréw obszaru gminy,

- ochrong wartosci elementow sSrodowiska przyrodniczego objetych ochrona
prawna i rozszerzenie zakresu tej ochrony w tym ochrony prawne;j,

- stworzenie warunkéw funkcjonowania ekosystemow wchodzacych w  sklad
lokalnego systemu ekologicznego w celu zachowania rownowagi biologicznej,

- przeciwdziatanie zagrozeniom ze strony srodowiska przyrodniczego,

- poprawg stanu  S$rodowiska  przyrodniczego w  rejonie  zagrozen
antropogenicznych,

Dla osiggnigcia wyznaczonych gléwnych kierunkéw ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego nalezy:

1.1. podejmowa¢é dzialania ochronne w stosunku do:
e Obszarow i obiektow objetych ochrona na podstawie przepisOw szczegdlnych

(ustawa o ochronie przyrody. ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).
w szczegdlnosci:

a) Sokotowsko-Wilczowolskiego ~ Obszaru  Chronionego  Krajobrazu -
rozporzqdzenie nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z 14 VII 1992 r. w
sprawie zasad zagospodarowania obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa rzeszowskiego

b) pomnikéw przyrody zywej wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru
Pomnikow Przyrody, w tym:
- pomnik nr 43 w przysiotku Sudoty Ranizow,
- pomnik nr 44 we wsi Ranizow,
- pomnik nr 149 we wsi Ranizéw,

¢) gleb klas bonitacyjnych I — IV, gleb pochodzenia organicznego (torfy) oraz
obszaréw zmeliorowanych — ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z

dnia 3 lutego 1995 v (Dz. U. nr 16, poz. 78z 1995 r.)
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e Obszardéw i obicktéw wskazanych do objecia ochrona na podstawie przepisow
szezegoblnych — ustawy o ochronie przyrody. w tym:

a) projektowanych pomnikow przyrody zywej — cztery obiekty( trzy drzewa i
stanowisko bluszczu pospolitego), ktérych lokalizacje wskazano na rysunku
studium),

b) projektowanych uzytkow ekologicznych — trzy obiekty, w tym dwa
starorzecza r1zeki Turki oraz mokradetko $rédpolne we wsi Wola
Ranizowska, wszystkie obiekty wskazano na rysunku Studium.

e  Obszardéw o lokalnych zasoby $rodowiska przyrodniczego, do ktérych naleza:

- wody powierzchniowe - zbiornik wodny Maziarnia, rzeka Zyzoga wraz
z gléwnymi doptywami Turka i Gladka oraz bezimiennymi doptywami,

- wody glebinowe, a wigc ochronie podlegaja ujecia i obszary stref
ochronnych ujeé¢ wody,

- obszary otwarte, w tym lesne,

1.2.dazy¢ do ogramiczania wystepujacych ucigzliwosci  $rodowiska
przyrodniczego:

e na terenie gminy Ranizéw nie wystepuja zagrozenia $rodowiskowe a jedyna
uciazliwoscia o nieznacznym oddziatywaniu sa okresowe wylewy rzeki Turki
Zyzogi oraz bezimiennego cieku wodnego w Woli Ranizowskiej; zalewane sa
tereny uzytkéw rolnych, co nie stanowi istotnych ograniczei w ich
uzytkowaniu oraz zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Tereny zalewowe nalezy zachowaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci zabudowy.

Zasiggi terendw zalewowych zostaly wyznaczone w oparciu o przeprowadzony
wywiad srodowiskowy i pokazane na rysunku Studium.

1.3.dgzy¢ do eliminowania lub ograniczania Zrédel degradacji Srodowiska
przyrodniczego:

e dotyczy to inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Dla realizacji wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego mnalezy
prowadzi¢ POLITYKE PRZESTRZENNA poprzez podejmowanie

nastepujgcych dzialan:

e respektowanie wymogdw wynikajacych z przepisow szczegdlnych dotyczacych
ochrony prawnej obiektow i obszaréw chronionych, :
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podejmowanie dziatan formalnych zmierzajacych do objecia ochrong prawng

projektowanych pomnikéw przyrody i uzytkéw ekologicznych,

w zakresie ochrony lokalnych zasobow srodowiska przyrodniczego:

" utrzymanie biologicznej obudowy koryt ciekéw wodnych oraz zwiazanych z
nimi terenéw otwartych (lak, terenéw rolnych) tworzacych lokalny system
ekologiczny oznaczony na rysunku Studium jako strefa EK,

" dazenie do zachowania naturalnych form rzezby terenu, istnicjacych
zalesiefi, zadrzewief i zakrzewien na terenach otwartych oraz istniejacej
zieleni towarzyszacej na terenach zainwestowanych z wyjatkiem terenu w
centrum wsi Ranizéw dla ktérego dzialania zostaly okreslone w polityce dla
strefy OR,

= zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi oraz wznoszenia ogrodzen
w strefie EK z dopuszczeniem prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

" przeciwdzialanie powstawaniu zrodet zanieczyszczen wod podziemnych
poprzez rozbudowg systemu kanalizacji sanitarnej,

" przestrzeganie przepisow dotyczacych ochrony uje¢ wod i stref ochronnych
od tych ujec.

opracowanie dokumentacji dotyczacej zasiegu wod Q; % i Qs % dla obiektow
potozonych nad ciekami wodnymi,

prowadzenie monitoringu stanu Srodowiska na obszarach, ktére moga byé
zagrozone szkodliwym badz uciazliwym oddzialywaniem na $rodowisko —
dotyczy to w szczegolnosci obszaréw stref ochrony sanitarnej ujeé wody.
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2. KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE

KSZTALTOWANIA ORAZ OCHRONY WARTOSCI
1ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO.

Dla osiagnigcia wyznaczonych celow przestrzennego rozwoju gminy dotyczacych
zachowania, ochrony i pomnazania Jjej zasobow w zakresie srodowiska kulturowego
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniaja;

- ochrong zasobow dziedzictwa kulturowego,

- poprawg stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego,

- ksztaltowanie atrakcyjnego krajobrazu gminy

Dla osiggnigcia wyznaczonych glownych kierunkéw ksztaltowania $rodowiska
kulturowego nalezy:
2.1. podejmowa¢ dzialania ochronne w stosunku do:

e Obszaréw i obiektéw objetych ochrona na podstawie przepiséw szczegdlnych
(ustawy o ochronie débr kultury), w szczegdlnosci:

- obiektow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkéw — zagroda
bartnicza Sudoly w przysiétku Zembrza-Ranizéw (wpis z dnia 20.07.1971 r.,
nr 285),

- obiektow umieszczonych w wojewédzkim spisie zabytkéw, wymienionych
w czesci [ Studium,

- obszaréw stanowisk archeologicznych zaznaczonych na rysunku Studium

o Obszaréw i obiektéw wskazanych do objecia ochrona na podstawie Przepisow
szczegldlnych w tym:

- zespolu kosciola parafialnego w Ranizowie w sklad ktérego wchodza
koscidl, stara plebania i spichlerz i plebani ewangelickiej usytuowanej przy
ul. Wolskiej w Ranizowie,

- plebani ewangelickiej usytuowanej przy ul. Wolskiej w Ranizowie

e Obszaréw o lokalnych zasobach $rodowiska kulturowego, do ktérych naleza:

- zabytkowe obiekty, zespoly i historyczne uklady planistyczne wsi,

- punkty, osie i ciagi i pola widokowe,

- obszary o szczegélnych wartosciach  krajobrazowych zwigzanych
z krajobrazem kulturowym i krajobrazem naturalnym,

Dla ochrony obszaréw, na ktorych wystepuje koncentracja zasoboéw srodowiska
kulturowego ustanawia si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa A Scislej ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla:
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- bezposredniego otoczenia zespolu drewnianej zabudowy unikatowej zagrody
bartniczej Sudotéw w Ranizowie — Zembrzy wpisanej do rejestru zabytkéw nr
rej. A — 285 z dnia 20 lipca 1971 r. Jjako obszaru szczegolnie wartosciowego
pod wzgledem historycznym (A1) oraz

- dla bezposredniego otoczenia zespotu kosciola parafialnego w Ranizowie (A2),

W strefach A zaklada si¢ bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, ktore
winny zmierzaé¢ do mozliwie najpelniejszej rewaloryzacji historycznych zalozen.

Strefa B ochrony zachowanych elementéw zabytkowvch. wyznaczona dla:

- ukladu urbanistycznego ,miasta Ranizowa” sprzgzonego z ukladami
przestrzennymi dawnej kolonii jézefinskiej Ranischau oraz pierwotnej wsi
Ranizow (B1)

- terenu zespotu koscielno — plebanskiego w Woli Ranizowskiej (B2)

jako terenéw, na ktérych znajduja sie obiekty oraz uklady przestrzenne wsi

o0 zachowanym historycznym rozplanowaniu z zabudowa o wartoéciach

kulturowych, ktéra czesciowo ulegla likwidacji lub znieksztalceniu.

W strefach B obowiazuje wymég zachowania istniejacych elementéw o wartosciach
kulturowych i dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji. Ochrong
konserwatorska nalezy obja¢ uklad istniejacych ulic, drég i placéw, podziat na
dziatki siedliskowe, zabudowe (zaréwno zabytkowa jak i o charakterze
tradycyjnym), drzewostan (poza Rynkiem), krzyze i kapliczki.

Strefa H ochrony obszaréw historycznego zainwestowania wyznaczona dla:

- terenu dawnego zespotu mtyna wodnego w przysidtku Wilki w Ranizowie(H1)
- terenu dawnego zespotu kosciola ewangelickiego, z ktorego do chwili obecnej
zachowat si¢ budynek dawnej plebani (pastorowki), obecnie przedszkole (H2)
jako terenéw na ktérych zachowaly sie w reliktowej formie fragmenty
historycznych zatozen planistycznych lub zabudowy.

W strefie tej postuluje si¢ pozostawienie istniejacych reliktow w pierwotnym stanie,
ewentualnie wkomponowanie ich w nowa zabudowe.

Strefa E ochrony ekspozyciji obiektéw zabytkowych wyznaczona dla terenu
pomiedzy skrzyzowaniem drég do Karczowisk i Turzy Wielkiej w Mazurach, jako
teren stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania obiektu zabytkowego -
kosciola parafialnego.

W strefie tej obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych mogacych
znieksztalci¢ ekspozycje budynku kosciota.

Strefa K ochrony krajobrazu kulturowego wyznaczona dla:
- obszaru obejmujacy wie§ Mazury (K1),
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obszaru przysiotka Zembrza w Ranizowie (K2),

obszaru przysiotka Stece w Woli Ranizowskiej (K3),

obszaru przysiotka Wilki w Ranizowie (K4),

terenu zagrody bartniczej Sudoty w Ranizowie — Zembrzy wraz z otoczeniem
(K5),

obszaru wsi Staniszewskie i Zielonka (K6),

Jako obszaréw bezposrednio zwiazanych z ukladami historycznymi, znajdujace sie
W jego otoczeniu.

W strefie nalezy dazy¢ do zachowania badz czesciowego odtworzenia elementow
krajobrazu urzadzonego oraz zachowania krajobrazu naturalnego, w tym naturalnej
rzezby terenu, ciekow wodnych, zadrzewien.

2.2. dazy¢ do eliminowania zagrozen dla $rodowiska kulturowego, ktére

stanowig:

- postepujaca dewastacja obiektow o wartosciach historycznych, gléwnie
zabudowy drewnianej mieszkalnej i gospodarczej,

- zacieranie  zachowanych elementéw historycznego  rozplanowania
zabudowy w wyniku niekontrolowanej rozbudowy i scalen gruntéw,

- powstawanie nowych obiektow o kubaturze i formie nie powiazane;
z miejscowymi tradycjami budowania.

Dla realizacji wyznaczonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w zaKresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego nalezy prowadzi¢
POLITYKE PRZESTRZENNA poprzez:

podejmowanie  dzialan zmierzajacych do respektowania wymogow
wynikajacych z przepisow szczegélnych — ustawy o ochronie dobr
podejmowanie dziatan formalnych zmierzajacych do objecia ochrong prawna
zespotu kosciola parafialnego w Ranizowie i plebani ewangelickiej
usytuowanej przy ul. Wolskiej w Ranizowie, poprzez wpis do wojew6dzkiego
rejestru zabytkow,

objecie obowiazkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej wyznaczonej
wokot zespolu drewnianej zabudowy unikatowej zagrody bartniczej Sudolow w
Ranizowie — Zembrzy oraz dla bezposredniego otoczenia zespolu kosciola
parafialnego w Ranizowie,

w zakresie ochrony lokalnych zasobow srodowiska kulturowego:

- respektowanie wymogow wynikajacych z ustanowienia stref ochrony
konserwatorskiej na podstawie Studium historyczno-urbanistycznego gminy
Ranizéw, ktére stanowi integralng cze$¢ niniejszego Studium, w zakresie
rewaloryzacji wartosci historycznych i estetyki krajobrazu,

- wykorzystywanie wszelkich przedsigwzigé inwestycyjnych
imodernizacyjnych w gminie dla podnoszenia estetyki krajobrazu
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kulturowego wsi i tadu przestrzennego, poprzez eliminowanie badz korekte
obiektéw  dysharmonizujacych z  otoczeniem, poprzez  przekrycie
symetrycznym dachem dwuspadowym, zastosowanie odpowiedniego detalu
architektonicznego, kolorystyki, przestanianie obiektéw wysoka zielenig,

realizacje nowej zabudowy w sposéb nawigzujacy do istniejacej zabudowy
historyczne;.
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3. KIERUNKI ROZWOJU I PRZEKSZTALCEN STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ. POLITYKA PRZESTRZENNA.

3.1.  STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA.
3.1.1. Podstawowymi funkcjami gminy bedg:

a)  funkcje istniejace, ktore nalezy kontynuowa¢, do ktérych naleza:
- produkcja zywnosci,
- gospodarka lesna,
- funkcja osadnicza,

- funkcja ustugowa, w zakresie ustug podstawowych oraz
b) funkcje nowe, ktére nalezy rozwijaé, do ktorych naleza;

- agroturystyka,

- rekreacja i wypoczynek

3.1.2. Struktura przestrzenna gminy.

Rozbudowa i przeksztalcenia uktadu przestrzennego dotycza:

* obszaréw lesnych i rolnych, w tym:
- obszarow lesnych,
- obszardw z przewaga gruntow mozliwych do zalesien,
- obszar6w rolniczej przestrzeni produkcyjne; wylaczonej z zabudowy,
- obszar6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscia realizacji
zabudowy,

e obszar6w zainwestowanych, w tym:
- obszaréw zbudowanych i obszaréw, ktére moga by¢ przeznaczone pod
zabudowe,
- terendéw rekreacji i wypoczynku,
- pozostalych terenéw, w tym: komunikacji, infrastruktury technicznej,
cmentarzy, zieleni urzadzonej,

OBSZARY STUKTURALNE:

Obszary lesne (L)

Obejmuja istniejace obszary lesne, ktére podlegaja zagospodarowaniu i ochronie
zgodnie z ustawq o lasach z dnia 28 listopada 1991 r. i ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. i pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu,
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Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R), w tym:

Obszary wylaczone z zabudowy (Rz) na ktérych wystepuja gleby III klasy
bonitacyjnej (I-II nie wystepuja), IV klasy powyzej 1 ha, gleby torfowe oraz
tereny zalewowe. Obszary (Rz) nalezy uzytkowaé rolniczo.

Na obszarach tych nalezy respektowa¢ zakaz zabudowy, z mozliwoscig
lokalizowania drog, w tym dojazdowych i gminnych, $ciezek rowerowych oraz
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Na pozostalych obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujacej
obszary o glebach nizszych klas bonitacyjnych moze byé lokalizowana
zabudowa zagrodowa oraz zwiazana z agroturystyka, infrastruktura
komunikacyjna (drogi gminne, stacje benzynowe przy drogach powiatowych i
wojewodzkiej) i techniczna z ewentualng zabudowa towarzyszaca. Nowe
obiekty nalezy lokalizowaé w sasiedztwie istniejacej zabudowy rozproszone;
lub terenéw wskazanych pod zabudowe, oraz pod warunkiem spelnienia
wymogow zawartych w punkcie IIT 1 i III 2 niniejszego tekstu, dotyczacych
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz przepisow
szczegblnych —ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Obszary z przewaga gruntéw mozliwych do zalesier (Ld), na ktérych nalezy
dazy¢ do zalesiania wszystkich odpowiednich do tego celu terenéw zgodnie z
ustawa o lasach. Pozostate tereny uzytkowaé rolniczo z mozliwoscia lokalizowania

drég gminnych, s$ciezek rowerowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy za wyjatkiem zwiazanej z
infrastruktura techniczna.

Obszary zabudowane i obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe,
w tym:

Tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe zabudowane badz
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa, w tym wynikajace z
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej (Mz) oraz
ushugi komercyjne.

Na terenach tych nalezy realizowa¢ zabudowe wedlug zasad podanych dla
poszczegolnych stref osadniczych OR, O1, 02 oraz zgodnie z zaleceniami
zawartymi w punkcie III 11 III 2.

Tereny ushlug publicznych
Tereny istniejacych i projektowanych ustug publicznych dla realizacji celow

gminnych,

Tereny ushug produkcyjnych
Sa tereny istniejace i projektowane przeznaczone pod lokalizacje ustug
produkcyjnych z dopuszczeniem ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
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wtym zwigzanych z przemyslem rolno-spozywezym, przy bezwzglednym
zachowaniu zasad wynikajacych z przepisow szczegllnych, w tym ustawy o
ochronie $rodowiska oraz zalecefi sformutowanych w kierunkach ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego (punkt I1T 11 I1I 2 tekstu),

Tereny rekreacji i wypoczynku Sq to tereny wykorzystywane obecnie jako
obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zlokalizowane w potnocnej czgsci gminy
i zwigzane bezposrednio ze zbiornikiem wodnym Maziarnia oraz tereny we wsi
Ranizéw przylegajace do terenéw osadniczych i bezposrednio zwiazane
z projektowanym zbiornikiem wodnym Zembrza.

W obszarach tych winna by¢ lokalizowana zabudowa i urzadzenia rekreacyjne
wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng i komunikacyjna. Nalezy
realizowa¢ zabudowe wedlug zasad podanych dla strefy polityki przestrzennej -
rekreacji i wypoczynku ,W”, zgodnie z warunki wynikajacymi z przepiséw
szczegOlnych oraz kierunkéw ochrony zasobéw przyrodniczych i kulturowych
zawartych w punkcie IIT 1 i I1T 2 tekstu.

Pozostale tereny zainwestowane, w tym:

 tereny cmentarzy_obejmujace istniejace cmentarze przewidziane do dalszego
utrzymania i ewentualnej rozbudowy od ktérych obowiazuja strefy ochrony
sanitarnej regulowane przepisami szczegélnymi,

e tereny zieleni publicznej wystepujace jedynie w centrum-,,rynku”  wsi
Ranizéw, ktéra winna zostaé uporzadkowana ze wskazaniem likwidacji
istniejacego zadrzewia dla uczytelnienia ukladu przestrzennego centrum,

e tereny komunikacji drogowej_obejmujace podstawowy uklad komunikacyjny
gminy okreslony w punkcie II1.4. tekstu,

e tereny infrastruktury technicznej__obejmujace podstawowe obiekty

infrastruktury obstugujacej gming okreslone w punkcie I11. 5. tekstu

Na terenach zainwestowanych przy prowadzeniu wszelkich dzialah inwestycyjnych
(remonty, modernizacje, adaptacje, rozbudowy) nalezy dazy¢ do poprawy ladu
przestrzennego oraz uktadéw funkcjonalnych w szczegélnosci w zakresie dojazdow
do dzialek i miejsc parkingowych.

Dla osiagnigcia wyznaczonych kierunkéw rozwoju i przeksztatcen istniejace;j
struktury przestrzennej nalezy podejmowaé dzialania, poprzez odpowiednie
zagospodarowanie terenu, zmierzajace do tworzenia warunkow dla TOZWOju
zakladow produkcyjnych, gtéwnie przetworstwa rolno-spozywczego, rozwoju ustug
na terenach wskazanych do ich koncentracji, lokalizowanie ustugi publicznych na
wskazanych terenach.
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STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Polityke przestrzenna, tym w zakresie ksztattowania struktury przestrzennej gminy
W odniesieniu do poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych ujetych w strefy
dziatan.

STREFA EK - ekologiczna, obejmujaca wody otwarte wraz z obudowa
biologiczna (rzeka Zyzoga z doplywami, istniejacy zbiornik wodny Maziarnia,
projektowany zbiornik wodny Zembrza), w ktorej nalezy dazy¢ do:

- utrzymania koryt rzecznych w stanie naturalnym,

- ochrony przed zabudowa (z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej),

- ochrony istniejacych zalesien, zadrzewien i zakrzewien,

- zachowania istniejacego uzytkowania,

- opracowania dokumentacji dotyczacej zasiggu wod powodziowych rzeki Turki
oraz Zyzogi.

STREFY RL - rolno-lesna otwarte, w ktérych nalezy:

a) w odniesieniu do wszystkich stref:

- dazy¢ do ochrony krajobrazu otwartego przed zabudowa,

- dazy¢ do zachowania istniejacego uzytkowania rolniczego w odniesieniu do
gruntow klas bonitacji III-IV, oraz zmeliorowanych,

- respektowaé zakaz zabudowy na glebach III klasy bonitacyjnej, IV klasy dla
terenow powyzej 1 ha, glebach torfowych oraz terenach zalewowych.

- zalesia¢ grunty rolne zgodnie z ustawa o lasach,

- zachowac istniejaca zielen $rodpolna,

- modernizowa¢ i rozbudowywac istniejace elementy infrastruktury techniczne;j i
drogi wedlug zaistniatych potrzeb,

b) w odniesieniu do poszczegdlnych stref:

- w strefie RL1, RL3, RL4, nalezy uwzgledni¢ nakazy i zakazy wynikajace
z ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu

- w strefie RL2 nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace z ustanowienia
zewngtrznej strefy ochronnej ujecia wody,

- w strefie RL1 w przysiotku Zmystow:
= lokalizowa¢ zabudowg mieszkaniowa jako uzupelnienie i kontynuacje

istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

= lokalizowac¢ ushugi produkcyjne nie pogarszajace stanu srodowiska.

STREFA OR - osadnicza obejmujaca miejscowos¢ Ranizow, w ktorej nalezy:

- dazy¢ do utrzymania malomiasteczkowego charakteru miejscowosci poprzez
ksztaltowanie zabudowy i lokalizacje funkcji wg ponizszych zalecen,
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- uzupelnial zakres niezbednych ushug publicznych, z zaleceniem ich
koncentracji na proponowanym obszarze,
- ushugi mogace pogorszy¢ stan srodowiska koncentrowaé na wyznaczonym
obszarze dziatalnosci produkcyinej,
- w odniesieniu do stref ochrony konserwatorskiej A, B i H zachowaé i chronié
obiekty, zespoly i uklad przestrzenny wartosciowe pod wzgledem kulturowym,
przy czym w strefach A i H wyklucza sie mozliwoéé lokalizowania nowych
obiektéw oraz rozbudowy istniejacych,
- w strefie ochrony konserwatorskiej B lokalizowaé nowg zabudowe w skali
i formie nawiazujacej do miejscowego tradycyjnego budownictwa wiejskiego
z dachami symetrycznymi krytymi dachéwka badz blacha dachowkopodobng
o wysokosci do dwoch kondygnacji; uczytelni¢ przestrzen rynku poprzez
likwidacje istniejacego drzewostanu,
- na obszarach nie objetych strefami ochrony konserwatorskiej:
= uklad zabudowy na dzialce ksztattowaé w oparciu o historyczny uktadu
zabudowy wiejskiej,

= nowa zabudow¢ harmonijnie wkomponowywaé w istniejacy krajobraz
kulturowy,

= nowe obiekty powinny bryla, wysoko$cia, detalem i ksztaltem wysokich
symetrycznych dachéw nawiazywa¢ do historycznych rozwiazan
architektonicznych - budynki mieszkalne parterowe z poddaszem
uzytkowym na rzucie wydtuzonego prostokata,

= na obszarze wskazanym pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego dla
zaspokajania potrzeb wspélnoty samorzadowej moze byé realizowana niska
intensywna zabudowa mieszkaniowa (np. male domy mieszkalne,
zabudowa szeregowa) do wysokosci 3 kondygnacji naziemnych,

= zachowac istniejaca zabudowe drewniang poprzez remont i adaptacje do
potrzeb wspolczesnych,

- dazy¢ do przystosowania miejscowosci do pemienia funkcji wypoczynkowej
poprzez rozwOj bazy wypoczynkowej i rekreacyjnej zwigzanej z
projektowanym zbiornikiem wodnym Zembrza,

- obja¢ miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
= obszary przewidziane do zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego,
= projektowany obszar budownictwa mieszkaniowego , Mz”.

STREFA O1 - osadnicza obejmujaca miejscowos¢ Wolg Ranizowska, w ktore;
nalezy:

- dazy¢ do zachowania zwartego uktadu urbanistycznego miejscowosci, poprzez
ksztaltowanie zabudowy i lokalizacj¢ funkcji wg ponizszych zalecef,

- dazy¢ do rozwijania istniejacych form zagospodarowania i uzytkowania
przestrzeni,

- dazy¢ do uksztaltowania zwartego zespolu budownictwa mieszkaniowego na
proponowanym obszarze w centrum wsi, przy czym:
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= nowg zabudowe harmonijnie wkomponowywaé w istniejacy krajobraz
kulturowo-przyrodniczy,

= uklad zabudowy na dzialce powinien wynikaé z historycznego uktadu
zabudowy wiejskiej,

= nowe obiekty powinny bryla, wysokoscia, detalem i ksztattem
symetrycznych wysokich dachéw nawigzywaé do historycznych rozwiazan
architektonicznych -budynki mieszkalne parterowe z poddaszem
uzytkowym na rzucie wydtuzonego prostokata

respektowa¢ wymogi wynikajace z ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej

B dotyczace zachowania i ochrony zespotu koscielno-plebaniskiego,

uzupelnia¢ zakres niezbednych ustug nie pogarszajacych stanu $rodowiska,

2 zaleceniem ich lokalizacji na proponowanym obszarze koncentracji ustug,
ustugi mogace pogorszy¢ stan $rodowiska lokalizowaé na wyznaczonym |

___Obszarze dzialalnosci produkceyjne;j,

- obja¢ mi€jscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

= projektowany obszar budownictwa mieszkaniowego.

STREFA 02 - osadnicza obejmujaca wschodnia czes¢ Ranizowa, oraz

miejscowosci Staniszewskie, Zielonka i Mazury, w ktorej nalezy:

dazy¢ do rozwijania istniejacych form zagospodarowania i uzytkowania terenu,

harmonijnie ~ wkomponowywaé nowa  zabudowe proponowang na

wyznaczonych terenach w istniejacy krajobraz kulturowo-przyrodniczy,

= uklad zabudowy na dzialce powinien wynikaé z historycznego ukladu
zabudowy wiejskiej,

= nowe obiekty powinny bryla, wysokoscia, detalem i ksztaltem
symetrycznych wysokich dachow nawiazywa¢ do historycznych rozwigzan
architektonicznych - budynki mieszkalne parterowe z poddaszem
uzytkowym na rzucie wydhuzonego prostokata,

uzupelnia¢ zakres niezbednych ustug publicznych,

ustugi mogace pogorszy¢ stan srodowiska koncentrowaé na wyznaczonych

obszarach dziatalnosci produkeyine;,

wspiera¢ rozwoj osrodka ustugowego w Mazurach, poprzez koncentracje ustug

na proponowanym obszarze,

respektowa¢ wymogi wynikajace z ustanowienia strefy E - ochrony ekspozycji,

dotyczace zakazu wznoszenia obiektow kubaturowych mogacych znieksztalcié

ekspozycje zabytkowego kosciota parafialnego,

respektowa¢ wymogi wynikajace z ustanowienia stref K — ochrony krajobrazu

poprzez:

= nie lokalizowanie obiektow o duzej kubaturze i dysharmonizujacych z
tradycyjna zabudowa i naturalnym otoczeniem,

= zachowanie naturalnej rzezby terenu z uksztaltowanymi jarami, wawozani
1 cickami wodnymi oraz naturalnym zadrzewieniem,
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STREFA ROL - rolno-osadniczo-lesna obejmujaca przysidtki Posuchy, Porgby

Wolskie oraz wies Korczowiska, w ktorej nalezy:

dazy¢ do rozwoju istniejacego uzytkowania osadniczego, lesnego oraz
rolniczego o wysokiej wartosci gospodarczej,

zalesia¢ grunty zgodnie z ustawa o lasach,

lokalizowa¢ nowa zabudowe mieszkaniowa i uslugowa na proponowanych
obszarach, z zaleceniami jak dla strefy osadniczej O2,

respektowa¢ wymogi wynikajace z objecia obszaréw Sokotowsko-
Wilczowolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,

STREFA RO - rolno-osadnicza obejmujaca przysidtek Zembrza, w ktorej

nalezy:

dazy¢ do ochrony krajobrazu otwartego przed zabudowa,

dazy¢ do zachowania istniejacego uzytkowania rolniczego w odniesieniu do

gruntoéw klas bonitacji ITI-IV,

zalesia¢ grunty rolne zgodnie z ustawa o lasach,

zachowa( istniejacq zielen $rédpolna,

dazy¢ do przeksztatcania istniejacych zagrod w gospodarstwa agroturystyczne,

respektowa¢ wymogi wynikajace z ustanowienia strefy K ochrony krajobrazu

poprzez:

= nie lokalizowanie obiektow o duzej kubaturze, funkcji mogacej pogorszy¢
stan srodowiska i dysharmonizujacych z tradycyjng zabudowa i naturalnym
otoczeniem,

= lokalizacj¢ nowych obiektdw nawiazujacych kubatura, forma i detalem
architektonicznym do tradycyjnej zabudowy,

STREFA W — wypoczynkowa, w ktorej nalezy:

zachowa¢ naturalng rzezbg terenu z istniejacymi wydmami, ciekami wodnymi,
zielen lesna, srédpolna, zadrzewienia i zakrzewienia,

lokalizowa¢ obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe jako zabudowe o
malej kubaturze, nawiazujaca forma architektoniczng do rozwiazan
tradycyjnych, zharmonizowana z krajobrazem naturalnym,

zagospodarowywaé  obszar  wykorzystujac  ustalenia  obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Maziamia”, a po
utracie jego waznosci opracowal nowy plan, ktérego zalozenia beda
kontynuacja przyjetych w nim rozwiazan przestrzennych,

dazy¢ do przeksztalcania istniejacych zagrod w przysiotkach Stece i Poreby
Wolskie w gospodarstwa agroturystyczne,

respektowa¢ ustalenia w odniesieniu do wyznaczonej strefy K ochrony
krajobrazu jak dla strefy RO — rolno-osadniczej.
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strefy KL — kulturowa, w ktorej nalezy:

w odniesieniu do zagrody bartniczej Sudotéow (S) respektowa¢ wymogi
wynikajace z przepiséw szczegdlnych,

respektowa¢ wymogi wynikajace z ustanowienia strefy A $cistej ochrony
konserwatorskiej polegajace na zakazie lokalizacji nowej zabudowy,
zachowaniu i ochronie istniejacych obiektow zabytkowych wraz z ich
bezposrednim otoczeniem,

respektowa¢ wymogi wynikajace z ustanowienia strefy  ochrony
konserwatorskiej K w odniesieniu do waloréw krajobrazu kulturowego,

dazy¢ do przeksztatcania istniejacych zagrod w gospodarstwa agroturystyczne,
lokalizowa¢ nowe budownictwo letniskowe ze szczegllng dbatoscia o forme
architektoniczna obiektdéw oraz ich zharmonizowanie z istniejacym
krajobrazem,

opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catosci
obszaru, celem uwzglednienia wymogéw ochrony srodowiska kulturowego.
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S

KIERUNKI ROZWOJU I POLITYKA PRZESTRZENNA
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

Istniejaca i planowana do rozbudowy sie¢ drég na terenie gminy jest zgodna z
_ Dzialem II Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie / Dz. U. nr 43/99 poz. 430/. Wzdtuz drog wszystkich klas wyznacza
= si¢ linie rozgraniczajace nie mniejsze niz okreslono w § 6 i § 8 w/w rozporzadzenia.

UKLAD KOMUNIKACYJNY GMINY TWORZYC BEDA:

droga  wojewédzka (oznaczona na rysunku studium  kolorem
pomaraficzowym), relacji Mielec -Kolbuszowa - Ranizéw - Sokoléw - Lezajsk
nr 875, wzdluz ktérej w terenach intensywnie zabudowanych (Ranizéw,
Staniszewskie, Zielonka) nalezy dazy¢ do wybudowania drég zbiorczych,
ktore ograniczylyby ilos¢ pojedynczych wiaczen a tym samym zdecydowanie
poprawily bezpieczefistwo zardwno na drodze jak i w jej otoczeniu. Szerokosé
drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 25 m.

drogi powiatowe (oznaczone na rysunku studium kolorem zielonym), do
ktorych zaliczono wszystkie dotychczasowe drogi wojewodzkie. Utrzymuje sie
w calosci dotychczasowa sie¢ tych drog. W zwiazku z szybko narastajacym
natgzeniem ruchu réwniez na drogach powiatowych nalezy dazy¢ do
sukcesywnej ich modernizacji poprzez dostosowywanie parametrow
technicznych tych drég do obowiazujacych wymogéw oraz poprawe stanu
nawierzchni na drogach o nawierzchni twardej ulepszonej i polozenie
nawierzchni twardej ulepszonej na drogach relacji Zielonka - Korczowiska i
Korczowiska - Markowizna - Gorno. Na drogach powiatowych nalezy réwniez
utwardza¢ pobocza, ktére poza terenami zabudowanymi moga stanowié ciagi
piesze lub rowerowe. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog
powiatowych powinna wynosi¢ 20 m.

drogi gminne (oznaczone na rysunku studium kolorem brazowym), istniejace
oraz projektowane, ktére bezposrednio obstugiwaé beda istniejace wzdhz ich
przebiegu zainwestowanie oraz laczyé wszystkie miejscowosci na terenie
gminy z jej siedzibg w Ranizowie. Utrzymuje si¢ dotychczasowy uklad drog
gminnych rozbudowujac go o nowe przebiegi, ktore poprawia funkcjonowanie
podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy. Na drogach gminnych nalezy
utwardza¢ pobocza, ktére poza terenami zabudowanymi mogq stanowié ciagi
piesze lub rowerowe. Ponadto nalezy prowadzié systematyczna modernizacje
istniejacej gminnej sieci drogowej poprzez poprawe parametréw technicznych,
uzupelnienie nawierzchni twardych ulepszonych, odnowg¢ nawierzchni, a w
zwartej zabudowie budowe chodnikow przydroznych.
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* poniewaz na terenie gminy usytuowany bedzie zbiornik retencyjny, planuje si¢
przetozenie drogi gminnej Raniz6w - Zembrza - Sudoly. Szerokos$é w liniach
rozgraniczajacych dla drég gminnych powinna wynosi¢ 15 m.

o Sciezki rowerowe nalezy wytyczaé:
a) wzdluz nowego przebiegu drogi gminnej do terenéw rekreacyjnych
w Zembrzy
b) wzdluz droég powiatowych nr 361 i 364 prowadzacych do terenéw
rekreacyjnych w Wilczej Woli.

* chodniki na gléwnych ciggach pieszych winny przebiega¢ wzdluz drogi
wojewodzkiej i wzdtuz drog powiatowych w terenach o intensywnej zabudowie
mieszkaniowej.

o obstuge gminy kemunikacjg autobusowg winny zapewni¢:
a) komunikacja autobusowa PKS,
b) uruchomienie prywatnych linii autobusowych

e stacje paliw powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim w miejscach
zapewniajacych pelne bezpieczenstwo ruchu:
a) przy drodze wojewodzkiej,
b) przy drogach powiatowych

o system publicznych miejsc parkingowych na obszarze gminy przewiduje
lokalizacj¢ parkingow :
a) w miejscach koncentracji ustug,
b) w terenach rekreacyjnych — rejon zalewu,
¢) przy stacjach paliwowych.

POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

- zabezpieczenie rezerw terenowych pod nowe przebiegi drég gminnych,

- systematyczna modemizacja gminnej sieci drogowej poprzez poprawe
parametrow technicznych, uzupelnianie nawierzchni twardych ulepszonych,
odnawianie nawierzchni, oraz utwardzanie poboczy,

- budowa chodnikéw przydroznych w zwartej zabudowie,

- lokalizacja stacji paliw przy drodze wojewoddzkiej i drogach powiatowych

- budowa publicznych miejsc parkingowych w miejscach koncentracji ustug oraz
na terenach rekreacji i wypoczynku,

- budowa $ciezek rowerowych.
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6. KIERUNKI ROZWOJU I POLITYKA PRZESTRZENNA
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

6.1. Zaopatrzenie w gaz ziemny.

Przez obszar gminy przebiega gazociag o znaczeniu lokalnym @ 80 mm o ci$nieniu
nominalnym 4,0 Mpa relacji Glogéw-Ranizow.

Zrodlem zasilania w gaz ziemny gminnej sieci Sredniego cisnienia jest stacja red-
pom I stopnia o przepustowosci nominalnej 3200 Nm3/h, usytuowana na terenie
miejscowosci Ranizéw . Sieci $redniego cisnienia (o $rednicach od ® 32 mm do @
200 mm) beda zasilaty w gaz ziemny dla celow bytowo-gospodarczych i
ogrzewania pomieszczef,, obszary zabudowane iprzewidziane pod zabudowe
wszystkich jednostek osadniczych gminy. Przewiduje sie¢ modernizacje i
przebudowe sieci i urzadzen do przesytu i dystrybucji gazu ziemnego.

6.2. Zaopatrzenie w wode.

System zaopatrzenia gminy w wode przewiduje:

a) dostarczanic wody do celéow bytowo-gospodarczych i drobnego przemystu
z ujecia wod weglebnych skiadajacego si¢ z trzech studni gtebinowych o laczne;
wydajnosci 760,00 m3/d, usytuowanych w Ranizowie i Poregbach Wolskich.
Woda ze studni ttoczona jest do Stacji Uzdatniania Wody usytuowanej w
Ranizowie, w odleglosci ok. 1700m od ujgé. Z tego ujecia zaopatrywane sq w
wode wszystkie miejscowosci na terenie gminy.

b) w celu poprawy niezawodnosci funkcjonowania systemu sieci wodociagowej na
obszarze calej gminy zostanie wybudowana pompownia sieciowa na terenie wsi
Posuchy oraz nowy odcinek wodociagu o dlugosci okoto 2500m laczacego sieé
na terenie wsi Mazury.

¢) koniecznos¢ zwodociagowania przysiotkow : Zmystow, Plackéwka, Sudoty.

d) w celu zapewnienia wody dla terenéw przeznaczonych pod nowe
zainwestowanie, zostana wybudowane nowe odcinki sieci.

e) egzekwowanie zakazow, nakazow i ograniczen obowigzujacych w strefach
ochrony posredniej oznaczonych na rysunku studni.

6.3. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych.

Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych na terenie gminy bedzie realizowane

nastepujaco:

a) Scieki sanitarne od odbiorcow komunalnych z terenu calej gminy odprowadzane
beda systemem kanalizacji sanitarnej  grawitacyjno-ciSnieniowej z
przepompowniami na oczyszczalnie sciekow:
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b)

6.4.

b)

6.5.

* komunalng we wsi Wola Ranizowska, do ktérej odprowadzane beda $cieki
komunalne z miejsowosci : Ranizéw, Wola Ranizowska, Staniszewskie,
Zielonka, Mazury, Porgby Wolskie, Posuchy i Stece. Docelowo przewiduje
si¢ rozbudowe oczyszczalni do przepustowosci Q= 750 m3/d.

o lokalng we wsi Korczowiska, do ktérej odprowadzane beda $cieki
komunalne z tej miejscowosci. Scieki po oczyszezeniu do parametrow
zgodnych z wydanymi pozwoleniami wodno-prawnymi odprowadzane
beda do rzeki Leg oraz do przeptywajacego po wschodniej stronie gminy
potoku bn. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rezygnacji z oczyszczalni  $ciekow
w miejscowosci Korczowiska na rzecz odprowadzania ciekéw na gminna
oczyszczalni¢ sciekéw w miejscowosci Wola Ranizowska.

sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie systematycznie rozbudowywana w celu
objecia nig obszaréw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe we
wszystkich jednostkach osadniczych gminy,

Obszary objete grupowym systemem oczyszczania $ciekéw oznaczono na
rysunku Studium (zal. nr 3 do uchwaly)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych z zabudowy rozproszonej (poza obszarami
zabudowanymi i przeznaczonymi pod zabudowe) winno by¢ zapewnione we
wlasnym zakresie do gminnej sieci kanalizacyjnej badz przez budowe
indywidualnych zagrodowych oczyszczalni $ciekow.

Retencja wéd powierzchniowych, melioracje.

zbiorniki retencyjne wody, w tym :

e istniejacy w miejscowosci Wilcza Wola, na rzece Leg, o powierzchni 160
ha, o funkcji retencyjnej i rekreacyjne;.

e planowany na potoku Zyzoga w miejscowosciach: Ranizéw, Poreby
Ranizowskie i Pogwizdéw Stary (gm. Glogdéw), o pow. 272 ha, winien by¢
wykorzystany do retencjonowania wody, hodowli ryb oraz rekreacji.

istniejace urzadzenia melioracyjne winny by¢ utrzymane i konserwowane z

réwno- czesnym uzupelnieniem ich o urzadzenia nawadniajace, pozwalajace na
poprawe warunkow wilgotnosciowych gruntow w okresie susz.

Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne i podobne do komunalnych z terenu gminy beda gromadzone
w kontenerach KP-7 i wywozone poza teren gminy na skladowisko odpadow
komunalnych , z ktérym bedzie zawarte stosowne porozumienie. Zaklada si¢
wdrazanie na terenie gminy segregacji i recyklingu odpadéw (szklo, makulatura,
ztom, zuzyte oleje, akumulatory, opony). Przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektow
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gospodarki odpadami np. sortowni w miejscowos$ciach Wola Ranizowska, Ranizow
1 Zielonka.

6.6. Elektroenergetyka.

a) Krajowy i regionalny uklad energetyczny na obszarze gminy obejmuje
oznaczone na rysunku studium wraz z wymaganymi w przepisach technicznych
strefami ochronnymi nastepujace obiekty i linie energetyczne wysokiego
napiecia:

e istniejaca lini¢ energetyczng 110 kV relacji Stalowa Wola — Boguchwala,
wraz ze strefa ochronng o szerokosci 20 m od osi linii

e planowane linie 110 kV stanowiace wprowadzenie linii istniejacej do
projektowanego GPZ

e projektowana stacje redukcyjng 110/15 kV (GPZ) na potrzeby sieci
terenowej i regionalne;j

b) System elektroenergetyczny gminy opiera¢ si¢ bedzie o planowana stacje
redukcyjna GPZ , wyposazona w dwa transformatory o mocy 10 kVA.
Z GPZ —tu wyprowadzonych zostanie szereg linii $redniego napi ecia do
istniejacych uktadow rozdzielczych.
W oparciu 0 nowa stacj¢ rozwodj systemow energetycznych powinien i§¢ w
kierunku zapewnienia maksymalnej pewnosci zasilania i odpowiadajacych
potrzebom , standardom dostarczanej energii.
Rozbudowa uktadow gminnych sredniego napigcia , konieczna w miare wzrostu
obciazenia odbiorcow istniejacych i podiaczenia nowych , powinna byé
prowadzona w sposob optymalny z funkcjonalnego i ekonomicznego punktu
widzenia.

6.7. Telekomunikacja.

Telekomunikacja w gminie rozwija¢ si¢ bedzie ~w kierunku rozbudowy
1unowoczesnienia  systemu lacznosci celem podniesienia standardu obstugi
odbiorcow.

W perspektywie obstuge abonentow tacznosciq przewodowa prowadzié beda
TELEKOMUNIKACJA POLSKA S.A. Zaklad Telekomunikacji w Lezajsku
1 Polska Telefonika Wiejska z siedziba w Mielcu., /obecna nazwa TELEFONY
RZESZOWSKIE TELER SA/

Sieci abonenckie obu  projektuje si¢ w wigkszosci jako sieci miedziane lub
napowietrzne , prowadzone niejednokrotnie na wspolnych konstrukcjach
wsporczych z siecig elektryczng niskiego napigcia .

Bardzo szybki postgp w dziedzinie telekomunikacji , wykorzystujacy do przesytlu
informacji oprécz lacznosci przewodowej réwniez techniki cyfrowe , radiowe ,
satelitarne , internetowe , nie pozwala na opracowanie dlugofalowych programow
rozwoju. Tempo dokonujacych si¢ przemian systemowych wskazuje jednak na
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bardzo szybkie pokonywanie wieloletnich zaleglosci i osiagniecie zadawalajacych
efektow , odpowiadajacych aktualnemu i prognozowanemu zapotrzebowaniu.
Dodatkowym pozytywem nowoczesnych technologii jest fakt , ze nie musza one
rezerwowac dla siebie przestrzeni naziemne;.

Dzialania podejmowane na rynku ustug teletechnicznych na terenie gminy maja na
celu osiagniecie powszechnej dostgpnosci do systemu lacznosci, wyrazajacej si¢
wskaznikiem gestosci abonentéw rzedu 20 ab / 100 mieszkancow i szerokiego
wachlarza réznego rodzaju ustug odpowiadajacego réznorodnym potrzebom
wszystkich grup abonentéw, a przede wszystkim niwelowanie dysproporcji w
poziomie obstugi poszczegélnych wsi. Stuzyé temu beda istnicjace centrale te
telefoniczne w Ranizowie i Woli Ranizowskiej , posiadajace duze mozliwosci
rozbudowy w oparciu o zainstalowane technologie cyfrowe..

Szczegotowe plany rozwojowe TP S.A. TELER sa chronione tajemnica handlowa
Operator niezalezny to znaczy TELER SA planuje przedhizenie istniejacego
swiattowodu zasilajacego centralg w Woli Ranizowskiej , az do wsi Mazury

Gmina Ranizéw  znajduje si¢ w obszarze dzialania operatoréw telefonii
komoérkowej analogowej i cyfrowej CENTERTEL , GSM ERA, ktora
systematycznie poszerza grono uzytkownikow.

Przebiegi sieci infrastruktury technicznej.

Oznaczone na rysunku studium przebiegi planowanych sieci infrastruktury
technicznej moga ulec korekcie w trakcie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub postgpowaniu decyzyjnym. Sytuowanie
nowej zabudowy w stosunku do przebiegajacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej winno by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami technicznymi .

POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

a) elektroenergetyka:
Realizacja kierunkow zagospodarowania wymagaé bedzie:

e Skrocenia ciggéw liniowych magistral SN wraz z odgalezieniami do 50km
/mozliwe po wlaczeniu do eksploatacji GPZ Ranizéw/

e Lokalizacji stacji transformatorowych w punktach cigzkosci odbiorow ,z
transformatorami o wielkosci minimum 100 kVA najnowszych generacji
jednozerdziowych lub na zerdziach zblizniaczonych

e Ograniczenia dlugosci linii niskiego napigcia wyprowadzonych z jednej
stacji transformatorowej do 400 — 500 m :

e ograniczenie stref ochronnych, zwigkszenie bezpieczenstwa przeciw
porazeniowego przez minimalizacj¢ oddzialywania podwyzszonego
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poziomu pola elektromagnetycznego (astosowanie przewodéw izolowanych
w sieciach napowietrznych).

o Odr@bnego postgpowania wymagajq uklady sieci $redniego i niskiego
nap1¢c1a na terenach gdzie oprocz rozbudowy wymagana jest rekonstrukCJa
siei zwiazane z reelektryfikacja . Sq to obszary dotychczas nie poddawane
sanacji na ktorych odczuwalne sa skutki  pierwotnej elektryfikacii
przeprowadzonej po wojnie przy ograniczonych mozliwo$ciach
materiatowych i finansowych oraz obowiazujacych w tym czasie
obciazeniach jednostkowych, tereny takie znajduja si¢ we wsiach
Koczowiska, Zielonka, Wola Ranizowska.

Przy lokalizacji obiektow w poblizu sieci energetycznych nalezy zachowaé
wymagania aktualnie obowiazujacych norm i przepiséw szczegélnych w tym
zakresie .

b) gazownictwo:

- rozbudowa sieci gazowej S$redniego cis$nienia wg potrzeb nowych
odbiorcow.

¢) gospodarka wodno-$ciekowej:

- budowa pompowni sieciowej na terenie wsi Posuchy

- budowa odcinka wodociagu o dtugosci okoto 2500 m spinajacego sieé
znajdujacq si¢ w Posuchach z siecia wodociagowa na terenie wsi Mazury,

- zwodociagowanie przysiotkow Zmystow, Plackowka, Sudoty,

- rozbudowa sieci wodociagowej wg potrzeb inwestycyjnych.

- kontynuacja budowy systemu odprowadzania i oczyszczania SciekOw
sanitarnych,

- budowa i1 docelowej rozbudowie oczyszczalni $cieckow w Ranizowie i
budowie sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Ranizow, Wola
Ranizowska, Staniszewskie, Zielonka-Mazury, Porgby Wolskie, Posuchy,
Stece,

- budowa oczyszczalni $ciekow i kanalizacji we wsi Korczowiska.

d) gospodarka odpadami:
wdrazanie segregacji i recyklingu odpadow
- gromadzenie odpadéw komunalnych i podobnych do komunalnych
w pojemnikach i wywozenie poza teren gminy na sktadowisko odpaddow,
z ktérym gmina zawrze stosowne porozumienie.
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OBSZARY PRZEWIDZIANE DO REALIZACJI ZADAN

I PROGRAM(’)W WYNIKAJACYCH Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ
WOJEWODZTWA.

Na terenie gminy Ranizéw nie wystepuja zadania rzadowe i samorzadowe wpisane
do wojewodzkiego rejestru zadan rzadowych i samorzadowych shuzacych realizacji
ponadlokalnych celow publicznych jednakze z materialéw do planu wojewddztwa
podkarpackiego wynika, ze na terenie gminy maja zosta¢ zrealizowane inwestycje
o charakterze ponadlokalnym, do ktérych naleza;

- stacja redukcyjna 110/15 kV wraz z liniami zasilajacymi w Ranizowie,

- zbiornik retencyjny wody Ranizow-Zembrza.

W zwiazku z powyzszym rezerwuje si¢ tereny dla ich realizacji.

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW JEST OBOWIAZKOWE.

a) Na podstawie przepiséw szczegolnych miejscowe plany nalezy opracowaé
dla:
® na podstawie ustawy o zagospodarowaniu priestrzennym 7 dnia 7 lipca

1994 r.

- obszaréw przewidzianych pod lokalizacje inwestycji wymienionych w
punkcie 7 tekstu,

- obszardw na ktorych przewiduje si¢ zadania dla realizacji lokalnych celow
publicznych, w tym drég gminnych, uslug publicznych, obszaréw
przewidzianych pod zabudowe dla respektowania potrzeb wspolnoty
mieszkancéw gminy,

e na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego

1995 r.

- obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy (Rz)
w przypadku zlozenia wniosku o warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu niezgodnie z ustaleniami Studium. Dotyczy to przypadkéw gdy nie
ma innych unormowan prawnych wykluczajacych lokalizacje
wnioskowanej inwestycji.

b) Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania dla:

- terendw  rekreacyjno-wypoczynkowych, celem  ustalenia  zasad
zagospodarowania, na terenie wsi Ranizéw oraz w strefie W —
wypoczynkowe}],

- obszaru zabytkowej zagrody bartniczej oraz sasiadujacej z nig zabudowy
letniskowej i agroturystycznej w przysiotku Zembrza, zuwagi na
konieczno$¢ ochrony lokalnych zasobow srodowiska kulturowego.



