DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 listopada 2024 .
Poz. 5696

UCHWALA NR VII1/42/24
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna w obrebie
Chocieszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwiazku zuchwala nr LIV/324/23 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna w obrgbie
Chocieszow, Rada Miejska w Szczytnej stwierdza i uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna
w obregbie Chociesz6w nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szczytna, przyjetego uchwatg nr XI1V/83/16 z dnia 22 marca 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytna w obrgbie
Chocieszow — w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zakacznikami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej - ze wzglgdu na brak
wystepowania obiektow i obszarow o takich walorach;

2) obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, terendw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz ww. krajobrazow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) ustalen dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji oraz ustalen dotyczacych terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczenia takich obszaréw i terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia przeznaczenia terendw;
5) gazociag podwyzszonego Sredniego ci§nienia;
6) strefa kontrolowana gazociaggu podwyzszonego $redniego cisnienia;
7) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Szczytna;
8) obszar Parku Narodowego Gor Stotowych;
9) otulina Parku Narodowego Gor Stotowych;
10) obszar Natura2000 PLB020004 — Gory Stotowe;
11) obszar Natura2000 PLH020006 — Gory Stolowe;
12) granica korytarza ekologicznego Goéry Stotowe — GKZ-8A;
13) granica korytarza ekologicznego Karkonosze - Gory Stotowe — GKZ-6C.
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2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa § 2
niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

3) przepisach odregbnych (szczegdlnych) - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czgsci terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje mniej niz 50% powierzchni calkowitej terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkoéw i budowli. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane
przez schody, zadaszenia, pochylnie przeznaczone dla osob niepetnosprawnych, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych dotyczacych pasa drogi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektow budowlanych Iub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak
sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki ikontenery na odpady, tereny wod
srédladowych, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne i dojazdowe, place manewrowe i postojowe, obiekty
gospodarcze 1 garazowe, zielen urzadzong;

8) innych ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ushugi pielegnacyjne, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze,
atakze inne majace charakter ustug, ktore moga by¢ wykonywane w lokalu w budynku mieszkalnym,
w mieszkaniu bagdz w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i nie powoduja ucigzliwosci dla mieszkancow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty, roboty budowlane oraz budowe nowych
obiektow w istniejacej zabudowie jesli dziatania te nie beda przekraczaly parametréow okreslonych odrebnie
dla kazdego terenu okreslonego w § 10 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remonty iwymiang istniejacych urzadzen i obiektow
towarzyszacych, jesli nie koliduje to zplanowanym przeznaczeniem podstawowym terenu ijego
zagospodarowaniem,;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen i obiektéw towarzyszacych na calym obszarze opracowania;

5) ustalona w przepisach planu geometria dachéw dotyczy gldwnej bryly dachu, dopuszcza si¢ inne
nachylenia potaci dachowych elementéw dachu wychodzacych poza jego gtéwna bryte;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn, ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i tarasow;

7) dopuszcza si¢ nizsza niz okre§lona w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow ibudowli urzadzen towarzyszacych, chyba
Ze przepisy szczegodlne stanowia inaczej;
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9)w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wwod¢ do celow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) na terenach o ustalonym wigcej niz jednym przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwigzanej wylacznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich taczenie.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem tereny oznaczone symbolami literowymi:

a) MN-U, MN-UT, MN-UT-RZM, MWW-U obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenéow pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

b) MN, MN-RZM obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

¢) RZM obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw pod zabudowe zagrodows,

d) w stosunku do pozostalych terenéw, przy sytuowaniu budynkow mieszkalnych, postuluje sie
0 stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach;

2)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na §rodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony
srodowiska, za wyjatkiem ustug turystyki, sieci i urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz jesli przepisy
§ 10 nie stanowig inaczej;

3) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w Srodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) czg$¢ terenOw objetych opracowaniem znajduje si¢ w granicach Parku Narodowego Gor Stotowych.
Zgodnie z tym obowiazuja warunki i cele ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) czes¢ terendw objetych opracowaniem znajduje si¢ w otulinie Parku Narodowego Gor Stotowych. Zgodnie
z tym obowigzujg warunki i cele ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania roslin izwierzat genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych
1 ekspansywnych,
b) utrzymanie walorow krajobrazowych w tym terendw niezalesionych i osadniczych;
6) czes¢ terenow objetych opracowaniem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB020006 - Gory

Stolowe. Zgodnie z tym obowigzuje zachowanie przepiséw odrebnych ustalonych dla obszaru Natura
2000 PLB020006 Gory Stotowe;

7) cze$¢ terendw objetych opracowaniem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLH020004 - Gory
Stolowe, oznaczonego na rysunku planu. Na tym obszarze obowigzuje zachowanie przepisow odrebnych
ustalonych dla obszaru Natura 2000 PLH020004 Géry Stolowe;

8) czes¢ terenow objetych opracowaniem znajduje si¢ w granicach korytarzy ekologicznych Goéry Stotowe —
GKZ-8A oraz Karkonosze - Gory Stolowe — GKZ-6C. Na tych obszarach ustala si¢ zachowanie ciagéw
przemieszczania si¢ gatunkow, utrzymanie zadrzewien $rodpolnych oraz prowadzenie gospodarki lesnej
w taki sposob, by nie prowadzita do przerwania ciaglosci korytarza;

9) w granicach opracowania planu obowigzuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) udokumentowanych stanowisk gatunkéw ptakow i owadow objetych ochrona $cista,
b) udokumentowanych siedlisk przyrodniczych;

10) wzdtuz ciekéw wodnych w odlegtosci 5 metrow od nich ustala si¢ zakaz zabudowy, w celu umozliwienia
administratorowi cieku prowadzenia prac remontowo-utrzymaniowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu: maksymalna wysokos¢ budowli — 20,0 m, o ile
przepisy § 10 nie stanowig inacze;j.
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§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) obejmuje si¢ ochrong obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Szczytna:
a) kapliczka w centrum wsi,

b) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 6,
c¢) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 8,
d) domnr 12,

e) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 13,
f) dom nr 14,

g) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 17,
h) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 18,
i) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 19,
j) stodota w zespole przy nr 19,

k) stodota przy nr 21,

1) dom nr 23,

m) dom nr 27,

n) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 29,
0) dom nr 30,

p) dom nr 32 (obecnie szkota),

q) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 34,
r) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 35,
s) dom nr 36,

t) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 39,
u) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 46,
v) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 49,
w) mtyn, obecnie dom nr 50,

x) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 52,
y) dom nr 57,

z) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 61,
za) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 65,
zb) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 66;

2) dla objetych ochrong obiektow ujetych w ewidencji zabytkow nalezy:
a) zachowac bryte, ksztatt i geometri¢ dachu,
b) utrzymac historyczny detal architektoniczny,
c) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) montowa¢ elementy elewacyjne instalacji technicznych zuwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

e) prowadzi¢ remonty z zachowaniem i konserwacja historycznych podzialow, detalu i kolorow;
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3) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 17MN:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie
wolnostojacej lub blizniaczej,

¢) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi z zakresu ustug handlu, rzemie$§lniczych, turystyki, gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji,
biurowych i administracji oraz inne ushugi zdefiniowane w § 5 niniejszej uchwaty,

- istniejgca zabudowa zagrodowa,
d) zasady ksztattowania zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
--4m od granicy dziatki 496 obrgb Niwa gmina Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania,
--6m od linii rozgraniczajacej terenow drog klasy dojazdowej iwewngtrznej, oznaczonych
symbolami 6KDD oraz 13KR, 21KR i 22KR,
-- 8 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi klasy lokalnej w terenie zabudowanym oraz drogi klasy
dojazdowej, oznaczonych symbolami 6KDL oraz 5KDD, atakze od granicy dziatki numer
139 obrgb Wolany gmina Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,
-- 20 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi klasy lokalnej poza terenem zabudowanym, oznaczony

symbolem 6KDL,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - nie wiecej niz 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych - 4 m,
- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 50°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 19MN-U:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie
wolnostojacej lub blizniaczej lub ustugi z zakresu ushug handlu, rzemie$lniczych, turystyki, gastronomii,
zdrowia, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane
w § 5 niniejszej uchwaty,

c) zasady ksztaltowania zabudowy:
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- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

-- 4 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem 16KR,

--6m od linii rozgraniczajgcej terenow drog klasy dojazdowej iwewnetrznej, oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD i 3 KDD oraz 2KR, 10KR, 12KR, 13KR, 19KR i 20KR,

-- 8 m od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy lokalnej w terenie zabudowanym, dojazdowej oraz
wewnetrznej, oznaczonych symbolami 2KDL i 6KDL oraz 4KDD i5KDD oraz 8KR, 9KR
i 11KR, atakze od granicy dziatki numer 495 obreb Niwa gmina Szczytna, znajdujgcej si¢ poza
obszarem opracowania,

-- 20 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi klasy lokalnej poza terenem zabudowanym, oznaczony

symbolem 6KDL,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz:
-- 14 m na terenach oznaczonych symbolami 13MN-U i 14MN-U,
-- 12 m na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN-U do 12MN-U oraz od 15MN-U do 19MN-U,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych - 8 m,
- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 60%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-UT do 23MN-UT:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug turystyki,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie
wolnostojacej lub blizniaczej lub ustugi turystyki,

¢) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi z zakresu ustug handlu, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji, biurowych
i administracji oraz inne ushugi zdefiniowane w § 5 niniejszej uchwaty,

- istniejgca zabudowa zagrodowa,
d) zasady ksztattowania zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
-- 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi wewng¢trznej, oznaczonego symbolem 15KR,
--6m od linii rozgraniczajacej terenow drdg klasy dojazdowej iwewnetrznej, oznaczonych
symbolami 1KDD i 3KDD oraz 4KR, 5KR, 6KR, 10KR, 12KR, 13KR, 14KR, 17KR i 20KR,
--8m od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy lokalnej w terenie zabudowanym, drog klasy
dojazdowej oraz wewngtrznej, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL i 6KDL oraz 4KDD
oraz 8KR 1 11KR,
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--20m od linii rozgraniczajgcej tereny drog klasy lokalnej poza terenem zabudowanym,
oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL i 6KDL,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne wraz
z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych - 8 m,
- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN-UT-RZM do 21MN-UT-RZM:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki lub
zabudowy zagrodowej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie
wolnostojacej lub blizniaczej lub ustugi turystyki lub zabudowg zagrodowa,

¢) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi z zakresu ushug handlu, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia,
sportu i rekreacji, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w § 5 niniejszej uchwaty,

d) zasady ksztattowania zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
-- 4 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 16KR, a takze od
granicy dziatki 496 obreb Niwa gmina Szczytna, znajdujgcej si¢ poza obszarem opracowania,
--6m od linii rozgraniczajacej terenéow drég klasy dojazdowej iwewnetrznej, oznaczonych
symbolami 1KDD i 3KDD oraz 4KR, 6KR, 7KR, 10KR, 12KR, 17KR, 18KR, 19KR i 20KR,
-- 8 m od linii rozgraniczajacej terenéw drog klasy lokalnej w terenie zabudowanym oraz drég klasy
dojazdowej, oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL i 6KDL oraz 4KDD i SKDD,
--20m od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy lokalnej poza terenem zabudowanym,
oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL,
- maksymalna wysoko§¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne wraz
z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych - 8 m,
- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
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- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-RZM do 11MN-RZM:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej,

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng w formie
wolnostojacej lub blizniaczej lub zabudowe zagrodowa,

¢) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi z zakresu ustug handlu, rzemieslniczych, turystyki, gastronomii,
zdrowia, sportu irekreacji, biurowych i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w § 5 niniejszej
uchwaty,

d) zasady ksztattowania zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
-- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy dojazdowej i wewnetrznej, oznaczonych symbolami
1KDD i 6KDD oraz 3KR, 13KR, 19KR i 21KR,
-- 8 m od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KDL i 6KDL,
atakze od granicy dziatek numer 495 obr¢b Niwa gmina Szczytna, 186 oraz 139 obr¢b Wolany

gmina Szczytna, znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - nie wigcej niz 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych - 8 m,
- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich 1ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

- ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1MN-RZM z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KR
oraz nowo wydzielanych drog na terenie IMN-RZM nieoznaczonych na rysunku planu,

e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMWW-U do 2MWW-U:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
b) zasady ksztattowania zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci: 8 m od linii
rozgraniczajacej tereny drogi klasy lokalnej oraz dojazdowej, oznaczonych symbolami 6KDL oraz
4KDD,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - nie wigcej niz 14 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych - 8 m,
- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,
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¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ushug,
b) przeznaczenie uzupehniajace: parkingi,
c) zasady ksztaltowania zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci: 8 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 4KDD,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - nie wigcej niz 14 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektéw towarzyszacych - 8 m,
- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich 1ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT/WS:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki lub wéd powierzchniowych $réodladowych,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi z zakresu ustug handlu, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji, biurowych
i administracji oraz inne ustugi zdefiniowane w § 5 niniejszej uchwaty,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- obiekty sportowe,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ hodowle ryb oraz rekreacyjne i sportowe wykorzystanie zbiornika wodnego,
e) zasady ksztaltowania zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu wodlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi klasy lokalnej oznaczony symbolem 6KDL,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz
12 m,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych - 8 m,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow iurzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania zabudowy - 30 m,

- nakazuje sie dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

f) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
9) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do SKDL.:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikéw, $ciezek rowerowych, Sciezek
pieszo — rowerowych i miejsc do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDL:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
przestrzennych i przepisOw odrebnych,

¢) ogranicza si¢ ilo§¢ wjazdow do istniejacych, dla nowych obiektoéw nalezy organizowac¢ wjazdy na drogi
powiatowe, gminne lub prywatne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikéw, $ciezek rowerowych, Sciezek
pieszo — rowerowych i miejsc do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD:
a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, chodnikow, §ciezek rowerowych, $ciezek
pieszo — rowerowych i miejsc do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 22KR:
a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszo-jezdnych,

c) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, Sciezek pieszo — rowerowych imiegjsc
do parkowania w miejscach, gdzie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jest wigksza niz 5 m,
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO-INS:

a) przeznaczenie podstawowe: teren obslugi komunikacji lub stacji paliw plynnych,
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b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z obsluga komunikacji lub
zabudowe zwigzang z obstuga produktéw naftowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania na S$rodowisko w zakresie realizacji inwestycji zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym,

d) zasady ksztattowania zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 20m od linii
rozgraniczajacej teren drogi klasy lokalnej, oznaczony symbolem 6KDL,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - nie wiecej niz 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania zabudowy - 30 m,

- nakazuje sie dachy o kacie nachylenia potaci do 60°,
e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
14) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E:
a) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z parametrami do ich poprawnego funkcjonowania, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) zasady ksztaltowania zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tozsame z granicg dzialki numer
163 obreb Chocieszow,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%,
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
15) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RNR do 13RNR:
a) przeznaczenie podstawowe: teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy,
¢) dopuszcza sig:
- istniejace 1 nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

- prowadzenie sieci iobiecktdéw napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegOlnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych ruchu rolniczego);

16) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IRNR-RZM do 33RNR-RZM:

a) przeznaczenie podstawowe: teren gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej,
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b) zasady ksztattowania zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

--6m od linii rozgraniczajacej terenow drdg klasy dojazdowej iwewnetrznej, oznaczonych
symbolami 1KDD i 2KDD oraz 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 17KR, 19KR, 21KR i 22KR,

-- 8 m od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy lokalnej w terenie zabudowanym, oznaczonych
symbolami 1KDL, SKDL i 6KDL, atakze od granicy dziatki numer 139 obreb Wolany gmina
Szczytna, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

--20m od linii rozgraniczajacej terenow drog klasy lokalnej poza terenem zabudowanym,
oznaczonych symbolami 2KDL, 4KDL i 6KDL,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz
10 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych - 10 m,

- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
17) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZM do 19RZM:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej,

b) przeznaczenie uzupehiajace: ushugi z zakresu ustug handlu, rzemieslniczych, turystyki, gastronomii,
zdrowia, sportu irekreacji, biurowych iadministracji oraz inne ustugi zdefiniowane w § 5 niniejszej
uchwaty,

c) zasady ksztaltowania zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci,

--6m od linii rozgraniczajacej terenow drdg klasy dojazdowej iwewnetrznej, oznaczonych
symbolami 1KDD i 6KDD oraz 1KR, 3KR, 5KR, 17KR, 18KR, 20KR, 21KR i 22KR,

-- 8 m od linii rozgraniczajacej tereny drog klasy lokalnej w terenie zabudowanym, oznaczonych
symbolami SKDL i 6KDL, a takze od granicy dziatki numer 139 obr¢b Wolany gmina Szczytna,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

-- 20 m od linii rozgraniczajacej teren drogi klasy lokalnej poza terenem zabudowanym, oznaczony
symbolem 6KDL,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz
12 m,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow towarzyszacych - 12 m,

- nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 60°,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich ijednospadowych okacie do 12°wylacznie
w urzadzeniach i obiektach towarzyszacych,

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
18) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 16WS:
a) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rédladowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

c)na terenach 3WS, 7WS, 10WS, 12WS oraz 15WS dopuszcza si¢ hodowle ryb oraz rekreacyjne
1 sportowe wykorzystanie zbiornika wodnego,

d) na terenach 1WS, 2WS, 4WS, SWS, 6WS, SWS, OWS, 11WS, 13WS, 14WS oraz 16WS dopuszcza si¢
budowe, przebudowe lub remont mostow,

e) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub remont pomostow iktadek pod warunkiem ich zgodnos$ci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

19) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 14L.:
a) przeznaczenie podstawowe: teren lasu,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy,

¢) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasoéw,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia o celach rekreacyjno — wypoczynkowych: S$ciezki zdrowia, $ciezki
dydaktyczne, Sciezki rowerowe, trasy turystyczne i narciarstwa biegowego, pod warunkiem braku
koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele;

20) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN-ZP do 3ZN-ZP:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych w zakresie odleglosci od gazociagu
podwyzszonego $redniego ci$nienia:

- prowadzenie sieci iobiektow napowietrznej, naziemnej ipodziemne]j infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

- drogi wewnetrzne i drogi gospodarcze ruchu rolniczego,
- parkingi,
- Sciezki rowerowe,
d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca:

1) 800 m? na terenach oznaczonych symbolami MN oraz na terenach oznaczonych symbolami MN-RZM
w zakresie przeznaczenia MN;

2) 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MN-UT, MWW-U, U, UT-WS oraz na terenach
oznaczonych symbolami MN-UT-RZM w zakresie przeznaczenia MN i UT.

2. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz ustalone planem, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasnosciowej nieruchomosci i dla polepszenia warunkow nieruchomosci sasiedniej.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 20 m;

2) dla pozostatych terenow: 24 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolami MN: 800 m?;

2) dla pozostatych terenow: 1000 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
1 wewnetrznych pod katem od 30 stopni do 150 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasno$ciowej nieruchomosci i polepszenia warunkoéw nieruchomosci sgsiednie;.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. Jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny drog publicznych, zaznaczonych symbolami od
1KDL do 6KDL oraz od 1KDD do 6KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabrania si¢ w terenach ulic i ciggéw pieszych lokalizowania
obiektow oraz schodow, pochylni lub ramp ograniczajgcych mozliwo$¢ swobodnego przejscia, a takze zabrania
si¢ tymczasowych obiektow uslugowych.

3. Chodniki oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze nalezy dostosowaé do potrzeb ruchu oséb ze szczegodlnymi
potrzebami.

4. Dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne i zielen, zgodnie z zapisami § 10 oraz § 14.
§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow: z drég oznaczonych symbolami od 1KDL do 6KDL oraz od
1IKDD do 6KDD oraz od 1KR do 22KR oraz znowo wydzielanych i istniejacych droég nieoznaczonych
na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, tras
i Sciezek rowerowych na catym obszarze opracowania.

3. Ustala si¢ nast¢pujacg minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) hoteli, pensjonatow - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) innych lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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5. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane
na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci zustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, z wyjatkiem tych
elementéw sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja usytuowania
nadziemnego lub naziemnego.

4. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci wodociagowe;.
W przypadku braku dostepnosci dziatki do sieci dopuszcza si¢ realizowanie uje¢ indywidualnych studni;

2) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustugowych, produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szczegolnym
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢:

a) modernizacj¢, remonty, przebudowy i wymiang zuzytych odcinkdéw wodociggowych,

b) rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen.

6. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala si¢:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz podziemnych;
2) dopuszczenie prowadzenia odcinkdéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodplywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych lub
grupowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 15 ust. 6 pkt 3;

5)rozbudoweg zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej iplanowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odleglo$ci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow.

7. W zakresie odprowadzenia wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wtym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do dotdéw chlonnych,
zbiornikéw w obrebie wlasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy
szczegdlne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego;

2) dopuszcza si¢ budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi, na terenach istniejacego inowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow
przytaczenia;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog;

4) w zakresie sieci gazowej podwyzszonego S$redniego cisnienia o Srednicy DN 200 oraz cisnieniu PN 1,3
MPa ustala sig:
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a) stref¢ kontrolowang sieci gazowej podwyzszonego S$redniego cisnienia w odlegltosci 20 m od osi
gazociggu, zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dzialalno$ci mogacej spowodowac uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wplyw na jego
uzytkowanie i funkcjonowanie,

b) w granicach strefy kontrolowanej sieci gazowej podwyzszonego s$redniego cisnienia o srednicy DN
200 oraz cisnieniu PN 1,3 MP ustala si¢:

- zakaz zabudowy,

- dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu warunkow technicznych
i odleglosci od sieci gazowych wysokiego ci$nienia, po uzgodnieniu ina warunkach okreslonych
przez operatora gazociagu,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 2 m od osi gazociagu,
- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz
stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zalezno$ci od charakteru istniejacej sieci) wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedtug
technicznych warunkéw przyltaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw i od innych
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci;

3) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejgcych odcinkdw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci;

4) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiccia nalezy prowadzi¢ jako kablowe, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje w formie linii napowietrznych;

5)nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdhuz ukladow komunikacyjnych; dopuszcza si¢
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog;

6) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowej 20/04 kV dopuszcza si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych - w zalezno$ci od charakteru sieci i przewidywanego
obcigzenia;

7) zasilenie w energi¢ elektryczng nalezy projektowac z sieci elektroenergetycznej w sposob okreslony przez
wla$ciciela sieci;

8) wylaczajac sytuowanie elektrowni wiatrowych, dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania planu
lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy nie przekraczajacej
500 kW;

9)dla nowej zabudowy, instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym ustala si¢ zachowanie nastgpujacej minimalnej odlegto$ci od istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznych $redniego napiecia 20 kV — po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV—po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
c¢) kablowych niskiego napigcia 0,4 kV — po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

10) w zakresie =zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng wustala si¢: budoweg irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.
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11. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢: budowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.

12. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i 