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UCHWALA NR XXXI1/263/05

RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ
Z DNIA 29 grudnia 2005 ROKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego wsi Chocieszow, Niwa i
Wolany oraz Dolina, Stoszéw, tezyce i Zlotno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.) oraz w
zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Szczytnej Nr VV/54/2003 z dnia 24 marca 2003 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocieszéw, Niwa i
Wolany oraz Dolina, Stoszéw, tezyce i Ztotno, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Szczytna, Rada Miejska w Szczytnej
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chocieszéw, Niwa i Wolany
oraz Dolina, Stoszéw, tezyce i Ztotno
2. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania sg nastepujace zataczniki graficzne:
1) Nr 1 - wsie Chocieszdw, Niwa i Wolany — skala 1:2000
2) Nr 2 —wsie Dolina, Stoszéw, tezyce i Ztotno - skala 1:2000
oraz zatgczniki:
Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

USTALENIA WSTEPNE

§ 2.

llekro € w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w 8 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczego6lnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce =z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) rysunkach planéw- nalezy przez to rozumieé¢ graficzny zapis planéw, bedacych zatgcznikami
graficznymi o ktérych mowa w § 1 ust. 2,

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do
lokalizacji w danym terenie,



Miasto i Gmina Szczytna strona 2

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Chocieszow, Niwa i Wolany oraz Dolina,
Stoszéw, tezyce i Ztotno

6)

7

8)

9)

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie przy speieniu dodatkowych
warunkow,

przeznaczeniu tymczasowym- nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra moze byé ustalona dla
terenu w okreslonym horyzoncie czasowym,

ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewagg funduszy publicznych w dziedzinach: oswiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub
posrednio, a majg charakter ustug ogoélnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wlasnych
przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji
przez administracje rzagdowa,

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu (w tym hurtowego),
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi
komunikacji (w tym stacje paliw oraz ustugi naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych), instytucji
finansowych iubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw
masowej komunikacji i facznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio
lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi, pod warunkiem niepowodowania negatywnego
oddzialywania (ponadnormatywnych zanieczyszczeh i zaktocen s$rodowiska oraz konfliktow
sasiedztwa) z innymi funkcjami,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

ogolnej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogélng zabudowy rozumie sie
powierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnaciji budynku,

11) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich

pomieszczen budynku,

12) terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny, na ktérych

mozliwe jest zlokalizowanie budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego, lub
ustugowego, lub zespotu takich budynkéw.

§ 3.

1.0bowigzujgcymi ustaleniami planu sg :

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

2) oznaczenia funkcji zwarte w par. 10 niniejszej uchwaly, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenéw,

3) linie rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego — drog i placéw wraz z ich oznaczeniami.

Na terenie opracowania planu obowigzujg ustalenia przepiséw szczegdélnych oraz innych

obowigzujgcych decyzji, w tym stref ograniczonego uzytkowania, ochronnych, zagrozenia

powodziowego, granicy terendw i obszaréw gorniczych, granicy parku narodowego i jego otuliny.

Pozostate ustalenia nie wymienione w ust. 1 i 2 sg informacyjne, sugerujgce okre$lone

rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

USTALENIA OGOLNE
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§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

1. Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skale, forme
detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Ustala sie zasade zachowania zwartych uktadéw wsi.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdllnymi. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak dla
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem RM .

4. Dopuszcza sie dokonywania nowych podzialtdw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Realizacja nowej zabudowy powinna byla prowadzona poza terenami podmokiymi i zalewowymi
okreslonymi na rysunku planu, za watkiem inwestycji na ktére wyrazi zgode Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodne;.

6. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia granic wtasnosci terenu, na jakim
jest lokalizowana.

7. Plan nie przewiduje lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000
m?.

8. Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drég okreslone liniami rozgraniczajgcymi.

9. Na calym terenie opracowania, jako przeznaczenie tymczasowe, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe. Zakazuje sie
lokalizowania nowych obiektow i budynkéw nie zgodnych z ustalonym zagospodarowaniem
terenu. Istniejgce obiekty, na terenach z ustalonym zakazem zabudowy, moga byé remontowane
oraz moze zosta¢ dokonana zmiana ich przeznaczenia zgodna ustaleniami planu.

8§85

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukt adu komunikacyjnego.

Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz
z urzadzeniami pomochiczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng, dla drég o
oznaczeniach:

1. 1KD(GP), 2KD(GP) — droga o parametrach drogi gtéwnej ruchu przyspieszo nego - droga

krajowa nr 8.

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych poza terenem zabudowanym -
35m, w terenie zabudowanym 40m, dopuszcza sie zmniejszenie linii rozgraniczajgcych w
terenach zabudowy istniejgcej,

2) okresla sie minimalng nieprzekraczalnag linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych i innych obiektow objetych ochrong 150 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych 30 m,
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3) dla istniejacej zabudowy w strefie do 150 m od drogi nalezy zapewni¢ warunki dla
zlokalizowania obiektow ochrony czynnej (zielen izolacyjna, ekrany akustyczne),

4) ogranicza sie ilos¢ wjazdéw do istniejacych, dla nowych obiektéw nalezy organizowa¢ wjazdy
na drogi nizej sklasyfikowane, zakazuje sie nowych bezposrednich wjazdéw na droge,

5) ustala sie obowigzek izolacji ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdow,

6) po zrealizowaniu obwodnicy miast Duszniki Zdroj i Szczytna dopuszcza sie obnizenie
parametréw drogi do drogi gtéwne;j.

2. 2R/KD(GP) — rezerwa pod obwodnice miast Duszniki Zdroj, Szczytna na przebiegu drogi
krajowej— o parametrach drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego:
1) ustala sie przeznaczenie rolne i le$ne terenu,
2) ustala sie zakaz zabudowy terenu, dopuszcza sie lokalizacje drég i sieci infrastruktury
technicznej lokalizowane w sposéb nie kolidujacy z przysztg inwestycja drogowa,
3) ustala sie szerokos$é pasa rezerwy na 100 m.

3. 1KD(G) — droga o parametrach drogi giéwnej droga wojewddzka nr 388 , o nastepujacych
ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodna z granicami wiadania; dopuszcza sie
poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wiascicieli terendw przylegtych,

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa,

3) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla
obiektéw w obszarach zabudowanych - 8 m, poza terenem zabudowanym - 20 m,

4) dopuszcza sie wprowadzenie srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wplywem ruchu
samochodowego na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi miedzy
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi,

5) ogranicza sie ilos¢ wjazdéw na droge do niezbednych, dla nowych obiektéw nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane, nowe skrzyzowania i przebudowy wjazdéw
nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi,

6) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem
wilasciwego zarzadcy drogi, lokalizacja urzadzen liniowych poza obszarem zabudowanym
wzdtuz pasow drogowych wymaga odlegtosci co najmniej 15 m od krawedzi jezdni.

4. 2KD(Z)1, - droga o parametrach drogi zbiorczej .- droga wojewodzka nr 387- fragment trasy:

Droga Srédsudecka, o nastepujacych ustaleniach:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodna z granicami wladania; dopuszcza sie
poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wiascicieli terenéw przylegtych,

2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa,

3) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla
obiektow w obszarach zabudowanych - 8 m, poza terenem zabudowanym - 20 m,

4) dopuszcza sie wprowadzenie srodkdw ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu
samochodowego na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi miedzy
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi,
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5)

6)

7

ogranicza sie ilos¢ wjazdéw na drogi zbiorcze do niezbednych, dla nowych obiektéw nalezy
organizowac¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane, nowe skrzyzowania i przebudowy wjazdéw
nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi,

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ wytacznie za zezwoleniem
wiasciwego zarzadcy drogi,

lokalizacja urzadzen liniowych poza obszarem zabudowanym wzdtuz paséw drogowych
wymaga odlegtosci co najmniej 15 m od krawedzi jezdni.

5. 2KD(Z)2, - droga o parametrach drogi zbiorczej .- fragment trasy: Droga Srédsudecka,
0 nastepujacych ustaleniach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wladania; dopuszcza sie
poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych uzasadnione projektem przebudowy drogi, za zgoda
wiascicieli terenéw przylegtych,

ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa,

okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla
obiektow w obszarach zabudowanych - 8 m, poza terenem zabudowanym - 20 m,

dopuszcza sie wprowadzenie srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu
samochodowego na terenach zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi miedzy
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi,

ogranicza sie ilo$¢ wjazdow na drogi zbiorcze do niezbednych, dla nowych obiektow nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane, nowe skrzyzowania i przebudowy wjazdow
nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi,

lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastapi¢ wytacznie za zezwoleniem
wiadciwego zarzadcy drogi,

lokalizacja urzadzen liniowych poza obszarem zabudowanym wzdtuz paséw drogowych
wymaga odlegtosci co najmniej 15 m od krawedzi jezdni.

6. 2R/KD(Z) - rezerwa pod droge o parametrach drogi zbiorczej— fragment trasy: Droga
Srédsudecka.

1)
2)

3)

ustala sie przeznaczenie rolne terenu,

ustala sie zakaz zabudowy terenu, dopuszcza sie lokalizacje drég i sieci infrastruktury
technicznej lokalizowane w sposoéb nie kolidujacy z przyszta inwestycja drogowa,

ustala sie szerokos¢ pasa rezerwy na 30 m.

7. 1KD(L), 2 KD(L), - droga o parametrach drogi lokalnej—  powiatowa i gminna, o nastepujacych
ustaleniach:

1)

2)
3)
4)
5)

szerokos$c¢ drég istniejacych w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wladania;
dopuszcza sie poszerzenie w liniach rozgraniczajacych uzasadnione projektem przebudowy
drogi, za zgodag wtascicieli terenéw przylegtych,

szerokos¢ dr6g nowo wytyczanych minimum 12 m w liniach rozgraniczajacych,

szerokosc¢ jezdni 5,0 - 6,0 m,

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,
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6)

okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszaréw zabudowanych w
odlegtosci 8m, a poza terenem zabudowanym 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

W terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie inne linie zabudowy zgodnie z
wytycznymi wiasciwego konserwatora zabytkow.

8. 1KD(D), 2KD(D) - droga o parametrach drogi dojazdo wej —

1) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych = 6 - 12 m,

2) szerokosé jezdni= 4,0-6,0m,

3) minimalne promienie skretu = 11 m na tuku zewnetrznym,

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

5) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

6) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszaréw zabudowanych w
odlegtosci 6m, a poza terenem zabudowanym 15m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Na
terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie inne linie zabudowy zgodnie z
wytycznymi wiasciwego konserwatora zabytkow.

9. 1KD(W), 2KD(W), - drogi wewn etrzne (ci agi pieszo jezdne), - drogi prywatne i publiczne

1) wsréd zabudowy mieszkaniowej istniejgcej i projektowanej, odpowiadajgce parametrom
drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy pozarne;j i
obstugi komunalnej,

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych = min. 6 m,

3) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 4 m,

4) minimalne promienie skretu = 11 m na tuku zewnetrznym,

5) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszaréw zabudowanych w
odlegtosci 6m, a poza terenem zabudowanym 15m od zewnetrznej krawedzi jezdni. Na
terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie inne linie zabudowy zgodnie z
wytycznymi wiasciwego konserwatora zabytkow.

10. W liniach rozgraniczaj acych drdog i ulic dopuszcza si @ za zgod q zarzadcy drogi:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

chodniki, $ciezki rowerowe, miejsca postojowe,

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzgdcami
drég,

lokalizacje urzadzeh obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
dodatkowe elementy przekroju poprzecznego drogi (w tym prowadzenie $ciezek rowerowych)
jezeli nie koliduje to z podstawowymi elementami drogi, wymagajg odpowiedniego
poszerzenia linii rozgraniczajacych drog,

lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury,
do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenoéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg
realizacje ustalen planu.
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11. Trasy rowerowe:

Dopuszcza sie na terenie opracowania wprowadzanie tras i Sciezek rowerowych. Przy
szczego6towym rozplanowaniu tras nalezy kierowac sie zasadg ich lokalizowania przy drogach
0 najmniejszym natezeniu ruchy, w miare mozliwosci z pominieciem drog wojewddzkich i
krajowych.

12. Miejsca postojowe na terenach wiasnych inwestor 6w

1) ustala sie nastepujacg minimalng liczbe miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) biura, urzedy - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie-15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
d) hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na 100 t6zek,
e) obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
f) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow jednoczesnie,
g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej,
h) Szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
i) zaktady produkcyjne — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

86

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu inf rastruktury technicznej:

1. Ustala si @ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastruktur e techniczn a:

1)

2)

3)

4)

wykonanie trwatego utwardzenia drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z
realizacjg infrastruktury technicznej,

docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami do poszczego6inych obiektéw, powinny by¢
usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego i $redniego napiecia i telefoniczne
wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz mogg przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic, w uzgodnieniu z zarzgdcami drég, lub innych przestrzeni
publicznych. W sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza ukladem ulic pod warunkiem
zachowania ustalen przepisow szczegoétowych obowigzujacych przy projektowaniu sieci,
wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekbw oraz lokalizacji urzadzen
technicznych na terenie objetym planem wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od
wiasciwych administratorow sieci,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen liniowych poza obszarem zabudowanym, wzdtuz paséw
drogowych w odlegtosci co najmniej 15 m od krawedzi jezdni.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wod e ustala si e:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej
nowo projektowanej sieci wodociggowej,

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej rozdzielczg siecig wodociggowa prowadzong w liniach rozgraniczajacych
drdg, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegllnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych, pod warunkiem uzgodnienia
prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajacym droga,

dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajgcych drég po uzgodnieniu z zarzadcg
drogi oraz poza liniami rozgraniczajacymi drég w uzgodnieniu z wilascicielami nieruchomosci,
wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w
celu jej modernizaciji,

na terenie opracowania, niezaleznie od przeznaczenia terenu w planie, dopuszcza sie
budowe obiektéw (budynkéw i budowli) podziemnych i nadziemnych stanowigcych integralng
czesc sieci wodociggowej. W granicach Parku Narodowego Gor Stotowych oraz w odlegtosci
100 m od granicy Parku Narodowego, lokalizowanie takich obiektow wymaga zgody Dyrektora
Parku.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia  $ciekow bytowych, komunalnych,
przemystowych ustala si e:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
podziemnych,

realizacje sieci kanalizacyjne wraz z obiektami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczego6lnymi,

dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz poza liniami rozgraniczajagcymi drég w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizaciji,

na terenie opracowania, niezaleznie od przeznaczenia terenu w planie, dopuszcza sie
budowe obiektéw (budynkéw i budowli) podziemnych i nadziemnych stanowigcych integralng
czesc sieci kanalizacyjnej. W granicach Parku Narodowego Gor Stotowych oraz w odlegtosci
100 m od granicy Parku Narodowego, lokalizowanie takich obiektow wymaga zgody Dyrektora
Parku,

dla nieruchomosci niepoditgczonych do kanalizacji sanitarnej ustala sie budowe szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych,

wymoég podczyszczania sSciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

zakaz podigczania $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do kanalizacji
deszczowej,

rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej
zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zbiorczych kolektoréw kanalizacyjnych w odlegtosci 5m od budynku.
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4. W zakresie odprowadzenia wéd deszczowych ustala  sie:

prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wodd opadowych za pomocg
projektowanych kolektoréw, do istniejacych lub nowo realizowanych odbiornikéw (za zgoda ich
zarzadcy),

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

dla sieci rozdzielczej niskiego cisnienia dopuszcza sie:

a) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego ciSnienia na terenach istniejgcego
i nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,

b) modernizacje istniejgcej sieci gazowej,

c) dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizaciji sieci,

na terenie opracowania wystepuja nastepujace urzadzenia i sieci przesytowe:

a) gazocigg przesylowy wysokiego cisnienia relacji Oftaszyn - Kudowa, o $rednicy
nominalnej DN 300 oraz cisnieniu nominalnym PN 6.3 MPa, (Wsie Wolany, Dolina,
Stoszow),

b) odgatezienie wysokiego ci$nienia Duszniki 2, o srednicy nominalnej DN 150 oraz ci$nieniu
nominalnym PN 6.3 MPa, ( wie$ Dolina),

c) stacja redukcyjno — pomiarowa Duszniki 2 PN, 6.3 MPa, (wies$ Dolina),

d) odgatezienie wysokiego cisnienia Wolany 1°, o srednicy nominalnej DN 150 oraz cisnieniu
nominalnym wejsciowym PN, 6.3 Mpa (wie$ Wolany),

e) odgalezienie podwyzszonego sredniego cisnienia wyj. Wolany 1, o $rednicy nominalnej
DN 150 oraz cisnieniu nominalnym PN 1.6 MPa, biegnace potudniowej czesci wsi, w
kierunku wschdéd-zachod (wies Wolany),

f) stacja redukcyjno — pomiarowa Wolany I° o ci$nieniu nominalnym wejsciowym PN,y 6.3
Mpa, (wies Wolany),

g) stacja redukcyjno — pomiarowa Polanica 1°/ z Wolan o ci$nieniu nominalnym wejsciowym
PNyej 6.3 MPa, (wies Wolany),

dla gazociggbéw wysokiego i podwyzszonego sredniego cisnienia:

ustala sie strefy ochronne:

a) 40 m od osi gazociggu do elementow technologicznych stacji paliw — dopuszczonej na
terenach oznaczonych symbolem literowym KS,

b) 35 m od osi gazociggu lub elementéw technologicznych stacji do granicy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym: RM, MN, MU, U, UT, P, AG oraz
zabudowy zarodowej dopuszczonej na terenach oznaczonych symbolem literowym R,

c) 25 m od osi gazociagu lub elementéw technologicznych stacji do granicy terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem O,

d) 15 m od osi gazociggu do granicy terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC,

e) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym: R, ZI ustala sie zakaz
sadzenia drzew i krzewdw w odlegtosci 2 m od osi gazociagu,

strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia, stanowi obszar, w ktorym

przedsiebiorstwo gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalnosci mogacej miec

negatywny wpltyw na trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje gazociggu,
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5)

6)

7

ustala sie obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow wzdiuz
strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
dla strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,
c) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce gazociagu,
d) w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu) obowigzuje:
+ zakaz sadzenia drzew i krzewow
» zagospodarowanie zielenig niskg
e) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas
eksploatacji,
dla nowo projektowanych lub modernizowanych drog krzyzujgcych sie z gazociggiem
wysokiego cisnienia sposGb zabezpieczenia gazociggu oraz projekt budowlany nalezy
uzgadniac¢ z zarzadca sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalasi e:
Postuluje sie wykorzystywanie nieucigzliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn g ustala si e:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizaciji
lub likwidacji,

dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestorow,
z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetycznej,

zaleca sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowag oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,
po uzgodnieniu z zarzadcy sieci,

ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoéj zabudowy- w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, oraz poza pasem drogowym, w
przypadku lokalizowania sieci w liniach rozgraniczajacych drég ustala sie obowigzek
uzgadniania inwestycji z zarzadca drogi,

rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzgadzeniami technicznymi dla
zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przytaczenia, z
zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury
podziemnej,

od linii wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci 25 m od osi linii,
odstepstwo od te zasady mozliwe jest za zgodg zarzadcy sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie ¢ telekomunikacyjn g ustala si e:

1)

rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o
lokalizaciji sieci,
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2) Naterenie planu dopuszcza sie lokalizowanie nadajnikéw telefonii komérkowej zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) Ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarczych do szczelnych
pojemnikéw, konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na wysypisko odpadéw komunalnych.

2) Odpady przemystowe, nalezy deponowaé¢ z odpadami komunalnymi na skiadowiskach
zgodnie z podpisanymi umowami.

87

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odrebnych podlegajg obiekty i obszary
zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
2. Ustala sie ochrone konserwatorska;:

1) obszarow w granicach stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu,

2) obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji (wykazie) zabytkdw nieruchomych,

3) zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

3. Strefa ,A" Scistej ochrony konserwatorskiej
1) wyznacza sie strefe ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej w nastepujgcych miejscowosciach:

a) wies Niwa — zespo6t kosciota parafialnego p.w. $w. Wita wraz z plebanig i cmentarzem,

b) wies Wolany —park podworski,

c) wies Lezyce — zespot kosciota filialnego p.w. $w. Marii Magdaleny wraz z plebania i
cmentarzem,

2) w granicach strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) obowigzuje pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong
wspoiczesnie dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowa,

b) nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania
drdg, ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji
zieleni,

¢) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otworéw oraz nawigzanie formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

d) nakazuje sie poddanie szczegolnym rygorom (dotyczacych gabarytéw i sposobu
ksztattowania bryly) nowej zabudowy -maksymalnie do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, przy zatozeniu nawigzania wysokoscia budynkéw do budynkow
sasiadujacych i wpisanie sie przez to w sylwete miejscowosci, z dachami o stromych
potaciach, krytych dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami naturalnymi
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stosowanymi w obszarze opracowania planu (z wykluczeniem materiatdw
dochéwkopodobnych),

e) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

f) ustala sie obowigzek konserwacji zachowanych gtéwnych elementéw uktadu
przestrzennego, szczegolnie: posadzek, Scian (zabudowa, zielen) i elewacji oraz
dazenie w miare mozliwosci do usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajace

zalozenie historyczne i odtworzenie elementéw zniszczonych w oparciu o
szczegbtowe warunki okreslane kazdorazowo przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

g) dopuszcza sie usuniecie lub przebudowe obiektéw dysharmonizujacych przestrzen
zabytkowa,

h) ustala sie wymoOg konsultowania i uzyskania uzgodnienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkébw wszelkich zmian i podziatbw nieruchomosci oraz

przebudowy, rozbudowy i remontéw wszystkich obiektow bedacych w strefie, a takze
uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych na tym obszarze,

i) ustala sie wymog uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
podjecie wszelkich prac ziemnych, ktére uwarunkowane sg przeprowadzeniem badan
archeologicznych wyprzedzajgcych lub towarzyszacych.

4. Strefa ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej
1) wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej we wsi Wolany — obejmujaca zespot

2)

patacowy,
w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

ustala sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym

przede wszystkim uktadu drog, sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych,

ustala sie obowigzek restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach

kulturowych z dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci obiektow,

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych

juz zwigzkow przestrzennych i planistycznych,

nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w

zakresie skali i formy bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia

elementéw kompozycji historycznej i wspéitczesnej,

ustala sie wymog uzgadniania ze Stuzba Ochrony Zabytkéw zmian rodzaju nawierzchni

drég oraz korekt lub zmian w ich przebiegu,

ustala sie wymag konsultowania i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

e budowy nowych obiektow kubaturowych,

e remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji obiektéw figurujacych w
wykazie zabytkéw architektury i budownictwa,

e zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych i ruralistycznych,

* prowadzenia wszelkich prac ziemnych,

nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy w zakresie gabarytéw i sposobu

ksztattowania bryty do miejscowej tradycji architektonicznej,
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h)

k)

zaleca sie przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw
sgsiadujacych,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
ustala sie dachy o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczng lub innymi
materiatami naturalnymi stosowanymi w obszarze opracowania planu (z wykluczeniem
materiatow dochéwkopodobnych),

zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci.

5. Strefa ,K" ochrony krajobrazu kulturowego

1) wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego w nastepujacych miejscowosciach:
wie$ tezyce (zgodnie rysunkiem planu)
wies Stoszéw (zgodnie rysunkiem planu)
wie$ Wolany (zgodnie rysunkiem planu)

2) w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a)
b)
<)
d)

e)

f)

)}

ustala sie restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z
czesciowym ich odtworzeniem,

ustala sie ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zalozeniem,

dopuszcza sie likwidowanie elementéw dysharmonizujacych,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz z
dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

ustala sie dachy o stromych pofaciach, krytych dachdéwka ceramiczng lub innymi
materiatami naturalnymi stosowanymi w obszarze opracowania planu (z wykluczeniem
materiatdw dochéwkopodobnych),

ustala sie by realizacja nowej zabudowy nastepowata w oparciu o zasade, ze architektura
regionalna inspirowana ma by¢ charakterem budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub tez, ze
architektura wspoiczesna, komponowana ma by¢ w nawigzaniu do otaczajacego jgq
krajobrazu.
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1)

2)

§8

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegaj acych ochronie na podstawie odr ebnych
przepiséw:

Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy

1) okre$la sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy na terenach zwodociggowanych
w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza,

2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi.

Strefy ochrony uj eé wody
dla studni gtebinowej w tezycach obowigzuje strefa ochrony bezposredniej w ksztalcie kwadratu o
powierzchni 256 m2. Na terenie ochrony bezposredniej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zabrania sie uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia wody,
b) ogranicza sie do niezbednych potrzeb przebywania oséb, nie zatrudnionych przy
urzadzeniach wodnych,
c) teren nalezy ogrodzi¢ i oznakowac¢ tablicami informacyjnymi,
d) teren podlega statemu dozorowi sanitarnemu,
dla studni gtebinowej w tezycach obowigzuje strefa ochrony posredniej, wewnetrznej. Na terenie
ochrony posredniej wewnetrznej zabrania sie:
a) wprowadzania $ciekéw do ziemi i wéd powierzchniowych,
b) sktadowania odpadéw promieniotworczych,
¢) wydobywania kopalin,
d) lokalizowania zakladéw przemystowych i ferm hodowlanych,
e) lokalizowania wysypisk i wylewisk sciekéw,
f) lokalizowania magazynéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggéw do ich transportu,
g) lokalizowania nowych uje¢ wody,
h) lokalizowania cmentarzy i grzebalni zwierzat.

3) Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek zachowania 5 metréw strefy wolnej od
zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwo$ci zapewnienia prac konserwacyjnych
odpowiednim stuzbom melioracyjnym. Dla potokéw ustala sie dodatkowo zakaz lokalizowania nowej
zabudowy w odlegtosci 20 m od linii brzegowe.

3. Obszar bezpo sredniego zagro zenia powodziowego .

Ustala sie obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego, wyznaczone na rysunku planu
(obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego Q1% i Q10%).
W granicach obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego obowigzujg ograniczenia
uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegllnymi, w tym miedzy innymi
zakazuje sie:
1) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
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2) gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody,

3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw i ich sktadowania,

4) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych bez zgody
dyrekcji regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

5) sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudnic
ochrone przed powodzig oraz wptyngé na pogorszenie jakosci wod.

4. W obszarze opracowania ustala sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika. W przypadku wystepowania ww
zagrozen ma terenach czesciowo utwardzonych Ilub nieutwardzonych ustala sie obowigzek
zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

5. Na obszarach udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych rozpoczecie eksploatacji ztoza
mozliwe jest dopiero po wypetnieniu obowigzkéw okreslonych w ustawie Prawo geologiczne oraz w
innych przepisach szczegoélnych.

6. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskiej.

7. Na terenie strefa ,B” i ,C" ochrony uzdrowiska Polanica Zdroj i strefy ,C” ochrony uzdrowiska
Duszniki Zdr6j oraz obszaru ochrony goérniczej ztéz leczniczych Polanica Zdoj i Duszniki Zdrgj
obowigzuje ochrona terendéw polegajaca na:
1) utrzymanie wskaznika terendw biologicznie czynnych w wysokosci 50%,
2) nieprowadzenie dziatan powodujgcych zmiane stosunkéw wodnych,
3) nielokalizowanie nowych obiektéw budowlanych i innych ucigzliwych obiektow, w tym
zaktaddéw przemystowych,
4) nieprowadzenie dziatah majagcych wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zalozenie
przestrzenne lub wlasciwosci leczniczych klimatu,
5) utrzymanie wielkosci dziatek o powierzchni minimum 0,15 ha,
6) nieprojektowanie zbiornikéw wodnych o powierzchni wiekszej niz 1.0 ha,
7) zachowanie i maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,
8) wyznaczanie ciagéw komunikacyjnych w taki sposéb, aby warunki naturalne srodowiska nie
ulegly zniszczeniu, ograniczeniu lub znieksztaiceniu,
9) wprowadzenie zieleni izolacyjno — krajobrazowej,
10) opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko planowanych inwestycji,
11) ochrona przed wprowadzeniem w obszar sgsiadujacy z uzdrowiskiem funkcji kolizyjnych.

8. W Granicach Parku Narodowego Gor Stotowych ijeg o otuliny obowiazuje:

1) w granicach Parku Narodowego Goér Stotowych przyjmuje sie zasade nie lokalizowania
nowych inwestycji, istniejgce obiekty i budynki moga by¢ remontowane, bez mozliwosci
rozbudowy, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych dziatalnosci Parku Narodowego Gor
Stotowych oraz inwestycji na ktére dyrektor Parku Narodowego wyrazi zgode,

2) w otulinie parku dla nowych inwestycji budowlanych obowigzuje:
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3)

4)

5)

6)

a)

b)

odprowadzenie $ciekéw przydomowych oczyszczalni sciekéw lub oczyszczalni
zbiorczych oraz w przypadku braku innych mozliwosci do szczelnych zbiornikow
(szamb),

ogrzewanie budynkow paliwami sprzyjajacymi srodowisku- ogrzewanie gazowe, energia
elektryczna, energia odtwarzalna, olej opatowy itp.,

wszelkie prace budowlane na terenie otuliny, ktére wymagajg pozwolenia na budowe muszg
by¢ opiniowane przez Dyrektora Parku Narodowego Gér Stotowych,

przy lokalizacji nowych inwestycji kubaturowych oraz liniowych nalezy przestrzega¢ zasady
ochrony krajobrazu naturalnego na terenie otuliny parku,

zakaz wprowadzania na teren Parku Narodowego oraz otuliny roslin i zwierzat genetycznie
zmodyfikowanych,

w odlegtosci 100 m od granicy Parku Narodowego Gor Stotowych ustala sie:

a)

b)

na terenach rolnych obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych
dziatalnosci Parku Narodowego Gor Stotowych,

dla istniejgcych obiektéw budowlanych przyjmuje sie zasade nie lokalizowania nowych
inwestycji, istniejace obiekty i budynki mogg by¢ remontowane, bez mozliwosci
rozbudowy, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych dziatalnosci Parku Narodowego Gér
Stotowych,

dopuszcza sie odstepstwa od warunkéw wymienionych w powyzszych punktach a) i b)
za zgodg dyrektora Parku Narodowego Goér Stotowych.

§9

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowl ane.

1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN RM =20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, UP, P, PBS,UT, AG =24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:

wolnostojacej =1000m?
blizniaczej =800 m?

b) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MU, U, UP, P, UT, AG =1000 m?

c) na terenie stref ochrony uzdrowiskowej obowigzuje minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek - 1500 m?

d) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej,

wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w
przypadku regulacji sytuacji prawno — wiasnosciowej nieruchomosci.
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§ 10.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

Wsie Chocieszéw, Niwa, Wolany

1.1Z11do 1 ZL29

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i zadrzewie n - istniejace,

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania laséw,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe).

2.171L.30

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasOw i zadrzewie n - istniejace,

2) teren podlega ochronie i zagospodarowaniu zgodnie z planami Parku Narodowego Gor
Stotowych,

3) wszelka dziatalnos¢ na terenie w tym lokalizacja i utrzymanie $ciezek zdrowia, szlakow

turystycznych, Sciezek rowerowych wynika i jest podporzadkowana zadaniom Parku Narodowego
Goér Stotowych.

3.1ZLp 1 do 1ZLp 27

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanych laséw i zadrzewie n,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o
plany urzadzania laséw,

dopuszcza sie mozliwosé czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe).

4.17P1

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - tereny urz gdzonej zieleni parkowej ,

wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy
szczegdlne,

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami,

uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w spos6b nie
naruszajacy istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci,
wytyczanie utwardzonych sciezek dla pieszych, plenerowych obiektéw handlowych na potrzeby
imprez masowych.

5.1zZC1

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni cmentarnej - cmentarze czynne wraz z rezerwg pod
ich rozbudowe,
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a)

b)

od granicy cmentarza obowigzuje strefa o szerokosci 50 m wokét terenu cmentarza
wylaczona z mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow obstugujacych cmentarz — sanitarnych, kapic, ustug
handlu bezposrednio zwigzanych z cmentarzem, parkingdw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 5 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 20 % powierzchni dziatek,

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4 ,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach dachéw plaskich
i spadowych o nachyleniu pofaci do 60°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe,

6.1711, 1712

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej,
2) na przedmiotowym terenie obowigzuje:

a)

b)
c)
d)

zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych oraz
sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegoélnymi,

zagospodarowanie terenu zielenig wysoka i niska,

zakaz sadzenia drzew i krzewdw w odlegtosé mniejszej niz 2 m od osi gazociggu,

dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie remonty z zakazem rozbudowy.

7.1R1 do 1R44

1) przeznaczenie podstawowe - tereny u zytkéw rolnych - uprawy polowe
2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

f)

istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
prowadzenie sieci i obiektdw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych),

lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych, z wylgczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego $redniego cisnienia,

zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych,
lokalizowanie zabudowy siedliskowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i $ciezek,

Sciezki rowerowe.

8. 1R45 do 1R58

1) przeznaczenie podstawowe - tereny u zytkéw rolnych - uprawy polowe
2) w strefie ochronnej od gazociggu, ustalonej na 35 metrdw od gazociggu lub elementow
technologicznych stacji ustala sie:
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a)
b)

c)

zakaz zabudowy i lokalizowania zbiornikow wodnych,

przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég dojazdowych i transportu rolnego
wymaga uzyskania zgody zarzadcy gazociggu,

zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegto$¢ mniejszej niz 2 m od osi gazociggu,

3) dopuszcza sie poza strefg ochrong od gazociggu:

a)
b)

c)

d)

f)

istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegd6lnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych),

lokalizacje zbiornikdw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych, z wylaczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego Sredniego cisnienia,

zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych,
lokalizowanie zabudowy siedliskowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

lokalizowanie $ciezek rowerowych.

9. 1RM1 do 1 RM33

1)

2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na cele zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne i publiczne -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce, w tym ustug
turystyki i agroturystyki,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi turystyki, agroturystyki, gastronomii i handlu,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, dachy o symetrycznym ukladzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe
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d) wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do skali sasiadujgcej,
istniejacej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czesc
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.), ustala
sie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8,

f)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5,

g) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegoinych.

10. 1IRM/MN1 do 1 RM/MN14

1)

2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych , zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj  aca lub

bli zniacza,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na cele zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczego6lnymi,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne i publiczne -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce, w tym ustug
turystyki i agroturystyki

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi turystyki, agroturystyki, gastronomii i handlu,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, dachy o symetrycznym ukladzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do skali sasiadujgcej,
istniejacej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czesc
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.), ustala
sie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8,

f)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.
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11. IRM/MN/UT1 do 1 RM/MN/UT28

1)

2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych , zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj  aca lub

bli zniacza, ustug turystyki,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na cele zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczego6lnymi,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce, w tym ustug agroturystyki

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi gastronomii i handlu,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtownych i zbiorczych nalezy organizowac¢

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielkos¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowa¢ do skali sasiadujace;,
istniejacej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostalg czes¢
nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),ustala
sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,0,

f)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5,

g) na terenie oznaczonym symbolem 1RM/MN/UT26 ustala sie zakaz nowej zabudowy
w strefie ochronnej o stacji redukcyjno pomiarowej gazu, w odlegtosci 35 m od elementow
technologicznych stacji, dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie remonty z zakazem
rozbudowy.

12. 1IRM/UT1 do 1 RM/UT11

1)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych, ustugi turystyki
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2)

3)

4)
5)

6)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na cele zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne i publiczne -wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, w tym ustugi
agroturystyki

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi agroturystyki, gastronomii i handlu,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, dachy o symetrycznym ukladzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielko$¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowaé do skali sasiadujgcej,
istniejacej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostalg czeé¢
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.), ustala
sie maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0

f)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5,

13. 1MN1 do 1IMN31

1) przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj gca lub

blizniacza,

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a)
b)

c)
d)

e)

ustugi komercyjne nieuciazliwe, ustugi turystyki,

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

zielen urzadzona,

zabudowa zagrodowa - jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejgcych obiektow
zagrodowych,

agroturystyka,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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4)

a)

b)
c)

d)

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

brytg budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejgcej zabudowy regionalnej,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtownych i zbiorczych nalezy organizowac¢
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

f)

wysokosé nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m. liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

w modernizowanych lub remontowanych budynkach nalezy zachowag istniejgcg wysokosc,
dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

14. IMN/RM1 do 1IMN/RM12

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj gca lub
bli zniacza, zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych,
przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

c)
d)

ustugi komercyjne nieuciazliwe, ustugi turystyki,

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

zielen urzadzona,

agroturystyka,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

bryta budynku nalezy nawigzaé do istniejacej zabudowy regionalnej,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach nalezy zachowag istniejacg wysokosc,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

15. IMN/UT1 do 1IMN/UT31

1) przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj gca lub
blizniacza, ustugi turystyki  obejmujgce: mate hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola
biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzadzona,

d) zabudowa zagrodowa - jako zabudowa istniejaca i rehabilitacja istniejacych obiektow
zagrodowych,

e) agroturystyka,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brytg budynku nalezy nawigzaé do istniejacej zabudowy regionalnej,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie whlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach nalezy zachowa¢ istniejacg wysokosc¢

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0
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e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

16. IMN/UT/U1

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj gca lub

blizniacza, ustugi turystyki  obejmujace: male hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola

biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obslugg ruchu turystycznego, tereny ustug
komercyjnych i publicznych

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona,

c) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejacych obiektow
zagrodowych,

d) agroturystyka,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brylg budynku nalezy nawigzac do istniejgcej zabudowy regionalnej,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m. liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach nalezy zachowag istniejgcg wysokosc,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.
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17. 1MU1

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (komercyjna i publiczna), w
ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brylg budynku nalezy nawigzac do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 ,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

18. 1IMU/UT1 do 1MU/UT30

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (komercyjna i publiczna), w
ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych, ustugi turystyki obejmujace: mate hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola
biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

przeznaczenie uzupetniajgce:
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3)

4)

19.

1)

2)

3)

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brylg budynku nalezy nawigzac do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

1MU/UT/UL, IMU/UT/U2

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (komercyjna i publiczna), w

ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz

ustugowych, ustugi turystyki obejmujace: mate hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola

biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, tereny ustug

komercyjnych i publicznych,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

c) miejsca obstugi podréznych,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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4)

a)

b)

c)

d)

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

wysokosé nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

20. 1MU/UT/U3, 1IMU/UT/U4, 1IMU/UT/U5, IMU/UT/U6

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (komercyjna i publiczna), w
ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych, ustugi turystyki obejmujace: mate hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola
biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, tereny ustug
komercyjnych i publicznych,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a)
b)

c)
d)

tereny obstugi rolnictwa i produkcji rolniczej,

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

zielen urzadzona i mata architektura,

miejsca obstugi podréznych,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ,
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4)

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m, liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie
dachy wielospadowe i ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

21. IMU/UP1, 1IMU/UP2

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa  (komercyjna i publiczna), w
ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych, tereny ustug publicznych,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brylg budynku nalezy nawigzac do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie witasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),
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22.

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

1IMW1, 1IMW2

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) ustugi komercyjne i publiczne -wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo produkcyjnych, magazynowych
oraz trwatego sktadowania surowcow i materialtéw masowych,

b) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

c) dopuszcza sie wylgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna,

d) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m, liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie
dachy wielospadowe i ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.
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23. 1Uks1

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny istniej acych obiektéw sakralnych , wraz zabudowa
towarzyszgca mieszkaniowa, ustug o$wiaty, zdrowia i pomocy socjalnej,

2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
3) dopuszczalne kierunki przeksztalcen:
a) modernizacja istniejgcych obiektéw sakralnych, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,
4) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: obiekty gospodarcze, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
b) obiekty malej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty mieszkalne, ustugi oswiaty zdrowia, opieki spotecznej,
5) dopuszcza sie lokalizacje stacji przekaznikowych telefonii komérkowych po uprzednim uzyskaniu
zgody konserwatora zabytkow.
24. 1Uks2
1) przeznaczenie podstawowe - tereny istniej gcych obiektow sakralnych
2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
3) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,
4) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: obiekty gospodarcze, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty malej architektury,

c) zielen urzadzona,

25.1US1, 1US2

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji  na wydzielonych dziatkach.

2) dopuszczalne kierunki przeksztalcen - budowa obiektéw dla potrzeb sportu irekreacji wraz z
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia,

3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 30 % terenu, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace, obiekty administracyjne i sanitarne, infrastruktura techniczna,
tereny komunikac;ji i parkingow,

c) zielen urzadzona,

4) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu dla obiektow sportowych i ustugowych- 12 m,

e) powierzchnia zabudowy terenu nie wieksza niz 40%,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%.
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26. 1UT/KS1

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki obejmujgce: mafte hotele, pensjonaty, osrodki

wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, -

tereny obstugi urz adzen komunikacji samochodowej : stacje paliw, parkingi, garaze,

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale witascicieli lub zarzadcow obiektéw ustugowych,

b) ustugi handlu, gastronomii,

c) obiekty sportowe,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

27. 1UT/WS1

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki obejmujgce: mafte hotele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,
tereny wod otwartych i ptyn  acych,

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wiascicieli lub zarzadcow obiektéw ustugowych,

ustugi handlu, gastronomii,

obiekty sportowe,

zZieleh urzadzona,

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
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3)

4)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

28. 1UT/MU1, 1UT/MU2

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki obejmujgce: mate hotele, pensjonaty, osrodki

wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa  (komercyjna i publiczna), w ramach ktorej dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wtascicieli lub zarzadcéw obiektow ustugowych,

b) obiekty sportowe,

c) zielen urzadzona,

d) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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29.

a)

b)

d)

e)

wysokosé modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarcze;j

i ustugowe]j dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

1UP/MU1 do 1UP/MUS3

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych , zabudowa mieszkaniowo —

ustugowa (komercyjna i publiczna), w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona,

dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem

zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegodlnych,

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
dla dzialek, gdzie nie s wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy
kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢é nowo realizowanych budynkéw ustugowych na trzy
kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ sciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 60°;, dopuszcza sie stosowanie dachoéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
— 50%,

g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i
terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udzial ogrodzenia petnego
izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,
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h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie witasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo.

30. 1UP/MU/UT1

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych , zabudowa mieszkaniowo —

ustugowa (komercyjna i publiczna), w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych, ustugi turystyki obejmujace: mate

hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z

obstugg ruchu turystycznego,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem

zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegoélnych,

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dla dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy
kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢é nowo realizowanych budynkéw ustugowych na trzy
kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ sciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 60°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
— 50%,

g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i
terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udzial ogrodzenia petnego
izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie witasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo.

31. 1UP/US/UT1

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych , tereny ustug sportu i rekreacji na

wydzielonych dziatkach, ustugi turystyki obejmujace: male hotele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego

2) przeznaczenie uzupeiajace:



Miasto i Gmina Szczytna strona 36
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Chocieszow, Niwa i Wolany oraz Dolina,

Stoszéw, tezyce i Ztotno

a)
b)
c)

zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca funkcji podstawowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona,

3) dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,
4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a)

b)

d)

f)

)

h)

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
dla dzialek, gdzie nie s wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy
kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ nowo realizowanych budynkéw ustugowych na trzy
kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ sciany liczona od podstawy Sciany do
okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w  nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 60°; dopuszcza sie stosowanie dachoéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziaki
— 50%,

obowigzuje maksymalna wysokos¢ nowo realizowanych ogrodzen od drég publicznych i
terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udzial ogrodzenia petnego
izolujacego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wifasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo.

32. 1P1, 1P2, 1P3

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej  (w tym handel hurtowy, produkcja

rolnicza, spozywcza i drzewna (tartaki obrébka drewna),

dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg techniczng i transportowa,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty malej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty handlu (w tym hurtowego) i gastronomi,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,
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5)

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi,

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacyjna,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze 12 m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czesé nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

33. 1KS1

1)

2)
3)

4)
5)

5)

przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi urz adzen komunikacji samochodowej : stacje

paliw, parkingi, garaze,

uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdllnymi,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wilasnosci urzadzehn towarzyszacych oraz elementéw

reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,

ustala sie obowigzek podczyszczania wéd deszczowych i roztopowych z terenéw obstugi

komunikacji oraz sprzed garazy.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 5 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek,
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach dachéw ptaskich
i spadowych o nachyleniu potaci do 60°, w ukiadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe,

34. 1KS/U1

1)

2)
3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi urz adzen komunikacji samochodowej : stacje
paliw, parkingi, garaze, tereny zabudowy ustug , na wydzielonych dziatkach,

uzytkowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wilasnosci urzadzehn towarzyszacych oraz elementéw
reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,

ustala sie obowigzek podczyszczania wéd deszczowych i roztopowych z terenéw obstugi
komunikacji oraz sprzed garazy.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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35.

1)
2)

3)

4)

36.

1)
2)

37.

1)

2)

38.

1)
2)

39.

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 5 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek,
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 ,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowo projektowanych budynkach dachéw plaskich
i spadowych o nachyleniu potaci do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe,

1W1 do 1W5

przeznaczenie podstawowe - tereny urz gdzen zaopatrzenia w wod e, ujeé wodnych ,

dopuszcza sie wylacznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wod
dla celéw komunalnych,

obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych s$ciekéw go gruntu i woéd
powierzchniowych,

w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony
bezposredniej i posredniej okreslone w przepisach szczegdlnych.

1wWs

przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych i ptyn  acych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczeg6inymi.

1E1

przeznaczenie  podstawowe - tereny urz adzen  elektroenergetycznych-  stacje
transformatorowe — wydzielonych,

ustala sie zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzeh nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym.

101

przeznaczenie podstawowe - teren skladowania odpadéw komunalnych do rekultywaciji,
dopuszcza sie kierunek lesny i rekreacyjny rekultywacji.

Wsie Ztotno, Dolina, kezyce, Stoszéw

2711 do 27112

1) przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i zadrzewie n - istniejace,

2) teren podlega ochronie i zagospodarowaniu zgodnie z planami Parku Narodowego Gor Stotowych,
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3)

wszelka dziatalnosci na terenie w tym lokalizacja i utrzymanie $ciezek zdrowia, szlakéw

turystycznych, $ciezek rowerowych wynika i jest podporzadkowana zadaniom Parku Narodowego Gor
Stotowych.

40.

1)
2)

3)

41.

1)
2)

3)

42.

1)
2)

3)

4)

5)

43.

1)
2)
3)

44,

1)

27113 do 2ZL72

przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i zadrzewie n - istniejace,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania laséw,

dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe ($ciezki zdrowia, sciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe).

2ZLpl do 2ZLp25

przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanych laséw i zadrzewie n,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o
plany urzadzania laséw,

dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe ($ciezki zdrowia, sciezki dydaktyczne, sciezki rowerowe).

2ZP1, 2ZP2

przeznaczenie podstawowe - tereny urz adzonej zieleni parkowej

wykonywanie wszelkich robét ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu 0 obowigzujagce przepisy
szczegolne,

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami,

uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢é w sposob nie
naruszajacy istniejgcych wartosci rodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw maltej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci,
wytyczanie utwardzonych Sciezek dla pieszych, plenerowych obiektéw handlowych na potrzeby
imprez masowych.

2ZD1

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni dziatkowej,
zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;.

2ZC1

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni cmentarnej - cmentarze czynne wraz z rezerwg pod

ich rozbudowe,

a) od granicy cmentarza obowigzuje strefa o szerokosci 50 m wok6t terenu cmentarza
wylaczona z mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych,



Miasto i Gmina Szczytna strona 40
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Chocieszow, Niwa i Wolany oraz Dolina,

Stoszéw, tezyce i Ztotno

b)

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow obstugujacych cmentarz — sanitarnych, kapic, ustug
handlu bezposrednio zwigzanych z cmentarzem, parkingdw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

wysokosé nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 5 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 20 % powierzchni dziatek,
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4 ,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach dachéw plaskich
i spadowych o nachyleniu pofaci do 60°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe.

45. 2711 do 27112

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej,
2) na przedmiotowym terenie obowigzuje:

a)

b)
c)

zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych oraz
sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi,

zagospodarowanie terenu zielenig wysoka i niska,

dla terenéw przy gazociagach zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegto$¢ mniejszej niz 2 m.

46. 2R1 do 2R11

1) przeznaczenie podstawowe - tereny u zytkéw rolnych - uprawy polowe  z istniejacg zabudowa,

2) na terenie ustala sie za zakaz lokalizowania nowej zabudowy, bez zgody dyrektora Parku
Narodowego Gor Stotowych,

3) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a)
b)

remonty,
likwidacja istniejgcych obiektow.

47. 2R12 do 2R62

1) przeznaczenie podstawowe - tereny u zytkdw rolnych - uprawy polowe,
2) dopuszcza sie:

a)
b)

istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
prowadzenie sieci i obiektdw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych), wszelkie prace wymagajg uzgodnienia z dyrektorem Parku Narodowego
Goér Stotowych,

lokalizacje zbiornikdw wodnych, ktérych realizacja nie wpltynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przylegtych,
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d) zalesianie gruntdw rolnych pod warunkiem zachowania przepisbw szczegolnych,
lokalizowanie zabudowy siedliskowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, za wyjatkiem
terenéw w odlegtosci 100 m od granicy parku,

e) $ciezki rowerowe.

48. 2R63 do 2R73

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - tereny u zytk6w rolnych - uprawy polowe

w strefie ochronnej od gazociggu, ustalonej na 35 metréw od gazociggu lub elementéw

technologicznych stacji ustala sie:

a) zakaz zabudowy i lokalizowania zbiornikdw wodnych,

b) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég dojazdowych i transportu rolnego
wymaga uzyskania zgody zarzadcy gazociggu,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegto$¢ mniejszej niz 2 m od osi gazociagu,

dopuszcza sie poza strefg ochrong od gazociggu:

a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektdw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych
(gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikdw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych, z wylgczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego Sredniego cisnienia,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych,

e) lokalizowanie zabudowy siedliskowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) lokalizowanie sciezek rowerowych.

49. 2R/US1, 2R/US2

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe - tereny u zytkéw rolnych - uprawy polowe oraz tereny sportu i
rekreacji ,
ustala sie zakaz zabudowy terenu,

dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, oraz prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych), wszelkie prace wymagajg uzgodnienia z dyrektorem Parku Narodowego Gor
Stotowych,

c) $ciezki rowerowe,

d) place sportowe, lokalizowanie urzgadzen sportowych i placéw zabaw, obiektow malej
architektury, wszelkie prace wymagaja opinii Dyrektora Parku Narodowego Gor Stotowych.

50. 2RM1 do 2RM6

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych , jako zabudowa istniejgca,
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2)

3)

4)

5)
6)

na terenie ustala sie za zakaz lokalizowania nowej zabudowy, bez zgody dyrektora Parku

Narodowego Gor Stotowych,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) remonty,

b) likwidacja istniejgcych obiektow,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce, w tym ustug turystyki i agroturystyki

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi turystyki, agroturystyki, gastronomii i handlu,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ remontowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego)
do okapu dachu, dachy o symetrycznym ukiladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe),

b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czeé¢
nalezy uzytkowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.), ustala
sie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8,

d) sciezek rowerowych.

51. 2RM7 do 2RM22

1)

2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na cele zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczego6lnymi,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne i publiczne -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce, w tym ustug
turystyki i agroturystyki

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi turystyki, agroturystyki, gastronomii i handlu,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:
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a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielkos¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowa¢ do skali sasiadujace;,
istniejacej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostalg czes¢
nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),ustala
sie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8,

f)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5,

g) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych.

52. 2RM/MN1 do 2RM/MN10

1)

2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych

hodowlanych i ogrodniczych, zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna wolnostoj gca lub

bli zniacza,

dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw zagrodowych na cele zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegoblnymi,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi komercyjne i publiczne -wbudowane, przybudowane lub wolnostojgce, w tym ustug
turystyki i agroturystyki

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi turystyki, agroturystyki, gastronomii i handlu,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtownych i zbiorczych nalezy organizowac¢

wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu, dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,
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c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 -60 °, w parterowej zabudowie
garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

d) wielkos¢ kubatury obiektéw budowlanych nalezy dostosowa¢ do skali sasiadujace;,
istniejacej zabudowy,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostalg czes¢
nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),ustala
sie maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8,

f)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

53. 2MN1 do 2MN16

1) przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj agca lub
bli zniacza,

2)

3)

4)

przeznaczenie uzupelniajgce:

a)
b)

c)
d)

e)

ustugi komercyjne nieuciazliwe, ustugi turystyki,

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

zZieleh urzadzona,

zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejacych obiektéw
zagrodowych,

agroturystyka,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

brytg budynku nalezy nawigzaé¢ do istniejgcej zabudowy regionalnej,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo,

dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtoéwnych i zbiorczych nalezy organizowac¢
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

wysokosé nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m. liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

w modernizowanych lub remontowanych budynkach nalezy zachowag istniejgacg wysokos$c
dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym,
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dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,
f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

54. 2RM/UT1, 2RM/UT2, 2RM/UT3

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj gca lub

bli zniacza, ustugi turystyki,

na terenie ustala sie za zakaz lokalizowania nowej zabudowy, teren w otulinie parku narodowego

w odlegtosci mniejszej niz 100 od granicy Parku Narodowego Gor Stotowych, bez zgody dyrektora

parku narodowego,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) remonty,

b) likwidacja istniejgcych obiektow,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe, ustugi turystyki,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzadzona,

d) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejacych obiektow
zagrodowych,

e) agroturystyka,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) brylg budynku nalezy nawigzac¢ do istniejgcej zabudowy regionalnej,

b) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ remontowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu
dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach nalezy zachowac¢ istniejgcg wysokos¢,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 50° w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.
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55. 2MN/UT1 do 2MN/UT26

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj gca lub

blizniacza, ustugi turystyki  obejmujace: male hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola

biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzadzona,

d) zabudowa zagrodowa — jako zabudowa istniejgca i rehabilitacja istniejacych obiektow
zagrodowych,

e) agroturystyka,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brylg budynku nalezy nawigzac do istniejgcej zabudowy regionalnej,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m. liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach nalezy zachowag istniejacg wysokosc,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

56. 2RM/MN/UT1 do 2RM/MN/UT10

1)

2)

przeznaczenie podstawowe- zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostoj gca lub bli zniacza, ustugi turystyki  obejmujace: mate hotele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego,
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,
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3)

4)

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzadzona,

d) agroturystyka,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brytg budynku nalezy nawigzaé do istniejacej zabudowy regionalnej,

c) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo,

d) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych budynkach nalezy zachowa¢ istniejacg wysokosc¢

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

57. 2MU1 do 2MU21

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (komercyjna i publiczna), w
ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) bryta budynku nalezy nawigzaé do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,
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4)

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 ,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

58. 2MU/AG1 do 2MU/AG5

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (komercyjna i publiczna), w
ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych, tereny aktywno $ci gospodarczych ,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brylg budynku nalezy nawigzac do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,
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4)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w n owo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

59. 2MU/UT1 do 2MU/UT11

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (komercyjna i publiczna), w

ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz

ustugowych, ustugi turystyki obejmujace: mate hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola
biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brylg budynku nalezy nawigzac do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci,
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b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

60. 2US/UT/MN1

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji  na wydzielonych dzialkach, w tym

stoki narciarskie i saneczkowe, ustugi turystyki obejmujgce: mate hotele, pensjonaty, o$rodki

wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,
zabudowa mieszkaniowa,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) bryta budynku nalezy nawigzaé do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
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61. 2MW1

wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) przeznaczenie uzupeiajace:

3)

4)

a)
b)

c)
d)

ustugi komercyjne i publiczne -wbudowane, przybudowane lub wolnostojace,

urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna,

obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

zielen urzadzona,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo produkcyjnych, magazynowych
oraz trwatego sktadowania surowcéw i materialtdbw masowych,

ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko — wymagajacych sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

dopuszcza sie wytacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna,

dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

wysokosé modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé 4
kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m, liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostalg czes¢
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych do  60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe i ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej
gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.
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62. 2AG/MU1

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny aktywno s$ci gospodarczych , zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa (komercyjna i publiczna), w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) brylg budynku nalezy nawigzac do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy o walorach i cechach
regionalnych,

c) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

d) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzyskaniu zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy, w przypadkach uwzglednionych wzgledami architektonicznymi i krajobrazowymi
dopuszcza sie dachy ptaskie, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

63. 2Uks1

1) przeznaczenie podstawowe - tereny istniej acych obiektéw sakralnych , wraz zabudowa
towarzyszgca mieszkaniowa, ustug o$wiaty, zdrowia i pomocy socjalnej,

2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy,

3) dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

a) modernizacja istniejgcych obiektéw sakralnych, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,
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4) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: obiekty gospodarcze, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty malej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty mieszkalne, ustugi oswiaty zdrowia, opieki spotecznej,

5) Dopuszcza sie lokalizacje stacji przekaznikowych telefonii komérkowych po uprzednim uzyskaniu
zgody konserwatora zabytkow.

64. 2US1

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji  na wydzielonych dziatkach,

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen - budowa obiektéw dla potrzeb sportu irekreacji wraz z
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenia,

3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wtascicieli lub zarzadcéw obiektow ustugowych,

b) ustugi handlu, gastronomii,

c) obiekty sportowe,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

4) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczego6lnymi,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.
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65. 2US/MU/UT1

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji , zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej (komercyjnej i publicznej) , ustug turystyki na wydzielonych dziatkach,
2) dopuszczalne funkcje ustugowe:
a) ustugi agroturystyki,
b) gastronomii i handlu obstugujace tereny sportu, turystyki i rekreacji,
3) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajgcych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,
b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o lekkiej konstrukciji
tatwej do demontazu,
c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi,
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2
kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m. liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do kalenicy dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarcze;j i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

66. 2UT1 do 2UT6

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki obejmujace: mate hotele, pensjonaty, osrodki
wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego,
2) przeznaczenie uzupeiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale witascicieli lub zarzadcow obiektéw ustugowych.
b) ustugi handlu, gastronomii,
c) obiekty sportowe,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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4)

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw kubaturowych o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczego6lnymi,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m. liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i
ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

67. 2UT/MU1 do 2UT/MU3

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki obejmujace: mate hotele, pensjonaty, osrodki

wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa  (komercyjna i publiczna), w ramach ktérej dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty sportowe,

b) zielen urzadzona,

c) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,
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b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej
i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.

68. 2UT/MU1/AG1

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki obejmujgce: mate hotele, pensjonaty, osrodki

wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa  (komercyjna i publiczna), w ramach ktorej dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych, tereny
aktywno $ci gospodarczych,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wiascicieli lub zarzadcow obiektéw ustugowych,

b) obiekty sportowe,

c) zielen urzadzona,

d) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw kubaturowych o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczego6lnymi,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w ukladzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarcze;j
i ustugowe]j dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w par. 5.
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69. 2UP/KS1, 2UP/KS2

70.

1)

2)
3)

71.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych , tereny obstugi urz adzen

komunikacji samochodowej : stacje paliw, parkingi, garaze,

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona,

dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem

zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegodlnych,

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
dla dzialek, gdzie nie s wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy
kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢é nowo realizowanych budynkéw ustugowych na trzy
kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ sciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
— 50%,

g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog publicznych i
terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udzial ogrodzenia petnego
izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie witasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo.

2KK1 do 2KK3

przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji kolejowej oraz obiektéw infrastruktury
kolejowej jej towarzyszacej,

uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegllnymi.

od toréw kolejowych obowigzujg zgodne z przepisami szczeg6lnymi odlegtosci dla zabudowy ,
infrastruktury technicznej i nasadzen drzew i krzewoéw.

2KS/U1

przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi urz adzen komunikacji samochodowej: stacje
paliw, parkingi, gara ze, tereny ustug komercyjnych i publicznych
uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdllnymi,
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3) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzgdzen towarzyszacych oraz elementow
reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

4) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacyjna,

5) ustala sie obowigzek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terenow obstugi
komunikacji oraz sprzed garazy.

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 5 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 30 % powierzchni dziatek,
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 ,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach dachow ptaskich
i spadowych o nachyleniu potaci do 60°, w ukladzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy
wielospadowe,

72. 2W1, 2W2

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urz gdzen zaopatrzenia w wod ¢, ujeé wodnych ,

2) dopuszcza sie wytagcznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wod
dla celéw komunalnych,

3) obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych s$ciekéw go gruntu i woéd
powierzchniowych,

4) w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony
bezposredniej i posredniej okreslone w przepisach szczegdlnych.

73. 2WS

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wéd otwartych i ptyn  acych,
2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

74. 2E1

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urz gdzen elektroenergetycznych- stacje
transformatorowe,

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen i obiektow
elektroenergetycznych pod warunkiem ich zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

75.2G1

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urz gdzen obstugi gazownictwa na dziatkach wydzielonych,
2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzgdzen i obiektéw obstugi
gazownictwa pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegd6lnymi.
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76.

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

77.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

78.

1)
2)

201

przeznaczenie podstawowe - teren skladowania odpadéw komunalnych,

uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegO6lnymi,

zakazuje sie sktadowania lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) nowych oraz rozbudowe istniejgcych obiektéw socjalnych i gospodarczych niezbednych do
prawidtowej obstugi wysypiska. Wysoko$§¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy
nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji,

b) drog dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenie oraz w obszarze ograniczonego uzytkowania ustala sie zakaz:

a) lokalizacji wszelkich funkcji zwigzanych ze statym pobytem ludzi i zwierzat,

b) zakaz uprawy roslin przeznaczonych do spozycia na surowo, upraw owocow miekkich i
warzyw spozywanych w stanie surowym, trwatych uzytkdéw zielonych, rybnych stawow
hodowlanych,

c) lokalizacji ogrodow dziatkowych i botanicznych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

nalezy utrzymac i uzupei¢ zielen izolacyjng wokot wysypiska,

w obszarze ograniczonego uzytkowania zaleca sie wykorzystanie gruntéw pod uprawy warzyw

korzeniowych i roslin przemystowych (len, konopie itp).

2K1 do 2K4

przeznaczenie podstawowe - tereny odprowadzania i oczyszczania  sciekow ,

uzytkowanie zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

na terenie zabrania sie lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z oczyszczalnig $ciekow,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) nowych oraz rozbudowe istniejacych obiektéw socjalnych i gospodarczych niezbednych do
prawidiowej obstugi oczyszczalni. Wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnaciji,

b) drog dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

nalezy zagospodarowac¢ zielenig izolacyjng teren wokét obiektéw oczyszczalni,

ucigzliwosci oraz szkodliwe oddziatywanie obiektéw oczyszczalni nie powinno przekraczac granic

terenu.

2IT1

przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen telekomunikaciji i teletransmisji.

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen i obiektow pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi.
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USTALENIA KONCOWE

§ 11

Ustala sie stawke optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w
ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace w wysokosci 30 %.

§12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Szczytna.

§13

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



