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UCHWALA NR XV/107/2004
RADY MIEJSKIE]J w SZCZYTNE]

Z DNIA 30 stycznia 2004

(Opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 44, dnia 09
marca 2004r., poz. 823)
W Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna:

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 ze zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity - Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zm.), zwigzku z
art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej
w Szczytnej nr XII/106/2000 z dnia 31 stycznia 2000 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
Rada Miejska w Szczytnej uchwala co nastepuije:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
w granicach administracyjnych.

8§ 2.

1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place, drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomochiczymi,

3) granice i zasady zagospodarowania terendw Ilub obiektdw podlegajacych
ochronie,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,
a takze maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych,

8) tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemdéw grupowych
oczyszczenia Sciekow,

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.
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8§ 3.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych
nalezy okreSla¢c wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi.

§ 4.

1. Teren, objety opracowaniem, dzieli sie ha nastepujace obszary:

1) obszar 1 — przedstawiony na rysunku planu nr 1, w skali 1:1000 — stanowigcy
zatgczniki nr 1 do uchwaty,
2) obszar 2 — przedstawiony na rysunku planu nr 2, w skali 1: 1000 — stanowiacy
zatgcznik nr 2 do uchwaty,
3) obszar 3 —przedstawiony na rysunku planu nr 3, w skali 1: 1000 — stanowigcy
zatacznik nr 3 do uchwaty,
4) obszar 4 — w granicach administracyjnych miasta Szczytna przedstawiony na
rysunku planu nr 4, w skali 1:5000 stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
Obowigzujacym prawnie zapisem dla obszaréw wymienionych w par.4 ust. 1 pkt.
Od 1 — 3 jest skala 1 :1000 i zatgczniki nr od 1 do 3, ich zapis funkcjonalny na
rysunku w skali 1 :5000 ma jedynie pogladowe znaczenie.
2. Rysunki o numerach od 1 do 4 stanowig integralna czeS¢ uchwaty.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkdw plandw sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami przeznaczenia terenu,
2) granice stref ochrony konserwatorskiej,
3) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,
4) granice stref ochrony uje¢ wody,
5) strefy ochrony uzdrowisk Polanicy Zdrdj i Dusznik Zdroju
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz inne obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorskg, ktoérych szczegdtowe zasady ochrony okreslono
w § 10,
7) granica Parku Narodowego Gor Stotowych oraz granica jego otuliny,
8) granica strefy $cistej ochrony PNGS,
9) granica strefy ochrony czeSciowej PNGS,
10)granice strefy ochrony krajobrazowej PNGS,
11)granice obszaréw udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych,
12)granice strefy zagrozenia powodziowego,
13)granica zasiegu gtdwnego zbiornika wéd podziemnych.
4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajgq znaczenie informacyjne, sugerujace
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

§ 5.

llekro é w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planach- nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego o ktérych mowa § 1 niniejszej uchwaty,
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2) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunkach planéw - nalezy przez to rozumiel graficzne zapisy plandw,
bedace zatacznikami graficznymi o numerach od 1 do 4 do uchwaty Rady
Miejskiej w Szczytnej,

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzujq te same
ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, tozsame z funkcjg dominujaca,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajq
przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu tymczasowym- nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra
moze byc¢ ustalona dla terenu w okreslonym horyzoncie czasowym,

8) liniach zabudowy obowiazujacych- nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu, okreSlajacg usytuowanie podstawowej bryty
budynku; linie tq przekroczy¢ mogq wysuniete zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony i wykusze oraz garaze z zachowaniem przepisow
szczegolnych i odrebnych,

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych- nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, ktdérg Zaden element zabudowy nie moze
przekroczy¢. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazujq przy lokalizacji
stacji transformatorowych i innych urzadzen infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz zgody
odpowiednich zarzadcéw drog,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) oSwiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

c) rekreacji i wypoczynku,

d) spoteczno- kulturalne,

e) administracji publicznej,

f) komunikadji,

g) siedziby organizacji spoteczno- politycznych i religijnych,

oraz inne ktdrych powyzsze grupy nie dotycza, a majq charakter ustug
publicznych realizowanych w czesci lub w catosci ze Srodkéw publicznych,

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) handlu detalicznego i hurtowego,

b) gastronomii,

C) rzemiosta,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

e) pocztowe i tacznosci,

f) turystyki,

oraz inne ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a majq charakter ustugi i obstugi,
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12)aktywizacji gospodarczej — nalezy przez to rozumiec ustugi komercyjne,
dziatalnosci produkcyjne, bazy transportowe i przetadunkowe, skitady
i magazyny,

13)kalenicowym uktadzie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zespot budynkéw o dachach dwuspadowych, ktorych kalenica jest rownolegta
do obwigzujacej linii zabudowy, a w przypadku zabudowy o nie wyznaczonej
planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktorej zlokalizowany jest
budynek,

14)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni catkowitej zabudowy obiektéw statych zlokalizowanych na
terenie do powierzchni terenu na ktérym zostat zlokalizowany,

15)powierzchnia catkowita zabudowy - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnadji
budynku

16)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
nieutwardzong pokrytg roslinnoscia.

§ 6.

Dla catego terenu objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia :

1) Ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac istniejqce walory krajobrazowe
oraz skale, forme detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla
regionalnego budownictwa.

2) Dopuszcza sie  lokalizowanie  elementéw  reklamowych,  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

3) Dla budynkodw istniejacych dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy, remonty,
modernizacje oraz ich wymiane pod warunkiem dostosowania zabudowy do
lokalnej tradycji budownictwa oraz otoczenia w zakresie skali , uksztattowania
bryty, detalu i zastosowanych materiatdow wykonczeniowych.

4) Dopuszcza sie budowe nowych budynkédw na drodze wtérnych podziatdow
dziatek oraz zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych.

5) Dopuszcza sie dokonywanie nowych podziatow geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz
spetnienia warunkow jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6) Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej w zakresie
emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz
nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wiasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

7) Dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagane
jest przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko.

8) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem dopuszcza
sie uzytkowanie odmienne na zasadach okreSlonych w odrebnie wydanej
decyzji przez burmistrza zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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9) Plan nie przewiduje lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m?.

10)Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drog okresSlone liniami
rozgraniczajacymi. Na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie
inne szerokoSci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wytycznymi
wihasciwego konserwatora zabytkdow.

11)Na terenie opracowania planu dopuszcza sie lokalizacje obiektu na granicy,
dziatki pod warunkiem spetnienia przepisow szczegdinych.

87.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow.

1. MN - przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza o maksymalnej liczbie do 2 mieszkan w budynku.

1) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe typu — handel detaliczny, gabinet lekarski, pracownia
projektowa, kancelaria adwokacka, oraz inne ktoérych powyzsze grupy nie
dotyczg a majq charakter ustug biurowych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona.

2) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek:

a) ustug: handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta,

b) dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami
szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska,
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego
oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

3) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie 2z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw
mieszkalnych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysokosc¢
Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych wylacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni  biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
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4)

f) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog
publicznych i terendw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagq
drewna i kamienia badZ zywoptotdw,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw
uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo.

Na teren oznaczonym symbolem MN1 istniejgce zagospodarowanie terenu

narusza strefe ochronng gazociggu podwyzszonego cisnienia o Srednicy

nominalnegj DN150 oraz ci$nieniu nominalnym PN1,6Pa, istniejace
zagospodarowanie jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami — istniejace
obiekty na tym terenie wymagajq zastosowania dodatkowych zabezpieczen.

2. MNU - przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza o maksymalnej liczbie do 2
mieszkan w budynku.

1)

2)

3)

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne wbudowane lub wolnostojace,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek dziatalnosci ustugowych

i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdinymi do obiektéw

mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancdéw i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej

(ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5

tony) transportu dostawczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania

terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegblnymi
i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkdw
mieszkalnych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysoko$¢
$ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysokoS¢ nowo realizowanych budynkéw
ustugowych i ustugowo — mieszkaniowych na trzy kondygnacje naziemne —
maksymalna wysokosS¢ Sciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu
na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
pofaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych w budynkach garazowych i gospodarczych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

f) ustala sie minimalny udziat powierzchni  biologicznie  czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
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g)

h)

)

3. MR

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od drog publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego
izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagg
drewna i kamienia badz zywoptotdw,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo.

- przeznaczenie podstawowe - zabudowa wiejska zwigzana z produkcjg
rolna.

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele

zabudowy mieszkaniowej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi komercyjne nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad

2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

b) ustugi agroturystyki,

c)

urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona.

3) Zabrania sie lokalizowania obiektdw, stwarzajagcych zagrozenie dla
mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego,

4) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a)

b)

d)
e)

g9)

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych  budynkéw
mieszkalnych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢
$ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 8 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°,
Dopuszcza sie stosowanie dachdéw  jednospadowych  wytacznie
w budynkach  ustugowych,  garazowych, gospodarczych  lub
towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 40%,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drog
publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagg
drewna i kamienia badz zywoptotdw,
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h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo.

4. MU - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa
i ustug publicznych i komercyjych, w ramach ktérej dopuszcza sie
lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych.

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

C) place rekreacyjne i sportowe.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek:

a) dziatalnosci hodowlanych,

b) obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami  szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska oraz nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad
2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania

terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie 2z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy
kondygnacje naziemne - maksymalna wysokoS¢ Sciany liczona od
podstawy Sciany do okapu na 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°.
Dopuszcza sie stosowanie dachow  jednospadowych  wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 30%,

f) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drog
publicznych i terendw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

g) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagq
drewna i kamienia badZ zywoptotdw,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek

wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochoddw

uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU1 dopuszcza sie jako

funkcje uzupetniajacg — budownictwo socjalne.
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5. ME - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na
cele sanatoryjno - uzdrowiskowe, leczniczo - rehabilitacyjne
i turystyczne w ramach ktorej dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych o podwyzszonym
standardzie ekologicznym,

1) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi turystyki, sportu i rekreacii,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona.

2) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do
obiektdbw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagajacych
wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego.

3) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegblnymi
i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych  budynkdéw
mieszkalnych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢
Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysokoS¢ nowo realizowanych budynkéw
ustugowych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany
liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°,
Dopuszcza sie stosowanie dachéw  jednospadowych  wytacznie
w budynkach ustugowych, garazowych i gospodarczych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

f) ustala sie minimalny udziat powierzchni  biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 60%,

g) obowigzuje maksymalna wysokoS¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg
publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia peilnego izolujacego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatdw naturalnych z przewagq
drewna i kamienia badz zywoptotow,

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

6. MW - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

1) Przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ustugi komercyjne i publiczne spetniajace wymogi przepisow szczegdlnych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona.

2) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek:

a) obiektdw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdélnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska
przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu
doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

b) zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania
surowcow i materiatdw masowych.

4) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegblnymi
i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych  budynkdéw
mieszkalnych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysoko$¢
Sciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
pofaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni  biologicznie  czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 30%,

f) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg
publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

7. UP - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych

1) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona,

2) Dopuszcza sie zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne,
z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych
przepisOw szczegodlnych.

3) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenu:
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a)

b)

d)

e)

f)

)

h)

8. UC-

wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie 2z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysokoS¢ noworealizowanych  budynkéw
mieszkalnych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysoko$¢
Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysokoS¢ noworealizowanych  budynkéw
ustugowych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysoko$¢ $ciany
liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachdéw
jednospadowych wyfacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

ustala sie minimalny udziat powierzchni  biologicznie  czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 30%,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg
publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

przeznaczenie podstawowe - tereny ustug komercyjnych

1) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako lokale
wiascicieli lub zarzadcow obiektéw ustugowych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c)
2) Ustala

zielen urzadzona
sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania

terenu:

a)

b)

d)

e)

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych  budynkéw
mieszkalnych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysoko$¢
$ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych  budynkéw
ustugowych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢ Sciany
liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
pofaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych wylacznie w budynkach ustugowych, garazowych
i gospodarczych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80,
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f)

g)

h)

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie  czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 30%,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg
publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

9. AG - przeznaczenie podstawowe — teren aktywizacji gospodarczej
1) Przeznaczenie uzupetniajgce:

2)

a)

b)
C)

zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako lokale
wiascicieli lub zarzadcow obiektdw ustugowych,

urzadzenia infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a)

b)

d)

e)
f)

g)

h)

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych  budynkéw
mieszkalnych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos¢
$ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych  budynkéw
ustugowych na trzy kondygnacje naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany
liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
pofaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych wylacznie w budynkach ustugowych, garazowych
i gospodarczych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 30%,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg
publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo.
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10. UT - przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystyki obejmujacy: mate
hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz
obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego.

1) Przeznaczenie uzupetniajace:

2)

a)
b)
C)
d)

ustugi handlu, gastronomii,

obiekty sportowe,

zielen parkowa,

zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wiascicieli lub zarzadcdéw obiektow
ustugowych,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a)

b)

d)
e)

g9)

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw na trzy
kondygnacje naziemne - maksymalna wysokoS¢ Sciany liczona od
podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
pofaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie  czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 30%,

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drog
publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia peilnego izolujacego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

11. US - Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji
obejmujacy: obiekty sportowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane
z obstugq ruchu turystycznego.
1) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

C)

zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wiascicieli lub zarzadcow obiektow
ustugowych,

2) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:
a) Wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy,
zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie 2z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi,
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1)

2)

3)

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw na trzy
kondygnacje naziemne - maksymalna wysokoS¢ $ciany liczona od
podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

c) ustala sie stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci
dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachdéw
jednospadowych.

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki — 70%,

e) obowigzuje maksymalna wysokoS¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg
publicznych i terendw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie witasnosci miejsc postojowych dla samochoddw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

RLU - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi gospodarki lesnej

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkdw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegllnymi,

c) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen

ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do

obiektdw mogacych pogorszyc¢ stan sSrodowiska

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania

terenu

a) wysokoS¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 8 m liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojScia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 %
powierzchni dziatek, pozostatg czeS¢ nalezy uzytkowaC jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndw o wysokosciach nie
przekraczajacych 8 m liczac od powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

13.RL - przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i zadrzewien

1) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz
W oparciu o plany urzadzania lasow,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki
rowerowe),

3) na obszarach lesnych potozonych w obrebie Parku Narodowego Gor Stotowych
gospodarke le$ng prowadzi sie w oparciu o plan ochrony parku
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14. ZP - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni parkowej,

1) Wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢c w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne,

2) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,

3) uzupetniajagce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé
W sposob nie naruszajacy istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdow matej architektury, urzadzen zabawowych
dla dzieci, wytyczanie utwardzonych Sciezek dla pieszych,

15. ZD - przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodkow dziatkowo -
rekreacyjnych

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczych i altanek.

16. RP - przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkow rolnych - uprawy
polowe

1) ustala sie lokalizacje zabudowy siedliskowej zgodnie =z przepisami
szczegolnymi, o nastepujacych warunkach zabudowy:

a) ustala sie maksymalng wysokoS¢ noworealizowanych budynkéw na trzy
kondygnacje naziemne - maksymalna wysokoS¢ $ciany liczona od
podstawy $ciany do okapu dachu - 8 m,

b) obowigzuje stosowanie pofaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza
sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach,
garazowych i gospodarczych.

2) dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego
o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie
prowadzenie utwardzonych drdg dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ktérych realizacja nie wptynie
niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszardow przylegtych,

d) lokalizacje grzebalisk dla zwierzat na glebach nie wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze, pod
warunkiem zachowania przepiséw szczegdinych,

e) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych,

f) funkcjonowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej.



Miasto i Gmina Szczytna strona 16
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Szczytna

17. ZC - Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni cmentarnej - cmentarze
czynne wraz z rezerwg pod ich rozbudowe,

1) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci
nie przekraczajacej 1,6 m,

2) obowigzuje strefa ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m wokdt terenu
cmentarza, w granicach ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, oraz obiektéow zwigzanych z gromadzeniem
i przechowywaniem produktéw zywnosSciowych.

18. ZI - Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej

1) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektéw kubaturowych,

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych ( mieszkalnych,
ustugowych, produkcyjnych i gospodarczych ),

3) ustala sie zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlinymi.

19. KK - Przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji kolejowej oraz
infrastruktury kolejowej jej towarzyszacej

1) obstuge kolejowg na obszarze opracowania planu prowadzi sie istniejacq linig
kolejowg relacji Ktodzko Gtowne — Kudowa Zdrdj,

2) dopuszcza sie wykorzystanie terendw infrastruktury kolejowej na cele
sktadowo — ustugowe pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza sie przeksztatcenie obiektow i terenu na cele mieszkaniowe
i ustugowe, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych.

20. KS - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji
samochodowej obejmujace: parkingi, garaze.

1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
2) Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna.

21. KSU - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji
samochodowej i stacji paliw obejmujace: parkingi, garaze i stacje paliw.
1) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona,
d) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale witascicieli lub zarzadcow obiektow
ustugowych,
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2) Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna.

22. WZ - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrzenia
w wode.

1) Dopuszcza sie wytacznie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych
z eksploatacjg ujecia wdd dla celéw komunalnych.

2) Obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw go
gruntu i wod powierzchniowych.

3) W granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujgq ograniczenia i zakazy
dotyczace strefy ochrony bezposredniej i posredniej okreslone w przepisach
szczegolnych.

23. W - przeznaczenie podstawowe - tereny wod otwartych i ptynacych.

1) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodnosSci z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi.

2) Dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne
uzytkowanie pod warunkiem nie zaktdcania ich wtasciwego funkcjonowania.

3) Dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

4) Teren oznaczony symbolem W1 stanowi zbiornik retencyjny suchy.

24. NU - przeznaczenie podstawowe - teren grzebaliska zwierzat
1) Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.
2) Zakazuje sie sktadowania lub unieszkodliwiania odpaddw niebezpiecznych.
3) Dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektdw socjalnych, gospodarczych i technologicznych niezbednych do
prawidtowej obstugi terenu. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc
3 kondygnacji maksymalna wysokos$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do
okapu dachu 8 m,
b) obowigzuje stosowanie potaci dachowych o spadkach 30 - 45°.
c) Dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych w budynkach
gospdodarczych i technologicznych.
d) drég dojazdowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

25. EE - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen
elektroenergetycznych.

Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

26. EG - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen gazownictwa- stacje
redukcyjno pomiarowe I°:
« Szczytna 2 I° k/petla- cisnienie na wejsciu PN6,3 MPa
« Szczytna 1 I° - ciSnienie na wejsciu PN1,6MPa
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« Szczytna Sudety Cristal Works — ci$nienie na wejsciu PN1,6MPa.
Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§8

Zasady rozwoju i funkcjonowania ukiadu komunikacyjnego.

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi
wraz z urzadzeniami pomochiczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacjee
funkcjonalng :

1) droga krajowa nr 8 - o parametrach ulicy gtéwnej GP 1/2,

a)
b)

C)

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 30 m,

okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej

krawedzi jezdni:

 dla obszaréw zabudowanych - 10 m,

« poza terenem zabudowanym 20 m dla obiektéw nie przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, 30 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych i 40 m dla
budynkdéw wielokondygnacyjnych,

realizacja nowych wiaczen do drogi krajowej poza juz istniejgcymi oraz

wyznaczonymi na rysunku planu mozliwa jest tylko i wytacznie za zgodq

zarzadcy drogi.

2) droga wojewodzka,
o parametrach ulicy gtéwnej G 1/2, (fragment trasy Droga Srédsudecka):

a)
b)
o)

d)

)]

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m,

szeroko$¢ jezdni = 6,0 - 7,0 m,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci

i bezpieczenstwa ruchu,

okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej

krawedzi jezdni:

« dla obiektdw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi: w obszarach
obszaréw zabudowanych - 10 m, poza terenem zabudowanym - 20 m,

« dla obiektéw przeznaczonych na staty ludzi — 20 m,

na terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie inne linie

zabudowy zgodnie z wytycznymi wtasciwego konserwatora zabytkow.

ustala sie strefe lokalizacji Srodkdw ochrony czynnej przed szkodliwym

wptywem  ruchu samochodowego na terenach  zabudowanych

przeznaczonych na staty pobyt ludzi o szerokosci 10 m miedzy liniq

zabudowy, a linig rozgraniczajacq dogi; dopuszcza sie odstepstwa od tej

zasady na terenach stref ochrony konserwatorskiej,

ogranicza sie iloS¢ wjazdow na drogi wojewddzkie do niezbednych, dla

nowych obiektéw nalezy organizowa¢ wjazdy na drogi nizej

sklasyfikowane,

nowe wiaczenia do drdg wojewddzkich nalezy uzgadnia¢ z zarzadem drog

wojewddzkich.
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3) drogi powiatowe - dostepne bez ograniczen, o parametrach ulicy lokalnej

L1/2

a) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 20 m,

b) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i
bezpieczenstwa ruchu, poza granicami Parku Narodowego,

c) dopuszcza sie budowe chodnikédw wzdtuz ulic, poza granicami Parku
Narodowego,

d) dopuszcza sie organizowanie miejsc postojowych, poza granicami Parku
Narodowego,

e) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszaréw
zabudowanych w odlegtosci 8m, a poza terenem zabudowanym 20m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

4) drogi powiatowe - dostepne bez ograniczen, o parametrach ulicy zbiorczej

Z1/2

a) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 25 m,

b) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i
bezpieczenstwa ruchu, poza granicami Parku Narodowego,

c) dopuszcza sie budowe chodnikédw wzdtuz ulic, poza granicami Parku
Narodowego,

d) dopuszcza sie organizowanie miejsc postojowych, poza granicami Parku
Narodowego,

e) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszaréw
zabudowanych w odlegtosci 8m, a poza terenem zabudowanym 20 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni,

5) drogi gminne - dostepne bez ograniczen, o parametrach ulicy

dojazdowej D1/ 2 ewentualnie drogi lokalnej L1/2

a) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajacych = 6 - 12 m,

b) minimalne promienie skretu - 11 m na fuku zewnetrznym,

c) wymagana korekta tukow drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i
bezpieczenstwa ruchu, poza granicami Parku Narodowego,

d) dopuszcza sie budowe chodnikédw wzdtuz ulic, poza granicami Parku
Narodowego,

e) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszaréw
zabudowanych w odlegtosci 6m, a poza terenem zabudowanym 15m od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

6) Dx- ciqgi pieszo jezdne,
wsrod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajace
parametrom drdg pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu
pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 5 m
b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej - min 3,5 m,
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c) minimalne promienie skretu - 11 m na tuku zewnetrznym

d) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszaréw
zabudowanych w odlegtosci 6m, a poza terenem zabudowanym 15m od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

7) P - przeznaczenie podstawowe — trakt spacerowy

a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 5 m

b) dopuszcza sie szczegdtowe rozwigzanie posadzki z elementami malej
architektury i zieleni urzadzonej

c) ustala sie obowigzek zachowania parametrow ciggu komunikacyjnego
umozliwiajagcego poruszanie sie pojazddw uprzywilejowanych w tym
szczegolnosci strazy pozarnej i karetki pogotowia.

8) W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie :

a) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

b) wyznaczanie miejsc postojowych, poza granicami Parku Narodowego,

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w
przepisach szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne uzgodnione z zarzadcami drdg,

d) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe),

e) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektéw
matej architektury, ogrodzenia posesji, poza granicami Parku Narodowego,

f) do czasu realizacji projektowanych odcinkdw ulic lub poszerzenia do
docelowych parametréw istniejacych ulic dopuszcza sie dotychczasowy
sposOb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektdw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowq realizacje ustalen
planu.

§9
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie ogodlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczna:

1) wykonanie trwatego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac
zwigzanych z realizacjq infrastruktury technicznej.

2) docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami do
poszczegolnych obiektdow, powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie
elektryczne niskiego i Sredniego napiecia i telefoniczne wytacznie kablowe) z
wylaczeniem  trafostacji oraz przebiega¢/znajdowa¢ sie w liniach
rozgraniczajacych drdg i ulic lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach
szczegblnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem
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zachowania ustalen przepisow szczegdlowych obowigzujacych  przy
projektowaniu sieci

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,
energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania Sciekdéw oraz
lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem wymagajq
uzyskania warunkoéw technicznych od wiasciwych administratorow sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie dla celdw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i
grzewczych z istniejgcej sieci wodociggowej,
2) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz
ochrony przeciwpozarowej -rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w
terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drog oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem  warunkéw  dostepnosci do wody dla  celéw
przeciwpozarowych,
3) w celu modernizacji i rozbudowy gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sie:
a) budowe stacji uzdatniania wody przy istniejacych ujeciach, poza granicami
Parku Narodowego,

b) statg konserwacje i wymiane zuzytych odcinkdw wodociggowych,

c) przylaczenie do sieci gminnej wszystkich przysidtkdw i wyizolowanych
komplekséw zabudowy gminy, bez mozliwosci budowy i rozbudowy ujec
wodnych na terenie Parku Narodowego, bez zgody Dyrektora parku.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia S$ciekow bytowych,
komunalnych, przemystowych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do gruntu, ciekéw
powierzchniowych oraz podziemnych,

2) realizacja systemem grawitacyjno - ttocznym (przewody prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic),

3) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza
linlami rozgraniczajagcymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci,
wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizaciji,

4) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb)
w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terendéw
skanalizowanych,

5)dla nieruchomosci nie podfaczonych do kanalizacji sanitarnej budowe
szczelnych bezodptywowych zbiornikdw lub oczyszczalni przydomowych,

6) wymog podczyszczania Sciekdw przemystowych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez administratora
sieci,

7) zakaz podtaczania Sciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej,

8) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej
i planowanej zabudowy z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych
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sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zbiorczych kolektoréw
kanalizacyjnych w odlegtosci 5m od budynku.

4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wdd opadowych
za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowdéw (za
zgoda ich zarzadcy),

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego cisnienia wraz z koniecznymi
stacjami redukcyjno — pomiarowymi, na terenach istniejgcego i nowego
zainwestowania wedtug technicznych warunkow przytaczenia,

2) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkdw sieci gazowej (maksymalnie
Sredniego cisnienia) poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z
wilascicielami  nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizaciji sieci,

3) dla gazociggdw podwyzszonego Sredniego ciSnienia:

« DN300 PN6,3MPa relacji Ktodzko - Jelenidw
» DN150 PN6,3MPa relacji odg. Szczytna 2 2 I° - Szczytna 2 I°,
ustala sie strefy:
a) na terenach ME, MNU, MR MN - 35 m liczac od osi gazociggu do granicy
terenu
b) na terenie NU - 25 m Liczac od gazociggu do granicy terenu.
4) dla gazociggdw podwyzszonego Sredniego cisnienia:
» DN250 PN1,6MPa relacji Wolany — odg. Duszniki,
e DN150 PN1,6MPa relacji odg. Duszniki — Duszniki,
» DN250 PN1,6MPa relacji odg. Duszniki — H. Sz. Szczytna,
e DN150 PN1,6MPa relacji odg. wyj. Szczytna 2 I° - wyj. Szczytna 2 I°,
« DN100 PN1,6MPa relacji odg. Szczytna 1 I° - Szczytna 1 I°,
ustala sie strefy dla terenéw ME,UC, US - 25 m od osi gazociggu lub elementéw
technologicznych stacji do granicy terendw, w przypadku lokalizacji na terenie UC
stacji paliw strefa od osi gazociagu do granicy terenu lub ogrodzenia stacji wynosi
40 m

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: RL, RP ustala sie zakaz
sadzenia drzew i krzewdw w odlegtosci 2 m od osi gazociagu,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KK ustala sie zakaz
zagospodarowania terendéw do celéw sktadowo — ustugowych w pasie 25 m od osi
gazociagu,

7) strefa ochronna sieci gazowej podwyzszonego S$redniego ciSnienia, stanowi
obszar, w ktdérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidtowq eksploatacje,

8) ustala sie obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow
wzdtuz strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

9) ustala sie obowigzek uzgadniania z administratorem urzadzen sieci gazowej
lokalizacji obiektdw w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej dla stacji
redukcyjno — pomiarowej I°,
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10)dla strefy ochronnej gazociggu podwyzszonego S$redniego ciSnienia ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,
C) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce gazociggu,
d) w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu) obowigzuje:
» zakaz sadzenia drzew i krzewow,
» zagospodarowanie zielenig niska,
e) zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatacji.
11)Obiekty istniejgce usytuowane w strefie ochronnej gazociggu podwyzszonego
ciSnienia o S$rednicy nominalnej DN150 oraz cisnieniu nominalnym PN1,6Pa,
naruszajq strefe ochronng od gazociaggu a ich lokalizacja jest niezgodna z
obowigzujacymi  przepisami — wymagajq zastosowania dodatkowych
zabezpieczen.
12)Dla nowoprojektowanych lub modernizowanych drog krzyzujacych sie z
gazociggiem podwyzszonego Sredniego ci$nienia sposob zabezpieczenia
gazociggu oraz projekt budowlany nalezy uzgadnia¢ z ROP we Wroctawiu przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
Alternatywne wykorzystywanie nieucigzliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci
ich modernizacji lub likwidacji.

2) skablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z
projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i
projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

3) przebieg lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwdj zabudowy- w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, oraz poza pasem
drogowym,

4) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako
skablowane,

5) rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terendbw nowego zainwestowania wedtug
technicznych  warunkéw przytaczenia, z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkdw i od innych sieci infrastruktury podziemnej,

8. W zakresie zaopatrzenia w siec telekomunikacyjnq ustala sie:
rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci. W ciggach komunikacyjnych od
krawedzi jezdni do linii zabudowy, po obydwu stronach jezdni.
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9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1. Ustala sie obowigzek gromadzenia statych odpaddéw bytowo-gospodarcze do
szczelnych pojemnikéw konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko
odpadéw komunalnych.

2. Gospodarka odpadami powinna sie odbywac zgodnie z przepisami szczegdolnymi,

§10

Zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych
ochronie.

1. Ochrona konserwatorska
Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow szczegdinych podlegajg
obiekty i obszary zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkdw. Ustala sie ochrone konserwatorska obszaréw w granicach
stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu oraz obiektow
zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkdw oraz zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.

1) Strefa ,A" ochrony konserwatorskiej

a)

b)

nakazuje sie zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowania drdg, ulic, placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych i kompozycji zieleni;

zaleca sie konserwacje zachowanych gtéwnych elementéw uktadu
przestrzennego, szczegdlnie: posadzek (nawierzchnie, cieki i zbiorniki
wodne), Scian i elewacji (zabudowa, zielen) oraz dazenia w miare
mozliwosci do usuniecia elementdw uznanych za znieksztatcajace zatozenie
historyczne i odtworzenia elementdw zniszczonych w oparciu o
szczegotowe warunki okreSlane kazdorazowo przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

okre$la sie obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich zmian nawierzchni drdég oraz zmian lub korekty
przebiegu drdg;

okresla sie konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworédw oraz nawigzanie
formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

ustala sie poddanie szczegdélnym rygorom (dotyczacych gabarytéw i
sposobu ksztattowania brylty) nowej zabudowy -maksymalnie do trzech
kondygnacji + poddasze uzytkowe przy zatozeniu nawigzania wysokoscig
budynkédw do budynkdw sasiadujacych i wpisanie sie przez to w sylwete
miejscowosci, z dachami o stromych symetrycznych potaciach, krytych
dachdéwka ceramiczng;

ustala sie zakaz realizacji dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;
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g)
h)

okreSla sie zasade, iz wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga pisemnego
zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

wprowadza sie wymog konsultowania i uzyskania uzgodnienia z Stuzbg
Ochrony Zabytkow wszelkich zmian i podziatdw nieruchomosci oraz
przebudowy, rozbudowy i remontdw wszystkich obiektow bedacych w
strefie, a takze uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych na tym
obszarze;

ustala sie wymdg opiniowania przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow wszelkich prac ziemnych. Prace ziemne uwarunkowane
przeprowadzeniem prac archeologicznych lub archeologicznych badan
wyprzedzajacych wymagajq zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw na podstawie przepisow szczegdinych. Koszt prac i badan
archeologicznych pokrywa inwestor.

2) Strefa ,B" ochrony konserwatorskiej

a)

b)

c)
d)

)

h)
)
),

obowigzuje  zachowanie  zasadniczych  elementdéw  historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu drég, podziatu dziatek i
sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych;

ustala sie restauracje i modernizacje techniczng obiektéw o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;
dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe obiektow technicznie
wyeksploatowanych lub grozacych katasrofg budowlang;

wszelka  dziatalno$¢  inwestycyjna  powinna  by¢  prowadzona
z uwzglednieniem  istniejacych  juz  zwiqzkdow  przestrzennych i
planistycznych;

okresla sie wymdg uzgadniania ze Stuzba Ochrony Zabytkdw zmian rodzaju
nawierzchni drdg oraz korekt lub zmian w ich przebiegu;

zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali i formy bryly zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementdw kompozycji  historycznej i
wspotczesnej;

na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,B" wprowadza sie wymog
konsultowania i uzgodnienia z Stuzbg Ochrony Zabytkdéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych. Dotyczy to rozbidrek, remontdw, przebuddéw oraz zmiany
funkcji obiektdw figurujacych w wykazie zabytkdw architektury
i budownictwa;

okresSla sie wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobem
ksztattowania bryty do miejscowej tradycji architektonicznej;

zaleca sie przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci
budynkdéw sasiadujacych;

zaleca sie rezygnacje z dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachdéw o asymetrycznym nachyleniu potaci.

3) Strefa ochrony zabytkowych wukiadow i zalozen zieleni
uksztattowanej (parki, cmentarze, aleje)

a)

okreSla sie wymog zachowania terendw zabytkowych zatozen zieleni w
granicach historycznych czesci miejscowosci;
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4)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

ustala sie nie dzieli¢ tych obszaréw na dzatki uzytkowe a w miare
mozliwosci zachowac¢ wiasnosS¢ catosci lub dagzy¢ do scalania gruntéw w
jednych rekach,

na obszarach chronionych zatozen zielonych wprowadza sie zakaz
prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposob
aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwtaszcza tych, ktére rosng nad
brzegami ciekdw wodnych,

aleje i szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupetniajgc ubytki tymi
samymi gatunkami drzew,

zaleca sie stosowanie do obsadzen gatunkéw drzew trwatych
i dtugowiecznych,

Obiekty ujete w rejestrze i ewidencji zabytkow architektury
i budownictwa:

Koscidt parafialny p.w. Sw. Jana Chrzciciela — nr rejestru 927,
Cmentarz przy kosScielny — nr rejestru 923/Wi,

Plebania przy kosciele parafialnym, ul. KoScielna 4,

Kaplica p.w. Sw. Anny, Batordw, ]
Dom mieszkalny, Duszpasterstwo Ksiezy Misjonarzy Sw. Rodziny,
ul.Zamkowa 10,

Zamek — nr rejestru 212,

Altana w zespole zamkowym, ul. Lesna,

Mur z bramg w zespole zamkowym, ul.Le$na,

Park — nr rejestru 249,

Szpital NajSwietszego Serca Jezusowego, ul.Szpitalna 2,

Dom mieszkalny, , Batordw 6,

Dom mieszkalno — gospodarczy, Batoréw 8,

Dom mieszkalno — gospodarczy, Batoréw 9,

Dom mieszkalno — gospodarczy, Batoréw 11,

Dom mieszkalno — gospodarczy, Batoréw 15,

Dom mieszkalny, Batoréw 17,

Dom mieszkalny, Batoréw 19,

Dom mieszkalny, Batoréw 20,

Dom mieszkalny, Batoréw 21,

Dom mieszkalno — gospodarczy, Batoréw 24,

Dom mieszkalny, Batoréw 28,

Dom mieszkalno — gospodarczy, Batoréw 35,

Dom mieszkalny, Batoréw 43,

Budynek gospodarczy w zespole, Batorow 43,

Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka3,

Dom mieszkalno — gospodarczy,ul. Bobrownicka5,

Dom mieszkalno — gospodarczy,ul. Bobrownickall,

Dom mieszkalny, ul. Bobrownickal?,
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5)

« Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka22,

e Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka25,

* Dom mieszkalno — gospodarczy,ul. Bobrownicka30,

e Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka37,

e Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka38,

» Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka39,

e Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka40,

» Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka48,

e Dom mieszkalno — gospodarczy,ul. Bobrownicka66,

» Dom mieszkalny, ul. Bobrownicka68,

« Dom mieszkalno — gospodarczy,ul. Bobrownicka72,

e Dom mieszkalny, Borowina 1

« Willa, Borowina 2,

e Dom mieszkalny, Borowina 16,

* Dom mieszkalny, Borowina 20,

« Dom (rozebrany) ul. Wolnosci 17 — nr rejestru 606/WH,

wszelkie prace remontowe, zmiany wiasnosci, zmiany funkcji i przeznaczenia
obiektu wymagajg opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w trybie
przepisOw szczegolnych.

Wszelkie prace ziemne w  obrebie, wyszczegolnionych  ponizej,
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz ich najblizszym otoczeniu
(50 metréw) wymagajq uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

« Nr 1 na obszarze - $lad osadnictwa, Sredniowiecze,
« Nr 2 na obszarze - $lad osadnictwa, Sredniowiecze,
« Nr 3 na obszarze - $lad osadnictwa, Sredniowiecze,

2. Strefy ochrony uje¢ wody
1) ustala sie zakaz odprowadzania do wdd powierzchniowych i do ziemi Sciekdw

nie spetniajacych warunkéw uzgodnionych z Panstwowym Inspektorem
Sanitarnym oraz z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego,

2) ustala sie zakaz wydobywania zwiru, piasku i innych kopalin,
3) ustala sie zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw poprodukcyjnych,
4) okresla sie obowigzek uzyskania opinii stosownych organéw ochrony

Srodowiska i inspekcji sanitarnej w zakresie lokalizacji w granicach strefy
inwestycji: zaktadow przemystowych, ferm hodowlanych, wysypisk, wylewisk i
innych urzadzen do utylizacji odpadéw komunalnych i przemystowych,
lokalizacji cmentarzy nowych i rozbudowy istniejacych

. Park Narodowy Gor Stotowych oraz jego otulina

1) na terenie parku i w jego otulinie obowigzujg zasady zagospodarowania

okresSlone w planie ochrony Parku Narodowego Goér Stotowych w tym:
a) strefy ochrony Scistej,

b) strefy ochrony krajobrazowej,

c) strefy ochrony czesciowej,

d) lokalizacja parkingdw,

e) punkty informacji turystycznej,
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10.

f) szlaki piesze i rowerowe,

2) wszelkie inwestycje i dziatania realizacyjne wymagajq uzgodnienia z Dyrekcjq
Parku Narodowego Gor Stotowych,

3) okreSla sie zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych naturalnej
przyrodzie terytorium parku i jego otuliny, a takze obcym wieloletnim
tradycjom rolniczym regionu,

4) wprowadza sie na obszarze parku zakaz gromadzenia i stosowania w
rolnictwie Srodkéw chemicznych,

5) ustala sie wprowadzenie zasady, ze na terenie parku minimalna wielkoS¢
gospodarstwa rolnego- siedliska nie moze by¢ mniejsza niz 10 ha,

6) realizacja zabudowy na terenie otuliny parku powinna uwzgledniac¢ zasade, ze
Scieki odprowadzane bedq do przydomowych oczyszczalni Sciekow (szamb)
lub do kanalizacji, a ogrzewanie budynkdéw nastepowal bedzie przy
wykorzystaniu paliw sprzyjajacych s$rodowisku takich jak: gaz, energia
elektryczna, energia odtwarzalna, olej opatowy, itp.

7) przy realizacji nowych inwestycji kubaturowych nalezy przestrzegaC zasady
ochrony krajobrazu naturalnego.

8) W strefie buforowej w odlegtosci 200 m od granic Parku Narodowego ustala
sie:

a) na terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem RP zakaz
zabudowy,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe minimalna powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek 2000 m 2

. Obszary udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych

-rozpoczecie eksploatacji ztoza mozliwe jest dopiero po wypetnieniu obowigzkow
okresSlonych w ustawie Prawo geologiczne oraz w innych przepisach szczegolnych.

. Wszystkie kompleksy lesne w granicach administracyjnych miasta

nalezy uznac za prawnie chronione.

. Obszar chronionego krajobrazu Gory Bystrzyckie i Orlickie ze scistym

rezerwatem florystycznym ,Torfowisko pod Zielencem”.
Uzytkowanie i ograniczenia wedtug przepiséw szczegodlnych.

. Chroniona zlewnia rzeki Nysy Klodzkiej i taby obejmuje obszar miasta

w granicach administracyjnych. Ustala sie uzyskanie I klasy czystosci wod
powierzchniowych.

. Strefa ,,C"” ochrony uzdrowiska Duszniki Zdroj.

Uzytkowanie i ograniczenia wedtug przepiséw szczegolnych.

. Strefa ,C"” ochrony uzdrowiska Polanica Zdrdj.

Uzytkowanie i ograniczenia wedtug przepiséw szczegolnych.

Obszar najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO).
W obszarze obowigzujg ograniczenia ochrony $rodowiska wynikajace z
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wystepowaniem Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych o statusie najwyzszej
ochrony.

11. Obszar zagrozenia powodziowego
1) Okresla sie obszar zagrozenia powodziowego, wyznaczony na rysunku planu.
2) W strefie zagrozenia powodziowego, z powodu braku szczegdtowych
pomiaréw i map, ustala sie obowigzek kazdorazowo uzgadniania granicy
bezposredniego zagrozenia powodziowego z zarzadcg cieku — Regionalnym

Zarzadem Gospodarki Wodnej.

3) W strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) zabrania sie wykonywania urzadzen wodnych,

b) zabrania sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, w tym réwniez
obiektdw budowlanych na stupach, oraz wykonywania urzadzen lub robét,
ktére mogq utrudni¢ ochrone tych obszaréw przed powodzig oraz wptynac
na pogorszenie jakosci wod; nie dotyczy to robdt zwigzanych z regulacjg i
utrzymaniem wod Srédladowych, jak réwniez infrastruktury technicznej
umieszczanej w gruncie,

c) Dopuszcza sie remonty istniejacych budynkdw z zakazem ich rozbudowy.

d) zabrania sie zmieniania uksztattowania powierzchni gruntu,

e) zabrania sie sadzenia drzew i krzewow

f) zabrania sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze,

g) zabrania sie gromadzenia $ciekdw, odchodow zwierzecych, $rodkdéw
chemicznych a takze innych materiatdw, ktére mogq zanieczysci¢ wody,

h) zabrania sie prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
w szczegolnosci ich sktadowania.

4) W obszarze zagrozenia powodziowego poza strefq bezposredniego zagrozenia
powodziowego, obowigzujg ustalone w planie przeznaczenie terenu i warunki
zabudowy z zastrzezeniem uzgadniana inwestycji z zarzadca rzeki.

12. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia
funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej.

13. Na terenie opracowania planu ustala sie obowigzek podczyszczania waéd
opadowych z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z
powierzchni zanieczyszczanych, przed ich odprowadzeniem do ziemi.

14. Wzdtuz ciekdw wodnych ustala sie obowigzek zachowania pieciu metrow strefy
wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci
zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.
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g§11
Zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane.

1. Granice podziatdw geodezyjnych oznaczone na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty jako postulowane nie sg Scisle obowigzujace,
dopuszcza sie ich zmiane z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MR, MU, MS =24 m
C) w zabudowie oznaczonej symbolem ME =18 m

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN :

wolnostojacej = 800m?>.

blizniaczej = 500 m?
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MR = 1500 m?
c) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 900 m?
d) w zabudowie oznaczonej symbolem ME = 800 m?

e) w strefie C ochrony uzdrowiskowej ustala sie minimalne powierzchnie dziatek
zabudowy rekreacyjnej 1000 2 i dla zabudowy pensjonatowej 4000 m?.

§12

Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od
dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.
1) tereny nowo projektowanej zabudowy  MN, MR, MU, ME, MW, MNU, UC, AG,
KSU, UT, US -30 %

§13

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Szczytna uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Szczytnej nr
XIX/118/91 z dnia 21 czerwca 1991 roku

8§14

Tracqg moc wymienione ponizej Uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej w sprawie
uchwalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Szczytna w zakresie dotyczacym terendw potozonych w granicach administracyjnych
miasta Szczytna, a ich tre$¢ zostanie wprowadzona do miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna, objetego niniejszg uchwata:
1. Uchwata Nr XLVII/262/93 z dnia 29.12.1993 r. w zakresie zmian
wyszczegolnionych w punktach 2, 3, 4, i 5.
2. Uchwata Nr LI/288/94 z dnia 25.05.1994 r. w zakresie zmian wyszczegdlnionych
w punkcie 1.
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Uchwata Nr 1V/23/94 z dnia 30.09.1994 r. w zakresie zmian wyszczegdlnionych
w punktach 2, 4 5.

Uchwata Nr XX/140/96 z dnia 24.04.1996 r.

Uchwata Nr XXI/146/ 96 z dnia 21.06.1996 r.

Uchwata Nr XXI/147/96 z dnia 21.06.1996 r.

Uchwata Nr XXI/148/96 z dnia 21.06.1996 r.

Uchwata Nr XXII/159/96 z dnia 12.09.1996 r.

Uchwata Nr XXIV/179/96 z dnia 30.12.1996 r.

10 Uchwata Nr XXXII/259/98 z dnia 29.04.1998 r.
11.Uchwata Nr V/44/99 z dnia 30.03.1999 r.
12.Uchwata Nr V/45/99 z dnia 30.03.1999 r.

§15

Tracqg moc wymienione ponizej Uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian jednostkowych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczytna w zakresie dotyczacym
terendw potozonych w granicach administracyjnych miasta Szczytna:

1.

unhwnN

Uchwata Nr XII/86/95 z dnia 12.07.1995 r. w zakresie zmiany wyszczegdlnionej
w par. 2 pkt.6.

Uchwata Nr XXIII/173/96 z dnia 11.12.1996 r.

Uchwata Nr XXVIII/223/97 z dnia 30.09.1997 r.

Uchwata Nr XXXIII/272/98 z dnia 16.06.1998 r.

Uchwata Nr XVII/139/2000 z dnia 06.09.2000 r.

§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Szczytna.

§17

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



