DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 marca 2024 r.

Poz. 1761

UCHWALA NR LXIX/654/2024
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Slowackiego, Piastowskiej, Wladystawa Reymonta,
Grunwaldzkiej, Mikolaja Reja i Kwiatowej oraz wzdluz wschodniej granicy Miasta Klodzka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata nr XXXIII/311/2021 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 24 czerwca
2021 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wiadystawa
Reymonta, Grunwaldzkiej, Mikotaja Reja i Kwiatowej oraz wzdluz zachodniej granicy Miasta Klodzka” oraz
po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ktodzka”, zatwierdzonego uchwatg nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej
w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r., Rada Miejska w Ktodzku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne planu miejscowego

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic:
Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wtadystawa Reymonta, Grunwaldzkiej,
Mikotaja Reja 1Kwiatowej oraz wzdluz wschodniej granicy Miasta Klodzka”, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego.

5. Zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, oznaczony
symbolem MW-MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MW-MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

6) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/M;
7) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

8) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

9) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;
10) teren sadow i ogrodow, oznaczony symbolem RO;

11) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

13) teren zieleni niskiej, oznaczony symbolem Zn;

14) teren lasow, oznaczony symbolem ZL;

15) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;

16) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

17) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KS;

18) teren drogi publicznej — droga gltéwna ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;
19) teren drogi publicznej — droga gtdéwna, oznaczony symbolem KDG;

20) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

21) teren drogi publicznej - droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;

22) teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

23) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

24) tren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu osadniczego;

6) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

7) granica historycznego uktadu przestrzennego obejmujaca zespot koszar z murem okalajacym;
8) granica GZWP nr 340 ,,Dolina kopalna rzeki Nysa Ktodzka”;

9) trasa rowerowa ,, Trasa Zlota”;

10) o$ widokowa;

11) punkt szczeg6lny;
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12) akcent architektoniczny;

13) stanowisko archeologiczne o nieokreslonym zasiegu;

14) obiekt figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;

15) obiekt objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu miejscowego;

16) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy walu przeciwpowodziowego;

17) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

18) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

19) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego;

20) strefa zieleni;

21) strefa ciagu pieszego;

22) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je spo$rod innych terendw.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowiagzujgcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

4. W planie miejscowym nie ustalono:
1) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) granic i sposobdw zagospodarowania:

a) terenow gorniczych,

b) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszarow krajobrazow priorytetowych - okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,akcencie architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, ktora dzigki swojej formie
koncentruje uwage obserwatorow na okre§lonym elemencie tego obiektu;

2) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzgdzeniami pomocniczymi, ktére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o dlugosci nieprzekraczajacej 35% catkowitej dlugosci elewacji, na ktorej maja by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wiecej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewng¢trzne;

4) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stanaé Sciana zewngtrzna pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku, przynajmniej na 70% swojej
dtugosci;
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5) ,,pasie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ pas drzew i krzewow, nasadzonych w odlegtosciach od 5 m do
15 m, o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, w ramach ktorego lokalizacja drzew i krzewow moze
podlega¢ przesunigciom, ajego przerwanie jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych
i projektowanych dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ i dojazdow lub
w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

6) ,.przestrzeni og6lnodostepnej” — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wolna od barier, w tym przeszkod lub
ograniczen architektonicznych, zapewniajgcg dostgpnos¢ bez ograniczen dla os6b ze szczegodlnymi
potrzebami;

7) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu miejscowego kolejnymi symbolami
wyr6zniajacymi je sposrod innych terenow;

8) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

9) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

10) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow
oraz obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego;

11) ,,reprezentacyjnym zagospodarowaniu przestrzeni” — nalezy przez to rozumie¢ jednolite uksztattowanie
posadzki, z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementow matej architektury i oswietlenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym,
obowiazujg nast¢epujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej iutrzymaniu porzadku iinne urzadzenia budowlane, oile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu miejscowego;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

3) dla budynkéw gospodarczych igarazy, obowiazujace linie zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

5) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegélnych terenow;

6) dla budynkéw znajdujacych si¢ w caloSci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont izmiang sposobu
uzytkowania;

7) nakazuje si¢ realizacje dachow symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych si¢ na tej
samej wysokosci 1 pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewngtrznych Scian budynku
kalenicy dachu;

8) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 7, nie obowigzuje dla dachoéw plaskich;
9) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami, tarasami, wykuszami i lukarnami;

10) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad gtownych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czeéci budynkoéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
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budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

11) w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

12) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w rozdziale 2 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna;

13) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

14) pozostate szczegétowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolami MW-MN, MW stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4) tereny oznaczone symbolami MW-MN-U, MW-U stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustlugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) tereny oznaczone symbolami US, ZD, ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

6) na terenach oznaczonych symbolami MW-MN-U, MW-MN, MW-U, MW, MN, US, ZD, ZP zakazuje si¢
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

7) na pozostalych terenach przeznaczonych pod zabudowe, innych niz w pkt 6, zakazuje si¢ przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) dopuszcza si¢ pokrycie elewacji roslinnoscig zakorzeniong wzdhuz §ciany zewngtrznej nadziemnej czgsci
budynku;

9) dopuszcza si¢ pokrycie dachow, tarasow istropow powierzchnig trwale porosnieta roslinnoscia,
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych, z uwzglednieniem zapiséw rozdziatu 2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadow osadniczych, obejmujaca obszar przedmiescia
wschodniego 1 zespolu koszar wojskowych, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczong
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ 1wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego,
w szczegolnosci: rozplanowanie drég, ulic i placéw, kompozycje wnetrz urbanistycznych i historycznej
zieleni,
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b) w dzialalno$ci inwestycyjnej nakazuje si¢ zachowac iutrwali¢ relacje stanowigce rozszerzenie lub
uzupelnienie istniejacych przeznaczen niekolidujacych 7z pierwotnym charakterem zabudowy
historycznej,

c) nakazuje si¢ realizowa¢ linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne wylgcznie jako wziemne,
kablowe,

d) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne wytacznie w formie uwzgledniajacej walory
historyczne obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego,

e) dodatkowo dla nowej zabudowy nakazuje sig:

- dostosowa¢ obiekty do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie:
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

- nawigzywac formami wspotczesnymi do zabudowy historycznej;

3) ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszar osiedla mieszkaniowego
powstatego wlatach 20130 XX w. przy ul. Wyspianskiego, Orkana, Przerwy Tetmajera, Ptasiej,
Jaskotczej, Jasnej i Mysliwskiej, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3:

a) nakazuje si¢ zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje
historycznej zieleni,

b) dodatkowo dla nowej zabudowy nakazuje si¢ zharmonizowa¢ z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej oraz materiatu,
w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

¢) w dzialalno$ci inwestycyjnej nakazuje si¢ uwzglednic istniejgce zwiazki przestrzenne;

5)ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu:

a) domy mieszkalne, przy ul. Grunwaldzkiej 16, 18,

b) willa ,,Sirius”, przy ul. Krasinskiego 11,

¢) domy mieszkalne, przy ul. Krasinskiego 2, 4, 6, 8,

d) zajazd ,,Pod Biatym Lwem”, przy ul. Lutyckiej 29-31,

e) domy mieszkalne, przy ul. Mickiewicza 2-4, 3, 6-8, 10-12,

f) oficyna mieszkalna, przy ul. Mickiewicza 9a,

g) willa ,,Elizabeth”, przy ul. Mickiewicza 19,

h) wille, przy ul. Mickiewicza 5, 9, 21,

i) stacja transformatorowa ze stacjg pomp, przy ul. Piastowskiej,

j) dom mieszkalny o§miorodzinny, przy ul. Piastowskiej 11,

k) dom wiasciciela i oficyna w zespole folwarcznym, przy ul. Piastowskiej 14a,
1) pawilon ogrodowy, mury obwodowe, przy ul. Piastowskiej 14a,

m) dom mieszkalno-gospodarczy w zespole folwarcznym, przy ul. Piastowskiej 16,
n) owczarnia z czg$cig mieszkalng, przy ul. Piastowskiej 2,

0) szaniec nr 10, przy ul. Piastowskiej 6,

p) willa, przy ul. Reja 2,

q) willa, przy ul. Reymonta 2,

r) domy mieszkalne, przy ul. Reymonta 6, 8, 10,
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s) dom mieszkalny, przy ul. Rzepichy 4,
t) domy mieszkalne, przy ul. Stowackiego 9, 19,
u) dom mieszkalny, przy ul. Wieznidéw Politycznych 2,
v) zajazd, przy ul. Wiezniéw Politycznych 3,
w) kamienica, przy ul. Wigzniéw Politycznych 4-6,
x) mleczarnia ,,Glatzer Gebirgsmolkerei”, przy ul. Wyspianskiego 21-23,
y) garaz, przy ul. Wyspianskiego 23,
z) domy mieszkalne jednorodzinne, przy ul. Wyspianskiego 4, 8, 22, 24,
aa) budynek biurowy tartaku, przy ul. Wyspianskiego 26,
bb) wytwornia wyrobow artystycznych, przy ul. Wyspianskiego 7,
cc) zespot folwarczny ,,Neuland”, przy ul. Wyspianskiego 71, w sktad ktorego wchodza:
- dom mieszkalny,
- budynek magazynowo-gospodarczy z golebnikiem,
- obora,
dd) domy mieszkalne, przy ul. Zeromskiego 1, 8, 10, 12, 14, 16,
ee) willa, przy ul. Zeromskiego 7,
ff) budynek gospodarczy z brama wjazdowa, przy ul. Zeromskiego 16,

gg) historyczny uktad przestrzenny obejmujacy zespot koszar z murem okalajacym, przy ul. Wyspianskiego
2,

hh) obiekty w ramach zespotu koszar, przy ul. Wyspianskiego 2:
- dom mieszkalny, przy ul. Krasinskiego 1,
- budynek administracyjny, przy ul. Wyspianskiego 2,
- hotel, przy ul. Wyspianskiego 2,
- domy mieszkalne, przy ul. Wyspianskiego 2a, 2b;
- budynek koszarowy, przy ul. Wyspianskiego 2d,
- areszt, przy ul. Wyspianskiego 2g,
- kuchnia, przy ul. Wyspianskiego 2,
- budynek koszarowy, przy ul. Wyspianskiego 2k,
- komendantura, przy ul. Wyspianskiego 2n,
- izba chorych, przy ul. Wyspianskiego 2o,
- trzy budynki gospodarcze, przy ul. Wyspianskiego 2r,
- magazyn, przy ul. Wyspianskiego 2r;

6) ustala si¢ ochrone obiektow objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego,
wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

a) budynek mieszkalny, przy ul. Mickiewicza 15,
b) willa, przy ul. Mickiewicza 17,
¢) budynek mieszkalny, przy ul. MyS$liwskiej 2;

d) most taczacy szaniec nr 10, przy ul. Piastowskiej 6,
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e) budynek mieszkalny, przy ul. Stowackiego 23,
f) budynek mieszkalny, przy ul. Wigzniéw Politycznych 7,
g) dawne kasyno i stotowka oficerska, przy ul. Wyspianskiego 2,
h) budynek koszarowy, przy ul. Wyspianskiego 2e,
i) dawna szkota podoficerska — ob. szkota wyzsza, przy ul. Wyspianskiego 2f,
j) dwa budynki mieszkalne, przy ul. Wyspianskiego 12 i 14,
k) stacja transformatorowa, przy ul. Wyspianskiego,
1) budynki mieszkalne, przy ul. Zeromskiego 7, 9, 16a, 18-22;
7) dla obiektoéw wymienionych w pkt 5 i 6:

a) nakazuje si¢ zachowaé lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz tektonike
elewacji,

b) nakazuje si¢ stosowac oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,
c¢) nakazuje si¢ stosowac tradycyjne materialy budowlane i kolorystyke,

d) nakazuje si¢ stosowac na elewacjach kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych, lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych,

e) nakazuje si¢ zachowaé lub odtworzy¢ ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

f) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, w tym ksztalt i podziat skrzydet
okiennych i drzwiowych,

g) nakazuje si¢ zachowac lub odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, w tym elementy rzezbiarskie,
snycerskie, kute o cechach zabytkowych, wmurowane w elewacje lub zamontowane na elewacji, np.
rzezby, portale, opaski okienne, witryny elementow kutych, szyldy i kraty,

h) montowanie elementow instalacji technicznych na elewacji dopuszcza si¢ pod warunkiem uwzglednienia
warto$ci zabytkowych obiektow;

8) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego o nieokreslonym zasiggu, figurujacego w gminnej
ewidencji zabytkéw — stanowisko nr 5/4/94-25, dokumentujace cmentarzysko ciatopalne z kultury
huzyckiej, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

9)dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 8 w przypadkach okreslonych w przepisach
odrebnych obowigzujg badania archeologiczne;

10) pozostate zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala si¢ w rozdziale 2.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w rozdziale 2.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 340 ,,Dolina kopalna rzeki Nysa Ktodzka” gromadzacego wody powierzchniowe
w czwartorzedowych utworach porowych, dla ktérego:

a) zakazuje si¢ naruszenia jego stanu w trakcie realizacji inwestycji oraz poprzez sposob zagospodarowania
terenu,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadow niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne w strefie jego zasilania;

2) pozostate granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw ustala si¢ w rozdziale 2.
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§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) o ile ustalenia rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, ustala sie:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 1 m;

2) granice dzialek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukéw drég lub zakonczenia dojazdow;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziale 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: szczegdélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢
w zapisach rozdziahu 2.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem miejscowym z ukladem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a)ul. Mickiewicza (1IKDGP) - droga powiatowa, o kierunku powigzania komunikacyjnego:
ul. Wyspianskiego — droga krajowa nr 46,

b) ul. Wyspianskiego (1IKDG) — droga gminna, o kierunku powigzania komunikacyjnego: ul. Mickiewicza
— droga krajowa nr 46,

c¢) droge powiatowa nr 3227D (1KDZ), o kierunku powigzania komunikacyjnego: ul. Wyspianskiego —
Jaszkowa Dolna,

d) ul. Piastowska (1KDL) — droga gminna, o kierunku powigzania komunikacyjnego: ul. Reymonta —
ul. KoHataja,

e) ul. Stowackiego (2KDL) — droga gminna, o kierunku powigzania komunikacyjnego: ul. Kosciuszki — ul.
Wiadystawa Orkana/Wyspianskiego;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny wramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektéw handlowych i gastronomicznych,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni obiektéw hotelowych i pensjonatow,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni obiektow kultury,

f) 1,5 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach biur i urzedow,

g) 4 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szkét i przedszkoli,

h) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach szpitali,

i) 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
1 magazynowej,

j) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych lokali
uzytkowych;
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3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie
do przepiséw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

5)w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci:

a) 10 m w ramach terendow oznaczonych symbolem P-U,
b) 8 m w ramach pozostatych terendéw, niewymienionych w lit. a;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach:

a) 20 m na 20 m w ramach terenéw oznaczonych symbolem P-U,
b) 12,5 m na 12,5 m w ramach pozostatych terenéw, niewymienionych w lit. a.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem miejscowym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania §ciekow obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, z zastrzezeniem
lit. ¢ i pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych,

c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
elektryczng nakazuje si¢ zapewnic z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energie

cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, w tym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. 1. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazujq nastepujace ustalenia: stawki procentowe ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terenéw drog publicznych, oznaczonych symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPR;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granic¢ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg opracowania planu miejscowego.

§ 16. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

I)na obszarze objetym planem wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczona w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: ,,ochrona przed powodzig Kotliny
Klodzkiej — Potok Jaszkoéwka (odcinkowa regulacja koryta cieku glownego w danej JCWP na dlugosci
8 km)” (K112);

2) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorym mowa w pkt 1, ustala si¢
tozsama z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe planu miejscowego

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od IMW-MN-U do 4MW-MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,

b) 90% w ramach stref zieleni na terenach IMW-MN-U i 2MW-MN-U;
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6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala sie pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadana w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,
b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
¢) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 500 m? dla zabudowy ustugowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,
b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojace;j,
¢) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 10 m dla zabudowy ustugowe;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami IMW-MN, 2MW-MN, 3MW-MN.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wyltacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 90% w ramach stref zieleni na terenic IMW-MN;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala sie pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,

b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,

¢) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej,

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojace;j,

¢) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami od IMW-U do SMW-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach strefy zieleni na terenie 4MW-U;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: czesci terenu 1IMW-U narazona jest na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktorego obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrgbnych,
w tym ograniczenia i wymogi wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

1) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialdw o ograniczonej nasiakliwo$ci i odpornych na dzialanie
wody;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym konstrukcji
nos$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

3) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzgdnej zwierciadta wody dla obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielkos$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami od 6MW-U do 9MW-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m dla terendw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 3 dla terendéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym i ich odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowag lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym 1iich odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla
wiat, garazy 1 budynkéw gospodarczych;

9) na tereniec 7TMW-U, w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje zachowanie punktu
szczegolnego — kapliczka fasadowa.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielkos$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 10MW-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,0;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czesci terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktorego
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace
wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

a) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialdéw o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
konstrukcji no$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

c) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzednej zwierciadta wody dla obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%;

2) w granicach terenu wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz stopy watu
przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie zrysunkiem planu miejscowego
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odlegtosci do 50 m od watow przeciwpowodziowych, dla ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 200 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami IMW, 2MW, 3MW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach strefy zieleni na terenie 2MW;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 18 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 4, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blacha uktadana w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
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§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 4MW, SMW.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
4) ustala sig¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m dla terenow, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) czterospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° lub ptaskie,
o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw
gospodarczych.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
migjscowego symbolem 6MW, TMW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 12 m dla terenow, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 3, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym i ich odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
bragzowym, czarnym iich odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla
wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 8MW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit b,
b) 90% w ramach stref zieleni;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 6, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na mansardowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do
45°, albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym iich odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku
dachow ptaskich.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 1761

1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 9IMW i 10MW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni na terenie 9IMW;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 18 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych na:
a) 5, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow na ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m dla terenow 1MN, 2MN, z zastrzezeniem lit. c,
b) 9 m dla terenu 3MN, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:

a) 3 dla terenéw 1MN, 2MN, z zastrzezeniem lit. c,
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b) 2 dla terenu 3MN, z zastrzezeniem lit. ¢,
c) 1 dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadana w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b)jak wlit. aoraz materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 4MN do 11MN.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie w formie wolno stojacej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 50% z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni na terenach 9MN i 10MN;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym i ich odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym.
brazowym, czarnym 1ijego odcieniach, albo o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla
wiat, garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych: ustala si¢, ze minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 9MN i 10MN, dla
ktorych nakazuje si¢ realizacje pasa zieleni.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 1U/M.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

b) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
2) zabudowa mieszkaniowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie:

a) jednorodzinnej wolno stojacej, dla ktorej budynek izagospodarowanie znim powigzane nie moze
stanowi¢ wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wbudowanej w budynek ustugowy, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 16 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢, ze:

1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 2U/M.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:

a) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;

b) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
2) zabudowa mieszkaniowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudoweg mieszkaniowa wylacznie w ramach istniejacych lokali mieszkalnych;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach strefy zieleni;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 16 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadana w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: czesci terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi
W postaci obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%, dla ktéorego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych, w tym
ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkdéw;

2) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych budynkow;

3) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialow o ograniczonej nasigkliwos$ci i odpornych na dziatanie
wody;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym konstrukcji
nos$nych urzadzen fotowoltaicznych) przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

5) nakazuje si¢ montaz paneli fotowoltaicznych powyzej rzgdnej zwierciadta wody dla obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie, ze:
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1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej obowigzuja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1U do 4U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
1) wielkokubaturowych obiektéw handlowych;
2) obiektéw handlu hurtowego;
3) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;
4) punktéow do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
5) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni na terenach 2U i 3U;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 7 m dla terenow 1U i 2U,
b) 12 m dla terenéw 3U, 4U;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20°,
albo plaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;

7) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowsa, w kolorze ceglastym 1ijego odcieniach, blachg uktadana w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat i garazy;

8) obowiazuje 0§ widokowa wyznaczona wzdhuz strefy ciggu pieszego na terenie 3U, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

9) dla osi widokowej, o ktorych mowa w pkt 8 obowiazuja nastepujgce ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowej w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie zieleni,
nawierzchni i urzadzen terenowych,
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b) w odleglosci do 5 m po obu stronach od osi widokowej na dlugosci wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego, zakazuje si¢ sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegolnosci drzew o wysokosci
powyzej 5 m.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe ciggu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 3U, dla ktore;j:

1) zakazuje sie realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) nakazuje si¢ relacje ciggu pieszego;

3) obowiazuje przestrzen ogolnodostgpna;

4) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;
5) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: dostep do terenu 2U
nakazuje si¢ zapewnic z terenu 6KDW przez teren 7U.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 5U,
6U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:
1) ushugi turystyki;
2) ushugi gastronomii;
3) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
4) ushugi nauki;
5) ustugi edukac;ji;
6) ustugi kultury i rozrywki;
7) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
8) ustlugi biurowe i administracji;
9) zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na:
a) 60% dla terenu 5U,
b) 50% dla terenu 6U;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na:
a) 2,0 dla terenu SU,
b) 1,5 dla terenu 6U;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni na terenie 6U;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 16 m;
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6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;

7) ustala sie pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadang w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat i garazy.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nakazuje si¢ zachowanie akcentu architektonicznego w postaci wiezy zegarowe;,
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 6U, na budynku dawnego kasyna i stotéwki
oficerskiej, przy ul. Wyspianskiego 2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe ciggu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 6U, dla ktorej:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) nakazuje si¢ relacje ciggu pieszego;

3) obowiazuje przestrzen ogolnodostgpna;

4) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;
5) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
7U do 10U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:
1) ustugi turystyki;
2) ushlugi gastronomii;
3) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
4) ustugi nauki;
5) ustugi edukacji;
6) ustugi kultury i rozrywki;
7) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
8) ustlugi biurowe i administracji;
9) zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na:
a) 60% dla terenow 7U,
b) 50% dla pozostatych terendw;
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2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,4;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 25%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni na terenach 9U i 10U;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 20 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°,
albo ptaskie, o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat i garazy;

7) ustala sie pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, blachg uktadana w karo
lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym lub czarnym i ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka,

b)jak wlit. aoraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym ijego odcieniach, albo
o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw plaskich, dla wiat i garazy.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe ciggu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 7U, dla ktorej:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) nakazuje si¢ relacje ciagu pieszego;

3) obowiazuje przestrzen ogolnodostepna;

4) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni;
5) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
11U do 15U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
1) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw;
2) punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na:
a) 90% dla terenu 13U,
b) 60% dla pozostalych terenow;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 4, Ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

¢) 25% dla pozostatych terendw, z zastrzezeniem lit. b,
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d) 90% w ramach stref zieleni na terenach 14U i 15U;
5) dopuszcza si¢ dla terenu 13U udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0%;
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 15 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 14U i 15U, dla
ktorych nakazuje si¢ realizacje pasa zieleni.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1US,
2US, 3US.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych;

2)na terenie 3US obowiazuje punkt szczegélny, wyznaczony zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
w formie obiektow matej architektury, w szczegodlnosci: rzezb, pergoli lub innych do nich podobnych;

3) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 60% dla terenow 1US, 2US, z zastrzezeniem lit. c,

b) 80% dla terenu 3US,

¢) 90% w ramach strefy zielni na terenie 1US.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50 m.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 1US, dla ktore;j:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania;

2) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej lub uslugowej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolami od 1P-U do 5P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obicktow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat;

2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektoéw zamieszkania zbiorowego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,1;
4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach strefy zieleni;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 15 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow na ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, ze:
1) wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

5. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 3P-U i 5P-U, dla
ktorych nakazuje si¢ realizacje pasa zieleni.

§ 37. 1. Ustala sig teren sadow i ogroddéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1RO.
2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu: sady i ogrody.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1ZD, 2ZD, 3ZD.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) ogrody dziatkowe;
2) infrastruktura ogrodowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,2;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
§ 39. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP.
2. Dopuszcza si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenu:

1) zielen urzadzona;

2) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

3) szalety.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem szaletéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 10%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 m;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;

9) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy we wspotczesnych formach architektonicznych;

10) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupelni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala si¢, ze tereny
stanowig przestrzen publiczng, w ramach ktore;:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéow, $ciezek rowerowych iurzadzen shuzacych rekreacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny zieleni niskiej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1Zn do
8Zn.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) taki;
2) zadrzewienia.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje zachowanie punktu szczegélnego —
kolumna Tréjcy Swigtej.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL i 2ZL.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych §rodladowych — cieki wodne, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolem 1WSc, 2WSc.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: ciek wodny.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ kladek imostkéw oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
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4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: w granicach terenu 2WSc wystepuje strefa ograniczen
zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar
wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w odleglosci do 50 m od watow przeciwpowodziowych,
dla ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, wtym ograniczenia i wymogi
wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1E do 4E.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obshugi sieci elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, o ktérych mowa w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na:
a) 50% dla terenéw 1E, 2E, 3E.
b) 90% dla terenu 4E;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na:
a) 0,5 dla terenow 1E, 2E, 3E,
b) 1,0 dla terenu 4E;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25% dla terenow 1E, 2E,
3E;

6) dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0% dla terenu 4E;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 10 m dla terenu 1E,

b) 5 m dla terenéw 2E, 3E, 4E;
8) ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow;

9) w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, w kolorze czerwonym, brazowy,
czarnym, biatym i ich odcieniach.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: cze$¢ terenu 1E narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi
W postaci obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych, w tym
ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne, oraz dodatkowe ograniczenia:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowys;
2) zakazuje si¢ rozbudowy istniejgcych obiektow budowlanych;

3) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materialdw o ograniczonej nasigkliwo$ci i odpornych na dzialanie
wody;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
W czasie powodzi.
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5. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 1E, dla ktorej obowiazuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 1KS,
2KS, 3KS.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: parking.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 10% z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni;

3) obowiazuje 0§ widokowa wyznaczona wzdtuz strefy ciggu pieszego na terenie 2KS, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

4) dla osi widokowej, o ktorych mowa w pkt 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowej w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie zieleni,
nawierzchni i urzadzen terenowych,

b) w odleglosci do 5 m po obu stronach od osi widokowej na dlugosci wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego, zakazuje si¢ sytuowania obiektow przestaniajgcych, w szczegélnosci drzew o wysokosci
powyzej 5 m.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala sie strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 1KS, dla ktérych:
a) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania,

b) nakazuje si¢ zachowa¢ istniejagce drzewa, uzupemi¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ strefe ciagu pieszego, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenie 2KS, dla
ktorej:

a) nakazuje si¢ relacje ciggu pieszego,

b) obowiazuje przestrzen ogoélnodostepna,

¢) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni,
d) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 4KS,
5KS, 6KS.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) parking;
2) budynki garazowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 100%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -33- Poz. 1761

4) dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m;

6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 1;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na plaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - droga gltéwna przyspieszona, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KDGP.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢, Ze teren
stanowi przestrzen publiczna, w ramach ktorej:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych izieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

§ 47. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga gltdéwna, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDG.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy gtowne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90% w ramach stref
zieleni.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢, ze teren
stanowi przestrzen publiczna, w ramach ktorej:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) cze$¢ terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktérego
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajgce
wprost z ustawy Prawo Wodne;

2) w granicach terenu wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu
przeciwpowodziowego, obejmujgca obszar wyznaczany zgodnie zrysunkiem planu miejscowego
w odleglosci do 50 m od watdéw przeciwpowodziowych, dla ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odregbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktorych: nakazuje si¢
zachowac istniejace drzewa, uzupehi¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDZ.
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2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcze;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢, Ze teren
stanowi przestrzen publiczna, w ramach ktorej:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

5. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: w granicach terenu wystepuje strefa ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego w odlegtosci do 50 m od waldéw przeciwpowodziowych, dla ktérej obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy
Prawo Wodne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych: nakazuje sig
zachowac istniejagce drzewa, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KDL, 2KDL.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania;

3)na terenie 2KDL, w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje trasa rowerowa
"Trasa Ztota", zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: ustala si¢, ze tereny
stanowig przestrzen publiczng, w ramach ktorej:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czesci terenu 2KDL narazona jest na niebezpieczefnistwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
oraz obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%, dla ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odregbnych, w tym
ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne;

2) w granicach terenu 2KDL wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz stopy
walu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie zrysunkiem planu miejscowego
w odleglosci do 50 m od watéw przeciwpowodziowych, dla ktorej obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne.
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6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego,
obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie zrysunkiem planu miejscowego na terenie 2KDL, dla ktorej
obowigzuja ograniczenia okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1KDD do 10KDD.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania, w ramach terenéw 3KDD, 6KDD, 9KDD);

3) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90% w ramach stref
zieleni.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala si¢, ze tereny
stanowig przestrzen publiczng, w ramach ktore;:

1) dopuszcza sie realizacje chodnikow, §ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenu 10KDD narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%, dla
ktérego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi
wynikajgce wprost z ustawy Prawo Wodne;

2) w granicach terenu 10KDD wystepuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz
stopy walu przeciwpowodziowego, obejmujaca obszar wyznaczany zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego w odleglosci do 50 m od waldéw przeciwpowodziowych, dla ktorej obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia i wymogi wynikajace wprost z ustawy Prawo
Wodne.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 1KDD, 5KDD,
6KDD, dla ktorych nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupelic¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia,
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1KDW do 19KDW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania w ramach terenéw 11KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sig¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 6KDW, 7KDW,
11KDW, 15KDW, dla ktorych nakazuje si¢ zachowac istniejagce drzewa, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe
zadrzewienia, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
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2) ustala sig¢ strefy ciagdw pieszych, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego na terenach 7KDW
i 8KDW, dla ktorych:

a) nakazuje si¢ relacje ciggu pieszego,

b) obowigzuje przestrzen ogdlnodostepna,

c¢) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni,
d) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od 1KPR do 6KPR.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: cigg pieSZo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos$¢ ciggdow pieszo-rowerowych w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala sig, ze tereny
1KPR, 2KPR, 3KPR, 4KPR, 6KPR stanowig przestrzen publiczng, w ramach ktorej:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych izieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 53. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Klodzku:
Elzbieta Zytynska
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na mocy ustalen planu miejscowego

strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu

wzdtuz stopy watu przeciwpowodziowego

obszar szczegdélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
obszar szczegdélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu

wzdtuz granicy obszaru kolejowego

strefa zieleni

JUMEANr=e

strefa ciggu pieszego

MW-MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

MW-MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub mieszkaniowej jednorodzinnej

MW-U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U/M - teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

U - teren zabudowy ustugowej

US - teren sportu i rekreacji

P-U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej lub ustugowej

RO - teren sadow i ogrodow

ZD - teren ogrodow dziatkowych

ZP - teren zieleni urzadzonej

Zn - teren zieleni niskiej

ZL- teren lasow

WSc - teren wod powierzchniowych srodlagdowych — ciek wodny
E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KS - teren obstugi komunikaciji

KDGP - teren drogi publicznej - droga gidwna ruchu przyspieszonego
KDG - teren drogi publicznej - droga gtowna

KDZ - teren drogi publicznej — droga zbiorcza

KDL - teren drogi publicznej — droga lokalna

KDD - teren drogi publicznej — droga dojazdowa

KDW - teren drogi wewnetrznej

KPR - teren ciggu pieszo-rowerowego

>
r &
e
EEE
]
.
.
" &
ra
]
-
B
S
Even
a
]
L]
]
]
]
B
EE

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU MIEJSCOWEGO:

~BB_ granica administracyjna miasta
s granica terenu zamknietego
-+ wat przeciwpowodziowy
— — - kierunek powigzania komunikacyjnego
istniejgca granica dziatki
[ istniejacy budynek
wymiar charakterystycznej odlegtosci [w metrach]
w=  powierzchnia terenu
o istniejgca stacja bazowa
2 istniejgcy komin
. miejsce zmiany typu linii zabudowy
iaamen  Opis wybranych istniejacych obiektow i obszarow

PODKLAD:

Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow pozyskane
z Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Ktodzku

Licencja nr GK.6642.1945.2021. KG8_0208_P

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXIX/654/2024
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU
Z DNIA 29 LUTEGO 2024 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXI1X/654/2024
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688), oraz w zwigzku zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 40 z pdézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Ktodzku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego wrejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Piastowskiej,
Wiadystawa Reymonta, Grunwaldzkiej, Mikotaja Reja i Kwiatowej oraz wzdtuz wschodniej granicy Miasta
Ktodzka”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i modernizacji drég oraz ciggdéw pieszo-rowerowych, w ramach terendow oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami KDG, KDL, KDD, KPR;

2) rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i $Srodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXI1X/654/2024
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), Rada Miejska w Klodzku ustala, co nastgpuje:

Do wylozonego, 11 grudnia 2023 r. do 5 stycznia 2024 r., do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Stanistawa Wyspianskiego,
Juliusza Stowackiego, Piastowskiej, Wladystawa Reymonta, Grunwaldzkiej, Mikotaja Reja i Kwiatowej
oraz wzdluz wschodniej granicy Miasta Klodzka”, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wptyneto
6 uwag. Ze wszystkich uwag 4 uwagi zostaly rozpatrzone w catosci pozytywnie, a pozostale 2 w czeSci
pozytywnie 1 w czeg$ci negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Klodzka, Rada Miejska w Klodzku

postanawia przyjaé nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Nazwisko

iimig, nazwa Ustalenia
> : ; Rozstrzygnigcie
Data jednostki .Oznaczenlre . projektu planu Rady Miejskiej w
. .. . . nieruchomosci, dla . .
Lp. wpltywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktbrei d . h L. Klodzku w zakresie Uwagi
uwagi { adres torej dotyczy nieruchomosct, | oy z0tednionych
. uwaga ktorej dotyczy uwa
zglaszajacego g
. uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1 17.01.2024 Osoba Zgodnie z art. 18 Dziatka nr Teren zabudowy Nieuwzgledniona | Uwage rozpatruje si¢
fizyczna* ustawy z dnia 27 marca | 107/1, AM-3, mieszkaniowej w czgsci negatywnie w
2003 r. o planowaniu i obreb Ptasia WI,CIO?dZ,mncJ} wskazanej w kol. | zakresie dopuszczenia
zagospodarowaniu Gora Teszianiowe] 8 bilansowania miejsc
L jednorodzinnej lub .
przestrzennym (Dz. U. Dziatki nr do parkowania

22023 r., poz. 977 ze
zmianami)’ wnosz¢ do
WyZej wymienionego
projektu miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru dziatek nr
138/1,138/2,138/3 AM-
2 ob. Zacisze przy ul.
W. S. Reymonta 12 i
16.

nastepujaca lei
uwage/i/:

1) dotyczy §12 pkt 2
(wymagane miejsca
postojowe);

W zwigzku z
planowana zmiana
sposobu uzytkowania
czesci budynku przy ul.
Reymonta 12 na
uslugowa, wnoszg o
umozliwienie
bilansowania miejsc
postojowych w obrgbie
ulicy Reymonta i
Piastowskiej lub
wprowadzenie do planu
zwolnienia z
obowigzku realizacji
miejsc postojowych w
obrebie dziatki
budowlane;j. Istniejacy

138/1, 138/2,
138/3, obreb
Zacisze

ustugowej - MW-
MN-U

w ramach ulic
Reymonta i
Piastowskiej, ze
wzgledu na
ograniczenia
przestrzenne i brak
realnej mozliwosci
lokalizacji miejsc do
parkowania dla
zabudowy w ramach
ul. Piastowskiej
(obejmujacej w
projekcie planu
miejscowego teren
1KDL) oraz ul.
Reymonta (poza
granicami planu
miejscowego).
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budynek zbudowany
zostal w zgodzie

z obowigzujacym
owczesnie planem
miejscowym. Obecne
uksztattowanie
zabudowy na dzialce
wyklucza mozliwosé
realizacji na niej
wydzielonych miejsc
postojowych.
Koniecznos¢ realizacji
wymaganych miejsc
postojowych w obrebie
dziatki uniemozliwi mi
realizacj¢ planowanego
przedsigwzigcia. Prosze
o wprowadzenie
zapisow np.:

- w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania
istniejacego budynku
lub jego czegsci zapisow
§12 ust. 2 nie stosuje
sie,

- lub w przypadku
zmiany sposobu
uzytkowania
istniejacego budynku
lub jego czesci
dopuszcza si¢
bilansowanie
wymaganych miejsc
postojowych w obrebie
bezposrednio
przylegajacych drog.
2) dotyczy § 17 ust. 2
(przeznaczenie terenu)
W zwiazku ze
wspomniang,
planowana zmiana
sposobu uzytkowania
czesci budynku przy ul.
Reymonta 12 (zmiana
dotyczy kondygnacji
przyziemia od strony
ulicy Reymonta, ktora
stanowi kondygnacje
podziemna zgodnie z
prawem budowlanym)
proszg o wprowadzenie
zapisu, ktory
jednoznacznie zezwala
na lokalizacj¢ ustug w
formie wbudowane;j.
Obecne zapisy
wskazuja, ze intencja
Autora jest
umozliwienie realizacji
zabudowy ustugowe;j
tylko w formie
niezaleznych obiektow.
Lokalizacja ustug na
osiedlu znajduje
uzasadnienie w
potrzebach spotecznych
a lokalizacja ich w
nowych budynkach
czgsto jest niemozliwa
z uwagi na stosunkowo
duzy stopien
zabudowania terenu.

2 18.01.2024

Osoby
fizyczne*

Zgodnie

z art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

0 planowaniu

Dziatka nr 12,
AM-3, obreb
Jaskotcza Gora

Teren zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub
ustugowej

Nieuwzgledniona
w czescei
wskazanej w kol.
8

Uwage rozpatruje si¢
negatywnie,

w zakresie:
zmniejszenia
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i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.
72023 r., poz. 977 ze
zmianami) * wnosz¢ do
Wyzej wymienionego
projektu miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru:

dziatka nr 12, AM-3,
obreb: 0013, Jaskotcza
Gora przy ul.
Wyspianskiego

71 w Ktodzku
nastepujaca /e/
uwage/i/:

Prosz¢ wprowadzi¢ do
w/w projektu
nastepujace zmiany:

1. W § 12 pkt 5,6 sa
zaplanowane wymiary
drog i placow
manewrowych. Nie
mozna wykonaé¢ drog

i placow manewrowych
o takich wymiarach
poniewaz dziatka

w czesci

jest zabudowana i s
juz drogi istniejace,
ktore planuje podzieli¢
z zachowaniem obecnej
zabudowy

i wybudowanych drog.
Proponuj¢ zrezygnowac
z planowania placow
manewrowych
natomiast zaplanowac
drogi do maksymalnej
szerokosci 8 m.

2. W § 21 ppkt 20 lit d)
jest migdzy innymi
zbieranie, przetadunek
odpadow.

Prosz¢ wprowadzi¢
zapis zobowiazujacy
zaplanowanie i budowe
boksoéw na sktadowanie
i odbidr segregowanych
odpadow komunalnych
dla kazdego
wydzielonego obiektu
i zagospodarowanego
budynku lub wspolny
boks dla kilku
obiektow.

3. W § 21 ppkt 2) lit e),
ktory mowi o zakazie
wykonywania
wszelkich napraw
pojazdow
samochodowych.
Prosz¢ o zmiang tego
zapisu poniewaz
catkowicie eliminuje
prowadzenie
dziatalnoéci w tym
kierunku,

a zapotrzebowanie na
naprawy pojazdow
samochodowych jest
bardzo duze.
Jednoczesnie
nadmieniam, ze

w sasiedztwie mojej

ustalonych w §

12 pkt 5 i 6 uchwaty
planu minimalnych
wymiarow drog oraz
placow manewrowych
w przypadku drog
zapewniajacych
dojazd do dziatek
wydzielanych w glebi
terenu, poniewaz:

- przytoczone
ustalenia maja dla
omawianego projektu
planu miejscowego
forme ogolna, tj.
obowiazuja dla
wszystkich terenéw
wyznaczonych

w projekcie planu
miejscowego i maja
na celu zapewnienie
wiasciwiej obstugi
komunikacyjnej
terendw
przeznaczonych pod
zabudowe, ich
zmniejszenie moze
prowadzi¢ do
problemow przy
realizacji inwestycji
infrastrukturalnych

i probleméw przy
uzytkowaniu
istniejacej

i planowanej
zabudowy,

- projekt planu
miejscowego
dopuszcza mozliwosc
realizacji dojs¢

i dojazdow bez
koniecznosci
wydzielania
dodatkowych dzialek
drogowych,

o wymiarach
wskazanych w §

12 pkt 5 i 6 uchwaty.

W zakresie
wprowadzenia w §

21 uchwaty projektu
planu miejscowego
przepisow
zobowiazujacych
zaplanowanie

i budowe boksow na
sktadowanie i odbior
segregowanych
odpadow uwage
rozpatruje si¢

w cze$ci negatywnie,
poniewaz

nie zaistniata
formalno-prawna
koniecznos¢ nakazu
realizacji tego typu
obiektow. Zaréwno
realizacja obiektow do
sktadowania i odbioru
odpadow, jak i sam
proces segregacji

i odbioru odpadéw
regulowany jest przez
przepisy odrgbne.
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nieruchomosci
prosperuja warsztaty
napraw pojazdoéw
samochodowych.

4. W § 21 pkt 5 ppkt 1),
2). W zwiazku

z planowanym
podziatem proszg

0 zmiang ograniczajaca
powierzchni¢ dziatek

i szerokos¢ frontu
dziatek, poniewaz
zapisy ww. paragrafu
znacznie ograniczaja
planowany podziat

w stosunku do
istniejacej zabudowy

i uksztattowania
dziatki.

Proponuj¢ wprowadzi¢
minimalne
powierzchnie dziatek:
a) od 500 m2 dla
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) od 200 m2 dla
zabudowy ustugowe;.
Proponuj¢ wprowadzi¢
minimalng szerokos¢
frontu dziatek:

a)od 10 m dla
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) od 10 m dla
zabudowy ustugowej.

*dane o0sob fizycznych zostaly utajnione w zwigzku z ochrong danych osobowych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIX/654/2024
Rady Miejskiej w Ktodzku

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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