RADA MIEJSKA

w Kilodzku UCHWALA NR LVIIST4/2010
RADY MIEJSKIE] W KLODZKU

Z dvia 30 wrzednia 2010,

w sprawie uchwalenia rmiany " Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polodonego
migdiy: reeky Nysgy Klodzka, ulicy Slyska, terenami kolei, ulica Wojciecha Korfantego, reeka Nysa Klodzka,
ulicy Podgrodzie, granicami fortu Oweza Gira, zabudows prey ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulicg
Henryka Sienkiewicza, ulica Kwiatowg, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami wojskowymi i ulicy
Stanislawa Wyspianskiego w Klodzku"'; w zakresie smiany przeznaczenia tereniw bezpodrednio prayvleghveh
do Fortu Oweea Gara, swanej dalej planem miejscowym.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst ustawy
Dz U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 2 pdin. zm.) oraz art. 20 wst. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D UL Nr 80, poz. T17 2 pdin. zm.) w zwigzku z uchwaly Nr
XIX/158/2008 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 24 stycenia 2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ww.
planu migjscowego; w zakresie zmiany przeznaczenia terendw bezpodrednio preyleghych do fortu Owcza Gora

Rada Micjska w Klodzku

po stwierdzeniu zgodnodei projektu Zmiany planu mi-u:j:i:l:-um:gﬂ ze Studium uwarunkowad i kierunkdw
podarowania przestrzennego miasta Klodzko™ (jednolity tekst i rysunek "studium ...." uchwalony uchwaly Nr
XL17331/2005 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 25 sierpnia 2005 . )

Rada Micjska w Klodzku uchwala:

zmiang "Migjscowege plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego migdzy: rzeka Nysa Klodzka,
ulicy Slaska, terenami kolei, ulicy Wojciecha Korfantego, recka Nysy Klodzka, ulica Podgrodzie, granicami fortu
Oweza Gora, zabudowa przy ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulica Henryka Sienkiewicza, ulica Kwiatowa,
potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami wojskowymi iulica Stanislawa Wyspianskiego w Klodzku®;
w zakresie zmiany przeznaczenia terendw bezpodrednio przyleghych do fortu Oweza Gora, zwang dalej planem
migjscowym.

DETAL L
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Plan miejscowy okreslony powyzej sklada sig 2 tekstu planu migjscowego, zawariego w iresci ninicjszej
uchwaly oraz z rysunku planu miejscowego w skali | : 1000, stanowigcego zalyeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ponadio sy

) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wwag do projekiu planu miejscowego, stanowiace zalyeznik or 2 do
uchwaly;

2) rosstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastrubtury
techniczne], kidre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowigce zalacznik nr
3 do uchwaly,

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu micjscowego, okreflony w art, 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdén. zmianami, ujgte sq w postaci:

1) ustalen wprowadzajacych, okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwaly i zawierajacych cbjasnienia
uzytych termindw i pojec;

2} ustaleri ogdlnych - ustalenn wspdlnych, odnoszgcych si¢ do postanowien wspilnych dla wszystkich lub
wiekszodci terendw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu miejscowego;

3) ustalen szezegdlowyeh, odnoszacych sig do poszczegélnych terendw wyznaczonych wobszarze objetym
granicami planu migjscowego,
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4. Ustalenta okreslone w ust. 3 obowigzuja lgcenie.
§ 1. 1. Granice planu miejscowego , preedstawione 53 na rysunku planu migjscowego.

2. Tereny w obszarze planu migjscowego wchodzy w skiad Fortecznego Parku Kulturowego - Twierdza
Klodzko i podlegajs uregulowaniom planu ochrony parku oraz ustanowionym zakazom § ograniczeniom, kiore
#ostaly ujete w planie migjscowym,

§ 3. 1. Obowigzujace ustalenia planu migjscowego s zawarte w:
1) tekscie niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu miejscowego, w zakresie obejmujacym nastgpujace oznaczenia:
a) granica opracowania planu migjscowego,
b) granica strefy A" icistej ochrony konserwatorskiej,
¢) granica Fortecznego Parku Kulturowego — Twierdza Klodeko,
d) granica obszaru objgtego wpisami do rejestru zabyikiw,
¢) granica strefy "W" ochrony archeologicne),
f) granica obszaru $cistej ochrony dziel twierdiy,
g) linie rozgraniczajace tereny o réEnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
h) oznaczenia przeznaczenia poszczegdinych terendw zawierajace:
-symbol  literowy  ideniyfikujacy tereny o okredlonych  rodzajach  preeznaczenia i zasadach
zagospodarowania,
- kolejny numer terenu, wyrdiniajacy go sposrdd innych terendw o Lym samym preeznaczeniu,
i) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
j) punkty widokowe.

2, Pozostale oznaczenia zawarte w rysunku planu miejscowego, nie wymienione wust.l pkt 2 ninigjszego
paragrafu, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu i m. in. obejmuja:

a) orientacyjne linie wewngtrznego podzialu terendw o tym samym precznaczeniu,

b) prognozowany zasigg strefy mozliwego przekroczenia dopuszezalnego poziomu halasu komunikacyjnege od
ulicy klasy ghownej,

¢} orientacyjne obrysy dziel i obiektéw niczachowanych twierdzy,

d) orientacyjne usytuowanie planowanych budynkéw,

e} orientacyiny ukiad jezdni ulic, parkingdw i ciagdw spacerowych,

f) usytuowanie pojedynczych drzew o wartodciach przyrodniczych,

g) inne oznaczenia wykazane jako informacyjne na rysunku planu migjscowego.
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny badi postulatywny.
§ 4. 1. Okredlenia i nazwy stosowane w planie migjscowym oanaczajq odpowiednio:

1) plan miejscowy - miejscowy plan zagospodarowania preesirzennego obszaru polozonego w granicach
okreslonych w § 2. uchwatly oraz oznaczenych na rysunku planu migjscowego,

2) uchwala — niniejsza uchwala Rady Miejskiej w Klodazku;

3) Forteezny Park Kulturowy - Twierdza Klodzko — tereny i obiekty wobszarze planu migjscowego
podlegajace uregulowaniom uchwaly nr XLIII355/2005 Rady Micjskiej w Ktodzku z dnia 27 pazdziernika
2005 r. wsprawie utworzenia Fortecznego Parku Kulturowego - Twierdza Klodzka w Gminie Miejskiej
Klodzko.

4) rysunck planu miejscowego — rysunek ninigjszego micjscowego planu zagospodarowania praestracnnege,
sporzadzony na kopii mapy zasadnicze) w skali 1 @ 10007
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3) przepisy odrgbne - aktualne w momencie realizacji planu miejscowego ustawy wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi. normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnyvch;

6) przeznaczenie podstawowe — preegnaczenie ferenu, kidre powinng preewazad na danvm terenie,
wyznaczonym w rysunku planu miejscowego scidle okreslonymi liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonego
stosownym symbolem literowym;

T) przeznaczenie uzupelninjyce - przeznaczenie ferenu, Kidre uzupelnia lub wizbogaca przeznaczenic
podstawowe  bereny, oemaczone stosownym  symbolem  literowwm, podamym w nawiasie po symbolu
przeznaczenia podstawowego;

&) obickty towarzyszgee - budynki pomocnicze, garaze, altany, baseny i oczka wodne, obiekty malej architektury
oraZ inne obiekty pelnigee sluzebng rolg wobec podstawowe) funkcji terenu lub budynku;

9) urzadzenia budowlane - obickty i urzadzenia technicene, w tym: infrastruktura sieciowa, pravigera, obiekty
i urzadzenia instalacyine, drogi wewngtrzne, place mancwrowe i postojowe, parkingi, ogrodzenia, place pod
smietniki, zapewniajace modliwodd ukytkowania chieki zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie;

10) tereny = driatki budowlane lub dziatki gruntowe o okreslonym w planie migjscowym przeznaczeniu, zawarte
w liniach rozgraniczajacych oraz oznaczone na rysunku plang migjscowego sTos0wnym numerem i symbolem
literowym, w obrebie ktorego obowiazuja preyvpisane mu w lekicie ustalenia;

11) ohowigznjgea linia zabudowy — linia regulacyjna, wadhuz ktorej naledy syiuowad budvnki oraz okredlone
w ustaleniach planu migjscowego rodzaje budowli nadziemnych, nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, dopuszczajac mozliwosé przekroczenia tej linil czgscia budynku o wymiarach nie wigkszych
niz 25% diugodci elewacji frontowej budynku preylegajacej do obowiazujacej linii zabudowy, nie wigcej niz na
odleglodé do 1,5 m i nie wigcej niz zezwalajy na to przepisy odrgbne okreslajace odleglost budynku od granicy
dziatki budowlane] i od zewngtrznej krawedz jezdni drogi publiczne);

12) nieprzekiraczalna linia zabudowy - linig regulacyjna, ograniczajaca obszar, na ktdrym dopusizcza sig
wznoszenie budynkdw oraz okreflonych w ustaleniach planu migjscowego rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajae mozliwos prekroczenia tej linii
elementami budynku dopuszczonymi przepisem odr¢bnym w odniesieniu do pomnigjszenia odleghoscl od
granicy dziatki budowlanej { np. gzymsy, balkony, wykusze, schody, tarasy);

13} odleglosci i strefy ograniczed dla zabudowy i zagospodarowania — ograniczenia spowodowane obecnosciy
lub drislaniem istnigjacego lub projektowanego prreznaczenia terenu, urzadzen sieci uzbrojeniowych,
obiekidw i urzadzen komunikacyjnych, wymagajace zachowania odleglodei od innych terendw lub obicktow
stosownie do wymagai standarddw technicznych okreslonyeh w przepisach odrgbnych;

14) znaczgce oddzialywanie na frodowiske - oddzialywania przedsigwzigt, o ktdrych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony drodowiska mogacych potencjalnie mmaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac
na frodowiske, jezeli obowiazek sporzadzenie raportu o eddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko zostanie
dla nich stwierdzony na podstawie przepiséw odrgbnych lub indywidualnych decyzji administracyjnych;

15) modernizacja systemiw komunikacji | systemdw infrastruktury technicznej — okreslenie odnoszace sig
do wymiany, preebudowy i rozbudowy drdg i wzbrojenia terenu, zastosowane wedlug ustawy o planowaniy
i zagospodarowaniu praestrzennym.

2. Okredlenia dotyczace przeznaczenia terenu stosowane w planie migjscowym, m. in. oznaczaja odpowiednio:

1) zabudowa ustugowa — ogdlnodestepny budynek uslug hotelowych obejmujacy kompleks pokoi mieszkalnych
wraz z zespolem funkeji gastronomicznej, rekreacyjnej, handlowej i obstugi turystyczne) z przeznaczeniem dla
uslug komercyjnych, usytuowany na wydzielonej dzialee budowlanej wraz z preeznaczonymi dla potrzeb
uzytkownika obiektami i urzadzeniami budowlanymi towarzyszacymi, w tym sieci infrastrukitury technicznej,
zagospodarowanie terenu oraz zielen, z zapewnieniem niezbednej ilodci miejse postojowych dla samochodow
uzytkownikdw na dziatce lub terenie wiasnym;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek miesekalny jednorodzinny, usytuowany pojedynczo na
wydzielonej dziatce budowlanej wraz z preeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw obicktami i urzadzeniami
budowlanymi towarzyszacymi, w tym sicci lub przylacza infrastruktury technicanej, zagospodarowanie terenu
oraz zielefi; rodzaj zabudowy obejmuje budynki wolnostojace:
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1) zielen zadrzewien naturalnych — zagospodarowanie publicznie dostgpnego terenu sasiadujacego od péinocy
z twierdza Owcza Gora, naturalng zielenin wysoka o charakterze ledno - parkowym, wraz z obicktami
i urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak: alejki isciezki, skarpy, place | miejsca rekreacyjne 2 lawkami,
place widokowe oraz obiekty mabej architektury;

4) zielen izolacyjna — zagospodarowanie fterenu rwarty zielenia Sredniowysoky 1 krzewami, zalecona w planie
ochrony i urzadzong w spostb ograniczajacy optycenie tereny twierdzy oraz preestanmiajacy welady i@ widok na
sasiadujaey z twierdi zabudowg mieszkaniowa w ciagach ulic Kasztanowej i Lipowe] poza obszarem planu;

5) zieled fortecama — narysy dziel fortecznych - Fleszy Nowej i Fleszy Goszyckie] wraz z drogami i ekspozycja
plandw nie zachowanych obiektdw, zachowane ido odiworzenia urzgdzone w formic nasypow, skarp
i wykopdw ziemnyvch, z zielenia urzadzonych trawnikow orae pozostawieniem istniejacych okazdw zieleni
wysokiej o szczegdinych wartosciach prayrodniceych:

&) zielen niska — ciagi trawnikdw towarzyszace glownym ciagom spacerowym trasowanym wadbuz | wokol dziel
fortecznych twierdzy oraz prowadzacveh do punkiéw widokowych; zalecane nasadzenia niskich krzewow
ozdobnych i bylin; alejki piesze utrzymane w nawicrzchni gruntowej, wirowane [ub brukowane, wyposazenie:
lawki, stojaki na rowery, tablice informacyjne, bariery i balustrady ochronne, kosze na odpadki i odwietlenie
utrzymane w jednolitym standardzie formy i materiah.

3. Sformutowanie - "zaleca sie”, ukyte w przepisach niniejszej uchwaly nie okresla obligatoryjnego nakazu lub
obowiazku wykonania ,zaleconego” uregulowania jako wymaganego warunku planu migjscowego - jest to
ustalenie wskazujace na mo#liwosé optymalnego wyboru rozwiazania wg warunkow okreslonych planem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie lerentw.,

§5 1.Dla wyznaczonych terendw w granicach planu migjscowego wustala si¢ nastgpujace rodzaje
przeznaczenia  podstawowego lub  wrupelniajacego, ornaczone w tekdcie  irysunku planu  migjscowego
nastepujacymi symbolami literowymi:

= U - tereny zabudowy ustugowe]j = kompleks hotelowy;

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

= ZLz - tereny zieleni zadreewied naturalnych;

- ZF - tereny zieleni fortecznej;

- LN - tereny zieleni niskie);

- ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

- Rz - tereny tak i pastwisk;

= Dr - teren drogi gminnej = rolnicze];

- KDG - teren drogi klasy glownej w przebicgu drogi krajowej nr 33 { w granicach planu migjscowego skarpa
wykopu w pasie drogi);

- KDD - teren ulicy klasy dojaxdowej,

- KDW - tereny ulic wewngtrznych,

- KDX - teren drogi pieszo = jezdne;

= KP - teren parkingu publicznego.

2. W obrebie kazdego terenu o ustalonym rodzaju przeznaczenia podstawowego zakazuje sig realizachi
zabudowy lub trwalego zagospodarowania i uzytkowania o innym preeznaczeniu niz to okreslono w planie
M2 Scowym,

DEIAL DL
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLANU MIEJSCOWEGO
Raoxdzial 1.
Srezegilne warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich vzythowaniu, w tym
rakaz zabudowy

§ 6. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje sig realizac)i:
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1) obiektdw handlowych o powierzchni spreedaiy powyiej 400 m*;

2) wolnostojacych masztdw antenowych i radiowych 1 stacji bazowych telefonii komdrkowej,
3) sitowni wiatrowych;

4) budowy nadziemnych garazy boksowych,

2. Ustala si¢ zakar lokalizacji w obszarze planu migjscowego przedsigwzigd zaliczonveh do mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze maczaco oddziabywal na Srodowisko, jefeli obowiazek sporzadzenia raporiu
o oddzialywaniu na frodowisko zostanie dla nich stwierdzony na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
inwestycji hotelu powyzej 100 miejsc, budowli ukladu komunikacyjnego oraz sieci, urzadzen iobicktow

infrastruktury technicznej, wg parametréw okredlonych w przeprowadzonym postgpowaniu w zakresie ochrony
drodowiska, podlegajacych budowie, przebudowie i rozbudowic w obszarze planu migjscowego.

Rozdeial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

§7.1.'W obszarze objetym planem migjscowym nie wystepujy tereny lub ebiekly podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie preepiséw odrgbnych, dla:

a) terendw gorniczych,
b) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodei.

2. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych wysigpuiy na skarpie terenu zadrzewiefi naturalnych
oznaczonego 1-ZLz , w czgéci przylegajacej do terendw przeznaczonych pod parking 1-KP i zieled fortecing 3-
ZF oraz na skarpach drdg oznaczonych 1 - KDG i I-KDW .

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego jest polozony w granicach zasiggu:

1) Jednolitych Czefei Wad Podziemnych PL_GB_6220-111, potencjalnie niezagrozonych;
2) Glownego Zhiornika Wad Podziemnych nr 340 "Dolina kopalna rzeki Mysy Klodzkie)®, obsraru najwviszej
ochrony (OMO);

3} strefy ochronnej ujeé i #rddel wody przeznaczone] do spozycia dla miasta Wroclawia, to jest terenu ochrony
posredniej o mniejszym zakresie ograniczen w korzystaniu 2 wod i wrytkowaniu gruntu, okresloncgo na
pedstawie decyzji Urzedu Wojewddzkiego we Wroclawiu nr RLS. gw. L 053/17/74 2 dnia 31.0 30974 r.

2. Dla obszaréw chronionych, okredlonych w ust. | ninigjszego paragrafu, nalezy w pelni respekiowac wymogi
ochrony czystosci | zasobdw powierzchniowych i 1 podziemnych okredlone w przepisach odrgbnych,
Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, preyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. Okredla sig ogdline zasady ochrony Srodowiska, prayrody i krajobrazu kulturowego, kiore nalezy stosowac
w obszarze planu, respektujac nakazy i zakazy obejmujace :
I. W zakresie ochrony zasobdw i czystodci wad podziemnych:

I) nakazuje sig bezwzglgdnie chronié przed snaceacym uszczupleniem zasobdw i zaniecrysEcIenicm poziomy
wodonosne gléwnego zhiomika wid podziemnych: GZWP nr 340 Dolina kopalna rzeki Nysy Klodzkie]™,
jako obszaru najwyzszej i wysokiej ochrony (ONO) oraz przypowierzehniowe wody podziemne wg wymogow
przepistw odrebnych;

2) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni parkingow samochodowych i placéw manewrowych
nalezy newtralizowaé na miejscu do parametrdw zwyklych sciekdw opadewych i dopiero po neutralizacji
odprowadzaé do wskazanych odbiomikiéw powierzehniowych lub do sieci kanalizacji deszcrowej;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszezonyeh scickow bytowyeh i technologicanych do podioia gruntowego,
wid powierzchniowych | podziemnych;

4) nakazuje sig w pelni respektowaé zasady uregulowan gospodarki wodno-scickowe] i systemdw infrastruktury
technicznej, okreslone w § 21 - 23 niniejszej uchwaly.

2. W zakresie achrony $rodowiska przed ponadnormatywnym halasem i zanieczyszczeniem powietrza:
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1) zakazuje sig lokalizacji obiektdw lub wrzadzen, kwdrych funkcjonowanic powoduje przekroczenie
dopuszczalnego poziomu halasu zewngtrznego, mierzonego na granicach sasiednich terendw preeznaczenia
podstawowego podlegajacych ochronie preed halasem, stosownie do parametrdw okredlonych w przepisach
odrebayeh;

2} wskazuje si¢ w obszarze planu miejscowego jako tereny objete ochrong przed halasem, ktdrego warntosé nie
mode przekraczaé poziomow dopuszczalnych okreslonych w przepisie odrebnym:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, oznaczeny symbolem — 1-MN ,
- teren zabudowy ustugowej , oznacronych symbolem - 1-U{1-ZF);

3) dzialalnodd uslugowa, prowadzona w lokalach wevikowweh iuslugach lokalizowanych w budynkach ina
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1-MN, nie mode powodowad halasu i zaniecryvseczen
powietrza ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub przekraczajacych normy okreslone w przepisach

odrebnych;

4y na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinme) I-MMN , zakazuje sie reabizach ustug komercynyech,
wymagajacvch wielokrotne) w ciggu dnia obslugi ransportowe) (ponad 2 kursy na dobeg), atakee cigzkiego
transportu dostawczego pojazdami o nosnosct ponad 3.5 tony;

$)zaleca sig, wcelu ochrony budynkéw micszkalnych na terenie 1-MIN preed nadmiernym  halasem
komunikacyjnym od drogi krajowej nr 33, uwzglednianie przy budowie iprzebudowie budynkdw
mieszkalnych wyposazenie ich welementy tlumiace halas izapewniajace wilasciwe warnunki akustycene
w budynkach, np.: szczelne akustycznie okna, drewi i wyciszone dciany, aw preypadkach wystgpowania
nadmiernego halasu stwierdzonego pomiarami, tereny zabudowy mieszkaniowej naleky zabezpieczyl
instalowaniem ekrandw akustycznych lub budows obwalowai ziemnych oraz dokonywaé nasadzen zieleni
Sredniowysokiej, szpalerdw formowanych krzewdw mna feremie pasa  drogowege ulicy dojazdowe;
wewngtrznej 1-KDW ;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy micszkaniowej wstrefie o szerokosel do 30,0 m od zewngirzne)
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 33 z uwagi na mogace wystapic w przekroczenia dopuszezalnego poziomu
hatasu oraz wibracji od ruchu pojazdéw samochodowych;

7) nakazuje sie wpelni respektowad zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w § 25 ninicjszej
uchwaly.
3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

|} nakazuje sie prace niwelacyjne zwiazane zrealizacjy planowanych ulic: KDD i KDW dostosowal do
zagospodarowania i usyluowania obicktdw budowlanych na preyleglych terenach uslugowych, zabudowy
mieszkaniowej, a ksztattowanie budowli ziemnych w pasach drogowych ulic projektowaé uwwzgledniajac
nawigzanie do naturalnego uksztaltowania stokdw oraz Kierunki powierzchniowego odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;

2) ustala sig prowadzié prace ziemne na terenach zieleni forteczne): (1-ZF), 2-ZF, 3-ZF, przy rekonstreke)i
i odtwarzaniu ziemnych budowli fortecznych w oparciu o edpowicdnie projekty i pozwaolenia konserwatorskie,

3) przed realizacjy obiekidw budowlanych nakazuje sig adjgcie wierzehniej, prochnicze) warstwy gruntu
i wladciwe jej zagospodarowanie na migjscu budowy lub wykorzystanie na innym miejscu, wskazanym praez
wlhadze samorzgdowe;

4) nakazuje sie wpelni respeklowad zasady uregulowan gospodarki odpadami, okreslone w § 24 niniejsze]
uchwaly;

5) na terenach o duzych spadkach oraz skarpach, zagrozonych ruchami masowymi ziemi, zakazuje sig wycinki
istniejacych zadrzewied i zakrzewien oraz wszelka nicudokumentowans ingerencje w naturalne uksataltowanie
teren.

4, W zakresie ochrony przyrody:

1) dopuszcza sig, z zastosowaniem procedur okreslonych w przepisie odrgbnym, wycinki isinicjace) zieleni
wysokiej istniejacych zadreewied w migjscach przeznaczonych planem pod pas drogowy ulicy - 1-KDD,
parking samochodowy — 1-KP, ciagi piesze w zicleni niskiej: 1-EN, 2-ZN , 3-IN , ksztaltowanie narysow
odiwarzanych dziel fortecznych: 2-ZF i 3-ZF oraz pod regulacie granic planowanego terenu uslug hotelu - 1-
U(1-ZF);
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2) zaleca si¢ realipowaé nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjne) i weytkowej w oparciu o dobdr rodzimych
gatunkdw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym Srodowisku;

3 ustala sig chronid nasadzenia szpaleru isimigjacych dreew o wartodciach dendrologicenyveh nasadzonych pray
fosie twierdzy w migjscach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie ochrony ludzi przed promicniowaniem elektromagnetycznym nigjonizujacym:

1) nakazuje si¢ prowadizanie planowanych linii elektroenergetyeinyeh £.n. 20 KV = linii kablowych jako urzadzen
doziemnych;

2) nakazuje sig realizowaé stacje transformatorows 4.n. dla hotelu jako urzadrenie wbudowane, wokot ktorego nie
wystepuje strefa ochronna [1 stopnia, w ktorej czas preebywania ludzi bylby ograniczony

6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig, na terenach planu migjscowego polodonych w obszarze Forteczncgo Parku Kulturowego -
Twierdza Klodzka |, stosowad sig do ustalen planu ochrony parku kulturowego zapisanych w planie
Mg jECOWYin;

2)nakazuje sig, wobszarze zachowanych deel wierdzy oraz ustalonych planem strefach ochrony
konserwatorskiej, realizowad ustalenia planu migjscowego vwzglpdniajac wymogi ochrony konserwatorskie)
wg szczegdlowych zasad okredlonych w § 11 ninigjszej uchwaly;

3) nakazuje sig¢, we wszelkich dzialaniach projektowych i inwestycyjnych prowadzonych w obiektach wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz w granicach ustalonych planem stref ochrony konserwatorskiej, spelniaé wymaog
uzyskania okreilonych przepisem odregbnym uzgodnien, opinii i decyzji whadciwego organu ochrony
zabvtkiw;

4)nalezy objaé wymogiem ochrony krajobrazu kulturowego twierdzy, ksztaltowanie formy planowane
zabudowy, stosujac si¢ do zasad ogdlnych ustalen zawartych w § 11 oraz ustalen szczegitowych w § 30 - 34
ninigjszej uchwaly.

Raozdzial 4.
Zasady ochorny i ksztaltowania ladu precsirzennego

§10. 1. MNa obszarze objgtym planem migjscowym nakazuje sig respeklowanic wymogow ochrony ladu
przestrzennegzo i zasad jego ksztaltowania, zgodnic 2 ustaleniami tego planu.

2. Ochrona ladu preestrzennego 1 jego prawidlowe ksztaltowanie winno byc realizowane popraez:

I zachowanic ustalonego planem migjscowym rodzaju  przeznaczenia terendw  zawartych  w liniach
rozgraniczajacych, przeznaczonych pod zabudows, zagospodarowanie i zielen;

2) preestrzeganie okreslonych planem micjscowym linii zabudowy, standarddw przesirzennych. parametrow
i cech zabudowy, skali i formy planowanej oraz przebudowywanej zabudowy oraz wskagnikéw wykorzystania
i zagospodarowania w obrgbie kazdego # terendw ommaczonych symbolem przeznaczenia i wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi;

3) realizacje preedsigwzigé na terenie nowej zabudowy ustugowej z kompleksem hotelowym = 1-U(1-£F), nalezy
prowadzi¢ w oparciu o kompleksowe projekty okreslajace zasady ksztahowania zabudowy i zagospodarowania
oraz drég i infrastruktury technicznej dla calego obszaru terendw planowanego przeznaczenia pudsmwmmg:n
w nawigzaniu do zabytkowego ukladu dziel twierdzy Owcza Gora — zalecane opracowanie W irybie
konkursowym koncepcji funkcjonalno - preestrzenng) ragospodarowania terenu hotelu wraz z jego
sasiedztwem w nawiazaniu do terendw sasiedniej zabythowe) twierdizy;

4) zaleca sie zaprojektowanie ulic 1-KDD i 1-KDW wraz 2 infrastrukiurg  sieciowy oraz wyprzedzajace
wykonanie robdt ziemnych w pasach drogowych | wykonanie jezdni ulic wraz z uzbrojeniem, przed podjgciem
realizacji zabudowy kubaturowej terendw ushugowych - U i mieszkaniowych — MN ;

5) ksztalowanie, ochrong i wlasciwg piclegnacie istniejace] zielenmi zadrzewien naturalnych - £Lz oraz
prawidlowa kompozycje w obrgbie terendw zieleni forteczne] - ZF |

6) petne  respektowanie  ustalonych  planem  micjscowym  wymogéw ochreny  krajobrazu  kulturowego
i Srodowiska.

3, Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksnaliowania ladu przestrzennego:
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1)ustala sig, budowe nowego kompleksu hotelowego na terenie — 1-U(1-ZF) oraz planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne) na terenie - 1-MN | Ktdra nie moze naruszyé ustalonych w planie migjscowym
warunkdw ochrony zabytkéw, wskadmikdw zabudowy, liczby kondygnacji lub wysokodci, geometrii dachu,
limii zabudowy i szerokosci elewacji frontowej, 2 zastrzezeniem ustalen, o kidrych mowa w § 10 uchwaly;

2) nakazuje sig dostosowanie obiektéw w zabudowic uslugowej do potrzeb o0sdb niepetnosprawnych okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) nalezy sytuowac nowe budynki i budowle zgodnie # ustalonymi obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi w tekdcie lub na rysunku planu migjacowego,

4) budyrki na terenach lub dziatkach budowlanych nalexy svivowad, okreslajge kierunek kalemicy i zachowujac
potozenie elewacji frontowej:

a) rdwnolegle lub prostopadte do frontowej granicy dziatek o ksnalcie prostokatnym lub zhlizonym na terenic
zabudowy micszkaniowej 1-MN |

b} indywidualnie, na dzialee zabudowy wslugowej 1-U(1-ZF), zaleca sig nawigzanie do  usyluowania
historycznych budowli sasiedniej twierdzy, jej cech i parametriw,;

S)ustala sig, dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 1-MN . przy jej budowie i przebudowie, obowigzek
zachowania dla wszysikich budynkdw jednolitveh parametrdw icech architektonicznych dotyczacyeh:
gabarytdw, formy dachu, keloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji.

4, Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla zasadniczej] bryly nowych,
rozbudowywany<h i preebudowywanych budynkdw oraz zieleni, okreslone na rysunku planu migjscowego lub
w tekscie uchwaly jako najmniejsze wymagane odleglosci, dla:

1) budynkdw mieszkalnych i ustugowych:
a) 20,0 m - 25,0 m - od linii rozgraniczajacej ulice 1-KIMa
b) 6,0 m= 10,0 m - od linii rozgraniczajacej ulice 1-KDD ,
€) 6.0 m = 10,0 m - od linii rezgraniczajacej ulice 1-KDW
d) 12,0 m - od granicy terendw zadrzewien naturalnych;

2) budynkdéw technicznych - dopuszcza sig odleglodci mnigjsze niz w pkt 1, lecz z zachowaniem odieglosci od
krawgdai jezdni okreslonych w przepisach odrgbnych;

1) zieleni wysokie) — dopuszeza sig nasadrenia krzewdw przy granicach terendw ulic iciagow pieszych lub
w odleglodciach co najmniej 1,5 — 3,0 m od tych granic w zaleznodei od rodzaju i gatunku drzew;

5. Ustala sie obowigzujace linie zabudowy dla planowanych nowych budynkdw w pdinocnej czgsci terenu 1-
U{1-ZF), jako orientacyjny narys Fleszy Nowej, okredlony preez wladciwy organ ochrony zabytkow,

6. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obr¢bie whasnego terenu lub dzialki, migjsc postojowych dla
samochodéw pracownikow, dostawcdw, kliemtw i uzytkownikow uslug, na parkingach wewngirznych oraz
publicznie dostgpnych, w iloéciach wg wskadnikdw okreslonych w odpowiednich ustaleniach szczegotowych § U
- 34 niniejszej uchwaly.

7. Ustala sig stosowaé zasady ochrony ikseztaltowania ladu przestrzenncgo dla poszezegdlnych terendw
pznaczonych numerem isymbolem literowym, okreflone w ustaleniach szezegdlowych § 30 - 34 ninigjsze)
uchwaky.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabythow oraz débr kultury wspilczesnej

§ 11. 1. Obszar objety planem migjscowy, potozony w granicach w Fortecznego Parku Kulturowego - Twierdeza
Kilodzka, obejmuje tereny i obicktly zabytkowe wwierdzy Owcza Gora podlegajace ochronie prawnej, ustalone] na
podstawie przepiséw odrgbnych oraz ochrong zabytkow, ktore) zakres izasady zostaja ustalone w niniejszym
plani¢ migjscowym.

2. Ustala si¢ strefg A" dcistej ochrony konserwatorskiej w granicach ozmaczonych na rysunku planu
miejscowego, w obszarze strefy nakazuje si¢ zachowywad wymagania ochrony konserwatorskiej, obejmujace:
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1) utrzymanie i renowacjg lub czgdciowe odiworzenie elementdw ukladu historyeenego dziel twierdey Owcza
Gidra wpisanej do rejestru zbytkdw nieruchemych nr 143/A/02/1-17, oznaczonych w tym:

a) narysow lunet - Fleszy Nowej i Fleszy Goseyvekigg .

b) zachowanych i nie zachowanych obicktow twierdzy - np. magazyn prochowni . wjaed i cagdé drogi do
bramy Polngj ;

2) utrzymanie, renowacje iurzadzenie ciagdw spacerowych zalozonych na terenie flesz (lunet) i preedpola
fortyfikacji,

3) utrzymanie i pielegnacje zieleni wysokiej starodrzewu oraz sanacje i wycinkg dreew  kolidujacych
z zabytkowymi budowlami i obiektami oraz planowanym ukbadem preestrzennym.

3. Ustala sie strefe ., W™ ochrony archeologicznej w granicach oxnaczonych na rvsunku planu migjscowego,
obejmujaca stanowisko archeologiczne Fort Oweza Gdra, ana terenach objgtych strefy W™ nakazuje si¢ dla
wszelkich dzialan inwestycyjnych zachowywad wymdg nadzoru archeologicznego lub obowigzek dokonania badan
archeologicznych w zakresie i na warunkach okreslonych preez sluzby konserwatorskie.

4. Nakazuje sie, projeklowana zabudowe uslugows hotelu na terenie 1-U{1-ZF) harmonijnic whkomponowad
w krajobraz kulturowy, uwzgledniajac jego naturalne i historyczne walory oraz blizsze i dalsze wglady widokowe,
aprzy projektowaniu ibudowie hotelu nalezy wirzymaé uklad, gabaryty ikszalt bryly oraz usytuowanie
elementéw zagospodarowania w nawigzaniu do ukladu geometrii zabytkowego zespolu zachowanych dziet
twierdzy Oweza Gora na przyleglych od potudnia terenach.

5. Stosowat sie do wymopgéw ochrony konserwatorskiej, ochrony i ksztaltowania tadu preestrzennego oraz
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, wg zasad okreslonych w§ 9ust. 6, § 10 oraz § 30 - 34
ninigjszej uchwaly, a dla wszelkich dziatan inwestycyjnych nakazuje sig wymdg uzyskania okreslonych przepisem
odrebnym uzgodnien, opinii | decyzji whasciwego organu ochrony zabyvikow,

6. W przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu co do, ktdrego istnigje preypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie prace wotoczeniu, mogace zniszezyl lub uszkodzié przedmiot,
zabezpieczy¢ go i migjsce odkrycia oraz powiadomic o tym fakeie shutby ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Ogilne wymagania wynikajace z potrzeh ksetaltowania preestrzeni publicznej

§ 12. 1. Plan miejscowy okresla jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami iwydzielone liniami
rozgraniczajacymi tereny preeznaczenia podstawowego, obejmujace:

1) pasy drog publicznych w ciagach ulic i drog wszystkich rodzajéw i klas oraz skrzyzowania tych ulic i drog
oznaczone symbolami: KDG, KDD, KDX, Dr oraz parking publiczny oznaczony sym bolem KI*;

2} tereny zieleni publicznej  ciagami spacerowymi: zieleni forteczne], zieleni niskiej rieleni izolacyjnej, zieleni
zadrzewien naturalnych, oznaczone symbolami: ZF, ZN, Z1i ZLz .
2, Wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych okresla si¢ nastgpujaco:

1ynalezy zachowaé odpowiedni, ustalony planem migjscowym rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy,
paramelry i wskaZniki zagospodarowania okreslone planem;

Z)tereny przestrzeni publicznych nie moga byé preemaczane na cele zagospodarowania | zabudowy
niepublicznej lub ograniczane powierzchniowo i funkejonalnie oraz nie moga byé przeznaczane do podziatow
i obrotu gruntami na cele niezgodne zich preeznaczeniem okreflonym w planie miejscowym lub dla
uiytkowania niepublicznego, poza obiektami dopuszczonymi w pkt 3;

3)okrefla si¢ w pasach drogowych ulic oraz na terenie parkingu publicznego, stosownie do warunkow
sytuacyjnych w zagospodarowaniu terenu 2 wyjatkiem skezyzowan komunikacyjnych ulic, za zgoda zarzadey
terenu - mozliwodé sytuowania i lokalizowania:

a) elementow matej architektury, hydrantdw ulicenych, makdw informacyjnych i oswietlenia,
b) urzadzed oddzielajacych ruch kolowy od pieszego lub rowerowego,

¢} elementéw malej architektury, zegarow, znakow i plandw informacyjnych, oswietlenia i zieleni urzadzone
niskiej i wysokiej:
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4) dopuszeza sig doradne ustawianie toalet kontenerowych obshugiwanych w komunalnym systemie oczyszezania
miasta;
5)dopuszcza si¢ umieszczanie szylddw i zmakdw firm 1 podmiotéw dziatajacych w lokalach uzyikowych

w budynkach mieszkalnych, wylacznie na Scianach kondygnacji parteru na noénikach nie przekraczajacych
powierzchni 2,0 m2 o ksztatcie nie zaslaniajacym okien mieszkan;

6) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkdw, ogrodzeniach iinnych nodnikach preylegajacyeh od
strony fterendw przestrzeni publicznej, tablic reklamowych nicewigzanych bezpodrednio z przezmaczeniem
obiektu lub jego czedei | umieszezania komercyjnych reklam podmiotéw usytuowanych poza obszarem planu.,

7) Dopuszcza sig jako miejsca dla organizacji publicznych imprez lokalnych (np. festyny i pikniki turystyceno -
krajoznawcze), tereny wobszarze przestrzeni publicznych wstalonych planem oznaczone symbelami: 2-
ZLz,2-LF i 2-IN , pod warunkiem zachowania rgodnodci rodzaju imprezy z podstawowym przeznaczeniem
terenu i sposobem jego uzytkowania, ochrong zabyikdw oraz po uzyskaniu warunkdw i zgody zarzadey lub
wiadciciela terenu,

Rozdzial 7.
Parametry i wskadniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenn

§ 13. Dla wyodr¢bnionych w planie migjscowym terendw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajagcym, obowigrujaee parameiry | wskainiki kssaliowania zabudowy oraz zagospodarowania ieremu,
zostaly zawarte w ustaleniach szczegdtowych i s3 okredlone w § 30 - 34 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8.
Lasady oraz warunki scalania i podeziala nieruchomaosci

§ 14. 1. Wydzielenie obszaréw przestrzeni publicanej z preeznaczeniem na projektowane ciagi komunikacyjne,
uslugi publiczne, zielef publiczng i izolacyjng oraz dokonanie podzialu terenu nieruchomodéci niezabudowanych na
dziatki budowlane nakazuje si¢ dokonaé na podstawic ustalen planu migjscowego po przeprowadzeniu podziatu
nicruchomodci, w preypadkach koniecznych po dokonanmiu scalenia gruntéw w oparciu o procedury okredlone
w przepisach odrgbnych.

2. Nie ustala sig abowiazku scalania nieruchomosci objgtych ustaleniami planu migjscowego,

3. W projektach podzialu nieruchomodci nakazuje sig utrzymad okredlone w rysunku planu migjscowego linie
rozgraniczajace dla ukladu komunikacyjnego oraz terendw o ustalonym przeznaczeniu oraz zaleca sig uwzglednid
zasady podziatu tych terendw na dzialki budowlane, okreslone orientacyjnymi liniami wewngtrznego podziatu.

4. Dopuszcza sig wibme podzialy nieruchomodci, wylacznie na terenach lub miegjscach dopuszczonych
w ustaleniach szczegilowych, dokonywane zgodnie = preepisami  odrgbnymi, pod warunkiem pefnego
respektowania wszystkich ustalen planu miejscowego w zakresie: przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych,
zasad ksztaltlowania zabudowy, dostepu komunikacyjnego, usytuowania wjazdéw i obowiazujacyeh linii zabudowy
ip.

5. Dopuszcza sig, bez naruszania ustaled planu migjscowego, dekonywanie niezbgdnych podziatiw
geodezyjnych na terenach przemmaczenia podstawowego weeln wydzielenia drziatek z dostgpem do drog
publicznej pod obickty i urzadzenia technicene komunalngj infrastrukiury technicznej o powierzchni do 50 m2
w oparciu o projekty budowlane systemdw sieciowych nie naruszajace przepisow odrebnych oraz po dokonaniu
uzgodnien z zarzadcami terendw; dopuszczenic wydzielenia dotyczy dazalek pod takie obickty jak np.: stacje
transformatorowe, przepompownie $cickdw komunalnych, separatory wod opadowwch oraz inne obiekty
i urzadzenia niezbpdne dla funkcjonowania systemdw sieciowych uzbrojenia, Kiérych usytuowanie jest niemoiliwe
na terenach przestrzeni publicznych okreflonych planem migjscowym dla ich lokalizacji.

6. Zakazuje si¢ wydzielanie dzialek nie majacych dostgpu do drogi publicznej, za wyjatkiem przy padkdw
powiekszenia powierzchni istniejacej dziatki, majacej dostep do takiej drogi.

7. Ustala sig, zasady podzialu nieruchomosci | najmniejsze powierzchnie dla wydzielonych dziatek
budowlanych:

I} w nowej zabudowie jednorodzinnej MN :
a) nie mniej niz 900 m?, przy najmnigjszej szerokosci frontu dziatki - 23,0 m;
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b) zaleca sig kompleksowe opracowanie projekiu robot ziemnych i@ makroniwelacji stoku i ustalenie poziomow
posadowienia budowli | budynkoéw w dostosowaniu do projekiu zagospodarowania terenu przeznaczenia
podstawowego 1-MN wraz z drogg wewngtreng 1-KDW | infrastrukturg sieciows oraz wydzielenie dralek
budowlanych wg orientacyjnych linii podziatu, jako podstawy do wydzielania nowych dzialek pod budvnki
mieszkalne;

¢) zakazuje si¢ dokonywania podzialdw innych miz wg zasad okreslonych pod lit. b), widrnych podzialiw
dziatek gruntowych, po za preypadkami okreslonymi w ust, 5, niniejszego paragrafu,

2y w zabudowie ustugowej U :
a) nie mnte] miE 10 000 m?, prey najmniejsze] szerokodci fromi dezialki - 1000 m;

b} zaleca sie dokonad wydzielenia dzialki pod uslugi zespolu hoielowego - 1-U{1-F) po ukszialiowaniu irasy
ulicy dojazdowej 1-KDD , tras spacerowych na terenach 1-ZN i 2-ZN oraz parkingu 1-KFP ;

3)w planowanych terenach komunmikacji drogowej 1-KDD i 1-KP nalery utrzymac trasg i szerokost pasa
drogowego ulicy orax parametry parkingu publicznego wg ustalen rysunku planu migjscowego, uwzgledniajac
wikazania ochrony ukladu zabyikowego;

4) planowane tereny zieleni zadrzewien naturalnych 1-ZLz, 2-ZLz, 3-ZLz i zigleni fortecene (1-ZF), 2-ZF i 3-
ZF - nalezy ksztattowad i wydzieli¢ w granicach okredlonych wg rysunku planu migjscowego uwzglgdniajac
wikazania ochrony uktadu zabytkowego.

8. Dopuszcza si¢ odstepstwo od okredlonych w ustaleniach planu zasad lub zakazu podziatu w przypadku, gdy
wydzielenie nieruchomeodei ma na celu poprawg warunkéw zagospedarowania terenu dzialek przyleglych, wynika
z wymogbw rozwiazan technicznych lub warunkéw konserwatorskich.

Racdzial 9.
Sposib i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania | ukytkowania terendw.

§ 15. 1. Tereny lub obickty przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu realizacji planu migjscowego
moga byé uzytkowane | zagospodarowane bez zmian w sposéb dotychczasowy.

2. Zakazuje sig zmiany sposobu wiytkowania, przebudowy irozbudowy obiektdw na cele niezgodne
z planowanym przeznaczeniem terendw okreslonym w planie migjscowym.

3. Na terenach przeznaczonych w planie micjscowym do zabudowy dopuszcza sig realizacjg obickidw o innym
przeznaczeniu niz ustalone w planie miejscowym, wylacznie jako obicktdw tymezasowych lub obiekidw zaplecza
budowy w rozumieniu przepiséw prawa budow lanego.

Hozdzial 10,
Stawki procentowe wzrosiu wartosci nieruchomaosei .

& 16. 1. Ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu warosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
migjscowego, sluzqee naliczeniu i pobraniu jednorazowej oplaty od wiadciciela nieruchomosci na rzecz Gminy
Migjskiej Klodzko, zgednic z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preastrzennym, w nastgpujacej wysokosci:

1) od nieruchomadei niezabudowanych na nowych dziatkach wyenaczonych w obrgbie terendw przeznaczonych
w planie micjscowym pod zabudowe ustugowy U - ustala sig na 30 %

2) od nieruchomodei niezabudowanych na nowych dziatkach wyznaczonych w obrgbie terendw przeznaczonych
w planie migjscowym pod zabudowg mieszkaniowy jednorodzinng MN - ustala sig na 20 % ;

3) stawke procenmtows od wazrostu wanodci  nierschomoscl na terenach istnigjicego  zainwestowania
i zagospodarowania jako zielefi: ZLz, ZF, ZN, ktore w zwiazku 2 uchwaleniem planuy migjscowego, mie
zmienily dotvchezasowego przeznaczenia terenu lub uiyvtkowania - ustala sig na 0 % .

2. Stawke procentows od wzrostu wartodci nieruchomodci na terenach przeznaczonych lub uzytkowanych pod
komunikacj¢ KDG, KDD, KDW, KDX, KP ora: Dr - ustala sig na 0 % .
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DNZLAL TT1
USTALENIA PLANU DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACS] KOLOWEJ [ INFRASTRUKTURY
TECHNICENE]
Rozdzial 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemu komunikacji kolowej, picszej i rowerowej

§ 17. Ustala sig tereny w zakresie komunikacji drogowej, wyodrgbnione w rysunku planu migjscowego liniami
rozZgraniczajacymi i opisane symbolami numerowymi i literowymi - jako pasy drogowe odcinkdw ulic KDG,
KDD, RKDW, KDXi drogiDrwraz zwyposafeniem iuregdzeniami  zwigzanymi  z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu pojazddéw samochodowych oraz ruchu pieszego i rowerowego, okredlonym w przepisach
odrebaych.

§ 18. 1. Okresla sig w zakresie budowy, rozbudowy i modernizac)i ukladu komunikacyjnego w obszarze planu
migjscowego, nasigpujace funkcje ulic idrdg oraz zasady dojazdu i dostgpu komunikacyjnego do terenéw
z przyleglych ulic, obejmujace:

1) powiazania komunikacyjne zewnetrene:

a) pas drogowy, w czedei objety planem migjscowym, ulicy klasy ghdwnej 1-KIDG w ciagu drogi krajowej nr
33 - wlica Podgrodzie, preeznaczongj dla obslugi kemunikacyjne) polgezen regionalnyeh 1 obszarowych
miasta,

b)obsluga komunikacyjna planowanej zabudowy mieszkaniowe] na terenie 1-MN przez istnicjacy zjaxd
indywidualny = ulicy 1-KIMF do ulicy 1-KDW ;

2} ulica ukladu obshugujacego klasy dojazdowej 1-KDID ;

a) polaczenie komunikacyjne planowanego odcinka ulicy 1-KDD z ukladem komunikacyjnym miasta -
istnigjacym odcinkiem ulicy 1-KD, stanowigcym dojazd od wlicy Lipowei, poza obszarem planu
migjscowego, planowang trasy czgsciowo przer teren zadrrewiony, omijajacay po piinocne i zachodniej
stronie Fleszg  Coszyckg (1=-ZF), wedluz  skarpy  terenowej do bramy Poligf = wg  rvsunku  planu
migjscowego,

b) ulica 1-KDD - planowana jest dla obshugi komunikacyjnej, usytuowanej poza poludniows granicg planu
migjscowegn, terentw twierdzy Owcza Gora oraz planowanej zabudowy ustugowej 1-U{1-£F) i parkingu 1-
KF.

3 ulice ukladu obslugujacego klasy dojazdowe) wewngirzne KIW ;

a) wlica planowana 1-KDW - z wlotem dodrogi 1-KDG - ul  Podgrodzie, przeznaczona dla obstugi
komunikacyjnej planowanej zabudowy miesrkaniowej na terenie 1-MN oraz  istnigjacej  zabudowy
mieszkaniowej poza obszarem planu,

b) wlica istniejgea 2-KDW - z wlotem od istniejacego dojazdu do Twierdzy od wlicy Lipowej precz istniejaca
droge pieszo - jezdng na odeinku 1-KDX |, preeznaczona dia obslugi kemunikacyjnej terendw rolnych 1-Re,
2-Rz .

2. Sytuowanie i prowadzenie oraz wymiana sieci komunalnych urzadzed infrastrukiury technicznej w pasach
drogi, ulic i cigméw komunikacyjnych wymienienych wust. 1, moze sig odbywaé na zasadach okreslonych
w ustaleniach planu migjscowego, przepisach odrgbnych oraz na warunkach ustalonych preez zarzgdeg drogi lub
ulicy.

3. Dia terendw komunikacji = w pasach drogowych ulic idrog, wyszczegolnionych wusl. | ninigjszego
paragrafu okresla si¢ w sposdb nastepujacy funkcje uzyikowe i zasady zagospodarowania terenu:

1yruch ketowy ipostd] pojazdéw samochodowych, zgodnie zklasyfikacja funkcjonalng i parametrami
technicznymi, w obrebie jezdni, wjazdiw na posesje i zatok postojowych;

2) ruch pieszy w obrghie chodnikdw ulicamych i na drogach pieszo-jezdnych;
1) ruch rowerowy w obrebie jezdni, po dciezkach lub chodnikach bez wydzielonych sciekek rowerowych;
4} ziele izolacyjna | ozdobna;

5) infrastruktura techniczna: podziemna i nadziemna - dopuszezona do realizacji na warunkach okredlonych
w przepisach odrgbnych oraz za zgoda zareadey drogi;
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6) obiekty inzynierskie oraz urzadzenia technicime swigzane z obshuga ruchu drogowego, lokalizowane w sposab
nie ograniczajacy bezpieczefistwa ruchu, w uzgodnieniu z zarzdes drogi i zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Plan migjscowy nie ustala rozwiazan technicznych elementdw ukladu komunikacyjnego, drég iulic,
skrzytowan, wezlow oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych - rozwiazania takie powinny byé oparte o zasady
ustalone w planie miejscowym i zaprojekiowane wg wymogdw warunkdw technicznych, jakoe przedsigwziecia
inwestveyine edpowiadajace preepisom odrebnym,

§19. Dla terendw komunikacji kolowej zawanych w granicach planu miejscowego, ustala sig klasyfikacje
funkcjonalng, podstawowe parametry techniczne oraz zasady budowy i modemizaci ukbadu ulic i drdg, w sposdb
nastgpujacy:

1. Droga istniejaca klasy gléwnej, oznaczona symbolem 1-KIDMG - uf. Podgrodzie — w ciggu drogi krajowej nr
33, objeta planem migjscowym W oZedci rawierajace): leren pobocza drogi, stmiejacy Faxd indywidualony
| istniejaca skarpe po wschodniej stronie jezdni; dia ktdre) ustala sig nastgpujace warunki:

1) szerokosé pasa drogowego w czgdci objete] planem migjscowym : 8,0 — 15,0 m;

2) ustala si¢ utrzymad istniejacy wjazd i zjwed o szerokodei 5.5 < 6,0 m dla planowanej ulicy wewngtrznej 1-
KDW wg ornaczenia rysunku planu miejscowego, nie dopuszcza sie realizacji nowyvch wijazddw - zjazddw do
terendw i dziatek bezpodrednio przyleghveh do drogi.

2. Ulica klasy dojardowej, oznaczona symbolem 1-KDI), obslugujaca preylegle teremy oraz stanowigcn
dojazd do Twierdzy, dla ktorej ustala sig nastepujgce warunki:

1} istnicjaca czgéc ulicy od pranic planu do skrzyEowania z drogy pieszo - jezdng 1-KDX : - poszerzenie -
szerokodé pasa ulicy: 10,0 m;

2) planowana czedé ulicy od skrzyzowania z droga pieszo - jezdng 1-KDX do obwarowania bramy Polngj -
planowana szerokodé pasa ulicy: 10,0 m, dopuszcza sig posperzenie pasa ulicy uzasadnione wymogami
rozwigzan technicznych lub konserwatorskich.

3) preekrdj poprzeczny ulicy — odeinki 1) i 2): | jezdnia w ukladzie | x 2, o szerokodei 5,5 - 6,0 m; chodniki
obustronne o szerokodci co najmniej 2x 2,0 m; pravkrawg¢inikowe zatoki postojowe dla samochoddw;
ofwietlenie uliczne i kanalizacja opadowa; nie planuje sig wydzielonych Sciezek rowerowych;

4) skrzyzowania i obiekty:

5) wloty izjazdy publicene na teren hotelu 1-U{1-ZF), na parking 1-KPi do bramy Polnej oraz mozliwosd
wiizddw na odeinki ciagdw spacerowych planowane 53 jako skreyrowania zwykle oraz wjazdy chodnikowe.
3. Ulice wewngtrzne , oznaczone symbolami: 1-KDW i 2-KDW , dla ktérych ustala sig nastgpujace warunki:

1) trase planowanej ulicy 1-KDW nalezy wymaczyé wg ustaled rysunku planu miejscowego, dopuszeza sig
odstepstwo uzasadnione wymogami rozwizzan technicznych;

2) trasg istniejacej ulicy 2-KI'W nalezy utrzymaé w dotychezasowym pasie drogowym; wi ustalen rysunku planu
migjscowego;

3) preekrdj poprzecany ulic KDW : 1 jezdnia w ukladzie 1 x 2, o szerokodei 5,5 - 6.0 m; chodniki co najmniej

jednostronne lub jezdnie bez wydzielonych chodnikdw, dopuseczalne przykrawgimikowe zatoki postojowe dla
samochoddw; odwietlenie ulicene i kanalizacja opadowa;

4) skreydowania i zjazrdy:
a)wlot planowanej ulicy wewnetrzngj I-KDW do ulicy Klasy ghldwnej 1-KDG zostal ustalony w migjscu

istniejacego zjazdu indywidualnego, jako skreyzowanie tylko dla prawoskrgtiw, z podjazdem $limakowym
na poziom planowanej ulicy, na warunkach dopuszczonych zgoda zarzadey drogi krajowej,

b) wiaczenie ulicy wewngtrzng] 2-KDW do  ulicy klasy  dojaedowej 1-KDD planowane  jest  odcinkiem
publiczne] istniejacej drogi pieszo-jezdnej 1-KDX w migjscu wskazanym na rysunku planu,

c) zjazdy zulicy 1-KDW na tereny zabudowy mieszkaniowej 1-MN, zaleca sig projektowal i realizowad
w miejscach wskazanych na rysunku planu migjscowego; dopusizcza sig zjazdy w innych migjscach
uzasadnionych projektami zagospodarowania terenu 1-MN, kompleksowym projektem uksztaltowania
terenu ulicy 1-KDD , zjazdu limakowego | zawrotnicy w uzgodnieniu z zarzadeq ulic;
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5) przeciwhalasowe wyposazenie ulicy 1-KDW : zaleca si¢ wykonad od strony skarpy ulicy & Poderodsic 1-
KDG dla ochrony przeciwhalasowej terenu zabudowy mieszkaniowej na terenach 1-MN nasadzenia zieleni
wysokigj lub Zywoplotu o wysokosci do 3.0 m, a w przypadkach uzasadnionych badaniami akustycrnymi na
terenach zabudowy mieszkaniowej w pasic do 50,0 m od jezdni ulicy 1-KDG , zaleca sig rozwaiyé montaz
ekrandw déwigkochlonnych na terenach 1-MN w migjscach stwierdzonego pomiarami przekroczenia poziomu
halasu okreslonego w preepisach odrgbnych,

4. Droga pieszo - jezdna , oznaczona symbolem: 1-KDX |, dla ktirej ustala sig nastepujace warunki:

1) trasg drogi pieszo - jezdnej 1-KDX naledy utrzymac w istnigjacym pasie drogi wraz z wiaczeniem do ulicy 1-
KDD wg ustalen rysunku planu migjscowego, na warunkach dopuszezonych zgoda zarradey drogi gminnej;

2) preekrd poprzeceny drogi pieszo - jezdne) KDVX :

= | jezdmia wukladzie 1 x 2, o szerokosci 30 - 5.5 m; chodniki co najmniej jednostronne lub jerdnia bez
wydzielonych chodnikdw, zalecane odwictlenie ulicine i kanalizacja opadowa;

3) skroyiowania @ zjasdy:

a) wlot drogi pieszo-jezdne) 1-KIVX do ulicy dojasdowej 1-KIND planowany jest w migjscu dotychezasowym
usytuowaniu wskazanym na rysunku planu,

b) wijczenie odcinka publicznej istnicjacej drogi  piesio-jerdnej 1-KDX do  ulicy wewngtrznej 2-
KDW planowane jest w migjscu wikazanym na rysunku planu.
5. Droga gminna - rolnicza , oznaczona symbolem: 1-Dir , dla ktorej ustala sig nastgpujace warunki:
1) trasg drogi 1-Dr nalezy utrzymad w istniejacym pasie drogi;
2) preekrdj poprzeczny drogi 1-Dr:

- | jezdnia w uktadzie | x 1, o szerokosci 3.0 - 5.0 m; zalecana kanalizacja opadowa; zaleca sig nasadzenia

wysokicj zieleni towarzyszacej;
3) skrzytowania i zjazdy:

- wlgczenie drogi 1-Dr do ciggu spacerowego na terenic 1-ZLz dla polgczenia ruchu pieszego z planowany
ulica 1-KDD wg ustaleri rysunku planu micjscowego, na warunkach okreslonych przez zarzadeg drogi
EMinnej.

6. Ustala sig zasadg obslugi komunikacyjnej terendw planu micjscowego 2 przyleglych sasiednich ulic
wymienionych w § 19 - istniejacymi lub planowanymi zjazdami usytuowanymi od strony lub w migjscach
okredlonyeh ma rysunku planu migjscowego.

7. Usytuowanie i prowadzenie sieci  zewngtrznyeh uzbrojenia i wrzadzen infrastrukiury  techniczne
obstugujacych tereny przeznaczenia podstawowego ustala sig lokalizowad w pasach drogowych ulic i ciagdw
komunikacyjnych wymienionych w ust. 1 na warunkach dopuszczonych i ustalonych przez zarzadeg ulicy.

8. Usytuowanie przylaczy sieciowych komunalnych na terenach przeznaczenia podstawowego zaleca sig
lokalizowaé w miejscach zjazddw-wjazddw w pasach drdg wewngtrznych, na zasadach okreslonych w planie
miejscowym, przepisach odrgbnych oraz w pasach drogowych na warunkach dopuszezonych ustalonych praez
zarzadee ulicy.

Q. Zaleca sie stosowaé okreslone na rvsunku planu migjscowego Zasady rozmieszczenia elementow
wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, takie jak: micjsca zjazddw z ulic obstugujacych; nie ustala sig rozwiazan
technicznych oraz obickiow i urzadzen towarzyszacych - rozwiazania takie powinny byé oparte o zasady ustalone
wplanie migjscowym i zaprojektowane wg poirzeb  funkcjonalmych inwestycji 1 wymogow  wannkow
technicznych.
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Raadzial 2.
Lasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaw infrastrukiury technicznej

§ 20, 1. Jako elementy infrastruktury technicenej wobszarze planu migjscowego, ustala sig isinicjaee
i planowane: obiekty, wrzadzenia techniczne, sicci podziemne wrar z urzadzeniami towarzyszicymi, slukce
zaopairzeniu terendw zabudowy i zagospodarowania w: energig elekiryceng, wode preemaczong do spoiycia i dia
celow przeciwpodarowych, ciepto dla ogrzewania budynkéw, gaz przewodowy, teleinformacje oraz
edprowadzeniu $ciekdw komunalnych pochodzacych ze Sciekdw bytowych, preemystowych i wod opadowych lub
roztopowych.

2, Istnizjace obiekty, urzadzenia techniczne isieci wraz zurzapdzeniami towarzyszacymi  Z Zakresu
infrastrukiury technicznej moga pedlegad rozbidree oraz odbudowie, przebudowie i rozbudowie pod warunkiem
utrzymania bez zmian ich przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszeza sig zmiang standarddw technicznych badi technologii obiekiow, urzadzen technicanych i sieci
wraz zurzadzeniami lowarzyszacymi z zakresu infrastrukiury technicznej pod warunkiem, 2e nie bgda
powodowaly, okredlonych w przepisach odrgbayeh znaczacych oddzialywan na frodowisko i 2drowie ludzi.

4. Ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkdw sieci | preylaczy uzbrojenia technicznego jako urzadzen
podziemnych w obrgbie terendw przeznaczenia podstawowege  wnawigzaniu do  sieci  zewngtrznych
w przylegajacych pasach ulic lub terendw sasiednich zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, po uzyskaniu
zgody i| na warunkach technicznych okredlonych przez zarzades ulic lub wiladeiciela terenu.

5. Do istnicjacych lub projektowanych komunalnych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow 11 urzadzen
technicznych, nakazuje sig zapewnié mozliwosé swobodnego dostgpu ich zarzadedw, w celu nadzoru technicznego,
remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych z wladcicielami terendw.

§ 21. 1. Ustala sig zasad¢ zaopatrzenia zabudowy w wodg preeznaczong do spoiycia oraz celdw uzytkowych
z istniejacych i planowanych sieci wodociage komunalnego miasta, poza obszarem planu migjscowego.

2. Okredla sie trase wodociagowych sieci magistralnych w pasach wlic lub wadluz ulic na terenach
preylegajacych:
1) sieci planowane, w ulicach planowanych: 1-KDD i 1-KDW |
2} dopuszeza sig sytuowanie sieci wodociaggowej w trasach drog pieszo-jezdnych lub ciggdw spacerowych.

3. W obrebie terendw przeznaczenia podstawowego i wrupelniajacego nakazuje si¢ spelnic warunki petnej
dostepnodei do sieci wodociagowych dla celéw przeciwporarowych okreslone w przepisach odrebnych w sprawie
przeciwposarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

4. Przeciwpozarowe zaopatrzenie  wwodg do  zewngtremego  gaszenia  pozaru  dla planowanych
i przebudowywanych budynkdw ustugowych winno byé zapewnione zsieci wodociagowe] z dopuszczeniem
uzupelnienia wymaganej ilodci wody z innych #rddel wodnych - na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

5, Zakaouje sig, lokalizacji obiekiow wodochlonnyeh, ktorych zapotrzebowanie na wodg z lokalnej sieci
wodociagu komunalnego moze uszezupli¢ zasoby GZWP nr 340 "Dolina Kopalna Nysy Klodzkiej".

§22. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzania calosci Sciekdw bytowych i komunalnych # terendw planowane;
zabudowy mieszkaniowej 1-MN i ustugowej 1-U(1-ZF) do istniejacych systemdw komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej w ciggach przylegajacych lub sasiednich ulic - wl Podgrodzieiul Lipowef do systemu zlewni
obszarowe] przepompowni sciekdw, a nastgpnie tloczonych do micjskiej oczyszezalni sciekdw,

2. Nakazuje sig respektowaé zasady ochrony crystodci wod podziemnych okreslone w § 81 § 9 niniejszej
uchwaly.

§ 23, |. Usiala si¢ zasadg odprowadzania wéd opadowych i roztopowych 2 terendw planowane) zabwdowy
mieszkaniowej 1-MN i uslugowej 1-U(1-ZF) do istnigjace] | planowanej komunalne] sieci kanalizacji deszczowej
sprowadzonej kolektorami w pasach przyleghych ulic do kelektorow poza obszarem planu,

2. Dopuszeza sig, wprzypadku braku komunalnej sieci kanalizacji deszczowej 2 terendw  zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu; Scieki
z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszczad na miejscu przed ich odprowadzeniem do kanalizacii.

3. Nakazuje sig respekiowad zasady ochrony czystodci wod podziemnych okreSlone w§ 81 § 9 niniejszej
uchwaly.
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§ 24, 1. Usiala sig nastepujace zasady gospodarowania odpadani komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje sig gromadzic czasowo w odrgbnych pojemnikach kontenerach, usytuowanych na
terenach planowanej zabudowy, spetniajac jedli sg okreslone, warunki segregacji tych odpadéw na migjscu ich
powstawania;

2)nakazuje sig usuwanic odpadiw, okreslonych wpkt | ninigjszego ustgpu, przez specjalistyczne shuby
komunalne w zorganizowanym systemie ocZyszczania miasta;

1) ustala sig, 2e odpady komunalne beda wyworone na komunalne skladowisko odpaddw oraz do punkiow zbioru
lub urylizacji odpaddw,

2. Gospodarke odpadami innymi niz kemunalne, tj. niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nakazuje sig
prowadzié zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

3. Zakaruje sie na wszystkich obszarach planu migjscowego skladowania odpaddw bytowyeh, zlomu,
surowedw widrnych lub odpadéw organicenych, atakie crasowego gromadzenia odpaddéw poza kontenerami
ustawionymi w zorganizowanych migjscach.

& 25. 1. Ustala si¢ zasad¢ dostawy clepla z systemu lokalnych zrodel i sieci cieplnej do planowanej zabudewy
mieszkaniowe] | uslugowe;.

2. Zaleca sig uzyskiwanie ciepta dla celéw grzewciych w oparciv o paliwa proekologiczne: plynne i gazowe
spalane w indywidualnych urzadzeniach w sposih niepowodujacy preekroczed norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi lub cieplo uzyskiwane w oparciu o wykorzystanie energii elekirycane),
a takze wykorzystanie ciepla slonecznego lub innych Frodel odnawialnych.

3. Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowanych kotlowni na paliwe stale,
ktérych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyinych, okreslonych w przepisach
odrebaych.

§26. 1. Ustala si¢ mozliwosé zaopatrzenia wgaz przewodowy planowanej zabudowy mieszkaniowe
i ustugowej z komunalnej sieci gazowej dystrybucyjnej niskiego cisnienia.

2. Zaopatrzenie wgaz przewodowy planowanej zabudowy powinno byé poprzedzone analiza wfazie
projektowania inwestycji, potwierdzajace zasadnodé realizacji inwestyeji i uzyskanie oplacalnych wskaznikow
ekonomicaych.

3. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu oplacalnosci inwestowania wymaga uzyskania od dostawey gazu
warunkdw technicznych przylaczenia zgodnie 2 praepisem odrgbnym.

§27.1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia wenergie elekiryczna planowanej rabudowy z istnigjacych lub
planowanych obiektow, vrzadzen i podziemnych sieci elektroenergetycrnych rozbudowanych przez wiadciciela
sieci o nowe jej odcinki inowe stacje transformatorowe 2000.4-06 kV na terenie I-MN jako kontenerowe,
alokalizowane na terenie 1-U (1-ZF)jako podziemne lub whbudowane w budynki, odpowiednio do
zapotrzebowania nowych adbiordw.

2. Ustala si¢ mozliwosé wydzielenia deialek preeznaczonyeh pod lokalizacie nowych, niczbednych dla
zasilania obszaru, kontenerowych stacji transformatorowych zmozliwym dojazdem od drogi publiczng] lub
wewngtrznej, lokalizowanych przez zarzadeg sieci elekiroenergetycenej na terenach preeimaczenia podstawowego
mieszkaniowych lub usugowych, za zgoda wiadciciela nieruchomosci na zasadach ustalonych w§ 14 ust.
5 niniejsze) uchwaly.

3. Ustala sig zasadg sukcesywnego kablowania wszystkich istnigjacych tras i odcinkdw, napowictramych linii
elektroenergetycznych nn przebiegajacych przez tereny istnigjacego i planowanego zainwestowania; odcinki
nowych sieci nn nalezy realizowaé jako kablowe, doziemne.

4. W  przypadku  zaisinienia  kolizji  projekiowanych  obicktow 2 isnigjacymi urzadzeniami
elektroenergetyeznymi, przebudowa urzadzed odbywaé si¢ bedeie kosztem i staraniem inwestora, W oparciu
owarunki przebudowy oraz umowg lub porozumicnic na przebudowg, ktdra zawrze inwestor zmian
z rarzpdeajaeym urzadzeniami elektroenergetyczny mi.

5. Celem ochrony ludzi przed promieniowaniem elekiromagnetycanym nicjonizujacym nakazuje sig
respektowaé warunki okredlone w § 9 ust. 5 ninigjsze] uchwaly.
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& 28. 1. Ustala si¢ zasadg wyposazenia projekiowane) zabudowy w sieci | preylycza teleinformatyczne przy
udziale istniejgcych sieci funkcjonujgevch operatordw; prowadzone i rozbudowane przez wihadciciela tvch sieci
o nowe, podziemne jej odcinki.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych iwiek telefonii bezprzewodowych na terenach
planu migjscowego w formie powodujicej naruszenic warunkdw ochrony krajobrazu historveznego w obszarze
planu migjscowego; nakazuje sig respekitowad warunki okredlone w § 9 ust. § ninigjszej uchwaly.

DZIAL V.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Raozdzial 1.
Fasady i zakres stosowania ustalen srczegilowych

§ 29. 1. Obszar planu miejscowego jest objety szczegdlowymi dla wyodrgbnionych terendw przeznaczenia
podstawowego lub uzupeiniajacego ujetymi w § 30 do § 34 niniejsze) uchwaly.

2. Wyodrgbnionym terenom polozonym w obszarze planu migjscowego przypisane sa kolejne dla rodzaju
przernaczenia symbeole liczbowe oraz oznaczone symbolem literowym rodzaje przeznaczenia podstawowego lub
uzupeniajacego, dla kidrych okredla sig ustalenia szezegdtowe zawarte w rozdziale 2 ninigjszej uchwaly.

3. Usialenia szczegdlowe nalery stosowal tgermie zustaleniami ogélnymi wchwaly i rysunku planu
migjscowegn,

Rogdzial 2.
Przeznaczeniec oraz parametry zabudowy i sngospodarowania terendw

§ 30. 1. Dla terenu planowanej zabudowy uslugowej oraz terenu zieleni fortecznej oznaczonego na rysunku
planu migjscowego symbolem: 1-U (1-ZF) , ustala sig przeznaczenic oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania.

2. Przeznaczenic i funkcje terenu ustala si¢ nastgpujaco:

|} przeznaczenie  podstawowe: zabudowa uslugowa - Uwraz 2 obicklami towarzyszacymi, urzadzeniami
budowlanymi, zagospodarowaniem terenu oraz zielenia.

2) preeznaczenie uzupelniajace: zielen forteczna — (ZF).
3) rodzaje zabudowy ustalonej planem miejscowym:

a) planowany wolnostojacy budynek uslugowy hotelu powyzej 100 miejsc, w zespole obejmujacym budynek
podstawowy zustugami towarzyszacymi, pomocniczymi i podziemnymi  garazami  whudowanymi,
usytuowany na wydzielone) dzialce,

b) nieuciazliwe ustugi towarzyszace, np. sale konferencyjne, restauracja, kawiamia, sklepy, ushugi turystyczne
itp., ktére moga byé sytuowane w przyziemiu, panerze oraz na ostainiej kondygnacji budynku gléwnego
hotelu z punktem widokowym, z zachowaniem warunkiw:

- laczna powierzchnia ustug towarzyszacych nie moze preekroczyé 25% powierzehni catkowite] budynku
hotelowego;

4) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:

a) zaleca sig opracowat iwybraé koncepcie funkcjonalno - architektoniczng hotelu wdrodze konkursu
architektonicznego z uwzglgdnieniem ustalen ninigjszego planu migjscowego,

b)nalezy zankcentowaé polozenie iksztalt narysu Fleszy Nowej, ustalone na podstawie  badan
archeologicanych, ksztaltowaniem obrysu planowanego budynku hotelu w kondygnacji pierwsze) 1u1;_
drugiej, a tak#e ksztahowaniem terenu z zastosowaniem elementdw malej architektury jak np. tarasy, murki
ozdobne,

c)nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do okredlonego na rysunku planu migjscowego ukladu
urbanistycznege, uwzgledniajac usytuowanie w bezpodrednim sasiedztwie budowli zabytkowej twierdzy,
nalefy stosowaé sig Scidle do warunkdw ochrony konserwatorskiej ustalonych w § 9 ust. 6.1 § 11 ninigjsze]
uchwaly,

d)nalezy stosowaé ustalenia planu  migjscowego zachowujae  wskadniki, parametry  zabudowy

i zagospodarowania terenu,
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¢) nalezy utrzymac wysoki standard ogrodzenia terenu, miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia
odpaddw, elementdw malej architekiury, dokonad nasadzenia zieleni ozdobnej od frontu deialki,

f) ustala sig wszystkie przylacza oraz obiekty sieciowe jako podziemne;
5) warunki i zakazy dziatan inwestycyjnych:
a) ustala sie:

= budowe, preebudowe, rozbudowe | odbudows budynkow funkeji podstawowej | obiekidw urupelniajace)
funkcji terenu,

- budowe, przebudowg i remonty obicktow iurzadren towarzyszacych, wtym dojazdow, parkingdw
i zieleni, przy zachowaniu zasad planowanego ukladu urbanistycmego oraz zagospodarowania
i wskadnikdw zabudowy ustalonych planem migjscowym,

b) zakazuje sig: budowy na terenie 1-U(1-ZF) budvnkdw wolnostojacych garazy nadziemnych oraz budynkdw
i budowli infrastruktury technicznej, za wyjatkiem standardowych urzadzen sieciowych, np. szafek rlacry
sieciowych, szafek telefonicznych, baterii slonecanych dla zasilania sygnalizacji, itp.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ podjazdy idojécia oraz zjazdy indywidualne do zespolu budynkdw hotelu z planowanej ulicy 1-
KDD - przylegajacej do frontowej granicy dzialki;

2) zasade usytuowania migjsca zjazdu zaleca sig utreymad wg wskazania na rysunku planu migjscowego,

1) ustala sig w rozwiazaniu uktadu komunikacji wewngtrznej w granicach terenu 1-U{1-ZF) obowiazek spelnienia
wymogdw w zakresie drog porarowych.
4. Warunki ochrony srodowizka:

1) zaleca si¢ obowiazek utrzymania poziomu halasu ponike) dopuszezalnego okreslonego w przepisach
odrebnych, jak - dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | zamieszkania zbiorowego,

2) ustala sig uwtrzymad warunki korzystania ze Srodowiska, zachowania dopuszezalnych pozioméw zanieczyszezeh
srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony Sredowiska okredlonych w § 81
9 niniejszej uchwaty.

5. Parametry i wskainiki kszialtowania zabudowy uslugowej hotelu oraz zagospodarowania terenu, dla
terenu 1-U{1-ZF) ustala si¢ w zakresie:

1} wskadniki zabudowy:

a) ustala si¢ laczng powierzchnig zabudowy w zespole budynkow hotelu na terenie utrzymac nie przekraczajacy
0% powierzchni dziatki budowlanej,

b} minimalna powierzchnia biologicznie ceynna nie moze by nizsza niz 10 % powierzchni dziatki;
2) wskainiki ilosei miejsc parkingowych lub garazowych usytuowanyeh na diialee:
&) co najmniej 5 migjsc na terenie podjazdu do wejicia glownego,
b) 1,0 migjsce’ | pokdj hotelowy na parkingu,
€) 0,5 migjscal 1 pokdj hotelowy, w garaiu whudowanym w piwnicach budynku,
d) co najmniej 2 migjsca na terenie podjazdu do wejScia gospodarczego,
) co najmnigj 1,0 migjsce dla autobusu na terenie dziatki hotelu;
3) parametry i gabaryty zabudowy - ustala si¢ nastgpujgeo:
a) wysokosé budynkow :
- budynek gldwny hotelu: do 3 kondygnacji nadziemnych, wysokodé catkowita do 12,0 m,
- czeéci budynku dla funkeji pomocniczych i technicznych hotelu: 1 kondygnacja nadziemna i podziemie

budynku,
- garaze whudowane w kondygnacji podeiemnej ponizej poziomu terenu projektowanego dojazdu,
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b} szerokosé elewac)i frontowe): nie limituje sig = moke by sprecyzowana w koncepeji architekionicznej;
4) forma i cechy dachdw — okredla sig:

a) budynkéw hotelu — dachy gtéwne plaskie lub o malym nachyleniu polaci o jednolitej formie dla wszystkich
budynkdw hotelowych na teremie [-U{1-ZF), kryte materialem ognioodpormym lub dachy zielone,
z dopuszezeniem lukarn, swietlikdw i okien polaciowwch;

b) przy przebudowach budynkdw zachowaé dotvehezasowe formy dachiw i rodzaj pokrycia: dopuszeza sie
mmiany formy dachdw uzasadnione niczakbiceniem formy dachdw sasiednich,

¢) kierunek glownej kalenicy dachdw budynkéw: nie limituje sig

- dopuszcza si¢ forme dachu ustalony indywidualnie w projekcie architektonicznym hotelu w nawigzaniu
do ukiadu form budowli zabytkowej twierdzy.

6. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, okredla sig nastgpujaco:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych naziemnych budynkdéw, sytuowanych od strony ulicy 1-
KDDi granic dzialki, na terenie 1-U(1-ZF) oznaczone s3 na rysunku planu miejscowego i okreslone
w odleglosciach wg & 10 ust 4 ninigjsee] uchwaly;

2) obowiazujaca linia zabudowy dla planowanych nowvch budynkiw lub elementéw zagospodarowania terenu 1-
U(1-ZF) w czgici polnocnej wg zasad okreslonych § 10 ust 5 niniejszej uchwaly;

1) ustalenia regulacyjne:

a) ustala si¢ utrzyimad usytuswanie budynku hotelu w czgdci bryly ghiwnegj i czesciach pomocniczych wedlug
linii zabudowy okreflonych na rysunku planu i uzasadnionych rozwigzaniami koncepeji architektonicene)
calego kompleksu,

b) ustala sig syluowanic pomocniczych obickidw wyposakenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, jak:

kontenzrowe stacje transformatorowe, komory smietnikowe. magazyny lub zbiorniki na opal - jako
pomieszcrenia whudowane w budynek hotelu,

¢) ogrodzenia nalezy wenosié jako afurowe nie przekracrajpce wysokosci 1,2 - 1,4 m, w jednolitej formie
i przy wkyciu kamienia, cegly i drewna,; zaleca sig nie grodiié werenu od frontowych granic dziatki: zakazuje
sig stosowania prefabrykatow zelbetonowych.

7. Warunki budowy, modernizacji, rozbudowy isysteméw infrastruktury technicinej, ustala sig wg
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru medidw okredlonych w § 21 - 28 niniejszej uchwaly, kidre na
terenie 1-U(1-ZF) ustala sig projektowat i budowad kompleksowo w nawigzaniu do planowangj ulicy 1-KIDID oraz
modemizowaé | przebudowywad jako odpowiednie czedci systemu infrastrukitury sasiednie] twierdzy Oweza Gora,

§ 31. 1. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczonego na rysunku planu
micjscowego symbolem: 1-MN ustala sig przeznaczenic oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu ustala sig nastgpujaco:

1} preeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN wraz z obicktami towarzyszacymi,
urzadzeniami budowlanymi, zagospodarowaniem terenu oraz #ielenia;

2) rodzaje zabudowy objgtej planem miejscowym:

a) planowane budynki mieszkalne jednorodzinme w zabudowie wolnestojace] wraz 2 garazami dobudowanymi
lub whudowanymi, w zespole obejmujacym & budynkow na wydzielonych deiatkach indywidualnych,

b) dopuszezone nicucigzliwe ustugi podstawowe, kidre moga byé sytuowane w parterach budynkdw
mieszkalnych,  zachowaniem warunkdw:

- w wydzielonych czedciach lokali mieszkalnych lub wydriclonych z mieszkan lokalach ugzytkowych
o powierzchniach nieprackraczajacych 200 powierzchni uzytkowej mieszkania,

- faczna powierzchnia whudowanych lokali wiytkowyeh nie moze przekroczyé 30% powierzchni calkowitej
budynku mieszkalnego;

1) wanunki zagospodarowania terenu, obejmujace:

a) zagospodarowanie terenu, ktdre nalezy dostosowad do usytuowania na stoku o znacenym pochyleniu,
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b) stosowanie ustaled planu miejscowego zachowujac wskainiki, parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, dojazd z drogi wewnetrznej 1-KDW do garaguo i budvnku mieszkalnego, dojécia piesze,

c) nakazuje sig utrzymad wysoki standard frontowyech ogrodzen terenu, migjse na pojemniki do czasowego
gromadzenia odpaddw, elementdw matej architekiury, dokonaé nasadzenia zieleni ozdobnej i izolacyjnej od
frontu dziatek,

d) ustala sig wszystkie przylacza sieciowe jako podziemne;
4) warunki i zakazy dzialan inwestycyjnych, obejmujace:

a) budowe, przebudowe, rozbudowe | odbudows budynkéw funkeji podstawowej, oraz obiekiow i urzadzen
uzupelniajacych funkcjg terenu,

b) budowe, przebudowe i remonty obicktdw towarzyszacych iurzgdzen budowlanych, w tym dojazdiw,
parkingdw i zieleni, przy zachowaniu zasad planowanego ukladu urbanistycznego oraz zagospodarowania
1 wikatnikow zabudowy ustalomych planem migjscowym.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej: ustala sig podjardy i dojicia oraz zjardy indywidualne do budynkiw
mieszkalnych z planowanej ulicy wewngtrznej 1-KDW - praylegajacej do frontowe) granicy dziatek;

4. Warunki ochrony frodowiska dia terendw 1-MN :

1) ustala sig obowigzek utrzymania poziomu halasu ponizej dopusiczalnego okreslonego w przepisach odrgbnych,
jak - dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) z uslugami,

2) ustala sie utrzymad warunki korzystania ze srodowiska, zachowania dopuszezalnych poziomiw zanieczyszczen
$rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony Srodowiska okredlonych w § 8 |
9 ninigjszej uchwaly.

5. Warunki podzialu nieruchomodei: ustala sig stosowaé zasady podiziatu i powierzchnie dzialek w planowanc
zabudowie jednorodzinnej okreslone w § 14, ust. 7, pkt 1 niniejsze] uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne) oraz ragospodarowania
terenu, dla terendw 1-MN ustala sig w zakresie:

1) wakadniki zabudowy:

ajustala si¢ lqczng powierzchnig zabudowy wszystkich budynkéw na terenie nie przekraczajaca 30%
powierzchni dzialki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicenie czynna nie moze by¢ nizsza niz 25% powierzchni dziabki;
2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych usytuowanych na dzialce:
a) 1-2 migjse/ | mieszkanie na terenie podjazdu od frontu deialki budowlanej,
b) 1-2 migjsc w garaiu dobudowanym z boku budynku,
3) parametry i gabaryty zabudowy — ustala sig nasigpujaco:
a) wysokosé budynkow :
- mieszkalnych: do 3 kondygnacji nadziemnych, wysokosc calkowita do 10,0 m,

- garazy: | kondygnacja nadziemna lub whudowane w kondygnacji przyziemia na poziomie terenu
projektowanego dojazdu,

b) szerokosé elewacji frontowej: budynkdw mieszkalnych wraz z garazem: do 16,5 m;
4) forma i cechy dachdw — okredla sig:

a) budynkow mieszkalnych = dachy glowne czierospadowe lub dwuspadowe o jednolitej formie dla wszystkich
budynkéw na terenie 1-MN o jednakowym kacie nachylenia polaci dachowych do 40°, kryte materialem
ognicodpornym, z dopuszczeniem lukam, facjat i okien polaciowych;

b) na budynkach przy ich przebudowach zachowaé dotychezasowe formy dachdw i rodzaj pokrycia; dopuszeza
sie zmiany formy dachdéw uzasadnione nie zakldceniem dachow sasieditwa,

c) zaleca sig kierunek ghdwnej kalenicy dachéw budynkiw:
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- prostopadly lub réwnolegly do ulicy 1-KDW | przy przebudowach dopuszeza sig forme i kierunek dachu
ustalony indywidualnie w projekeie budowlanym w nawigzaniu do ukiadu dachéw budynkdw sasiednich.

7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala sig nastgpujaco:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych nowych nadziemnych budynkdw, sytwowanych od strony
ulicy 1-KDW , polozonych na terenach przeznaczenia podstawowego 1-MN w odleglosciach okredlonych w §
10 ust 4 niniejsze) uchwaly;

2) Ustalenia regulacyjne:

a) zaleca sig¢ utrzymaé usytuowanie budynkdw mieszkalnyeh 1 garaiy wg zasad okreslonych na rysunku planu,
z modiwodcia indvwidualnyeh zmian obrysu w kondygnacji parteru w przypadku ich przebudowy na lokale
whytkowe,

b) dopuszeza sig lokalizacje w pasach terenu od frontu drialek obicktow pomocniczych zagospodarowania
i wyposaZzenia oraz technicznego uzbrojenia terenu, oraz oslony smietnikowe przy wjazdach i wejéciach jako
obiekty malej architektury,

¢) ogrodzenia naledy wznosié jako azurowe nie przekraczajace wysokodei 1,2 - 1.4 m, jednelite) dia ogrodzen
frontowych wszystkich budynkdw; zakazuje sig stosowania prefabrykatow zelbetonowych.

8. Warunki budowy, modemizacji, rozbudowy isystemdw infrastruktury techniczngj, wstala sig wg
odpowiednich zasad zaopatrzenia i odbioru medidw okreslonych w § 21 <28 ninigjszej uchwaly, kidre na terenie 1-
MN ustala sig projektowad i budowaé kompleksowo w nawigzaniu do planowanej ulicy wewngtrznej 1-KDW oraz
dopuszcza sig modernizowad i przebudowywac jako odpowiednie czgsci systemu infrastrukiury =sasiednie] wlicy
Podgrodzie .

§32.1.Dla terendw planowanej zieleni fortecznej, omsczonych na rysunku planu  micjscowego
symbaolami: (1-ZF), 2-ZF i 3-ZF ustala sig prae maczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie i funkcje terenu ustala sig nastgpujaco:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zicleni fortecznej - ZF
2) utrzymanie i renowacje lub czedciowe odiworzenie elementow ukladu historycenego dziet twierdzy flesz (lunet
¥
a) Fleszy Nowef na terenach oznaczonym symbolem 1-U(1-ZF)i 3-ZF .
b) Fleszy Goszyckief na terenie oznaczonym symbolem 2-ZF |
3) rodzaje zabudowy ustalonej planem migjscowym:

a) zakaz wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej naziemnej i podziemnej, za wyjatkiem lerenu 02naczonego
symbolem (1-ZF),

b) dopuszczone sy odiworzenia budynkow ibudowli fortecznyeh lub ich zaryséw w poziomie ferenu
¢ zachowaniem warunkow konserwatorskich i preeprowadzeniu badan archeologicznych

4) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:

a) zagospodarowanie terenu nalezy dostosowaé do okreflonego wna rysunku planu migjscowego ukladu
urbanistycznego, uwzgledniajac usytuowanic w berpodrednim sasiedetwic budowli zabytkowej twierday,
nalezy stosowaé sig écidle do warunkéw ochrony konserwatorskiej ustalonych w § 9, ust. 60 § 11 niniejszej
uchwaly,

b) stosowat ustalenia planu migjscowego zachowujac wskazniki, parametry zagospodarowania terenu,

¢) naledy realizowad ukszaltowanie i cagsciowe odtworzenie narvsdw flesz (lunet) oraz obsadzenie terendw
zielenia trawnikows

d) utrzymaé zasady planowanegoe ukladu komunikacyjnego i prowadzenia ulicy 1-KDD na styku z terenem 1-
U(I-ZF)i :ZF ,

¢) dopuszcza sig prowadzenie sieci oraz obickly sieciowe podziemne z zachowaniem warunkow
konserwatorskich i praeprowadzeniu na irasie sieci badan archeologicanych;

53 warunki § zakazy deiatad inwestyeyjnych:
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a) ustala sig:
- odbudowg i odiworzenia budynkdw i budewli fortecanych na terenach 2-ZF i 3-ZF ,

- wlgczenie narysu Fleszy Nowej na terenie 1-U{1-ZF) dvo obrysu budynkéw lub obicktdw malej
architektury planowanego hotelu na terenie 1-U(1-ZF), akcentujac polozenie i ksztalt narysu Fleszy
ustalone na podstawie badan archeologicanych w uzgodnieniu z wladciwym organem ochrony zabytkow,

- ograniczong wycinkg drzew rosnacych w kolizji # naryvsem budowli ziemnych na terenie 2-ZF i 3-ZF ,
z zachowaniem procedury przepisu odrebnego,

b} zakazuje sig: na terenach 2-ZF i 3-ZF wenoszenia  wszelkich nowych budynkéw naziemnych nie
rwigzanych z programem konserwatorskim, za wyjatkiem standardowych urzadzen sieciowych, np. punktow
ofwietlenia, szafek zlaczy sieciowych, szafek telefonicznych, baterii slonecanych dla zasilania sygnalizacii,
itp.

3. Warunki obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig podjazdy i dojscia do terendw:
a) 1-U{1-ZF) i }-ZF z planowanej ulicy 1-KDD - preylegajace] do granicy terenu,
b) 2-ZF z istniejacej wlicy Kasztanowej = poza obszarem planu

4. Warunki ochrony srodowiska dla terendw 1-U{1-ZF), 2-ZF i }-ZF : ustala sie utrzymad warunki koreystania
ze frodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomdw zanieczyszezen Srodowiska ustalonych w przepisach
odrgbnych oraz stosowania zasad ochrony Srodowiska okredlonych w § 8 i 9 ninigjseej uchwaly

5. Warunki podziatu nieruchomosci - nie ustala sig.

&, Parametry | wskadniki  kszialtowania zapospodarowania  ferenu, dla  terendw 2-ZF i 3-ZF ustala  sig
w zakresie wskainikow zagospodarowania: minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé nizsza
niz 80% powicrzchni dzialki.

7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala sig nastgpujgco:

) mieprzekraczalne | obowigrujgee limie zabudowy dla  planowanych nowyeh nasiemnyeh  budynkdw,
sytuowanych od strony wlicy I-KDD i granic dziatki, na ferenmach preeznaczenia podstawowego 1-L1-
ZF) oznaczone 53 na rysunku planu migjscowego iokreslone w odlegloscinch wg § 10 ust 5 niniejszej
wehwaly;

2) ustalenia regulscy jne:

a) ustala sig utrzymaé usytuowanie narysiw flesz (lunet) fortecanveh wg zasad okreslonych na rysunku planu,
z modliwodcia indywidualnych zmian obrysu w preypadku uzasadnionym szezegdtowymi warunkami
konserwatorskimi w wyniku badan archeologicznych,

b) dopuszcza si¢ realizacje pomocniczych obiektow zagospodarowania, wyposakenia oraz technicznego
uzbrojenia teren, jak @ syluowane prey wjazdach | wejsciach obiekty male) architekiury, oswietlenia, tablice
i znaki informacyjne oraz punkt widokowy,

c) ustala si¢ zakaz weznoszenia ogrodzen wokal obiektow i terendw 2-ZF i 3-ZF.

§ 33. 1. Dla terendw istniejacej i planowanej zieleni oraz lak i pastwisk ., oznaczonych na rysunku planu
migjscowego symbolami: 1-ZLz, 1-ZLz, 3-ZLa: 1-ZN, 2-£N; 1-Z1 oraz 1-Rz i 2-Rz ustala si¢ przeznaczenie oraz

warunki zagospodarowania.
2. Przeznaczenie i funkcje terenu ustala sig nastepujaco:
1) ustala sig preenacrenic podstawowe:
a) tereny Zieleni zadrzewien naturalnych - ZLx |
b) tereny zieleni niskiej - ZN ,
) tereny zielent izolacyjne) - 1,
d) tereny fak i pastwisk - Rz,
2) Rodzaje zabudowy ustalonej planem:
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a) zakaz wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej naziemnej i podziemnej,

b) dopuszczone s na terenach ZLzi ZN oditworzenia budynkow i budowli fortecznveh lub ich zarvsow
w poziomie terenu 2 zachowaniern warunkdw konserwatorskich i preeprowadzeniu badan archeologicznyveh.

3) Warunki zagospodarowania terenu:

a) zaleca si¢ na terenach ZLz i N opracowaé projekty renowac)i | ekspozycji dziel twierdzy 2 uwzglednieniem
ustalefi ninigjszego planu migjscowego | warunkiw konserwatorskich,

b) zagospodarowanie terenu naledy dostosowal do okredlonege na rysunku planu micjscowego ukladu
urbanistycenego, uwzgledniajge usyiuowanic w bezposrednim sasiedziwie budowli zabyvikowe] twierdzy;
naledy stosowaé sig Scisle do warunkow ochrony konserwatorskiej ustalonych w § Qust. 6 § |1 niniejszej
uchwaty,

¢) nakazuje si¢ stosowad usialenia planu miegjscowego zachowujie wskainiki, parametry zagospodarowania
terenu,

d) nakazuje si¢ zachowanie | konserwacje istnigjacego starodrzewu na terenach 1-Z Lz, 2-ZLz, 3-ZLz ,

gl nalezy na teremach 1-ZN i 2-ZN realizowad uksztahowanic ciggdw spacerowych oraz obsadzic tereny
rielenig iravwmikows, a na terenie 2-ZN zachowad okazy wartodciowych drzew,

[) utrzymad zsady planowanego prowadzenia trasy ulicy 1-KDID przez tereny ZLz .

g)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz obiekty sieciowe podziemne z zachowaniem  warunkow
konserwatorskich i preeprowadzeniu na frasie sieci badan archeologicanych;

4) warunki i zakazy dziatan inwestyeyjnych:
a) ustala sig:
- odbudowg i odtworzenia budynkdw i budowli fortecznych,

- ograniczong wycinkg drezew rosnacyeh w kolizji: 2 trasq planowanej ulicy 1-KIDI na terenach 1-£Lz, 2-
ZLz , narysem budowli ziemnych na terenach 1-Z, 2-ZF oraz ciagdw spacerowych na terenie 1-EN, 2-
ZN z zachowaniem procedur wymaganych przepisem odrgbnym,

b) zakazuje si¢ budowy na terenach 1-£Lz, 2-Zlz, 3-ZLz; 1-ZN, 21-EZN; 1-ZI wszelkich budynkéw
naziemnych nie zwiazanych zprogramem konserwatorskim, za wyjatkiem standardowych urzadzen
sieciowych, np. punktdw odwietlenia, szafek zlaczy sieciowych, szafek telefonicenych, baterii slonecznych
dla zasilania sygnalizacji, itp.,

¢) zakazuje sig: budowy na terenach 1-Rz i 2-Rz wszelkich budvakdw i budowli naziemnych.
3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig podjazdy i dojscia do terendw:
a) 1-Z0Lz i 2-Z Lz oraz 1-ZN , 2-ZN z planowanej ulicy 1-KDI) - preylegajacej do terendw seleni,
b) 2-ZN, 3-ZL i 1-Z1 z istniejacej ulicy Kasztanowej poza obszarem planu,

c)1-Rz i2-Rzz istnicjacej ulicy wewnetrznej 2-KDW i isiniejacej drogi gminnej - rolniczej 1-Dr -
przylegajacych do terendw laki i pastwiska

2) ustala sig na terenie 2-ZN przystosowanie parametrow i rozwiazan ciggdw spacerowych do ruchu pojazdiw
gospodarcirych do konserwac)i zieleni.

4. Warunki ochrony érodowiska dla terendw ZLy, ZN, Z1 oraz Rz : ustala si¢ utreymad warunki korzystania ze
drodowiska, zachowania dopuszczalnych poziomow maniccryseczen Srodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych oraz stosowania zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 8 i 9 niniejsze) uchwaly.

3, Warunki podziatu nieruchomodei - nie ustala sig.

6. Parametry i wskainiki ksrtaltowania ragospodarowania terenu  ustala sig w zakresic  wskafnikow
ragospodarowania, ustalajac minimalng powierzchnig biologicznie caynna:

1} dla terenéw ZLz , ZN , Z1 nie moze byé niZsza niz 80% powierschni dzialki,
2) dla terendw Rz nie modke by nigsza niz 95 % powierzchni dzialki.
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7. Ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastepujaco:
1) Ustalenia regulacyjne:

a) ustala si¢ na terenach 1-ZN , 2-ZN utrzyvmad usytuowanie ciggow spacerowych wg zasad okredlonyeh na
rysunku planu, = mozliwosciy indywidualnych zmian parametrow tych tras w przypadkach uzasadnionych
warunkami konserwatorskimi w wyniku badan archeologicznych lub okazami drzew wymagajacych
ochrony,

b) ustala sig dokonanie regulacji granic terendw radrrewionych ZLz wg msad ustalonyvch na rvsunku planu
migjscowego 2z dopuszeeniem ograniczonej wyeinki dreew 7 zachowaniem procedur  wymaganych
preepizem odrgbaym,

c)dopuszeza sie realizacje pomocniczych obickidw zagospodarowania i wyposa®enia oraz techmicznego
uzbrojenia terenu, jak np.: sytuowane przy wjazdach i wejiciach obickty malej architektury, oswiectlenia,
tablice i imaki informacyjne,

d) ustala sig zakaz wenoszenia ogrodzen wokdl obiekidw i terendw,

§34.1.Dla terenéw planowanego parkingn publicznego , ornaczonego na rysunku planu miejscowego
symbalem: 1-KFP , ustala sig przeznaczenie oraz warunki zagospodarowania,

2. Preemnaczenie 1 funkeje terenu ustala sig nasigpujaeo:

- przemaczenie podstawowe - parking publiczny dla samochodéw osobowych i autobuséw - KP z obicktami
towarzyszacymi i obiektami budowlanymi.

3. Warunki zagospodarowania terenu, obejmujace:
- parking ogdinie dostgpny dla samochodow osobowych i autebusow, w ilodci migjsc postojowych:
1) dla samochodiw osobowych - okolo 35 miejse,
2% dla autobusdw — 2 miejsca preykraweginikowe,

4. Zakamije sig:

a) budowy na terenie 1- KP wszelkich budynkdw naziemnych, za wyjakiem standardowych urzadzen sieciowych,
np. punktow oswietlenia, szafek zhacry sieciowych, szafek relefonicznych, baterii stonecznych dla zasilania
svgnalizacii, itp.

b) wimoszenia ogrodzen wokd! obiekidw i terendw.

5. Warunki obstugi komunikacyjnej:
- ustala sig podjazdy i dojicia do terenu 1-KP z planowanej ulicy 1-KDD .

6. Warunki echrony frodowiska dla terenu 1-KP - ustala sig utrzymaé warunki korzystania ze srodowiska,
zachowania dopuszczalnych poziombw zanieczyszezen Srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych oraz
stosowania zasad ochrony Srodowiska okredlonych w § 8 1 9 niniejszej uchwaly,

DZIAL V.
PREEPISY KONCOWE
Raozdzial 1.
Ustalenin Koncowe

§ 35. 1. Inwestycjami celu publicznego o mmaczeniu lokalnym, kidre naleza do zadan wlasnych gminy migjskie)
Klodzko zapisang w planic miejscowym, sq:

1) budowa ulic miejskich, w zakresie drogowym: jezdnie, chodniki, zielen oraz uzbrojenia sieciowego: wodociag,
kanalizacja sanitama | deszczowa, obejmujaca zadania:

a) ulica klasy lokalnej na odcinku oznaczonym 1-KDD . o diugosci: ok. 370 mb,
b) ulica wewngirzna na odeinku oznaczonym 1-KDW , o diugodci: ok, 250 mb,
c) parking publiczny oznaczony 1-KFP , o powicrzchni: ok. 1395 m2;

2) budowa terendw zielent urzadzonej — publicane] i izolacyjnej. obejmujaca zadania:
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a}tereny zieleni fortecznej oznaczone jako 2-ZF i 3-ZF o powierzchni 5839 m2 i 1146 m2, powierzchnia
laczna: 7005 m2,

b) b} tereny zieleni niskie] z ciagami spacerowymi, oznaczone jako 1-ZNi 2-ZN , o powicrzchni 1035 m2
19336 m2, w tym ciagi spacerowe o dlugosci ok 950 mb - powierzchnia faczna: 10391 m2,

¢) tereny zieleni izolacyjnej. oznaczone jako 1-Z1 ., o powierzchni 1963 m2.

2. Wykonanie zadan inwestycyjnych okreflonyeh w ust. 1, preyjetyeh do realizacii | zapisanych w wicloletnich
irocznych  planach  budietowych miasta powinne preebiegaé  etapowo  wkolejnodci  potrzeb
w zagospodarowywaniu terendw przezmaczenia podstawowego objetyeh planem migjscowym,

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistreowi Miasta Klodzka.

§ 37, Uchwala podlega ogloszeniu w Dienniku Urrgdowym Waojewddztwa Dolnodlaskiego oraz na stronie
internetowej Miasta Klodzka.

§ 38. Uchwata wchodzi w #ycie po upbywic 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskicgo.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LVII/5742010
Rady Miejskiej w Klodzku

z dnia 30 wrzednia 2010 7.

Zalacanikl.pdf

Zalgcenik MNr 2 do Uchwaly Nr LVILET4/2010
Rady Miejskie] w Klodzku

« dnia 30 wrzednia 2010,

Lalacemik2. pdfl

Rozstrevgnigeie Rady Miejskiej w Klodzku

Falacenik MWr 3 do Uchwaby Br LVIFST472010
Rady Miejskie] w Kiodzku
= dmia 30 wrzesnia 2010 r.

Folbacanik 3. pdl

Rozstreygnigeic Rady Miejskicj w Klodzku
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Zakycznik nr 2

do Uchwaly nr LVII/574/2010
Rady Miejskiej w Klodzku

z dnia 30 wrzesnia 2010r.

ROZSTREZYGMIECIE
RADY MIEISKIE] W KLODZELU

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylokonego do publicznege wgladu
projektu  zmiany "Migjscowego plan zagospodarowania przestrzennege terenu
polotonego miedzy: rzeka MNysa Klodzka, ulica Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha
Korfantego, rzeka Nysa Klodzka, ulica Podgrodzie, granicami fortu Owcza Gora, zabudowa
przy ulicy Slaskiei, ulica Karola Miarki, ulica Henryka Sienkiewicza, ulica Kwiatowa,
potokiem Jawornik, granicami miasta, teremami wojskowymi | ulicg Stanistawa
Wyspianskiego w Klodzku" w zakresie zmiany przeznaczenia terendw bezposrednio
przyleglych do fortu Owcza Gora, rwane| dalej planem migjscowym.

Ma podstawie art. 20 wst. 1 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowarniu
przestrzennym ( Dz, L. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poin. zm.) oraz na podstawie oéwiadczenia
Burmistrza Klodzka z dnia 9 lipca 2010 r., w ktorym stwierdza, 22 do wytoZonego do publicznego
wilgdu projekiu planu migjscoweagn nie zostaky IQsToNe wwagi

Rada Mizjska w Klodzku

uznaje za bezprzedmiotowe podejmowanie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylodonego do publicznego woladu projektu zmiany wi, planu migjsooweqo.




Zatacznik nr 3

do Uchwaly nr LVIIf574/2010
Rady Miejskiej w Klodzku

z dnia 30 wrzesnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] W KEODZKU

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie "Miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego terenu poloionego miedzy: rzeka Nysa Klodzka, ulica Slaska, terenami
kolei, ulica Wojclecha Korfantego, rzeka Nysa Klodzka, ulicy Podgrodzie, granicami fortu
Owcza Gora, zabudowa przy ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulica Henryka
Sienkiewicza, ulica Kwiatowa, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami
wojskowymi | ulica Stanistawa Wyspianskiego w Klodzku®™ w zakresie zmiany
przeznaczenia terendw bezposrednio przyleglych do fortu Oweza Gora, zwana dalej
planem miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz. 717 z péin. zm. ) art. 7, ust. 1, pkt 2§ 3 ustawy 2 dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( jednolity tekst ustawy: Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pin. zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych ( Dz, U.
Nr 249, poz.2104 z pdin. zm.)

Rada Miejska w Klodzku
razstrayga, oo naskepupe:

L Lista inwestycji o znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury technicznej -
zapisanych w planie jako zadania wlasne gminy, obejmuje realizacje:

1} W zakresie infrastruktury drogowej:
a) budowa ulicy klasy dojazdowej 1-KDD o laczne] diugosd ok. 370 mb,
b) budowa ulicy wewnetrznej 1-KDW ze zjazdem z drogi krajowej nr 33 o laczne]j diugosd
ok, 250 mib,; H
€} budowa parkingu publicznego o powierzchni 1340 me.

2} W zakresie infrastruktury sieciowe]:
a) budowa sied wodociggowej o diugodcl ok, 620 mb,
b) budowa kanalizacjl sanitarnej o diugoéci ok, 620 mb,
€) budowa kanalizacli deszczowe] o dlugedci  ok. 620 mb.

1) W rakresie zagospodarowania terendw zieleni publiczne] wraz z Cagaml Spacerowymi
i maty architekturg:

a) zagospodarowanle terendw zieleni fortecznej 2-2ZF, 3-ZF,

b) zagospodarowanie terendw zZieleni niskiej 1-ZN, 2-ZN,
€} zagospodarowanie terendw zieleni izolacyjnej 1-Z1.

4) W zakresie dokonania podziatdw geodezyjnych.



I Wyszczegdlnienie prognozowanych wydatkdw na poszczegdlne zadania:

Lp. Wyszczegdlnienie i Szacowany koszt

1 Koszty budowy drog  publiczrvch | parkingu |
publicznego 185y, 2
o ulica dojazdows 1-KDD, 125 tys &
v wiice wewnelrang 1-K0W, 139 tys =
» parking publicany.

2 koszhy budowy slec
»  Purdows sfed wododggowef A3 b5 2
« budowa kanalzacl sanitamef L
e budows kanalizacy desrcrowe) 248 tys o

3. Zagospodarowanie terendw zieleni publicznej:
fortecanej, nisklej oraz izolacyjnej wraz 60 tys, &
z ciagami spacerowymi | malg architektury

4. Dokonanie podzialdw geodezyjnych Stys 2l

LACZNE NAKLADY INWESTYCYINE 22240 tys.zl

mi. Zasady finansowania:

1. Do finarsowania zadaf, zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza
do zadan wiasnych gminy nalezy stosowad montai finansowy, na ktdry beda sig skiadac:
a) srodki whasne,
b) fundusze strukturalne,
€} kredyty preferencyjne, _ _
d) érodki prywatne (z chwila wejscia w fyce ustawy o partnerstwie publiczno-prywatmym)
e) kredyty komercyjne.

2. Dopuszcza sie modliwodt zmiany ustalen zawartych w niniefszym zalgczniku, jezell wegledy
formalne | interes gminy beda wymagaky ich zmiany.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr LVII/574/2010 Rady Miejskie) w Klodzku z dnia 30 wrzednia 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
mipdzy: rzeka Nysa Klodzka, ulica $laska, terenami kolei, ulica Wojciecha Korfantego, rzeka Nysa Klodika, ulica
Podgrodzie, granicami fortu Owcza Gora, zabudows przy ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulica Henryka
Sienkiewicza, ulica Kwiatows, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami wojskowymi i ulicg Stanislawa
Wyspianiskiego w Klodzku"; w zakresie zmiany precenaczenia terendw bezpodrednio przyleghych do fortu Oweza
Gira, zwanej dalej planem miejscowym.

Projekt planu micjscowego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr XIX/158/2008 Rady Miejskie) w Klodzku
z dnia 24 stycznia 2008 r. oraz zgodnie z wymogami przepisow, okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U Nr 80, poz. 717 z péién. #zm.). Granice zmiany planu
miejscowego zostaly okreglone w zalaczniku graficenym do ww. uchwaly Rady Migjskicj.

Projekt planu micjscowego stanowi zmiang ustalen czesici obszaru "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego miedzy: reeka Nysa Klodeka, ulica Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha
Korfantego, rzeka Nysa Klodzka, ulica Podgrodzie, granicami fortu Oweza Gora, zabudowa prey ulicy Slaskie],
ulica Karola Miarki, ulica Henryka Sienkiewicza, ulica Kwiatows, potokiem Jawomik, granicami miasta, terenami
wojskowymi iulicy Stanistawa Wyspiaiskiego w Kilodzku" uchwalonego uchwaly Nr XLIX/A07/2006 Rady
Miejskiej w Klodzku z dnia 30 marca 2006 r. Obszar zmiany planu. obejmujacy teren o powierzchni okolo 9.40 ha,
graniczy od poludnia z terenem fortu Oweza Gora

Podstawowymi rozstrzygnieciami planistycznymi projekiu planu migjscowego s

- powigkszenie powierzchni terenu, ktéry moze by preemmaczony na planowang rabudowg uslugowy - hotel na
ponad 100 migjsc noclegowych,

- utrzymanie przeznaczenia terenu w rejonie ulicy Podgrodzie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- planowanie ukladu komunikacyjnego, obslugujacego zabudowg uslugows, mieszkaniowq oraz parking
publiczny w powigzaniu z ukladem komunikacyjnym miasta,

- ochrona deiedzictwa kuliurowego,
- ochrona drodowiska, pryrody i krajobrizu kulturowego,
- modernizacja infrastruktury technicznej.

Powyzsze rozstrzygnigeia planistycane projektu planu migjscowego sq zgodnie z ustaleniami | Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Klodzko™ (Jednolity tekst i rysunek "studium
.." uchwalony uchwalg Nr XL1/331/2005 Rady Migjskiej w Klodzku z dnia 25 sierpnia 2005 r.).

W projekcie planu migjscowego zostaly uwzglednione wnioski instytucii i organdw whasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu. Osoby fizyczne i jednostki organizacyjne nic zglosily wnioskow. Projekt planu migjscowego
zostal poddany obowiazujacej procedurze, okreslong) w art. 17 przywolane] wyze] ustawy:
- uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicimej w Klodzkn oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu;

- zostal uzgodniony przez stosowne organy administracji samorzadowej irzadowej, wiym prez Zarzad

Wojewddziwa Dolnodlaskiego | Wojewodg Dolnoslaskiego,

- zostal wylozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusjg publiczng nad prayjgtymi w projekeie
planu rozwigzaniami.

Do sporzadzonege planu miejscowego, skladajacego si¢ ztekstu irysunku planu migjscowego oraz
rozstrzygnied w sprawic wniesionych uwag i o sposobie realizacji inwestycji, kiore nalezy do zadan wiasnych
gminy, opracowano zgodnie z wymogami przepisow ustawy:

- apracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

i CY XV T-THIYR-NXDSC-I5LY A-HPGRY. Padpisany Strona |




- prognoazg oddzialywania na Srodowisko,
- prognoze skutkdw fnansowych uchwalenia planu micjscowego.

Zgodnie z wymogami ustawy u z dnia 3 paddziernika 2008 r, o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. UL Nr
199, poz. 1227 zpdén. zm. ) przeprowadzono procedurg #wijzany ze strategiczng ocena oddzialywania na
drodowisko ustalesi projekiu planu miejscowego.

Stosownie do pryjetyeh w planie rozwigzal oraz zgodnej z preepisami procedury mozna stwierdzic, #e projekt
planu miejscowego spelnia wszysikie wymogi formalno - prawne | merytoryezne dla jego uchwalenia przez Radg
Miejska w Klodzku, 2godnie zart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
pracsirzennym.
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