UCHWALA NR XII/100/2007
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU
z dnia 30 sierpnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowo-wschodniej czesci miasta Klodzka, obejmujacego osiedle przy
ul. Wyspianskiego, tereny wodonosne i tereny rolniczo-rekreacyjne nad rzekq Nysa
Klodzka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr. 48 poz. 327), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz.1635) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLII/340/2005 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 29
wrzesnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowo-wschodniej czesci miasta Klodzka, obejmujgcego osiedle przy
ul. Wyspianskiego, tereny wodonosne i tereny rolniczo-rekreacyjne nad rzeka Nysg Klodzka,
w granicach okreslonych na mapie stanowigcej zatacznik graficzny do tej uchwaty, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ktodzka — jednolity tekst i rysunek Studium - zatgczniki nr 1 i nr 2 do Uchwaly
Nr XLI/331/2005 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 25 sierpnia 2005 r.

Rada Miejska w Ktodzku uchwala, co nastepuje:

Dziat I
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

8§1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowo-
wschodniej czesci miasta Klodzka, obejmujacego osiedle przy ul. Wyspianiskiego, tereny wodonosne
i tereny rolniczo-rekreacyjne nad rzekg Nysa Ktodzka zwany dalej planem miejscowym.

2 Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 i jego zmniejszenie
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwalty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania stanowigce zafacznik nr 3 do uchwaty.

4. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu, okreSlony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sg w postaci:

1) ustalen wprowadzajgcych, okreslajgcych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgcych
objasnienia uzytych termindw i poje¢;

2) ustalen ogodlnych - ustalen wspdlnych, odnoszacych sie do postanowien wspdinych dla
wszystkich lub wiekszosci terendw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu
miejscowego;

3) ustalen szczegétowych, odnoszacych sie do poszczegdinych terendw wyznaczonych w obszarze
objetym granicami planu miejscowego.



5. Poza obowigzkowym przedmiotem planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 4, okre$lono
ponadto, wymienione w art. 15 ust. 3 ww. ustawy granice terendw zieleni rekreacyjnej i terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.

6. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowigzujg facznie.

§ 2. 1. Granice planu miejscowego, przedstawione na rysunku, stanowig: ulica St. Wyspianskiego,
granica administracyjna miasta, ulica J. Korczaka, zachodnia granica zabudowy mieszkalno- ustugowej
ul. J. Korczaka, pétnocna granica terendw wodonos$nych, rzeka Nysa Ktodzka i ul. J. Stowackiego.

2. Z obszaru planu sg wyfaczone, jako - tereny zamkniete — tereny kolejowe PKP na odcinkach linii:
1) linia pierwszorzedna Nr 276 o panstwowym znaczeniu, dwutorowa do stacji Ktodzko Nowe,
dalej jednotorowa, zelektryfikowana relacji Wroctaw — Kilodzko — Miedzylesie — Granica
Panstwa, oznaczona na rysunku planu symbolem KK-1,
2) linia drugorzedna Nr 309 o panstwowym znaczeniu, jednotorowa relacji Klodzko Nowe -
Kudowa Zdroj od posterunku odgateznego Ktodzko Nowe wraz przystankiem Ktodzko Ksigzek,
oznaczona na rysunku planu symbolem KK-2.

§ 3. 1. Obowigzujgce ustalenia planu miejscowego sg zawarte w:
1) tekscie niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu miejscowego, w zakresie dotyczgcym:

a) granic obszaru objetego planem miejscowym,

b) $cisle okreslonych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

c) Scisle okreslonych linii wewnetrznego podziatu terendw o tym samym przeznaczeniu lub
tych samych zasadach zagospodarowania,

d) oznaczenia przeznaczenia terenu symbolami literowymi identyfikujgcymi tereny
o okreSlonych rodzajach przeznaczenia lub zasadach zagospodarowania, zgodnie
Z wyszczegolnieniem zawartym w rysunku i tekscie planu miejscowego.

e) obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

f) granic terendw zamknietych kolejowych,

g) zasiegow obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego (Q 1 % i Q 10 %) rzek
Nysy Ktodzkiej i Bystrzycy Dusznickiej oraz potoku Jaszkéwka,

h) zasiegéw i granic stref ochrony sanitarnej wokét terenu istniejgcych uje¢ wody,

i) zasiegow stref ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych w.n. 110 kV, $.n. 20 kV i gazociggu wysokiego cisnienia,

j) zasiegow strefy ,B” ochrony konserwatorskiej i strefy ,K” ochrony krajobrazu,

k) oznaczenia zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdow oraz
lokalizacje zabytkowych rzezb sakralnych i kapliczek stupowych, okreslonych do ochrony
planem miejscowym.

3 Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust.1l pkt 2
niniejszego paragrafu, nie stanowig obowigzujacych jego ustalen i petnig funkcje informacyjng badz
postulatywna.

§ 4. 1. Okreslenia i nazwy stosowane w planie miejscowym oznaczajg odpowiednio:

1) plan _miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w granicach okreslonych w §2.1. uchwaly oraz oznaczonych na rysunku planu
miejscowego,

2) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Ktodzku,

3) rysunek planu miejscowego — rysunek niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000,

4) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji planu miejscowego ustawy wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,




5) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory winien przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym w rysunku planu miejscowego Scisle okreslonymi badz orientacyjnymi
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony stosownym symbolem literowym,

6) przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowe, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, nie wystepuje samodzielnie na
danym terenie; oznaczony stosownym symbolem literowym, podanym w nawiasie po
przeznaczeniu podstawowym,

7) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu, ktdry moze stanowic alternatywe
dla podstawowego przeznaczenia terenu; oznaczony stosownym symbolem literowym,
podanym po przeznaczeniu podstawowym i oddzielony od symbolu przeznaczenia
podstawowego kreskg uko$ng,

8) zagospodarowanie terenu lub dziatki, obejmujgce stosowne do podstawowego,
dopuszczalnego lub uzupetniajgcego przeznaczenia terenu, istniejgcego lub przeznaczonego
pod zainwestowanie: odpowiednie rodzaje zabudowy, budynki lub budowle, elementy
komunikacji — wjazdy, jezdnie, chodniki, miejsca postojowe, place manewrowe, obiekty
i urzadzenia terenowe, zielen uzytkowa i ozdobna, nasadzenia drzew i krzewdw, ogrodzenia,
matg architekture wraz z uzbrojeniem terenu — sktadajgce sie na cato$¢ uzytkowa okreslong
w projekcie zagospodarowania terenu,

9) obszar przestrzeni publicznej — tereny w obrebie linii rozgraniczajgcych drdg, ulic, ciggow
pieszo — jezdnych, ciggdw pieszych, placdw, parkingdw samochodowych, ustug publicznych
oraz zieleni rekreacyjnej,

10) lokal uzytkowy — jedno pomieszczenie lub zespdt pomieszczen, wydzielone statymi
przegrodami budowlanymi, nie bedgce mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym lub
pomieszczeniem gospodarczym,

11) teren — obszar o okreSlonym w planie miejscowym przeznaczeniu, zawarty w $cisle
okreslonych lub orientacyjnych liniach rozgraniczajacych oraz oznaczony w rysunku planu
miejscowego stosownym numerem i symbolem literowym, w obrebie ktérego obowigzujg
przypisane mu w tekscie ustalenia,

12) obowigzujgca linia zabudowy — linia regulacyjna, wzdtuz ktérej nalezy sytuowac budynki oraz
okreslone w ustaleniach planu miejscowego rodzaje budowli naziemnych nie bedace liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, dopuszczajgc mozliwos¢ przekroczenia tej linii
czescig budynku o powierzchni nie wiekszej niz 25% dtugosci elewacji frontowej budynku
przylegajacej do obowigzujacej linii zabudowy, jednak nie wiecej niz na odlegtos¢ 1,5 m
oraz dopuszczajgc mozliwo$¢ przekroczenia tej linii elementami budynku nie wiecej niz
zezwalajg na to przepisy odrebne w odniesieniu do pomniejszenia odlegto$ci do granicy
dziatki budowlanej,

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie regulacyjna, ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu miejscowego
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia
terenu, uwzgledniajgc mozliwos¢ przekroczenia tej linii elementami budynku nie wiecej niz
dopuszczajg to przepisy odrebne w odniesieniu do pomniejszenia odlegtosci do granicy
dziatki budowlanej,

14) odlegtosci i strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania — ograniczenia
spowodowane obecnoscig lub dziataniem istniejgcego lub projektowanego przeznaczenia
terenu, urzadzen i sieci uzbrojeniowych, obiektdw i urzagdzen komunikacyjnych, wymagajace
zachowania odlegtosci od innych terenéw stosownie do wymaganych standardéw
technicznych i przepiséw odrebnych,

15) powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa stojgca, w granicach wyznaczonego terenu o okreslonym przeznaczeniu lub
w granicach dziatki budowlanej,

16) $rodowisko — ogot elementdw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, w szczegdlnosci:  powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze,
zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz klimat oraz pozostate elementy réznorodnosci biologicznej,
a takze wzajemne oddziatywania pomiedzy tymi elementami,

17) znaczace oddziatywanie na Srodowisko — oddziatywania rodzaju przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ktdre wymagajg obligatoryjnie sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko oraz oddziatywania rodzaju przedsiewzie¢, dla ktdrych



18)

19)

20)

21)

22)

23)

obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢ wymagany na
podstawie obowigzujgcego przepisu odrebnego,
modernizacja systeméw komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej — okreslenie
zastosowane wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
przestrzenie publiczne - tereny ogdlnego uzytkowania i dostepnosci, o szczegdlnym
znaczeniu dla zabezpieczenia potrzeb zaréwno wiascicieli jak i wszystkich uzytkownikéw tych
terendow w celu umozliwienia podejmowania przedsiewzie¢ inwestycyjnych wedtug zasad
ustalonych planem, uzytkowania terenéw wg dotychczasowego i planowanego przeznaczenia
oraz umozliwienia kontaktéw komunikacyjnych, spotecznych i gospodarczych,
zaleca sie, - sformulowanie uzyte w przepisach niniejszej uchwaly nie okresla
obligatoryjnego nakazu lub obowigzku wykonania ,zaleconego” uregulowania jako
wymaganego warunku planu — jest to ustalenie wskazujgce na mozliwos¢ wyboru
optymalnego rozwigzania wg warunkéw okreslonych planem,
studium konserwatorskie — oznacza opracowanie p.t.: ,KLODZKO - Studium wartosci
kulturowych dla potudniowej czesci miasta” opracowane w Regionalnym Os$rodku Badan
i Dokumentacji Zabytkdow we Wroctawiu, rok 2005 zawierajgce czesS¢ tekstowg, archiwalia,
fotografie i mapy, w tym m.in. Wytyczne konserwatorskie do planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1: 1000,
studium ochrony przeciwpowodziowej — oznacza opracowanie p.t.: ,Studium ochrony przed
powodzig Kotliny Ktodzkiej ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony miasta Ktodzka”
opracowane przez Wroctawskg Agencje Rozwoju Regionalnego S.A. — jako omoéwiony
i oceniony merytorycznie w Siedzibie RZGW we Wroctawiu w dniu 20.08.2004 r. - program
projektowych przedsiewzie¢ modernizacyjno - inwestycyjnych ochrony przeciwpowodziowej
w zlewni nysy Kilodzkiej do przekroju wodowskazowego Bardo, ktérego odpowiednie
miejscowo elementy zostaty uwzglednione w niniejszym planie miejscowym,
strefy _ochronne _uje¢ _wody pitnej — oznacza obszary, dopuszczalne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw w granicach okreslonych
rodzajéw stref, okreslone w niniejszym planie miejscowym na podstawie przepisow
odrebnych oraz w szczegdlnosci na podstawie:
- decyzji Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLS.gw.1.053/17/74 z dnia 31.03.1974 r.
dot. strefy ochronnej ujecia wody pitnej dla miasta Wroctawia;
- decyzji Wojewody Watbrzyskiego z 02.12.1998 r. z pdzn. zm. o pozwoleniu wodno-
prawnym na pobor wody z uje¢ podziemnych oraz ustanowienie stref ochrony sanitarnej
dla tych uje¢ zlokalizowanych na terenie Ktodzka;

2. OkreSlenia stosowane w planie miejscowym, dotyczace przeznaczenia terenu, m. in. oznaczajg
odpowiednio:

1)

2)

3)

4)

5)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny,
lub zespdt takich budynkéw na wydzielonych dziatkach, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkancow - zagospodarowaniem terenu, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, w tym
przytacza lub sieci infrastruktury technicznej,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wolnostojgcy budynek mieszkalny lub zespdt takich
budynkow na wydzielonych dziatkach lub terenie, w ktdrym kazdy miesci dwa lub wiecej
mieszkan wraz z przeznaczonymi dla potrzeby mieszkafcdw - zagospodarowaniem terenu,
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym sieci infrastruktury technicznej,

zabudowa zagrodowa - budynek mieszkalny, budynki gospodarcze Ilub inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych na wydzielonych dziatkach lub terenie wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb gospodarstwa - zagospodarowaniem terenu, obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym przytacza i sieci infrastruktury technicznej,

zabudowa ustugowa - budynek ustugowy lub zespdt takich budynkéw na wydzielonych
dziatkach lub terenie, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb funkcji ustugowej -
zagospodarowaniem terenu, obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym przyfacza lub
sieci infrastruktury technicznej,

ustugi komercyjne — dziatalno$¢ przedsiebiorstw lub podmiotéw gospodarczych $wiadczgcych
ustugi dla ludnosci w zakresie handlu, gastronomii, obstugi komunikacyjnej, rzemiosta
ustugowego itp., prowadzona w budynku wolnostojgcym badz lokalu uzytkowym,
wydzielonym jako odrebne pomieszczenie budynku mieszkalnego,



6) ustugi publiczne — ustugi dla ludnosci w zakresie: administracji publicznej, kultury, kultu
religijnego, os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej, obstugi bankowej, sportu, poczty, telekomunikacji itp., prowadzone
w ogdlnodostepnym budynku uzytecznosci publicznej,

7) zielen publiczna - zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak placyki zabaw dla dzieci, alejki i Sciezki oraz
obiekty matej architektury,

8) zielen rekreacyjna — zagospodarowanie zielenig niskg i krzewy, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak dojazdy, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, place gier
sportowych, placyki zabaw dla dzieci, alejki i $ciezki oraz obiekty matej architektury, w tym
sieci infrastruktury technicznej oraz jako uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe - stawy
rekreacyjne,

9) zielen izolacyjna — zagospodarowanie zielenig $redniowysokg i wysoka, w sposéb
ograniczajacy negatywne oddziatywanie na zabudowe mieszkaniowg, gtdéwnie natezonego
ruchu samochodowego w ciggach drog i ulic,

10) cigg pieszo-jezdny — ulice w strefie zamieszkania lub zieleni, bez wyodrebniania jezdni
i chodnikow,

3. Okreslenia uzyte w planie miejscowym a niezdefiniowane w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu nalezy
rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
3) rozporzadzeniami wykonawczymi wydanymi na podstawie ustaw wymienionych w pkt 1 i 2
niniejszego ustepu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Dla wyznaczonych terenéw w granicach planu miejscowego ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego lub dopuszczalnego, oznaczone w tekscie i rysunku
planu miejscowego nastepujacymi symbolami literowymi:

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazynow;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MR - tereny zabudowy zagrodowej;

U - tereny ustug komercyjnych;

us - tereny ustug sportu;

ZR - tereny zieleni rekreacyjnej;

Z1 - tereny zieleni izolacyjnej;

ZD - tereny ogroddéw dziatkowych;

ZP - tereny zieleni publicznej;

ZL - tereny lasow;

ZLz - tereny zadrzewien;

R - tereny rolnicze, w tym tereny preferowane pod taki i pastwiska Rz
Wr - tereny rolnicze - rowy odwadniajace;

WS - tereny wod powierzchniowych - ptyngcych i stojacych;

Wa - tereny watdw przeciwpowodziowych;

w - tereny komunalnych uje¢ wod podziemnych i studni;

E - tereny stacji transformatorowych i urzadzen elektroenergetycznych;
G - teren stacji redukcyjnej gazu;

L - teren stacji przekaznikowej telefonii komdrkowej;

KP - tereny parkingdw samochodowych;

KD-G - tereny ulicy i drogi klasy gtdwnej w ciggu drogi krajowej Nr 33 relacji Ktodzko-

Miedzylesie — Granica Panstwa; docelowo, od skrzyzowania z tgcznikiem do
drogi nr 46 jako droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KD-GP; wraz



ze skrzyzowaniem drogi klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej Nr 3227 D
relacji Ktodzko — Jaszkowa Gérna - Droszkow — Otdrzychowice;

KD-Z - tereny ulicy i drogi klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej Nr 3238 D relacji
Ktodzko — Krosnowice — Gorzandw — Stara tomnica,

KD-D - tereny ulic klasy dojazdowej uktadu obstugujacego;

KD-W - tereny ulic wewnetrznych;

KD-X - tereny ciggoéw pieszo — jezdnych;

KD-Y - tereny ciggow pieszych;

DR - tereny drog rolniczych.

2. Potozone w obszarze planu miejscowego tereny kolejowe PKP sg wylgczone z ustalen planu jako
tereny zamkniete oznaczone granicami na rysunku planu miejscowego i okreSlone w tekscie
symbolami literowymi:

KK-1, KK-2 - tereny zamkniete kolejowe.

3. W obrebie kazdego terenu o ustalonym w planie miejscowym przeznaczeniu zakazuje sie realizacji
zabudowy lub trwatego zagospodarowania o innym przeznaczeniu niz to okre$lono w planie
miejscowym.

Dziat II
Ustalenia ogélne obowigzujace w granicach planu miejscowego.

Rozdziat 1
Szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 6. W granicach planu miejscowego zakazuje sie realizacji:

1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

2) przekaznikowych stacji bazowych telefonii komdrkowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej,

3) stacji paliwowych, sktadowisk odpaddw, ztomowisk pojazddw mechanicznych, otwartych
magazynow nawozéw i Srodkow ochrony roslin oraz przedsiewzie¢ okreslonych w pkt 4
lokalizowanych w obszarze stref ochrony komunalnych uje¢ wody,

4) przedsiewzie¢ zaliczconych do mogacych znaczaco oddziatywaé na  $rodowisko
i wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu w rozumieniu przepiséw ustawy - Prawo
ochrony Srodowiska — za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, budowli uktadu
komunikacyjnego oraz sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz instalacji
radiokomunikacyjnych, podlegajacych budowie, przebudowie i rozbudowie w obszarze
planu.

Rozdziat 2

Granice i sposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych w tym terendw godrniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 7. 1. Ze wzgledu na potozenie catosci obszaru zawartego w granicach planu miejscowego
w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 340 ,Dolina kopalna rzeki Nysy Ktodzkiej”,
obszaru najwyzszej ochrony (ONO) oraz w strefie ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody pitnej dla
miasta Wroctawia, nakazuje sie respektowac zasady gospodarowania, okreslone dla tych obszarow
chronionych w przepisach odrebnych.

2. Obowigzujg granice terenu ochrony bezposredniej i posredniej komunalnych uje¢ wod
podziemnych dla miasta Ktodzka oraz obszaru zasobowego tych uje¢ wyznaczone w rysunku planu
miejscowego, w obrebie ktdrych nakazuje sie respektowac zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenéw ustalone w planie miejscowym oraz okreslone w przepisach odrebnych.



3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gérnicze.

§ 8. Granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zostaly oznaczone na  rysunku
planu miejscowego i obejmujg tereny przeznaczenia podstawowego potozone w dolnej terasie
zalewowej rzek Nysy Ktodzkiej, Bystrzycy Dusznickiej i potoku Jaszkéwka okreslone jako obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig Q1% i Q10 %, na ktérych nakazuje sie bezwzglednie
respektowac zakazy okreslone w przepisach odrebnych, a dopuszczone planem inwestycje uzgadnia¢
i prowadzi¢ w oparciu o wymagane decyzje Dyrektora Regionalnej Zarzagdu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu.

§ 9. 1. Okresla sie jako tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych skarpe terasy $redniej ponad
terasg zalewowg potoku Jaszkdwka obejmujgcg tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami A-17Lz oraz (ZLz) w terenie A-1ZD/MN.

2. Nakazuje sie, w granicach terenéw okreslonych w ust. 1, utrzymanie ustalonego planem
miejscowym przeznaczenia i zagospodarowania terenu terasy zalewowej oraz skarpy terasy Sredniej,
jako terenu zadrzewien - ZLz, sktadajgcej sie z zieleni naturalnej oraz nasadzen drzew i krzewdw,
stanowigcej umocnienie skarp po wschodniej stronie potoku Jaszkowka.

3. Zakazuje sie, w granicach terendw okreslonych w ust. 1, ktéry moze by¢ narazony na osuwanie
i obrywanie gruntu skarpy prowadzenia robét ziemnych i wznoszenia obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem budowli stuzgcych umocnieniu skarpy oraz umocnieniu prawego brzegu potoku Jaszkéwka.

§ 10. 1. Obowigzuja granice terenéw zamknietych kolejowych wymienionych w § 5. ust. 2, oznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktore obejmujg tereny linii szlakowych PKP prowadzonych na
nasypach wraz z: urzgdzeniami trakcyjnymi i sygnalizacyjnymi obstugi ruchu, mostami na rzece Nysie
Ktodzkiej i rzece Bystrzycy Dusznickiej, tunelem pod nasypem kolejowym dla rzeki Jaszkéwki i tunelem
dla przejscia pieszo-jezdnego w rejonie skrzyzowania ulic J. Stowackiego, W. Orkana i St.
Wyspianskiego, groblg przeciwpowodziowg oraz zespotem obiektéw i urzadzen przystanku kolejowego
Ktodzko — Ksigzek, posterunku odgateznego i stacji Ktodzko - Nowe z budynkami tej stacji, a takze
przejazdem drogowym ul. J. Korczaka i przejazdami drog rolniczych.

2. Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne prowadzone na terenach objetych planem miejscowym,
ktére mogg ingerowa¢ w obszar terendw zamknietych badz sg usytuowane w poblizu tych terenow
w odlegtosciach okreslonych przepisami odrebnymi nalezy uzgadnia¢ z zarzadca terendw kolejowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony zasobow i czystosci wod podziemnych:

1) nakazuje sie bezwzglednie chroni¢ przed zanieczyszczeniem poziom wodonosny Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 340 ,Dolina kopalna rzeki Nysy Klodzkiej”; obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) oraz przypowierzchniowe wody podziemne,

2) zakazuje sie lokalizacji w granicach planu miejscowego obiektdw i urzadzen wymagajgcych
Znaczacego poboru wody, by w efekcie zapewni¢ rdwnowage i stabilnos¢ zasobow wodnych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 340 ,Dolina kopalna rzeki Nysy Klodzkiej”, ktdre
zabezpieczajg potrzeby miasta w zakresie wody przeznaczonej do spozycia,

3) zasady gospodarowania w obrebie terendw ochrony posredniej i bezposredniej uje¢ wod
podziemnych nakazuje sie dostosowac¢ do wymogow przepiséw odrebnych,

4) zasady zagospodarowania terendw potozonych w obszarze zasobowym komunalnych ujeé
wody dostosowa¢ do warunkéw okreslonych w przepisie odrebnym (decyzja Wojewody
Watbrzyskiego) oraz uzgodni¢ z wiasciwym terenowym organem ds. gospodarki wodnej,

5) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych i technologicznych do
podtoza gruntowego, wod powierzchniowych i podziemnych,



6)

7)

8)

nakazuje sie w petni respektowac zasady uregulowan gospodarki wodnosciekowej, okresSlone
w 8§ 31 - 34 rozdziatu 3, dziatu III niniejszej uchwaty,

powierzchnie parkingdw samochodowych i placéw manewrowych w obszarze zasobowym
komunalnych uje¢ wody nakazuje sie wykonac z trwatej, nieprzepuszczalnej nawierzchni, by
zanieczyszczone wycieki z samochodéw w postaci: paliw, olejéw i smardw nie przenikaty do
ziemi,

$cieki opadowe =z utwardzonych powierzchni parkingdw samochodowych i placow
manewrowych nalezy neutralizowaé na miejscu do parametrow zwyktych Sciekow
opadowych i dopiero po neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych odbiornikow
powierzchniowych lub do sieci kanalizacji deszczowej.

§ 12. W zakresie ochrony czystosci i zasobdw wod powierzchniowych:

1)

2)
3)

4)

5)

nakazuje sie w petni respektowac zasady uregulowan gospodarki wodnosciekowej, okresSlone
w § 31 - 34 rozdziatu 3, dziatu III niniejszej uchwaty,

nakazuje sie udrozni¢ i zapewni¢ statg konserwacje otwartych rowéw odwadniajgcych,
nakazuje sie oczysci¢ brzegi i dno zbiornikdw powierzchniowych wadd stojgcych oraz zadbac o
dobry stan czystosci wéd w tych zbiornikach,

nakazuje sie zabezpieczenie dostepnosci komunikacyjnej do koryt plynacych wod
powierzchniowych, celem umozliwienia dokonywania w ich obrebie niezbednych prac
konserwacyjnych i regulacyjnych,

nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcych laséw, zadrzewien i grup drzew, rosngcych
wzdtuz koryta rzek Nysa Ktodzka i Bystrzyca Dusznicka i otwartych rowdéw odwadniajgcych;
nowe lub uzupetniajgce nasadzenia drzew dopuszcza sie dokonywaé wylgcznie po
uzgodnieniu i w oparciu o decyzje wiasciwego organu do spraw gospodarki wodnej.

§ 13. W zakresie zachowania wiasciwego standardu jakosci powietrza:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie w petni respektowac zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w § 36
rozdziatu 3, dziatu III niniejszej uchwaty,

zakazuje sie lokalizacji obiektdw lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduije
przekroczenie poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicach
wyznaczonych terendw przeznaczenia podstawowego lub dziatek budowlanych, zgodnie
z parametrami okreslonymi w przepisach odrebnych,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zakazuje sie realizacji
ustug komercyjnych, wymagajacych wielokrotnej w ciggu dnia obstugi transportowej (ponad
2 kursy na dobe) a takze ciezkiego transportu dostawczego pojazdami o no$nosci ponad 3,5
tony,

w strefie o szerokosci 50,0 m od terenéw zamknietych kolejowych zakazuje sie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, a zabudowe mieszkaniowg istniejgcg przy ul. W. Orkana
nalezy wyposaza¢ w zabezpieczenia przed wibracjami i wycisza¢ przed nadmiernym hatasem
z uwagi na wystepujace tu krétkotrwate przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu oraz
wibracji w czasie ruchu pociggdw na linii szlakowej,

w strefie o szerokosci 30,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 33 zakazuje
sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z uwagi na moggce wystgpic tu przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu oraz wibracji od ruchu pojazdéw samochodowych;
w przypadku stwierdzonego badaniami przekroczenia poziomu hatasu dopuszczalnego na
terenach MN nalezy stosowac ekrany akustyczne,

zaleca sie wyposazy¢ istniejgce budynki mieszkalne usytuowane przy ul. St. Wyspianskiego,
usytuowane po jej zachodniej stronie oraz przy ul. W Orkana w odlegtosciach mniejszych niz
okresSlone w pkt 4 i 5 w zabezpieczenia akustyczne ttumigce hatas komunikacyjny np.;
szczelne akustycznie okna, drzwi i wyciszone $ciany a w przypadkach szczegodlnych
potwierdzonych pomiarami hatasu w ekrany akustyczne,

zaleca sie, w celu ochrony przed hatasem komunikacyjnym mieszkarncow domoéw przy ul. St.
Wyspianskiego, utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej wewnatrzblokowej oraz dokonanie
nasadzen zieleni S$redniowysokiej, szpalerow formowanych krzewow na terenach
mieszkaniowych i w obrebie terendw zieleni izolacyjnej.

§ 14. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:



1)

2)

3)

4)

),

6)

nakazuje sie prace niwelacyjne zwigzane z realizacja obiektéw budowlanych
i zagospodarowaniem terenu ograniczy¢ do niezbednego minimum; dopuszcza sie
formowanie skarp i muréw oporowych na terenach o spadkach powyzej 10 %,

nakazuje sie zachowanie w peftni naturalnego uksztaltowania terenu w obrebie istniejgcej
i projektowanej zieleni wzgorza ,Krzyzna Géra”, obszaréw upraw rolniczych, oraz biologicznie
czynnych powierzchni terendw istniejacej i projektowanej zabudowy,

zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych i niwelacji terenu mogacych zmieni¢ naturalne
uksztattowanie skarpy terenowej i krawedzi terasy $redniej, oznaczonej symbolem A-1ZLz,
a takze skarpy (ZLz) na terenie A-1ZD/MN; dopuszcza sie roboty polegajgce na umocnieniu
i uksztattowaniu zbocza skarpy w miejscach, ktdére ulegly wczesniejszym deformacjom oraz
nakazuje sie, w celu umocnienia skarpy, dokonanie nasadzen krzewdw z gatunkow
pochodzenia rodzimego.

ustala sie, ze zakladanie stawdéw na terenach zieleni rekreacyjnej — ZR potozonych na
obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, moze sie dokonywac wylgcznie w oparciu
o projekty hydrotechniczne i melioracyjne, uzgodnione z zarzadcy terenéw wodono$nych
oraz po uzyskaniu decyzji wtasciwego organu gospodarki wodnej,

nakazuje sie w petni respektowal zasady uregulowan gospodarki odpadami, okreslone
w § 35 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,

przed realizacjg obiektow budowlanych lub budowli nakazuje sie zdjecie wierzchniej
préchnicznej warstwy gruntu i wifasciwe jej zagospodarowanie na miejscu budowy lub
wykorzystanie na innym wskazanym miejscu.

8§ 15. W zakresie ochrony przyrody:

1)
2)

3)

4)

),

zakazuje sie wprowadzania do miejscowego Srodowiska przyrodniczego obcych mu
gatunkéw roélin, zwierzat i grzybéw, a takze ich form rozwojowych,

zaleca sie realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu
0 wybor rodzimych gatunkdw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym Srodowisku,
nakazuje sie zachowac i chronic¢ catos¢ istniejacej zieleni i laséw na wyznaczonych terenach
0 tym przeznaczeniu podstawowym a takze enklawy i zespoty zieleni wysokiej obecne na
terenach istniejgcej zabudowy, stosownie do uregulowan przepiséw odrebnych,

nakazuje sie zachowal i chroni¢ szpalerowe nasadzenia drzew w ciggach ulicznych,
rosngcych w bezpiecznej odlegtosci od krawedzi jezdni; ubytki drzew w szpalerze nalezy
uzupetniac takimi samymi gatunkami drzew.

zaleca sie objg¢ ochrong pomnikowg okazy debu szyputkowego, rosngce na terenach laséw
w obszarze uje¢ wody oraz debow nad rzekg Nysg Ktodzkg, zgodnie ze wskazaniem rysunku
planu miejscowego.

8§ 16. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym:

1)

2)

zakazuje sie wprowadzanie zabudowy i trwalego zagospodarowania, przeznaczonego na

staty pobyt ludzi:

a) w pasach terenu o szerokosci 15,0 m (2 x 7,5 m od osi linii), potozonych wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych $.n. 20 kV,

b) w pasach terenu o szerokosci 50,0 m (2 x 25 m od osi linii), potozonych wzdtuz
planowanej trasy napowietrznych linii elektroenergetycznych w.n. 110 kV,

zaleca sie dokonanie pomiarow promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego

urzadzen i obiektéw stacji transformatorowych, w celu okreslenia szerokosci ewentualnych

stref ograniczenia zabudowy i trwatego zagospodarowania, przeznaczonego na staty pobyt

ludzi, wokdt wyznaczonych dziatek dla tych obiektéw i urzadzen,

8§ 17. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

nakazuje sie utrzymac przy remontach, przebudowie i rozbudowie historyczng forme
architektoniczng i cechy stylowe - obiektow architektury i budownictwa ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw nieruchomych oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej osiedla przy
ul. St. Wyspianskiego objetego strefg ochrony krajobrazu ,K” i zespotu folwarcznego
ul. J. Korczaka 55 objetego strefg ochrony krajobrazu ,B”, wg zasad okreSlonych w § 19,
20, 21 rozdziatu 5 dziatu II niniejszej uchwaty,
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2) nakazuje sie projektowang zabudowe harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz naturalny
i kulturowy, uwzgledniajac jego naturalne walory i wglad w rozlegte panoramy widokowe.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 18. 1. Na obszarze objety planem miejscowym nakazuje sie respektowanie wymogdw ochrony tadu
przestrzennego i zasad jego ksztattowania, zgodnie z warunkami i ustaleniami planu miejscowego.

2. Ochrona fadu przestrzennego i jego prawidtowe ksztattowanie winno byc¢ realizowane poprzez:

1) zachowanie okreSlonego planem miejscowym przeznaczenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa, produkcyjng, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji oraz tereny zieleni, tereny rolnicze i lesne,

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym linii zabudowy, standardéw przestrzennych
i cech zabudowy w zakresie skali i formy projektowanej i przebudowywanej zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenéw w obrebie wyznaczonych dla nich
linii rozgraniczajgcych,

3) wylgczenie spod projektowanej zabudowy terendw istniejgcej i projektowanej zieleni,

4) ochrone i whasciwg pielegnacje istniejgcej zieleni oraz prawidtowg jej kompozycje w obrebie
terendw projektowanej zieleni i projektowanej zabudowy,

5) petne respektowanie ustalonych planem miejscowym wymogdéw ochrony Srodowiska,
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 19. 1. Nakazuje sie, na zasadach okreslonych w planie miejscowym i przepisach odrebnych, chroni¢
zabytkowe obiekty architektury i budownictwa ujete w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych lub
proponowane do wpisu do rejestru zabytkow w studium konserwatorskim, okreSlone w tekscie
i 0znaczone na rysunku planu miejscowego stosownym oznaczeniem graficznym.

2. Obiekty architektury i budownictwa o cechach zabytkowych wykazane w studium
konserwatorskim, ktére zostajg objete ochrong konserwatorskg ustalong planem miejscowym,
obejmuja:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne lub jednorodzinne z budynkami gospodarczymi przy ulicach:
a) ul. St. Wyspianskiego 25, dom trdjrodzinny z 1926 r., z tarasem na murze oporowym od
strony ulicy,
b) ul. St. Wyspianskiego 31, dom mieszkalny z 1927 r.

¢) ul. K. Przerwy-Tetmajera 2 budynek dwurodzinny z 1925 r., przebud. 1930 r., z
budynkiem gospodarczym i tarasem na murze oporowym od strony ulicy St
Wyspianskiego,

d) ul. K. Przerwy-Tetmajera 4, budynek dwurodzinny z 1925 r., przebud. 1936 r., z

budynkiem gospodarczym,

e)ul. K. Przerwy-Tetmajera 10, budynek szesciorodzinny z 1924 r., z budynkami
gospodarczymi,

f) ul. K. Przerwy-Tetmajera 12, budynek szeSciorodzinny z 1923 r., z budynkami
gospodarczymi,

g)ul. K. Przerwy-Tetmajera 3-9, budynek szeregowy czterosekcyjny z 1926 r.,
szesciorodzinny,

h) ul. K. Przerwy-Tetmajera 11-15, budynek szeregowy trzysekcyjny z 1923 r,

i) ul. K. Przerwy-Tetmajera 17-23, budynek szeregowy czterosekcyjny z 1926 r.,
szesciorodzinny,
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j) ul. 1. Korczaka 47/49, budynek mieszkalny wielorodzinny, dawniej dla pracownikéw huty,
wzniesiony w 1914 r., przebud. W 1943 r.,

k) ul. J. Korczaka 53, dom mtynarza, nastepnie bud. sortowni, obecnie budynek mieszkalny,
wzniesiony w k. XVIII w., przebud. 1925 r.

2) budynki mieszkalne i gospodarcze w zabudowie zagrodowej i folwarcznej potozone przy ulicy:
a) ul. St. Wyspianskiego 71, zespdt folwarczny obejmujgcy:
- budynek mieszkalny z 3. ¢w. XIX w. z rzezbg barokowg $w. Floriana z XVIII w.
ustawiong w blendzie szczytu budynku,
- budynek magazynowo-gospodarski z gotebnikiem, wzniesiony ok. 1900 r.
- obora, obecnie stajnia, wzniesiona w 3 ¢w. XIX w.
b) ul. St. Wyspianskiego 73, dom mieszkalny z |. 30. XIX w. z reliktami (piwnice) z 4 ¢w.
XIX w.,
c) ul. St. Wyspianskiego 73, dom mieszkalny z pot. XIX w.
d) ul. J. Korczaka 55, zespét folwarczny, wzniesiony w . 40.-60. XIX w., przebud. 1870 r.,
obejmujacy:
- budynek mieszkalny z 1870 r.,
- obora ze spichlerzowym poddaszem z I. 60. XIX w.,
- stajnia z I. 1840 1850.,
- wozownia z czescig inwentarska z I. 40. — 50. XIX w.,
- stodota z I. 60. XIX w.,
- dwie bramy wjazdowe z ok. 1870 r.,

3) budynki i obiekty techniczne i inzynierskie:
a) stacja transformatorowa, wzniesiona na pocz. XX w. po poétnocnej stronie
ul. St. Wyspianskiego, u zbiegu z ulica W. Orkana i ciggu pieszego,
b) most drogowy o stalowej konstrukcji kratownicowej, nitowany, w osi ul. J. Korczaka nad
rzeka Bystrzycg Dusznicka, wzniesiony na pocz. XX w.

4) kapliczki i figury religijne wolnostojace:

a) XVIII - wieczna rzezba $w. Floriana ustawiona na tle blendy na bocznej elewadji
budynku ul. St. Wyspianskiego 71,

b) kapliczka stupowa z 1923 r. z rzezbg Madonny z I pot. XVIII w. usytuowana przy
ogrodzeniu ogrodu przy budynku ul. St. Wyspianskiego 67,

c) krzyz przydrozny z 1880 r., usytuowany po zachodniej stronie ulicy St. Wyspianskiego,
na granicy miasta,

d) barokowa rzezba przydrozna Matka Boska Immaculata z 1760, usytuowana w poblizu
budynku mieszkalnego przy ul. J. Korczaka 45; rzeZzba wpisana do rejestru zabytkow nr
912/439 zdn. 10. 03. 1983 r.

e) kapliczka stupowa z XIX w. usytuowana na wschdd od ul. J. Korczaka - w polu, obok
bramy wjazdowej na tereny wodociggéow komunalnych.

Okresla sie zakres ochrony konserwatorskiej ustalonej planem miejscowym, obiektow ujetych

w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych, z uwzglednieniem ustalen ust. 4, polegajacy na
zachowaniu i utrzymaniu tych obiektdw w nalezytym stanie technicznym Ilub przy dokonywaniu
remontu, renowacji i rekonstrukcji - zachowaniu:

1) ksztattu bryty, formy architektonicznej i wystroju historycznego,

2) uktadu elewacji, podziaty pionowe i poziome, wykroju otwordw okien i drzwi,

3) konstrukcji, materiatu i faktury Scian, sklepien i pokrycia dachu,

4) portali i obramien, detali architektonicznych, lukarn dachowych, zdobien i dekoracji,
sztukaterii,

5) ksztattu i podziatdw stolarki otworowej bram, drzwi i okien,

6) historycznych nawierzchni i brukow,

7) murdw, ogrodzen, furtek i bram wjazdowych

8) ukfadu i okazdw zieleni zabytkowej
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4. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektdw objetych ochrong konserwatorskg ustalong
w planie miejscowym, dokonywang przy uwzglednieniu zasad okreslonych w ust. 3 stosowanych do
czesci historycznej obiektu oraz przy spetnieniu ustalen planu miejscowego i harmonijnym nawigzaniu
kompozycyjnym nowej czesci obiektu do czesci historycznej.

5. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen ust. 3 i ust. 4, po uzyskaniu opinii lub uzgodnienia
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow
— Delegatura w Watbrzychu.

6. Zaleca sie, na zasadach okreSlonych w planie miejscowym i przepisach odrebnych, ochrone
zabytkowych obiektéw budowlanych potozonych w obszarze planu miejscowego, innych niz ujete
w planie miejscowym, ktdre zostang wpisane po dacie uchwalenia planu miejscowego do rejestru
zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych.

7. Ustala sie, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, wymog uprzedniego uzgodnienia
z Delegaturg Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Watbrzychu i uzyskania stosownego
pozwolenia konserwatorskiego na wszystkie zamierzone roboty zwigzane z remontem, przebudowag
oraz zmiang sposobu uzytkowania zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow.

8. Ustala sie wymdg petnego respektowania szczegétowych zalecen konserwatorskich dla zabytkow
nieruchomych, ktore dla okreslonych obiektow i poszczegdinych terendw sg okreslone w dziale IV i V
niniejszej uchwaty.

9. W obszarze planu miejscowego nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony.

§ 20. 1. Ustanawia sie strefe ,K” - ochrony krajobrazu dla historycznego uktadu przestrzennego z lat
30-tych XX wieku - osiedla mieszkaniowego w rejonie ulicy St. Wyspianskiego

2. Granice strefy ,K"” okresla rysunek planu miejscowego.

3. W granicach strefy ,K” - ochrony krajobrazu ustala sie nastepujace zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie zachowanie historyczne rozplanowanie przestrzenne w zakresie istniejgcego
uktadu i linii zabudowy, ciggdéw ulic i przejs¢ pieszych komunikacji wewnetrznej, kompozycji
wnetrz urbanistycznych, podziatu terenu oraz kompozyciji zieleni,

2) nakazuje sie zachowanie wszystkich obiektéow zabytkowych potozonych w strefie ,K”
wymienionych w § 19 ust. 2, w zakresie ich gabarytow, formy, wystroju i detalu
architektonicznego stosownie do warunkdéw okreSlonych w szczegdtowych zaleceniach
konserwatorskich;

3) nakazuje sie, by projektowane, przebudowywane Ilub rozbudowywane budynki nie
zabytkowe nawigzywaly swymi gabarytami, architekturg i charakterem do sasiedniej
istniejgcej zabudowy zabytkowej i harmonijnie byly wkomponowane w historyczny uktad
przestrzenny w oparciu o studium krajobrazowe odpowiedniego terenu w strefie ,K”,

4) zakazuje sie nadbudowy wszelkich budynkow ponad istniejgce gabaryty lub gabaryty
przylegajacej zabudowy historycznej oraz przebudowy naruszajacej forme istniejgcych
dachdéw; zakaz nie dotyczy budowy nowych lukarn dachowych przy zachowaniu zasady
kontynuacji formy lukarn istniejgcych,

5) dopuszcza sie odstepstwa od ustalen pkt. 1 i 2 na zasadach okreslonych w § 19 ust., 4i 5,
pod warunkiem uprzedniego uzgodnienia projektow przedsiewzie¢ inwestycyjnych z
Delegaturg Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Watbrzychu, obejmujgcego zakres
wszystkich przewidzianych do realizacji prac remontowych, adaptacyjnych i przebudowy
obiektow zabytkowych oraz zmian w zagospodarowaniu i sposobie uzytkowania terenu
przedstawionych w projekcie budowlanym uzupetnionym studium krajobrazu w odpowiedniej
problematyce i skali.
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8§ 21. 1. Ustanawia sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu istniejgcego gospodarstwa
rolnego w zabudowie zagrodowej ul. J. Korczaka 55, na terenie oznaczonym symbolem — MR
w granicach okreslonych w rysunku planu miejscowego.

2. W granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu:
1) nakazuje sie zachowanie bez zmian formy budynkdw mieszkalnego, gospodarczych
i inwentarskich w ukfadzie historycznego zespotu gospodarstwa folwarcznego, elementéw
dziedzinca wewnetrznego oraz kompozycji zieleni wysokiej przed zespotem, potozonych
w strefie ,B” wymienionych w § 19 ust. 2, w zakresie ich gabarytdw, formy, wystroju
i detalu architektonicznego stosownie do warunkéw okreSlonych w szczegdtowych
zaleceniach konserwatorskich;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych kubaturowych obiektéw budowlanych, dopuszcza sie
przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynkdw zespotu,
3) nakazuje sie istniejgce budynki poddawac¢ remontom i konserwacji oraz wraz z drzewami
przed zespotem, zachowac i chroni¢ na warunkach okreslonych w planie miejscowym,
4) dopuszcza sie odstepstwa od ustalen pkt. 1 i 2 na zasadach okreslonych w § 19 ust. 4 i 5,
pod warunkiem uprzedniego uzgodnienia projektdw przedsiewzie¢ inwestycyjnych
z Delegaturg Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Watbrzychu, obejmujgcego
zakres wszystkich przewidzianych do realizacji prac remontowych, adaptacyjnych
i przebudowy obiektéow zabytkowych oraz zmian w zagospodarowaniu i sposobie
uzytkowania terenu.

Rozdziat 6
0Ogolne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 22. 1. Plan okre$la jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami i wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi tereny obejmujace:
1) pasy drég publicznych, ulic, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych oraz parkingdw
publicznych wszystkich rodzajow i klas oraz skrzyzowan drdg i ulic — KD-G, KD-Z, KD-D,
KD-W, KD-X, KY, KR, KP;
2) tereny zieleni publicznej, zieleni rekreacyjnej i stawdw rekreacyjnych - wod ptynacych
i stojacych — ZP, ZR, WS.

2. Wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych okresla sie nastepujgco:

1) nalezy zachowa¢ odpowiedni, ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy,
parametry i wskazniki zagospodarowania okreslone planem;

2) tereny przestrzeni publicznych nie mogg by¢ przeznaczane na cele zagospodarowania
i zabudowy niepublicznej lub ograniczane powierzchniowo i funkcjonalnie oraz nie mogg by¢
przeznaczane do podziatdow i obrotu gruntami na cele niezgodne z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie lub dla uzytkowania nie publicznego, poza obiektami dopuszczonymi
w pkt 3;

3) okreSla sie w pasach drogowych ulic, stosownie do warunkéw sytuacyjnych
w zagospodarowaniu terenu przeznaczenia podstawowego za zgodg zarzadcy terenu -
z wyjatkiem skrzyzowan komunikacyjnych - mozliwo$¢ sytuowania i lokalizowania:

a) elementdbw matej architektury, zdrojow ulicznych, zegaréw, znakéw i planow
informacyjnych, oSwietlenia i zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej,

b) wiat przystankéw autobusowych, urzadzonych miejsc na kontenery odpadéw
komunalnych oraz urzadzen oddzielajgcych ruch kotowy od pieszego lub rowerowego,

c) kioskdw, punktéw handlowych i gastronomicznych w obiektach o powierzchni zabudowy
do 5,0 m? nie powodujacych zagrozen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

4) dopuszcza sie dorazne ustawianie toalet kontenerowych obstugiwanych w komunalnym
systemie oczyszczania miasta,

5) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych na przylegajacych do przestrzeni publicznej
elewacjach budynkéw, ogrodzeniach i innych nosnikach od strony tych terendw,
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niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci, a na terenach
publicznych bez zgody zarzadcy tych terendw;

3. Wyznacza sie miejsca dla organizacji publicznych imprez masowych w obszarze przestrzeni
publicznych ustalonych planem pod warunkiem zachowania zgodnosci rodzaju imprezy
z podstawowym przeznaczeniem terenu i sposobem jego uzytkowania oraz uzyskaniu warunkow
i zgody zarzadcy lub wiasciciela terenu.

4. Zakazuje sie lokalizacji doraznych, tymczasowych i statych publicznych miejsc postojowych dla
samochoddw na terenach zieleni publicznej — ZP , laséw — ZL, zadrzewien — ZLz i terendw rolniczych
- R, Rz; na terenach zieleni rekreacyjnej - ZR zakazuje sie doraznego parkowania w odlegtosci
mniejszej niz 20 m od granicy terenu wéd — WS; dopuszcza sie na terenach -ZR, za zgodg zarzadcy
stref ochronnych wodociggdw parkingi state parkingi state, zlokalizowane i urzadzone wg wskazan
planu miejscowego.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 23. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terenéw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
uzupetniajgcym lub dopuszczalnym ustala sie w sposob nastepujacy obowigzujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; o ile ustalenia szczegétowe
zawarte w dziale IV niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej:

1. Dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem - MW przy
przebudowie, rozbudowie i odtwarzaniu budynkow - ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie przekraczata — 40 % powierzchni terenu,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni terenu,

3) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ m.in. place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla os6b niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30 % ich powierzchni powinno
znajdowac sie na terenie biologicznie czynnym,

4) miejsca parkingowe i garazowe zaleca sie realizowa¢ w wielkosci wskaznika 1,5 miejsca na
1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawowego; dla ustug wbudowanych nalezy
przewidzie¢ dodatkowe miejsca parkingowe w ilosci 2 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce,

5) zakazuje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych; dopuszcza sie przebudowe
i odbudowe budynkdw,

6) zakazuje sie budowy nowych budynkéw gospodarczych lub garazy za wyjatkiem terendw
dopuszczonych do lokalizacji takich budynkéw w ustaleniach szczegdtowych ; dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych budynkdw gospodarczych i garazowych w miejscach nie
kolidujgcych z wymogami przepiséw odrebnych,

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: do 3 kondygnacji nadziemnych, tj. ca 16,0
m liczone od powierzchni terenu do kalenicy, w tym wykorzystanie na cele mieszkalne
kondygnacji poddaszy budynkdéw; dopuszcza sie wykorzysta¢ 4 kondygnacje uzytkowg w
gabarycie istniejgcego dachu budynku mieszkalnego i oswietlong oknami pofaciowymi;
wysoko$¢ budynkdw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja,

8) dachy budynkéw mieszkalnych strome; dwu lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia, kryte dachéwkga Iub innym materiatem ogniotrwatym; o cechach
odpowiadajacych dachdwce; zalecane nachylenie potaci dachowych ca 35° - 459; dachy
budynkow gospodarczych i garazy strome o formie odpowiadajacej dachom budynku
mieszkalnego; dachy na zespotach garazy zaleca sie strome o nachyleniu potaci do 359;
dopuszcza sie dachy pulpitowe dostosowane do formy dachdw garazy istniejgcych;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu nalezy utrzymaé wg stanu istniejgcego lub jako réownolegty
do osi ulicy; w przypadku pojedynczych dziatek plombowych forme dachu i kierunek kalenicy
nalezy ustali¢ indywidualnie w nawigzaniu do budynkow sasiednich,
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projektowane ustugi zaleca sie sytuowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych, przy czym
faczna powierzchnia wbudowanych lokali uzytkowych nie moze przekroczy¢ 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

nakazuje sie respektowal nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w rysunku planu
miejscowego; w przypadku braku okreslenia linii zabudowy na rysunku planu miejscowego
zachowac odlegtosci linii zabudowy nie mniejsze od wartosci okreslonej w § 30 rozdziatu 2
dziatu III niniejszej uchwaty,

dla budynkéw zabytkowych i terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej ,K” nalezy
stosowac tacznie ustalenia § 19 i § 20 oraz odpowiednio ustalenia § 113.

2. Dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem — MN, przy przebudowie, rozbudowie i odtwarzaniu budynkéw oraz budowie - ustala sie:

1)

2)
3)
4)
),
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

ustala sie, ze na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami MN, maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20
% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
nakazuje sie lokalizacje w granicach dziatki budowlanej 2 miejsc parkingowych lub
garazowych, za$ przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami dodatkowo 2
miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

zakazuje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynkdw,

na sasiadujagcych dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazy bezposrednio przy granicy dziatki w formie zabudowy blizniaczej,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: do 3 kondygnacji nadziemnych; wraz z poddaszem
uzytkowym i strychem tj. ca 12,0 m liczone od powierzchni terenu do kalenicy,

wysoko$¢ budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy: 1 kondygnacja nadziemna tj.
ca 5,0 m liczone od powierzchni terenu do kalenicy.

dachy budynkéw mieszkalnych strome; dwu lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia, kryte dachéwkg Iub innym materiatem ognioodpornym o cechach
odpowiadajacych dachéwce; zalecane nachylenie pofaci dachowych — w budynkach
istniejacych i plombach zabudowy utrzymaé wg stanu istniejgcego tj. 35° - 459,
- w budynkach projektowanych 25° — 35° o ile nie lokalizacja nie wymaga zastosowania
formy dachu nawigzujgcej do sasiedztwa,

dachy budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych garazy strome, nawigzujgce forma
i geometrig do dachéw budynkdw mieszkalnych,

kierunek gtownej kalenicy dachu réwnolegty do osi ulicy; w przypadku pojedynczych dziatek
plombowych forme dachu i kierunek kalenicy nalezy ustali¢ indywidualnie w nawigzaniu do
budynkow sasiednich,

dopuszcza sie przeznaczenie 1 lokalu uzytkowego o wielkosci do 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego na cele ustug.

nakazuje sie respektowac obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w
rysunku planu miejscowego; w przypadku braku okreslenia linii zabudowy na rysunku planu
miejscowego zachowac odlegtosci linii zabudowy nie mniejsze od wartosci okreslonej w § 30
rozdziatu 2 dziatu III niniejszej uchwaty,

dla budynkow zabytkowych oraz terendw objetych strefg ochrony konserwatorskiej ,K”
nalezy stosowac facznie ustalenia § 19 i § 20 oraz odpowiednio ustalenia § 113.

3. Dla terendw istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem MR i terenéw zabudowy
zagrodowej z ustugami oznaczonych symbolem MR/U przy przebudowie, rozbudowie i odtwarzaniu
budynkow oraz budowie - ustala sie:

1)

2)
3)

ustala sie, ze na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami MR lub
MR/U maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
nakazuje sie lokalizacje w granicach dziatki budowlanej 2 miejsc parkingowych lub
garazowych, za$ przy zabudowie zagrodowej z ustugami dodatkowo 2 miejsc parkingowych
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
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na istniejgcych dziatkach budowlanych dopuszcza sie lokalizacje i utrzymanie istniejgcych
budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych; wraz z poddaszem
uzytkowym i strychem tj. do 15 m, liczac od powierzchni terenu do kalenicy,

wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich do 2 kondygnacji nadziemnych, tj. do
12,0 m liczac od powierzchni terenu do kalenicy; wolnostojacych garazy — 1 kondygnacja.
dachy budynkdéw mieszkalnych strome; dwu lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia, kryte dachéwka Ilub innym materialem ognioodpornym o cechach
odpowiadajacych dachdwce; zalecane nachylenie potaci dachowych ca 35° - 459, zawsze
nawigzujgce do cech dachdw istniejgcych w sasiedztwie,

dachy budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych garazy strome, nawigzujace formag
i geometrig do dachéw budynkow mieszkalnych,

kierunek gtownej kalenicy dachu réwnolegty do osi ulicy; w przypadku pojedynczych dziatek
zabudowy zagrodowej kierunek kalenicy nalezy ustali¢ indywidualnie w nawigzaniu do
budynkoéw sasiednich,

dopuszcza sie przeznaczenie 1 lokalu o wielkosci do 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego na cele ustug komercyjnych.

nakazuje sie respektowaC obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w
rysunku planu miejscowego; w przypadku braku okreslenia linii zabudowy na rysunku planu
miejscowego zachowac odlegtosci linii zabudowy nie mniejsze od warto$ci okreslonej w § 30
rozdziatu 2 dziatu III niniejszej uchwaty,

dla budynkéw zabytkowych oraz terenéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej ,B”
nalezy stosowac facznie ustalenia § 191 § 21.

4. Dla terenéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, oznaczonych stosownymi
symbolami: U, P, przy przebudowie, rozbudowie i odtwarzaniu budynkéw oraz budowie - ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

ustala sie by maksymalna powierzchnia zabudowy terenu nie przekraczata — 70 %
powierzchni terenu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna do 10 % powierzchni terenu,

w granicach terenu nakazuje sie organizacje miejsc parkingowych; przyjmujac wskaznik 2 —
3 miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej projektowanych budynkdw,
rozwigzanie wewnetrznej komunikacji w granicach wyznaczonego terenu winno umozliwia¢
parkowanie, wjazdy i wyjazdy réwniez samochodéw ciezarowych przodem na droge
publiczng,

zaleca sie wbudowanie urzadzen technicznych w kubaturowe obiekty trwate,

dopuszcza sie wydzielenie czeSci powierzchni uzytkowej projektowanych budynkow
z przeznaczeniem na lokal mieszkalny wiasciciela lub osoby dozorujacej obiekt,

nakazuje sie respektowal nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w rysunku planu
miejscowego; w przypadku braku okreslenia linii zabudowy na rysunku planu miejscowego
zachowac odlegtosci linii zabudowy nie mniejsze od wartosci okreslonej w § 30 rozdziatu 2
dziatu III niniejszej uchwaty.

5. W obrebie terenéw istniejgcej zabudowy dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkdw pod warunkiem utrzymania podstawowego
przeznaczenia terenu ustalonego w planie miejscowym.

Rozdziat 8
Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 24.

1. Wydzielenie obszaréw przestrzeni publicznej, z przeznaczeniem na projektowane ciggi

komunikacyjne, ustugi publiczne i zielen oraz dokonanie podziatu terenu na dziatki budowlane
nieruchomosci niezabudowanych nakazuje sie dokona¢ na podstawie ustalen po przeprowadzeniu
podziatu nieruchomosci, a w przypadkach koniecznych po dokonaniu scalenia gruntéw w oparciu
o procedury okreSlone w przepisach odrebnych.
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2. W projektach podziatu nieruchomosci nakazuje sie utrzymac okreSlone w rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajgce dla ukladu komunikacyjnego oraz terendw o ustalonym
przeznaczeniu a takze respektowac zasady podziatu tych terendéw na dziatki budowlane, okreslone
liniami wewnetrznego podziatu.

3. Dopuszcza sie wtorne i dodatkowe podziaty nieruchomosci, dokonywane zgodnie z przepisami
odrebnymi, pod warunkiem petnego respektowania ustalen planu miejscowego w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy, usytuowania wjazddw, obowigzujgcych linii zabudowy itp.

4. Dopuszcza sie, bez naruszania ustalen planu miejscowego, dokonywanie niezbednych podziatéw
geodezyjnych na terenach przeznaczenia podstawowego w celu wydzielenia dziatek z dostepem do
drogi publicznej pod obiekty i urzadzenia techniczne komunalnej infrastruktury technicznej w oparciu
o projekty budowlane systemoéw sieciowych nie naruszajgce przepisow odrebnych oraz po dokonaniu
uzgodnien z zarzadcami terendw; dopuszczenie wydzielenia dotyczy dziatek pod takie obiekty jak np.:
stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow komunalnych, separatory wod opadowych oraz inne
obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania systemdéw sieciowych uzbrojenia, ktorych
usytuowanie jest niemozliwe na terenach przestrzeni publicznych okreslonych planem miejscowym dla
ich lokalizacji.

5. Zakazuje sie wydzielanie dziatek nie majgcych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem
przypadkow powiekszenia powierzchni istniejgcej dziatki, majacej dostep do takiej drogi.
6. Ustala sie, najmniejsze powierzchnie dla nowych dziatek budowlanych:

a) w nowej zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej MN - 700 m2 przy najmniejszej
szerokosci frontu dziatki wynosita 25 m,

b) w nowej zabudowie ustugowej U - 1000 m2 przy najmniejszej szerokosci frontu dziatki
wynosita 35 m,

c) dla nowych terendw ustug sportu US nie okreSla sie minimalnych powierzchni
i szerokosci frontu dziatki, powierzchnie dziatek nalezy utrzyma¢ wg ustalen rysunku
planu miejscowego,

d) w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej MW i jednorodzinnej MN -
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz zagrodowej MR nakazuje sie utrzymac
istniejgce powierzchnie dziatek i szerokosci frontdw wg podziatéw istniejgcych,

e) w zabudowie produkcyjnej P, ustugowej U oraz dla terenow infrastruktury technicznej
nalezy utrzymac powierzchnie dziatek wg ustalen rysunku planu miejscowego.

7. Projekty podziatu nieruchomosci winny by¢ opracowane na podstawie rysunku planu miejscowego
lub w oparciu o projekty zagospodarowania terenu sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia
do projektowania w architekturze lub innej stosownej specjalnosci.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 25. 1. Tereny przewidziane do howego przeznaczenia, do czasu realizacji planu miejscowego moga
by¢ uzytkowane i zagospodarowane bez zmian w sposdb dotychczasowy, pod warunkiem ich
udostepnienia dla wykonania niezbednych prac geodezyjnych, dojazdéw i uzbrojenia w zakresie
urzadzen sieciowych, wynikajgcych z ustalen planu miejscowego.

2 Zakazuje sie sprzedazy nieruchomosci z przeznaczeniem na cele tymczasowe.

3 Zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych na gruntach niezabudowanych, ktére nie sg
przeznaczone w planie miejscowym do zabudowy.

4 Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza sie realizacje obiektow
o innym przeznaczeniu niz ustalono w planie miejscowym, wylacznie jako obiektow tymczasowych
W rozumieniu przepisu odrebnego.
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Rozdziat 10
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci .

§ 26. Ustala sie stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, stuzgce naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty od wiasciciela nieruchomosci
na rzecz Gminy Miejskiej Klodzko, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujgcej wysokosci:

1. od nieruchomosci niezabudowanych, potozonych na nowych terenach przeznaczonych

w planie miejscowym pod: U, KP, US, MN, ZD/MN - zabudowa mieszkaniowa: - 30
%,
2. od nieruchomosci niezabudowanych potozonych na nowych terenach przeznaczonych
w planie miejscowym pod: P, MW, MR, ZR, WS - stawy rekreacyjne: - 15%,
3. od nieruchomosci pozostatych przeznaczonych w planie miejscowym pod: ZI, ZD, ZP, ZL,
ZLz, Ri Rz, Wr, WS, Wa, W, E, G, L oraz wszystkie rodzaje KD i DR,: -0
%.
Dziat III

Ustalenia planu dotyczace terenéw zamknietych kolejowych, komunikacji
kotowej i infrastruktury technicznej oraz wéd powierzchniowych ptynacych

Rozdziat 1

Tereny zamkniete kolejowe.

8§ 27. 1. Tereny zamkniete kolejowe, zawarte w granicach planu miejscowego, wyodrebnia sie
w rysunku planu miejscowego Scisle okreslonymi liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z granicami
wiasnosci; oznaczajac je dodatkowo stosownymi symbolami graficznymi — KK.

2. OkreSlone w ust. 1 niniejszego paragrafu wyodrebnienie terendéw zamknietych kolejowych nie
narusza i nie ogranicza uzytkowania na obecnych zasadach catosci obiektow, urzadzen i instalacji
kolejowych zwigzanych z kolejowym transportem osobowym i towarowym oraz pozwala na
modernizacje systemdéw komunikacji i technicznej infrastruktury kolejowej wg zasad i procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zapisy zawarte w ust. 2 niniejszego paragrafu dotyczg terendw:

1) zelektryfikowanej linii kolejowej nr 276 pierwszorzednej o panstwowym znaczeniu,
dwutorowej, relacji Wroclaw — Miedzylesie — Granica Panstwa, od stacji Ktodzko Nowe
jednotorowej, oznaczonej symbolem KK-1,

2) niezelektryfikowanej linii kolejowej Nr 309 o panstwowym znaczeniu, jednotorowej, relacji
Ktodzko Gtéowne — Kudowa Zdrdj od posterunku odgateznego stacji Ktodzko Nowe wraz
przystankiem Ktodzko Ksigzek, oznaczonej symbolem KK-2

8§ 28. 1. Terenom zamknietym kolejowym przypisuje sie przeznaczenie podstawowe zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci zgodnie ze statutem Polskich Kolei Pafistwowych S.A.

2. Sytuowanie obiektow budowlanych, nasadzenia zieleni oraz prowadzenie sieci uzbrojenia
na terenach przylegajgcych do granic terendw kolejowych lub krzyzujacych sie z terenami kolejowymi
moze nastepowac jedynie w odlegtosciach i w sposdb okreslony w szczegdtowych przepisach
odrebnych dotyczacych warunkdw inwestowania w sasiedztwie linii i terenéw kolejowych.

3. Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej oraz utrzymanie lub przebudowe i rozbudowe
istniejgcej zabudowy wymienionych rodzajéw nalezy regulowa¢ wymogami zachowania odpowiedniej
odlegtosci badz wykonaniem zabezpieczen chronigcych te budynki przed hatasem i wibracjami
pochodzacymi od ruchu pociggow, okreSlonymi w przepisach odrebnych dotyczacych klimatu
akustycznego dla terenéw chronionych przed hatasem.

Rozdziat 2
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji kolowej

8§ 29. 1. Obszary przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji kotowej, wyodrebnione w rysunku
planu miejscowego $cisle okreslonymi lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi, obejmujg pasy
drogowe:

1) drog krajowych i powiatowych — przeznaczonych do ruchu pojazdéw samochodowych wraz
Z wyposazeniem i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem tego ruchu,
okreslonymi w przepisach odrebnych,

2) ulic, ciggéw pieszo — jezdnych i ciggdw pieszych — przeznaczonych do petnienia funkgji
obstugi  komunikacyjnej terenéw zabudowy oraz bezposredniego ich otoczenia oraz
sytuowania, okreslonych w przepisach odrebnych, komunalnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

2 Dla obszaréw przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji kotowej, wyszczegdlnionych w ust. 1
niniejszego paragrafu okresla sie w sposob nastepujacy funkcje uzytkowe i zasady zagospodarowania
terenu:
1) ruch kotowy i postdj pojazdédw samochodowych, zgodnie z klasyfikacjg funkcjonalng
i parametrami technicznymi, w obrebie jezdni, wjazdéw na posesje, zatok postojowych,
2) ruch pieszy w obrebie chodnikéw ulicznych,
3) ruch rowerowy w obrebie wydzielonych Sciezek rowerowych,
4) zielen izolacyjna lub ekrany akustyczne,
5) infrastruktura techniczna: podziemna i nadziemna; dopuszczona do realizacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
6) obiekty inzynierskie oraz urzadzenia techniczne zwigzane z obstugg ruchu drogowego,
lokalizowane w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i zgodnie z przepisami odrebnymi; w sposdb
nie ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu.

3 Plan miejscowy nie ustala rozwigzan technicznych elementéw uktadu komunikacyjnego, drég ulic,
skrzyzowan, weztdw oraz obiektdw i urzadzen towarzyszacych — rozwigzania takie powinny by¢ oparte
o zasady ustalone w planie miejscowym i zaprojektowane wg wymogow warunkdw technicznych, jako
przedsiewziecia inwestycyjne odpowiadajgce przepisom odrebnym.

8§ 30. Dla ukiadu komunikacji kotowej zawartego w granicach planu miejscowego, ustala sie
klasyfikacje funkcjonalna, podstawowe parametry techniczne oraz zasady modernizacji i rozbudowy
tego ukfadu, w sposéb nastepujacy:

1. Droga klasy gtdwnej; oznaczona w przekroju ulicy S. Wyspianskiego symbolem KD-G,
a docelowo — droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP o przekroju drogowym, jako
przeznaczenie podstawowe dla odcinka drogi krajowej Nr 33, relacji: Ktodzko — Miedzylesie - Granica
Panistwa prowadzonej w ciggu ul. St. Wyspianskiego wraz z wigczeniami drogowymi:
- istniejacym skrzyzowaniem rozszerzonym — wlotem drogi powiatowej Nr 3227 D relacji: Jaszkowa
Goérna — Droszkéw - Otdrzychowice,
- planowanym skrzyzowaniem rozszerzonym planowanej trasy facznika pomiedzy drogami
krajowymi Nr 33 i Nr 46 wg wariantowej koncepcji GDDKIA - Oddziat we Wroctawiu,
dla ktdrej ustala sie nastepujgce warunki:
1) trase drogi utrzymuje sie bez zmian,
2) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych: jako ulicy KD-G w obszarze istniejgcej
zabudowy ul. S. Wyspianskiego — szeroko$¢ zmienna, Srednio ok. 15,0 m; jako drogi KD-GP
w terenie niezabudowanym - 25,0 m, ze stosownym poszerzeniem wskazanym w rysunku
planu miejscowego w rejonie obecnego i planowanego skrzyzowania drogi Nr 33 z trasg
tacznika do drogi krajowej Nr 46,
3) pas drogowy o szerokosciach okreslonych w pkt. 2 niniejszego ustepu przeznacza sie na
docelowe potrzeby zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg drogi, tj.:
a) na odcinku o przekroju ulicznym, w ciggu ul. S. Wyspianskiego utrzymac lub poprawic¢
standard ulicy w zakresie obejmujgcym: jezdnie o szerokosci 7,0 m, chodniki
obustronne, o$wietlenie i kanalizacja opadowa, skarpy lub mury oporowe, zielen wysoka
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i zywoptoty, a w przypadkach uzasadnionych badaniami akustycznymi ekrany
dzwiekochtonne w miejscach przekroczenia poziomu hatasu okreSlonego w przepisach
odrebnych,

na odcinku o przekroju drogowym utrzymac lub poprawi¢ standard drogi w zakresie
obejmujgcym: jezdnie o szerokosci 7,0 m, chodniki jednostronne w miejscach
uzasadnionych zabudowa, obustronne rowy odwadniajgce, zielen wysoka, oraz
dopuszcza sie uzasadniong potrzebami funkcjonalnymi $ciezke rowerowg usytuowang po
za korong drogi,

na odcinku o przekroju drogowym: utrzymaé istniejgce skrzyzowanie rozszerzone
wlotu drogi powiatowej Nr 3227 D oraz stosujgc zakaz inwestowania obiektdw
kubaturowych,  zabezpieczy¢ mozliwo$¢ wykonania planowanego skrzyzowania —
wigczenia tgcznika do drogi krajowej Nr 46, w oparciu o wybrany wariant projektu
GDDKIA; oba skrzyzowania oswietli¢ i odwodni¢ do kanalizacji opadowej;

utrzymuje sie bez zmian wigczenia istniejgcych ulic i drég skrzyzowaniami z droga
krajowg, zakazuje sie realizacji nowych wjazdéw-zjazddw dla obstugi komunikacyjnej
terendw i dziatek bezposrednio przylegtych do drogi; dopuszcza sie utrzymanie wjazdow
istniejgcych w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

ustala sie obowigzujacg linie zabudowy dla istniejgcych budynkéw, ktorg nalezy
utrzymac wg stanu obrysdw frontow istniejgcej zabudowy; przebudowy i rozbudowy
budynkéw usytuowanych blizej jezdni ww. drogi, dokonywa¢ w uzgodnieniu z zarzadca
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw projektowanych jako
minimalng odlegtos$¢ - 25,0 m liczac od zewnetrznej krawedzi istniejacej i projektowanej
docelowo jezdni,

nalezy respektowa¢ ustalenia szczegétowe ochrony konserwatorskiej krzyza
przydroznego z 1880 r. usytuowanego po zachodniej stronie drogi krajowej, na granicy
miasta, okreSlone w § 113 ust 1 i ust. 2 pkt 4 lit. ¢ rozdziatu 1 dziatu V ninigjszej
uchwaty.

2 Droga klasy zbiorczej; oznaczona symbolem KD-Z, wraz z planowang $ciezkg rowerowg (KR), jako
przeznaczenie podstawowe dla ulicy Janusza Korczaka oraz dla ciggu drogi powiatowej Nr 3238 D,
relacji: Ktodzko — Krosnowice — Gorzandw — Stara tomnica, dla ktdrej ustala sie nastepujgce warunki:
trase drogi utrzymuje sie bez zmian,

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: jako istniejgcej ulicy, zmienna — od 10,0 m do
20,0 m w obszarze istniejgcej zabudowy ul. Janusza Korczaka; jako istniejgcej drogi — ok.
15,0 m w terenie niezabudowanym z docelowym poszerzeniem wskazanym w rysunku planu
miejscowego, od mostu na miyndwce Bystrzycy Dusznickiej do potudniowej granicy planu
miejscowego,

pas drogowy o szerokosciach okreSlonych w pkt. 2 niniejszego ustepu przeznacza sie na
planowane potrzeby zwigzane z utrzymaniem i modernizacja drogi, tj.:

1)
2)

3)

a)

b)

na odcinku o przekroju ulicznym, w ciggu ul. J. Korczaka utrzymaé lub poprawic¢
standard ulicy w zakresie obejmujgcym: jezdnie o szerokosci 6,0 m, chodniki
jednostronne w miejscach uzasadnionych zabudowg, oSwietlenie i kanalizacja
opadowa, skarpy lub mury oporowe, zielen wysoka i zywoptoty, a w przypadkach
uzasadnionych badaniami akustycznymi ekrany dzwiekochtonne w migjscach
przekroczenia poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych,

na odcinku o przekroju drogowym utrzymac lub poprawi¢ standard drogi w zakresie
obejmujgcym: jezdnie o szerokosci 6,0 m, obustronne rowy odwadniajgce, zielen
wysokg nasadzong po za rowami, oraz zatozy¢ Sciezke rowerowg (KR) o parametrach
okreslonych w ust. 8, usytuowang w poszerzonym pasie drogi, po za korong
istniejacej drogi wg standardéw wymaganych dla szlaku rowerowego,

c)istniejgcy most o konstrukcji metalowej przez Bystrzyce Dusznickg jest obiektem

zabytkowym objetym ochrong w oparciu o ustalenia planu miejscowego; obiekt nalezy
utrzyma¢ w dotychczasowej formie jako zabytek techniki; w przypadku budowy
nowego obiektu mostowego w ciggu drogi powiatowej KD-Z, most istniejacy zaleca sie
wykorzystac dla ruchu pieszego i przeprowadzenia Sciezki rowerowej;
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4) skrzyzowania drogi z ulicami klasy dojazdowej oraz wloty drdg rolniczych utrzymaé
w miejscach zgodnie ze wskazaniem rysunku planu miejscowego,

5) dopuszcza sie  prowadzenie w liniach rozgraniczajacych ulicy jednostronnej Sciezki
rowerowej dla czerwonego szlaku rowerowego,

6) nakazuje sie utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w rysunku planu
miejscowego, przy czym minimalng odlegtos¢ linii zabudowy projektowanych obiektow
budowlanych ustala sie w wymiarze 10,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,

7) nalezy respektowaé ustalenia szczegétowe ochrony konserwatorskiej dla mostu o konstrukgcji
metalowej przez Bystrzyce Dusznickg okre$Slone w § 113 rozdziatu 1 dziatu V niniejszej
uchwaty.

3 Ulice klasy dojazdowej uktadu obstugujgcego, oznaczone symbolem KD-D, jako przeznaczenie
podstawowe dla istniejgcych ulic: W. Orkana, W. Tetmajera, Ptasia, Jaskétcza, Jasna oraz ulic
planowanych oznaczonych KD-D, obstugujgcych tereny istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, dla ktérych ustala sie nastepujgce warunki:

1) szerokos¢ istniejgcych ulic w liniach rozgraniczajgcych w wymiarze 6,0 — 8,0 m oraz wg
ustalen rysunku planu miejscowego, nalezy zachowac bez zmian; normatywna minimalna
szeroko$¢ planowanych ulic w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, a w miejscach planowanych
poszerzen szerokos¢ ulic do 15,0 m,

2) pas drogowy o szerokosciach okreslonych w pkt. 1 niniejszego ustepu przeznacza sie na
urzadzenie, modernizacje i utrzymanie ulicy jednojezdniowej z zalecanymi obustronnymi
chodnikami lub bezpiecznikami, a takze w miejscach poszerzen miejscami postojowymi
i zawrotnicami; nie planuje sie Sciezek rowerowych oraz wysokiej zieleni towarzyszacej,

3) dopuszcza sie, po uzgodnieniu z zarzadcg ulicy, urzadzenie wjazdéw na dziatki i tereny
przylegajgce do ulic oraz wskazane w planie miejscowym wloty ciggdw pieszych, pieszo-
jezdnych lub drog rolniczych,

4) nakazuje sie utrzymanie jako nieprzekraczalnej linii zabudowy — linii zabudowy istniejgcych
budynkdéw lub wg linii wskazanej w rysunku planu miejscowego,

5) trasy planowanych odcinkéw ulic dojazdowych wg ustalen rysunku planu miejscowego.

4 Ulice klasy dojazdowej - wewnetrzne, oznaczone symbolem KD-W, jako przeznaczenie
podstawowe lub uzupetniajgce dla istniejgcych i planowanych odcinkdw ulic oznaczonych KD-W,
obstugujacych teren istniejagcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej, urzadzanych wspdlnie ze $rodkdéw wiascicieli dziatek, dla ktorych ustala sie
nastepujace warunki:

1) szerokos¢ planowanych ulic w liniach rozgraniczajgcych w wymiarze od 8,0 - 10,0 m oraz wg
ustalen rysunku planu miejscowego,

2) pas drogowy o szerokosciach okreslonych w pkt. 1 niniejszego ustepu przeznacza sie na
urzadzenie, modernizacje i utrzymanie ulicy jednojezdniowej z zalecanymi obustronnymi
chodnikami lub bezpiecznikami, a takze w miejscach poszerzen z miejscami postojowymi
i zawrotnicami; nie planuje sie Sciezek rowerowych oraz wysokiej zieleni towarzyszacej,

3) dopuszcza sie, urzadzenie wjazddw na dziatki i tereny przylegajace do ulic,

4) nakazuje sie utrzymanie jako nieprzekraczalnej linii zabudowy — linii zabudowy istniejgcych
budynkdw lub wg linii wskazanej w rysunku planu miejscowego,

5) trasy planowanych odcinkdw ulic wewnetrznych wg ustalen rysunku planu miejscowego.

5 Ciagi pieszo—jezdne, oznaczone symbolem KD-X, jako przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajgce dla istniejgcych dojazdow na terenach mieszkaniowych KD-X i ogrodéw dziatkowych
KD-X oraz istniejgcych i planowanych ciggdw na terenach zieleni rekreacyjnej, a takze geodezyjnie
wydzielonych drog dojazdowych do plombowych dziatek zabudowanych, dla ktdrych ustala sie
nastepujgce warunki:
1) szerokos$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajgcych wg ustalen rysunku planu
miejscowego; zalecana szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajagcych 4,0 — 5,0 m,
a w miejscach poszerzen do 12,0 m,
2) pas drogowy ciggu pieszo-jezdnego o szerokosciach okreslonych w pkt. 1 niniejszego ustepu
przeznacza sie na urzadzenie, modernizacje i utrzymanie jezdni o nawierzchni utwardzonej
lub ulepszonej wraz z odwodnieniem powierzchniowym, dopuszcza sie utwardzone
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bezpieczniki, a takze w miejscach poszerzen z miejscami postojowymi; wzdiuz ciggow
oznaczonych na rysunku planu planuje sie Sciezki rowerowe, nie planuje sie nasadzen
wysokiej zieleni towarzyszacej,

3) dopuszcza sie, urzadzenie wjazdow na dziatki i tereny przylegajagce do ciggdw pieszo
jezdnych,

4) trasy ciggow wg ustalen rysunku planu miejscowego; warunki przejscia i przejazdu przez
tereny kolejowe nalezy uzgodnic z zarzadcg terendw zamknietych.

6 Ciggi piesze, oznaczone symbolem KY, jako przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajgce dla
ciggoéw pieszych istniejgcych i planowanych, dla ktérych ustala sie nastepujace warunki:
1) szeroko$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze wskazaniem rysunku planu
miejscowego; zmienna w dostosowaniu do mozliwosci terenowych i wydzielen geodezyjnych,
2) trasy ciggow istniejacych i planowanych wg ustalen rysunku planu miejscowego; utrzymac,
istniejgce przejscia tunelowe pod linig kolejowg nr 276: wspdlne z potokiem Jaszkdwka oraz
przejscie z ulicy S. Wyspianskiego,
3) zaleca sie zrealizowac ktadke pieszg ponad rzekg Nysg Ktodzkg w rejonie jazu i folwarku
F-1MR/U oraz piesze przejscie tunelowe jako poszerzenie istniejgcego przepustu dla rowu
w nasypie pod linig kolejowa nr 276,
4) trasy ciggow wg ustalen rysunku planu miejscowego; warunki przej$¢ przez rzeke i tereny
kolejowe nalezy uzgodni¢ z zarzgdcami tych terendw.

7 Drogi rolnicze i gospodarcze, oznaczone symbolem DR, jako przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajgce dla istniejgcych i planowanych drég polnych rolniczych i gospodarczych, dla ktérych
ustala sie nastepujgce warunki:

1) szeroko$¢ drogi rolniczej w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze wskazaniem rysunku planu
miejscowego; zmienna w dostosowaniu do mozliwosci terenowych i istniejgcych wydzielen
geodezyjnych,

2) trasy drdg istniejgcych i planowanych wg ustalen rysunku planu miejscowego,

3) warunki dla istniejgcych przejazdéow pod mostami linii kolejowej Ktodzko — Kudowa Zdréj
nalezy uzgodnic z zarzadca terenéw zamknietych,

8 Sciezki rowerowe, oznaczone symbolem KR, jako przeznaczenie uzupetniajace dla drogi powiatowej
nr 3238 D oznaczonej symbolem KD-Z; jako przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajgce dla
istniejgcych i planowanych ciggdw pieszych KY i drogi gospodarczej DR przez tereny zieleni
rekreacyjnej ZR i tereny rolnicze R i Rz , dla ktérych ustala sie nastepujace warunki:
1) trasy planowanych Sciezek rowerowych wg ustalen rysunku planu miejscowego,
2) nalezy zachowac szerokosci, co najmniej dla:
a) Sciezki jednokierunkowej - 1,5m,
b) Sciezki dwukierunkowej - 2,0m,
c) Sciezki wspdlnej dla rowerzystow i pieszych - 2,5 m
3) usytuowanie Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi KD-Z i ciggu pieszego KY
oraz drogi DR, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu miejscowego,

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
oraz zaopatrzenia zabudowy w media

§ 31. 1. Jako elementy infrastruktury technicznej obszaru ustala sie istniejace i planowane: tereny,
obiekty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
ktére stuzg lub beda stuzy¢ zaopatrzeniu miasta lub terenédw zabudowy i zagospodarowania w energie
elektryczng, wode przeznaczong do spozycia i dla celdw przeciwpozarowych, gaz przewodowy,
przytacza teletechniczne oraz odprowadzeniu S$ciekdw bytowych, opadowych, komunalnych Ilub
przemystowych.

3. Istniejace obiekty, urzadzenia techniczne i sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu
infrastruktury technicznej mogg podlegac rozbidrce oraz odbudowie, przebudowie i rozbudowie pod
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warunkiem utrzymania bez zmian ich przeznaczenia i podstawowych parametréw technicznych
podstawowego.

4. Dopuszcza sie zmiane standardow technicznych badz technologii obiektow, urzadzen technicznych
i sieci wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
bedg powodowaty znaczacych oddziatywan na $rodowisko i zdrowie ludzi okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. Ustala sie zasade sytuowania nowych odcinkdw sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic, ciggow pieszo — jezdnych i ciggéw pieszych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych, po uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce drog i ulic;
dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen i budowli na innych
terenach przeznaczenia podstawowego pod warunkiem nie zaktocenia funkcji tych terendéw i po
uzyskaniu zgody wiascicieli lub zarzadcow.

6. Do istniejgcych i projektowanej sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen technicznych,
nakazuje sie zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu dla ich zarzadcow, w celu nadzoru
technicznego, remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych z wiascicielami terendw.

§ 32. 1. Ustala sie zasade zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do spozycia oraz celow
technologicznych z istniejgcej lub planowanej komunalnej sieci wodociggowej, rozbudowanej przez
wiasciciela sieci o nowe jej odcinki.

2 Tereny komunalnych uje¢ wody, oznaczone symbolami W-1, W-2, wraz ze strefami ochrony:
bezposredniej i posredniej wewnetrznej, posredniej zewnetrznej oraz obszar zasobowy w zakresie
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania podlegajg warunkom przepisow odrebnych
dotyczacych tych terendw i obszaréw oraz uregulowaniom planu miejscowego.

3 Granice stref ochronnych uje¢ wody pitnej — posredniej wewnetrznej i posr edniej zewnetrznej oraz
obszaru zasobowego wod przeznaczonych do spozycia, ustalone na rysunku planu miejscowego
okreslajg obszary ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, ktore podlegajg Scistym
rygorom ustalonym w przepisach odrebnych i podlegajgcym nadzorowi organdéw administracji
wiasciwych ds. gospodarki wodnej oraz zarzadcy komunalnych terendw wodonosnych.

4 Przeznaczenie oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w strefach ochronnych ujec¢
wody pitnej, ustalone w planie miejscowym oraz wskazanie wymogu uzgodnien przedsiewzieé
inwestycyjnych dopuszczonych w tych strefach i obszarze zasobowym sg okre$lone w Dziale 1V -
Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia terenow.

5 Nakazuje sie respektowal zakazy lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych naruszy¢ warunki
ochrony komunalnych uje¢ wody, okreslone w § 7 ust. 2, § 11 i § 12 rozdziatu 2 dziatu II niniejszej
uchwaty.

6 W obrebie przestrzeni publicznej w obszarach zbudowanych nakazuje sie stworzy¢ warunki petnej
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych.

§ 33. 1. Ustala sie zasade odprowadzania catosci Sciekdw bytowych z istniejgcej i planowanej
zabudowy zwartej do istniejgcej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz rozbudowanej przez
wiasciciela sieci o nowe odcinki i urzadzenia w rejonie planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej;

2 W obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody zakazuje sie:
a) odprowadzania $ciekdw do przydomowych oczyszczalni $ciekdw sanitarnych;
b) dla zabudowy rozproszonej, przejsciowo do czasu wybudowania systeméw kanalizacji
dopuszcza sie, a docelowo zakazuje sie gromadzenia Sciekdw bytowych w zbiornikach
wybieralnych na nieczystosci ciekte;



24

c) dla rozproszonej zabudowy zagrodowej i planowanej zabudowy ustugowej potozonej w
obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody zaleca sie ciSnieniowe systemy
przesyfania $ciekdw bytowych do systemu kanalizacji komunalnej.

3 Dopuszcza sie na terenach przestrzeni publicznych i w miejscach imprez masowych zorganizowane
stosowanie przeno$nych kabin toaletowych z urzadzeniami do doraznego gromadzenia nieczystosci
cieklych i ich utylizacje w systemie komunalnego oczyszczania $ciekow; dopuszcza sie indywidualne
urzadzenia do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych neutralizowanych chemicznie, w
obiektach ustugowych i koskach o powierzchni do 15,0 m?.

4 Scieki przemystowe przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje sie
oczyszcza¢ na miejscu do parametrow zwyktych Sciekdw bytowych.

5 Ustala sie, ze odbiornikiem catosci Sciekow bytowych z obszaru objetego planem miejscowym jest
komunalna, mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekdw, usytuowana w obrebie dzielnicy
Ustronie.

6 Nakazuje sie respektowac zasady ochrony czystosci wod podziemnych i powierzchniowych okreslone
w 8§ 11 i 8§ 12 rozdziatu 2 dziatu II niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Ustala sie zasade odprowadzania Sciekow opadowych z terendw zainwestowanych istniejgcej
i planowanej zabudowy do istniejgcej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej lub rozbudowanej przez
wiasciciela sieci o nowe jej odcinki.

2 Dopuszcza sie, w przypadku braku komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, lokalne odprowadzanie
$ciekow opadowych do wdd powierzchniowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy cieku lub
odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego oraz wyposazenia koncowych odcinkow sieci
kanalizacyjnej w urzadzenia oczyszczajgce te Scieki.

3 Dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do komunalnej sieci kanalizacji
deszczowej dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zlokalizowanej po
za obszarem zasobowym komunalnych uje¢ wody odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
gruntu po ich oczyszczeniu, a w obszarze zasobowym uje¢ wody — do zbiornikow retencyjnych.

4 Nakazuje sie respektowac zasady ochrony czystosci wod podziemnych i powierzchniowych okreslone
w 8§ 11 i § 12 rozdziatu 2 dziatu II niniejszej uchwaty.

§ 35. 1. Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje sie gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach,
usytuowanych na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy, stwarzajgc warunki
segregacji tych odpadéw na miejscu,

2) nakazuje sie systematyczne oproznianie pojemnikdw i kontenerdw, okreSlonych w pkt 1
niniejszego ustepu, przez specjalistyczng stuzbe komunalng,

3) ustala sie, ze odpady komunalne bedg w catosci wywozone na komunalne sktadowisko
odpadoéw,

2 Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

3 Zakazuje sie na catym obszarze planu miejscowego sktadowania odpaddéw bytowych, ztomu,
surowcow wtornych lub  odpaddéw organicznych oraz czasowego gromadzenia odpadow po za
kontenerami ustawionymi w zorganizowanych miejscach.
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§ 36. 1. Ciepto dla celéw bytowych i grzewczych nakazuje sie uzyskiwac wytgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w urzadzeniach w sposdb nie powodujgcy przekroczen norm emisji
zanieczyszczen dopuszczonych przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych kottowni na paliwo state,
ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrebnych.

8§ 37. 1. Ustala sie zasade zaopatrzenia w gaz przewodowy istniejgcej i planowanej zabudowy
z miejskiej sieci gazowej, rozbudowanej przez wiasciciela sieci o nowe jej odcinki na terenach
przestrzeni publicznych, a za zgodg wiascicieli réwniez na innych terenach przeznaczenia
podstawowego w sposob nie kolidujgcy z ich zainwestowaniem.

2. Zachowuije sie bez zmian istniejgce przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejgcych, ktdre
stuzg zaopatrzeniu w gaz przewodowy obszaru w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg
przesyt gazu na zewnatrz tego obszaru.

3. Dla istniejgcego odcinka gazociggu wysokiego cisnienia relacji Ktodzko — Zabtocie, o ci$nieniu:
obecnie 0,7 Mpa, docelowo 1,6 MPa, okresla sie strefe kontrolowang o szerokosci mierzonej osiowo:
obecnie 4,0 m, docelowo 8,0 m.

4. Dla stacji redukcyjnej gazu na terenie A-1G, okresla sie strefe kontrolowang strefe o szerokosci
6,0 m mierzone od ogrodzenia terenu stacji.

5. W strefie kontrolowanej, okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu:
1) zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, sadzenia drzew oraz prowadzenia takiej
dziatalno$ci, ktéra moze zagrozic¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii,
2) za zgodg wiasciciela sieci i na warunkach technicznych przez niego okreslonych dopuszcza sie
lokalizacje ulic, parkingdw samochodowych i podziemnych sieci uzbrojenia w odlegtosciach
okreslonych.

§ 38. 1. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng istniejgcej i planowanej zabudowy
z istniejgcych obiektdw, urzadzen i sieci elektroenergetycznych; rozbudowanych przez wiasciciela sieci
0 nowe jej odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbiorow.

2. Zachowuije sie bez zmian istniejgce przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci istniejgcych, ktore
stuzg zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz zapewniajg jego
przesyt na zewnatrz tego obszaru.

3. Dopuszcza sie skablowanie, badz korekte tras, odcinkéw istniejgcych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych $.n. 20 kV, przebiegajacych przez tereny istniejgcego i projektowanego
zainwestowania; odcinki nowych sieci nalezy realizowac jako kablowe, doziemne

4. Celem ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym nakazuje sie
respektowac warunki okreslone w § 16 rozdziatu 2 dziatu II niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie zasade wyposazenia projektowanej zabudowy w przytacza teletechniczne przy udziale
istniejgcych sieci funkcjonujacych w miescie operatoréw; rozbudowanej przez wiasciciela tych sieci o
nowe jej odcinki.

§ 39. 1. Okresla sie, orientacyjny przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, planowanej w relacji GPZ Ktodzko - Laski w gminie Ladek Zdréj, prowadzonej przez
tereny: E-3R, E-2ZR(KY); F-1ZR(DR), F-3R(DR); B-7R, B-3ZLz oraz krzyzujgcq sie z trasami: drogi
powiatowej Nr 3238D - KD-Z, rzeki Nysy Klodzkiej — WS i terenéw zamknietych linii kolejowej Nr 276
Ktodzko - Miedzylesie — KK-1, wg trasy oznaczonej na rysunku planu miejscowego
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2. Planowana linia energetyczna w.n. bedzie stanowi¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, okreSlong w oparciu o wniosek z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolno$lgskiego.

3. Dopuszcza sie korekty techniczne orientacyjnej trasy linii energetycznej w.n. w jej faktycznym
przebiegu, ktdry nalezy ustali¢ w oparciu o projekt budowlany tej inwestycji sieciowej, uzgodniony
z wihascicielami i zarzagdcami gruntéw, w szczegdlnosci w zakresie usytuowania stupdw podporowych
i obostrzen linii na skrzyzowaniach z wodami ptyngcymi, drogg powiatowg i kolejowymi terenami
zamknietymi; zmiana trasy przebiegu linii w.n. przez tereny nie przeznaczone pod zabudowe, moze
nastapi¢ bez koniecznosci zmiany planu miejscowego.

4. Ustala sie strefe ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wg warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych, w pasie terenu o obustronnej szerokosci 25,0 m mierzonej od osi linii w.n.;
wszelkie inwestycje potozone w tej strefie nalezy uzgadniac z zarzadca linii.

§ 40. 1. Ustala sie utrzymanie istniejgcej stacji bazowej telefonii komorkowej na Krzyznej Gorze oraz
okresla sie mozliwos¢ przebudowy i modernizacji stacji bazowej i wiezy antenowej telefonii
komorkowej, jako przeznaczenia uzupetniajgcego (L) na terenie oznaczonym A-1 ZD/MN (U, t, ZLz,
ZR, KD-X, KY) na warunkach ustalonych w planie miejscowym, okreslonych w § 66 rozdziatu 1 dziatu
IV niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
Tereny wod powierzchniowych ptynacych

§ 41. 1. Ustala sie, dla zawartych w obszarze planu miejscowego gruntéw pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi, wyodrebnionych zgodnie z granicami wiasnosci, jako przeznaczenie
podstawowe - tereny wod powierzchniowych plynacych oznaczone w rysunku planu
miejscowego $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczajgc je symbolami literowymi — WS.

2 Zapisy zawarte w ust. 2 niniejszego paragrafu dotycza terendw wod powierzchniowych ptynagcych
w istniejgcych korytach, zawartych w granicach planu miejscowego i mierzonych wg kilometrazu
IMGW:
1) rzeka Nysa Ktodzka, w odcinku od 132,350 km do 135,250 km,
2) rzeka Bystrzyca Dusznicka, w odcinku od 00,000 km przy ujéciu do Nysy Ktodzkiej do 1,020
km przy moscie drogowym drogi powiatowej nr 3238 D,
3) potok Jaszkowka, w odcinku od 00,000 km przy ujsciu do Nysy Kfodzkiej do 1,050 km
na granicy administracyjnej miasta za mostem drogowym drogi krajowej nr 33.

3 Okreslone w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu przeznaczenie terendow wod powierzchniowych
ptyngcych nie ogranicza uzytkowania na obecnych zasadach terendw, obiektow i urzadzen wodnych
zwigzanych z gospodarkg wodng oraz pozwala na modernizacje ciekdow wodnych wg zasad i procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

4 Ustala sie, dla terendw wod ptyngcych — WS zasady zagospodarowania i uzytkowania, obejmujace:

1) utrzymanie i konserwacje koryt, urzadzen w korytach, umocnien brzegéw, muréw porowych,
skarp oraz uj$¢ doptywow i rowow, pozwalajace na swobodny przeptyw waod,

2) utrzymanie i konserwacje zieleni nadbrzeznej oraz jej wycinke w miejscach utrudniajacych
normalne przeptywy wod,

3) dopuszczenie przeprowadzenia nadziemnych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
w istniejacych i planowanych trasach, ktére nie powodujg naruszenia terenéw wod
ptynacych, nie utrudniajg przeptywow wod i zostaly uzgodnione zarzadcg terenéw WS lub
organem gospodarki wodnej,
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5 Sytuowanie obiektéw budowlanych, nasadzenia zieleni oraz prowadzenie sieci uzbrojenia
na terenach przylegajgcych do granic terendw wod powierzchniowych ptynacych lub krzyzujgcych sie
z terenami wod, moze nastepowac jedynie w odlegtosciach i w sposéb okreslony w szczegbtowych
przepisach odrebnych, a projektowane przedsiewziecia nalezy uzgadnia¢ z organem d.s. gospodarki
wodnej wiasciwym dla planowanych inwestycji.

6 Okresla sie, obszary bezposredniego zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, spowodowang mozliwoscia
wezbran wod plynacych w rzekach wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu, a
orientacyjne granice zalewu wod powodziowych oznacza sie na rysunku planu miejscowego.

7 Ustala sie - w dziale IV p.t. ustalenia szczegbtowe w zakresie przeznaczenia terendw,
w rozdziatach 2 - 6 niniejszej uchwaty oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego - warunki dla
realizacji projektowanej budowy watéw przeciwpowodziowych, modernizacji istniejgcych obwatowan
oraz wymogi dla zagospodarowania terendw w celu udroznienia terenéw zalewowych dla sptywu waéd
powodziowych zgodnie z ,Koncepcjg zwiekszenia stopnia zabezpieczenia przed powodzig dolin
rzecznych” bedaca czescig sktadowa studium ochrony przeciwpowodziowej Kotliny Ktodzkiej i miasta
Ktodzka.

8 W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego nakazuje sie respektowal zakazy okreSlone w przepisach odrebnych, a wszelkie
dopuszczone przedsiewziecia inwestycyjne budowy budynkéw i sieci uzbrojenia na terenach
zagrozonych powodzig, nalezy uzgadnia¢ z organem d.s. gospodarki wodnej witasciwym dla
planowanych inwestycji stosujac ustalenia § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty.

9 Lokalizacja nowej zabudowy kubaturowej na obszarach zagrozonych powodzig Q10% i Q1%, jest
zabroniona przepisami odrebnymi, a budowe, przebudowe i rozbudowe zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej usytuowanej przy granicy tych obszaréw nalezy regulowaé spetnieniem
wymogoéw odpowiedniego lokalnego zabezpieczenia przed powodzig, szczegdlnie wyniesieniem
budynkdéw ponad poziom zalania powodziowego badz wykonaniem planowanych budowli ochronnych
— watdw przeciwpowodziowych — Wa w miejscach oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

Dziat IV
Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznaczenia terenow

Rozdziat 1
Zasady podziatu obszaru na jednostki przestrzenne

8§ 42. 1. Ustala sie podziat obszaru zawartego w granicach planu miejscowego na 6 jednostek
przestrzennych, o zrdznicowanych cechach fizjograficznych, stanie i sposobie uzytkowania oraz
uwarunkowaniach rozwojowych i wynikajgcym stad odmiennym przeznaczeniu podstawowym, a takze
zasadach zabudowy i zagospodarowania ustalonych w planie miejscowym.

2. Wyodrebnionym jednostkom przestrzennym przypisuje sie kolejne symbole literowe: A, B, C, D, E,
i F oraz okresla sie ustalenia szczegdtowe dla terendw potozonych w ich obszarze.

3. Ustala sie, ze obszary jednostek przestrzennych wyznaczonych przez uktad granic terendw,
komunikacji kolejowej i drogowej, wod ptyngcych oraz granice planu miejscowego, W sposob
nastepujacy :
1) jednostka przestrzenna A obejmuje tereny potozone pomiedzy: ulicg S. Wyspianskiego,
Potokiem Jaszkdéwka i terenami kolejowymi;
2) jednostka przestrzenna B obejmuje tereny potozone pomiedzy: Potokiem Jaszkowka, ulicg S.
Wyspianskiego i drogg krajowg nr 33, granica administracyjng miasta a terenami
kolejowymi;
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3) jednostka przestrzenna C obejmuje tereny potozone pomiedzy: terenami kolejowymi a rzeka
Nysg Ktodzka;

4) jednostka przestrzenna D obejmuje tereny potozone pomiedzy: czesScig pdtnocng terendw
wodociggowych, rzeka Nysg Ktodzka, terenami kolejowymi, a ulicg J. Korczaka i granica
planu miejscowego;

5) jednostka przestrzenna E obejmuje tereny potozone pomiedzy: terenami kolejowymi, rzeka
Nysg Ktodzka a granicg planu wzdtuz drogi powiatowej nr 3238 D;

6) jednostka przestrzenna F obejmuje tereny potozone pomiedzy: terenami kolejowymi, rzeka
Nysa Ktodzka a granicg planu wzdtuz granicy administracyjnej miasta.

4. Ustalenia zasad planu w relacji do terendw zamknietych kolejowych okreSlajg paragrafy 27 i 28
rozdziatu 1 dziatu III niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacji drogowej okreélajg paragrafy 29 i 30 rozdziatu 2
dziatu III niniejszej uchwaly.

6. Ustalenia szczegotowe dla terendw wdd powierzchniowych ptyngcych okre$la paragraf § 41
rozdziatu 4 dziatu III niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terenéw zawartych w obrebie jednostki
przestrzennej A

§ 43. Dla terenéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonych przy
ul. W. Orkana nr 2 i 4 oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-1a MW, oraz przy ul.
S. Wyspianskiego i W. Orkana nr 1 i 3, oznaczonego symbolem A-1b MW, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,

2) zagospodarowanie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie ustugi w lokalach wbudowanych,

b) komunikacja wewnetrzna i parkingi dla samochodéw na dziatkach, wg wskaznikdw
ustalonych planem,

c) zielen i ogrdd, ogrodzenie i mata architektura,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

3) rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki mieszkalne wielorodzinne w zabudowie
dwusegmentowej z dobudowanymi budynkami gospodarczymi lub garazami potgczonymi
blizniaczo na granicy dziatek, usytuowane na wydzielonych dziatkach,

4) zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz zakaz rozbudowy ich
segmentow w sposob zmieniajgcy istniejgcg szerokoSC elewacji frontowej budynku
mieszkalnego oraz fgczenia budynkéw sasiednich; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe
budynku,

5) zakaz budowy wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub ustugowych; dopuszcza sie
utrzymanie i przebudowe istniejgcych budynkéw gospodarczych; dopuszcza sie budowe
garazy jako budynkdow blizniaczych po obu stronach bocznej granicy sasiednich dziatek lub
budynkéw,

6) zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

7) obstuga komunikacyjna: terenu A-1a MW od ul. W. Orkana — ulicy klasy KD-D; terenu A-1b
MW od ciggu pieszo-jezdnego KD-X, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu miejscowego,

8) odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic S. Wyspianskiego i W.
Orkana — utrzymac wg. lica zabudowy istniejgcej; odlegtos¢ dla nowej zabudowy garazy co
najmniej 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy W. Orkana; nieprzekraczalna linia zabudowy od
ciggu pieszo-jezdnego KD-X co najmniej 4,0 m,

9) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie A-la MW od granicy terendw
kolejowych PKP — utrzyma¢ wg. lica zabudowy istniejacej; usytuowanie lub rozbudowa
budynkéw w odlegtosci mniej niz 10 m od ww. granicy wymaga zgody zarzadcy terenu
kolejowego,
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10) nakaz utrzymania gabarytéw, bryly i formy oraz ceramicznego pokrycia w jednolitym kolorze
wysokich dachdéw istniejgcych budynkdw mieszkalnych i gospodarczych bez zmian, w sposdb
jednolity dla obu segmentéw kazdego budynku,

11) utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzystaé 4 kondygnacje
uzytkowa w gabarycie istniejgcego dachu,

12) nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w § 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaty,

13) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w § 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,

14) respektowac zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ochrony
krajobrazu ,K” okresSlone w § 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

8§ 44. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonego przy
ul. S. Wyspianskiego nr 25, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-2 MW,
ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,

2) zagospodarowanie uzupetniajgce:
a)dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,
b)komunikacja wewnetrzna i parking dla samochoddéw wg wskaznikéw ustalonych planem,
c) zielen i ogrdd, ogrodzenie i mata architektura,
d)urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku istniejgcego; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe
budynku,

4) zakaz budowy wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy; dopuszcza sie utrzymanie
i przebudowe istniejgcego budynku gospodarczego,

5) zakaz dokonywania podziatdw dla wydzielenia nowych dziatek,

6) obstuga komunikacyjna terenu od ciggu pieszo-jezdnego — KD-X, zgodnie ze wskazaniem na
rysunku planu miejscowego,

7) odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulic S. Wyspianskiego —
utrzymac wg. lica zabudowy istniejgcej; nieprzekraczalna linia zabudowy od ciggu pieszo-
jezdnego KD-X — co najmniej 4,0 m,

8) nakaz utrzymania gabarytdéw, bryly i formy wysokich dachéw istniejgcego budynku bez
Zmian,

9) utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkow gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzysta¢ 4 kondygnacje
uzytkowg w gabarycie istniejgcego dachu,

10) nalezy stosowa¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaty,

11) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreSlone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III
niniejszej uchwaty,

12) nalezy respektowac zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,K” okreSlone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty,

13) nalezy respektowac¢ ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla budynku
mieszkalnego ul. St. Wyspianskiego 25 okreSlone w § 113 rozdziatu 1 dziatu V niniejszej
uchwaty.

8§ 45. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonego przy
ul. W. Orkana nr 18, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-3 MW, ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,
2) zagospodarowanie uzupetniajgce:
a) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,
b) komunikacja wewnetrzna i parking dla samochoddw wg wskaznikéw ustalonych planem,
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c) zielen, ogrdd, ogrodzenie i mata architektura,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego;
dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynku,
dopuszcza sie budowe garazy jako budynkdw blizniaczych po obu stronach bocznej granicy
sgsiednich dziatek; dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
budynkow gospodarczych,
zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,
obstuga komunikacyjna terenu od ul. W. Orkana — ulicy klasy KD-D, lub zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu miejscowego,
odlegtos$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy W. Orkana — utrzymaé
wg. lica zabudowy istniejgcej; usytuowanie nowych garazy w odlegtosci co najmniej 5, 0 m
od linii rozgraniczajacej ulicy,
odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy terendw kolejowych PKP — utrzymac
wg. lica zabudowy istniejacej; usytuowanie lub rozbudowa budynkéw w odlegtosci mniej niz
10 m od ww. granicy wymaga zgody zarzadcy terenu kolejowego,
nakaz utrzymania bez zmian gabarytéw, bryty i formy wysokich dachéw budynkdéw:
mieszkalnego i gospodarczych,
utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkoéw gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzysta¢ 4 kondygnacje
uzytkowg w gabarycie istniejgcego dachu budynku mieszkalnego,
nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,
nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreSlone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III
niniejszej uchwaty,
nalezy respektowacC zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,K" okreslone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poftozonego przy

ul. W. Orkana nr 17 i ul. W. Tetmajera 6, 8, 10, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem A-4 MW, (KD-W, KP) ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW

przeznaczenie uzupetniajgce: droga wewnetrzna (KD-W) i wewnetrzny parking dla
samochodow (KP) wg wskaznikow ustalonych w planie i orientacyjnego usytuowania
wskazanego na rysunku planu miejscowego;

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) komunikacja wewnetrzna piesza,

b) zielen, ogrdd, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,

zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdw mieszkalnych i gospodarczych;
dopuszcza sie przebudowe i odbudowe tych budynkéw,

dopuszcza sie budowe garazy jako budynkow wolnostojgcych w ciggach zabudowy przy
drodze wewnetrznej (KD-W) lub jako budynkéw blizniaczych po obu stronach bocznej
i tylnej granicy sasiednich dziatek; dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe istniejgcych
budynkow garazy,

zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,

zagospodarowanie uzupetniajgce: obstuga komunikacyjna terenu od ul. W. Orkana
i ul. W. Tetmajera - ulic klasy KD-D, zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu miejscowego,
odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic W. Orkana i
W. Tetmajera — utrzyma¢ wg. lica zabudowy istniejgcej; usytuowanie nowych budynkéw
w odlegtosci co najmniej 5, 0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy,
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9) nakaz utrzymania bez zmian gabarytow, bryty i formy wysokich dachéw budynkdw:
mieszkalnych i gospodarczych,

10) utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkow gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzysta¢ 4 kondygnacje
uzytkowg w gabarycie istniejgcego dachu budynku mieszkalnego,

11) nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

12) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

13) nalezy respektowal zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,K", okreSlone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty,

14) nalezy respektowaC ustalenia szczegotowe ochrony konserwatorskiej dla budynku
mieszkalnego i gospodarczych ul. W. Tetmajera 10, okresSlone w § 113 rozdziatu 1 dziatu V
niniejszej uchwaty.

8§ 47. Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pofozonego przy
ul. St. Wyspianskiego 27, 29 i ul. W. Tetmajera 1, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem A-5 MW, (KY),  ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: cigg pieszy (KY) , wydzielony geodezyjnie, wg orientacyjnego
usytuowania wskazanego na rysunku planu miejscowego,

3) zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) komunikacja wewnetrzna i parking dla samochodéw wg wskaznikdw ustalonych planem,
b) zielen, ogrdd, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,

4) zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdéw mieszkalnych; dopuszcza sie
przebudowe i odbudowe budynku,

5) zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych; dopuszcza sie takie
budynki jako dobudowane oraz utrzymanie i przebudowe istniejacego budynku
gospodarczego,

6) zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,

7) obstuga komunikacyjna terenu od ul. W. Tetmajera - ulicy klasy KD-D, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu miejscowego,

8) odlegtos¢ obowigzujgcej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy W. Tetmajera -
utrzymac wg. lica zabudowy istniejgcej; usytuowanie ew. nowych obiektow w odlegtosci co
najmniej 5, 0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

9) nakaz utrzymania bez zmian gabarytéw, bryly i formy wysokich dachéw budynkéw:
mieszkalnych i gospodarczego,

10) utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkow gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzysta¢ 4 kondygnacje
uzytkowa w gabarycie istniejgcego dachu budynku mieszkalnego,

11) nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

12) nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidow dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

13) nalezy respektowal zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,K" okreslone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.
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Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonego przy

ul. W. Orkana nr 19, 20, 21 i ul. W. Tetmajera 12, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem A-6 MW, (KD-W), ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

),

6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

§ 49.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW

przeznaczenie uzupetniajgce: droga wewnetrzna (KD-W), wydzielona geodezyjnie, wg

usytuowania wskazanego na rysunku planu miejscowego,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) komunikacja wewnetrzna i wewnetrzny parking dla samochodéw wg wskaznikéw
ustalonych w planie,

b) zielen, ogrdd, ogrodzenia i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,

zakaz budowy budynkow mieszkalnych; zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych

budynkéw mieszkalnych i gospodarczych; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe tych

budynkow,

dopuszcza sie budowe garazy jako budynkéw wolnostojgcych w ciggach zabudowy przy

komunikacji wewnetrznej lub jako budynkéw blizniaczych po obu stronach bocznej i tylnej

granicy sasiednich dziatek; dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe istniejgcych budynkdw

garazy,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. W. Orkana nr i ul. W. Tetmajera - ulic klasy KD-D,

zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu miejscowego,

odlegtos¢ obowigzujgcej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic W. Orkana i W.

Tetmajera — utrzymac¢ wg. lica zabudowy istniejgcej; usytuowanie ew. nowych budynkdow

w odlegtosci co najmniej 5, 0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

nakaz utrzymania bez zmian gabarytdw, bryty i formy wysokich dachéw budynkow:

mieszkalnych i gospodarczych,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze

uzytkowe, dla budynkow gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzysta¢ 4 kondygnacje

uzytkowg w gabarycie istniejgcego dachu budynku mieszkalnego,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej

uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty,

nalezy respektowac zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie

ochrony krajobrazu ,K” okreslone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty,

nalezy respektowac ustalenia szczegotowe ochrony konserwatorskiej dla budynku

mieszkalnego i gospodarczych ul. W. Tetmajera 12 okre$lone w § 113 rozdziatu 1 dziatu V

niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonego przy

ul. Ptasiej nr 2, 4, 6, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem A-7 MW, (KD-W, KY, KP) ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,
przeznaczenie uzupetniajgce: droga wewnetrzna (KD-W), ciag pieszy (KY)
i wewnetrzny parking dla samochodéw (KP),

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) komunikacja wewnetrzna piesza,

b) zielen, ogrdd, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w wbudowanych lokalach uzytkowych,



4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
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zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych;
dopuszcza sie przebudowe i odbudowe tych budynkéw,

dopuszcza sie budowe garazy jako budynkéw wolnostojgcych w ciggach zabudowy przy
drodze wewnetrznej (KX) lub jako budynkéw blizniaczych po obu stronach bocznej i tylnej
granicy sasiednich dziatek; dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe istniejgcych budynkdéw
garazy,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. Ptasiej i ul. W. Tetmajera - ulic klasy KD-D, zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu miejscowego; parkingi wg wskaznikéw ustalonych w planie
i orientacyjnego usytuowania wskazanego na rysunku planu miejscowego,

odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic Ptasiej, W. Orkana
i W. Tetmajera — utrzymac¢ wg. lica zabudowy istniejgcej; usytuowanie nowych budynkdéw
w odlegtosci co najmniej 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy,

nakaz utrzymania bez zmian gabarytow, bryly i formy wysokich dachéw budynkow
mieszkalnych i gospodarczych,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzystaé 4 kondygnacje
uzytkowag w gabarycie istniejgcego dachu budynku mieszkalnego,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

nalezy respektowacC zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,K”, okreSlone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonego przy

ul. Ptasiej nr 1, 3, 5, 7, ul. Jaskdtczej nr 2, 4, 6, 8, ul. S. Wyspianskiego nr 33, 35, 37, 39, 41, 43,
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-8 MW, (KD-W, KD-X, KP) ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,

przeznaczenie uzupetniajgce: droga wewnetrzna (KD-W), ciag pieszy (KD-X)

i wewnetrzny parking dla samochodow (KP),

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) parkingi zewnetrzne na 8 i 5 stanowisk przy ul. Ptasiej, wg wskaznikdw ustalonych
w planie i orientacyjnego usytuowania wskazanego na rysunku planu miejscowego,

b) komunikacja wewnetrzna piesza,

c) zielen, ogrdd, skarpy, ogrodzenia i mata architektura,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie ustugi w wbudowanych lokalach uzytkowych,

zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych;

dopuszcza sie przebudowe i odbudowe tych budynkéw,

dopuszcza sie budowe garazy jako budynkdéw wolnostojgcych w ciggach zabudowy przy

drodze wewnetrznej (KD-W) lub jako budynkdw blizniaczych po obu stronach bocznej

i tylnej granicy sasiednich dziatek; dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe istniejgcych

budynkoéw garazy,

zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek, za wyjatkiem wydzielenia

parkingu przy ul. Ptasiej,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. Ptasiej i ul. Jaskoétczej - ulic klasy KD-D, zgodnie ze

wskazaniem na rysunku planu miejscowego,

odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulic Ptasiej, Jaskofczej i S.

Wyspianskiego nalezy utrzyma¢ wg lica zabudowy istniejgcej; usytuowanie nowych

budynkow w odlegtosci co najmniej 5, 0 m od linii rozgraniczajacej ulice,

nakaz utrzymania bez zmian gabarytéw, bryly i formy wysokich dachéw budynkdow

mieszkalnych i gospodarczych,




10)

11)

12)

13)
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utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkow gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzysta¢ 4 kondygnacje
uzytkowag w gabarycie istniejgcego dachu budynku mieszkalnego,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreSlone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

nalezy respektowac¢ zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,K”, okreSlone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonego przy

ul. S. Wyspianskiego nr 45, 47, 49 oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-9 MW
ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

),
6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

§ 52.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) istniejgce 3 dojscia po skarpie, pochylniami od ulicy S. Wyspianskiego, wg usytuowania
wskazanego na rysunku planu miejscowego,

b) komunikacja wewnetrzna oraz miejsca postojowe w ilosci wg wskaznikéw ustalonych
w planie miejscowym

c) zielen, ogrody, skarpy, ogrodzenia i mata architektura,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie ustugi w wbudowanych lokalach uzytkowych,

zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdéw mieszkalnych; dopuszcza sie

przebudowe i odbudowe tych budynkdw,

dopuszcza sie budowe garazy dostepnych z komunikacji wewnetrznej jako budynkdéw

wolnostojgcych lub jako budynkéw blizniaczych po obu stronach bocznej i tylnej granicy

sasiednich dziatek;

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. S. Wyspianskiego - ulicy klasy KD-G, istniejgcym

wjazdem drogg (KD-W), zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu miejscowego; docelowo

z drogi wewnetrznej i ulicy Jaskétczej,

odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy S. Wyspianskiego

nalezy utrzymac wg. lica zabudowy istniejgcej;

nakaz utrzymania bez zmian gabarytdw, bryly i formy wysokich dachéw budynkéw

mieszkalnych,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkédw mieszkalnych — 3 w tym poddasze

uzytkowe, dla budynkow gospodarczych — 1, dopuszcza sie wykorzysta¢ 4 kondygnacje

uzytkowg w gabarycie istniejgcego dachu budynku mieszkalnego,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, okreslone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej

uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty,

nalezy respektowal zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie

ochrony krajobrazu ,K", okreSlone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonego przy

ul. W. Orkana nr 6, 8, 10, 12, 14, 16, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A-1 MN ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,
zagospodarowanie uzupetniajace:



3)

4)

5)

6)
7)

9)

10)
11)

12)

13)

14)
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a) dojazdy wewnetrzne i miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikdéw ustalonych
planem,

b) zielen, ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,

rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej

z dobudowanymi budynkami gospodarczymi oraz garazami, usytuowane na wydzielonych

dziatkach,

zakaz nadbudowy istniejgcych budynkdw mieszkalnych oraz zakaz rozbudowy ich

segmentdw w sposob zmieniajgcy istniejgcg szerokoS¢ elewacji frontowej budynku

mieszkalnego oraz taczenia budynkdéw sgsiednich; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe

budynku,

dopuszcza sie budowe garazy jako budynkdéw blizniaczych po obu stronach bocznej granicy

sgsiednich dziatek; dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych

budynkéw gospodarczych,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. W. Orkana — ulicy klasy KD-D,

odlegtos¢ obowigzujgcej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic W. Orkana — dla

zabudowy istniejgcej utrzymac wg. lica tych budynkéw; odlegtos¢ dla nowej zabudowy co

najmniej 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic,

odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy terendw kolejowych PKP — utrzymac

wg. lica zabudowy istniejacej; usytuowanie lub rozbudowa budynkéw w odlegtosci mniej niz

10 m od ww. granicy wymaga zgody zarzadcy terenu kolejowego,

nakaz utrzymania gabarytow, bryly, ukfadu elewacji i formy wysokich dachéw istniejgcych

budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w sposéb jednolity dla obu segmentéw budynku,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze

uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu okreslone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej

uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty,

nalezy respektowac zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie

ochrony krajobrazu ,K" okreSlone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonego przy

ul. W. Orkana nr 5, 7, 9, 11, 13, 15, ul. W. Tetmajera nr 2, 4 oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem A-2 MN (KY) ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,
przeznaczenie uzupetniajgce: ciag pieszy (KY),

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) dojazdy wewnetrzne i miejsca postojowe dla samochodow wg wskaznikow ustalonych
planem,

b) zielen, ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych,

rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej

z dobudowanymi budynkami gospodarczymi i garazami, usytuowane na wydzielonych

dziatkach,

zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz rozbudowy ich segmentéw

w sposOb zmieniajacy istniejacg szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego oraz

faczenia budynkéw sgsiednich, za wyjatkiem usytuowania dobudowanego budynku
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mieszkalnego jako rozbudowy budynku przy ul. W. Orkana nr 5 wg ustalen pkt 12;
dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynkow,

dopuszcza sie budowe garazy jako budynkdéw blizniaczych po obu stronach bocznej granicy
sgsiednich dziatek, w glebi tych dziatek; dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych budynkéw gospodarczych,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. W. Orkana i ul. W. Tetmajera — ulic klasy KD-D oraz
Ciggu pieszo- jezdnego KD-X,

odlegto$¢ obowigzujgcej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulic W. Orkana,
W. Tetmajera i S. Wyspianskiego — dla zabudowy istniejgcej utrzymaé wg. lica tych
budynkow; odlegtos¢ dla nowej zabudowy co najmniej 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic,
nakaz utrzymania gabarytow, bryly, ukfadu elewacji i formy wysokich dachéw istniejgcych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w sposdb jednolity dla obu segmentéw budynku,,
utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1,

dopuszcza sie rozbudowe budynku mieszkalnego przy ul. W. Orkana nr 5, jako czesci
budynku dobudowanej do jego Sciany szczytowej, o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych z dachem stromym, dostosowanym formg i materiatem pokrycia do dachu
budynku istniejgcego, usytuowanego w odlegtosci co najmniej 1,5 -2,0 m od linii
rozgraniczajgcej ciggu pieszo- jezdnego KD-X oraz 5,0 m ulicy KD-D (W. Orkana), wg
rysunku planu miejscowego,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

nalezy respektowacC zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,,K” okreslone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty,
nalezy respektowac ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla budynkow
mieszkalnych i gospodarczych ul. W. Tetmajera 2 i 4, okreSlone w § 113 rozdziatu 1 dziatu
V niniejszej uchwalty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonego przy

ul. W. Tetmajera nr 3 - 37 i ul. S. Wyspianskiego nr 31 oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem A-3 MN (KY) ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,

przeznaczenie uzupetniajgce: ciag pieszy (KY),

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazdy wewnetrzne i miejsca postojowe dla samochoddw wg wskaznikéw ustalonych
planem,

b) zielen, ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,

rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej

w ukfadach tréjsegmentowych i czterosegmentowym z pojedynczymi dobudowanymi

budynkami gospodarczymi lub garazami, usytuowane na wydzielonych dziatkach, przy ul. W.

Tetmajera oraz budynek wolnostojacy przy ul. S. Wyspianskiego,

zakaz nadbudowy istniejgcych budynkdw mieszkalnych oraz rozbudowy ich segmentow

w sposdb zmieniajacy istniejgcq szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub

faczenia budynkéw sasiednich; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynkdw; mozliwos¢

rozbudowy skrajnych segmentéw

dopuszcza sie budowe garazy oraz budynkéw gospodarczych jako budynkdw blizniaczych po

obu stronach bocznej granicy sasiednich dziatek, w giebi tych dziatek; dopuszcza sie

utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkdw gospodarczych,
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zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. W. Tetmajera — ulicy klasy KD-D oraz istniejgcym
wjazdem od ul. S. Wyspianskiego — ulicy klasy KD-G,

odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic W. Orkana, W.
Tetmajera i S. Wyspianskiego — utrzymac wg. lica zabudowy istniejacej; odlegto$¢ dla nowej
zabudowy co najmniej 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic,

nakaz utrzymania gabarytow, bryly, uktadu elewacji i formy wysokich dachow istniejacych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w sposdb jednolity dla wszystkich segmentow
budynku,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1,

dopuszcza sie rozbudowe budynku mieszkalnego przy ul. W. Tetmajera nr 37, jako
dobudowanej do Sciany szczytowej czesci budynku o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych
z dachem stromym, dostosowanym formg i materiatem pokrycia do dachu budynku
istniejgcego, usytuowanego w odlegtosci co najmniej 1,5, -2, 0 m od linii rozgraniczajacej
Ciggu pieszo- jezdnego KD-X wg rysunku planu miejscowego,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

nalezy respektowacC zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,,K” okreslone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty,
nalezy respektowaé ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla budynkdow
mieszkalnych i gospodarczych ul. W. Tetmajera nr 3, 5, 7, 9, ul. W. Tetmajera nr 11, 13,
15, ul. W. Tetmajera nr 17, 19, 21, 23 i dla budynku mieszkalnego ul. S. Wyspianskiego 31
okreslone w § 113 rozdziatu 1 dziatu V niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonego przy

ul. W. Tetmajera nr 14 — 74 i ul. Jasnej nr 2 - 30 oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem A-4 MN (KY) ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,

przeznaczenie uzupetniajgce: ciggi piesze (KY),

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) dojazdy wewnetrzne i miejsca postojowe dla samochodow wg wskaznikdw ustalonych
planem,

b) zielen, ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,

rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej

w ukfadach segmentowych przy ul. W. Tetmajera oraz budynki blizniacze i budynek

jednorodzinny wolnostojgcy przy ul. Jasnej, na wydzielonych dziatkach, z pojedynczymi

budynkami gospodarczymi lub garazami usytuowanymi w gtebi dziatek,

zakaz nadbudowy istniejgcych przy ul. W. Tetmajera budynkéw mieszkalnych oraz

rozbudowy ich segmentéw w sposob zmieniajgcy istniejgcg szerokos$é elewacji frontowej

budynku mieszkalnego lub tgczenia budynkéw sasiednich; dopuszcza sie przebudowe

i odbudowe budynkdw,

dopuszcza sie, w istniejacych budynkach mieszkalnych przy ul. Jasnej nr 18 =30,

nadbudowe kondygnacji poddaszowej i stromego dachu dwuspadowego, o pochyleniu

pofaci wg. formy dachdw na istniejgcych budynkach sasiednich, w sposdb nie zmieniajgcy

istniejgcej szerokosci elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub tgczenia budynkdéw

sgsiednich; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynkdw,
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dopuszcza sie budowe garazy jako budynkdéw blizniaczych po obu stronach bocznej granicy
sgsiednich dziatek, w glebi tych dziatek; dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych budynkdéw gospodarczych,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. W. Tetmajera i ul. Jasnej — ulic klasy KD-D,

odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic W. Tetmajera
i ul. Jasnej — utrzymac wg. lica zabudowy istniejacej; odlegtos¢ dla nowej zabudowy co
najmniej 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic; budynki gospodarcze nie mniej niz 5,0 m od
krawedzi skarpy na terenie A-17ZLz,

nakaz utrzymania gabarytdéw, bryly, uktadu elewacji i formy wysokich dachéw istniejacych
budynkow mieszkalnych w sposdb jednolity dla wszystkich segmentéow budynkow
szeregowych i blizniaczych; zachowanie formy i kata pochylenia potaci dotyczy réwniez
nadbudowanych dachéw w budynkach przy ul. Jasnej nr 18 -30,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy respektowaC zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,K”, za wyjagtkiem terenéw zabudowy przy ul. Jasnej nr 18 -30,
okreslone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pofozonego przy

ul. Jasnej nr 9 — 19, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-5 MN ustala sie
nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
),
6)
7)
8)
9)
10)

11)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN ,
zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazdy wewnetrzne i miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikéw ustalonych
planem,

b) zielen, skarpy, ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,

rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej

na wydzielonych dziatkach, z tarasowymi ogrodami na stoku, usytuowanymi w giebi dziatek,

zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz zakaz rozbudowy poziomej;

dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynkdw,

dopuszcza sie budowe garazy jako budynkdw blizniaczych po obu stronach bocznej granicy

sgsiednich dziatek, w glebi tych dziatek z zachowaniem stabilno$ci zbocza; dopuszcza sie

utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkdw gospodarczych,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ul. Jasnej — ulic klasy KD-D,

odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy Jasnej — utrzymac wg.

lica zabudowy istniejgcej; odlegtos¢ dla nowej zabudowy co najmniej 5,0 m od linii

rozgraniczajgcej ulicy,

nakaz utrzymania gabarytéw, bryly, uktadu elewacji i formy wysokich dachéw istniejgcych

budynkow mieszkalnych w sposdb jednolity dla wszystkich budynkow,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkédw mieszkalnych — 3 w tym poddasze

uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych i garazy — 1,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej

uchwaty,
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nalezy respektowacC zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie
ochrony krajobrazu ,K”, za wyjatkiem terenéw zabudowy przy ul. Jasnej nr 18 =30,
okreslone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonego przy

ul. S. Wyspianskiego nr 51 — 63, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
A-6 MN (KX) ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

),

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

§ 58.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,
przeznaczenie uzupetniajgce: droga wewnetrzna (KD-W),

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazdy wewnetrzne i miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikéw ustalonych
planem,

b) zielen, zywoptoty, skarpy, ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych,

rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne na wydzielonych

dziatkach, ze skarpg i zywoptotem od ulicy,

zakaz rozbudowy poziomej lub tgczenia budynkdéw sgsiednich; dopuszcza sie nadbudowe

kondygnacji poddaszowej i stromego dachu z kalenicg rownolegtg do ulicy w istniejgcych

budynkach mieszkalnych w sposdb nie zmieniajacy istniejgcej szerokosci elewacji frontowej

budynku mieszkalnego; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynkdw,

dopuszcza sie budowe garazy jako budynkéw blizniaczych po obu stronach bocznej granicy

sgsiednich dziatek, w glebi tych dziatek, od strony ulicy z zachowaniem stabilnosci skarpy;

dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw gospodarczych,

zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od drogi wewnetrznej (KD-W) przez istniejacy wjazd

z ul. S. Wyspianskiego - ulicy klasy KD-G,

odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy budynkdw mieszkalnych od linii rozgraniczajgcej ulicy

S. Wyspianskiego— utrzymac¢ wg. lica zabudowy istniejgcej; dla budynkéw gospodarczych lub

garazy 7,0 m od krawedzi jezdni ul. klasy KD-G i nie mniej niz 1,5 m od krawedzi skarpy,

nakaz, w przypadku nadbudowy budynkéw mieszkalnych, utrzymania gabarytow, kata

pochylenia, formy, materiatu i koloru pokrycia nadbudowanych wysokich dachéw, w sposdb

jednolity dla wszystkich budynkéw na terenie A-6MN;

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkdéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze

uzytkowe, dla budynkdw gospodarczych i garazy — 1,

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu okreslone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej

uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonego przy

ul. S. Wyspianskiego nr 67, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-7ZMN ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,
zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazdy wewnetrzne i miejsca postojowe dla samochoddéw wg wskaznikéw ustalonych
planem,

b) zielen — starodrzew i zywoptoty, skarpy, ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci i przytagcza infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych lub dobudowanych,
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rodzaj zabudowy: istniejgcy wolnostojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny na wydzielonej
dziatce i skarpg od ulicy,

dopuszcza sie rozbudowe budynku i nadbudowe kondygnacji poddaszowej w stromym
dachu; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynku,

dopuszcza sie budowe garazy w gtebi dziatki; dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych budynkéw gospodarczych,

dopuszcza sie dokonanie podziatu dla wydzielenia nowej dziatki przeznaczonej pod mozliwg
zabudowe wolnostojacym budynek mieszkalnym jednorodzinnym pod warunkiem
zapewnienia prawa przejazdu od istniejgcego wjazdu z ul. S. Wyspianskiego - drogi krajowej,
obstuga komunikacyjna terenu od ul. S. Wyspianiskiego przez istniejgcy wjazd z drogi
krajowej - ulicy klasy KD-G,

odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy budynkdw mieszkalnych od linii rozgraniczajacej ulicy
S. Wyspianskiego— utrzymac¢ wg. lica zabudowy istniejgcej; dla budynkéw gospodarczych lub
garazy sytuowanych w giebi dziatki nie okresla sie obowigzujacej linii zabudowy,

nakaz utrzymania gabarytdw, bryly i formy wysokiego dachu wg cech istniejgcego budynku
mieszkalnego w sposob jednolity dla nowego budynku; zachowanie formy i kata pochylenia
pofaci dotyczy réwniez dachéw nadbudowanych,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkdw gospodarczych i garazy — 1,

nalezy stosowaC odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

nalezy respektowac ustalenia szczegétowe ochrony konserwatorskiej kapliczki stupowej
z rzezbg Madonny z I pot XVIII w. usytuowanej przy ogrodzeniu ogrodu
ul. S. Wyspianskiego 67, okreSlone w § 113 ust 1 i ust. 2 pkt 4 lit. b rozdziatu 1 dziatu V
niniejszej uchwaty.

§ 59. Dla terenu istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na

rysunku

planu miejscowego symbolami A-8MN, A-9MN, A-10MN ustala sie nastepujgce

przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)
),

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,
zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazdy wewnetrzne i miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikow ustalonych
planem,

b) zieleh, zywoptoty lub ekrany przeciw hatasowi komunikacyjnemu na terenie A-10MN
od strony ulicy KD-G, ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie ustugi w lokalach uzytkowych wbudowanych lub dobudowanych,

rodzaj zabudowy: istniejgce i planowane wolnostojgce budynki mieszkalne z budynkami

gospodarczymi oraz garazami, usytuowane na wydzielonych dziatkach,

dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i odbudowe budynkow,

dopuszcza sie budowe garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub jako

wolnostojacych w gtebi dziatki wraz z budynkami gospodarczymi,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek innych niz okreslone na

rysunku planu miejscowego,

obstuga komunikacyjna terendw z 3 planowanych wewnetrznych ulic pieszo- jezdnych KD-X,

taczacych sie przez ulice klasy dojazdowej KD-D z ulicg S. Wyspianskiego jako ulicy klasy

KD-G przez istniejgcy wjazd z drogi krajowej; dojazd na dziatke budynku istniejgcego przy

ul. Wyspianskiego 69 istniejgcym wjazdem bezposrednim z ulicy S. Wyspianskiego,

odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy: dla planowanych budynkdw mieszkalnych od linii

rozgraniczajgcej ulice KD-W oraz od frontu dziatek w drugiej linii zabudowy - ustala sie na

4,0 - 6,0 m, a dla budynkéw w budowie dotychczas usytuowanych - 10,0 m lub wg

oznaczenia na planu miejscowego; dla planowanych budynkéw na terenie A-10MN co
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najmniej 30,0 m od krawedzi jezdni ulicy KD-G; budynek przy ul. S. Wyspianskiego 69 —

utrzymac w obrysie istniejgcym; dla budynkow gospodarczych lub garazy sytuowanych

w gtebi dziatki nie okresla sie obowigzujgcej linii zabudowy,

9) nakaz utrzymania gabarytow, bryty i formy wysokiego dachu wg cech istniejacych
w sgsiedztwie zrealizowanych budynkdw mieszkalnych w sposdb jednolity dla wszystkich
budynkéw na terenach A-8MN, A-9MN, A-10MN; zachowanie formy dachu czterospadowego
i kata pochylenia potaci dotyczy wszystkich dachdw na nowych budynkach,

10) cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg wymiaréw 10 %, ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 2 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkdw gospodarczych i garazy — 1;

b) szerokos$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego do 10,0 m, budynku z garazem
dobudowanym do 16,0 m,

c) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnego w kalenicy dachu do 10,0 m, wysoko$¢ garazu do
5,0 m; wysoko$¢ okapu budynku mieszkalnego do 4,0 m,

d) forma dachu budynkoéw:

- mieszkalnego - czterospadowy z facjatami i lukarnami, dopuszczalne okna dachowe,
kat pochylenia potaci do 35 stopni, usytuowanie kalenicy dachu gtéwnego
rownolegte do frontu dziatki i ulicy; dachy budynkéw na sasiednich dziatkach po
jednej stronie ulicy powinny by¢ jednakowe w formie i rodzaju pokrycia,

- gospodarczych i garazy - dachy dwu lub czterospadowe o cechach wspdinych
z dachami gtéwnymi budynkéw mieszkalnych,

e) szerokosci frontdw dziatek zachowac wg rysunku planu miejscowego,

f) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia frontowego do 1,40 m; zalecana jest jednolita forma i
materialy na sasiednich dziatkach; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu
frontowym prefabrykatéw zelbetowych i elementdw ostro zakonczonych; nie okresla
sie warunkéw dla ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek

11) nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

12) nalezy stosowaé odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidow dla planowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu okres$lone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu
III niniejszej uchwaty,

13) z uwagi na potozenie terendw w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 1% od
potoku Jaszkéwka, do czasu wybudowania watu przeciwpowodziowego na terenie
oznaczonym symbolem A-1Wa, nakazuje sie respektowac ustalenia okreSlone w § 8
rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty oraz uzgodni¢ w terenowym organie d.s. gospodarki
wodnej wilasciwym dla podejmowanych inwestycji nastepujgce zatozenia:

a) projektowany poziom posadzki parteru bezpieczny dla budynkéw powyzej poziomu
powodzi 100 — letnigj, t.j.: orientacyjnie 294,50 m npm.

b) projektowac i realizowac budynki niepodpiwniczone,

) wyposazyc sieci i instalacje kanalizacyjne w urzadzenia zabezpieczajace przed zalaniem,

d)zatozy¢ i zrealizowa¢ poziom terenu i komunikacji ponad uzgodnionym poziomem
mozliwego zalania powodzig 1 %,

14) odlegtos¢ nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy od stopy planowanego watu
przeciwpowodziowego A-1Wa, zachowa¢ wg lica tylnego obrysu istniejgcego budynku
mieszkalnego w budowie, lecz co najmniej 15,0 m — usytuowanie lub rozbudowa budynkdéw
w odlegtoéci mniejszej niz 15 m od ww. granicy watu wymaga zgody terenowego organu
gospodarki wodnej,

§ 60. Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. S. Wyspianskiego nr 50
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami A-11MN, ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,
2) zagospodarowanie uzupetniajgce:
a)dojazd wewnetrzny i miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikow ustalonych
planem,



3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)
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b)zielen, ogréd, ogrodzenie i mata architektura,

c)urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,
d)dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym wbudowanym,

rodzaj zabudowy: istniejgcy wolnostojacy budynek mieszkalny z budynkami gospodarczymi
lub garazami, usytuowany na wydzielonej dziatce,

dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i odbudowe budynkéw, zakaz rozbudowy poziomej
budynku mieszkalnego,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu z ulicy S. Wyspianskiego jako ulicy klasy KD-G przez
istniejgcym wjazdem bezposrednim z drogi krajowej;

obowigzujacg linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren przy ul. S. Wyspianskiego 50 od
strony ulic — utrzyma¢ w obrysie istniejgcego budynku mieszkalnego; dla budynkdéw
gospodarczych lub garazy sytuowanych w giebi dziatki nie okresla sie obowigzujgcej linii
zabudowy,

nakaz utrzymania gabarytéw poziomych i formy wysokiego dachu wg cech istniejgcych
w sasiedztwie zrealizowanych budynkéw mieszkalnych

nalezy stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 2 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

8§ 61. Dla terenu istniejgcej zabudowy ustugowej przy ul. W. Tetmajera, oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolami A-1U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

3)
6)

7)

8)

9)

10)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) posredni dojazd wewnetrzny dostawczy i miejsca postojowe dla samochoddw, jako
stuzebno$¢ gruntowa, utrzymac wg stanu istniejgcego z terenu A-4MW(KD-W,KP)
z wjazdem z ul. W. Tetmajera; dojscie frontowe bezposrednio z ulicy j.w.,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przyfacza infrastruktury technicznej,

rodzaj zabudowy: istniejacy wolnostojacy, 1- kondygnacyjny budynek ustugowy usytuowany

na wydzielonej dziatce w plombie zabudowy mieszkaniowej,

zakaz rozbudowy poziomej i pionowej budynku ustugowego; dopuszcza sie przebudowe

i odbudowe budynku z warunkiem zmiany formy dachu od frontu wg zalecenia pkt 9,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ulicy W. Tetmajera, jako ulicy klasy KD-D istniejgcym

wjazdem przez teren zabudowy mieszkaniowej jako stuzebno$¢ gruntowa, utrzymaé wg

stanu istniejgcego z terenu A-4MW(KD-W,KP) wjazdem z ul. W. Tetmajera; dojscie frontowe

bezposrednio z ulicy j.w.,

obowigzujacg linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulicy W. Tetmajera — utrzymac

w obrysie istniejgcego budynku,

nakaz utrzymania gabarytdw poziomych i pionowych oraz formy ptaskiego dachu wg cech

istniejagcego budynku; wobec sagsiedztwa z budynkami objetymi ochrong konserwatorska

zaleca sie wprowadzenie pokrycia dachdéwka pasa wienczacego budynek od strony ulicy,

zaleca sie stosowaC odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 4 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej

uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty.
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§ 62. Dla terenu planowanej zabudowy ustugowej na narozniku ulic W. Tetmajera— S. Wyspianskiego,
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami A-2U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

3)
6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazd dostawczy wjazdem z ul. W. Tetmaijera; dojscie frontowe bezposrednio od obu
ww. ulic

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

rodzaj zabudowy: planowany wolnostojgcy 1- kondygnacyjny budynek ustugowy — kiosk,

usytuowany w miejscu istniejgcych kioskdw na wydzielonej dziatce z terenu zabudowy

mieszkaniowej,

dopuszcza sie przebudowe i odbudowe istniejgcego budynku, zakaz rozbudowy poziomej

i pionowej budynku ustugowego;

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu wjazdem od ulicy W. Tetmajera, jako ulicy klasy KD-D,

obowigzujacg linie zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy S. Wyspianskiego — utrzymac wg

lica istniejgcego budynku przy ul. S. Wyspianskiego 27,

cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg wymiaréw 10 %, ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

b) powierzchnia zabudowy ok. 20,0 m2,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: do 6,5 m,

d) wysokos¢ budynku: do 4,0 m,

forma dachu budynkdw: ptaski,

szerokosci frontdw dziatki zachowac wg rysunku planu miejscowego,

dziatke pozostawi¢ bez ogrodzenia.

zaleca sie stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 4 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej

uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty.

8§ 63. Dla terenu planowanej zabudowy ustugowej przy ulicy W. Orkana, oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolami A-3U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)
),
6)
7)

9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazd dostawczy wjazdem z ul. W. Orkana; dojscie frontowe bezposrednio od ww. ulicy;
miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikéw ustalonych planem,

b) zielen, skarpy, mata architektura i ogrodzenie terenu,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

rodzaj zabudowy: planowany wolnostojgcy budynek ustugowy, usytuowany na wydzielonej

dzialce,

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe budynku ustugowego;

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu wjazdem od ulicy W. Orkana, jako ulicy klasy KD-D,

obowigzujaca linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulicy W. Orkana — co najmniej 5,0 m,

odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy terendéw kolejowych PKP -

usytuowanie lub rozbudowa budynkéw w odlegtosci mniej niz 10 m od ww. granicy wymaga

zgody zarzadcy terenu kolejowego,

cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg wymiardw 10 %, ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym parter i poddasze uzytkowe w dachu
wysokim,

b) powierzchnia zabudowy do ok. 200,0 m?,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: do 20,0 m,

d) wysokos¢ budynku: do 10,0 m, okap na wysokosci do 4,5 m,



10)

11)

12)

13)

14)
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e) forma dachu budynkdéw: pochyty, dwu- lub czterospadowy, dopuszczalne lukarny i okna
dachowe; kat pochylenia potaci do 35 stopni, usytuowanie kalenicy dachu gtdwnego
rownolegte do frontu dziatki i ulicy; pokrycie ceramiczne w kolorze dachéwki na
sgsiednich budynkach istniejacych,

szerokoSc¢ frontu dziatki zachowac wg rysunku planu miejscowego,

dziatke pozostawi¢ bez ogrodzenia na szerokosci elewacji frontowej budynku; w pozostatej

czesci wysokos¢ ogrodzenia frontowego do 1,40 m; zalecana jest jednolita forma i materiaty

na sasiednich dziatkach; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu frontowym
prefabrykatow zelbetowych i elementdw ostro zakonczonych; nie okresla sie warunkow dla
ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek,

potudniowg czes$¢ terenu, ponizej skarpy nalezy wykorzysta¢ pod ustugi terenowe, tarasy

i zagospodarowac zielenig; teren wylgczony jest spod zabudowy ze wzgledu na zagrozenie

powodzig 1%,

nalezy stosowaC pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalen okre$lonych w paragrafie 23 ust. 4

rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty.

8§ 64. Dla terenu istniejgcej i planowanej zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolami A-4U, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
),
6)
7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazd wjazdami z ulicy KD-D, dojscia frontowe bezposrednio od ww. ulicy; miejsca
postojowe dla samochoddw na terenie wtasnym wg wskaznikow ustalonych planem,

b) zielen, mafa architektura i ogrodzenie terenu,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki ustugowe oraz gospodarcze i garaze, usytuowane

na wydzielonych dziatkach zabudowy ustugowej,

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe budynkow;

dopuszcza sie dokonywanie podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu wjazdem z ulicy KD-D, wigczonej istniejgcym zjazdem do

ul. S. Wyspianskiego,

obowigzujaca linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulice KD-D — wg lica frontéw budynkéw

istniejgcych lecz co najmniej 5,0 m,

odlegtos¢  nieprzekraczalnej tylnej linii  zabudowy od stopy istniejgcego watu

przeciwpowodziowego wg lica tylnego obrysu budynkdw istniejgcych, lecz co najmniej 10,0

m; usytuowanie lub rozbudowa budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od ww. stopy

watu wymaga zgody terenowego organu gospodarki wodnej,

cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg wymiardéw 10 %, ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym parter i pietro lub poddasze uzytkowe
w dachu wysokim,

b) powierzchnia zabudowy wg parametréw ustalonych dla zabudowy ustugowej,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: ograniczona odlegtosciami od bocznych granic dziatki
okreslonej w przepisach odrebnych,

d) wysoko$¢ budynku: do 12,0 m, wysokos¢: okapu do 4,5 m lub gornej krawedzi elewacji
frontowej do 9,0 m,

e) forma dachu budynkdéw: pochyty, dwu- lub czterospadowy, dopuszczalne lukarny
i okna dachowe; kat pochylenia pofaci do 35 stopni, usytuowanie kalenicy dachu
gtéwnego réwnolegte do frontu dziatki i ulicy; pokrycie ceramiczne lub blaszane w
kolorze pokrycia na sgsiednich budynkach istniejgcych; dopuszczalny dach ptaski,

f)  szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie lub zachowac¢ wg istniejgcych podziatow,

g) wysoko$¢ ogrodzenia frontowego do 1,60 m; zalecana jest jednolita forma i materiaty
na sasiednich dziatkach; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu frontowym
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prefabrykatow zelbetowych i elementdw ostro zakonczonych; nie okresla sie warunkdéw
dla ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek,

10) nakazuje sie, z uwagi na potozenie terenu w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
1% od potoku Jaszkéwka, do czasu wybudowania watu przeciwpowodziowego na terenie
oznaczonym symbolem A-1Wa, respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II
niniejszej uchwaty oraz uzgodni¢ w terenowym organie d.s. gospodarki wodnej wiasciwym
dla podejmowanych inwestycji nastepujgce zatozenia:

a) projektowany poziom posadzki parteru bezpieczny dla budynkdw powyzej poziomu
powodzi 100 — letniej, t.j.: orientacyjnie co najmniej 294,50 m npm.

b) projektowac i realizowa¢ budynki niepodpiwniczone,

c) wyposazyc sieci i instalacje kanalizacyjne w urzadzenia zabezpieczajace przed zalaniem,

d) zatozy¢ i zrealizowaé poziom terenu zabudowy i komunikacji ponad uzgodnionym
poziomem mozliwego zalania powodzig 1 %,

11) nalezy stosowaC pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalen okre$lonych w paragrafie 23 ust. 4
rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaty,

12) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

§ 65. Dla terenu istniejgcej zabudowy produkcyjnej przy ul. S.Wyspianskiego, oznaczonego na
rysunku planu miejscowego symbolem A-1P, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej P,

2) zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazd wjazdem i dojscie z ulicy KD-D;

b) zielen, mata architektura i ogrodzenie terenu,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytgcza infrastruktury technicznej,

3) rodzaj zabudowy: wolnostojgcy zespdt budynkdw  produkcyjnych, magazynowych
i gospodarczych oraz budynek biurowy, usytuowane na wydzielonej dzialce zabudowy
ustugowej,

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe budynkow;

5) zakazuje sie dokonywanie podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,

6) obstuga komunikacyjna terenu wjazdem z ulicy KD-X, wigczonej istniejgcym zjazdem do
ul. S. Wyspianskiego; parking dla samochoddw na terenie wtasnym na 25 stanowisk lub wg
wskaznikéw ustalonych planem;

7) obowigzujaca linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulice S. Wyspianskiego— wg lica frontow
budynkow istniejgcych, nieprzekraczalna linia zabudowy od ww. ulicy w klasie KD-G co
najmniej 10,0 m,

8) cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg wymiaréw 10 %, ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: budynki o funkcji produkcyjnej do 2, w tym parter oraz
parter i pietro dla funkcji pomocniczych; budynek o funkcji biurowo- socjalnej — 3
kondygnacje,

b) powierzchnia zabudowy, wg stanu istniejgcego lub przy rozbudowie wg parametrow
ustalonych dla zabudowy ustugowej,

c) szerokoS¢ elewacji frontowej: wg stanu istniejgcego lub przy rozbudowie ograniczona
odlegtosciami od bocznych granic dziatki okreslonej w przepisach odrebnych,

d) wysokos¢ budynku: budynki o funkcji produkcyjnej wg stanu istniejgcego; przy
przebudowie lub rozbudowie do 10,0 m, wysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
do 9,0 m; budynek o funkcji biurowo-socjalnej do 12,0 m,

e) forma dachu budynkéw: budynki o funkcji produkcyjnej - zachowa¢ wg stanu
istniejgcego; przy przebudowie lub rozbudowie: dach niski pochyty, dwuspadowy, kat
pochylenia potaci do 150 lub dach ptaski; usytuowanie kalenicy dachu gtdwnego
rownolegte do frontu dziatki i ulicy; budynek o funkcji biurowo-socjalnej — dach ptaski;
pokrycie blachg lub papa w kolorze pokrycia na budynkach istniejacych;

9) szerokosc frontu dziatki: nie okresla sie lub zachowac wg istniejacych podziatow,
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10) wysoko$¢ ogrodzenia frontowego: zachowac wg stanu istniejgcego do 1,60 m;

11) ustala sie zakaz realizacji obiektow moggacych powodowac przekroczenie norm hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla sasiednich terendw zabudowy mieszkaniowej ,

12) nalezy stosowal pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalen okreslonych w paragrafie 23 ust. 4
rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaly,

13) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediow dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okreSlone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

§ 66. Dla terenu istniejgcych ogroddéw dziatkowych wraz towarzyszacg zabudowg ustugowa
i obiektem tgcznosci, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami A-1ZD/MN (U, £, ZLz,
ZR, KD-X, KY), ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe ZD,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna /MN, na
wydzielonej czesci terenu dziatek ogrodniczych oznaczonej na rysunku planu miejscowego,
dopuszczona do wprowadzenia w miejsce dziatek uprawowych w oparciu o:

a) odpowiednie zmiany i zapis w statucie ogroddéw dziatkowych przeznaczajacy czesc¢
terendéw ogroddw pod zabudowe,

b) lokalizowana i realizowana na podstawie jednolitego projektu zagospodarowania
i uzbrojenia terenu dla catego kompleksu zabudowy,

c) po przeprowadzeniu badan geotechnicznych stabilnosci zbocza nad skarpg A-1ZLz
i (ZLz) i ustaleniu warunkdw posadowienia budynkéw i prowadzenia robdt ziemnych

3) przeznaczenie uzupetniajace:

d) zabudowa ustugowa - istniejgcy dom dziatkowca na wydzielonej dzialce (U);
planowana zabudowa ustug w budynkach pawilonowych na grzbiecie Krzyznej Géry na
terenie (ZR,U),

e) teren tgcznosci — istniejgca stacja bazowa telefonii komorkowej na wydzielonej dziatce
(L), z dostepem bezposrednim schodami terenowymi od ul. Jasnej oraz dojazdem
posrednim drogg wewnetrzng (KD-W),

f) droga wewnetrzna (KD-W) z wjazdem od ul. S. Wyspianskiego; wjazd od ul. Jasnej,
dojscie bezposrednio od ww. ulic; 4 miejsca postojowe dla samochoddéw przed brama
ogrodow przy drodze KD-X; planowany cigg pieszy (KY) wzdtuz skarpy przez tereny
(ZLz) wewnetrzne alejki pieszo-jezdne ogrodoéw,

g) teren zieleni rekreacyjnej i ustug (ZR,U) na trawiastym grzbiecie i skarpach Krzyznej
Gory z linig okopdw-transzeji z okresu II wojny Swiatowej; teren zieleni rekreacyjnej
(ZR) w potudniowej czesci ogrodéw dziatkowych,

h) teren uprawowy ogrodow dziatkowych (ZD) z wydzielonymi dziatkami i altanami;
istniejgca zielen wysoka na skarpie (ZLz), schody terenowe, mata architektura
i ogrodzenie terenu oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytgcza
infrastruktury technicznej — sie¢  wodociggowa,

4) rodzaj zabudowy i zagospodarowania:

a) ustala sie utrzymanie w istniejgcym stanie uktadu, podziatdw i zagospodarowania
ogrodow dziatkowych (ZD) do czasu dopuszczenia zmiany przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowg wg zasad okreSlonych w  pkt 2 niniejszego paragrafu;
dopuszcza sie scalanie i podziaty wg planu urzadzenia ogrodow,

b) altany na wydzielonych dziatkach ogrodowych jako obiekty nie przekraczajace 25,0 m ?
powierzchni zabudowy i wysokosci do 5,0 m przy dachach stromych; zalecana forma
dachéw dwu lub czterospadowe; dopuszczalna budowa i przebudowa w oparciu
o warunki ustalone przez zarzadce terenu ogrodéw dopuszczone w ramach przepisow
odrebnych,

c) dopuszcza sie budowe oraz przebudowe budynkéw i urzadzen i uzbrojenia terenu
ogrodow dziatkowych (ZD) oraz wymiane nasadzen drzew i krzewéw owocowych
i zieleni ozdobnej,

d) wolnostojgcy budynek ustug — dom dziatkowca usytuowany na wydzielonej ogrodzonej
dziatce (U); dopuszczalna przebudowa i rozbudowa,
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e) istniejgca stacja bazowa telefonii komdérkowej na wydzielonej ogrodzonej dziatce (L);
dopuszczalna przebudowa i wymiana urzadzen w zakresie okreslonym w raporcie
0 oddziatywaniu na Srodowisko; zakaz rozbudowy stacji i zwiekszania mocy nadajnikow
stacji w sposob zagrazajacy zdrowiu mieszkancoéw na terenach istniejgcej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej,

f) planowana zabudowa ustugowa o funkcji turystycznej (m.in. panoramiczny punkt
widokowy) i gastronomicznej w budynkach pawilonowych na grzbiecie Krzyznej Gory na
terenie (ZR,U) lokalizowana i realizowana na podstawie jednolitego projektu
zagospodarowania i uzbrojenia terenu dla catego terenu wzgdrza; zalecane opracowanie
koncepcji w drodze konkursu architektonicznego; dopuszczalna budowa, rozbudowa
i przebudowa wg cech i parametréw okreslonych w pkt 8,

g) dopuszczalna nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z domami wolnostojgcymi
na wydzielonych dziatkach z dojazdem nowa drogg wewnetrzng w klasie KD-W; mozliwa
do realizacji na terenie A-1ZD/MN wylgcznie w przypadku zaistnienia warunkow
okres$lonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, wg cech i parametréw okreslonych
w pkt 9,

5) zakaz dokonywania podziatow dla indywidualnego wydzielenia nowych dziatek budowlanych;
dopuszcza sie podziaty w oparciu o zatwierdzone projekty zagospodarowania terenu dla
funkgji (U, ZR) i ZD/MN oraz dla wydzielenia drdg i terendw obiektow komunalnych,

6) obstuga komunikacyjna terenu wjazdem od ulicy Jasnej - ulicy klasy KD-D oraz drogg KD-X od
ul. S. Wyspianskiego; komunikacja wewnetrzna: drogg wewnetrzng (KD-X), alejami pieszo-
jezdnymi, a w przypadku dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej — nowg drogg  (KD-W),

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulic wewnetrznych i ciggdw pieszo —
jezdnych — co najmniej 5,0 m; od krawedzi skarpy A-1ZLz i (ZLz) - co najmniej 15,0 m lub
w odlegtosci okreslonej wg warunkow geotechnicznych dla posadowienia budynkdw,

8) cechy planowanej zabudowy ustugowej, z tolerancjg wymiarow 10 %, ustala sie nastepujgco:
a) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym parter i poddasze uzytkowe w dachu

wysokim; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw ustugowych,

b) powierzchnia zabudowy: taczna, do 500,0 m?,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: nie okresla sie; zaleca sie obiekty o skali i formach
dostosowanych do krajobrazu,

d) wysokos$¢ budynku: przy dachach pochytych do 10,0 m, okap na wysokosci do 4,5 m;
przy dachach ptaskich do 8,0 m, gérna krawedz elewacji na wysokosci do 7,0 m;

e) forma dachu budynkéw:

- niskie, dwu- lub czterospadowe, dopuszczalne lukarny i okna dachowe; kat
pochylenia potaci do 30°, usytuowanie kalenicy dachu gtéwnego réwnolegte do
frontu budynku; pokrycie ceramiczne w kolorze czerwono—brgzowym, jednolite na
sasiednich budynkach,

- pfaskie, dopuszcza sie dachy ptaskie lub pochyte o kacie pochylenia pofaci do 15°,
pokrycie blacha lub papa w kolorze czerwono—-brgzowym,

f)  usytuowanie dziatek i szerokos¢ frontu: dowolne, zagospodarowanie w oparciu
o kompleksowy projekt zagospodarowania wzgdrza Krzyznej Gory na terenie (ZR),

g) zaleca sie pozostawi¢ teren nieogrodzony lub ogrodzony we fragmentach; zaleca sie
stosowa¢ mury z kamienia naturalnego, azurowe ogrodzenie z drewna i metalu
w jednolitej formie i materiatach dla catego zespotu ustugowego; wysoko$¢ ogrodzenia
do 1,40 m; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu frontowym prefabrykatow
zelbetowych i elementéw ostro zakonczonych,

9) cechy zabudowy mieszkaniowej jako funkgcji dopuszczalnej /MN, z tolerancjg wymiarow 10
%, ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: budynki mieszkalne - do 2, w tym parter i poddasze
uzytkowe w dachu wysokim; garaze — 1, dopuszcza sie czeSciowe podpiwniczenia
budynkéw do poziomu 0,8 m nad terenem,

b) powierzchnia zabudowy: budynek mieszkalny bez garazu, do ok. 120,0 m?,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: bez garazu do 10,0 m, z garazami: do 14,0 m,

d) wysokos$¢ budynku: mieszkalnego do 10,0 m, okap na wysokosci Srednio do 3,5 m;
garazu do 5,0 m,
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e) forma dachu budynkdéw: wysokie, dwu- lub czterospadowe w ciggach co najmniej 5-ciu
budynkow, dopuszczalne lukarny i okna dachowe; kat pochylenia potaci dachu:
budynku mieszkalnego do 45 stopni, garazu dopuszcza sie ok. 30°,  usytuowanie
kalenicy dachu gtdwnego réwnolegte do frontu dziatki i ulicy; pokrycie ceramiczne
w kolorze czerwono —brgzowym, jednolite na sasiednich budynkach,

f)  usytuowanie dziatek i szeroko$¢ frontu zachowal¢ wg zasady rysunku planu
miejscowego; najmniejsza szerokos¢ frontu 22,0 m,

wysoko$¢ ogrodzenia frontowego do 1,40 m; zalecana jest jednolita forma i materiaty

ogrodzenia na sagsiednich dziatkach; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu frontowym

prefabrykatow Zzelbetowych i elementdw ostro zakonczonych; nie okresla sie warunkéw dla
ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek,

potudniowg cze$¢ terenu ogrodow (ZR), powyzej zadrzewionej skarpy (ZLz) i czesci

planowanego watu przeciwpowodziowego Wa nalezy wykorzysta¢ pod terenowe urzadzenia

rekreacyjne, tarasy i zagospodarowac zielenig,

nalezy stosowaC pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalen okreslonych w paragrafie 23 ust. 2 i 4

rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty.

§ 67. Dla terendw uzytkéw lesnych i rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
odpowiednio A-1ZL oraz A-1ZLz(KY), A-2ZLz, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny lasow ZL, tereny zadrzewien ZLz,

wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujace:

a) treny lasow — enklawa gruntow lesnych nie bedace lasami panstwowymi, oznaczone
symbolem ZL,

b) treny zadrzewien - grunty rolne na skarpach zadrzewione i zakrzaczone, oznaczone
symbolem ZLz,

przeznaczenie uzupetniajgce: planowany ciag pieszy (KY) wzdtuz skarpy przez tereny (ZLz),

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) drogi, planowany cigg pieszy (KY) wzdtuz potoku Jaszkéwka i podndza naturalnych
skarp wokot Krzyznej Gory, rozpoczynajgcy sie schodami od ciggu na terenie A-4MN(KY)
do planowanej ktadki nad potokiem,

b) zadrzewione naturalne skarpy wschodniego brzegu doliny potoku Jaszkdwka,

C) sieci uzbrojenia podziemnego lub napowietrzne linie energetyczne n.n. oraz urzadzenia
i obiekty towarzyszace, wg tras istniejacych i planowanych, nie powodujace trwatego
przeznaczenia gruntdw lesnych lub rolnych na cele niele$ne i nierolnicze;

rodzaj zagospodarowania: teren lasu i tereny zadrzewien sg wytgczone spod zabudowy, za

wyjatkiem dopuszczen pkt 6,

zakazuje sie na terenie oznaczonym symbolem A-1ZLz(KY), a takze skarpy (ZLz) na terenie

A-1ZD/MN prowadzenia prac ziemnych i niwelacji terenu moggcych zmieni¢ naturalne

uksztattowanie skarpy terenowej i krawedzi terasy Sredniej; dopuszcza sie roboty polegajgce

na umocnieniu i uksztattowaniu zbocza skarpy w miejscach, ktére ulegly wczesniejszym
deformacjom oraz nakazuje sie, w celu umocnienia skarpy: umocnienie prawego brzegu
potoku Jaszkdwka i dokonanie nasadzen krzewdw z gatunkdw pochodzenia rodzimego.
dopuszcza sie, prowadzong w sposdb nie naruszajacy stabilnosci skarp przebudowe sieci
uzbrojenia podziemnego i nadziemnego na terenach laséw lub terenach zadrzewien,;
warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow
upraw lesnych, rodzaju zadrzewien na terenach oznaczonych ZL, ZlLz oraz
zainwestowania na terenie ZLz(KY),

b) nalezy prowadzi¢ gospodarke leSng na podstawie planu urzadzenia lasu na terenie ZL,

c) ustala sie obowigzek zachowania zadrzewien skarp oraz ochrony okazow drzew
lub krzewow o wymiarze pomnikowym oraz roslin chronionych i ich stanowisk;
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ze wzgledu na potozenie czesci terendw zadrzewien A-1ZLz(KY) na granicy obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od potoku Jaszkdwka, nakazuje sie na tych
terenach respektowac ustalenia okreslone w § 8 i § 9 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej
uchwaly, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy ciggu
pieszego oraz sieci uzbrojenia na terenach zagrozonych powodzig, nalezy uzgadniad
z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych inwestycji,

§ 68. Dla terendw zurbanizowanych i niezabudowanych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami odpowiednio A-1ZP, A-2ZP, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznej ZP,

wg oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujace 2 enklawy zieleni uzytkowane jako
tereny zieleni komunalnej lub upraw ogrodniczych,

2) zagospodarowanie uzupetniajace:

a) istniejgce dojscia: do terenu A-1ZP od ulicy W. Orkana, do terenu A-2ZP od ciggu
pieszego w przedtuzeniu ul. W. Orkana, wg usytuowania wskazanego na rysunku planu
miejscowego,

b) komunikacja wewnetrzna — Sciezki piesze,

c) zielen urzadzona i zadrzewienie naturalne — drzewa i krzewy, ogrodzenia i matla
architektura; nasadzenia zieleni z uzyciem rodzimych gatunkéw roslin,

d) sieci uzbrojenia podziemnego lub napowietrzne linie energetyczne n.n. oraz urzadzenia
i obiekty towarzyszace, wg tras istniejgcych i planowanych,

e) dopuszcza sie na terenie A-1ZP, ustugi handlu lub gastronomii w wolnostojgcym
parterowym kiosku z czterospadowym dachem o pokryciu ceramicznym , o powierzchni
zabudowy do 15,0 m? utrzymac istniejgca linie zabudowy ul. W. Orkana; lokalizacja
obiektu wymaga uzgodnienia odlegtosci od granicy terendw kolejowych z zarzadcg
kolei,

3) rodzaj zagospodarowania: tereny zieleni komunalnej ZP s wytgczone spod zabudowy, za

wyjatkiem dopuszczen pkt 2 lit e; teren A-2ZP objety jest strefg kontrolowang stagji
redukcyjnej gazu wyznaczong na 6,0 m od granicy terenu A-1G,

4) zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,
5) obstuga komunikacyjna terendw od ul. W. Orkana, istniejgcym wjazdem zgodnie ze

wskazaniem na rysunku planu miejscowego.

§ 69. Dla terendw pasa gruntow zurbanizowanych i uzytkdw rolnych, potozonych po pétnocnej
stronie potoku Jaszkéwka pomiedzy ul. S. Wyspianskiego a skarpg ogrodow dziatkowych,
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem B-1Wa ustala sie nastepujace przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: wat przeciwpowodziowy Wa,
zagospodarowanie uzupetniajgce: korpus watu i skarpy trawiaste oraz dodatkowe

konstrukcje, rampy, schody i umocnienia wg parametrow projektu hydrotechnicznego,

rodzaj zagospodarowania: planowany teren przeciwpowodziowych urzgdzen wodnych,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) nalezy zachowa¢ planowane podstawowe przeznaczenie terenu;

b) ustala sie, w pas o szerokosci ok. 20,0 m wylgczony spod zabudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania na terenach dotychczasowego zagospodarowania,

c) budowle wykona¢ wg projektu hydrotechnicznego w ramach kompleksowego programu
ochrony miasta Ktodzka przed powodzig,

d) ustala sie zakaz prowadzenia podziemnych sieci uzbrojenia pod budowlg watu
przeciwpowodziowego, budowy na wale obiektéw nie zwigzanych z gospodarka wodng
oraz obsadzania watu drzewami i krzewami;

e) dopuszcza sie prowadzenie po koronie watu ciggu pieszego,

ze wzgledu na potozenie czesci terenu planowanego watu A-1Wa, w obszarze

bezposredniego zagrozenia powodzig 1% od potoku Jaszkdwka, nakazuje sie na tych

terenach respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty,
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a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy obiektéw na
terenach zagrozonych powodzig, uzgadniac z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej
wiasciwym dla planowanych inwestycji,

§ 70. Dla terenu zurbanizowanego i zabudowanego istniejgcej stacji transformatorowej,
o powierzchni ca 0,01 ha, potozonego u zbiegu ulic: W.Orkana i S. Wyspianskiego, oznaczonego na
rysunku planu miejscowego symbolem A-1E-1, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - stacja transformatorowa E-1,

2) zagospodarowanie uzupetniajace: dojscia i dojazd od ulicy S. Wyspiariskiego,

3) rodzaj zagospodarowania: teren istniejgcej wiezowej stacji transformatorowej,

4) warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) obstuga komunikacyjna terenu na zasadach istniejacych,

b) ustala sie wymdg uzyskania, zgodnie z przepisami odrebnymi, stosownego zezwolenia
konserwatorskiego na realizacje wszystkich zamierzen zwigzanych z remontem,
przebudowg badz rozbudowg stacji transformatorowej jako obiektu ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow nieruchomych,

5) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediow dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 i 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty,

6) respektowac zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ochrony
krajobrazu ,K” okreslone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty,
7) nalezy respektowac ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla wiezowej stacji

transformatorowej u zbiegu ulic S. Wyspianskiego i ul. W. Orkana, okre$lone w § 113 ust 1

iust. 2 pkt 3 lit. @ rozdziatu 1 dziatu V niniejszej uchwaty.

§ 71. Dla terenéw zurbanizowanych zabudowanych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami odpowiednio A-1G, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gazownictwa — stacja redukcyjna gazu G,
2) zagospodarowanie uzupetniajgce: dojscia i dojazd od ulicy W. Orkana,
3) rodzaj zagospodarowania: teren istniejgcej stacji redukcyjnej typu kioskowego,
4) warunki zabudowy i zagospodarowania:
a) nalezy zachowaé¢ planowane podstawowe przeznaczenie terenu; dopuszcza sie
przebudowe i wymiane urzadzen stacji,
b) obstuga komunikacyjna terenu na zasadach istniejgcych,
c) ustala sie strefe kontrolowang stacji redukcyjnej gazu o szerokosci 6,0m od granicy
terenu A-1G; w strefie obowigzuje zakaz zabudowy,
d) dopuszcza sie utrzymanie i wymiane sieci uzbrojenia podziemnego oraz urzadzenia
towarzyszace, wg wymogow technicznych uzytkownika,
e) zagospodarowanie terenu zielenig trawiastg i zywoptotem wzdtuz granicy; teren nalezy
ogrodzi¢.

§ 72. Dla terenéw zurbanizowanych niezabudowanych oraz uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami odpowiednio A-1KP oraz A-2KP ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow KP,
2) zagospodarowanie uzupetniajace:
a) zielen wysoka towarzyszaca, mata architektura i ogrodzenie terenu;
b) stanowiska postojowe, dojécia i dojazdy wewnetrzne z wjazdami: z ulicy KD-D na
parking A-1KP oraz z ciggu pieszo- jezdnego KX od drogi krajowej na parking A-2KP,
C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przylgcza infrastruktury technicznej,
3) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,
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4) dopuszcza sie budowe i przebudowe; zakazuje sie zmiany przeznaczenia terenu na cele

zajezdni i baz transportu oraz sktadowania lub ztomowania samochodéw,

5) zakaz dokonywania podziatdow w celu wydzielenia nowych dziatek;
6) obstuga komunikacyjna terenu: wjazdem od ulicy W. Orkana klasy KD-D na parking A-1KP;
7) wjazdem z ciggu pieszo — jezdnego KX od istniejgcego wjazdem z drogi krajowej na parking

A-2KP; miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikdw ustalonych planem, na
wydzielonych parkingach oznaczonych A-1KP i A-2KP,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulicy KD-D oraz od ciggu pieszo-

jezdnego KX — co najmniej 5,0 m;

9) cechy zagospodarowania, z tolerancjg 10 %, ustala sie nastepujaco:

a) okreslona liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: - ok. 20 na parkingu
A-1KP, - ok. 15 na parkingu A-2KP; stosowa¢ standardy projektowe i techniczne dla
trwatego urzadzenia parkingéw,

b) obsadzi¢ pasy terenu wzdtuz stanowisk postojowych, a na parkingu A-1KP od strony
terendw mieszkaniowych A-6MW(KD-W) i A-4MN(KY) drzewami niskimi 5,0 — 10,0 m
z zastosowaniem liSciastych gatunkéw rodzimych,

c) szeroko$¢ frontu dziatki zachowaé wg rysunku planu miejscowego,

d) dopuszcza sie ogrodzenie terenu parkingdw; wysoko$¢ ogrodzenia do 1,60 m; zalecana
jest jednolita forma ogrodzenia azurowego z materiatow podobnych na sasiednich
terenach mieszkaniowych; ustugowych oraz stosowanie zywoptotdw liSciastych; nie
dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu prefabrykatow zelbetowych i elementdw ostro
zakonczonych; nie okre$la sie warunkdw wysokosci dla ogrodzenia bocznego i tylnego
parkingu A-2KP od terenu zadrzewien A-2ZLz;

10)nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zagospodarowania

§ 73.

terenu okreslone w paragrafach 34, 35 i 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zawartych w obrebie jednostki przestrzennej B

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poftozonego przy

ul. S. Wyspianskiego 73 i 75, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B-1 MW, ustala
sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,
zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dopuszcza sie ustugi w lokalach wbudowanych,

b) komunikacja wewnetrzna i parking dla samochodow wg wskaznikow ustalonych planem,
c) zielen i ogrdd, ogrodzenie i mata architektura,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych; dopuszcza sie przebudowe
i odbudowe tych budynkdw,

zakaz budowy wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy; dopuszcza sie utrzymanie
i przebudowe budynkoéw istniejgcych,

zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu od ulicy klasy dojazdowej KD-D, zgodnie ze wskazaniem
rysunku planu miejscowego,

obowigzujacg linie zabudowy istniejgcych budynkdw mieszkalnych od ulicy S. Wyspianskiego
— utrzyma¢ w dotychczasowej odlegtosci; nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
budynkoéw w odlegtosci co najmniej 5,0 m od linii rozgraniczenia od ulicy KD-D, od krawedzi
jezdni drogi krajowej klasy KD-G co najmniej 15,0 m,

nakaz utrzymania gabarytow, bryty i formy wysokich dachow dwuspadowych z naczétkami
na istniejgcych budynkach mieszkalnych bez zmian,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkdw mieszkalnych — 3 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych — 1,



10)

11)

12)

13)

§ 74.

i nr 81,
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zaleca sie, stosowa¢ odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

respektowac zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ochrony
krajobrazu ,K" okre$lone w paragrafie 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

nalezy respektowal ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla budynkow
mieszkalnych ul. S. Wyspianskiego 73 i 75, okreSlone w § 113 ust 1 i ust. 2 pkt 2 litbic
rozdziatu 1 dziatu V niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy zagrodowej, potozonego przy ul. S. Wyspianskiego nr 79
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B-1 MR, B-2 MR, ustala sie

nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

),
6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

§ 75.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa MR,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i inwentarskie,

b) komunikacja wewnetrzna i podworze gospodarcze

c) zielen i ogrod, ogrodzenie,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow zabytkowych na terenie B-2 MR; dopuszcza sie
rozbudowe budynkoéw istniejgcych na terenie B-1 MR; dopuszcza sie przebudowe
i odbudowe budynkdw w obu gospodarstwach siedliskowych,

dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe Ilub obudowe wolnostojgcych budynkow
gospodarczych oraz inwentarskich o obsadzie do 25 DIP pod warunkiem zapewnienia
odpowiednich urzadzen do gromadzenia Sciekéw pochodzacych z hodowli,

zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek budowlanych,

obstuga komunikacyjna terenu od istniejgcej drogi DR z istniejagcym wjazdem od drogi
krajowej KD-G, wg rysunku planu miejscowego; miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych i pojazddw rolniczych ustali¢ wg potrzeb uzytkownika,

utrzymac w istniejgcych obrysach usytuowanie budynkdow; nieprzekraczalna linia zabudowy
dla nowych budynkéw w odlegtosci co najmniej 5,0 m od linii rozgraniczenia od drogi DR,
nakaz utrzymania gabarytdw, bryty i formy wysokich dachéw dwuspadowych z naczétkami
na istniejgcych budynkach mieszkalnych bez zmian,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 2 w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych — 1,

zaleca sie, stosowac odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreSlone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediow dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okresSlone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

respektowac zasady ochrony konserwatorskiej dla terenu potozonego w strefie ochrony
krajobrazu ,K" okreSlone w paragrafach 20 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

nalezy respektowac ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla budynkdw
zabudowy zagrodowej ul. S. Wyspianskiego 81, okreSlone w § 113 ust. 2 pkt 2 lit. d
rozdziatu 1 dziatu V niniejszej uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy ustugowej i uzytkdw rolnych zabudowanych, potozonego przy

ul. S. Wyspianskiego 71 oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami B-1U, ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U,

2) zagospodarowanie uzupetniajgce:



3)

4)

3)

7)

8)

9)
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a) dojazd wjazdem z ulicy KD-D — bocznej ul. S. Wyspianskiego, dojscia bezposrednio od
ww. ulicy; miejsca postojowe dla samochoddw na terenie wkasnym wg wskaznikow
ustalonych planem,

b) zielen, starodrzew, mata architektura i ogrodzenie terenu,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przyfgcza infrastruktury technicznej,

rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki ustugowe oraz gospodarcze i inwentarskie bytego
zespotu folwarcznego, usytuowane na wydzielonym terenie zabudowy ustugowej, obecnie

Klub Jezdziecki ,Tarant”,

zakazuje sie rozbudowy budynkéw zabytkowych; dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe pozostatych budynkéw; warunek zachowania dziedzifca folwarcznego wolnego
od zabudowy,

zakazuje sie dokonywanie podziatdw dla wydzielenia nowych dziatek,

obstuga komunikacyjna terenu wjazdem z ulicy KD-D, obecnie jako drogi rolniczej wtgczonej
istniejgcym skrzyzowaniem do ul. S. Wyspianskiego,

obowigzujaca linia zabudowy od linii rozgraniczajacej ulice S. Wyspianskiego — wg lica frontéw
istniejgcych budynkdw zabytkowych; od linii rozgraniczajacej ulice KD-D: dla budynkéw
istniejgcych wg stanu obecnego, dla budynkéw nowych co najmniej 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy KD-D,

odlegtos¢ nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy nowych budynkéw od stopy istniejgcego
watu przeciwpowodziowego potoku Jaszkowka wg lica tylnego obrysu budynkow
istniejgcych, lecz co najmniej 10,0 m; usytuowanie lub rozbudowa budynkéw w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od ww. stopy walu wymaga zgody terenowego organu gospodarki
wodnej,

cechy nowej zabudowy, z tolerancjg wymiaréow 10 %, ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: budynek gtéwny 3, w tym poddasze; budynki
gospodarcze i inwentarskie 1 — 2 kondygnacji, w tym parter i pietro lub poddasze
uzytkowe w dachu wysokim,

b) powierzchnia zabudowy wg parametrow ustalonych dla zabudowy ustugowej,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej: od ul. S. Wyspianskiego pozostawi¢ bez zmian
w istniejacych obrysach budynkdéw; od ulicy KD-D nie powinna przekracza¢ 40,0 m,

d) wysokos¢ budynku: do 12,0 m, wysoko$¢: okapu do 6,0 m budynek gtéwny i do 4,5
budynki inne,

e) forma dachu budynkdéw: pochyty, dwu- lub czterospadowy, dopuszczalne lukarny
i okna dachowe; kat pochylenia pofaci do 35 stopni, usytuowanie kalenicy dachu
gtéwnego réwnolegte do ulicy KD-D; pokrycie ceramiczne lub blaszane w kolorze
pokrycia na sgsiednich budynkach istniejgcych;

f)  szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla sie - zachowac wg istniejacych podziatéw,

g) ogrodzenie frontowe - zachowaC ogrodzenie petne, murowane wysokos¢ ok.1,80 m;
zalecana jest jednolita forma i materiaty dla catego zespotu ustugowego; nie dopuszcza
sie stosowania w ogrodzeniu frontowym prefabrykatow zelbetowych i elementdw ostro
zakonczonych; nie okresla sie warunkéw dla ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek,

10)z uwagi na pofozenie terenu w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig 1% od potoku

Jaszkowka, do czasu wybudowania lub modernizacji watu przeciwpowodziowego na terenie

oznaczonym symbolem B-1Wa, nakazuje sie respektowaé ustalenia okreSlone w § 8

rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty oraz uzgodni¢ w terenowym organie d.s. gospodarki

wodnej wlasciwym dla podejmowanych inwestycji nastepujgce zatozenia:

a) projektowany poziom posadzki parteru bezpieczny dla budynkéw powyzej poziomu
powodzi 100 — letnigj, t.j.: orientacyjnie co najmniej 294,50 m npm.

b) projektowac i realizowac budynki niepodpiwniczone,

c) wyposazyc sieci i instalacje kanalizacyjne w urzadzenia zabezpieczajace przed zalaniem,

d) zatozy¢ i zrealizowac poziom terenu zabudowy i komunikacji ponad uzgodnionym
poziomem mozliwego zalania powodzig 1 %,

11)nalezy respektowal ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla zabytkowych

budynkow: ustugowego i gospodarczych ul. S. Wyspianskiego 71 oraz zabytkowej figury
religijnej, okreSlone w § 113 ust. 1i 2 pkt 2 i 4 lit a, rozdziatu 1 dziatu V niniejszej uchwaty,
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12)nalezy stosowaé pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalen okre$lonych w paragrafie 23 ust. 4
rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaly,

13)nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

§ 76. Dla terenu istniejgcych uzytkow rolnych i istniejgcej zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu miejscowego symbolami B-2U, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U,

2) zagospodarowanie uzupetniajace:

a) planowany dojazd do terenu ,dolnego” wjazdem z ulic KD-D, dojazd istniejagcy do
terenu ,,gérnego” bezposrednio od ulicy S. Wyspianskiego w ciggu drogi KD-G; dojscie
do budynkodw istniejgcych na tarasie gérnym bezposrednio z ww. ulicy;

b) zielen, skarpy, taras i mur oporowy o wysokosci 3,5- 5,0 m , mata architektura
i ogrodzenie terenu,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przylgcza infrastruktury technicznej,

3) rodzaj zabudowy: istniejgce wolnostojace budynki ustugowo-mieszkalne i budynki
gospodarcze usytuowane na terenie gérnym; planowana zabudowa ustugowa na wydzielonej
dziatce na terenie , dolnym”,

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynkow
ustugowych i gospodarczych; rozbudowa budynkdéw istniejgcych na terenie ,gérnym”
mozliwa jedynie za zgoda zarzadcy drogi krajowej,

5) dopuszcza sie dokonywanie podziatdw dla wydzielenia nowych dziatek z warunkiem
zapewnienia dojazdu bezposredniego,

6) obstuga komunikacyjna terenu ,gdrnego” istniejagcym wjazdem od ulicy S. Wyspianskiego
w ciggu drogi KD-G; planowany dojazd do terenu ,dolnego” wjazdem z ulic KD-D; miejsca
postojowe dla samochoddw wg wskaznikéw ustalonych planem; parkingi dla klientéw zaleca
sie sytuowac od frontu dziatki,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy planowanej na terenie ,dolnym” od linii rozgraniczajgcej ulicy
KD-D — odpowiednio co najmniej 5,0 i 10,0 m; odlegtos¢ budynku od rowu utrzymac
najmniej 5,0 m; zabudowe istniejgcg na terenie ,gérnym” pozostawi¢ w istniejgcej linii
zabudowy,

8) cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg wymiarow 10 %, ustala sie dla nowej zabudowy
lub rozbudowy nastepujaco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: budynki istniejgce na terenie ,gornym” 2 — 3 w tym
poddasze uzytkowe; budynki planowane na terenie ,dolnym” do 2, w tym parter
i poddasze uzytkowe w dachu wysokim,

b) powierzchnia zabudowy do ok. wg parametréw ustalonych dla zabudowy ustugowej,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 30,0 m,

d) wysoko$¢ budynku: do 12,0 m, okap na wysokosci do 5,0 m,

e) forma dachow:

- budynki istniejgce na terenie ,,gornym” zachowac forme dachow wysokich
dwuspadowych,

- budynki planowane na terenie ,dolnym” - zalecany pochyly, dwuspadowy lub
czterospadowy kat pochylenia pofaci do 35°, usytuowanie kalenicy dachu gtéwnego
rownolegte do frontu dziatki i ulicy KD-D na kierunku wschdd-zachoéd; pokrycie
ceramiczne lub blacha w kolorze czerwono-brgzowym; dopuszczalny dach ptaski na
budynkach 1-kondygnacyjnych i dopuszczalne pokrycie papa w kolorze j.w.

f) szeroko$¢ frontu dziatki: ustali¢ stosownie do potrzeb funkcjonalnych lecz nie mnigj niz
30,0 m,

g) wysoko$¢ ogrodzenia frontowego do 1,80 m; zalecana jest jednolita forma i materiaty jak
na sasiednich dziatkach ustugowych; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu
frontowym prefabrykatéw Zzelbetowych i elementéw ostro zakonczonych; nie okresla
sie warunkow dla ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek; odlegtos¢ ogrodzenia od
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krawedzi rowu B-5Wr zachowa¢ co najmniej 1,5 m; zaleca sie frontowg elewacje
budynkow ustugowych pozostawia¢ bez ogrodzenia,

9) z uwagi na potozenie czesci terenu dolnego w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig

1% od rzeki Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2,

dziatu II niniejszej uchwaty oraz uzgodni¢ w terenowym organie d.s. gospodarki wodnej

wiasciwym dla podejmowanych inwestycji nastepujace zatozenia:

a) projektowany poziom posadzki parteru bezpieczny dla budynkdow powyzej poziomu
powodzi 100 — letniej, t.j.: orientacyjnie okoto 294,50 m npm.

b) projektowac i realizowac budynki niepodpiwniczone,

c) wyposazy¢ sieci i instalacje kanalizacyjne w urzadzenia zabezpieczajgce przed zalaniem,
zatozy¢ i zrealizowaC poziom terenu w czesci potudniowej dziatki oraz komunikacji
wewnetrznej powyzej prognozowanego poziomu mozliwego zalania powodzig 1 %,

10)nalezy stosowaé pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalen okre$lonych w paragrafie 23 ust. 4
rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaly,

11)nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidéw dla zabudowy i

zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

12)ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych ujec

§77.

wody i obszaru zasobowego tych ujec nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla
odprowadzenia Sciekdéw z wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych,
a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
wodociggéw komunalnych wg. ustalen paragrafu 32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

Dla terenu istniejgcej zabudowy ustugowej i uzytku rolnego, oznaczonego na rysunku planu

miejscowego symbolami B-3U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U,
zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojazd wjazdem z ulicy KD-D; dojscie gtdwne bezposrednio od ww. ulicy; miejsca
postojowe dla samochoddw wg wskaznikéw ustalonych planem,

b) zielenA, skarpy, mata architektura i ogrodzenie terenu,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

rodzaj zabudowy: istniejgcy wolnostojgcy budynek ustugowy — hala ujezdzalni klubu
jezdzieckiego, usytuowany na wydzielonej dziatce,

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynku
ustugowego;

zakaz dokonywania podziatdw dla wydzielenia nowych dziatek nie posiadajgcych dojazdu
bezposredniego,

obstuga komunikacyjna terenu wjazdem od ulicy klasy KD-D,

obowigzujgca linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulicy KD-D — co najmniej 5,0 m;
odlegtos¢ budynku od rowu utrzymac 15,0 m,

cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg wymiarow 10 %, ustala sie dla nowej zabudowy
lub rozbudowy nastepujaco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym parter i poddasze uzytkowe w dachu
wysokim,

b) powierzchnia zabudowy do ok. wg parametréw ustalonych dla zabudowy ustugowej,

c) szerokosS¢ elewacji frontowej: do 30,0 m,

d) wysokos¢ budynku: do 12,0 m, okap na wysokosci do 5,0 m,

e) forma dachu budynkdow: zalecany pochyly, dwuspadowy, kat pochylenia potaci do 35
stopni, usytuowanie kalenicy dachu gtéwnego prostopadte do frontu dziatki i ulicy;
pokrycie ceramiczne lub blacha w kolorze czerwono-brgzowym; dopuszczalny dach
ptaski na budynku 1-kondygnacyjnym, dopuszczalne pokrycie papg w kolorze j.w.

f) szeroko$¢ frontu dziatki zachowac wg rysunku planu miejscowego,
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g) wysoko$¢ ogrodzenia frontowego do 1,80 m; zalecana jest jednolita forma i materiaty
jak na sgsiednich dziatkach ustugowych; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu
frontowym prefabrykatéw zelbetowych i elementéw ostro zakoriczonych; nie okresla
sie warunkow dla ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek; odlegtos¢ ogrodzenia od
krawedzi rowu B-4Wr zachowa¢ co najmniej 1,5 m,

9) z uwagi na potozenie czesci terenu w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 1% od
rzeki Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu

IT niniejszej uchwaty oraz uzgodni¢ w terenowym organie d.s. gospodarki wodnej wtasciwym

dla podejmowanych inwestycji nastepujgce zatozenia:

a) projektowany poziom posadzki parteru bezpieczny dla budynkéw powyzej poziomu
powodzi 100 — letniej, t.j.: orientacyjnie co najmniej 294,50 m npm.,

b) nalezy projektowac i realizowac budynki niepodpiwniczone,

c) wyposazyc¢ sieci i instalacje kanalizacyjne w urzgdzenia zabezpieczajgce przed zalaniem,

d)zatozy¢ i zrealizowa¢ poziom terenu w czeSci potudniowej dziatki i komunikacji
wewnetrznej ponad uzgodnionym poziomem mozliwego zalania powodzig 1 %,

10)nalezy stosowal pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalert okreSlonych w paragrafie 23 ust. 4

rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaly,

11)nalezy stosowat odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

13)ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych ujec
wody i obszaru zasobowego tych ujec nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla
odprowadzenia $ciekdw z wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych,

a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca

wodociggdw komunalnych wg. ustalen paragrafu 32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej

uchwaty.

§ 78. Dla terendw uzytkow rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
B-1US(KY), B-2US(KY), ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu US,

2) zagospodarowanie uzupetniajace:

a) zielen, boiska, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, mata architektura i ogrodzenie terenu,
b) dojscia i dojazdy wewnetrzne z wjazdem z planowanej ulicy KD-D
C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

3) rodzaj zabudowy: wolnostojgce budynki ustug podstawowych sportu i towarzyszacych,

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynkéw
ustug sportu oraz terenowych urzadzen sportowych i rekreacji;

5) zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek nie posiadajgcych dojazdu
bezposredniego,

6) obstuga komunikacyjna terenu wjazdem od ulicy klasy KD-D, obecnie drogi rolniczej; dojscie
od ww. ulicy; miejsca postojowe dla samochoddw wg wskaznikéw ustalonych planem, na
wydzielonych parkingach oznaczonych B-1KP i B-2KP,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulicy KD-D — co najmniej 5,0 m;

8) cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg wymiarow 10 %, ustala sie dla nowej zabudowy
lub rozbudowy nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: do 1 - 2, w tym parter i poddasze uzytkowe w dachu
wysokim,

b) powierzchnia zabudowy: wg parametréw ustalonych dla zabudowy ustugowej,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: do 30,0 m,

d) wysoko$¢ budynku: do 12,0 m, okap na wysokosci do 5,0 m,

e) forma dachu budynkow: zalecany wysoki, dwuspadowy, kat pochylenia potaci do 350,
usytuowanie kalenicy dachu gtéwnego rownolegte do frontu dziatki i ulicy; pokrycie
ceramiczne lub blacha w kolorze czerwono-brgzowym; dopuszczalny na budynku
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1-kondygnacyjnym dach pfaski lub o pochyleniu do 15° pokrycie papg lub blacha
w kolorze j.w.

f)  szeroko$¢ frontu dziatki zachowaé wg rysunku planu miejscowego,

g) wysoko$¢ ogrodzenia frontowego do 1,80 m; zalecana jest jednolita forma ogrodzenia
azurowego z materiatdw podobnych na sasiednich dziatkach ustugowych oraz
stosowanie zywoptotow lisciastych; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu
prefabrykatow zelbetowych i elementdw ostro zakonczonych; nie okresla sie warunkdw
wysokosci dla ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek;

9) z uwagi na potozenie terenu przylegajgce do obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
1% od rzeki Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie respektowaé ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2,
dziatu II niniejszej uchwaty oraz uzgodni¢ w terenowym organie d.s. gospodarki wodnej
wihasciwym dla podejmowanych inwestycji nastepujace zatozenia:

a) projektowany poziom posadzki parteru bezpieczny dla budynkdéw powyzej poziomu

b) powodzi 100 — letniej, t.j.: orientacyjnie co najmniej 294,50 m npm.

c) projektowac i realizowac budynki niepodpiwniczone,

d) wyposazy¢ sieci i instalacje kanalizacyjne w urzadzenia zabezpieczajgce przed zalaniem,

10)nalezy stosowaC pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalen okre$lonych w paragrafie 23 ust. 4

rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaty,

11)nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

12)ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych ujec
wody i obszaru zasobowego tych uje¢ nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla
odprowadzenia $ciekéw z wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych,
a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
wodociggéw komunalnych wg. ustalen paragrafu 32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

§ 79. Dla terenéw uzytkdw rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
B-1ZR(KY), B-2ZR(KY), B-3ZR(KY), ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej ZR,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ciggi piesze (KY)

3) zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) zielen niska trawiasta, terenowe boiska oraz terenowe urzadzenia sportowe i
rekreacyjne; dopuszczalne urzadzenie stawow rekreacyjnych na terenach WS wg
procedury wymaganej przepisami odrebnymi,

b) dojscia ciggami pieszymi i dojazd wewnetrzny z wjazdem od planowanej ulicy KD-D,

) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace lokalizowane za
zgoda terenowego organu gospodarki wodnej oraz zarzadcy obszaru zasobowego
komunalnych terendw wodono$nych,

4) rodzaj zagospodarowania:  tereny  wylaczone  spod  zabudowy; urzadzenie
i zagospodarowanie: terenowe boiska oraz terenowe urzadzenia sportowe, turystyczne
i rekreacyjne; dopuszcza sie punkty ustugowe oraz kontenerowe toalety w obiektach
mobilnych, organizowane sezonowo za zgodg zarzadcy terenu,

5) zakaz dokonywania zwartych nasadzen drzew i krzewdw naruszajgcych zasady ochrony
przeciwpowodziowe]j ustalone w przepisach odrebnych,

6) zakaz zmiany przeznaczenia terendw; dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe
urzadzen terenowych lub zmiane sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw,

7) zakaz dokonywania podziatdw dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu, za
wyjatkiem terendw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury okreSlonych w pkt 3 lit. ¢
niniejszego paragrafu,

8) obstuga komunikacyjna terenu wjazdem od ulic klasy KD-D, obecnie drogami rolniczymi;
dojscie od ww. ulicy oraz od ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych; miejsca postojowe dla
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10)

11)

12)
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samochodéw wg wskaznikdw ustalonych planem, na wydzielonych parkingach oznaczonych

B-1KP, B-2KP, B-3KP i B-4KP,

nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,

cechy planowanego zagospodarowania terenu, ustala sie nastepujaco:

a) powierzchnia zabudowy: wg parametréw ustalonych dla terenowych urzadzen sportowych
lub turystycznych lub rekreacyjnych,

b) obszar i wymiary terendéw zachowac wg rysunku planu miejscowego,

c) zakaz budowy ogrodzen; dopuszcza sie niskie zywoptoty o wysokosci nie przekraczajgcej
1,0 m za zgodg terenowego organu gospodarki wodnej,

nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidéw dla zagospodarowania

terenu okre$lone w paragrafach 34, 35, 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,

Z uwagi na potozenie terenu w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od

rzeki Nysy Ktodzkiej i potoku Jaszkdéwka nakazuje sie respektowac ustalenia okre$lone w § 8

rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwatly oraz uzgadnia¢ z terenowym organem d.s.

gospodarki wodnej wiasciwym dla podejmowanych inwestycji wszelkie przedsiewziecia

inwestycyjne w zakresie zagospodarowania lub uzbrojenia terendw rekreacyjnych,

13)ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych ujec¢

§ 80.

wody i obszaru zasobowego tych ujec nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla
odprowadzenia Sciekdéw z wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych,
a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
wodociggéw komunalnych wg. ustalen paragrafu 32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

Dla terenéw uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

odpowiednio B-1WS, B-2WS, B-3WS, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

),

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny stawéw WS, jako urzadzenia melioracji szczegétowe;j -

wody powierzchniowe publicznie dostepne,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) brzegi - zielen naturalna niska, krzewy, fozowiska,

b) skarpy brzegowe, wyspy ziemne, zejScia i pomosty, wloty i wyloty urzadzen
doprowadzajgcych wode, inne urzadzenia i obiekty towarzyszace,

rodzaj zagospodarowania: tereny wytgczone spod zabudowy; urzadzenie stawdw

rekreacyjnych o gtebokosci do 3,0 m 2z warunkiem wyScielenia dna materiatem

nieprzepuszczalnym dla wody, skutecznie zapobiegajgcym infiltracji i zanieczyszczeniu wod
wgtebnych,

zaleca sie, na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych i za zgodg zarzadcy wod

powierzchniowych ptyngcych, doprowadzenie i odprowadzanie wody z potoku Jaszkéwka

i z rzeki Nysy Ktodzkiej dla przeptywowego zasilania stawdw,

nakazuje sie opracowanie i uzgodnienie projektéw hydrologicznego i hydrotechnicznego,

odpowiednich dla zatozenia i geodezyjnego wydzielenia terendéw stawdw, a dla ich budowy

uzyskanie odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego;

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nakazuje sie zachowanie bez zmian koryt ciekéw podstawowych,

b) dopuszcza sie przebudowe rowdw systemu melioracji szczegdétowych i budowe kanatéw
lub kanalizacji dla doprowadzenia i odprowadzenia wody dla zasilenia stawdw na
terenach przeznaczenia podstawowego planu, pod warunkiem wczesniejszego
uzyskania stosownych pozwolern przewidzianych przepisami odrebnymi oraz pod
warunkiem, Zze budowa kanatdw nie zmieni stosunkdéw gruntowo — wodnych na
gruntach przylegtych;

c) dopuszcza sie czeSciowe zmiany tras rowdw spowodowane postepujgcym urzadzaniem
stawdw lub zmianami w zagospodarowaniu uzytkéw rolnych; zmiany tras mozliwe sg po
spetnieniu warunkéw okreslonych wyzej w pkt b.,

d) zezwala sie na realizacje i nakazuje sie konserwacje budowli lub obiektow budowlanych
zwigzanych z obstugg gospodarki wodnej stawdw rekreacyjnych oraz prowadzenie
konserwacji brzegdéw i pielegnacji zieleni,



7)
8)
9)

10)

§ 81.
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e) nalezy zachowywal zbiorowiska roslinnosci szuwarowej i fozowisk przy brzegach
stawow i wysp, powstatej po ich zatozeniu,

zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do brzegéow stawdéw w pasach

o szerokosci 1,5 - 3,0 m, umozliwiajacych prowadzenie biezacych i okresowych prac

regulacyjnych i konserwacyjnych w ich przebiegu,

ustala sie zakaz budowy ogrodzen wokét terenu stawdw,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady odbioru mediow dla zagospodarowania terenu

okreslone w paragrafach 34 i 35 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty

nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla odprowadzenia wdd ze stawow, wg

kryteriow odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych ze

wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych ujec

wody i obszaru zasobowego tych ujeé, a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢

inwestycyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadcg wodociggdw komunalnych wg. ustalen paragrafu

32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

Dla terendw uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

odpowiednio B-1R, B-2R, B-3R, B-4R, B-5R, B-6R, B-7R, oraz B-1Rz, B-2Rz, B-3Rz,
B-4Rz(DR), B-5Rz, B-6Rz, B-7Rz, B-8Rz, B-9Rz, B-10Rz, B-11Rz, B-12Rz,  ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze Ri Rz,
wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujace:
a) treny rolnicze o przewazajgcym udziale upraw polowych, oznaczone symbolem R,
b) treny rolnicze o przewazajgcym udziale upraw tgkowych i pastwik, oznaczone
symbolem Rz,
zagospodarowanie uzupetniajgce:
a) drogi rolnicze ogdlnodostepne, drogi polne, przejazdy i pochylnie przejazdow,
b) srddpolna zielen naturalna, remizy, pojedyncze drzewa i krzewy,
¢) skarpy naturalne brzegdéw doliny rzecznej,
d) melioracje, ciagi uzbrojenia podziemnego i napowietrzne linie energetyczne oraz
urzadzenia i obiekty towarzyszace, wg tras istniejgcych i planowanych, nie powodujgce
trwatego przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;
rodzaj zagospodarowania: tereny wylgczone spod zabudowy,
dopuszcza sie, budowe i przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego przez
tereny rolnicze na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych,
okresla sie orientacyjny przebieg planowanej trasy linii elektroenergetycznej 110 kV relagji
GPZ Ktodzko — GPZ Laski w gminie Ztoty Stok jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponad lokalnym, dla odcinka linii ponad terenem B-7R,
warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,
a) rodzaj upraw polowych i sposob ich nawozenia nalezy dostosowac do ograniczen
okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony
i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod podziemnych,
b) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terenéw, z mozliwoscig zmian rodzajow
upraw rolnych i uzytkowania na terenach oznaczonych R i Rz,
c) dopuszcza sie przebudowe i budowe systemow melioracji szczegdtowych, pod
warunkiem uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi,
d) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw otwartych oraz systemu
drenazowego uzytkéw rolnych,
e) nalezy zachowac i chroni¢ zbiorowiska roslinnosci, naturalng zielenn $rodpolng, remizy,
oraz pojedyncze drzewa i krzewy rosngce na miedzach i przy drogach,
ze wzgledu na potozenie wiekszej czesci terendw rolniczych w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig 10% i 1% od rzeki Nysy Ktodzkiej i potoku Jaszkdwka, nakazuje sie na
tych terenach respektowac ustalenia okreslone w 8§ 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy sieci
uzbrojenia na terenach rolniczych zagrozonych powodzig, uzgadnia¢ z terenowym organem
d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych inwestycji,




8)

§ 82.
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ze wzgledu na potozenie terenéw w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych
uje¢ wody, a czesci terendw w obszarze zasobowym tych uje¢, przy projektowaniu,
przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac
zaostrzone standardy techniczne okreslone w paragrafie 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach rolniczych, uzgadniac
z zarzadcg komunalnych terenéw wodono$nych.

Dla terendw uzytkdow rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

odpowiednio B-1Wr, B-2Wr, B-3Wr, B-4Wr, B-5Wr, B-6Wr, B-7Wr, B-8Wr, B-9Wr, B-10Wr,
B-11Wr, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

§ 83.

przeznaczenie podstawowe: tereny rowow Wr,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) skarpy koryt , przepusty, przejazdy, wyloty urzadzen kanalizacyjnych, inne urzadzenia
i obiekty towarzyszace,

b) zieleh naturalna, drzewa i krzewy, tozowiska,

rodzaj zagospodarowania: rowy jako tereny rolnicze wyfgczone spod zabudowy; urzadzenia

melioracji szczegdtowej - wody powierzchniowe,

dopuszcza sie, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych i za zgoda zarzadcy

rowdw, odprowadzanie oczyszczonych $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych

z powierzchni nie zanieczyszczonych,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) nakazuje sie zachowanie bez zmian koryt ciekédw podstawowych,

b) dopuszcza sie przebudowe rowdw systemu melioracji szczegdtowych i budowe
kanalizacji dla wod opadowych na terenach przeznaczenia podstawowego planu, pod
warunkiem wczesniejszego uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem, ze likwidacja nie zmieni stosunkéw gruntowo —
wodnych na gruntach przylegtych;

c) dopuszcza sie czeSciowe zmiany tras rowow spowodowane postepujgcym
zainwestowaniem lub zmianami w zagospodarowaniu uzytkdéw rolnych, mozliwe sg po
spetnieniu warunkéw okreslonych wyzej w pkt b.,

d) zezwala sie na realizacje i nakazuje sie konserwacje budowli lub obiektow budowlanych
zwigzanych z obstugg gospodarki wodnej oraz prowadzenie konserwacji i pielegnacji
zieleni,

e) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw otwartych oraz systemu
drenazowego uzytkéw rolnych,

f) nalezy zachowac zbiorowiska roslinnosci szuwarowej i tozowisk rosngcych przy
otwartych rowach po za ich korytami,

zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do koryt rowéw Wr, w obustronnych

pasach o szerokosci 1,5 - 3,0 m, umozliwiajgcych prowadzenie biezacych i okresowych prac

regulacyjnych i konserwacyjnych w ich przebiegu,

ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do brzegédw woéd publicznych

w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady odbioru mediow dla zagospodarowania terenu

okreslone w paragrafach 34 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,

nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla przyjecia i odprowadzenia $ciekow

z wéd opadowych i roztopowych ze wzgledu na pofozenie terenu w strefie ochrony

zewnetrznej posredniej komunalnych uje¢ wody i obszaru zasobowego tych ujeg,

a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca

wodociggéw komunalnych wg. ustalen paragrafu 32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej

uchwaty.

Dla terendw uzytkéw rolnych stanowigcych groble, potozonych po potudniowej stronie potoku

Jaszkowka, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem B-1Wa ustala sie nastepujgce
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

przeznaczenie podstawowe: wat przeciwpowodziowy Wa,
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3)

4)

5)

6)
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zagospodarowanie uzupetniajgce: korpus watu i skarpy trawiaste oraz dodatkowe

konstrukcje i umocnienia wg parametrow projektu hydrotechnicznego,

rodzaj zagospodarowania: planowany teren przeciwpowodziowych urzadzen wodnych,

wytgczony spod zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na terenach dotychczasowego

uzytkowania,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendéw,

a) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terenu; obowigzuje zakaz zabudowy oraz
dokonywania podziatéw nieruchomosci w pasie terenu przeznaczonym pod wat,

b) budowle wykona¢ wg kompleksowego projektu ochrony miasta Ktodzka przed powodzig,

c) ustala sie zakaz prowadzenia podziemnych sieci uzbrojenia pod budowlg watu
przeciwpowodziowego, budowy na wale obiektdw nie zwigzanych z gospodarkg wodna
oraz obsadzania watu drzewami i krzewami;

d) dopuszcza sie prowadzenie po koronie watu ciggu pieszego i rowerowego,

ze wzgledu na potozenie czeSci terenu planowanego watu B-1Wa, w obszarze

bezposredniego zagrozenia powodzia 1% od potoku Jaszkdéwka, nakazuje sie na tych

terenach respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty,

a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy obiektdw na

terenach zagrozonych powodzig, uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej

wiasciwym dla planowanych inwestycji,

ze wzgledu na pofozenie terenu watu przeciwpowodziowego B-1Wa, na granicy obszaru

zasobowego komunalnych uje¢ wody oraz w strefie ochrony posredniej zewnetrznej tych

uje¢, przy projektowaniu, przebudowie i budowie watu oraz prowadzeniu robdt ziemnych,

nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne

na terenie B-1Wa, uzgadnia¢ z zarzadcg komunalnych terenéw wodonosnych stosownie do

ustalen okreslonych w paragrafie 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

§ 84. Dla terendw uzytkéw lesnych i rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
odpowiednio B-1ZL, B-2ZL, oraz B-1ZLz, B-2ZLz, B-3ZLz, ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny lasow ZL i tereny zadrzewien ZLz,
wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujace:

a) treny lasow — enklawy gruntow lesnych nie bedace lasami panstwowymi, oznaczone
symbolem ZL,

b) treny zadrzewien - grunty rolne na skarpach zadrzewione i zakrzaczone, oznaczone
symbolem ZLz,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) drogi rolnicze ogdlnodostepne, drogi i podjazdy na naturalnych skarpach terasy gornej,

b) zadrzewione naturalne skarpy brzegéw doliny rzecznej,

C) ciggi uzbrojenia podziemnego i napowietrzne linie energetyczne oraz urzadzenia i
obiekty towarzyszace, wg tras istniejgcych i planowanych, nie powodujgce trwatego
przeznaczenia gruntdw lesnych lub rolnych na cele niele$ne i nierolnicze;

rodzaj zagospodarowania: tereny lasow i tereny zadrzewien sg wytgczone spod zabudowy,

za wyjatkiem dopuszczen pkt 4,

dopuszcza sie, przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego przez tereny lasow

lub tereny zadrzewien; budowa nowych sieci wymaga technicznego uzasadnienia braku

mozliwosci ominiecia terendw ZL i ZLz, oraz spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych,

okresla sie orientacyjny przebieg planowanej trasy linii elektroenergetycznej 110 kV relacji

GPZ Ktodzko — GPZ Laski w gminie Ztoty Stok jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponad lokalnym, dla odcinka linii ponad terenem B-3ZLz,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow
upraw lesnych i rodzaju zadrzewien na terenach oznaczonych ZL i ZLz,

b) nalezy prowadzi¢ gospodarke leSng na podstawie planéw urzadzenia lasu na zasadach
uzgodnionych z administracjg Laséw Panstwowych,



7)
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c) ustala sie obowigzek zachowania zadrzewien skarp oraz ochrony okazéw drzew
lub krzewow o wymiarze pomnikowym oraz roslin chronionych i ich stanowisk;

d) nalezy dostosowaC sposob upraw lesnych i zadrzewien oraz ich uzytkowanie do
ograniczen okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujacymi w strefie
ochrony i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wadd
podziemnych,

ze wzgledu na potozenie terendw lasow i zadrzewien w obszarze zasobowym komunalnych
uje¢ wody, a czesci tych terendw w strefie ochrony posredniej zewnetrznej tych uje¢, przy
projektowaniu, przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych,
nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne
na terenach ZL i ZLz, uzgadnia¢ z zarzadcg komunalnych terendw wodonos$nych stosownie
do ustalen okreslonych w paragrafie 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

Dla terendw uzytkow rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

B-1KP, B-2KP, B-3KP, B-4KP oraz B-5KP ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: tereny parkingéw KP,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) zielen wysoka towarzyszaca, mafa architektura i ogrodzenie terenu; mur oporowy przy
parkingu B-5KP,

b) stanowiska postojowe, dojscia i dojazdy wewnetrzne z wjazdem z planowanej ulicy  KD-
D, istniejacy wjazd z drogi krajowej przez ,gorny” teren ustug na parking B-5KP,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

rodzaj zabudowy: tereny z zakazem zabudowy kubaturowej,

dopuszcza sie budowe i przebudowe parkingdw; zakazuje sie zmiany przeznaczenia terenu

na cele zajezdni i baz transportu oraz sktadowania lub ztomowania samochodoéw,

zakaz dokonywania podziatéw w celu wydzielenia nowych dziatek; dopuszcza sie potgczenie

terendw parkingdw lub ich czesci z terenami ustug sportu lub terenéw ustug,

obstuga komunikacyjna terenu wjazdem od ulicy klasy KD-D, obecnie drogi rolniczej; dojscie

od ww. ulicy; miejsca postojowe dla samochodéw wg wskaznikdw ustalonych planem, na

wydzielonych parkingach oznaczonych B-1KP i B-2KP,

nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej ulicy KD-D — co najmniej 5,0 m;

cechy zagospodarowania, z tolerancjg 10 %, ustala sie nastepujgco:

a) okreslona liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: - ok. 50 na parkingu
B-1KP; - ok. 30 na parkingu B-2KP; 0k.100 na parkingu B-3KP; ok. 25 na parkingu
B-4KP; stosowac standardy projektowe i techniczne dla trwatego urzadzenia parkingdw,

b) obsadzi¢ pasy terenu wzdtuz stanowisk postojowych drzewami niskimi 5,0 — 10,0 m
z zastosowaniem lisciastych gatunkow rodzimych,

c) wymiary dziatek zachowac¢ wg rysunku planu miejscowego,

d) stosowac standardy projektowe i techniczne dla trwatego urzadzenia parkingow,

e) nawierzchnie utwardzong parkingu i drog manewrowych nalezy izolowa¢ od podtoza
gruntowego materiatem nie przepuszczajgcym wody,

f) parking wyposazy¢ w kanalizacje Sciekow z wod opadowych i roztopowych oraz
urzadzenia do oczyszczania ww. $ciekéw,

g) écieki z zanieczyszczonych wodd opadowych i roztopowych po ich oczyszczeniu
odprowadzi¢ do wskazanego w pozwoleniu wodno-prawnym odbiornika,

h) dopuszcza sie ogrodzenie terenu parkingdw w przypadku pofgczenia z terenami ustug
sportu; wysokoS¢ ogrodzenia frontowego do 1,80 m; zalecana jest jednolita forma
ogrodzenia azurowego z materiatdw podobnych na sasiednich dziatkach ustugowych
oraz stosowanie zywoptotéw liSciastych; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu
prefabrykatow zelbetowych i elementdw ostro zakonczonych; nie okres$la sie warunkdéw
wysokosci dla ogrodzenia bocznego i tylnego dziatek;

z uwagi na potozenie terendw parkingdw przylegajgcych lub czeSciowo potozonych

w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 1% od rzeki Nysy Kiodzkiej (nie dotyczy

terenu parkingu B-5KP), nakazuje sie respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2,

dziatu II niniejszej uchwaty oraz uzgodni¢ w terenowym organie d.s. gospodarki wodnej

wihasciwym dla podejmowanych inwestycji nastepujgce zatozenia:



10)

11)
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a) projektowany poziom terenu bezpieczny dla zagospodarowania projektowac powyzej
poziomu powodzi 100 — letniej, t.j.: orientacyjnie co najmniej 294,50 m npm., co nie
dotyczy terenu parkingu B-5KP.

b) wyposazy¢ sieci i instalacje kanalizacyjne w urzadzenia zabezpieczajgce przed zalaniem,

nalezy stosowac¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediéw dla zagospodarowania

terenu okreSlone w paragrafach 31, 32, 34, 35 i 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla odprowadzenia oczyszczonych Sciekdw

z wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni parkingdw

na terenach w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych uje¢ wody i w obszarze

zasobowym uje¢ tych uje¢, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenie B-1KP, B-

2KP, B-3KP, B-4KP oraz B-5KP, uzgadnia¢ z zarzadcg komunalnych terendw wodonosnych

stosownie do ustalen okreslonych w paragrafie 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zawartych w obrebie jednostki przestrzennej C

Dla terendéw uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

C-1ZR(KY), C-2ZR(KY), C-3ZR, C-4ZR(KY), C-5ZR(KY), C-6ZR, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej ZR,

przeznaczenie uzupetniajgce: ciagi piesze (KY)

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) zielen niska trawiasta, terenowe boiska oraz terenowe urzgdzenia sportowe, turystyczne
i rekreacyjne; dopuszczalne urzadzenie stawdw rekreacyjnych na terenach WS wg
procedury wymaganej przepisami odrebnymi,

b) podstawowy turystyczny cigg pieszy - DR,KR, jako istniejaca wydzielona geodezyjnie
droga rolnicza, prowadzacy od $rddmiescia Klodzka w kierunku potudniowym dolng
terasg zalewowg rzeki Nysy Klodzkiej, planowany jako trasa spacerowo-rekreacyjna
i Sciezka rowerowa taczaca sie z wewnetrznymi ciggami pieszymi na terenach ZR,

c) dojécia i dojazdy zewnetrzne: istniejgca ktadka nad rzeka od ulicy Sportowej;
istniejgcym przejazdem przez tereny kolejowe drogg rolniczg od ul. S.Wyspianskiego;
mozliwos$¢ przejécia tunelowego przez nasyp pod torami kolejowymi obok istniejgcego
przepustu wymagajacego przeprowadzenia odrebnej procedury okreslonej dla terenow
zamknietych; z kierunku potudniowego od wsi Krosnowice — istniejgcymi drogami
rolniczymi,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace lokalizowane za
zgodg terenowego organu gospodarki wodnej oraz zarzadcy obszaru zasobowego
komunalnych terendéw wodonosnych,

rodzaj zagospodarowania: tereny  wylaczone  spod  zabudowy; urzadzenie

i zagospodarowanie: terenowe boiska oraz terenowe urzadzenia sportowe, turystyczne

i rekreacyjne; dopuszcza sie punkty ustugowe oraz kontenerowe toalety w obiektach

mobilnych, organizowane sezonowo za zgodg zarzadcy terenu,

zakaz dokonywania zwartych nasadzen drzew i krzewdw naruszajgcych zasady ochrony

przeciwpowodziowej ustalone w przepisach odrebnych,

zakaz zmiany przeznaczenia terendw; dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe

urzadzen terenowych lub zmiane sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw,

zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu, za

wyjatkiem terendw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury okreslonych w pkt 3 lit. c

niniejszego paragrafu,

obstuga komunikacyjna terenu: dojazd - istniejgcym przejazdem przez tereny kolejowe

drogg rolniczg od ul. S.Wyspianskiego; dojscia - od ulicy Sportowej, od $rddmiescia, od ulicy

S.Wyspianskiego, od wsi Krosnowice, od Klodzka Ksigzek chodnikiem przez most kolejowy,

planowanymi ciggami pieszymi lub pieszo-jezdnymi KY, KX - obecnie drogami rolniczymi;

zakazuje sie publicznego wjazdu samochoddéw ze wzgledu na potfozenie terenu w strefie
ochrony komunalnych uje¢ wody; dopuszcza sie dojazd pojazddéw funkcyjnych; miejsca



10)
11)

12)

13)
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postojowe dla samochodéw o0sob korzystajgcych z terendw ZR sg planowane na

wydzielonych parkingach publicznych oznaczonych B-1KP, B-2KP, B-3KP i B-4KP,

nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,

cechy planowanego zagospodarowania terenu, ustala sie nastepujaco:

a) powierzchnia zabudowy: wg parametréw ustalonych dla terenowych urzadzen
sportowych lub turystycznych lub rekreacyjnych,

b) obszar i wymiary terendw zachowa¢ wg rysunku planu miejscowego,

c) zakaz budowy ogrodzen; dopuszcza sie niskie zywoptoty o wysokosci nie
przekraczajgcej 1,0 m za zgodg terenowego organu gospodarki wodnej,

nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidéw dla zagospodarowania

terenu okre$lone w paragrafach 34, 35, 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,

Z uwagi na potozenie terenu w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od

rzeki Nysy Ktodzkiej nakazuje sie respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu

II niniejszej uchwaly oraz uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej

wiasciwym dla podejmowanych inwestycji wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie

zagospodarowania lub uzbrojenia terendéw rekreacyjnych,

14)ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych ujec¢

§ 87.

wody i obszaru zasobowego tych ujec nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla
odprowadzenia Sciekdéw z wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych,
a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
wodociggéw komunalnych wg. ustalen paragrafu 32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

Dla terenéw uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

odpowiednio C-1WS, C-2WS, C-3WS, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny stawéw WS, jako urzadzenia melioracji szczegétowe;j -

wody powierzchniowe publicznie dostepne,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) brzegi - zielen naturalna niska, krzewy, fozowiska,

b) skarpy brzegowe, wyspy ziemne, zejscia i pomosty, wloty i wyloty urzadzen
doprowadzajgcych wode, inne urzadzenia i obiekty towarzyszace,

rodzaj zagospodarowania: tereny wytgczone spod zabudowy; urzadzenie stawdw

rekreacyjnych o gtebokosci do 3,0 m, jako zbiornikdow szczelnych, z warunkiem wyscielenia

dna materiatem nieprzepuszczalnym dla wody, skutecznie zapobiegajgcym infiltracji

i zanieczyszczeniu wod wgtebnych; zaleca sie, na warunkach okreSlonych w przepisach

odrebnych i za zgoda zarzadcy wod powierzchniowych ptynacych, doprowadzenie

i odprowadzanie wody z rzeki Nysy Ktodzkiej dla przeptywowego zasilania stawow,

nakazuje sie opracowanie i uzgodnienie projektdw hydrologicznego i hydrotechnicznego,

odpowiednich dla zatozenia i geodezyjnego wydzielenia terendw stawow, a dla ich budowy

uzyskanie odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego;

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) nakazuje sie zachowanie bez zmian koryt ciekéw podstawowych,

b) dopuszcza sie przebudowe rowdw systemu melioracji szczegoétowych i budowe kanatow
lub kanalizacji dla doprowadzenia i odprowadzenia wody dla zasilenia stawdéw na
terenach przeznaczenia podstawowego planu, pod warunkiem wczesniejszego
uzyskania stosownych pozwolenn przewidzianych przepisami odrebnymi oraz pod
warunkiem, ze budowa stawdw nie zmieni stosunkdw gruntowo — wodnych na gruntach
przylegtych;

c) dopuszcza sie czeSciowe zmiany tras rowdw spowodowane postepujgcym urzgdzaniem
stawow lub zmianami w zagospodarowaniu uzytkow rolnych; zmiany tras mozliwe sg po
spetnieniu warunkow okreslonych wyzej w pkt b.,

d) zezwala sie na realizacje i nakazuje sie konserwacje budowli lub obiektéow budowlanych
zwigzanych z obstuga gospodarki wodnej stawdw rekreacyjnych oraz prowadzenie
konserwacji brzegdéw i pielegnacji zieleni,



6)
7)
8)

9)

§ 88.
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e) nalezy zachowywal zbiorowiska roslinnosci szuwarowej i fozowisk przy brzegach
stawow i wysp, powstatej po ich zatozeniu,

zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do brzegéow stawdéw w pasach

o szerokosci 1,5 - 3,0 m, umozliwiajacych prowadzenie biezacych i okresowych prac

regulacyjnych i konserwacyjnych w ich przebiegu,

ustala sie zakaz budowy ogrodzen wokét terenu stawdw,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady odbioru mediow dla zagospodarowania terenu

okreslone w paragrafach 34 i 35 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,

nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla odprowadzenia wdd ze stawow, wg

kryteriow odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych ze

wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych ujec

wody i obszaru zasobowego tych ujeé, a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢

inwestycyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadcg wodociggdw komunalnych wg. ustalen paragrafu

32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

Dla terendw uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

odpowiednio C-1Wr, C-2Wr, C-3Wr, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: tereny rowow Wr,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) skarpy koryt , przepusty, przejazdy, wyloty urzadzen kanalizacyjnych, inne urzadzenia
i obiekty towarzyszace,

b) zieleA naturalna, drzewa i krzewy, tozowiska,

rodzaj zagospodarowania: rowy jako tereny rolnicze wytgczone spod zabudowy; urzadzenia

melioracji szczegotowej - wody powierzchniowe, ,

dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i za zgodg zarzadcy

rowéw, odprowadzanie oczyszczonych $ciekdw oraz wdéd opadowych i roztopowych

Z powierzchni nie zanieczyszczonych,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nakazuje sie zachowanie bez zmian koryt ciekdw podstawowych,

b) dopuszcza sie przebudowe rowdw systemu melioracji szczegétowych i budowe
kanalizacji dla wod opadowych na terenach przeznaczenia podstawowego planu, pod
warunkiem wczesniejszego uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem, ze likwidacja nie zmieni stosunkéw gruntowo —
wodnych na gruntach przylegtych;

c) dopuszcza sie czeSciowe zmiany tras rowow spowodowane postepujacym
zainwestowaniem terendw ZR lub zmianami w zagospodarowaniu uzytkdw rolnych,
mozliwe sg po spetnieniu warunkéw okreslonych wyzej w pkt b.,

d) zezwala sie na realizacje i nakazuje sie konserwacje budowli lub obiektéow budowlanych
zwigzanych z obstugg gospodarki wodnej oraz prowadzenie konserwacji i pielegnacji
zieleni,

e) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw otwartych oraz systemu
drenazowego uzytkdw rolnych,

f) nalezy zachowac zbiorowiska roslinnosci szuwarowej i fozowisk rosnagcych przy
otwartych rowach po za ich korytami,

zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do koryt rowow Wr, w obustronnych

pasach o szerokosci 1,5 - 3,0 m, umozliwiajgcych prowadzenie biezacych i okresowych prac

regulacyjnych i konserwacyjnych w ich przebiegu,

ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do brzegdw wdd publicznych

w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

nalezy stosowaC odpowiednie zasady odbioru medidw dla zagospodarowania terenu

okreslone w paragrafie 34 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,

nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla przyjecia i odprowadzenia $ciekow

z wod opadowych i roztopowych ze wzgledu na pofozenie terenu w strefie ochrony

zewnetrznej posredniej komunalnych uje¢ wody i obszaru zasobowego tych ujeg,

a rozwigzania techniczne przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy uzgodni¢c z zarzadca



§ 89.

66

wodociggéw komunalnych wg. ustalen paragrafu 32 w rozdziale 3 dziatu III niniejszej
uchwaty.

Dla terendéw uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

odpowiednio C-1ZLz, C-2ZLz, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

),

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny zadrzewien ZLz,

wg oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujgce: grunty rolne na skarpach

i enklawach starorzecza - zadrzewione i zakrzaczone, oznaczone symbolem ZLz,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) zadrzewione naturalne skarpy brzegow i starorzecza koryta rzecznego po regulacji biegu
Nysy Ktodzkiej,

b) ciagi uzbrojenia podziemnego i napowietrzne linie energetyczne oraz urzadzenia
i obiekty towarzyszace, wg tras istniejacych i planowanych, nie powodujace trwatego
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

rodzaj zagospodarowania: tereny zadrzewien sg wylgczone spod zabudowy, za wyjatkiem

dopuszczen pkt 4,

dopuszcza sie, przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego przez tereny

zadrzewien; budowa nowych sieci wymaga technicznego uzasadnienia braku mozliwosci

ominiecia terendéw ZLz, oraz spetnienia warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,
warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowac¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow
zadrzewien na terenach oznaczonych ZLz,

b) ustala sie obowigzek zachowania zadrzewien skarp starorzecza oraz ochrony zbiorowisk
drzew lub krzewow oraz rodlin chronionych i ich stanowisk;

c) nalezy dostosowac sposdb upraw zadrzewien oraz ich uzytkowanie do ograniczen
okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony
i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod podziemnych,

ze wzgledu na potozenie terenéw zadrzewien w obszarze zasobowym komunalnych ujec
wody i w strefie ochrony posredniej wewnetrznej tych uje¢, przy projektowaniu,
przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac
zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach ZLz, uzgadnia z zarzadcg
komunalnych terenéw wodono$nych.

§ 90. Dla terenéw gruntdow zurbanizowanych — terendéw przemystowych, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami odpowiednio C-1W-2, C-2W-2, C-3W-2, C-4W-2, C-5W-2,
C-6W-2, C-7W-2, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny studni uje¢ wody W-2,
wg oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujgce: tereny studni komunalnych ujec

wody, oznaczone symbolem W-2,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) tereny 7 studni uje¢ wody ogrodzone, w granicy strefy ochrony bezposredniej
wewnetrznej i oznaczone tablicami ,

b) budowle studni wraz z urzadzeniami oraz sieci uzbrojenia podziemnego i kablowe linie
energetyczne n.n., a takze zewnetrzne urzadzenia i obiekty towarzyszace wg tras
istniejagcych i planowanych przez tereny C-1R, C-2R oraz C-1Rz, C-2Rz, C-3Rz,
nie powodujgce trwatego przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

rodzaj zagospodarowania: tereny studni uje¢ wody s wylgczone spod zabudowy, za

wyjatkiem dopuszczen pkt 4,

dopuszcza sie, przebudowe i odbudowe obiektdw studni W-2 oraz sieci uzbrojenia

podziemnego i nadziemnego na terenach zabudowanych studni oraz przez zewnetrzne

tereny rolnicze R i Rz;

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw:
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a) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwo$cig zmian parametréow
technicznych budowli na terenach oznaczonych W-2,

b) ustala sie obowigzek zachowania w nalezytym stanie technicznym ogrodzen oraz
pielegnacji zieleni niskiej w granicach terenéw studni;

c) nalezy dostosowaé uzytkowanie terendw studni do ograniczen okreslonych
przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony i obszarze
zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod podziemnych,

d) ustala sie ogrodzenie terenéw studni w granicach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego; wysokos$¢ ogrodzenia do 1,80 m; zalecana jest jednolita dla terendw
wszystkich studni, forma metalowego ogrodzenia azurowego oraz stosowanie niskich
zywoptotdw lisciastych; nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu prefabrykatow
zelbetowych i elementoéw ostro zakoriczonych;

6) ze wzgledu na potozenie terendw studni W-2 w obszarze zasobowym komunalnych uje¢
wody i w strefie ochrony posredniej wewnetrznej i bezposredniej tych ujeé, przy
projektowaniu, przebudowie i budowie studni i sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robét
ziemnych, nalezy stosowaC zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32
rozdziatu 3 dzialu III niniejszej uchwaly, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na
terenach W-2 i sasiednich terenach rolniczych R i Rz nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
komunalnych terendéw wodonosnych,

7) z uwagi na pofozenie terendw studni W-2 w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
10% i 1% od rzeki Nysy Ktodzkiej nakazuje sie respektowac ustalenia okreSlone w § 8
rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty oraz uzgadnia¢ z terenowym organem d.s.
gospodarki wodnej wiasciwym dla podejmowanych inwestycji wszelkie przedsiewziecia
inwestycyjne w zakresie zagospodarowania lub uzbrojenia terenéw komunalnych uje¢ wody.

§ 91. Dla terendw uzytkdow rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
odpowiednio C-1R, C-2R, oraz C-1Rz, C-2Rz(KY), C-3Rz, ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze R i Rz,

wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujace:

a) treny rolnicze o przewazajacym udziale upraw polowych, oznaczone symbolem R,

b) treny rolnicze o przewazajgcym udziale upraw tgkowych i pastwik,
oznaczone symbolem Rz,

2) przeznaczenie uzupetniajace: ciqgi piesze (KY),
3) zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) tereny studni komunalnych uje¢ wody, oznaczone symbolem W-2, potozone w strefie
ochrony posredniej wewnetrznej tych ujec,

b) drogi rolnicze ogodlnodostepne, drogi polne, przejazdy i pochylnie przejazdéw,

C) podstawowy turystyczny cigg pieszy - DR,KR, jako istniejgca wydzielona geodezyjnie
droga rolnicza, prowadzacy od $rodmiescia Klodzka w kierunku potudniowym dolng
terasg zalewowa rzeki Nysy Klodzkiej, planowany jako trasa spacerowo-rekreacyjna
i Sciezka rowerowa fgczaca sie z wewnetrznymi ciggami pieszymi (KY) na terenach ZR,

d) $rédpolna zielen naturalna, remizy, pojedyncze drzewa i krzewy,

e) starorzecza i skarpy brzegow doliny rzecznej,

f)  melioracje, ciggi uzbrojenia podziemnego komunalnych uje¢ wody i napowietrzne linie
energetyczne n.n i $.n. oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace, wg tras istniejgcych
i planowanych, nie powodujgce trwatego przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze,

4) rodzaj zagospodarowania: tereny wylgczone spod zabudowy,
5) dopuszcza sie, budowe i przebudowe obiektow i sieci uzbrojenia podziemnego i
nadziemnego komunalnych uje¢ wody na terenach rolniczych na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych,

6) warunki zagospodarowania i uzytkowania terenow,

a) rodzaj upraw polowych i sposdb ich nawozenia nalezy dostosowa¢ do ograniczen
okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony
i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod podziemnych,
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b) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow
upraw rolnych i uzytkowania na terenach oznaczonych R i Rz,

c) dopuszcza sie przebudowe i budowe systeméw melioracji szczegdétowych, pod
warunkiem uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi,

d) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw otwartych oraz systemu
drenazowego uzytkéw rolnych,

e) nalezy zachowac i chroni¢ zbiorowiska roslinnosci, naturalng zielen $rodpolng, remizy,
oraz pojedyncze drzewa i krzewy rosngce w starorzeczu, na brzegach skarp i przy
drogach,

7) ze wzgledu na potozenie terendw rolniczych R i Rz w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig 10% i 1% od rzeki Nysy Kiodzkiej, nakazuje sie na tych terenach respektowac
ustalenia okresSlone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaly, a wszelkie
przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy sieci uzbrojenia na
terenach rolniczych zagrozonych powodzig, nalezy uzgadnia¢ z terenowym organem d.s.
gospodarki wodnej wasciwym dla planowanych inwestyciji,

8) ze wzgledu na potozenie terendw w strefie ochrony posredniej wewnetrznej komunalnych
uje¢ wody oraz w obszarze zasobowym tych uje¢, przy projektowaniu, przebudowie
i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robo6t ziemnych, nalezy stosowac zaostrzone
standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,
a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach rolniczych, uzgadnia¢ z zarzadca
komunalnych terenéw wodono$nych.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe dla terendéw zawartych w obrebie jednostki przestrzennej D

§ 92. Dla terendw gruntdw zurbanizowanych — terendw przemystowych, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami odpowiednio D-1W-1 (W-2, ZL, DR) oraz D-2W-1 (W-2, ZLz, DR,
E-1, E-2), ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunalnych uje¢ wody W-1,
wg oznaczen na rysunku planu miejscowego jako 2 wydzielone obszary komunalnych ujec

wody, obejmujace tereny:
a) obszar pdinocny, oznaczony symbolem D-1W-1,
b) obszar potudniowy, oznaczony symbolem D-2W-1,

2) przeznaczenie uzupetniajgce w obszarze pétnocnym D-1W-1, stanowigcym cze$¢ objetq
niniejszym planem miejscowym, wydzielonego i ogrodzonego kompleksu terenéw uje¢ wody,
obejmuje :

a) tereny 7 studni uje¢ wody (W-2), ogrodzonych w granicach stref ochrony
bezposredniej i oznaczonych tablicami; studnie usytuowane sg w strefie ochrony
posredniej wewnetrznej ,

b) budowle studni wraz z urzagdzeniami oraz sieci uzbrojenia podziemnego i kablowe linie
energetyczne n.n., a takze zewnetrzne urzadzenia infrastruktury i obiekty towarzyszgce
wg tras istniejgcych napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV, prowadzone przez
teren D-1W-1 i D-2W-1,

c) tereny laséw (ZL), jako enklaw zieleni o funkcji towarzyszacej,

d) drogi wewnetrzne — zaktadowe (DR), jako funkcja towarzyszaca;

3) przeznaczenie uzupetniajgce w obszarze potudniowym D-2W-1, stanowigcym wydzielony
przestrzennie, potozony na terenach miedzyrzecza rzek Nysy Klodzkiej i Bystrzycy
Dusznickiej i ograniczonych od potudnia terenami kolejowymi, kompleks terenéw
komunalnych uje¢ wody, obejmuje :

a) tereny 5 studni uje¢ wody (W-2), ogrodzonych w granicach stref ochrony
bezposredniej i oznaczonych tablicami, oraz 2 studnie nieogrodzone i nieuzytkowane;
wszystkie studnie usytuowane sg w strefie ochrony posredniej wewnetrznej,
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9

d)
e)
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budowle studni wraz z urzadzeniami oraz sieci uzbrojenia podziemnego i kablowe linie
energetyczne n.n., a takze zewnetrzne urzadzenia infrastruktury i obiekty towarzyszgce
wg tras istniejacych 2 linii elektroenergetycznych 20 kV, a takze sieci planowanych,
prowadzonych przez teren D-2W-1,

tereny lasow (ZLz), jako enklawa zieleni o funkcji towarzyszacej potozona
w starorzeczu Nysy Klodzkiej,

drogi wewnetrzne — zakladowe (DR), jako funkcja towarzyszaca,

tereny i obiekty elektroenergetyki — 2 stacje transformatowe 20 kV/380 V, kioskowa
i stupowa — (E1), - rozdzielnia sieciowa w budynku — (E2),

4) obstuga komunikacyjna terenu:

a)

b)

<)

dojazd i dojscia do obszaru D-1W-1: istniejgcym wjazdem od ul. J.Korczaka przez teren
zaktadu wodociggéw; drogg wewnetrzng od ul. Sportowej; drogg rolniczg od
ul. J. Korczaka do potudniowej bramy obok kapliczki przez teren D-4R(DR); dojscia - od
ulicy Sportowej, od ciggu pieszego (KY) - obecnie drogi rolniczej, wzdtuz zachodniego
brzegu rzeki Nysy Ktodzkiej,

dojazd i dojscie do obszaru D-2W-1: istniejgcg drogg rolniczg - planowang jako ciag
pieszo-jezdny KD-X - od wjazdu z ul. J. Korczaka, pod mostem przez rzeke Nyse K. linii
kolejowej Nr 309 relacji Ktodzko Gtéwne — Kudowa Zdrdj oznaczonej KK-2, dalej
lewobrzezng drogg wewnetrzng (DR) na terenie D-2W-1,

zakazuje sie publicznego wjazdu samochodéw na nie ogrodzony teren D-2W-1;
dopuszcza sie dojazd pojazdéw funkcyjnych zaktadu wodociggdw,

5) rodzaj zabudowy i zagospodarowania: tereny komunalnych uje¢ wody sg wytgczone spod
zabudowy nie zwigzanej z podstawowym przeznaczeniem terendw W-1, za wyjatkiem
dopuszczen pkt 6,

6) dopuszcza sie, budowe, przebudowe i odbudowe budynkdéw, budowli oraz drog i sieci
uzbrojenia podziemnego i nadziemnego na terenach obu obszaréw uje¢ D-1W-1 i D-2W-1
okreslonych planem miejscowym, potrzebami eksploatacyjnymi oraz planami rozwojowymi
zarzadcy komunalnych uje¢ wody,

7) warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a)

b)

<)

d)

e)

9)

h)

nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian parametrow
technicznych obiektéw, budowli, uzbrojenia terenu i zagospodarowania na terenach
oznaczonych D-1W-1 i D-2W-1,

ustala sie obowigzek utrzymywania i konserwacji elementéw zagospodarowania
terendw, drog wewnetrznych, ogrodzen studni i terendw ujec oraz ich oznakowania,
ustala sie obowigzek utrzymywania w nalezytym stanie zieleni niskiej i wysokiej oraz
pielegnacji zieleni; ustala sie zakaz wycinki eksploatacyjnej zieleni wysokiej na terenach
(2L) i (ZLz),

nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terendw (ZL) i (ZLz),, z mozliwoscig zmian
rodzajéw zadrzewien i upraw lesnych,

ustala sie obowigzek zachowania zadrzewien starorzecza (ZLz), na terenie D-2W-1,
oraz drzew lub krzewéw o wymiarach pomnikowych na terenie D-1W-1, ochrony
zbiorowisk drzew lub krzewow oraz roslin chronionych i ich stanowisk,

nalezy prowadzi¢ gospodarke le$ng na podstawie planéw urzadzenia lasu na zasadach
uzgodnionych z organem administracji w oparciu o przepisy odrebne,

nalezy dostosowal sposdb upraw lesnych i zadrzewien oraz ich uzytkowanie do
ograniczen okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie
ochrony i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wdéd
podziemnych,

nalezy dostosowa¢ uzytkowanie terenéw komunalnych uje¢ wody do ograniczen
okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony
i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze ochrony zbiornika wadd
podziemnych GZWP nr 340,

ustala sie ogrodzenie terendw komunalnych uje¢ wody oraz studni;  wysokosc¢
ogrodzenia do 1,80 m; zalecana jest jednolita dla wszystkich terendw i studni, forma
metalowego ogrodzenia azurowego oraz stosowanie niskich zywoptotow lisciastych; nie



8)

9)

§ 93.
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dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu prefabrykatéw zelbetowych i elementéw ostro

zakonczonych;
ze wzgledu na potozenie D-1W-1 i D-2W-1 w obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody
i w strefie ochrony posredniej wewnetrznej i bezposredniej tych uje¢, przy projektowaniu,
przebudowie i budowie obiektéw i sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robot ziemnych,
nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu
III niniejszej uchwaty,
z uwagi na potozenie terendéw D-1W-1 i D-2W-1 w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig 10% i 1% od rzek Nysy Ktodzkiej i Bystrzycy Dusznickiej nakazuje sie respektowaé
ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dzialu II niniejszej uchwaty oraz uzgadnia¢
z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla podejmowanych inwestycji
wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie zagospodarowania lub uzbrojenia terendw
komunalnych uje¢ wody.

Dla terenéw uzytku leSnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

D-1ZL(KY), ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny lasow ZL,

wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujgce enklawe gruntow

lesnych nie bedacych lasami panstwowymi, oznaczone symbolem ZL, stanowigcg wiasnosc

zaktadu wodociggéw komunalnych,

przeznaczenie uzupetniajgce, obejmuje: lewobrzezny ciag pieszy (KY), trasa turystyczna ze

Sciezkg rowerowa,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) ogdlnodostepna trasa spacerowa (KY) i sciezka rowerowa,

b) okazy 5 drzew o wymiarze pomnikowym i zadrzewiona naturalna skarpa brzegow
doliny rzeki,

C) ciggi uzbrojenia podziemnego i nadziemnego oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace —
jak np. istniejgca trasa i wylot kolektora deszczowego, nie powodujgce trwatego
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;

rodzaj zagospodarowania: teren lasu jest wylgczony spod zabudowy, za wyjatkiem

dopuszczen pkt 5,

dopuszcza sie, przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego przez teren lasu;

budowa nowych sieci wymaga wykazania technicznego braku mozliwosci ominiecia terenéw

ZL, oraz spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie modernizacje lub przebudowe i budowe watu przeciwpowodziowego D-1Wa

prowadzonego przez teren lasu; budowa watu D-1Wa mozliwa po przeprowadzeniu

procedury wylesienia pasa terenu o szerokosci ustalonej w projekcie watu,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terenow ZL,

b) nalezy prowadzi¢ gospodarke leSng w oparciu o przepisy odrebne,

c) ustala sie obowigzek zachowania zadrzewien skarp oraz ochrony okazéw drzew
0 wymiarze pomnikowym oraz roslin chronionych i ich stanowisk,

d) nalezy dostosowaC sposob upraw lesnych i zadrzewien oraz ich uzytkowanie do
ograniczen okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie
ochrony i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod
podziemnych,

ze wzgledu na potozenie terenu lasu w obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody oraz

w strefie ochrony posredniej zewnetrznej tych ujec, nalezy przy projektowaniu, przebudowie

i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robot ziemnych, stosowac zaostrzone standardy

techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty, a wszelkie

przedsiewziecia inwestycyjne na terenach ZL, uzgadnia¢ z zarzadcg komunalnych terenéw
wodonosnych.
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§ 94. Dla terendw uzytkédw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
odpowiednio D-1R, D-2R, D-3R, D-4R(DR), oraz D-1Rz, D-2Rz(Wr, KY), D-3Rz(KY), D-4Rz,
D-5Rz, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze R i Rz,
wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujace:

a) treny rolnicze o przewazajacym udziale upraw polowych, oznaczone symbolem R,

b) treny rolnicze o przewazajgcym udziale upraw tgkowych i pastwisk,
oznaczone symbolem Rz,

2) przeznaczenie uzupetniajgce, obejmuije :

a) droga wewnetrzna — rolnicza (DR), prowadzaca do potudniowej bramy terendw
komunalnych uje¢ wody, jako funkcja towarzyszaca, przez tereny D-4R(DR) i D-3Rz,

b) réw odwadniajgcy oznaczony symbolem(Wr) prowadzacy przez tereny D-1Rz, D-4Rz,
i D-2Rz(Wr,KY) do odbiornika — rzeki Nysy Ktodzkiej;

c) réw odwadniajgcy oznaczony symbolem(Wr) prowadzacy pomiedzy terenami D-1R,
D-2R, i D-2Rz(Wr,KY) do kolektora deszczowego przez teren komunalnych uje¢ wody
D-1W-1, do odbiornika — rzeki Nysy Ktodzkiej;

d) ciag pieszy (KY), trasa turystyczna ze sciezkg rowerowg,

e) tereny 7 studni uje¢ wody (W-2), ogrodzonych w granicach stref ochrony
bezposredniej i oznaczonych tablicami; studnie usytuowane sg w strefie ochrony
posredniej wewnetrznej

3) zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) tereny upraw polowych lub ogrodniczych oraz tgk i pastwisk oznaczone symbolami
przeznaczenia podstawowego - R i Rz;

b) dojazdy od drogi rolniczej, drogi polnej lub przejazdy z posesji wtascicieli,

c) lewobrzezny turystyczny ciagg pieszy — (KY), prowadzacy drogg DR od ulicy J. Korczaka
do watu przeciwpowodziowego i dalej, po zachodniej stronie rzek Bystrzycy Dusznickiej
i Nysy Ktodzkiej, w kierunku kompleksu sportowego w rejonie ulicy Sportowej przez
tereny D-3Rz i D-2Rz(KY) i D-1zZI(KY) planowany jako trasa spacerowo-rekreacyjna
i Sciezka rowerowa tgczaca sie z wewnetrznymi ciggami pieszymi na terenach ZR,

d) s$rédpolna zielen przy miedzach, drzewa i krzewy owocowe,

e) ciaggi uzbrojenia podziemnego komunalnych uje¢ wody i napowietrzne linie
energetyczne n.n i $.n. ( 2 linie elektroenergetyczne 20 kV nad terenem D-5Rz) oraz
urzadzenia i obiekty towarzyszace, wg tras istniejgcych i planowanych, nie powodujace
trwatego przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

f)  obiekt nie eksploatowanej studni S-IV komunalnych uje¢ wody, usytuowany na terenie
oznaczonym symbolem D-2Rz(Wr,KY), potozony w strefie ochrony posredniej
wewnetrznej tych ujeé,

4) rodzaj zagospodarowania: tereny wytgczone spod zabudowy, za wyjatkiem dopuszczenia
budowy i przebudowy dopuszczalna jest budowa i przebudowa budynkéw o powierzchni do
15 m? stuzacych do produkgji rolniczej i upraw ogrodniczych na terenach upraw polowych D-
1Ri D-2R,

5) dopuszcza sie, budowe i przebudowe obiektow i sieci uzbrojenia podziemnego i
nadziemnego prowadzonych przez tereny rolnicze na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

6) warunki zagospodarowania i uzytkowania terenow,

a) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow
upraw rolnych i uzytkowania na terenach oznaczonych R i Rz,

b) rodzaj upraw polowych i sposéb ich nawozenia nalezy dostosowa¢ do ograniczen
okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony
i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 340 (ONO),

c) dopuszcza sie przebudowe i budowe systemoéw melioracji szczegdtowych, pod
warunkiem uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi,

d) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw otwartych oraz systemu
drenazowego uzytkdw rolnych,

e) nalezy zachowac i chroni¢ zbiorowiska roslinnosci, naturalng zielen $roédpolng, remizy,
oraz pojedyncze drzewa i krzewy rosngce w miedzach i przy drogach,
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7) nalezy respektowac ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla kapliczki stupowej

Z XIX w. usytuowanej na wschdod od ul. J. Korczaka na terenie D-4R(DR), okresSlone
w 8§ 113 ust. 2 pkt4 lit. e rozdziatu 1 dziatu V niniejszej uchwaty,

8) ze wzgledu na potozenie terendw rolniczych R i Rz w obszarze bezposredniego zagrozenia

powodzig 10% i 1% od rzeki Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie na tych terenach respektowac
ustalenia okreSlone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty, a wszelkie
przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy sieci uzbrojenia na
terenach rolniczych zagrozonych powodzig, nalezy uzgadnia¢ z terenowym organem d.s.
gospodarki wodnej wasciwym dla planowanych inwestycij,

9) ze wzgledu na pofozenie czesci terenu D-2Rz(Wr,KY) w strefie ochrony posredniej

wewnetrznej, a pozostatych terendw w strefie zewnetrznej komunalnych uje¢ wody oraz w
obszarze zasobowym tych uje¢, przy projektowaniu, przebudowie i budowie sieci uzbrojenia
oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne wg
ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia
inwestycyjne na terenach rolniczych, uzgadniaé z zarzadcg komunalnych terendw
wodono$nych.

§ 95. Dla terendw gruntdow zurbanizowanych — tereny przemystowe pod wodami ptyngcymi,
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami D-1WS, D-2WS, ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych WS,
obejmujace: wode $rddladowa ptynacg — ciek: mityndwke WS wyprowadzong z rzeki

Bystrzycy Dusznickiej, w korycie przeprowadzonym pomiedzy terenami D-1P i D-2P, od

mostu kolejowego Ktodzko-Ksigzek do ujscia do rzeki,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) skarpy i mury kamienne koryta miyndwki, jaz-zastawka, most dla wewnetrznego
przejazdu i przej$cia w terenach D-1P i D-2P, wyloty urzadzen kanalizacyjnych, inne
urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen naturalna na skarpach przy ujsciu do rzeki,

rodzaj zagospodarowania: powierzchniowa woda Srodlagdowa ptyngca — mtyndwka WS,

dopuszcza sie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i za zgodg zarzadcy cieku,

odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendéw,

a) nakazuje sie zachowanie bez zmian koryta cieku podstawowego,

b) dopuszcza sie przebudowe i odbudowe urzadzen cieku pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem,
ze przebudowa nie zmieni przeptywéw wdd w rzece;

c) nakazuje sie konserwacje budowli i urzadzen zwigzanych z obstugg gospodarki wodnej
cieku oraz prowadzenie konserwacji i pielegnacji zieleni na skarpach,

d) nakazuje sie renowacje koryta mtyndwki i utrzymanie statej droznosci cieku,

zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do koryta cieku  mtyndwki WS,

w obustronnych pasach o szerokosci 1,5 - 3,0 m, umozliwiajgcych prowadzenie biezgcych

i okresowych prac regulacyjnych i konserwacyjnych,

nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne w przypadku odprowadzenia Sciekdw z

wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych ze wzgledu na potozenie

terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych uje¢ wody i obszaru
zasobowego tych uje¢, wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

§ 96. Dla terenéw uzytkdw rolnych, stanowigcych fragmenty watdéw przeciwpowodziowych oraz
groble i skarpy, pofozonych po zachodniej stronie rzek Bystrzycy Dusznickiej i Nysy Klodzkiej,
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem D-1Wa ustala sie nastepujace przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

przeznaczenie podstawowe: wat przeciwpowodziowy Wa,



2)

3)

4)

5)

6)

§ 97.
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zagospodarowanie uzupetniajgce: korpus watu i skarpy trawiaste oraz dodatkowe

konstrukcje i umocnienia wg parametréw projektu hydrotechnicznego,

rodzaj zagospodarowania: planowany teren przeciwpowodziowych urzadzen wodnych,

wytgczony spod zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na terenach dotychczasowego

uzytkowania,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowac¢ podstawowe przeznaczenie terenu; obowigzuje zakaz zabudowy oraz
dokonywania podziatéw nieruchomosci w pasie terenu przeznaczonym pod wat,

b) budowle wykona¢ wg kompleksowego projektu ochrony miasta Klodzka przed
powodzia,

¢) ustala sie zakaz prowadzenia planowanych tras podziemnych sieci uzbrojenia pod
budowlg watu przeciwpowodziowego, budowy na wale obiektow nie zwigzanych
z gospodarkg wodng oraz osadzania watu drzewami i krzewami; dopuszcza sie
utrzymanie pod korpusem watu przebiegu istniejgcych, odpowiednio zabezpieczonych,
kolektorow deszczowych oraz sieci wodociggowych, elektroenergetycznych lub
telekomunikacyjnych dla komunalnych terenéw wodonos$nych,

e) dopuszcza sie prowadzenie przez korone watu przejazdéw DR,(DR) oraz przejs¢ ciggow
pieszych i trasy rowerowej (KY),

ze wzgledu na potozenie terenu planowanego watu D-1Wa, w obszarze bezposredniego

zagrozenia powodzig 10% i 1% od rzek Bystrzycy Dusznickiej i Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie

na tych terenach respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej

uchwaly, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy

obiektow na terenach zagrozonych powodzig, uzgadnia¢ z terenowym organem d.s.

gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych inwestycji,

ze wzgledu na potozenie terenu watu przeciwpowodziowego D-1Wa, na granicy obszaru

zasobowego komunalnych uje¢ wody oraz w strefie ochrony posredniej zewnetrznej tych

ujec, przy projektowaniu, przebudowie i budowie watu oraz prowadzeniu robdt ziemnych,

nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu

III niniejszej uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenie D-1Wa, uzgadniac

z zarzadcag komunalnych terenéw wodonosnych.

Dla terenéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonych przy

ul. J. Korczaka, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem D-1MW, D-2MW, D-3MW,
ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dopuszcza sie ustugi w lokalach wbudowanych,

b) komunikacja wewnetrzna i parking dla samochoddw wg wskaznikéw ustalonych planem,

c) zielen i ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

e) barokowa rzezba przydrozna Matka Boska Immaculata z 1760, usytuowana na terenie
D-1MW, w ogrodzie w poblizu budynku mieszkalnego ul. J. Korczaka 45; rzezba
wpisana do rejestru zabytkow nr 912/439 z dn. 10. 03. 1983 r.

zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkdéw mieszkalnych o cechach zabytkowych

na terenach D-2MW, D-3MW; dopuszcza sie przebudowe i odbudowe budynkéw

mieszkalnych,

zakaz budowy wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy na terenach zagrozonych

powodzig; dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe budynkoéw istniejgcych,

zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek budowlanych,

obstuga komunikacyjna terenow: istniejgcymi zjazdami od ulicy klasy zbiorczej KD-Z w ciggu

drogi powiatowej, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu miejscowego,

obowigzujaca linie zabudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych od ulicy J. Korczaka —

utrzymac¢ w dotychczasowej odlegtosci w licu obrysdw istniejgcych budynkéw mieszkalnych;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odlegtosci co najmniej 10,0 m od
linii rozgraniczenia od ulicy klasy KD-Z, lub co najmniej 15,0 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej,
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8) nakaz utrzymania gabarytéw, bryly i odpowiedniej do stanu istniejgcego formy wysokich
dachéw dwu-, cztero-spadowych na istniejgcych budynkach mieszkalnych bez zmian,
9) utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynku mieszkalnego ul. J. Korczaka 45 — 2 kondygnacje i poddasze,
b) dla budynku mieszkalnego ul. J. Korczaka 47/49, 4 kondygnacje i poddasze,
¢) dla budynku mieszkalnego ul. J. Korczaka 53, 2 kondygnacje i poddasze,
d) dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,

10) zaleca sie, stosowaC odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

11) nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidow dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

12) nalezy respektowaC ustalenia szczegotowe ochrony konserwatorskiej dla budynkow
mieszkalnych ul. J. Korczaka 47/49 i ul. J. Korczaka 53 , okreslone w § 113 ust. 2 pkt 1 lit j
i lit. k rozdziatu 1 dziatu V niniejszej uchwaty.

13) ze wzgledu na potozenie terendw mieszkaniowych D-1MW, D-2MW, D-3MW w na granicy
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od rzeki Bystrzycy Dusznickiej,
nakazuje sie na tych terenach respektowac ustalenia okre$lone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II
niniejszej uchwatly, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania
i budowy sieci uzbrojenia na terenach mieszkaniowych zagrozonych powodzig, nalezy
uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych
inwestycji,

14) ze wzgledu na potozenie terendw mieszkaniowych D-1MW, D-2MW, D-3MW w zewnetrznej
strefie ochrony komunalnych uje¢ wody oraz w obszarze zasobowym tych uje¢, przy
projektowaniu, przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych,
nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu
III niniejszej uchwalty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach mieszkaniowych,
uzgadnia¢ z zarzadcg komunalnych terenéw wodonosnych.

8§ 98. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonego przy
ul. 1. Korczaka, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D-1MN, ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN

2) zagospodarowanie uzupefniajgce:

a) dopuszcza sie ustugi w lokalach wbudowanych,

b) komunikacja wewnetrzna i parking dla samochoddw wg wskaznikéw ustalonych planem,
c) zielen i ogrody, ogrodzenie i mata architektura,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe, przebudowe i odbudowe istniejgcych budynkow
mieszkalnych na terenie D-1MN,

4) dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudowe i odbudowe wolnostojgcych budynkow
gospodarczych i garazy,

5) zakazuje sie dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek budowlanych,

6) obstuga komunikacyjna terenu: dojazdem od ulicy J. Korczaka i istniejagcymi zjazdami na
dziatki MN z drogi dojazdowej DR, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu miejscowego,

7) obowigzujacy linie zabudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych od drogi dojazdowej DR —
utrzymac¢ w dotychczasowej odlegtosci w licu obryséw istniejgcych budynkéw mieszkalnych;
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odlegtosci co najmniej 5,0 m od
linii rozgraniczenia tej drogi,

8) zaleca sie forme dachow wysokich, dwu- lub cztero-spadowych na przebudowywanych
budynkach mieszkalnych lub nowych budynkach gospodarczych,

9) utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje i poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja,
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10) zaleca sie, stosowaC odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 1 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej
uchwaty,

11) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediow dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

12) ze wzgledu na potozenie terendw mieszkaniowych D-1MN, na granicy obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig 1% od rzeki Bystrzycy Dusznickiej, nakazuje sie na
tych terenach respektowaé ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy
budynkdw i sieci uzbrojenia na terenach mieszkaniowych zagrozonych powodzig, nalezy
uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych
inwestycji,

13) ze wzgledu na potozenie terendw mieszkaniowych D-1MN w zewnetrznej strefie ochrony
komunalnych uje¢ wody oraz w obszarze zasobowym tych uje¢, przy projektowaniu,
przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac
zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach mieszkaniowych, uzgadniac
z zarzadcg komunalnych terenéw wodonosnych.

§ 99. Dla terendw istniejgcej zabudowy przemystowej przy ul. J. Korczaka, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami D-1P, D-2P, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej P,

2) zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) dojscie i dojazd z istniejgcych zjazdow z ulicy J. Korczaka, planowanej w klasie KD-Z;
b) drogi i place wewnetrzne, 2 mosty przez mtynéwke D-1WS i D-2 WS,

c) drzewa ozdobne, zielen niska, mata architektura, mury oporowe i ogrodzenie terenu,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

3) rodzaj zabudowy: wolnostojacy, zwarty zespot budynkéw produkcyjnych, magazynowych
i gospodarczych, usytuowany na wydzielonej dziatce zabudowy produkcyjnej,

4) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow;

5) zakazuje sie dokonywanie podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,

6) obstuga komunikacyjna terenu: istniejgcymi 2 zjazdami z ulicy ul. J. Korczaka - KD-Z;
usytuowanie parkingu dla samochodéw na terenie wilasnym D-2P wg wskaznikdw
ustalonych planem,

7) utrzymac linie zabudowy od ulicy J. Korczaka w klasie KD-Z — wg lica frontdw budynkow
istniejgcych; nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkdéw na terenie D-2P od linii
rozgraniczajgcej ww. ulicy KD-Z co najmniej 10,0 m,

8) dopuszcza sie utrzymanie usytuowania istniejgcych budynkdéw przy granicy terenu od strony
terendw kolejowych - KK-2 i umocnionego brzegu rzeki Bystrzycy Dusznickiej - WS;
przebudowe i nadbudowe oraz budowe budynkdéw nalezy dostosowa¢ do warunkow
przepisow odrebnych i wymogdow uzgodnien z zarzgdcami terendw sasiednich,

9) cechy planowanej zabudowy, z tolerancjg 10 %, ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 - dla budynkéw o funkcji produkcyjnej oraz 1 -
dla budynkdw o funkcji pomocniczych i gospodarczych,

b) powierzchnia zabudowy, wg stanu istniejgcego lub przy rozbudowie wg parametréw
ustalonych dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

c) szerokos¢ elewacji frontowej: wg stanu istniejgcego lub przy rozbudowie ograniczona
odlegtosciami od bocznych granic dziatki okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) wysoko$¢ budynku: wg stanu istniejgcego; przy przebudowie lub nadbudowie
do 12,0 m, wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 9,0 m,

e) forma dachu budynkéw: zachowa¢ wg stanu istniejgcego; przy przebudowie lub
rozbudowie: dach niski pochyly, dwuspadowy, kat pochylenia potaci do 15°,
usytuowanie kalenicy dachu gtéwnego roéwnolegte do frontu dziatki i ulicy; pokrycie
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blachg lub papa w kolorze pokrycia na budynkach istniejgcych; dopuszczalny dach
ptaski,

10) szerokos¢ frontu dziatki: nie okresla sie, wielkos¢ terenu zachowac wg istniejgcych podziatow;
dopuszczalna niezbedna korekta granic terenu od strony ulicy KD-Z na wniosek zarzadcy
drogi powiatowej,

11) wysoko$¢ ogrodzenia frontowego: zachowac wg stanu istniejgcego lub do 1,80 m; ogrodzenie
frontowe od ulicy wymagane jako azurowe; ogrodzenie boczne i tylne od strony terendw
kolejowych stacji Ktodzko — Ksigzek dopuszcza i zaleca sie jako petne, formie i
materiatach uzgodnionych z zarzadca kolei,

12) ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych powodowac przekroczenie norm hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla sasiednich terendw zabudowy mieszkaniowej ,

13) nalezy stosowaé pozostate parametry i  wskazniki ksztalttowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu wg. odpowiednich ustalen okreslonych w paragrafie 23 ust. 4
rozdziatu 7 dziatu I niniejszej uchwaty,

14) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidow dla zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

15) ze wzgledu na potozenie terendw zabudowy produkcyjnej D-1P i D-2P, na granicy obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od rzeki Bystrzycy Dusznickiej, nakazuje sie
na tych terenach respektowac ustalenia okreSlone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy
budynkéw i sieci uzbrojenia na terenach zagrozonych powodzig, nalezy uzgadniaé
z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych inwestycji,

16) ze wzgledu na potozenie terenéw zabudowy produkcyjnej D-1P i D-2P w zewnetrznej strefie
ochrony komunalnych uje¢ wody oraz w obszarze zasobowym tych uje¢, przy projektowaniu,
przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac
zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne, uzgadnia¢ z zarzadcg komunalnych
terenéw wodonosnych.

§ 100. Dla terenu istniejgcej zabudowy przemystowej przy ul. J. Korczaka, oznaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem D-1E-1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny i obiekty elektroenergetyki -

— stacja transformatorowa E-1,
2) zagospodarowanie uzupefniajgce:

a) dojscie i dojazd istniejgcym zjazdem z ulicy J. Korczaka,

b) teren stacji transformatorowej nieogrodzony,

C) mury oporowe i ogrodzenie terenu,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

3) rodzaj zabudowy: tereny i obiekty elektroenergetyki — wiezowa stacja transformatowa
20 kV/380 V - E1,

4) dopuszcza sie przebudowe budynku stacji,

5) zakazuje sie dokonywanie podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek,

6) obstuga komunikacyjna terenu: istniejgcym podjazdem z zatoki parkingowej przed
budynkiem przy ulicy ul. J. Korczaka 47/49,

7) utrzymac obrys zabudowy od ulicy J. Korczaka - drogi powiatowej w klasie KD-Z — wg stanu
istniejgcego; ew. zmiany obrysu budynku stacji trafo wymagajg uzgodnienia z zarzadca
drogi,

8) cechy planowanej zabudowy z tolerancjg 10 %, ustala sie nastepujaco:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

b) powierzchnia zabudowy, wg stanu istniejgcego lub przy rozbudowie wg parametrow
uzgodnionych jak w pkt 7,

c) gabaryty budynku - szeroko$¢ elewacji frontowej, wysoko$¢ budynku: zachowaé wg
stanu istniejgcego,

d) forma dachu budynku: zachowac¢ wg stanu istniejgcego z zachowaniem obrysu i formy
czterospadowego dachu z pokryciem ceramicznym;
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e) szerokos¢ frontu dziatki: nie okresla sie, wielko$¢ terenu zachowac wg istniejgcego
rozgraniczenia nieruchomosci; dopuszczalna niezbedna korekta granic terenu od strony
ulicy KD-Z na wniosek zarzadcy drogi powiatowej,

9) ogrodzenie terenu: dopuszcza sie zachowa¢ wg stanu istniejgcego, teren stacji jako
nieogrodzony po dokonaniu uzgodnien z zarzadcg urzadzenia, w zakresie zabezpieczenia
budynku przed nieuprawnionym dostepem 0sob postronnych,

10) nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediow dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 i 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,

11) ze wzgledu na potozenie terenu stacji transformatorowej D-1E, na granicy obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig 1% od rzeki Bystrzycy Dusznickiej, nakazuje sie na
tych terenach respektowac ustalenia okre$lone w 8§ 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy
budynkow i sieci uzbrojenia na terenach zagrozonych powodzig, nalezy uzgadniaé
z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych inwestycji,

12) ze wzgledu na potozenie terenu stacji transformatorowej D-1E w zewnetrznej strefie ochrony
komunalnych uje¢ wody oraz w obszarze zasobowym tych uje¢, przy projektowaniu,
przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac
zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne, uzgadniaé z zarzadcg komunalnych
terendw wodono$nych.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zawartych w obrebie jednostki przestrzennej E

§ 101. Dla terenow uzytkdw rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem E-1ZR,
ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej ZR,

2) zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) tereny upraw ogrodniczych, ogrody rekreacyjne,

b) drzewa i krzewy owocowe, ozdobne oraz zielen niska trawiasta,

c) teren do gier i zabaw oraz terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

d) dojscia i dojazd zewnetrzne,

3) rodzaj zagospodarowania: tereny wyfgczone spod zabudowy;

4) urzadzenie i zagospodarowanie: istniejgce ogrody uprawne; dopuszczone jest urzadzenie
terenowych boisk oraz terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych; dopuszcza sie
punkty ustugowe oraz kontenerowe toalety organizowane sezonowo za zgodg zarzadcy
terenu,

5) dopuszcza sie wymiane nasadzen drzew i krzewow owocowych,

6) zakaz zmiany przeznaczenia terendw; dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe
urzadzen terenowych lub zmiane sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw,

7) zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu, za
wyjatkiem terendw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury,

8) obstuga komunikacyjna terenu:

a) dojscie - od mostu drogowego wzdtuz potudniowego brzegu mtyndwki,

b) dojazd - od drogi powiatowej KD-Z istniejgcym zjazdem przez planowany parking na
terenie E-1KP jako urzadzony niepubliczny parking terenowy na 7 stanowisk
postojowych z miejscem do zawracania, wylgcznie dla uzytkownikow ogroddw,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,

10) cechy planowanego zagospodarowania terenu, ustala sie nastepujaco:

a) powierzchnia terenu: wg granic ustalonych na rysunku planu miejscowego,

b) zakaz budowy ogrodzen; dopuszcza sie niskie zywoptoty o wysokosci nie
przekraczajacej 1,0 m za zgodg terenowego organu gospodarki wodnej,

11) z uwagi na potozenie terenu w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od
rzeki Bystrzycy Dusznickiej nakazuje sie respektowac ustalenia okre$lone w § 8 rozdziatu 2,
dziatu II niniejszej uchwaty oraz uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej
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wiasciwym dla podejmowanych inwestycji wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie
zagospodarowania lub uzbrojenia terenow rekreacyjnych,

12) nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidéw dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31, 32, 35 i 38 rozdziatu 3 dziatu III
niniejszej uchwaty,

13) nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla ujecia i odprowadzenia $ciekdw z wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych ze wzgledu na potozenie terenu
w strefie ochrony posredniej zewnetrznej komunalnych uje¢ wody i obszaru zasobowego
tych uje¢, wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

§ 102. Dla terendw uzytkdw rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
E-2ZR(KY), E-3ZR(KY), E-4ZR(KY), ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej ZR,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ciggi piesze (KY)

3) zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) zielen niska trawiasta, terenowe boiska oraz terenowe urzadzenia sportowe, turystyczne
i rekreacyjne; dopuszczalne urzadzenie stawow rekreacyjnych na terenach WS wg
procedury wymaganej przepisami odrebnymi,

b) dojscia: lewobrzezny ciag pieszy — (KY), prowadzacy od potudniowego zakola rzeki Nysy
Ktodzkiej na pdinoc, dolng terasg zalewowg lewego brzegu rzeki w kierunku przystanku
kolejowego Kiodzko — Ksigzek, planowany jako Sciezka spacerowo-rekreacyjna tgczaca
sie z wewnetrznymi ciggami pieszymi na terenach ZR oraz z ciggami od wsi Krosnowice,

c) dojazdy zewnetrzne: dojazd - od drogi powiatowej nr 3280 D planowanym ciggiem
pieszo - jezdnym KD-X tgczacym sie w petle z istniejgcg drogg rolniczg DR i obstugujaca
3 terenowe parkingi dla samochoddéw (KP)

d) siedi infrastruktury technicznej, linia elektroenergetyczna 20 kV nad terenem E-3ZR oraz
urzadzenia i obiekty towarzyszgce lokalizowane za zgoda terenowego organu
gospodarki wodnej oraz zarzadcy obszaru zasobowego  komunalnych terendw
wodonos$nych,

e) okresla sie orientacyjny przebieg planowanej trasy linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji GPZ Ktodzko — GPZ Laski w gminie Ztoty Stok, jako inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponad lokalnym, dla odcinka linii ponad terenem E-2ZR(KY) z zakazem
usytuowania stupa podporowego,

4) rodzaj zagospodarowania: tereny wytgczone spod zabudowy; urzadzenie i
zagospodarowanie: terenowe boiska oraz terenowe urzadzenia sportowe, turystyczne
i rekreacyjne; dopuszcza sie punkty ustugowe oraz kontenerowe toalety w obiektach
mobilnych, organizowane sezonowo za zgodg zarzadcy terenu,

5) zakaz dokonywania zwartych nasadzen drzew i krzewdw naruszajacych zasady ochrony
przeciwpowodziowej ustalone w przepisach odrebnych,

6) zakaz zmiany przeznaczenia terendw; dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe
urzadzen terenowych lub zmiane sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw,

7) zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu, za
wyjatkiem terenéw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury okreslonych w pkt 3 lit. c i lit. d
niniejszego paragrafu,

8) obstuga komunikacyjna terenu: dojazd - od drogi powiatowej nr 3238 D planowanym ciggiem
pieszo - jezdnym KD-X; dojécia - lewobrzezny cigg pieszy — (KY), prowadzacy od
potudniowego zakola rzeki Nysy Ktodzkiej na pétnoc, dolng terasg zalewowq lewego brzegu
rzeki w kierunku przystanku kolejowego Ktodzko — Ksigzek tgczacy sie planowanymi ciggami
pieszymi lub pieszo-jezdnymi (KY), DR - obecnie drogami rolniczymi;

9) dopuszcza sie publiczny wjazd samochoddw, ograniczony i kontrolowany przez zarzadce
terendw ZR do ilosci wyznaczonych miejsc postojowych na parkingach (KP), ze wzgledu na
potozenie terenu w strefie ochrony posredniej zewnetrznej komunalnych uje¢ wody;
dopuszcza sie dojazd pojazdow funkcyjnych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie,

11) cechy planowanego zagospodarowania terenu, ustala sie nastepujgco:
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a) powierzchnia zabudowy: wg parametrow ustalonych dla terenowych urzadzen
sportowych lub turystycznych lub rekreacyjnych,

b) obszar i wymiary terendw zachowa¢ wg rysunku planu miejscowego,

c¢) zakaz budowy ogrodzen; dopuszcza sie niskie Zzywoptoty o  wysokosci
nie przekraczajgcej 1,0 m za zgodg terenowego organu gospodarki wodnej,

12) z uwagi na potozenie terenu w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od
rzeki Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu
II niniejszej uchwaly oraz uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej
wiasciwym dla podejmowanych inwestycji wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie
zagospodarowania lub uzbrojenia terendw rekreacyjnych,

13) nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru mediow dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okreSlone w paragrafach 31, 34, 35 i 38 rozdziatu 3 dziatu III
niniejszej uchwaty,

14) nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla ujecia i odprowadzenia $ciekow z wod
opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych ze wzgledu na potozenie terenu
w strefie ochrony posredniej zewnetrznej komunalnych uje¢ wody i obszaru zasobowego
tych uje¢, wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

§ 103. Dla terenéw uzytkéw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
odpowiednio E-1WS, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren stawu WS, jako urzadzenia melioracji szczegdtowej -
wody powierzchniowe publicznie dostepne,

2) zagospodarowanie uzupetniajace:

a) brzegi - zielen naturalna niska, krzewy,

b) skarpy brzegowe, wyspy ziemne, zejScia i pomosty, wiloty i wyloty urzadzen
doprowadzajgcych wode, inne urzadzenia i obiekty towarzyszace,

3) rodzaj zagospodarowania: tereny wylgczone spod zabudowy;

4) urzadzenie stawow rekreacyjnych o gtebokosci do 3,0 m z warunkiem wyscielenia dna
materiatem  nieprzepuszczalnym dla wody, skutecznie zapobiegajgcym infiltracji
i zanieczyszczeniu wdd wgtebnych,

5) zaleca sie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i za zgodg zarzadcy wéd
powierzchniowych ptynacych, doprowadzenie i odprowadzanie wody z rzeki Nysy Ktodzkiej
dla przeptywowego zasilania stawdw,

6) nakazuje sie opracowanie i uzgodnienie projektow hydrologicznego i hydrotechnicznego,
odpowiednich dla zatozenia i geodezyjnego wydzielenia terendéw stawdw, a dla ich budowy
uzyskanie odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego;

7) warunki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) nakazuje sie zachowanie bez zmian koryt ciekdw podstawowych,

b) dopuszcza sie budowe rowdw systemu melioracji szczegétowych lub budowe kanatow i
kanalizacji dla doprowadzenia i odprowadzenia wody do zasilenia stawu na terenach
przeznaczenia podstawowego planu, pod warunkiem wczesniejszego uzyskania
stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem, ze
budowa stawu nie zmieni stosunkéw gruntowo — wodnych na gruntach przylegtych;

c) zezwala sie na realizacje i nakazuje sie konserwacje budowli lub obiektéw budowlanych
zwigzanych z obstugg gospodarki wodnej stawu rekreacyjnego oraz prowadzenie
konserwacji brzegéw i pielegnaciji zieleni,

d) nalezy zachowywac zbiorowiska roslinnosci szuwarowej i tozowisk przy brzegach stawu
i wysp, powstatej po jego zatozeniu,

e) ustala sie zakaz budowy ogrodzen wokédt terenu stawdw,

8) zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do brzegéw stawdw w pasach o
szerokosci 1,5 - 3,0 m, umozliwiajgcych prowadzenie biezacych i okresowych prac
regulacyjnych i konserwacyjnych w ich przebiegu,

9) nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady odbioru medidw dla zagospodarowania terenu
okreslone w paragrafach 34 i 35 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty,
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10) nalezy stosowac¢ zaostrzone standardy techniczne dla odprowadzenia wod ze stawdw, wg

§ 104.

kryteriow odprowadzania wdod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych ze
wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych ujec
wody i obszaru zasobowego tych uje¢, wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III
niniejszej uchwaty.

Dla terendéw uzytkéw lesnych i rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego

symbolami odpowiednio E-1ZL(Wa,KY), E-2ZL, E-3ZL oraz E-1ZLz, E-2ZLz,  ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: tereny laséw, tereny zadrzewien

wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujace:

a) tereny lasow — enklawy gruntéw lesnych nie bedace lasami panstwowymi, oznaczone
symbolem ZL,

b) tereny zadrzewien - grunty rolne na skarpach zadrzewione i zakrzaczone, oznaczone
symbolem ZLz,

przeznaczenie uzupetniajgce: wat przeciwpowodziowy Wa - przeznaczony do

modernizacji, oraz istniejgcy ciag pieszy (KY),

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) drogi rolnicze ogdlnodostepne, pochylnie drdg i podjazddéw na groblach i naturalnych
skarpach terasy dolnej,

b) zadrzewione starorzecza, naturalne skarpy brzegéw doliny rzecznej,

C) ciagi uzbrojenia podziemnego i napowietrzne linie energetyczne $.n. — 20kV oraz
urzadzenia i obiekty towarzyszace, wg tras istniejgcych i planowanych, nie powodujace
trwatego przeznaczenia gruntéw lesnych lub rolnych na cele nielesne i nierolnicze;

rodzaj zagospodarowania: tereny laséw i tereny zadrzewien sg wylaczone spod zabudowy,

za wyjatkiem dopuszczen pkt 8,

dopuszcza sie, przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego przez tereny lasow

lub tereny zadrzewien; budowa nowych sieci wymaga technicznego uzasadnienia braku

mozliwosci ominiecia terendw ZL i ZLz, oraz spetnienia warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow
upraw lesnych i rodzaju zadrzewien na terenach oznaczonych ZL i ZLz,

b) nalezy prowadzi¢ gospodarke leSng na podstawie plandéw urzadzenia lasu na zasadach
uzgodnionych z administracjg Laséw Panstwowych,

c) ustala sie obowigzek zachowania zadrzewien skarp i starorzeczy oraz ochrony okazéw
drzew i krzewdw o wymiarze pomnikowym oraz roélin chronionych i ich stanowisk;

d) nalezy dostosowac sposéb upraw leSnych i zadrzewien oraz ich uzytkowanie do
ograniczen okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujacymi w strefie
ochrony i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod
podziemnych,

ze wzgledu na potozenie terendw laséw i zadrzewien w obszarze bezposredniego zagrozenia

powodzig 10% i 1% od rzeki Nysy Ktodzkiej, terenu E-1ZLz réwniez od rzeki Bystrzycy

Dusznickiej , nakazuje sie na tych terenach respektowac ustalenia okre$lone w § 8 rozdziatu

2, dzialu II niniejszej uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie

projektowania i budowy ciggéw komunikacyjnych, sieci uzbrojenia na terenach zagrozonych

powodzig, uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla
planowanych inwestycji,

ze wzgledu na potozenie terendw w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych

uje¢ wody, a terenu E-1ZLz réwniez w obszarze zasobowym tych ujec, przy projektowaniu,

przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac
zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach laséw i zadrzewien, uzgadnia¢

Z zarzadcg komunalnych terenéw wodonosnych.
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Dla terendw uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

odpowiednio E-1R, E-2R, E-3R, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze R,
wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujgce treny rolnicze

0 przewazajacym udziale upraw polowych, oznaczone symbolem R,

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) tereny upraw polowych Ilub ogrodniczych oznaczone symbolami przeznaczenia
podstawowego — R,

b) dojazdy od drogi powiatowej,

c) drogi powiatowej KD-Z lub drogi rolniczej DR,

d) srdédpolna zielen przy miedzach,

e) dopuszczalne sg planowane ciggi uzbrojenia podziemnego i napowietrzne linie
energetyczne i telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace, wg tras
istniejgcych i planowanych, nie powodujace trwatego przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze,

rodzaj zagospodarowania: tereny wylgczone spod zabudowy,

okresla sie orientacyjny przebieg planowanej trasy linii elektroenergetycznej 110 kV relagji

GPZ Klodzko — GPZ Laski w gminie Ztoty Stok, jako inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponad lokalnym, dla odcinka linii ponad terenem E-3R,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow upraw

rolnych i uzytkowania na terenach oznaczonych R,

a) rodzaj upraw polowych i sposdb ich nawozenia nalezy dostosowa¢ do ograniczen
okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony
i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 340 (ONO),

b) dopuszcza sie przebudowe i budowe systemdéw melioracji szczegotowych, pod
warunkiem uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi,

c) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw otwartych oraz systemu
drenazowego uzytkdw rolnych,

d) nalezy zachowac i chroni¢ zbiorowiska roslinnosci, naturalng zielen $rédpolng, remizy,
oraz pojedyncze drzewa i krzewy rosngce w miedzach i przy drogach,

ze wzgledu na potozenie terendéw rolniczych R w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig 10% i 1% od rzeki Nysy Ktodzkiej i od rzeki Bystrzycy Dusznickiej, nakazuje sie na
tych terenach respektowac ustalenia okreslone w 8§ 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy sieci
uzbrojenia na terenach rolniczych zagrozonych powodzig, nalezy uzgadniaé z terenowym
organem d.s. gospodarki wodnej wtasciwym dla planowanych inwestycji,

ze wzgledu na potozenie terendw rolniczych R w strefie ochrony posredniej zewnetrznej

komunalnych uje¢ wody oraz w obszarze zasobowym tych uje¢, przy projektowaniu,

przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac
zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach rolniczych, uzgadniac

z zarzadcg komunalnych terenéw wodono$nych.

§ 106. Dla terendw uzytkow rolnych stanowigcych groble, potozonych po potudniowej stronie rzeki
Bystrzycy Dusznickiej, oraz po pétnocnej i zachodniej stronie rzeki Nysy Ktodzkiej, oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolem E-1Wa, E-2Wa, E-3Wa, ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: waty przeciwpowodziowe Wa,

zagospodarowanie uzupetniajgce: korpus watu i skarpy trawiaste oraz dodatkowe
konstrukcje i umocnienia wg parametrow projektu hydrotechnicznego,

rodzaj zagospodarowania: planowany teren przeciwpowodziowych urzadzen wodnych,
wytgczony spod zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na terenach dotychczasowego
uzytkowania,




4)

),

6)

§ 107.
E-1KP,
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warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowac¢ podstawowe przeznaczenie terenu; obowigzuje zakaz zabudowy oraz
dokonywania podziatow nieruchomosci w pasie terenu przeznaczonym pod wat,

b) budowle wykona¢ lub modernizowaé wg kompleksowego projektu ochrony miasta
Ktodzka przed powodzig,

c) ustala sie zakaz prowadzenia podziemnych sieci uzbrojenia pod budowlg watu
przeciwpowodziowego, budowy na wale obiektéw nie zwigzanych z gospodarka wodna
oraz osadzania watu drzewami i krzewami;

d) dopuszcza sie prowadzenie po koronie watu ciggu pieszego i rowerowego,
ze wzgledu na potozenie terendw istniejgcych watéw: E-1Wa, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig 1% od rzeki Bystrzycy Dusznickiej, a watdw E-2Wa, E-3Wa od rzeki
Nysy Klodzkiej nakazuje sie na tych terenach respektowac ustalenia okreslone w § 8
rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie
projektowania i budowy obiektow na terenach zagrozonych powodzig, uzgadniac
z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych inwestycji,
ze wzgledu na potozenie terenu watu przeciwpowodziowego E-1Wa, w obszarze zasobowym
komunalnych uje¢ wody a wszystkich watéw E-1Wa, E-2Wa, E-3Wa w strefie ochrony
posredniej zewnetrznej tych uje¢, przy projektowaniu, przebudowie i budowie watu oraz
prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne wg ustalen
paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia
inwestycyjne uzgadniac z zarzadcg komunalnych terenéw wodonosnych.

Dla terendw uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
E-2KP, E-3KP, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

przeznaczenie podstawowe: tereny parkingéw KP,

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) stanowiska postojowe na niepublicznym parkingu E-1KP dla terenu E-1ZR, oraz na
parkingach publicznych E-2KP, E-3KP pozostajgcych pod kontrolg zarzadcy terenéw ZR,

b) zielen niska towarzyszaca, mata architektura;

c) dojscia i dojazd zewnetrzny od zjazddw z drogi powiatowej KD-Z oraz drogg rolniczg DR
do planowanego ciggu pieszo-jezdnego KD-X,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym przytacza infrastruktury technicznej,

rodzaj zabudowy: teren parkingéw dla terendw ZR z zakazem zabudowy kubaturowej;

nakazuje sie funkcjonalne wigczenie terenu parkingu do terendw zieleni rekreacyjnej ZR,

dopuszcza sie budowe i przebudowe stanowisk postojowych i drég manewrowych; zakazuje

sie zmiany przeznaczenia terenu na cele publicznych placow parkingowych bez kontroli

zarzadcy terendw ZR,

zakaz dokonywania podziatow w celu wydzielenia nowych dziatek i zabudowy;

obstuga komunikacyjna terenu: dojscia i dojazd zewnetrzny od zjazdéw z drogi powiatowej

KD-Z oraz drogg rolniczg DR do planowanego ciggu pieszo-jezdnego KD-X; dojscie od ciggu

spacerowego KY ;

nieprzekraczalna linia zabudowy: nie okresla sie,

cechy zagospodarowania parkingu, ustala sie nastepujgco:

a) liczba miejsc postojowych dla samochoddéw na planowanych parkingach: E-1KP - 7,
E-2KP — 45, E-3KP — 100,

b) stosowac standardy projektowe i techniczne dla trwatego urzadzenia parkingdw,

c) nawierzchnie utwardzong parkingu i drdg manewrowych nalezy izolowa¢ od podtoza
gruntowego materiatem nie przepuszczajgcym wody,

d) parkingi wyposazy¢ w kanalizacje Sciekdw z wod opadowych i roztopowych oraz
urzadzenia do oczyszczania ww. $ciekow,

e) scieki z zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po ich oczyszczeniu
odprowadzi¢ do wskazanego w pozwoleniu wodno-prawnym odbiornika,

f)  wielko$¢ dziatki ustalic wg potrzeb zarzadcy terenu ZR; zalecane usytuowanie wg
rysunku planu miejscowego,



9)

10)

11)

§ 108.
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g) nie dopuszcza sie ogrodzenia terenu parkingu ze wzgledu na zagrozenie powodziowe,
zaleca sie stosowanie niskich zywoptotow lisciastych;
z uwagi na potozenie terendw parkingu w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 1%
i 10% od rzeki Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu
2, dziatu II niniejszej uchwaty oraz uzgodni¢ w terenowym organie d.s. gospodarki wodnej
wiasciwym dla podejmowanych inwestycji sposdb urzadzenia i zagospodarowania
parkingdw,
nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidéw dla zagospodarowania
terenu okreSlone w paragrafach 31, 32, 34, 35 i 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaty,
ze wzgledu na potozenie terendw w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych
uje¢ wody, dla odprowadzenia Sciekdw z wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych parkingdéw, nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne wg ustalen
paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaly, a wszelkie przedsiewziecia
inwestycyjne uzgadniac z zarzadcg komunalnych terenéw wodonosnych.

Dla terenéw uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

E-1ZI, E-2ZI, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej Z1I,
zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) drogii ciggi piesze do terendw zieleni rekreacyjnej ZR i parkingéw KP,

b) pochylnie drog i podjazdéw na grobli i skarpie watu przeciwpowodziowego Wa,

c) planowany do zadrzewienia pas zieleni izolacyjnej réwnolegty do drogi powiatowej
nr 3238 D oznaczonej symbolem KD-Z,

d) dopuszczone ciggi uzbrojenia podziemnego i istniejgca napowietrzna linia energetyczna
$.n. — 20kV oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace, wg tras istniejgcych i planowanych,
nie powodujace trwatego przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

rodzaj zagospodarowania: tereny zieleni izolacyjnej jako planowane zadrzewienie w pasie

ok. 25,0 m oraz zielen trawiasta; tereny ZI sg wylgczone spod zabudowy, za wyjatkiem sieci

infrastruktury dopuszczonych w pkt 4,

dopuszcza sie, przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego przez tereny zieleni

izolacyjnej; budowa nowych sieci wymaga technicznego uzasadnienia braku mozliwosci

ominiecia terenéw ZI, oraz spetnienia ustalen pkt 8 w zakresie warunkéw okreslonych

w przepisach odrebnych,

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowac¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow
rodzaju zadrzewienia na terenach oznaczonych ZL i ZLz,

b) nalezy prowadzi¢ zadrzewienie o funkcji przestony akustycznej i optycznej, w pasie o
szerokosci do 25 m réwnolegtym do drogi KD-Z na podstawie planéw urzadzenia zieleni
na zasadach uzgodnionych wg. ustalen pkt. 8,

c) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcych drzew i skarp nasypu drogi; dopuszcza sie
formowanie nasypu rownolegtego do pasa drogi KD-Z,

d) nalezy dostosowaC sposdb uprawy zieleni i zadrzewienia na terenie ZI oraz jej
uzytkowanie do ograniczen okreSlonych przewidzianych przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w strefie ochrony i czeSciowo w obszarze zasobowym komunalnych
uje¢ wody,

ze wzgledu na potozenie terendw zieleni izolacyjnej ZI w obszarze bezposredniego

zagrozenia powodzig 10% i 1% od rzeki Nysy Klodzkiej, nakazuje sie na tych terenach

respektowac ustalenia okreSlone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty, a wszelkie
przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie nasadzen zieleni izolacyjnej oraz projektowania

i budowy ciggow komunikacyjnych i sieci uzbrojenia na terenach zagrozonych powodzig,

uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym dla planowanych

inwestycji,

ze wzgledu na potozenie terendw zieleni izolacyjnej ZI w strefie ochrony zewnetrznej

posredniej komunalnych uje¢ wody, a terenu E-1ZI réwniez w obszarze zasobowym tych

uje¢, przy prowadzeniu nasadzen zieleni, projektowaniu, przebudowie i budowie sieci
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uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowaé zaostrzone standardy
techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty, a wszelkie
przedsiewziecia inwestycyjne na terenach ZI, uzgadnia¢ z zarzadcg komunalnych terenéw
wodono$nych.

Rozdziat 7
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zawartych w obrebie jednostki przestrzennej F

§ 109. Dla terenu istniejacej zabudowy zagrodowej oraz uzytkdw rolnych, potozonego przy ul. J.
Korczaka 55 - zespot folwarczny, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem F-1MR/U
oraz planowanego terenu rozwojowego F-1ZR/U(KY,DR) ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

15)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa MR z ustugami
przeznaczenie podstawowe: zielen rekreacyjna z ustugami 1ZR/U,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi /U, uzupetniajgce funkcje podstawowg terenu MR i ZR,

przeznaczenie uzupeniajace:

a) ciggi piesze (KY),

b) drogi rolnicze (DR),

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i inwentarskie; alternatywnie dopuszcza sie
budynki z lokalami o funkgji ustugowej,

b) komunikacja wewnetrzna i podwdrze gospodarcze

c) zielen wysoka i ogrod, ogrodzenie,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej,

zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkdw zabytkowych na terenie F-1MR/U; dopuszcza sie

przebudowe i odbudowe budynkéw dla celow gospodarstwa rolnego lub alternatywnie

zmiane sposobu uzytkowania na cele ustugowe; dopuszcza sie rozbudowe innych

istniejgcych budynkdéw nie zabytkowych,

dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe Ilub obudowe wolnostojgcych budynkow

gospodarczych oraz inwentarskich o obsadzie do 59 DJP pod warunkiem zapewnienia

odpowiednich urzadzen do gromadzenia Sciekdw pochodzacych z hodowli,

dopuszcza sie na terenie F-1ZR/U(KY,DR) lokalizacje ustug sezonowych i budowe

terenowych urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz ustawianie mobilnych sanitariatow;

wydzielenie dziatek pod state budynki ustugowe lub rekreacyjne moze by¢ dopuszczone po

wybudowaniu watu przeciwpowodziowego na terenie F-1Wa,

obstuga komunikacyjna terenu od istniejgcych drog rolniczych DR; dojScia piesze ciggiem

(KY) od ww. drogi DR oraz od planowanej ktadki pieszej przez rzeke, wg rysunku planu

miejscowego; miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i pojazddw rolniczych ustali¢

wg potrzeb uzytkownika,

utrzymac w istniejgcych obrysach usytuowanie budynkdow; nieprzekraczalna linia zabudowy

dla nowych budynkéw w odlegtosci co najmniej 5,0 m od linii rozgraniczenia od drogi DR,

nakaz utrzymania gabarytdw, bryty i formy wysokich dachéw dwuspadowych z naczétkami

na istniejgcych budynkach mieszkalnych bez zmian,

utrzymac liczbe kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych: do 3 w tym

poddasze uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych: 1 — 2 w tym strychy,

zaleca sie, stosowaé odpowiednie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu okre$lone w paragrafie 23 ust. 3 rozdziatu 7 dziatu I niniejszej

uchwaty,

nalezy stosowa¢ odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidw dla zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w paragrafach 31 - 38 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej

uchwaty,

respektowaC zasady ochrony konserwatorskiej dla zespotu zabytkowego potozonego

w strefie ochrony ,B” okreslone w paragrafie 21 rozdziatu 2 dziatu II niniejszej uchwaty,



16)

17)

18)

§ 110.
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nalezy respektowaé ustalenia szczegdtowe ochrony konserwatorskiej dla budynkdow
zabudowy zagrodowej ul. J. Korczaka 55 - zespot folwarczny, okreSlone w § 113 ust. 2 pkt 2
lit e rozdziatu 1 dziatu V niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie terenéw zabudowy zagrodowej z ustugami MR/U i zieleni
rekreacyjnej z ustugami ZR/U w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od
rzeki Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie na tych terenach respektowac ustalenia okreslone w § 8
rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie
projektowania i budowy watéw przeciwpowodziowych Wa, zabudowy zagrodowej i ustug,
zagospodarowania terenu i sieci uzbrojenia na terenach zagrozonych powodzig, uzgadniac
z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wasciwym dla planowanych inwestycji,

ze wzgledu na pofozenie terenéw MR/U i ZR/U w strefie ochrony zewnetrznej posredniej
komunalnych uje¢ wody oraz w obszarze zasobowym tych uje¢, przy prowadzeniu
projektowaniu, przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych,
nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne wg ustalen paragrafu 32 rozdziatu 3 dziatu
III niniejszej uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach ZI, uzgadniaé
z zarzadcg komunalnych terenéw wodono$nych.

Dla terenow uzytkdw rolnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami

odpowiednio F-1R, F-2R; F-3R(DR), F-1Rz, F-2Rz, F-3Rz, F-4Rz oraz F-1ZLz ustala sie
nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze R, Rz ZLz,

wg odpowiednich oznaczen na rysunku planu miejscowego, obejmujace:

a) treny rolnicze o przewazajgcym udziale upraw polowych, oznaczone symbolem R,

b) treny rolnicze o przewazajgcym udziale upraw tgkowych i pastwisk, oznaczone
symbolem Rz,

c) treny rolnicze - zadrzewien, oznaczone symbolem ZLz,

przeznaczenie uzupetniajgce: droga rolnicza (DR), planowany odcinek drogi wzdtuz

wschodniego brzegu rzeki Nysy Ktodzkiej na terenie F-3R(DR),

zagospodarowanie uzupetniajace:

a) drogi rolnicze ogdlnodostepne, drogi polne, przejazdy i pochylnie przejazdow,

b) $rdédpolna zielen naturalna, remizy, pojedyncze drzewa i krzewy,

c) zadrzewione skarpy naturalne brzegdw doliny rzecznej,

d) melioracje, ciggi uzbrojenia podziemnego i napowietrzna linia energetyczna $.n. 20 kV
oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace, wg tras istniejgcych i planowanych, nie
powodujace trwatego przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze

rodzaj zagospodarowania: tereny wytaczone spod zabudowy,

dopuszcza sie, budowe i przebudowe sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego przez

tereny rolnicze na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

okresla sie orientacyjny przebieg planowanej trasy linii elektroenergetycznej 110 kV relacji

GGPZ Ktodzko- GPZ Laski w gminie Ztoty Stok, jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponad lokalnym, dla odcinka linii ponad terenem F-3R(DR),

warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) rodzaj upraw polowych i sposdb ich nawozenia nalezy dostosowac do ograniczen
okreslonych przewidzianych przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony
i obszarze zasobowym komunalnych uje¢ wody, a takze zbiornika wod podziemnych,

b) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian rodzajow
upraw rolnych i uzytkowania na terenach oznaczonych R i Rz, za wyjgtkiem zmian na
terenach zadrzewien ZLz

c) dopuszcza sie przebudowe i budowe systemoéw melioracji szczegdtowych, pod
warunkiem uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi,

d) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowéw otwartych oraz systemu
drenazowego uzytkéw rolnych,

e) nalezy zachowa¢ i chroni¢ zadrzewienia, zbiorowiska roslinnosci, naturalng zielen
$rodpolng, remizy, oraz pojedyncze drzewa i krzewy rosngce na miedzach i przy
drogach,



8)

9)
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ze wzgledu na potozenie terendw rolniczych w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig 10% i 1% od rzeki Nysy Klodzkiej, nakazuje sie na tych terenach respektowac
ustalenia okreSlone w 8§ 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaly, a wszelkie
przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy sieci uzbrojenia na
terenach rolniczych i terenach zadrzewien zagrozonych powodzig, uzgadnia¢ z terenowym
organem d.s. gospodarki wodnej wtasciwym dla planowanych inwestycji,

ze wzgledu na potozenie terendw w strefie ochrony zewnetrznej posredniej komunalnych
uje¢ wody, a czesci terendw w obszarze zasobowym tych uje¢, przy projektowaniu,
przebudowie i budowie sieci uzbrojenia oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy stosowac
zaostrzone standardy techniczne okres$lone w paragrafie 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej
uchwaly, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenach rolniczych i zadrzewien,
uzgadniac z zarzadcg komunalnych terenéw wodonosnych.

§ 111. Dla terenéw uzytkdw rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
F-1ZR(DR), ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej ZR,

przeznaczenie uzupetniajace: droga rolnicza (DR)

zagospodarowanie uzupetniajgce:

a) zielen niska trawiasta, terenowe urzadzenia sportowe i turystyczne, tgka rekreacyjna
nad brzegiem rzeki,

b) dojscia: dojazdy zewnetrzne: dojazd - obstuga komunikacyjna terenu od istniejgcych
drog rolniczych DR;

c) dojscia piesze: ciggiem (KY) i kladkg ponad rzekg z terendw rekreacyjnych ciggami
pieszymi na terenach ZR jednostki przestrzennej ,E”; prawobrzezny ciag pieszy — (DR),
prowadzacy od potudniowego zakola rzeki Nysy Ktodzkiej na pdtnoc, wzdtuz prawego
brzegu rzeki w kierunku miasta lub przez planowana ktadke do przystanku kolejowego
Ktodzko — Ksigzek; planowany jako $ciezka spacerowo-rekreacyjna tgczaca sie z ciggami
prowadzgcymi od wsi Krosnowice,

d) sieci infrastruktury technicznej lub urzadzenia i obiekty towarzyszace lokalizowane za
zgodg terenowego organu gospodarki wodnej oraz zarzadcy obszaru zasobowego
komunalnych terendw wodono$nych,

e) okresla sie orientacyjny przebieg planowanej trasy linii elektroenergetycznej 110 kV
relacji GPZ Ktodzko — GPZ Laski w gminie Ztoty Stok, jako inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponad lokalnym, dla odcinka linii ponad terenem F-1ZR(DR) z zakazem
usytuowania stupa podporowego,

rodzaj zagospodarowania: tereny wytgczone spod zabudowy; urzadzenie i

zagospodarowanie: terenowe urzadzenia turystyczne i rekreacyjne; dopuszcza sie punkty

ustugowe oraz kontenerowe toalety organizowane sezonowo za zgodg zarzadcy terenu,
zakaz dokonywania zwartych nasadzen drzew i krzewdw naruszajgcych zasady ochrony
przeciwpowodziowej ustalone w przepisach odrebnych,

zakaz zmiany przeznaczenia terendw; dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe

urzadzen terenowych lub zmiane sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw,

zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu, za

wyjatkiem terenéw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury okreslonych w pkt 3 lit. c i lit. d

niniejszego paragrafu,

obstuga komunikacyjna terenu: dojazd - obstuga komunikacyjna terenu od istniejgcych drog

rolniczych DR; dojscia piesze ciggiem (KY) od ww. drogi DR oraz od planowanej kfadki

pieszej przez rzeke, wg rysunku planu miejscowego, taczacg z planowanymi ciggami

pieszymi lub pieszo-jezdnymi (KY), DR na terenach jednostki przestrzennej E;

cechy planowanego zagospodarowania terenu, ustala sie nastepujaco:

a) obszar i wymiary terenéw zachowac wg rysunku planu miejscowego,

b) zakaz budowy ogrodzen; dopuszcza sie niskie Zzywoptoty o wysokosci nie
przekraczajacej 1,0 m za zgodg terenowego organu gospodarki wodnej,

10) z uwagi na potozenie terenu w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig 10% i 1% od

rzeki Nysy Ktodzkiej, nakazuje sie respektowac ustalenia okreslone w § 8 rozdziatu 2, dziatu
II niniejszej uchwaly oraz uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej
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wiasciwym dla podejmowanych inwestycji wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie
zagospodarowania lub uzbrojenia terenow rekreacyjnych,

11) nalezy stosowac odpowiednie zasady zaopatrzenia i odbioru medidéw dla zabudowy i
zagospodarowania terenu okreSlone w paragrafach 31, 34, 35 i 38 rozdziatu 3 dziatu III
niniejszej uchwaty,

12) nalezy stosowac zaostrzone standardy techniczne dla ujecia i odprowadzenia $ciekdw z wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych ze wzgledu na potozenie terenu
w strefie ochrony posredniej zewnetrznej komunalnych uje¢ wody i obszaru zasobowego
tych uje¢, okreslone w paragrafie 32 rozdziatu 3 dziatu III niniejszej uchwaty.

§ 112. Dla terendw uzytkdw rolnych lub stanowigcych niskie groble, potozonych po wschodnigj
stronie rzeki Nysy Ktodzkiej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem F-1Wa, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: waty przeciwpowodziowe Wa,

2) zagospodarowanie uzupeiniajgce: korpus watu i skarpy trawiaste oraz dodatkowe
konstrukcje i umocnienia wg parametréw projektu hydrotechnicznego,

3) rodzaj zagospodarowania: planowany teren przeciwpowodziowych urzadzen wodnych,
wytgczony spod zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na terenach dotychczasowego
uzytkowania — planowany wat zabezpieczajgcy zespdt zabytkowego folwarku i tereny
rekreacyjne z ustugami oznaczony symbolami F-1MR/U, F-1ZR/U, wg rysunku planu
miejscowedo,

4) warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw,

a) nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terenu; obowigzuje zakaz zabudowy oraz
dokonywania podziatdw nieruchomosci w pasie terenu przeznaczonym pod wat
przeciwpowodziowy,

b) budowle wykona¢ w powigzaniu z kompleksowym projektem ochrony miasta Kltodzka
przed powodzig,

c) ustala sie zakaz prowadzenia pod korpusem watu podziemnych sieci uzbrojenia, nie
obstugujacych terendw zabytkowego folwarku i terendéw rekreacyjnych z ustugami
oznaczonych symbolami F-1MR/U, F-1ZR/U,

d) ustala sie zakaz budowy na wale obiektéw nie zwigzanych z gospodarkg wodng oraz
obsadzania watu drzewami i krzewami;

e) dopuszcza sie przeprowadzenie przez korone watu drogi rolniczej DR, ciggu pieszego
i rowerowego (KY),

5) ze wzgledu na potozenie terendw planowanego watu: F-1Wa, w obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig 1% i 10% od rzeki Nysy Klodzkiej nakazuje sie na tych terenach
respektowac ustalenia okreSlone w § 8 rozdziatu 2, dziatu II niniejszej uchwaty, a wszelkie
przedsiewziecia inwestycyjne w zakresie projektowania i budowy obiektéw na terenach
zagrozonych powodzig, uzgadnia¢ z terenowym organem d.s. gospodarki wodnej wiasciwym
dla planowanych inwestycji,

6) ze wzgledu na pofozenie terenu watu przeciwpowodziowego F-1Wa, w obszarze zasobowym
komunalnych uje¢ wody i w strefie ochrony posredniej zewnetrznej tych ujeé, przy
projektowaniu, przebudowie i budowie watu oraz prowadzeniu robdt ziemnych, nalezy
stosowac zaostrzone standardy techniczne okre$lone w paragrafie 32 rozdziatu 3 dziatu III
niniejszej uchwaty, a wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne na terenie F-1Wa, uzgadnia¢
z zarzadcg komunalnych terenéw wodonosnych.

Dziat V
Rozdziat 1
Ustalenia szczegotowe dla obiektow zabytkowych

§ 113. 1. Ogodlne zasady postepowania dotyczace obiektéw o cechach zabytkowych, objetych
ochrong ustalong w oparciu o niniejszy plan miejscowy, okresSlone sg nastepujgcymi ustaleniami:
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1) wszelkie renowacje elewacji i kolorystyki elewacji, jednolite dla catych budynkéw dwu lub kilku
sekcyjnych, nalezy wykonywac wg projektu uzgodnionego w Delegaturze WUOZ,

2) dopuszcza sie ocieplenie $cian (termoizolacje) budynkéw pod warunkiem odtworzenia detalu
i dekoracji fasad wg projektu uzgodnionego w Delegaturze WUOZ,

3) dopuszcza sie zastosowanie na dachach budynkdw nowych lukarn o ksztatcie wzorowanym na
formie lukarn istniejgcych lub okna potaciowe rozmieszczone w osiach otwordw elewacji lub
w nawigzaniu do osi kompozycyjnych elewacji budynku,

4) zaleca sie w przypadku wymiany:
-- stolarki okiennej stosowanie stolarki drewnianej i podziatéw okien, wzorowanych na

stolarce oryginalnej,

-- pokrycia dachowego uzycie dachowki w kolorze ceglastym;
5) ustalenia planu miejscowego dotyczace terendw i obiektdw w granicach strefy ochrony
krajobrazu ,K” oraz strefy ochrony konserwatorskiej ,B” nalezy stosowaé odpowiednio
wg zasad okreslonych w paragrafach 20 i 21 rozdziatu 4 dziatu II niniejszej uchwaty.

2. Szczeg6towe ustalenia konserwatorskie dla obiektéw architektury i budownictwa o cechach
zabytkowych okreSlone w studium konserwatorskim, ktére sg objete ochrong konserwatorskg
W oparciu o niniejszy plan miejscowy, obejmuja:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne lub jednorodzinne z budynkami gospodarczymi przy ulicach:

a) ul. St. Wyspianskiego 25, dom tréjrodzinny z 1926 r., II kondygnacje i poddasze,
z tarasem na murze oporowym od strony ulicy,
nalezy zachowac:
-- bryte budynku oraz forme czterospadowego dachu z facjatami, trokatng forme
szczytdw facjat dekorowanych wolutami, ceramiczne pokrycie dachu,
-- uktad osi i wykroéj otworéw w elewaciji,
-- boniowany kamienny mur oporowy ogrodzenia od ulicy, kamienny cokdt budynku,
gzymsy i okapy, pas cokotowo- gzymsowy, portal z tympanonem, ozdobng ptycine
ujmujgcg otwory okienne na osi symetrii fasady frontowej, dekoracje szczytow,
-- stolarke okienng i drzwiowg;
w_przypadku wymiany:
-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatéw szczeblinowych,
wzorowanych na oryginalnych,
-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachdwki karpidwki w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie okna potaciowe.

b) ul. St. Wyspianskiego 31, dom mieszkalny z 1927 r., II kondygnacje i poddasze,

nalezy zachowac:

-- bryte budynku z wielobocznym wykuszem w parterze fasady oraz ryzalitem pozornym
i kolumnowym gankiem w elewacji pétnocnej,

-- forme i ceramiczne pokrycie czterospadowego dachu z lukarnami powiekowymi oraz
uktad osi w elewadji,

-- kamienny cokdt i gzymsy,

-- stolarke okienng, okiennice i stolarke drzwiowg;

w _przypadku wymiany:

-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatéw szczeblinowych,
wzorowanych na oryginalnych,

-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachéwki karpiéwki w kolorze ceglastym;

c) ul. K. Przerwy-Tetmajera 2 budynek dwurodzinny z 1925 r., przebud. 1930 r., II
kondygnacje i poddasze z przybudowanym budynkiem gospodarczym i tarasem na murze
oporowym od strony ulicy St. Wyspianskiego,
nalezy zachowac¢:

-- bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem czterospadowego dachu z
przediuzong kalenica i lukarnami powiekowymi,
-- uktad osi i wykréj otworéw w elewcii,
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-- kamienny cokdt, gzyms wienczacy oraz dekoracje przyziemia w postaci uproszczonych
pilastrow, dzwigajacych odcinki gzymsu wytadowanego w tuki arkadowe ponad
otworami,

-- stolarke okienng i okiennice,

-- budynek gospodarczy parterowy, dobudowany, z dachem dwuspadowym o pokryciu
ceramicznym,

-- taras i mur oporowy z ogrodzeniem metalowym na niskich, boniowanych filarkach
kamiennych zwienczonych ozdobnymi kulami;

w przypadku wymiany:

-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatéw szczeblinowych,
wzorowanych na oryginalnych,

-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachéwki karpidwki w kolorze ceglastym;

ul. K. Przerwy-Tetmajera 4, budynek dwurodzinny z 1925 r., przebud. 1936 r., II

kondygnacje i poddasze, z przybudowanym budynkiem gospodarczym,

nalezy zachowac:

--  bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem czterospadowego dachu
z przedtuzong kalenicg i lukarnami powiekowymi,

-- ukfad osi i wykrdj otworow w elewaciji,

-- kamienny cokdt, gzyms wienczacy oraz dekoracje przyziemia w postaci uproszczonych
pilastrow, dzwigajacych odcinki gzymsu wytadowanego ponad otworami w tuki
arkadowe,

-- budynek gospodarczy parterowy, dobudowany, z dachem dwuspadowym o pokryciu
ceramicznym;

w _przypadku wymiany:

-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatdw szczeblinowych,
wzorowanych na oryginalnych,

-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachdwki karpiéwki w kolorze ceglastym,

- zalecane odtworzenie okiennic wg wzoru zachowanych okiennic na budynku przy ul. K.
Przerwy-Tetmajera 2;

ul. K. Przerwy-Tetmajera 10, budynek szesciorodzinny z 1924 r., II kondygnacje i

poddasze, z przybudowanymi budynkami gospodarczymi,

nalezy zachowac:

--  bryte budynku z eliptycznym wgtebieniem w fasadzie oraz eliptycznym wykuszem w
elewadji tylnej, a takze ksztatt i ceramiczne pokrycie czterospadowego krgzynowego
dachu oraz forme lukarn,

-- ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacjach,

-- kamienny cokot, pasy gzymsowe i gzyms wienczacy, obramienia drzwiowe, pionowe

pasy boniowania ujmujgce naroza i dekorujgce elewacje,

stolarke drzwiowg,

-~ budynki gospodarcze parterowe dobudowane do obu Scian szczytowych, z dachami
trojspadowymi o pokryciu ceramicznym;

w_przypadku wymiany:

-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatéw szczeblinowych,
wzorowanych na oryginalnych,

-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachdwki karpidwki w kolorze ceglastym,

ul. K. Przerwy-Tetmajera 12, budynek szesciorodzinny z 1923 r., II kondygnacje i

poddasze, z przybudowanymi budynkami gospodarczymi,

nalezy zachowac¢:

--  bryte budynku z eliptycznym wgtebieniem w fasadzie oraz eliptycznym wykuszem
w elewadji tylnej, a takze ksztatt i ceramiczne pokrycie czterospadowego krgzynowego
dachu oraz forme lukarn,

-- ukifad osi i wykrdj otwordw w elewacjach,

-- kamienny cokét, pasy gzymsowe i gzyms wienczacy, obramienia drzwiowe, pionowe
pasy boniowania ujmujgce naroza i dekorujgce elewacje,
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-- stolarke drzwiowa,
--  budynki gospodarcze parterowe dobudowane do obu $cian szczytowych, z dachami
trojspadowymi o pokryciu ceramicznym;
w przypadku wymiany:
-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i przywrocenie podziatdw
szczeblinowych,
-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachowki karpiowki w kolorze ceglastym;

g) ul. K. Przerwy-Tetmajera 3-9, budynek szeregowy czterosekcyjny z 1926 r., II
kondygnacje i poddasze, szesciorodzinny,

nalezy zachowad:

--  rozcztonkowang bryte budynku, ksztatt i ceramiczne pokrycie czterospadowego dachu
gtéwnego z dwoma prostopadtymi dachami dwuspadowymi nad sekcjami $rodkowymi
oraz forme lukarn,

-- uktad osi i wykroj otworéw w elewacjach,

-- kamienny cokoét, gzymsy i gzyms wienczacy, opaski okienne i drzwiowe, a takze
dekoracje szczytdéw fasady sekcji Srodkowych nr 5 i 7, ztozong z uproszczonych
pilastrow i sptywow, profilowanych gzymsdw i naczétkdw,

-- stolarke okienng i drzwiowg oraz okiennice;

w_przypadku wymiany:

-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatéw szczeblinowych,
wzorowanych na oryginalnych,

-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachdwki karpiéwki w kolorze ceglastym,

-- zalecana jest wymiana wspotczesnych, fakturalnych tynkéw na sekgcji budynku nr 7
oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji catego budynku;

h) ul. K. Przerwy-Tetmajera 11-15, budynek szeregowy trzysekcyjny z 1923 r,

IT kondygnacje i poddasze

nalezy zachowac:

-- rozcztonkowang bryte budynku, ksztatt i ceramiczne pokrycie czterospadowego dachu
gtéwnego z jednym prostopadtym dachem dwuspadowym nad szczytem ryzalitu sekcji
$rodkowej oraz forme lukarn,

-- ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacjach,

-- kamienny cokédt, gzymsy i gzyms wienczacy, opaski okienne i drzwiowe, a takze
dekoracje szczytu fasady sekcji Srodkowej nr 13, ztozong z uproszczonych pilastrow
i sptywéw o formie uproszczonych wolut, profilowanych gzymséw i ozdobnego
naczdtka o linii wklesto- wypukiej,

-- stolarke okienng i drzwiowg oraz okiennice;

w przypadku wymiany:
-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatéow szczeblinowych,
wzorowanych na oryginalnych,
-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachdwki karpidwki w kolorze ceglastym,
-- zalecana jest wymiana wspotczesnych, fakturalnych tynkéw na sekcjach budynku nr
11§ 15 oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji catego budynku;

i) ul. K. Przerwy-Tetmajera 17-23, budynek szeregowy czterosekcyjny z 1926 r.,
szesciorodzinny, II kondygnacje i poddasze,

nalezy zachowac¢:

-- rozcztonkowang bryte budynku, ksztatt i ceramiczne pokrycie czterospadowego dachu
gtéwnego z dwoma prostopadtymi dachami dwuspadowymi nad sekcjami $rodkowymi
oraz forme lukarn,

-- uktad osi i wykrdj otwordw w elewacjach,

-- kamienny cokoét, gzymsy i gzyms wienczacy, opaski okienne i drzwiowe, a takze
dekoracje szczytow fasady sekcji Srodkowych nr 19 i 21, zlozong z uproszczonych
pilastrow i sptywdw, profilowanych gzymséw i naczotkdw,

-- stolarke okienng i drzwiowa oraz okiennice;
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w _przypadku wymiany:
-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatdw szczeblinowych,

wzorowanych na oryginalnych,
-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachdwki karpiéwki w kolorze ceglastym,
-- zalecana jest wymiana wspotczesnych, fakturalnych tynkéw na sekcjach budynku nr
21 i 23 oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji catego budynku;

j) ul. J. Korczaka 47/49, budynek mieszkalny wielorodzinny, IV kondygnacje i poddasze,
dawniej dla pracownikow huty, wzniesiony w 1914 r., przebud. W 1943 r.,
nalezy zachowac:
-- bryte budynku z dwoma symetrycznymi skrzydtami bocznymi ze szczytami tréjkatnymi,
forme dwuspadowego dachu oraz forme lukarn,
-- ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacjach,
-- stolarke okienng i drzwiowg;

w przypadku wymiany:
-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatéw wzorowanych

na oryginalnych.

k) ul. J. Korczaka 53, dom mitynarza, nastepnie bud. sortowni, obecnie budynek mieszkalny,
II kondygnacje i poddasze, wzniesiony w k. XVIII w., przebud. 1925 r.,
nalezy zachowad:
-- bryte budynku, forme czterospadowego dachu z facjata,
-- ukifad osi i wykrdj otwordw w elewacjach,
-- gzymsy i obramienia otworow,
-- oryginalng stolarke okienng i drzwiowa;
w przypadku wymiany:
-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatdbw wzorowanych
na oryginalnych.

2) budynki mieszkalne i gospodarcze w zabudowie zagrodowej i folwarcznej potozone przy
ulicach:

a) ul. St. Wyspianskiego 71, zespot folwarczny obejmujacy:
- budynek mieszkalny z 3. ¢éw. XIX w., II kondygnacje i poddasze, z rzezbg barokowg

$w. Floriana z XVIII w. ustawiong w blendzie szczytu budynku,

nalezy zachowac:

-- bryte budynku, forme i ceramiczne pokrycie dachu naczdtkowego z lukarnami
spichlerzowymi w potaci tylnej,

-- kamienny cokét, podziaty gzymsowe oraz tynkowe opaski okienne,

-- stolarke okienng,

-- rzezbe $w. Floriana ustawiong w blendzie szczytu budynku;

w przypadku wymiany:

-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatow
szczeblinowych, wzorowanych na istniejgcych,

-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachéwki w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie okna potaciowe.

- budynek magazynowo-gospodarski z gotebnikiem, I kondygnacja, wzniesiony ok.
1900 r.
nalezy zachowac:
-- bryte budynku, ksztatt oraz ceramiczne pokrycie czterospadowego dachu
z gotebnikiem i oknami powiekowymi,
-- ukfad i ksztatt otworow w elewacji,
-- kamienny cokét;
wskazane jest:
-- przywrocenie tynkow elewacyjnych oraz zaakcentowanie lizen w elewacji oraz
gzymsu wienczacego;
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w_przypadku wymiany:
-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachowki w kolorze ceglastym;

- obora, obecnie stajnia, II kondygnacje, wzniesiona w 3 ¢w. XIX w.
nalezy zachowac:
-- bryte budynku, forme i ceramiczne pokrycie dwuspadowego dachu oraz ukfad
elewacji;
w przypadku wymiany:
-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachéwki w kolorze ceglastym;

b) ul. St. Wyspianskiego 73, dom mieszkalny z I. 30. XIX w. z reliktami (piwnice) z 4 ¢w.
XIX w., II kondygnacje i poddasze,
nalezy zachowac:
-- bryte budynku, forme i ceramiczne pokrycie dachu naczétkowego z lukarnami
spichlerzowymi w potaci tylnej,
-- uktad osi w elewacji oraz wykrdj otworéw okiennych i blend,
lizeny ujmujace naroza w elewacji bocznej (pin) i tylnej (zach.) oraz profilowany
gzyms wienczacy i prosty miedzykondygnacyjny,
oryginalng stolarke okienng,
sklepione pomieszczenia piwnic
w_przypadku wymiany:
-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatow
szczeblinowych, wzorowanych na oryginalnych,
-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachéwki w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie okna potaciowe;

c) ul. St. Wyspianskiego 75, dom mieszkalny z pot. XIX w., II kondygnacje i poddasze,

nalezy zachowac:

-- bryte budynku, forme dachu naczétkowego i uktad osi w elewaciji,

-- sklepione pomieszczenia piwnic (sklepienia odcinkowe na gurtach),

w przypadku wymiany:

-- pokrycia dachowego wskazane jest przywrocenie dachdéwki w kolorze ceglastym;
dopuszcza sie okna potaciowe,
nalezy odtworzy¢ gzyms wienczacy;

d) ul. St. Wyspianskiego 81, zespdt mieszkalno-gospodarczy (zabudowa zagrodowa)
wzniesiony w 3 ¢w. XIX w., obejmujacy:
budynek mieszkalny II kondygnacje i poddasze i trzy budynki gospodarczo-inwentarskie
wokot prostokatnego dziedzinca oraz wolnostojgca stodota I kondygnacja i strych,
nalezy zachowac:
-- bryty budynkdw, formy dwuspadowych i czterospadowego dachdw oraz ukiad osi
i wykrdj otworow w elewacjach,
-- brame przejazdowaq przez budynek gospodarczy na dziedziniec,
-- architektoniczng dekoracje elewacji,
-- zachowane sklepione pomieszczenia piwnic,
w przypadku wymiany:
-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachéwki w kolorze czerwonym;
dopuszcza sie okna potaciowe,
-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatow
szczeblinowych;

e) ul. J. Korczaka 55, zespot folwarczny, wzniesiony w I. 40.-60. XIX w., przebud. 1870 r.,
obejmujacy:
- dom mieszkalny II kondygnacje i poddasze,
nalezy zachowac:
-- bryte budynku, forme dwuspadowego dachu i uktad osi i wykrdj otwordw
w elewadji,



93

-- pas cokotowo- gzymsowy, gzyms wienczacy, obramienia otworow,

stolarke okienng i drzwiowg,

-- kutg balustrade balkonu w fasadzie,

-- uktad wnetrz, sklepienia i kamienne posadzki w sieni i piwnicach;

w przypadku wymiany:

-- stolarki okiennej zaleca sie stosowanie stolarki drewnianej i podziatow
szczeblinowych, wzorowanych na stolarce oryginalnej,

-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachéwki w kolorze ceglastym;

-- dopuszcza sie zastosowanie okien potaciowych i lukarn w poddaszu uzytkowym;

- obora ze spichlerzowym poddaszem z I. 60. XIX w., II kondygnacje i strych,

nalezy zachowac:

-- bryle budynku wraz z formg dwuspadowego naczotkowego dachu z lukarnami
powiekowymi,

-- ukfad osi, wykrdj otworéw w elewacji oraz gzymsy miedzykondygnacyjny
i wienczacy,

-- ukfad wnetrza i sklepienia zaglaste na gurtach;

w przypadku wymiany:

-- pokrycia dachowego wskazane jest uzycie dachéwki w kolorze ceglastym,

-- dopuszcza sie zastosowanie okien potaciowych w poddaszu uzytkowym;

- stajnia z I. 1840 1850., I kondygnacja i strych,
nalezy zachowac:
-- bryte budynku wraz z formg dwuspadowego mansardowego dachu z facjatg
i lukarng powiekowg podtuzng oraz gzyms wienczacy,
-- uktad wnetrza i sklepienia zaglaste na gurtach;
w przypadku wymiany:
-- pokrycia dachowego zalecane jest uzycie dachdwki w kolorze ceglastym,
-- dopuszcza sie zastosowanie okien potaciowych w poddaszu uzytkowym;

- wozownia z czescig inwentarskg z I. 40. — 50. XIX w., II kondygnacje i strych,
nalezy zachowac:
-- bryle budynku wraz z formg dwuspadowego dachu i lukarng powiekowg podtuzng,
-- ukfad osi, wykrdj otworéw w elewacji oraz gzyms wienczacy;
w przypadku wymiany:
-- pokrycia dachowego zalecane jest uzycie dachdwki w kolorze ceglastym,
-- dopuszcza sie zastosowanie okien potaciowych w poddaszu uzytkowym;

- stodota z I. 60. XIX w., I kondygnacja i strych,

nalezy zachowac:

-- bryte budynku wraz z formg dwuspadowego dachu,

-- ukfad osi, wykrdj otworéw w elewacji oraz gzymsy,

-- konstrukcje wiezby dachowej;

w przypadku wymiany:

-- pokrycia dachowego zalecane jest uzycie dachdwki w kolorze ceglastym;
- dwie bramy wjazdowe z ok. 1870 r.,

3) budynki i obiekty techniczne i inzynierskie:

a) stacja transformatorowa, wiezowa, wzniesiona na pocz. XX w. po potnocnej stronie
ul. St. Wyspianskiego, u zbiegu z ulicg W. Orkana i ciggu pieszego,
nalezy zachowac bryte obiektu i forme dachu z ceramicznym pokryciem oraz gzymsy
miedzykondygnacyjny i wieficzacy,
- w niezmienionej formie, dopuszczalna jest renowacja kolorystyki, wg projektu
uzgodnionego w Delegaturze WUOZ,
b) most drogowy o stalowej konstrukcji kratownicowej, nitowany, w osi ul. J. Korczaka nad
rzeka Bystrzycg Dusznicka, wzniesiony na pocz. XX w.
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- nalezy zachowac forme i materiat konstrukcji mostu, z dopuszczeniem wymiany ptyty
nosnej,
- renowacja kolorystyki, wg projektu uzgodnionego w Delegaturze WUOZ,

4) kapliczki i figury religijne wolnostojgce:

a) XVIII - wieczna rzezba $w. Floriana ustawiona na tle blendy na bocznej elewacji budynku
ul. St. Wyspianskiego 71,

- nalezy zachowa¢ rzezbe w niezmienionej formie i materiale, dopuszczalna jest
renowacja kolorystyki, wg projektu uzgodnionego w Delegaturze WUOZ,

b) kapliczka stupowa z 1923 r. z rzezbg Madonny z I pot. XVIII w. usytuowana przy

ogrodzeniu ogrodu przy budynku ul. St. Wyspianskiego 67,

- nalezy zachowa¢ obiekt w niezmienionej formie i materiale, dopuszczalna jest
renowacja kolorystyki, wg projektu uzgodnionego w Delegaturze WUOZ,

d) krzyz przydrozny z 1880 r., usytuowany po zachodniej stronie drogi krajowej w ciggu ulicy
St. Wyspianskiego, na granicy miasta,

- nalezy zachowa¢ obiekt w niezmienionej formie i materiale, dopuszczalna jest
renowacja kolorystyki, wg projektu uzgodnionego w Delegaturze WUOZ,

e) barokowa rzezba przydrozna Matka Boska Immaculata z 1760, usytuowana w poblizu
budynku mieszkalnego przy ul. J. Korczaka 45; rzeZba wpisana do rejestru zabytkow nr
912/439 zdn. 10. 03. 1983 r.

- nalezy zachowa¢ obiekt w niezmienionej formie i materiale, dopuszczalna jest
renowacja rzezby i polichromii wg warunkéw pozwolenia konserwatorskiego wydanego
przez Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkow,

f)  kapliczka stupowa z XIX w. usytuowana na wschod od ul. J. Korczaka - w polu.

- nalezy zachowa¢ obiekt w niezmienionej formie i materiale, dopuszczalna jest
renowacja kolorystyki, wg projektu uzgodnionego w Delegaturze WUOZ,

Dziat vV
Ustalenia koncowe.

§ 114. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ktodzka

§ 115. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ktodzku

Pracownia Urbanistyki i Architektury ,,Na Wyspie” w Opolu s.c.
Projekt uchwaty opracowali:

architekt Krystyna Kucharzewska, mgr inz.
uprawnienia urbanistyczne nr 1216/91
Zachodnia Okregowa Izba Urbanistow — Nr Z-3

architekt Jacek Kucharzewski, mgr inZz.
uprawnienia urbanistyczne nr 846 /89
Zachodnia Okregowa Izba Urbanistow — Nr Z-28

Opole, 25 sierpnia - 3 listopada 2006 r.

21 listopada 2006 r. - po MKUA - korekta tekstu do uzgodnieri,
28 stycznia 2007 r. - po uzgodnieniach — korekta tekstu do wytozZenia,
7 sierpnia 2007 r. — tekst do uchwalenia.
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