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UCHWALA NR LX/461/2006
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 26 pazdziernika 2006

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Goéra” w Ktodzku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art.42 w zwigzku z art. 18 ust.2 pkt 15

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), art. 20 ust. 1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr
XXIX/231/2004 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 29 pazdziernika 2004 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej obszaru osiedla ,,owcza Gdra” w Klodzku oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodzka ( Jednolity tekst
uchwata nr XL/331/2005 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 25 sierpnia 2005r. )

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej obszaru osiedla ,,Owcza Goéra” w Ktodzku.
2. Ustalenia planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty — zalacznik nr 1. Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu;

3. Zalacznikiem niniejszego planu sg rozstrzygniecia wynikajgce z art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

Rozdziat I
Przepisy ogdine

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

Okreslenie zasad uporzadkowania struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru
w granicach planu miejscowego ;

ustalenie zasad prawidtowego przeksztatcania blokéw urbanistycznych, ksztattowanie
uzupetniajgcej zabudowy, rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz przeksztatcanie obszaréw
zdegradowanych stuzgcych ochronie i podkreslenie waloréw kompozycyjnych i estetycznych
poszczegdlnych obiektdw, blokéw urbanistycznych i terendw;

ustalenie  blokéw urbanistycznych  przeznaczonych do przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych;

okreslenie zasad wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych obiektéw znajdujacych
sie w obszarze opracowania planu;

ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej i wymogdw z nimi zwigzanych — strefa ,A”
Ochrony Konserwatorskiej;

ustalenie zasad petnego i sprawnie funkcjonujgcego systemu infrastruktury technicznej;
ustalenie zasad podziatu geodezyjnego;



8)

9)

umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania
terenu, do ktdrego posiada tytut prawny;

ochrona zasad interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymogow
wynikajgcych z potrzeby ochrony Srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody.

§3

1. Przedmiot ustalen planu miejscowego obejmuije:

1)
2)
3)
4)
)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§4

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie niniejszg uchwate;

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej obszaru osiedla ,,Owcza Gora” w Ktodzku;
rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 1 000 stanowigcej zatacznik do niniejszej
uchwaty;

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w  dysponowaniu  terenami, wynikajagce z prawomocnych  decyzji
administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren lub blok urbanistyczny o okreSlonym w planie
miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony stosownym
numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia miejscowego planu;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktore
przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem
teren na rysunku planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okre$lonego w ppkt 5) jezeli
takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojécia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie Scisle okreslonych linii
rozgraniczajgcych ulic, placéw, wydzielonych ciggdéw pieszo — jezdnych, Sciezek rowerowych
i innych terendw powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne przez samorzadowe
miejskie lub organy administracji rzgdowej;



10) odlegtosciach i strefach ograniczen zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejgcego lub projektowanego przeznaczenia terenu,
urzadzen i sieci technicznych, drog i ulic, wymagajgcych zachowania odlegtosci od innych
funkgji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

11) bloku urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ kwartat zabudowy ograniczony ulicami
z budynkami usytuowanymi obrzeznie;

12) wnetrzu blokowym — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang cze$¢ wewnatrz bloku
urbanistycznego;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi— nalezy przez to rozumie¢
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczeniem pomieszczen
pod ustugi nieuciazliwe, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;

15) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
lub ich zespdt, w ktorym kazdy zawiera dwa lub wiecej mieszkan;

16) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowag dziatalnos¢ przedsiebiorcow,
przedsiebiorstw lub innych podmiotéw gospodarczych w zakresie $wiadczenia drobnego hurtu,
ustug handlu, nieucigzliwego rzemiosta, gastronomii, obstugi komunikacyjnej itp.;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowag o nieznaczgcym
oddziatywaniu na zdrowie ludzi i Srodowisko jak: handel detaliczny, ustugi rzemiosta, ustugi
gastronomii, wynajem pokoi noclegowych, gabinety lekarskie, biura, kancelarie oraz inne o
podobnym charakterze z wykluczeniem dziatalnosci produkcyjnej;

18) terenie sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, korty tenisowe, hale i
podobne obiekty sportowe oraz urzadzenia usytuowane na wolnym powietrzu przeznaczone dla
sportow letnich i zimowych;

19) zieleni urzadzonej nalezy przez to rozumiec starannie urzadzone i zakomponowane zespoty
zieleni o wysokich walorach krajobrazowych przystosowane dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,
poprzez urzadzenie alejek spacerowych oraz miejsc wypoczynku;

§5

1. Ustalenia formalno-prawne

1) Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Gora” w Klodzku jest obowigzujgcym przepisem
gminnym w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktdry okresla
przeznaczenie  terenu, rozmieszczenie inwestycji  celu publicznego  oraz  sposdb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§6

1. Przeznaczenie terendw
1) Dla terendéw wyznaczonych w planie miejscowym, Scisle okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie
dopuszczalne w nastepujgcym zrdznicowaniu:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
u - tereny ustug komercyjnych

us - tereny ustug sportu i rekreacji

uo - tereny ustug o$wiaty

OS/OK - tereny obiektdw sakralnych i koscielnych

BS - tereny baz, sktadéw, magazyndw i hurtowni

ZpP - tereny zieleni urzadzonej (parki, tereny zieleni rekreacyjnej)
ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

W - tereny wéd powierzchniowych



Wz - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

G - tereny stacji redukcji gazu

E - tereny stacji transformatorowych
KD-G - ulica gtdwna

KD-Z - ulice zbiorcze

KD-L - ulice lokalne

KD-D - ulice dojazdowe

KDw - ulice wewnetrzne

KD-X - ciggi pieszo-jezdne

KD-Y - ciagi piesze

KR - Sciezki rowerowe

KP - tereny parkingdw samochodowych

2) Ustalenia szczegétowe w zakresie poszczegdlnych terendw z uwzglednieniem powyzszych
symboli literowych oraz podziat u numerycznego zawarte sy w rozdziale II USTALENIA
SZCZEGOLOWE niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sg spojne z rysunkiem planu. Dla
przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegOtowe zawarte sg w rozdziale II
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

3) Istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdinych terendw
wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku negatywnie oddziatywac na
$rodowisko.

4) Nie dopuszcza sie do realizacji zabudowy w obrebie terendw o innym przeznaczeniu niz
podstawowe lub dopuszczalne.

5) Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdéw
i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen planu miejscowego lub tymczasowo w sposob
zgodny z warunkami zabudowy ustalonymi przez Burmistrza Miasta w takim samym
trybie jak okresla to ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym.

6) Zasady podziatu nieruchomosci okreSlajg aktualne granice nieruchomosci wynikajgce
Zz geodezyjnej ewidencji gruntow oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza sie
wtérne lub dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych w ppkt 7.

7) Podziaty nieruchomosci wtérne lub dodatkowe mogg by¢é dokonywane na podstawie projektu
zagospodarowania terenu nieruchomosci, spojnego z ustaleniami niniejszego planu i zgodnego
z przepisami odrebnymi oraz sporzadzonego przez osobe przygotowang zawodowo, posiadajaca
uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne i wpisang na liste izby samorzadu urbanistow
albo architektow.

Rozdziat II
Ustalenia szczegétowe

§7

Ustala sie podziat obszaru w granicach planu miejscowego na 5 jednostek strukturalnych: A, B, C,
D, E.

1) Jednostka strukturalna ,A” obejmuje teren ograniczony: ulica Warty granicg administracyjng
miasta Ktodzka i projektowang ulicg lokalng A1KD-L;

2) Jednostka strukturalna ,B” obejmuje teren ograniczony: projektowang ulicg lokalng A1KD-L,
projektowang ulicg lokalng C1KD-L, projektowang ulicg zbiorczg E2KD-Z i ulicg Warty;

3) Jednostka strukturalna ,C" obejmuje teren ograniczony: projektowang ulicg lokalng A1KD-L,
ulica Marianska, ulicg Slaska, projektowang ulicg zbiorczg E2KD-Z i projektowang ulicg lokalng
C1KD-L;

4) Jednostka strukturalna ,D” obejmuje teren ograniczony: ulica Podgrodzie, ulica Warty,
projektowang ulicg zbiorczg E2KD-Z, ulicg Slaska, potudniowo-zachodnia granica opracowania
planu miejskiego ( terenu Matej Twierdzy );



5) Jednostka strukturalna  ,E”  obejmuje ulice: Podgrodzie — Warty, projektowang ulice
zbiorczg E2KD-Z, ulice Marianskg i Slaska;

§8
Jednostka strukturalna ,,A” — ustalenia szczegotowe

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dla poszczegdlnych terendw, dziatek i blokéw
urbanistycznych:

1) A24MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) A2MN, A4MN, ASMN, A7MN, A11MN, A14MN, A16MN, A17MN, A18MN, A20MN, A21MN, A23MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) A6MR, A13MR, A15MR, A19MR, A22MR - tereny zabudowy zagrodowej;

4) A1UO, A9UO - tereny ustug oswiaty;

5) A8US - tereny ustug sportu i rekreacji;

6) A3ZN/W, A10ZN/W, A12ZN/W — tereny zieleni nieurzadzonej z wodami powierzchniowymi;

7) A25ZP - tereny zieleni urzadzonej;

8) A1KD-L, A2KD-D, A3KD-D,A4KD-D,A5KD-D, A6KD-D, A7KD-D, A8KD-D, A9KD-D, KD-Y — tereny
komunikacji;

2. Teren A24MW
Przeznaczenie podstawowe —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcja podstawowa oraz obiekty towarzyszace,
uzupetniajgce funkcje podstawowa, zielen urzadzona, parkowa i rekreacyjna.

1) Zabudowe winny stanowi¢ budynki wolnostojace o niewielkiej kubaturze o maksymalnej
wysokosci 3 V2 kondygnacji z dachami stromymi. Architektura winna by¢ rozczionkowana,
wkomponowana w istniejacy teren;

2) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 40%);

3) W parterach budynkéw wprowadzi¢ ustugi;

4) Teren wymaga osobnego opracowania w zaleznosci od potrzeb Inwestora i struktury
zabudowy;

5) Na terenie nalezy zabezpieczy¢ dziatke pod urzadzenia elektroenergetyczne — stacja
transformatorowa.

3. Tereny A2MN, A4MN, A5MN, A7MN, A11MN, A14MN, A16MN, A17MN, A18MN, A20MN, A21MN,

A23MN

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — nieucigzliwa funkcja ustugowa w kubaturze obiektu podstawowego.

1) Granice projektowanych dziatek okreSla rysunek planu, dopuszcza sie taczenie dwoch
sasiadujgcych dziatek potozonych w ciggu ulicy;

2) Obowigzujace linie zabudowy - 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;

4) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym - podstawowy
uktad kalenicowy réwnolegle do osi ulicy;

5) Dachy strome dwu- i wielospadowe;

6) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) Garaze nalezy projektowa¢ jako wbudowane w budynki lub powigzane kubaturowo
z architekturg budynkdw;

8) Ustugi winny by¢ wbudowane w budynki mieszkalne. Dopuszcza sie na wiekszych dziatkach
lokalizacje funkcji ustugowej jako powiazanej z budynkami mieszkalnymi. Ucigzliwo$¢
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej nie powinna przekracza¢ granic nieruchomosci;

9) Wszystkie urzadzenia nadziemne i elementy matej architektury winny by¢ realizowane wedtug
jednorodnej koncepcji materiatowej i kolorystycznej z wzajemnym zharmonizowaniem dziatek
objetych planem;

10) Dla pojemnikéw na odpady bytowe nalezy wbudowaé trwate ostony wkomponowane
w ogrodzenie frontu dziatki;

11) Architektura projektowanych budynkéw winna mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokim
standardzie wykonawstwa utrzymanym w klimacie architektury regionalnej;



12) Cze$¢ frontowg dziatek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng rdznogatunkowg Sredniej
wysokosci;
13) Usytuowanie projektowanych budynkéw na rysunku planu okre$lono orientacyjne
z obowigzujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy na dziatkach;
14) Istniejgca zabudowa mieszkaniowa na terenie A2MN, A4MN, A11MN, A20MN do zachowania,
dopuszcza sie jej modernizacje, rozbudowe i nadbudowe na warunkach okreslonych
w punktach jw.
4. Tereny A6MR, A13MR, A15MR, A19MR, A22MR
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkalno — gospodarczej.
1) Docelowo dla tych terendéw ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug podstawowych;
2) Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy jednorodzinnej
okreslone sgw § 8 ust 3 pktod 1 - 13;
3) Budynek przy ulicy Rajskiej 6 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow;
a) dla budynku przy ulicy Rajskiej 6 nalezy zachowac:
- bryte budynku, forme dachu ze $ciankami attykowymi oraz ukfad osii wykrdj
otworéw w elewaciji,
- podzialy gzymsowe, boniowanie ujmujgce naroza budynku, pasy boniowania
w przyziemiu, oraz obramienia okienne,
5. Tereny A1UO, ASUO
Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty.
1) Uzytkowanie terenu pozostawia sie bez zmian z dopuszczeniem ustug publicznych;
2) Pozostawia sie do konserwacji i zachowania istniejgce budynki;
3) Budynki przy ulicy Warty nr 70 i ulicy Rajskiej nr 1 figurujg w gminnej ewidencji zabytkéw;
a) dla budynku przy ulicy Warty nr 70 nalezy zachowac:
- bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem, sygnaturkg i oknami
powiekowymi oraz ukfad osi i wykrdj otworéw w elewacii,
- kamienny cokdt, profilowany gzyms miedzy kondygnacyjny i gzymsowy pas wienczacy,
W przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowania podziatéw krzyzowych,
wzorowanych na oryginalnych,
b) dla budynku przy ulicy Rajskiej 1 nalezy zachowac:
- bryte budynku, forme dachéw i lukarn;
- uktad osi i wykroj otwordw w elewacji;
Wskazane przywrdcenie ceramicznego pokrycia dachowego.
6. Teren A8BUS
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacii.
W przypadku braku inwestora teren przeznaczy¢ pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng
z warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu przez osobe uprawniong
do projektowania urbanistycznego. Warunki dla zabudowy mieszkaniowej jak w § 8 ust 3 pkt 1-13.
7. Tereny A3ZN/W, A10ZN/W, A12ZN/W
Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzgdzonej z wodami powierzchniowymi.
1) Do utrzymania i pielegnacji istniejgca zielen na obrzezach skarp i wzdtuz potoku ,Sokotowiec”;
2) Do bezwzglednego zachowania istniejgcych starodrzew;
3) Zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych;
4) Teren A12ZN/W przeznaczy¢ na dolesienie
8. Teren A25ZP
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej - parkowej niskiej i Srednio-wysokiej.

§9
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACII JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,A”

1. Jednostke ,A” obstuguje ulica lokalna A1KD-L fgczaca ulice Marianskg z ulica Warty. Do ulicy
A1KD-L wiaczone s ulice dojazdowe KD-D obstugujgce cato$¢ jednostki. Uzupetnieniem
komunikacji kotowej s3 ciggi piesze KDY tworzgce naturalne skroty komunikacyjne.

1) Ulica lokalna A1KD-L
a) linie rozgraniczajgce ulicy — 20 metrdw,



b) szerokos¢ jezdni — 6 metrow,

¢) obustronne chodniki o szeroko$ci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,

d) w liniach rozgraniczajacych ulicy A1KD-L po jej potudniowej stronie wyznaczono

Sciezke rowerowg KR o szerokosci 2 metry,

2) Ulice dojazdowe A2KD-D — A7KD-D

a) linie rozgraniczajace ulicy — 12 metréw,

b) szerokos¢ jezdni — 6 metrow,

c) obustronne chodniki o szeroko$ci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
3) Ulice dojazdowe A8KD-D i ASKD-D

a) linie rozgraniczajgce ulicy — 10 metréw,

b) szerokos¢ jezdni — 5 metrow,

c) obustronne chodniki o szerokos$ci minimum 1,5 metra z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
4) Ciagi pieszo — jezdne KD-Y o szerokosci minimum 10 metréw z pasami zieleni izolacyjne;j.

§10
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,A”

1. Na terenie jednostki postuluje sie wprowadzenie rezerwatu faunistycznego ptazéw i gadow
»Boguszyn” w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Na terenie jednostki wystepujg chronione pomniki przyrody ozywionej ,cis pospolity” i ,dab
szyputkowy” oznaczone na rysunku planu.

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i nosnikdw reklamowych w formie konstrukcji wolnostojacych;
dopuszcza sie informacje na poszczegolnych obiektach zwigzang z prowadzong w nich
dziatalnoscia.

4. Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.

5. Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice trwatej
z materiatdow naturalnych.

6. Kolorystyka elewacji obiektow zabytkowych winna odpowiadac¢ kolorystyce tradycyjnej wykonanej
w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, zrodta archiwalne. W przypadku ich braku nalezy
oprzec sie na wytycznych Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. W ramach konserwacji obiektow zabytkowych i posiadajgcych znaczne wartosci kulturowe
dopuszcza sie prace dostosowujgce obiekt do nowych wymogdw uzytkowych i technologicznych.
Zakres i program prac kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placéw wraz z modernizacjg
o$wietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgoda Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegdlnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, $cianami budynkéw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.

811
Jednostka strukturalna ,B” — ustalenia szczegétowe

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dla poszczegdlnych terendw, dziatek i blokéw
urbanistycznych:

1) B4MN, B7MN, B8MN, BOMN, B10MN, B13MN, B14MN, B15MN, B16MN, B17MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) B1U, B2U, B6U — tereny zabudowy ustugowej ( ustugi komercyjne);

3) B5MR - tereny zabudowy zagrodowej;

4) B3ZN, B12ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej;

5) B11ZP - tereny urzadzonej zieleni parkowej;

6) B1KD-D, B2KD-D, B3KD-D, B4KD-D, B5KD-D/ZP, B6KDw, B1KDX, KDY - tereny komunikacji
z zielenig urzadzong i izolacyjng;

7) B18KP, B19KP — tereny parkingéw samochodowych;



2. Tereny B4MN, B7MN, BSMN, BOMN, B10MN, B13MN, B14MN, B15MN, B16MN, B17MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie dopuszczalne —nieucigzliwa funkcja ustugowa w kubaturze obiektu podstawowego.

1) Granice projektowanych dziatek okreSla rysunek planu, dopuszcza sie taczenie dwoch
sgsiadujgcych dziatek;

2) Obowigzujace linie zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;

4) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 %> kondygnacji nadziemnych — podstawowy uktad
kalenicowy rownolegle do osi ulicy;

5) Dachy strome dwu- i wielospadowe;

6) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) Garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynki lub powigzane kubaturowo
z architekturg budynkéw;

8) Ustugi winny by¢ wbudowane w budynki mieszkalne. Dopuszcza sie na wiekszych dziatkach
lokalizacje funkcji ustugowej jako wolnostojgcej, ale powigzanej z budynkami mieszkalnymi.
Ucigzliwos¢ dziatalnoéci ustugowej i gospodarczej nie powinna przekraczaC granic
nieruchomosci;

9) Wszystkie urzadzenia nadziemne i elementy matej architektury winny by¢ realizowane wedtug
jednorodnej koncepcji materiatowej i kolorystycznej z wzajemnym zharmonizowaniem dziatek
objetych planem;

10) Dla pojemnikéw na odpady bytowe nalezy wbudowa¢ trwate ostony wkomponowane
w ogrodzenie frontu dziatki;

11) Architektura projektowanych budynkéw winna mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokim

standardzie wykonawstwa utrzymanym w klimacie architektury regionalnej;

12) Cze$¢ frontowqg dziatek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng rdznogatunkowg Sredniej
wysokosci;

13) Usytuowanie projektowanych budynkéw na rysunku planu okreSlono orientacyjne
z obowigzujgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy na dziatkach;

14) Dla terenéw B4MN i B14MN (istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna )
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektow;

15) Rozbudowa obiektow mozliwa jest jedynie w gtgb dziatki od strony wschodniej
z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy budynkéw od ulicy Warty i ulicy Granicznej;

3. Teren BSMR
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej mieszkalno - gospodarczej.

1) Docelowo dla tych terendw ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
podziatéw wtdrnych i lokalizacjg wolnostojgcych budynkdw mieszkalnych;

2) Warunki ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej jak w § 11 ust 2 pkt od 1 - 13;

4. Tereny B1U, B2U, B6U
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej ( ustugi komercyjne ).
Przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa wiasciciela budynku zlokalizowana
w budynku ustugowym.

1) Obowigzujaca linia zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;

3) Wysokos¢ zabudowy 1 V2> kondygnacji nadziemnej;

4) Dach stromy;

5) Dopuszcza sie czeS¢ mieszkalng w obiekcie ustugowym;

6) Podstawowy uktad kalenicowy rownolegle do osi budynku;

7) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

8) Czesc frontowg dziatki nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng réznogatunkowg Sredniej
wysokosci;

9) Garaze nalezy projektowa¢ jako wbudowane w budynki;

5. Tereny B3ZN, B12ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzagdzonej z ciggami pieszymi.

6. Teren B11ZP
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej parkowej.

1) W zespole zieleni przewidzie¢ tereny i urzadzenia rekreacyjne oraz zielen ozdobng niskg
i Srednio-wysoka;



7. Tereny B18KP, B19KP
Przeznaczenie podstawowe — teren parkingdw samochodowych.
1) Dojazd do parkingdw od projektowanej ulicy lokalnej C1KD-L;
2) Teren parkingdw od strony zabudowy mieszkaniowej obsadzi¢ zielenig izolacyjng Srednio-
wysoka;
3) Na terenie nalezy przewidzie¢ dziatke pod urzadzenia elektroenergetyczne — stacja
transformatorowa.

§ 12
ZASADY OBSLUGI KMUNIKACYINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,B”

1. Jednostke obstugiwac bedg projektowane ulice lokalne A1KD-L, C1KD-L. Do ulic lokalnych KD-L
wigczone sg ulice dojazdowe KD-D. W jednostce przewidziano parkingi B18KP i B19KP obstugujace
zespot sakralny i koscielny. Uzupetnieniem komunikacji kotowej sg ciagi piesze i pieszo-jezdne KDX
i KDY wzbogacone pasami zieleni, tworzace naturalne skréty komunikacyjne.

1) Ulice dojazdowe B1KD-D, B2KD-D, B3KD-D, B4KD-D;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 metrdw,

b) szerokos¢ jezdni — 6 metréw,

c) obustronne chodniki o szeroko$ci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
2) Ulica dojazdowa B5KD-D/ZP;

a) linie rozgraniczajgce ulicy — 15 metréw,

b) szerokos¢ jezdni — 6 metréw,

¢) ulica dojazdowa z zielenig parkowa urzadzong i miejscami postojowymi,

d) obustronne chodniki o szeroko$ci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
3) Ulica dojazdowa wewnetrzna B6KDw;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 10 metréw,

b) szerokos¢ jezdni — 5 metréw,

¢) jednostronne chodniki o szeroko$ci — 1,5 metra z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
4) Ciagi pieszo — jezdne B1KDX o szerokosci — 5 metrow;
5) Ciagi piesze KD-Y w pasach zieleni izolacyjnej srednio-wysokiej i zieleni nieurzadzonej;

§ 13
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,B”

1. Stosowanie zakazu umieszczania reklam i nosnikow reklamowych na obiektach w formie
konstrukcji wolnostojgcych; dopuszcza sie na poszczegdlnych obiektach informacje zwigzang z
prowadzong w nich dziatalnoscia.

2. Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.

3. Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowac w technice trwatej z materiatow
naturalnych.

4. Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placow wraz z modernizacja
oswietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
Zz usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgoda Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddaé
renowacji w petnych wymiarach poszczegdlnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, Scianami budynkdw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.

§ 14

Jednostka strukturalna ,,C” — ustalenia szczegdtowe

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dla poszczegdinych terendw, dziatek i blokéw
urbanistycznych:
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1) C1MN, C3MN, C5MN, C8MN, CI9MN, C11MN, C13MN, C14MN, C16MN, C17MN, C19MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) C10MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;

3) C2MR/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) C12U, C15U, C18U — tereny zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne);

5) C200S/OK — tereny obiektow sakralnych i koscielnych;

6) C4ZN, C6ZN, C7ZN- tereny zieleni nieurzadzonej;

7) C21E - teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;

8) C1KD-L, C2KD-D, C3KD-D, C4KD-D, C5KDw, C6KDw, C7KD-D,C8KD-D, C9KD-D,C1KD-X/ZP,
C2KD-X, KD-Y — tereny komunikacji;

2. Tereny CIMN, C3MN, C5MN, C8MN, C9MN, C11MN, C13MN, C14MN, C16MN, C17MN, C19MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie  dopuszczalne - nieucigzliwa funkcja ustugowa w kubaturze  obiektu
podstawowego.

1) Granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu, dopuszcza sie tgczenie dwoch
sgsiadujgcych dziatek;

2) Obowigzujgce linie zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu (od 5 — 7 metrow);

4) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 %> kondygnacji nadziemnych — podstawowy uktad
kalenicowy réwnolegle do osi ulicy;

5) Dachy strome dwu- i wielospadowe;

6) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) Garaze nalezy projektowa¢ jako wbudowane w budynki lub powigzane kubaturowo
z architekturg budynkéw;

8) Ustugi winny by¢ wbudowane w budynki mieszkalne. Dopuszcza sie na wiekszych dziatkach
lokalizacje funkcji ustugowej jako wolnostojgcej, ale powigzanej z budynkami mieszkalnymi.
Ucigzliwos¢  dziatalnosci ustugowej i gospodarczej nie powinna przekraczaé granic
nieruchomosci;

9) Wszystkie urzadzenia nadziemne i elementy matej architektury winny by¢ realizowane wediug
jednorodnej koncepcji materiatowej i kolorystycznej z wzajemnym zharmonizowaniem dziatek
objetych planem;

10) Dla pojemnikéw na odpady bytowe nalezy wbudowaé trwate ostony wkomponowane
w ogrodzenie frontu dziatki;

11) Architektura projektowanych budynkéw winna mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokim
standardzie wykonawstwa utrzymanym w klimacie architektury regionalnej;

12) Czes¢ frontowg dziatek nalezy zagospodarowal zielenig ozdobng réznogatunkowq Sredniej
wysokosci;

13) Usytuowanie projektowanych budynkéw na rysunku planu okreSlono orientacyjne
z obowigzujaca i nieprzekraczalng linia zabudowy na dziatkach;

14) Dla terenu C3MN (istniejgca zabudowa mieszkaniowa ) do zachowania i konserwacji.
Dopuszcza sie rozbudowe obiektdw w glgb dziatek w kierunku pdétnocno — zachodnim
z zachowaniem istniejacej linii zabudowy od ulicy Marianskiej;

15) Dopuszcza sie  podzialy wtorne z lokalizacjg nowych  budynkéow  mieszkalnych
jednorodzinnych na warunkach okre$lonych w § 14 ust 2 pkt od 1 - 13. Podziaty te winny
byC opracowane przez osoby uprawnione do projektowania urbanistycznego.

16) Na terenie C19MN przewidziano budynki mieszkalne — rezydencyjne o wiekszych kubaturach
z mozliwoscig taczenia dziatek. Warunki zabudowy jak w § 14 ust 2 pkt od 1 —13.

3. Teren C2MR/MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej — mieszkalno-gospodarczej.

1) Docelowo dla tych terendéw ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych;

2) Dopuszcza sie podziaty wtérne dla tego terenu pod warunkiem opracowania kompleksowego
projektu zagospodarowania terenu w pelnym zakresie tj. podziat na dziatki budowlane
z powigzaniami komunikacyjnymi i zagospodarowaniem terenu;

3) Zasady zagospodarowania terenu jak w § 14 ust 2 pkt od 1 - 13;
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4)

Projekt zagospodarowania terenu winien by¢ opracowany przez osobe uprawniong
do projektowania urbanistycznego;

4. Teren C10MN/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
1) Zabudowa istniejgca do dalszego uzytkowania. Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe

obiektow;

2) Na dzialce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami

zgodnie z warunkami okreSlonymi w § 14 ust 2 pktod 1 - 13;

5. Teren C200S/0K
Przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw sakralnych i koscielnych — budynek kosciota
i plebani.

1)

2)

Teren stanowi 05 kompozycyjng osiedla i wymaga kompleksowego opracowania dla catej
dziatki i obiektdéw, zieleni ozdobnej niskiej i Srednio-wysokiej oraz elementéow matej
architektury;

Na terenie znajduje sie dawny cmentarz choleryczny. Lokalizacja tego cmentarz jest utrwalona
krzyzem drewnianym i starodrzewem ( drzewa lipowe ) do bezwzglednego zachowania;

6. Tereny C12U, C1U
Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug komercyjnych.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 — 7 metrow od linii rozgraniczajacych ulicy (okresla
rysunek planu);

Wysokos¢ zabudowy 1 Y2 kondygnacji nadziemnej;

Dachy strome;

Maksymalny wskaznik zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

Dopuszcza sie cze$¢ mieszkalng w obiekcie ustugowym;

Podstawowy uktad kalenicowy okresla rysunek planu;

Cze$¢ frontowa dziatek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng réznogatunkowg Sredniej
wysokosci;

7. Teren C18U
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug ogolno-osiedlowych.

1)
2)
3)
4)

5)

Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;

Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 2 %2> kondygnacji nadziemnych;

Powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki, na pozostatej czesci
dziatki nalezy przewidzie¢ parking i zielen ozdobng;;

Architektura  obiektu winna mie¢ charakter reprezentacyjny i stanowi¢ jednolity,
zharmonizowany  zespot;

Wzdtuz granic dziatek budowlanych przewidzie¢ zielen izolacyjng $rednio-wysoka i wysoka;

8. Tereny C4ZN, C6ZN, C7ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzagdzonej.

1)

Teren do dalszego uzytkowania z bezwzglednym zachowaniem istniejgcego starodrzewu;

9. Teren C21E
Przeznaczenie podstawowe — teren stacji transformatorowej.

§15

ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,,C"

1. Jednostke ,C" obstugiwac beda projektowane ulice lokalne A1KD-L, C1KD-L i ulice zbiorcze E2KD-Z
E3KD-Z ( ulica Marianska ). Do ulic lokalnych A1KD-L, C1KD-L i ulicy zbiorczej E3KD-Z wigczone sg
ulice dojazdowe KD-D i wewnetrzne KDw. Uzupetnieniem komunikacji kotowej sg ciagi piesze KDY
wzbogacone pasami zieleni, tworzace naturalne skroty komunikacyjne. W linii rozgraniczajacej
ulicy C1KD-L wyznaczono $ciezke rowerowg KR po jej potudniowo-zachodniej stronie.

1)

2)

Ulica lokalna C1KD-L;

a) linie rozgraniczajgce ulicy — 20 metrow,
b) szerokosc¢ jezdni — 6 metréw,
c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,

Ulice dojazdowe C2KD-D, C3KD-D, C4KD-D, C7KD-D, C8KD-D, C9KD-D;
a) linie rozgraniczajgce ulicy — 15 metrdow,
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b) szerokos¢ jezdni — 6 metrow,

c) obustronne chodniki o szerokosci 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej,
3) Ulice wewnetrzne C5KDw, C6KDw;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 10 — 12 metréw,

b) szerokos¢ jezdni — 5 - 6 metréow,

c) obustronne chodniki o szerokosci 1,5 metra z pasem zieleni izolacyjnej,
4) Cigg pieszo — jezdny C1KD-X/ZP i C2KD-X;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 metréw,

b) cigg pieszo — jezdny z zielenig urzadzong i miejscami postojowymi C1KD-X/ZP,
5) Ciagi piesze KD-Y;

a) szeroko$¢ minimum 3 metry z pasem zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

§ 16
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,C”

Na terenie C200S/OK. znajduje sie obszar dawnego cmentarza cholerycznego podlegajacy
ochronie. Prace budowlane na tym terenie winny by¢é prowadzone pod nadzorem
konserwatorskim.
Stosowanie zakazu umieszczania reklam i no$nikow reklamowych na obiektach w formie
konstrukcji ~ wolnostojgcych; dopuszcza sie informacje na  poszczegdlnych obiektach
zwigzang z prowadzong w nich dziatalno$cia. Umieszczenie  szyldow,  znakdw
firmowych i innych urzadzen informujacych o prowadzeniu dziatalnosci ustugowej
w  obiekcie wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.
Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowac w technice trwatej z materiatéw
naturalnych.
Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placow wraz z modernizacjg
o$wietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodg Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placdw po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy

poddac

1.

renowacji w petnych wymiarach poszczegdinych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, $cianami budynkéw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.

§17
Jednostka strukturalna ,D” — ustalenia szczegétowe

Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe dla poszczegdlnych terendw, dziatek i blokéw

urbanistycznych.

1) D4MN, D5MN, D7MN, D9MN, D10MN, D11MN, D12MN, D14MN, D15MN, D17MN, D20MN,
D22MN, D24MN, D25MN, D26MN, D27MN, D29MN, D30MN, D33MN, D34MN, D37MN, D39MN,
D40MN, D42MN, D44MN, D46MN, D47MN, D48MN, D51MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) D13MN/U, D16MN/U, D38MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi;

3) D21U, D23U, D31U, D35U, D41U, D45U, D49U, D50U — tereny ustug komercyjnych;

4) D36BS - tereny baz, sktadéw, magazyndw i hurtowni;

5) D3G, D19G - tereny stacji redukcyjnej gazu;

6) D28WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode;

7) DB8E, D32E - tereny urzadzen elektroenergetycznych;

8) D1ZP, D6ZP, D18ZP, D43ZP - tereny zieleni urzadzonej ( parki, tereny zieleni rekreacyjnej );

9) D2ZN - teren zieleni nieurzadzonej;

10) D1KD-L, D2KD-L, D3KD-D, D4KD-D, D5KD-D, D6KD-D, D7KD-D, D8KD-D, DOKD-D, D10KD-D,
D11KD-D, D12KD-D, D13KD-D, D14KD-D, D15KD-D, D16KD-D, D17KD-D,D18KD-D, D19KDw,
D20KDw, D21KDw, D1KD-X, D3KD-X, KD-Y — tereny komunikaciji;
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2. Tereny D5MN, D7MN, D9MN, D10MN, D11MN, D12MN, D24MN, D34MN, D47MN, D48MN
Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
szeregowej i wolnostojacej.

1) Uzytkowanie terenu bez zmian;

2) Bezwzgledny zakaz budowy nowych obiektow;

3) Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w kubaturach budynkéw nie naruszajac
intereséw sasiadow;

4) Na terenie D34MN dla budynkdw nowoprojektowanych warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu jak w § 17 ust 3 pkt 1, 3 — 7, 9 — 13. Dopuszcza sie rozbudowe tarasow budynkow w
poziomie parteru bez ich zabudowy od strony ogrodowej budynku. Ustala sie nieprzekraczalng
linie zabudowy tarasu budynkdéw szeregowych — 5 metréw od tylnej granicy dziatki;

5) Pozostalg czes$¢ terenu pomiedzy zabudowg szeregowg a terenem D37MN przeznaczy¢ pod
nowa dziatke budowlang dla zabudowy jednorodzinnej lub powiekszenie dziatek zabudowy
szeregowej bez prawa zabudowy z zabezpieczeniem gospodarczej drogi dojazdowej dla
zabudowy szeregowej. Zalecany podziat terenu okresla rysunek planu linig przerywang;

6) Na terenie D47/MN dziatki nr 96/5, 96/6, 96/7 przeznacza sie na ustugi komercyjne lub
powiekszenie dziatek budowlanych;

3. Tereny D4MN, D14MN, D15MN, D17MN, D33MN, D37MN, D42MN, D44MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) Granice projektowanych dziatek okreSla rysunek planu, dopuszcza sie tgczenie dwoch
sgsiadujacych dziatek;

2) Obowigzujace linie zabudowy — 7 metrow od linii rozgraniczajgcych ulicy;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu (od 5 — 7 metrow);

4) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 2 %> kondygnacji nadziemnych — podstawowy ukfad
kalenicowy réwnolegle do osi ulicy;

5) Dachy strome dwu- i wielospadowe;

6) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) Garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynki lub powigzane kubaturowo
z architekturg budynkéw;

8) Ustugi winny by¢ wbudowane w budynki mieszkalne. Dopuszcza sie na wiekszych dziatkach
lokalizacje funkcji ustugowej jako wolnostojgcej, ale powigzanej z budynkami mieszkalnymi.
Ucigzliwo$¢  dziatalnosci ustugowej i gospodarczej nie powinna przekracza¢ granic
nieruchomosci;

9) Wszystkie urzadzenia nadziemne i elementy matej architektury winny by¢ realizowane wedtug
jednorodnej koncepcji materiatowej i kolorystycznej z wzajemnym zharmonizowaniem dziatek
objetych planem;

10) Dla pojemnikéw na odpady bytowe nalezy wbudowac trwate ostony wkomponowane
w ogrodzenie frontu dziatki;

11) Architektura projektowanych budynkéw winna mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokim

standardzie wykonawstwa utrzymanym w klimacie architektury regionalnej;

12) Czes¢ frontowg dziatek nalezy zagospodarowal zielenig ozdobng réznogatunkowsa Sredniej
wysokosci;

13) Usytuowanie projektowanych budynkéw na rysunku planu okreSlono orientacyjne
z obowigzujaca i nieprzekraczalng linia zabudowy na dziatkach;

14) Dla czesci terendw D4MN i D37MN dopuszcza sie podziaty wtorne z funkcjg zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej na warunkach okre$lonych jw. Podziaty te winny by¢
opracowane przez osobe uprawniong do projektowania urbanistycznego;

4. Tereny D26MN, D29MN, D30MN, D39MN, D40MN, D46MN, D51MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w kubaturze budynku.

1) Zabudowa istniejgca do zachowania;

2) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkdéw jedynie w gtab dziatki, jezeli istniejg ku temu
warunki terenowe;

3) Dla zabudowy projektowanej warunki zagospodarowania terenu i zabudowy jak w § 17 ust. 3
pktod 1 - 13.

4) Dla terenu D40/MN dziatki nr 96/1, 96/2, 96/3, 96/4 przeznacza sie na ustugi komercyjne lub
powiekszenie dziatek budowlanych;
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5. Tereny D20MN, D22MN, D25MN, D27MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektdéw z zastosowaniem istniejgcych linii zabudowy
od ulic: Podgrodzie, Warty i Lipowej;
2) Warunki dotyczace architektury obiektow jak dla zabudowy mieszkaniowej nowoprojektowanej;
3) Budynki przy ulicy Warty 2a i 4 figurujg w gminnej ewidencji zabytkdw;
a) dla budynku przy ulicy Warty 2a nalezy zachowac:
- historyczne granice parceli, bryte budynku, forme naczétkowego dachu z ceramicznym
pokryciem,
- uktad osi i wykroj otwordw w elewacji,
- ceglany cokot, ceglane pasy ujmujgce otwory okienne przyziemia, bedgce zarazem
dekoracjg naroznikow budynku oraz okiennice,
b) dla budynku przy ulicy Warty 4 nalezy zachowac:
- historyczne granice parceli, rozcztonkowang bryte budynku, forme dachu z ceramicznym
pokryciem, uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,
- kamienny cokdt, fakturalny tynk elewacyjny, zachowane obramienia okienne i drzwiowe,
- kamienne schody zewnetrzne, oraz oryginalng stolarke okienng i drzwiowg,
W przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,
wzorowanych na oryginalnych. Wskazane przywrdcenie uszkodzonych obramien okiennych
i drzwiowych.
4) Ochronie podlegajg réwniez rzezby przydrozne i krzyze:
a) grupa rzezbiarska Ukrzyzowanie z XVIII wieku przy ulicy Podgrodzie 18,
b) krzyz przydrozny z 1834 roku przy ulicy Warty 12,
¢) krzyz przydrozny z XIX wieku w rejonie skrzyzowania ulicy Warty i ulicy Granicznej,
6. Tereny D13MN/U, D16MN/U, D38MN/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami komercyjnymi.
1) Warunki zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowej okre$lone w § 17 ust 3 pkt od 1 - 13;
2) Ucigzliwo$¢ ustug komercyjnych winna miesci¢ sie w granicach dziatki;
7. Tereny D21U, D23U, D31U, D35U, D41U, D45U, D49U, D50U
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug komercyjnych.
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji z mozliwoscig rozbudowy w gitab dziatki dla
terenéw D21U, D23U;
2) Dla nowoprojektowanych obiektow okreSla sie nastepujgce warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajgcych ulicy w innych
przypadkach okresla rysunek planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,
c) wysokos¢ zabudowy 1 2 kondygnacji nadziemnych,
d) podstawowy ukfad kalenicowy okresla rysunek planu,
e) dachy strome,
f) dopuszcza sie czeS¢ mieszkalng w obiekcie ustugowym,
g) maksymalny wskaznik zabudowy — 25% powierzchni dziatki,
h) czes¢ frontowg dziatek nalezy zagospodarowaé zielenia ozdobng rdéznogatunkowg
$redniej  wysokosci,
3) Dlaterenu D41U zaleca sie wprowadzenie ustugi zwigzanej z ustugg komunikacji — stacjg
benzynowg;
8. Teren D36BS
Przeznaczenie podstawowe — teren baz, sktadéw, magazyndw i hurtowni.
1) Uzytkowanie bez zmian;
2) Istnieje mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy z warunkiem ucigzliwosci obiektdw w granicach
dziatki;
3) Linie zabudowy okresla rysunek planu;
9. Tereny D3G, D19G
Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen gazownictwa:
1) Uzytkowanie terenu bez zmian;
10. Teren D28WZ
Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zaopatrzenia w wode.
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1) Uzytkowanie bez zmian;
11. Tereny D8E, D32E
Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych - stacja
transformatorowa
1) Uzytkowanie bez zmian;
12. Teren D2ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzonej.
13. Tereny D6ZP, D18ZP
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej parkowej powigzanej z funkcja Matej
Twierdzy.
1) Na terenie D6ZP do bezwzglednego zachowania;
a) starodrzew Matej Twierdzy,
b) obiekty militarne w rejonie ewidencji doébr kultury,
c) dzieta obronne ziemne obozu szancowego fortu ,Owcza Gora”,
d) teren znajduje sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej i w granicach fortecznego parku
kulturowego Twierdza Kilodzka,
2) Na terenach obowigzuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek zabudowan kubaturowych;
14. Tereny D1ZP, D43ZP
Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej parkowej, niskiej i Srednio-wysokiej.
1) W zespotach zieleni przewidziec tereny zieleni ozdobnej, urzadzen rekreacyjnych, place
zabaw dla dzieci i alejki piesze;

§18
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,D”

1. Jednostke ,D” obstugiwa¢ bedg istniejgce ulice: Podgrodzie i Warty ( E1KD-G ), ulica Slaska
( EBKD-Z ) oraz projektowana ulica E2KD-Z. Do ulic KD-G, KD-Z wigczone sg ulice lokalne KD-L i
dojazdowe KD-D, KDw obstugujgce catg jednostke strukturalng ,D”. Uzupetnieniem komunikacji
kotowej s3 ciggi pieszo-jezdne KD-X i ciggi piesze KD-Y.

1) Ulica lokalna D1KD-L ( ulica Lipowa );
a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 metrow,
b) szerokosc¢ jezdni — 6 metrow,
c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
2) Ulica lokalna D2KD-L;
a) linie rozgraniczajace ulicy —od 15 - 20 metrow,
b) szerokos¢ jezdni — 6 metréw,
c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
W linii rozgraniczajacej ulicy D2KD-L po jej pétnocno-zachodniej stronie wyznaczono Sciezka
rowerowg KR o szerokosci 2 metry.
3) Ulice dojazdowe od D3KD-D do D16KD-D;
a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 metréw,
b) szerokos¢ jezdni — 6 metrow,
c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
4) Ulice wewnetrzne D19KDw, D20KDw, D21KDw;
a) linie rozgraniczajgce ulicy — 5 — 12 metréw,
b) szerokos¢ jezdni — 5 - 6 metrdw,
c) obustronne chodniki o szerokosci 1 — 1,5 metra w ciggu ulicy D17KDw,
5) Ciagi pieszo — jezdne D1KD-X, D2KD-X, D3KD-X;
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 - 5 metrow ( wzdtuz ciggu D1KD-X $ciezka
rowerowa )
6) Ciggi piesze KD-Y;
a) szeroko$¢ ciggéw — 3 — 5 metra.
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§19
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,D”

1. Teren jednostki strukturalnej ,D” lezy w zasiegu nastepujgcych obszaréw ochronnych:
1) W strefie ,,K” Ochrony Krajobrazu wyznaczonej dla obszaru Fortu ,Owcza Goéra”;
2) W zasiegu strefy ,,Ow” obserwacji archeologicznej;
3) W strefie ,W"” Ochrony archeologicznej;
4) W strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
5) W granicy fortecznego parku kulturowego — Twierdza Ktodzka;

2. W strefach ochrony konserwatorskiej ( strefa ,A”, ,Ow”, ,W"” ) wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i nos$nikow reklamowych na obiektach w formie
konstrukcji wolnostojgcych; dopuszcza sie informacje na poszczegdlnych obiektach zwigzang
z prowadzong w nich dziatalnoscig. Umieszczenie szyldow, znakéw firmowych i innych
urzadzen informujacych o prowadzeniu dziatalnosci ustugowej w obiekcie wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem  Zabytkdéw.

4. Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.

5. Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowac w technice trwatej z materiatow
naturalnych.

6. Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placow wraz z modernizacjg
o$wietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodg Burmistrza Miasta.

Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy

poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegdinych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, $cianami budynkéw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.

7. Dla terenu D15MN, D17MN, D16MN/U, D19KDw ustala sie funkcje dopuszczalng — ustugi
turystyki - hotel, motel.

9. Dla terenow D15MN, D16MN/U, D17MN — w przypadku podstawowego przeznaczenia terenu
zalecany podziat terenu okresla rysunek planu linig przerywana.

§20
Jednostka strukturalna ,E” — ustalenia szczegdtowe

1. Ustala sie w sposdb nastepujgcy linie rozgraniczajgce dla terendw przestrzeni publicznej tj. ulic,
placow wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz okresla sie obowigzujgce dla nich parametry
stosowne do ich klasyfikacji funkcjonalnej.

1) E1KD-G ( droga krajowa nr 33 ) ulica gtéwna w ciggu ulic: Podgrodzie, Warty.
Parametry ulicy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 metrdw,
b) szerokos¢ jezdni — 6 - 7 metrdw,
¢) obustronne chodniki, )
2) E3KD-Z ( droga powiatowa nr 45 127 ) ulica zbiorcza w ciggu ulic: Slaskiej, Marianskiej.
Parametry ulicy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25 metréw,
b) szerokos¢ jezdni — 6 - 7 metrdw,
¢) obustronne chodniki, )
d) $ciezka rowerowa w liniach rozgraniczajgcych ulicy Marianskiej i Slaskiej,
3) E2KD-Z ulica zbiorcza nowoprojektowana z rondem na skrzyzowaniu ulic D2KD-L i C7KD-2.
Parametry ulicy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25 metréw,
b) szerokos¢ jezdni — 6 metrow,
c) obustronne chodniki o szerokosci 2,5 metra w pasach zieleni izolacyjnej,
d) wjazdy do budynkdéw od ulicy nalezy grupowac zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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e) ulica ta w kofcowym odcinku w czeSci potudniowej zakonczona jest wiaduktem
przebiegajagcym nad ulicg Slaska i tgczagcym tereny po drugiej stronie miasta,

f) skrzyzowanie ulicy E2KD z ulicg D2KD i C1KD-L nalezy rozwigza¢ jako skrzyzowanie ulic
w formie ronda.

§ 21

1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1)

2)

3)
4)

),

Jako elementy infrastruktury technicznej obszaru w granicach planu miejscowego ustala sie
istniejgce i projektowane obiekty, urzadzenia, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, stuzgce zaopatrzeniu w: energie elektryczng, wode, gaz przewodowy, przytgcza
teletechniczne oraz  odprowadzenie Sciekéw bytowych, opadowych i przemystowych oraz
usuwanie odpaddw;
Istniejgce obiekty, sieci i urzadzenia techniczne oraz urzadzenia towarzyszace mogg podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem utrzymania bez zmian swego
podstawowego przeznaczenia.
Dopuszcza sie zmiane standarddw technicznych badz technologii urzadzen pod warunkiem
eliminacji ich negatywnego oddziatywania na tereny sasiadujgce i $rodowisko;
Nowo projektowane sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic lub w ciggach
pieszych oraz w granicach innych terenéw przestrzeni publicznych;
Zaopatrzenie w wode;
a) Zrodlem zaopatrzenia w wode jest komunalny zaktad wodociggowy tj. miejskie ujecie wody
wraz z istniejgcym ukiadem przepompowni, magistrali sieci wodociggowych,
b) Dla terenédw wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie nalezy rozbudowac sieci
wodociggowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdélnymi, z uwzglednieniem
warunkéw  dostepnosci wody dla celdw przeciwpozarowych.

2. Gospodarka S$ciekowa.

1)

2)

3)

4)

Odbiornikiem $ciekdw z terendw potozonych w granicach planu miejscowego jest komunalna
biologiczno - mechaniczna oczyszczalnia Sciekdw, usytuowana w poinocnej czesci miasta
Ktodzka, w obrebie dzielnicy Ustronie;

Scieki do istniejgcej miejskiej oczyszczalni nalezy odprowadzaC przy udziale istniejgcych
kolektorow przesytowych i sieci kanalizacyjnej oraz rozbudowanych odcinkéw tej sieci dla
terendw__wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie;

Ustala sie mozliwos¢ odprowadzania Sciekdw technologicznych do kanalizacji sanitarnej, pod
warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich skladu do parametréw $ciekdw bytowych;
Obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw bezposrednio do
gleby, rowéw melioracyjnych badz ciekéw naturalnych;

3. Scieki opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej oraz rozbudowanych

odcinkow tej sieci dla terendw wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie.

4. Zaopatrzenie w gaz.
1) Zistniejgcych miejskich sieci gazowniczych. Przebudowe i rozbudowe sieci gazowej niskiego

ciénienia na sie¢ $redniego ciSnienia nalezy realizowaC zgodnie z przyjetg ,KONCEPCIA
PROGRAMOWA ROZBUDOWY SIECI GAZOWE]J W KLODZKU DLA POTRZEB GAZOWNICTWA
DO 2020 ROKU” opracowang w 1995 roku.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng projektowanej zabudowy przy udziale

istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz obowigzek ich rozbudowy
dla wyznaczonych w planie nowych terendéw zabudowy;

2) Zachowuje sie bez zmian istniejagce przeznaczenie obiektoéw, urzadzen i sieci istniejgcych, ktdre

stuzg zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz
zapewniajg jego przesyt na zewnatrz tego obszaru;

3) Zaleca sie skablowanie badz korekte tras, odcinkéw istniejgcych, napowietrznych linii

elektroenergetycznych $.n. 20 kV, przebiegajgcych przez tereny istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; wskazanych w rysunku planu miejscowego;

4) Odcinki nowych sieci zaleca sie realizowac jako kablowe, doziemne;
5) Celem ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym nakazuje sie

respektowa¢ warunki okreslone w §18 rozdziatu 3 dziatu II niniejszej uchwaty.
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6.
1) Ustala sie sposob ogrzewania istniejgcych i projektowanych obiektow poprzez zaopatrzenie

7.
1) W oparciu o miejskg sie¢ telekomunikacyjng na warunkach okreslonych przez lokalnych

8.
1) Wszystkie odpady z terenu obszaru objetego planem, z wytaczeniem poprodukcyjnych

1.
1) Tereny objete planem miejscowym lezg w zasiegu nastepujgcych obszaréow chronionych:

Zaopatrzenie w energie cieplna.

z kottowni lokalnych przy podstawowym wykorzystaniu ekologicznych czynnikéw grzewczych
oraz maksymalnym ograniczeniu statego opatu, zmierzajagc do jego catkowitego
wyeliminowania;

2) Dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych kottowni na opat staty,

ktérych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrebnych
Ustugi telekomunikacyjne.

operatordéw  sieci;

2) Ustala sie zasade wyposazenia projektowanej zabudowy w przytgcza teletechniczne przy udziale

istniejgcych sieci funkcjonujgcych w miescie operatoréw; rozbudowanej o nowe odcinki.
Gospodarka odpadami.

i niebezpiecznych muszg by¢ sktadowane na istniejgcym sktadowisku odpaddéw komunalnych;

2) Odpady komunalne nakazuje sie gromadzi¢ w odrebnych pojemnikach i kontenerach,

usytuowanych na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy; stwarzajgc warunki segregacii
tych odpadéw na miejscu;

3) Ustala sie obowigzek systematycznego oprozniania pojemnikow i kontenerdw okreslonych

w pkt 1 niniejszego ustepu przez specjalistyczng stuzbe komunalng;

4) Ustala sie, ze odpady komunalne bedg w catosci wywozone na komunalne sktadowisko odpadéw
5) Odpady poprodukcyjne i niebezpieczne nalezy usuwac i utylizowac zgodnie zobowigzujgcymi

przepisami odrebnymi;
§22
Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i $rodowiska naturalnego.

a) w obrebie strefy ochrony posredniej ujec i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia,

b) gtéwnego zbiornika Wéd Podziemnych NR 340 ,Dolina Kopalna rz. Nysa Ktodzka” ( ONO ),
c) strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,

d) strefy ,K” ochrony krajobrazowej wyznaczonej dla obszaru fortecznego ,,Owcza Géra”,

e) strefy,W"” ochrony archeologicznej,

f) granicach fortecznego parku kulturowego — Twierdza Ktodzka,

g) projektowanego rezerwatu faunistycznego ptazéw i gadéw ,Boguszyn”,

2) Wszelkie realizacje na obszarze objetym planem miejscowym nie moga naruszac¢ zasad ochrony

$rodowiska, pogarsza¢ jego stanu lub uszczuplac jego walorow.

3) Celem ochrony S$rodowiska, gleby, wodd powierzchniowych i  wgtebnych przed

zanieczyszczeniem nalezy:

a) drogi dojazdowe, parkingi i chodniki wykona¢ jako utwardzone,

b) gospodarke Sciekowg oraz odprowadzenie wod opadowych  rozwigzac w  sposdb
okreslony w § 21 ust?2,

c) gospodarke cieplng rozwigzaé w sposob okreslony w § 21 ust 6,

d) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji ucigzliwej dla Srodowiska,

e) na wszystkich terenach objetych planem bezwzglednie zachowac w nienaruszonym stanie
istniejgcy starodrzew i drzewa o wymiarach pomnikowych,

4) Dla terendéw objetych ochrong konserwatorskg strefa ,A” nalezy stosowa¢ wymogi okreslone

w rozdziale II USTALENIA SZCZEGOLOWE dla poszczegdlnych jednostek —strukturalnych:

a) w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej ustala sie rygor utrzymania zasadniczych

elementéw rozplanowania urbanistycznego, zachowania istniejgcej substancji o wartosciach

kulturowych oraz dostosowania nowej architektury do skali i charakteru historycznej zabudowy,

b) ustala sie konieczno$¢ bezwzglednego zachowania obiektdw i zespotdéw zabytkowych ujetych w
rejestrze zabytkow oraz objetych postulatem wpisania do rejestru zabytkow,

c) ustala sie koniecznos¢ ochrony konserwatorskiej i rewaloryzacji obiektéw objetych ewidencja

konserwatorskg oraz obiektow objetych postulatem ewidencji konserwatorskiej Wojewodzkiego
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Konserwatora Zabytkéw,

d) ustala sie ochrone innych elementéow uktadu przestrzennego obiektdw historycznych
szczegdlnie zagrozonych, wymagajacych szybkiej doraznej interwencji. Szczegdlnie wartosciowe
zespoly lub obszary wymagajg sporzadzenia specjalistycznych studiow i projektow
konserwatorsko — architektonicznych,

e) ustala sie wymog ochrony konserwatorskiej detali architektonicznych stanowigcy integraing
cze$¢  budowli architektonicznych rozdziat II USTALENIA SZCZEGOLOWE;

f) ustala sie wymdg uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw odnosnie
remontu i modernizacji starych budynkéw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow.

Rozdziat 111

§23

1. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci.

1)
2)

3)

w

Konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost
wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu.

Ustala sie stawke procentowg w wysokoSCi ........... % od wzrostu wartosci nieruchomosci
zabudowanej i przeznaczonej do zabudowy.

Okres$lona powyzej stawka procentowa jest podstawg do naliczania i pobrania jednorazowej
optaty naleznej od wiasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci dla Gminy
Miejskiej Ktodzko.

§ 24
Przepisy koncowe

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania waloréw urbanistycznych danego miejsca,
dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Realizacje niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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