UCHWALA NR XLIX/407/2006
RADY MIEJSKIE] W KtODZKU
Z DNIA 30 MARCA 2006 R.

w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
miedzy: Rzeka Nysa Ktodzka, ulica Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha Korfantego, Rzeka Nysa
Ktodzkg, ulicg Podgrodzie, granicami fortu Owcza Gora, zabudowg przy ulicy Slaskiej, ulicg Karola
Miarki, ulicg Henryka Sienkiewicza, ulicg Kwiatowg, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami
wojskowymi i ulicg Stanistawa Wyspianskiego w Ktodzku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art.41 ust. 1, art. 42 w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt
15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z
pozniejszymi  zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodzka uchwalonego uchwatg Nr XL/331/2005
z dnia 25 sierpnia 2005 r. Rada Miejska w Ktodzku uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego migdzy:
Rzekg Nysa Ktodzka, ulica Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha Korfantego, Rzeka Nysg
Ktodzka, ulicg Podgrodzie, granicami fortu Owcza Gora, zabudowa przy ulicy Slaskiej, ulicg Karola
Miarki, ulica Henryka Sienkiewicza, ulica Kwiatowg, potokiem Jawornik, granicami miasta,
terenami wojskowymi i ulicg Stanistawa Wyspianskiego w Ktodzku.

2. Ustalenia planu stanowia:

1) niniejsza uchwala;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaly - zalgcznik nr 1. Oznaczenia graficzne wystepujace a rysunku planu s3
obowigzujacymi ustaleniami planu.

3. Zalgcznikiem niniejszego planu sg rozstrzygniecia wynikajgce z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatgcznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

Rozdziat I
Przepisy ogdlne
§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie zasad uporzadkowania struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru
w granicach miejscowego planu;

2) ustalenie zasad prawidlowego przeksztatcania blokdéw urbanistycznych, ksztattowanie
uzupetniajgcej zabudowy, rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz przeksztatcanie obszaréw
zdegradowanych stuzgcych ochronie i podkreslenie walorow kompozycyjnych i estetycznych
poszczegdlnych obiektéw, blokéw urbanistycznych i terendw;



3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ustalenie  blokéw urbanistycznych  przeznaczonych do przeksztatcen  funkcjonalno-
przestrzennych;

okreslenie zasad wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych obiektéw znajdujacych
sie w obszarze opracowania planu;

ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej i wymogdw z nimi zwigzanych — strefa ,A” i ,B”
Ochrony Konserwatorskiej;

ustalenie zasad petnego i sprawnie funkcjonujgcego systemu infrastruktury technicznej;
ustalenie zasad podziatu geodezyjnego;

umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania
terenu, do ktérego posiada tytut prawny;

ochrona zasad interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymogow
wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody.

§3

1. Przedmiot ustalen planu miejscowego obejmuije:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw godrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§4

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego miedzy: Rzeka Nysg Ktodzkg, ulicg Slaska, terenami kolei,
ulica Wojciecha Korfantego, Rzeka Nysa Ktodzka, ulica Podgrodzie, granicami fortu Owcza
Goéra, zabudowg przy ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulica Henryka Sienkiewicza, ulicg
Kwiatowg, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami wojskowymi i ulica Stanistawa
Wyspianskiego w Ktodzku;

rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 1 000 stanowigcej zatacznik do niniejszej
uchwaty;

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w  dysponowaniu  terenami, wynikajagce z prawomocnych  decyzji
administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren lub blok urbanistyczny o okreSlonym w miejscowym
planie przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony stosownym
numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia miejscowego planu;



6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktore
przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem
teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktdre moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w ppkt 5) jezeli
takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojécia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie Scile okreslonych linii
rozgraniczajgcych ulic, placéw, wydzielonych ciggéow pieszo — jezdnych, Sciezek rowerowych
i innych terendw powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne przez samorzadowe
miejskie lub organy administracji rzadowej;

10) odlegtosciach i strefach ograniczen zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejgcego lub projektowanego przeznaczenia terenu,
urzadzen i sieci technicznych, drég i ulic, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych
funkcji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

11) bloku urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ kwartat zabudowy ograniczony ulicami
z budynkami usytuowanymi obrzeznie;

12) wnetrzu blokowym — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang cze$¢ wewngtrz bloku
urbanistycznego;

13) zabudowie pierzejowej— nalezy przez to rozumiec ciggta zabudowe wzdtuz historycznych linii
zabudowy;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej— nalezy przez to rozumiec jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi— nalezy przez to rozumiec
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczeniem pomieszczen
pod ustugi nieucigzliwe, ktdrych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;

16) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej— nalezy przez to rozumiec jeden budynek mieszkalny
lub ich zespdt, w ktorym kazdy zawiera dwa lub wiecej mieszkan;

17) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi— nalezy przez to rozumiec¢
jeden budynek mieszkalny lub ich zespdt, w ktdrym kazdy zawiera dwa lub wiecej mieszkan,
wraz z przeznaczeniem powierzchni pod ustugi nieucigzliwe, ktorych celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci;

18) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowag dziatalnos¢ przedsiebiorcow,
przedsiebiorstw lub innych podmiotéw gospodarczych w zakresie $wiadczenia drobnego hurtu,
ustug handlu, nieucigzliwego rzemiosta, gastronomii, obstugi komunikacyjnej itp.;

19) ustugach centrotwérczych — nalezy przez to rozumieé prestizowe ustugi o wysokim standardzie
z dominujacymi funkcjami administracji — biura, banki; kultury i rozrywki — muzea, biblioteki,
galerie, teatry, sale wystawiennicze i koncertowe, kluby; obstugi turystow — hotele,
gastronomia, biura podroézy, informacja turystyczna, ekskluzywny handel detaliczny i rzemiosto.

§5

1. Ustalenia formalno-prawne

1) Uchwalony plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy: Rzeka
Nysa, ulicg Slaska, terenami kolei, ulica Wojciecha Korfantego, Rzeka Nysa, ulicg Podgrodzie,
granicami fortu Owcza Géra, zabudowa przy ulicy Slaskiej, ulica Karola Miarki, ulica Henryka
Sienkiewicza, ulica Kwiatowa, potokiem Jawornik, granicami miasta, terenami wojskowymi i ulicg
Stanistawa Wyspianskiego w Ktodzku jest obowigzujgcym przepisem gminnym w zakresie
Ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktory okreSla przeznaczenie terenu,
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy
terenu.



§6

1. Przeznaczenie terendw
1) Dla terenéw wyznaczonych w planie miejscowym, $cile okreslonych liniami rozgraniczajacymi

ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie
dopuszczalne w nastepujgcym zréznicowaniu:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
U - tereny zabudowy ustugowej

U/M - tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowg

0S - tereny obiektéw sakralnych

P - tereny przemystu

us - tereny turystyki, sportu i rekreacji

ZP - tereny urzadzonej zieleni parkowej

ZPx - tereny urzadzonej zieleni rekreacyjnej

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

Tz - tereny zamkniete

w - tereny wadd otwartych

Wz - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

E - tereny urzadzen elektroenergetycznych

KK - tereny komunikacji kolejowej

KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej i stacje benzynowe
KGP - ulica gtdwna ruchu przys$pieszonego

KG - ulica gtéwna

Kz - ulice zbiorcze

KL - ulice lokalne

KD - ulice dojazdowe

KX - Ciagi pieszo — jezdne

2) Ustalenia szczegétowe w zakresie poszczegdinych terendw z uwzglednieniem powyzszych symboli
literowych oraz podziatu numerycznego zawarte s3 w rozdziale II  USTALENIA
SZCZEGOYOWE niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sg spdjne z rysunkiem planu.
Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegotowe zawarte sj
w  rozdziale II USTALENIA SZCZEGOLOWE.

3) Istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych terendw
wydzielonych w miejscowym planie nie moze w zadnym przypadku negatywnie oddziatywac
na Srodowisko.

4) Nie dopuszcza sie do realizacji zabudowy w obrebie terenéw o innym przeznaczeniu niz
podstawowe lub dopuszczalne.

5) Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji moga by¢
uzytkowane w sposdb dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdow
i uzbrojenia w zakresie wynikajgcym z ustalen miejscowego planu lub tymczasowo w sposob
zgodny z warunkami zabudowy ustalonymi przez Burmistrza Miasta w trybie ustalonym w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6) Zasady podziatu nieruchomosci okreslajg aktualnie obowigzujgce granice nieruchomosci
wynikajgce z geodezyjnej ewidencji gruntdw oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza sie

wtorne lub dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych
w ppkt 7.
7) Podziaty nieruchomosci wtérne lub dodatkowe mogg by¢ dokonywane na podstawie projektu

zagospodarowania terenu nieruchomosci, spojnego z ustaleniami niniejszego planu i zgodnego
Z przepisami odrebnymi oraz sporzgdzonego przez osobe przygotowang zawodowo, posiadajaca
uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne i wpisang na liste izby samorzadu urbanistéw
albo architektéw.



1.

Rozdziat II
Ustalenia szczegdtowe
§7

Ustala sie podziat obszaru w granicach planu miejscowego na 6 jednostek strukturalnych: A, B, C,

D, E, F.

1) Jednostka strukturalna ,A” obejmuje teren ograniczony ulicami: Wojciecha Korfantego,
Podgrodzie, terenami osiedla mieszkaniowego ,Owcza Gora”, ulica Lipowa i Slaska;

2) Jednostka strukturalna ,B” obejmuje teren ograniczony ulica Slaska, terenami zabudowy
mieszkaniowej, granicg administracyjng miasta, ulicami Adama Mickiewicza, tuzycka
i Wincentego Witosa;

3) Jednostka strukturalna ,C” obejmuje teren ograniczony ulica Adama Mickiewicza, granica
administracyjng miasta, terenami specjalnymi i ulicg Stanistawa Wyspianskiego;

4) Jednostka strukturalna ,D” obejmuje teren ograniczony ulic Juliusz Stowackiego, terenami
kolejowymi, ulicami Stanistaw Moniuszki, Slaska, Wincentego Witosa i tuzycka;

5) Jednostka strukturalna ,E” obejmuje teren ograniczony rzekg Nysg Klodzkg ulicg
Wojciecha Korfantego, potokiem Jawornik, terenami kolejowymi, ulicami Stanistawa Moniuszki,
Juliusza Stowackiego i rzekg Nysg Ktodzka;

6) Jednostka strukturalna ,F” obejmuje ulice: Adama Mickiewicza, Stanistawa Wyspianskiego,
tuzycka, Wojciecha Korfantego, Podgrodzie i Slaska.

§8
Jednostka strukturalna ,,A” — ustalenia szczegbtowe

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dla poszczegdinych terendw, dziatek i blokow
urbanistycznych:
1) A1MN, A12MN, A8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) A16MW/U, A18 MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) A5U, A15U - tereny zabudowy ustugowej;
4) A17P — tereny przemystu;
5) A14KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw;
6) A7US, A10US — tereny turystyki, sportu i rekreaciji;
7) A6ZP, A9ZP, A11ZP — tereny urzadzonej zieleni parkowej;
8) A2ZN - tereny zieleni nieurzadzonej i izolacyjnej;
9) A3ZPR, A4ZPR - tereny zieleni urzadzonej z ustugami turystyki, sportu i rekreacji;
10) A13WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode;
11) AO1KD, A02KD, A03KX — tereny komunikadji.
Teren A1IMN;
Przeznaczenie podstawowe —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcja podstawowa oraz obiekty towarzyszace,
uzupetniajgce funkcje podstawowa.
1) Pozostawia sie do konserwacji i zachowania istniejgce budynki;
2) Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia budynkdw gospodarczych na funkcje mieszkaniowa;
3) Zasady podziatu okreslajg aktualne granice wiasnosci dziatek. Dopuszcza sie wtdrne podziaty
geodezyjne zgodnie z § 6 pkt 6,7 niniejszej uchwaty;
4) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkow jedynie w poziomie na nastepujacych
warunkach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki, pozostata czes¢ dziatki
nalezy pozostawi¢ biologicznie czynng,
b) dachy strome, symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci od 36° do
45°, pokrycie dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,



c) garaze nalezy lokalizowa¢ w czesci rozbudowywanej obiektu,

d) projektowang rozbudowe budynkdw lezacych w liniach rozgraniczajgcych drogi (FO2KG)
ul. Podgrodzie uzgodni¢ z wiascicielem drogi.

5) W potudniowej czesci terenu, wzdtuz ulicy Podgrodzie wydziela sie nowe dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng:

a) postulowane granice dziatek okreslono orientacyjnie, istnieje mozliwo$¢ tgczenia dziatek,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,

C) usytuowanie zabudowy - postulowane,

d) wysokos¢ zabudowy — 1 petna kondygnacja z poddaszem uzytkowym,

e) dachy strome dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35-45°,

f) pokrycie dachu dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,

g) podstawowy ukfad kalenicowy okresla rysunek planu,

h) architektura obiektéw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla Ziemi
Ktodzkiej, projektowane obiekty gabarytami, charakterem i detalem architektonicznym
winny nawigzywac do architektury regionalnej,

i) powierzchnia zabudowy dziatki do 30%,

j) dojazd i dojscie do dziatek od projektowanej drogi KD wigczonej do ulicy Podgrodzie
istniejgcym wjazdem,

k) dziatki zagospodarowac zielenig ozdobng niska i Sredniowysoka,

[) na dziatkach przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe,

m) z uwagi na mozliwo$¢ ruchdw mas ziemnych na tym terenie nalezy przed realizacjg
obiektow wykonac badania geologiczno inzynierskie dla warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych i budowli.

3. Teren A2ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzone;j.
1) Teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biologicznie czynny;
2) Zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy.
4. Tereny A3ZP, A4ZP
Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowe;j.

1) Tereny zieleni parkowej niskiej przeznaczone pod funkcje rekreacyjno — sportowg i kulturalng
zwigzane z funkcjg ustugowa twierdzy, jak imprezy plenerowe, koncerty, festyny, pokazy itp.;

2) Tereny nalezy pozostawi¢ w catosci jako biologicznie czynne /tgka/ bez mozliwosci nasadzania
drzew i krzewow;

3) Zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

4) Dopuszcza sie jedynie przenos$ne elementy matej architektury zwigzane z obstugg w/w funkcji
takie jak: tawki, stoty, stragany, tymczasowe oswietlenie itp.;

5) Dojazd i dojscie do terendéw projektowana drogg AO1KD zakonczong parkingiem KP
obstugujacym te tereny.

5. Teren A5U
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug.

1) Teren przeznacza sie po ustugi rekreacji i kultury zwigzane z funkcjg terenéw A3ZP, A4ZP
i funkcja twierdzy /A7US/;

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych w miejscu dawnych budynkow
fortecznych. Gabaryty i ksztatt budynkéw oraz ich architektura winny nawigzywac¢ do dawnych
budynkow fortecznych;

3) Dopuszcza sie budowe obiektéw tymczasowych takich jak: obiekt sceny, sanitariaty, zaplecze
obstugi technicznej, magazyn sprzetu, czasowg gastronomie i drobny handel zwigzany
z imprezami kulturalnymi, sportowymi itp.

6. Tereny A6ZP, A9ZP, A11ZP
Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowe;j.

1) Tereny te stanowig zielen parkowg wysoka i izolacyjng;

2) Tereny te nalezy doprowadzi¢ do stanu parku o charakterze rekreacyjnym i wykorzystac
istniejgce historyczne ciggi piesze;

3) Wszelkie prace zwigzane z przeksztatceniem w park rekreacyjny nalezy poprzedzi¢
opracowaniem dokumentacji dendrologicznej;



4) Na terenie parku znajdujg sie 2 dzieta ziemne obronne, ktére powinny zachowaé swdj
charakter. Przy porzadkowaniu catosci zespotu parkowego postuluje sie rekonstrukcje narysu
ziemnych dziet obronnych;

5) Do bezwzglednego zachowania istniejacy starodrzew. Ewentualne wycinki winny znalez¢ sie
w opracowaniu dokumentacji dendrologicznej;

6) Dojazd do terendw projektowang drogg A02KD;

7) Nalezy odtworzy¢ historyczne drogi i ciggi piesze z zastosowaniem nawierzchni zwirowych.

7. Teren A7US
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug.

1) Teren ten stanowi bezposredni obszar fortyfikacji twierdzy ,Owcza Géra”;

2) Na terenie tym nalezy przewidzie¢ funkcje hotelowa, gastronomiczng oraz funkcje pomocnicze
zwigzane z drobnym rzemiostem zwigzanym z odtworzeniem istniejgcego dawniej starego
browaru fortecznego. Dopuszcza sie takze funkcje produkcji nieucigzliwej zwigzanej
z rzemiostem artystycznym;

3) Funkcje te nalezy umiesci¢ w istniejgcych obiektach kubaturowych twierdzy tj. Czerwonych
Koszarach, Biatych Koszarach i w kazamatach korony wysokiej;

4) Pozostatg czesS¢ twierdzy nalezy przeznaczy¢ na tereny rekreacji indywidualnej i zorganizowanej
oraz sportu itp.: tor kartingowy w fosie zewnetrznej, tor tuczniczy, strzelnice z broni
pneumatycznej, tereny boisk sportowych i tras biegowych, Sciezki dydaktyczne z ekspozycjami
muzealnymi itp.;

5) Podziemne pomieszczenia w rejonie twierdzy nalezy wykorzysta¢ jako pomieszczenia
towarzyszace i techniczno socjalne zwigzane z ustugami podstawowymi lub drobnej ustugi
zwigzanej z funkcjg podstawowa;

6) Zakazuje sie lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oprocz urzadzen inzynierskich
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

7) Dojazd do terenu istniejgcymi i projektowanymi drogami AO1KD i AO2KD oraz ciggami pieszymi
wyznaczonymi na rysunku planu;

8) Teren lezy w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ,W"” ochrony archeologicznej;

9) Zespdt fortu ,Owcza Gora” wpisany jest do rejestru zabytkow. Zespdt tworzg: Bateria (Bateria
Nowa), Brama Celna (Brama Teresy), Transzeja, Basteja Podkowa, Stare Koszary (Koszary
Czerwone), Nowe Koszary (Koszary Biate), Brama Polna, Korona Wysoka — reduta i szaniec,
Luneta Prawa, Luneta Lewa, Korona niska — kleszcz prawy, kleszcz lewy, bastion, trawers
gorny, Ptaszcz — kleszcze, place broni, Luneta Koszycka, Luneta Wojciechowicka, Luneta Nowa,
Luneta Wodna, Bramy Gérne;

a) Fort ,,Owcza Gora”
nalezy przywroci¢ pierwotng bryte budynku — usung¢ metalowy komin i drzewa rosngce na
ziemnym przekryciu budynku. Usung¢ zielen rosnacg na licu muru, odbudowaé zawalone
fragmenty muru, wzmocni¢ fragmenty zagrozone, ostabione przez rosngce na nim drzewa.
Zmieni¢ forme uzytkowania budynku na taka, ktéra nie powodowataby dalszych zniszczen
i ktéra bylaby bardziej dostosowana do charakteru obiektuy,

b) Koszary Czerwone (Stare)
nalezy przywrdci¢ pierwotng bryte — dach czterospadowy, ponownie pokry¢ Sciane fasady
tynkiem, odtworzy¢ detal wykonany w tynku, przywrdci¢ naturalny rytm osi okiennych.
Odtworzy¢ forme zmienionych otwordw i ich kamienny detal. Usung¢ wysokga zielen rosnaca
przed i na budynku,

c) Koszary Biate (Nowe)
nalezy zachowac obecng bryte budynku, uktad osi okiennych, kamienne obramienia okienne
i drzwiowe, kamienny gzyms. Przywrdci¢ pierwotny wykrdj otwordw okiennych, wtdrnie
zamurowanych. Usung¢ zielen pokrywajgcg mury budynku, odstoni¢ ceglane przekrycie
kazamat,

d) Cztery wartownie Bramy Orta (Gérnej)
nalezy zachowac¢ kamienny detal budynkdéw, odtworzy¢ pierwotng bryte, rzezbione
zwienczenia. Uzupetic zniszczone fragmentu kamiennego, ponownie otynkowac ceglane
sciany,

e) Korona, pfaszcz Korony, Nowa Bateria, zewnetrzna fosa, droga kryta, skazamatowana
studnia w Podkowie, pochylnia do wtaczania dziat na stoku przed Podkowg i sklepiony
przejazd przez ptaszcz Podkowy.



10)
a)

b)

0)

Nalezy usung¢ catkowicie zielerh wysokg rosngcg w obrebie wskazanych fortyfikacji ,Owczej
Gory” (za wyjatkiem terenu promenad), oraz przeprowadzi¢ trzebiez drzewostanu
w bezposredniej bliskosci fortyfikacji. Na terenie zajmowanym przez dzieta obronne
w obrebie fortu ,Owcza Gora”, zaréwno murowane jak i ziemne, nalezy utrzymywac jedynie
niskg roslinnos¢ trawiastg. Na przedpolu dziet obronnych mozna pozostawic¢ zielen wysoka,
jednak na tyle rzadka, aby fortyfikacje byly dobrze widoczne. W czesci zachodniej nalezy
catkowicie usungC zielen zastaniajgcg fortyfikacje. Natomiast w czes$ci wschodniej oraz
potudniowej nalezy zrezygnowac z koniecznosci ekspozycji fortyfikacji. Nalezy przeprowadzi¢
prace zabezpieczajgce w miejscach najbardziej zagrozonych, takich jak: popekane
i czeSciowo zawalone fragmenty murdw fosy pomiedzy Niskg a Wysokg Korong, a nastepnie
prowadzi¢ konserwacje w mniej zagrozonych miejscach,

W rejonie bram wjazdowych, na trasach komunikacji kotowej i pieszej do fortu, nalezy
odtworzy¢ mosty nad fosami jako konstrukcje statg lub konstrukcje historyczng;

Linia tgcznikowa potudniowa: )

Odcinek muru tgcznikowego od Nowej Baterii az do Bramy Sluzowej — mur Carnota;
Ifortyﬁkacje przed murem facznikowym — fosa przed murem, ziemny wat — od strony Bramy
Sluzowej zaopatrzony w kamienne lico, dwie ziemne dziatobitni, kazamata stojgca przed
watem; Fragment muru przed watem; Fragment muru ze strzelnica, bedacy pozostatoscig
Bramy Sluzowej; Pozostatosci blokhauzu bedacego odwachem Bramy Sluzowej; Pozostatosci
Bramy Kolejowej; Pozostatosci muru tacznikowego biegngcego od Bramy Kolejowej w strone
Mostu Sluzowego, ]

Mur tacznikowy od Nowej Baterii az do Bramy Sluzowej:

Usung¢ samosiewy pokrywajgce korone muru. Po obu stronach muru nalezy utrzymywac
kilkumetrowej szerokosSci pas wolny od wysokiej roslinnosci, tak aby mur byt nalezycie
wyeksponowany. Wzmocni¢ zagrozone partie muru, zniszczone fragmenty uzupetnic,
Obiekty przed murem fgcznikowym:

- fose nalezy oczyscic z zieleni wysokiej, utrzymywac tam jedynie roslinnos¢ trawiastg.

- ziemne fortyfikacje przed murem tacznikowym — nalezy przeprowadzi¢ trzebiez
istniejgcego  drzewostanu, polegajgcg na zachowaniu jedynie drzew dorodnych
i wartosciowych, majacg na celu odstoniecie zarysow ziemnych dziet obronnych
znajdujacych sie przed murem tgcznikowym. Zakazuje sie niszczenia dziet obronnych
i wyrzucania tam $mieci.

- kazamata stojgca przed watem ziemnym — nalezy catkowicie oczysci¢ z zieleni wysokiej
bezposrednie otoczenie, usung¢ zwilaszcza drzewa rosngce na ziemnym ptaszczu kazamaty
i bedace przyczyng zawalenia jej sklepien. Ponadto trzeba zabezpieczy¢ przed dalszymi
zniszczeniami sklepienia i mur obiektu. Podczas konserwacji obiektu nalezy wykorzystaé
liczne fragmenty kamiennego detalu, lezacego w bezpoSrednim sasiedztwie obiektu.

- kamienny fragment watu od strony dawnej Bramy Sluzowej — nalezy catkowicie oczysci¢
z wysokiej zieleni bezposrednie otoczenie obiektu, zwiaszcza drzewa rosngce na koronie
muru.

- pozostatosci Bramy Sluzowej i dawny blokhauz Bramy Sluzowej — usunaé zielen, wzmocnic
osypujace sig i popekane fragmenty. Zachowa¢ najwazniejsze zabytkowe elementy, takie
jak strzelnica w murze bedgcym fragmentem dawnej Bramy Sluzowej.

- pozostatosci Bramy Kolejowej — usungé zielen zastaniajgcg widok na mury, zachowac
istniejaca strzelnice. )

- mur tgcznikowy od dawnej Bramy Kolejowej az do dawnego Mostu Sluzowego — usungc
zielen zastaniajgcg widok na obiekt, odstoni¢ zasypane partie muru, zachowac istniejgcy tam
stupek graniczny twierdzy.

- pozostatosci linii fgcznikowej pdtnocnej — usunac zielen wysoka zagrazajgca murowi oraz
zaburzajgcg czytelno$¢ przebiegu ziemnych dziet zewnetrznych. Osypane i popekane
fragmenty muru zabezpieczy¢ przed dalszg destrukcjg i wzmocnié.

- pozostatosci Fleszy Nowej — przeprowadzi¢ trzebiez istniejgcego drzewostanu, polegajaca
na zachowaniu jedynie drzew dorodnych i wartosciowych. Nalezy ponadto przeprowadzi¢
prace archeologiczne, w celu dokfadnego ustalenia granic obiektu.

- pozostatos¢ Fleszy Goszyckiej — przeprowadzi¢ trzebiez istniejgcego drzewostanu,
polegajacg na zachowaniu jedynie drzew dorodnych i wartosSciowych, zwracajac szczegding
uwage na ochrone istniejgcego tam zabytkowego starodrzewia, zwigzanego z promenada.



Nalezy odstoni¢ zarysy zachowanego dzieta obronnego i oczysci¢c dawne przedpole fleszy.
Nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, ktére pomogg w ustaleniu, na ile zachowane
sg dawne kazamaty fleszy, ktdre zostaty odstoniete w wyniku nielegalnych poszukiwan.
- pozostatosci Fleszy Wojciechowskiej — przeprowadzi¢ trzebiez istniejgcego drzewostanu,
polegajagcg na zachowaniu jedynie drzew dorodnych i wartosciowych, aby odstonic¢
zachowane pozostatosci fortyfikacji, jednak zwracajac uwage na zachowanie zieleni
parkowej zwigzanej z promenada. Zachowac pozostatosci fleszy w istniejgcej postaci. Nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne
- linia watéw przy dawnym oszancowanym magazynie prochu — nalezy chroni¢ przed
zmianami zachowane fragmenty watu, usung¢ te drzewa, ktére bezposrednio im zagrazaja.
Nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne;
- dawna Brama Teresy (Celna) ul. Podgrodzie
Nalezy zachowac bryte budynku. Usungc¢ zielen zastaniajgcg budynek. Odstoni¢ zabytkowe
strzelnice zastaniane przez chodnik. Niezbedne jest objecie obiektu petng ochrong poprzez
wpisanie go do rejestru zabytkow;
- chodniki minerskie
Na terenie jednostek A4ZPR, A5U, A6ZP, A7US (a takze czesciowo na terenach przylegtych)
znajdujg sie podziemne chodniki minerskie. Nalezy dokona¢ petnej inwentaryzacji ich
przebiegu i stanu zachowania. Zabezpieczy¢ przed zniszczeniem, chroni¢ w wypadku kolizji
z infrastrukturg podziemng. Chodniki wykorzysta¢ jako funkcje ustugowa np. jako atrakcje
turystyczng (analogicznie jak na twierdzy gtéwnej) lub atrakcje muzealna.
8. Teren ASMN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) Przeznacza sie do zachowania i konserwacji istniejgce budynki bez mozliwosci rozbudowyi
nadbudowy;
2) Zakazuje sie budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych na dziatce.
9. Teren A10US
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.
1) Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza do wyburzenia dla potrzeb nowych inwestycji
lub likwidacji w wyniku technicznego zuzycia;
2) Istniejacy starodrzew do bezwzglednego zachowania;
3) Teren ten przeznacza sie pod ustugi turystyczne wraz z niezbedng infrastrukturag techniczng;
4) Czesc¢ terenu przeznacza sie pod pole namiotowe z karawaningiem;
5) Projektowana zabudowa winna stanowic jednorodny kompleks kubaturowy dla obu funkgji.
6) Architektura projektowanych obiektdw winna komponowaé sie z otoczeniem twierdzy
z uwzglednieniem istniejgcego starodrzewu;
7) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 3 kondygnacje;
8) Dachy strome o réwnych potaciach;
9) Dojazd do terenu projektowang drogg A02KD — rozbudowa ulicy Wiejskiej wigczonej
do ulicy Lipowej.
10. Teren A12MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) Istniejace budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji bez mozliwosci nadbudowy
i rozbudowy;
2) Z dzakki nr 16/3 wydziela sie nowg dziatke budowlang pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna:
a) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) usytuowanie zabudowy postulowane,
c) wysokos¢ zabudowy 1 petna kondygnacja z poddaszem uzytkowym,
d) dachy strome dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35 — 45°,
e) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,
f) podstawowy uktad kalenicowy okresla rysunek planu,
g) architektura obiektéw winna byc¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa
Ziemi Ktodzkiej,
h) powierzchnia zabudowy dziatki do 30%,
i) dojazd i dojscie do dziatek od ul. Slaskiej (FO3KZ),
j) dziatke zagospodarowac zielenig ozdobng niskg i Srednio-wysoka,



k) na dziatce przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe.
11. Teren A13WZ
Przeznaczenie podstawowe — teren urzgdzen zaopatrzenia w wode.
12. Teren A14KS
Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej.

1) Teren pozostawia sie do uzytkowania w funkcji podstawowej pod warunkiem dostosowania
istniejacej stacji paliw do obowigzujgcych wymogow technicznych i ochrony $rodowiska

2) W przypadku niespetnienia warunkéw jak w ppkt 1) - obiekt do likwidaciji.

13. Teren A15U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j.
1) Istniejgcy obiekt do zachowania i konserwacji bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.
14. Teren A16MW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaopatrzeniem ludnosci.

1) Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian;

2) Pozostawia sie istniejgce zespoty garazy bez mozliwosci ich rozbudowy;

3) Zakazuje sie jakichkolwiek remontéw i robot konserwacyjnych istniejgcych budynkow
gospodarczych. Budynki te docelowo winny ulec rozbidérce w celu uporzadkowania wnetrza
bloku urbanistycznego;

4) Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy niezwigzanej z funkcja
mieszkaniowg;

5) Pozostalg czesS¢ dziatki pozostawia sie jako zielen ozdobng wewnatrzblokowg z bezwzglednym
zachowaniem istniejgcego starodrzewu;

6) Nalezy reaktywowac cigg pieszy w zachodniej czesci dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

7) Budynki przy ulicy Slaskiej nr 31, 33, 37, 41, 43 figurujg w ewidencji débr kultury:

a) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 31 nalezy zachowac:

— bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i szczytami, a takze uktad osi i wykrdj
otworéw w elewacji,

— kamienny cokot, podzialy gzymsowe elewacji, portal, obramienia okienne i okiennice oraz
dekoracje architektoniczng szczytéw,

— stolarke okienng i drzwiowg,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

b) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 33 nalezy zachowaé:

— bryte budynku ze $rodkowym ryzalitem pozornym, krytym dwuspadowym dachem, forme
dachu z ceramicznym pokryciem i wysunietym okapem oraz uktad osii wykrdj otworow
w elewadji,

— podziaty gzymsowe elewacji, portal i obramienia okienne,

— stolarke drzwiowa,

— klatke schodowg o konstrukcji metalowej i drewnianej, tralkowej balustradzie,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

c) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 37 nalezy zachowac:

— bryte budynku wraz z formg dwuspadowego dachu oraz uktad osi, wykroj otwordw
w elewacji i podzialty gzymsowe,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sig stosowanie podziatow krzyzowych,

d) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 41 nalezy zachowac:

— bryte budynku oraz forme dachu z ceramicznym pokryciem,

— ukifad osi, wykrdj otworéw i podziaty gzymsowe elewacji,

— stolarke drzwiowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

e) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 43 nalezy zachowac:

— bryte budynku z facjatkg oraz forme dwuspadowego dachu z ceramicznym pokryciem,

— ukfad osi, wykréj otwordw i podziaty gzymsowe elewacji a takze obramienia okiennej
architektoniczne dekoracje facjatki,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.
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15. Teren A17P
Przeznaczenie podstawowe — tereny przemystu.
1) Istniejgce obiekty przemystowe do zachowania i konserwacji bez mozliwosci rozbudowy;
2) Ucigzliwos¢ funkcji winna miescic¢ sie w granicach dziatki;
3) Na terenie znajduje sie stacja transformatorowa figurujgca w gminnej ewidencji zabytkow:
a) Dla budynku stacji transformatorowej nalezy zachowac:
— bryte budynku oraz forme czterospadowego dachu z przedtuzong kalenicg, kamienny cokdt
i oktadziny narozy.
16. Teren A18MW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaopatrzeniem ludnosci.
1) Istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji bez zmian;
2) Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy nie zwigzanej z funkcjag
mieszkaniowg;
3) Pozostalg cze$¢ dziatki pozostawia sie jako zielen ozdobng wewnatrzblokowa z bezwzglednym
zachowaniem istniejgcego starodrzewu;
4) Nalezy zakonczy¢ rozpoczetg dobudowe do budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 2;
5) Teren lezy w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej;
6) Budynki przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 4, 6, 8, i 10 figurujg w gminnej ewidencji
zabytkow:
a) dla budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 4 nalezy zachowac:
— bryte budynku, forme dwuspadowego dachu, uktad osi i wykrdj otwordw oraz gzymsowe
podziaty elewacji,
— klatke schodowa z kamiennymi stopniami oraz kamienng posadzke w bramie przejazdowej,
- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,
b) dla budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 6 nalezy zachowac:
— bryte budynku z wykuszem, forme dachu z wysunietym okapem oraz uktad osi i wykrdj
otworow w elewacji,
— dekoracje szachulcowg oraz ozdobng oktadzine drewniang, natozone na mury I pietra
i poddasza,
— stolarke drzwiowa, klatke schodowg i zachowane elementy wystroju wnetrz,
— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych,
¢) dla budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 8 nalezy zachowac:
— bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem oraz uktad osi w elewacji,
— kamienny cokdt oraz oktadzine drewniang, natozong na mury I pietra i szczyty,
— okiennice, stolarke drzwiowa i klatke schodowg,
- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,
d) dla budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 10 nalezy zachowac:
— bryle budynku z facjatka, forme dachu z wysunietym okapem oraz uktad osi w elewacji,
— kamienny cokot, oktadzine drewniang, natozone na mury I pietra i szczytow oraz portal
i obramienia okienne,
— okiennice, stolarke drzwiowa i klatke schodowg,
— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.

§9

USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,A”

—

Wprowadza sie wymaog zachowania gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego.

2. Ustala sie granice Fortecznego Parku Kulturowego — Twierdza Kiodzka zgodnie z uchwalg
Nr XLIII/355/2005 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 27 pazdziernika 2005r. w sprawie utworzenia
Fortecznego Parku Kulturowego — Twierdza Ktodzka w Gminie Miejskiej Ktodzko.

3. Na terenach A 3 ZPR, A4ZPR, A6ZP, A5U, A7US, A9Zp, AO1KD, A02KD oraz A11ZP - przy

wszelkich pracach ziemnych nalezy prowadzi¢ obserwacje archeologiczng w zwigzku z mozliwoscig

wystgpienia na tym terenie reliktow fortyfikacji oraz pozostatoSci wyposazenia wojskowego od

XVIII do XX w.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie planu urbanistycznego, skali architektury, bryly, podziatdw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych a takze nawigzanie formami wspédtczesnymi do
lokalnej tradycji budownictwa.
Wymagane jest dostosowanie wspdtczesnych funkcji do wartosci zabytkowych catych zespotéw
a takze poszczegdlnych obiektéw z réwnoczesng eliminacja funkgji ucigzliwych.
W projektach poszczegdlnych terendw nalezy uwypuklic aspekt sasiedztwa historycznych
obiektdbw majgc na wzgledzie harmonijne zespolenie nowej architektury z zabytkowym
otoczeniem.
Wymagane jest wprowadzenie zmian w architekturze obiektéw istniejgcych celem poprawienia
wizerunku budynkéw przebudowywanych lub nadbudowywanych w II potowie XX wieku.
Rewaloryzacja obiektow istniejgcych dotyczy bryty catego budynku, bryty dachu, elewagji
frontowej, elewacji parteru;
Zakazuje sie umieszczania reklam i nosnikéw reklamowych na obiektach, miedzy obiektami oraz
w formie konstrukcji wolnostojgcych; dopuszcza sie informacje na poszczegdlnych obiektach
zwigzang z prowadzong w nich dziatalnoscig. Umieszczenie szyldéw, znakdéw firmowych i innych
urzadzen informujgcych o prowadzeniu dziatalnosci ustugowej w obiekcie wymaga uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Obowigzek uporzadkowania na koszt wilasny przez wiascicieli urzadzen informacyjnych
i reklamowych oraz doprowadzenie ich stanu do zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty ustala
sie na okres 2-ch lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego.
Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji i stosowania na dachach i elewacjach widocznych z ciggéw
komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych i telefonii komdrkowej. W pozostatych
przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze.
Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice trwatej
z materiatéw naturalnych.
W strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodnic
z Wojewodzkim Konserwatorem  Zabytkdw.
Kolorystyka elewacji obiektow zabytkowych winna odpowiada¢ kolorystyce tradycyjnej wykonanej
w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, zrédta archiwalne. W przypadku ich braku nalezy
oprze¢ sie na wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. Kolorystyka obiektdw nie
bedacych zabytkami winna harmonizowa¢ z kolorystykg sasiedniej zabudowy. Dla pierzei ulic
projekty kolorystyki winny by¢ opracowywane kompleksowo.
W ramach konserwacji obiektow zabytkowych i posiadajgcych znaczne wartosci kulturowe
dopuszcza sie prace dostosowujgce obiekt do nowych wymogdw uzytkowych i technologicznych.
Zakres i program prac kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placow wraz z modernizacja
o$wietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodg Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegolnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, $cianami budynkow, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.
Dotychczasowy sposob uzytkowania obiektdw budowlanych przeznaczonych do likwidacji
dopuszcza sie do czasu ich wykupu lub zamiany, lecz nie dtuzej niz do technicznego zuzycia
(Smierci technicznej). Dla utrzymania technicznego zuzycia obiektu na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania wykonywane mogg by¢ wytacznie naprawy
biezace i roboty konserwacyjne.
W przypadku kompleksowej wymiany stolarki zewnetrznej we wszystkich obiektach w Jednostce
A" decydujg indywidualne wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
W ramach konserwacji obiektow zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia
i dostosowania obiektu do wspotczesnych wymogoéw uzytkowych i obowigzujgcych standardéw
technicznych.

§10

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACII JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ , A"
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Jednostke obstugiwac beda istniejgce ulice gtéwna i zbiorcza oraz istniejgce i projektowane ulice
dojazdowe oraz ciggi piesze i pieszo jezdne KX.
1) FO2KG /ulica Podgrodzie/ w ciagu drogi krajowej relacji Wroctaw — Miedzylesie;
2) FO3KZ /ulica Slaska/ w ciggu drogi powiatowej;
3) AO02KD /ulica Wiejska/ i projektowana witaczona do ul. Lipowej;
4) AO01KD ulica projektowana zakonczona parkingiem KP wigczona do ulicy Lipowej;
5) Ciag pieszo — jezdny AO3KX w ciggu ulicy Wiejskiej.
Dla Ulic dojazdowych A01KD i A02 KD ustala sie:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m, o przekroju jedno jezdniowym z obustronnymi
chodnikami.
Dla ciggu pieszo jezdnego A03KX ustala sie:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m.
Szczegotowe zapisy dotyczace drog krajowych i drogi powiatowej zawarte sg w § 23 w jednostce
JF
811

Jednostka strukturalna ,B” — ustalenia szczeg6towe

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dla poszczegdinych terendw, dziatek i blokdw
urbanistycznych:

1) B13MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) BiMw/U, B6MW/U, B8MW/U, B40OMW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami;

3) B16MW/MN, B26MW/MN, B38MW/MN, B45MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej;

4) B4MW/MN/U, BOMW/MN/U, B20MW/MN/U, B22MW/MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami;

5) B10MN, B25MN, B29MN, B33MN, B34MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) B24MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

7) B5U, B12U, B27U, B35U, B37U, B43U — tereny zabudowy ustugowej;

8) B3U/M, B7U/M, B19U/M, B23U/M — tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowg;

9) B2P - tereny przemystu;

10) B360S — tereny obiektow sakralnych i koscielnych;

11) B15E, B21E - tereny infrastruktury technicznej (energetyka, stacje transformatorowe);

12) B11ZN, B30ZN, B32ZN, B39ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej;

13) B28ZN/W, B41ZN/W — tereny zielni nieurzadzonej z wodami otwartymi — potok Jawornik;

14) B44ZP/WZ — tereny urzadzonej zieleni parkowej z urzadzeniami zaopatrzenia w wode;

15) B31ZD/MN - tereny ogrodow dziatkowych z mozliwoscig przeksztatcenia na zabudowe
mieszkaniowg;

16) B14ZD/0OS - tereny ogroddw dziatkowych z mozliwoscig przeksztatcenia na tereny obiektow
sakralnych i koscielnych;

17) B46W, B47W, B48W — tereny wod otwartych — potok Jodtownik;

18) BO1KL, BO2KL, BO3KL, B04KD, BO5KD, BO6KD, BO7KDW, BO8KD, BO9KD, B10KD, BO1KX,
B02KX, BO3KX — tereny komunikacji.

2. Tereny BIMW/U, BEBMW/U

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaopatrzeniem ludnosci.
1) Istniejgce budynki pozostawia sie do konserwacji i zachowania bez zmian;
2) Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy niezwigzanej z funkcjg
podstawowg;
3) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
4) Budynki przy ulicy Karola Miarki nr 3, ulicy Potabskiej nr 28, 30, 32, ulicy Slaskiej nr 20
znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkow:
a) Dla budynku przy ulicy Karola Miarki nr 3 nalezy zachowac:
—  bryle budynku wraz z formg dachu, uktad osi i wykrdj otworéow elewacji,
— gzymsowe podziaty elewacji, boniowanie partii przyziemia oraz ptyciny nad- i podokienne,
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3. Teren

stolarke okienng i drzwiowa,
ukfad wnetrz i klatke schodowa,
w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych, wymieniona stolarka wymaga ujednolicenia.
dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 28 nalezy zachowac:
rozcztonkowang bryte budynku z wykuszem i balkonami oraz forme dachu z facjatka
i lukarnami,
uktad osi i wykrdj otworow elewacji,
gzymsowe podziaty elewacji, ptyciny podokienne i pionowe pasy dekorujace II kondygnacje
budynku,
stolarke drzwiowg i balustrady balkondw,
w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.
dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 30 nalezy zachowac:
rozcztonkowang bryte budynku z naroznym, pdtokragltym wykuszem i balkonami oraz forme
mansardowego dachu z facjatkami,
uktad osi i wykrdj otworow w elewaciji,
dekoracje architektoniczng elewacji w postaci: boniowania przyziemia, podziatow
gzymsowych, ptycin podokiennych, a takze pseudopilastrow w wielkim porzadku ujmujgcych
elewacje budynku i facjatek oraz wystroj szczytdw facjatek,
stolarke okienng i drzwiowg oraz balustrady balkondw,
klatke schodowa,
w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.
dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 32 nalezy zachowac:
rozcztonkowang bryte budynku z naroznym, wyoblonym wykuszem oraz forme mansardowa
dachu z facjatkami zwienczonymi tréjkatnymi naczétkami,
uktad osi i wykréj otworow w elewacji,
dekoracje architektoniczng elewacji w postaci: boniowania przyziemia, gzymsow, pilastrow
w wielkim porzadku, obramien okiennych, ptycin podokiennych oraz wystroju
architektonicznego facjatek,
stolarke okienng i drzwiowa,
uktad wnetrz i klatke schodowag

przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.
dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 20 nalezy zachowac:
bryte budynku ze Srodkowym ryzalitem pozornym zwienczonym rodzajem petnej attyki
i potokraglym naczotkiem oraz forme dachu, a takze uktad osi i wykroj otworow w elewacii,
kamienny cokét, boniowanie w partii przyziemia, pas cokotowo — gzymsowy, gzymsy oraz
obramienia okienne i drzwiowe,
stolarke okienng i drzwiowg,
klatke schodowg z kamiennymi stopniami schoddw.
zaleca sie ujednolicenie wymienionych okien wg zachowanej stolarki oryginalnej.

B2P

Przeznaczenie podstawowe — teren przemystu.
1) Istniejgce obiekty przeznacza sie do zachowania i konserwacji bez mozliwosci rozbudowy.
2) Ucigzliwos¢ funkcji winna miescic sie w granicach dziatki,
3) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
4) Budynek przy ulicy Slaskiej nr 24 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow:

a)

dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 24 nalezy zachowac:

rozcztonkowang bryte budynku z ryzalitami, forme dachu z ceramicznym pokryciem oraz
uktad osi i wykrdj otworow w elewadiji,

ceglang, nietynkowang okfadzine przyziemia, pasy boniowania ujmujace naroza ryzalitu,
podziaty gzymsowe oraz obramienia okienne,

stolarke okienng i drzwiowg, a takze kute kraty w oknach piwnic.

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.
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4. Teren B3U/M

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne — funkcja
mieszkaniowa.

1) Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian.

2) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa jedynie w budynku przy ulicy Slaskiej nr 28.

3) Dopuszcza sie niewielkg rozbudowe budynkdw ustugowo — gospodarczych.

4) Teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

5) Budynek przy ulicy Slaskiej nr 28 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 28 nalezy zachowac:

—  bryte budynku wraz z forma dachu z ceramicznym pokryciem i szczytami wolutowymi,

— uktad osi i wykrdj otworéw w elewagji,

— kamienny cokot, podziaty gzymsowe elewacji oraz dekoracje architektoniczng szczytow,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazana korekta formy witryn i drzwi w przyziemiu
budynku.

5. Teren B4MW/MN/U

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstuga

i zaopatrzeniem ludnosci.

1) Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian.

2) Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy niezwigzanej z funkcjg
mieszkaniowa.

3) Teren lezy czgsciowo w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

4) Budynki przy ulicy Slaskiej nr 30, 32, 38, 40 figuruja w gminnej ewidencji zabytkow.

a) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 30 nalezy zachowac:

— rozcztionkowang bryte budynku z bocznymi ryzalitami, loggiami i narozna wiezg oraz forme
dachu, uktad osi i wykrdj otworéw w elewagji,

— boniowanie przyziemia, podziaty gzymsowe elewadji, lizeny z dekoracjg sztukatorskg w IV
kondygnacji, oraz portal, obramienia okienne i ptyciny podokienne,

— stolarke okienng oraz drzwi wej$ciowe i wewnetrzng secesyjng stolarke drzwiowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

b) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 32 nalezy zachowac:

—  bryle budynku z naroznymi ryzalitami pozornymi zwienczonymi szczytami, forme dachu oraz
ukfad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,

— boniowanie przyziemi oraz pasy boniowania ujmujgce naroza psudoryzalitow a takze
podzialy gzymsowe elewacji, obramienia okienne i drzwiowe, plyciny podokienne oraz
dekoracje architektoniczng szczytéw,

— stolarke okienng i drzwiowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

c) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 38 nalezy zachowac:

— bryte budynku, forme czterospadowego dachu z ceramicznym pokryciem oraz uktad osi
i wykroj otwordw elewaciji,

— kamienny cokét i profilowany gzyms wienczacy,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sig stosowanie podziatdéw krzyzowych,

d) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 40 nalezy zachowac:

- bryte budynku, forme krazynowego dachu z ceramicznym pokryciem oraz ukfad osi, wykroj
otworéw w elewacji i gzyms wienczacy,

— stolarke okienng i drzwiowg oraz okiennice,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

6. Teren B5U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.
1) Istniejgce obiekty do zachowania i konserwacji;
2) Dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych obiektdw na dziatce w dostosowaniu do obiektow
istniejgcych;
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3)
4)
5)

Nieprzekraczalng linie zabudowy okresla rysunek planu;

Ucigzliwo$¢ obiektdw ustugowych winna miesci¢ sie w granicach dziatki;

Zaleca sie nasadzenie zieleni Sredniowysokiej izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki od strony
potoku Jodtownik.

7. Teren B7U/M
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne - funkcja
mieszkaniowa.

1)
2)

3)

Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania;

Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza sie jedynie
niewielkg rozbudowe i nadbudowe pawilonu przylegtego do budynku nr 28;

Teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

8. Teren BSMW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb
ludnosci.

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian;

Ustala sie zabudowe uzupetniajgcg ustugowg wzdtuz ulicy Wincentego Witosa pod warunkiem
pozostawienia wjazdu na zaplecze wnetrza blokowego pomiedzy ulicami Wincentego Witosa
i Grunwaldzka. Architektura zabudowy winna nawigzywac do sasiadujgcej zabudowy w liniach
zabudowy istniejgcego budynku;

Zakazuje sie na terenie dzialki jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjg
mieszkaniowa, poza ust. 1 ppkt 2;

Istniejgce zespoty garazy do zachowania bez mozliwosci rozbudowy;

Docelowo nalezy uzupetni¢ istniejgcg plombe pomiedzy budynkami w linii ich zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Wysoko$¢ zabudowy i architektura w nawigzaniu do
istniejgcych budynkow;

Istniejgca na dziatce zielen ozdobna i starodrzew do pielegnacji i zachowania;

Przedmiotowy blok urbanistyczny wymaga opracowania indywidualnego projektu
zagospodarowania terenu w skali umozliwiajgcej pokazanie elementdéw zagospodarowania
ternu takich jak: zielen, dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddw statych mieszkancéw oraz
elementdw malej architektury w powigzaniu z reaktywowanymi ciggami pieszymi
i projektowanym zespotem parkingowym. W projekcie nalezy uwypukli¢ aspekt sasiedztwa
historycznych obiektéw majac na wzgledzie harmonijne zespolenie nowej architektury
z zabytkowym otoczeniem;

Nalezy poprawi¢ architekture istniejgcych budynkow poprzez wykonanie nowych kolorystyk
elewacji. Kolorystyke nalezy opracowac¢ kompleksowo dla catego bloku urbanistycznego.

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

10) Budynki przy ulicy Grunwaldzkiej nr 5, 7, 9, 11, 13, 15, 19, 21, 23, 25, 27 i ulicy Podgornej

nr 12, 14 figurujg w gminnej ewidencji zabytkdw:

a) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 5 nalezy zachowac:

— nieregularng bryte budynku, forme dachu i lukarny oraz ukfad osi i wykrdj otwordw
w elewadji,

— boniowanie w partii przyziemia, fakturalne tynki wyzszych kondygnacji oraz podziaty
gzymsowe w formie pasow gtadkiego tynku,

— obramienia okienne wraz z dekoracjg sztukatorskg w postaci gtow kobiecych i rozet,

— stolarke okienng i drzwiowa,

— uktad wnetrz, klatke schodowg oraz zachowane elementy wystroju,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

b) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 7 nalezy zachowac:

—  bryte budynku, forme dachu oraz uktad osi i wykroj otwordw w elewacji,

— gzymsowe podziaty elewacji oraz obramienia okienne,

— stolarke drzwiowg,

— ukfad wnetrz i klatke schodowa,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych

— wzorowanych na oryginalnych. Wskazane ujednolicenie stolarki juz wymienionej,

c) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 9 nalezy zachowac:
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bryte budynku, forme dachu oraz uktad osi i wykréj otworédw w elewacji,

obramienia okienne ze sztukatorskg dekoracjg nadokiennikow,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowa.

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazane ujednolicenie stolarki juz wymienionej,

d) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 11 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu oraz ukfad osi i wykréj otwordw w elewacji,

gzymsowe podziaty fasady wraz z konsolowym gzymsem koronujgcym,

obramienia okienne ze sztukatorskg dekoracjg nadokiennikéw,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazane ujednolicenie stolarki juz wymienionej,

e) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 13 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu oraz ukfad osi i wykréj otwordw w elewacji,

gzymsowe podziaty fasady wraz z konsolowym gzymsem koronujgcym oraz obramienia
okienne i archiwolte ponad otworem drzwiowym,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowg,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazane ujednolicenie stolarki juz wymienionej,

dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 15 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu oraz ukfad osi i wykroj otworédw w elewacii,

gzymsowe podziaty fasady wraz z konsolowym gzymsem koronujgcym oraz obramienia
okienne i klucz z datg 1885 na nadprozu otworu drzwiowego w fasadzie,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazane ujednolicenie stolarki juz wymienionej,

g) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 19 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu oraz ukfad osi i wykréj otwordw w elewacji,

pasy boniowania w przyziemiu, pas cokotowo-gzymsowy, gzyms wienczacy a takze
obramienia okienne i drzwiowe,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowg,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

h) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 21 nalezy zachowac:

bryte budynku z mezaninem, bocznym pseudoryzalitem i formg dachu oraz ukfad osi i wykrodj
otworéw w elewacji,

pasy boniowania w przyziemiu, pas cokotowo-gzymsowy, gzymsowe podziaty elewacji oraz
obramienia okienne,

stolarke okienng i drzwiowg,

uktad wnetrz i klatke schodowg,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 23 nalezy zachowac:

bryte budynku z formg dachu, Srodkowg wystawka i lukarnami oraz uklad osi i wykrdj
otwordw w elewacji,

nietynkowang, ceglang cze$¢ cokotowg oraz ceglane i tynkowane podzialty gzymsowe,
a takze architektoniczng dekoracje elewacji w postaci ptycin podokiennych, elementéw
nadokiennych, opasek i sztukatorskiej dekoracji wystawki,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowa,
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w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych, wskazane ujednolicenie stolarki juz wymienionej oraz
odczyszczenie ceglanych partii elewacji z wtdrnych powtok malarskich.

j) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 25 nalezy zachowac:

— bryte budynku z formg dachu oraz bocznymi pseudoryzalitem i pseudowykuszem,

— ukfad osi, wykrdj otworow w elewacji, obramienia okienne i forme podokiennikéw,

— stolarke okienng i drzwiowg,

— uktad wnetrz i klatke schodowg,

— wskazane przywrécenie tynkdw z zachowaniem fragmentow nietynkowanych z cegty
klinkierowej w II-IV kondygnacji pseudowykusza,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

k) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 27 nalezy zachowac:

— bryte budynku z formg dachu i pseudoryzalitami oraz uktad osi i wykrdj otworéw w elewagiji,

— nietynkowang, ceglang czeS¢ przyziemia i gzymsy z cegiet utadzonych naroznikowo oraz
sztukatorskg dekoracje szczytdw pseudoryzalitow,

— stolarke okienng i drzwiowg,

— ukfad wnetrz i klatke schodowa,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych, wskazane odczyszczenie ceglanych partii elewacji z wtornych
powtok malarskich,

[) dla budynku przy ulicy Podgdrnej nr 12 nalezy zachowac:

— bryte budynku z ryzalitem pozornym zwienczonym szczytem, forme dachu oraz ukfad osi
i wykrdj otwordw w elewacii,

— gzyms wienczacy, pas tynkowy obiegajacy szczyt, ceglany detal architektoniczny na fasadzie
oraz ceglane obramienie naswietla i otworu drzwiowego,

— stolarke okienng i drzwiowg,

— ukfad wnetrz i klatke schodowa,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczelinowych
wzorowanych na oryginalnych,

m) dla budynku przy ulicy Podgdrnej nr 14 nalezy zachowac:

— rozcztonkowang bryte budynku z pseudoryzalitami zwieficzonymi szczytami, forme dachu
oraz ukfad osi i wykroj otwordw w elewaciji,

— ceglane nietynkowane partie przyziemia, gzyms wienczacy, pas fryzu spinajgcy otwory
okienne III kondygnacji oraz ceglane obramienia okienne.

— stolarke okienng,

— uktad wnetrz i klatke schodowg,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

9. Teren BOMW/MN/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.
Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z  obstuga
i zaspokajaniem potrzeb ludnosci.

1) Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian;

2) Dopuszcza sie niewielkg rozbudowe budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z nakazem
zachowania 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce;

3) Docelowo nalezy uzupetni¢ zabudowe pomiedzy istniejgcymi budynkami nr 3 i 9 przy
ul. Podgdrnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Architekture, wysokoS¢ i wystroj
obiektu w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw. Projekt kolorystyki opracowac¢ kompleksowo
dla catej pierzei;

4) Przedmiotowy blok urbanistyczny wymaga opracowania indywidualnego projektu
zagospodarowania terenu w skali umozliwiajgcej pokazanie elementéw zagospodarowania
terenu takich jak: zielen, dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddw statych mieszkancow
oraz elementy matej architektury. Projekt ten winien wyraznie okresla¢ dojazd wewnetrzny do
nowoprojektowanej zabudowy pierzejowej w ciggu ulicy Podgornej;

5) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
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6) Budynki przy ulicy Podgoérnej nr 1, 3, 9, 11, 13, 16 i ulicy Karola Miarki nr 2, 4 figurujg
w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dla budynku przy ulicy Podgdrnej nr 1 nalezy zachowac:

bryte budynku z murowanym gatunkiem zwienczonym tarasem oraz forme dachu
z ceramicznym pokryciem,

uktad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,

gzyms wienczacy, obramienia okienne i stolarke okienng,

kamienne schody zewnetrzne i wewnetrzne oraz kamienne mury oporowe,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

b) dla budynku przy ulicy Podgdrnej nr 3 nalezy zachowac:

rozcztonkowang bryte budynku ze szczytami, ryzalitami, wykuszami i balkonami oraz forme
dachu z ceramicznym pokryciem,

uktad osi i wykrdj otworow w elewaciji,

gzymsowe podziaty elewacji, boniowanie przyziemia, obramienia okienne i spinajgce je pasy
gzymsowe oraz dekoracje architektoniczng szczytow,

stolarke okienng i drzwiowg oraz metalowe balustrady balkondw,

uktad wnetrz, klatke schodowa o konstrukcji metalowej z azurowymi podstopnicami
i drewniana tralkowg balustrada,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

dla budynku przy ulicy Podgérnej nr 9 i 11 nalezy zachowac:

bryte budynku, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewadiji,

podziaty gzymsowe, obramienia okienne i stolarke drzwiowa,

kamienne schody zewnetrzne i wewnetrzne,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.

d) dla budynku przy ulicy Podgdrnej nr 13 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem na ozdobnych kroksztynach oraz uktad
osi i wykrdj otworéw w elewaciji,

podziaty gzymsowe, obramienia okienne, nadokienniki i stolarke drzwiowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych.
Wskazane przywrdcenie pierwotnego ksztattu wtdrnie powiekszonym otworom okiennym
Ii IT kondygnaciji,

e) dla budynku przy ulicy Podgdrnej nr 16 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem na ozdobnych kroksztynach oraz uktad
osi i wykroj otworow w elewacji,

pas cokotowo-gzymsowy, gzymsowe podziaty elewacji oraz obramienia okienne i drzwiowe,
stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie szczelinowych podziatéw
krzyzowych,

dla budynku przy ulicy Karola Miarki nr 2 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem, uktad osi i wykrdj otworow
w elewadji,

gzymsowe podziaty elewadji,

zewnetrzne i wewnetrzne schody kamienne,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw krzyzowych.

g) dla budynku przy ulicy Karola Miarki nr 4 nalezy zachowa¢:

bryte budynku, forme dwuspadowego dachu z ceramicznym pokryciem i facjata,
uktad osi, wykroj otwordw w elewacji oraz gzymsowe podziaty elewagji,
w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.

10. Teren B1OMN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) Do zachowania istniejgcy budynek bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.
11. Tereny B11ZN, B30ZN, B39ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzonej.
1) Teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biologicznie czynny.
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2) Bezwzglednie zachowac istniejacy starodrzew
12. Teren B12U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji.
13. Teren B13MW
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) Istniejgcy budynek do zachowania i konserwacji bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.

14. Teren B14ZD/0S
Przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych.
Docelowo teren ten przeznacza sie pod budowe obiektu sakralnego /koscidt/.
15. Teren B15E
Przeznaczenie  podstawowe - teren infrastruktury technicznej  /energetyka — stacja
transformatorowa/.
16. Teren BIGMW/MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.
1) Istniejgce budynki do konserwacji i zachowania bez zmian;
2) Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy niezwigzanej z funkcja
mieszkaniowg;
3) Nalezy bezwzglednie zachowac istniejgcy cigg pieszy taczacy ul. Wieznidw Politycznych
i Piastowska, przylegty teren po zachodniej stronie ciggu pieszego pozostawic jako teren zieleni
urzadzonej rekreacyjnej;
4) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
5) Budynki przy ulicy Piastowskiej nr 11, ulicy Mikotaja Reja nr 2 i ulicy Wieznidw Politycznych
nr 2, 4, 6 figurujg w gminnej ewidencji zabytkow:

a)

d)

dla budynku przy ulicy Piastowskiej nr 11 nalezy zachowac:

historyczne granice parceli,

rozcztonkowang bryte budynku z ryzalitami, wykuszami i balkonami oraz forme dachu
z ceramicznym pokryciem i lukarnami,

uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

kamienny cokét oraz dekoracje architektoniczng elewacji w postaci gzymséw, pilastréw,
boniowania lukarn, portalu, obramien okiennych i podokiennikéw z dekoracjg sztukatorska,
stolarke okienng oraz stolarke drzwi wewnetrznych i zewnetrznych,

uktad wnetrz, klatke schodowg o konstrukcji metalowej z azurowymi podstopnicami
i drewniang tralkowg balustrada, a takze zachowane elementy wystroju wnetrz.

przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Mikofaja Reja nr 2 z budynkiem gospodarczym nalezy zachowac:
bryte budynku z ryzalitem oraz forme dachu z facjatkg, lukarnami, oknami powiekowymi
i ceramicznym pokryciem,

uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

gzymsowe podziaty elewacji z gzymsem koronujgcym, boniowane lizeny w przyziemiu oraz
gtadkie lizeny dekorujgce wykusz, a takze ptyciny podokienne,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Wiezniéw Politycznych nr 2 nalezy zachowac:

bryte budynku oraz forme mansardowego dachu,

uktad osi, wykrdj otwordow w elewacji, obramienia okienne i drzwiowe oraz oszalowanie
szczytdw bocznych drewnem,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych.
Wskazane jest takze ujednolicenie tynkdw elewacyjnych (zalecane tynki gtadkie)
i przywrocenie ceramicznego pokrycia dachowego,

dla budynku przy ulicy Wieznidw Politycznych nr 4-6 nalezy zachowac:

uktad osi, wykrdj otwordw, gzymsowe podzialty elewacji a takze obramienia okienne
i architektoniczng dekoracje facjatki,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw krzyzowych.

17. Teren BI7MW/MN
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Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.
Istniejgce budynki do konserwacji i zachowania;

Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy niezwigzanej z funkcjg
mieszkaniowg;

Pozostawia sie na terenie istniejgce zespoty budynkdéw garazy;

Docelowo nalezy uporzadkowac i wyburzy¢ istniejgce, tymczasowe budynki gospodarcze;
Bezwzglednie pozostawiC istniejacy cigg pieszy taczacy ulice Wiadystawa Reymonta
i ulice Wiezniéw Politycznych;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynki przy ulicy Wiadystawa Reymonta nr 2, 6, 8, 10 ulicy Wieznidw Politycznych nr 3, ulicy
Grunwaldzkiej nr 16, 18:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

a)

dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 16 nalezy zachowac:

bryte budynku z wyoblonym narozem, forme dachu z ceramicznym pokryciem oraz uktad osi
i wykroj otworéw w elewaciji,

nietynkowny ceglany cokdt, gzyms wienczacy oraz obramienia okienne i drzwiowe,

stolarke okienng i drzwiowg,

ukfad wnetrz i klatke schodowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 18 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem na kroksztynach oraz uktad osi, wykrdj
otwordw i gzymsowe podziaty elewacji,

kamienne stopnie schoddéw zewnetrznych i wewnetrznych,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Wtadystawa Reymonta nr 2 nalezy zachowac:

bryte budynku z ryzalitem pozornym oraz forme mansardowego dachu z ceramicznym
pokryciem,

uktad osi i wykrdj otworow w elewaciji,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Wiadystawa Reymonta nr 6 nalezy zachowadé:

bryte budynku z ryzalitem zwienczonym facjatkg oraz forme naczétkowego dachu
z ceramicznym pokryciem,

ukfad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,

podzialy gzymsowe, obramienia okienne i drzwiowe a takze bonie ujmujgce naroza
budynku,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowg o konstrukcji metalowej,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Wtadystawa Reymonta nr 8 nalezy zachowac:

bryte budynku oraz forme dachu z wysunietym okapem na kroksztynach oraz uktad osi
i wykroj otworéw w elewacji,

podzialy gzymsowe oraz obramienia okienne i drzwiowe,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz i klatke schodowg z kamiennymi stopniami schodéw,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Wtadystawa Reymonta nr 10 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem na gzymsie konsolowym oraz ukfad osi
i wykrdj otwordw w elewacii,

pas cokotowo — gzymsowy a takze gzyms ponad III kondygnacjg, obramienia okienne
i wienczace je naczdtki w II i ITI kondygnacji,

stolarke okienng oraz stolarke drzwi zewnetrznych i wewnetrznych,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,
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g) dla budynku przy ulicy Wiezniéw Politycznych nr 3 nalezy zachowac:

— bryle budynku, forme czterospadowego dachu z lukarnami i ceramicznym pokryciem oraz
uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

— gzymsowy podziat elewacji oraz lizeny ujmujgce naroza budynku i dekorujgce osie
miedzyokienne w II i III kondygnacji,
w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéow krzyzowych.

18. Teren B18ZP
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej urzadzonej.

1)
2)

Teren ten przeznacza sie jako zielen parkowg niskg i Sredniowysokg z urzadzeniami
rekreacyjnymi i placem zabaw dla dzieci;
Teren nalezy uzupehic zielenig ozdobng i $rednio wysoka.

19. Teren B19U/M
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne — funkcja
mieszkaniowa.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania;

Docelowo nalezy rozebra¢ istniejgcy zespdt garazy na zapleczu pawilonu handlowego

i istniejgce tymczasowe pawilony handlowe w ciggu ulicy Grunwaldzkiej;

Docelowo do $mierci technicznej budynek nr 12 przy ulicy Grunwaldzkiej;

Na terenie dopuszcza sie jedynie rozbudowe obiektdw zwigzanych z obstugg komunikacji,

zgodnie z rysunkiem planu. Ucigzliwos¢ funkcji winna miesci¢ sie w granicach dziatki;

Przedmiotowy blok urbanistyczny wymaga opracowania indywidualnego projektu

zagospodarowania terenu w skali umozliwiajgcej pokazanie elementéw zagospodarowania

terenu takich jak: parkingi wewnetrzne i parkingi obstugujgce obiekty ustugowe, zielen

izolacyjng oraz dojazdy gospodarcze do obiektéw ustugowych. Nalezy bezwzglednie umozliwi¢

ruch dostawczy do istniejgcego pawilonu handlowego. Projekt winien zawiera¢ podziaty wtdrne

ze szczegotowym okresleniem granic poszczegdlnych wiasnosci;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynek przy ulicy Piastowskiej nr 7 i ulicy Grunwaldzkiej nr 14 figurujg w gminnej ewidencji

zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Piastowskiej nr 7 nalezy zachowac:

— konstrukcje muréw, bryte budynku z formg dwuspadowego dachu oraz uktad osi i wykroj
otwordw w elewacji,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.

b) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 14 nalezy zachowac:

— bryle budynku z mezzaninem, narozng wiezg i ryzalitem, forme dachu oraz ukiad osi
i wykroj otworéw w elewacji,

— gzymsowe podziaty elewacji oraz obramienia okienne z nadokiennikami,

— stolarke drzwiowa i klatke schodowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

20. Teren B20OMW/MN/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.
Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb
ludnosci.

1)

2)
3)

4)

)
6)

Istniejgce budynki pozostawia sie do konserwacji i zachowania bez zmian, nalezy bezwzglednie

dokona¢ remontu i renowacji elewacji budynkdw przy ulicy tuzyckiej nr 8, 10, 12;

Istniejgce state budynki garazy przeznacza sie do uzytkowania bez mozliwosci rozbudowy;

Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy niezwigzanej z funkcjg

mieszkaniowg;

Bezwzglednie zachowac istniejgcy na terenie starodrzew i uzupetni¢ go zielenig ozdobng niska

i $rednio-wysoka;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynki przy ulicy Grunwaldzkiej nr 4, 6 wpisane sg do rejestru zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 4 nalezy zachowac:

— historyczne granice parceli,

— rozcztionkowang bryte budynku z ryzalitami, wieza z hetmem, balkonami i tarasami oraz
forma dachu z ceramicznym pokryciem,

— uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,
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— boniowanie w partii przyziemia, ceglane elewacje wyzszych kondygnacji, eksponowang
konstrukcje szachulcowg ostatniej kondygnacji wiezy a takze podzialy gzymsowe,
obramienia okienne, dekorowane kroksztyny i ozdobne elementy drewniane w szczytach
lukarn,

— stolarke drzwi wejsciowych oraz drzwi wewnetrznych,

— ukitad wnetrz, klatke schodowg i zachowane elementy wystroju,

b) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 6 nalezy zachowac:

— rozczionkowang bryte budynku z pseudoryzalitami i wiezg oraz forme i ceramiczne pokrycie
dachu,

— uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

— podzialy gzymsowe, obramienia okienne a takze eksponowang konstrukcje szachulcowag
IT kondygnacji budynku,

— stolarke okienng i drzwiowa.

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

c) dla budynku wozowni i stajni nalezy zachowac:

- rozcztonkowang bryte budynku z pseudoryzalitami i wiezg oraz forme i ceramiczne
pokrycie dachu;

- uktad osi i wykroj otworow w elewacii;

- podziaty gzymsowe, obramienia okienne, a takze eksponowang konstrukcje szachulcowg II
kondygnacji budynku;

- stolarke okienng i drzwiowa.

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

7) Budynki przy nr 6 i ulicy tuzyckiej nr 8, 10, 12 sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) dla budynkdw przy ulicy tuzyckiej nr 8, 10, 12 nalezy zachowac:
historyczne granice parceli,

— rozcztionkowang bryte budynku z ryzalitami, wykuszami, balkonami i loggiami oraz forme
dachu z ceramicznym pokryciem i hetmami wienczgcymi wykusze, ryzality i pozorng wieze,

— uktad osi, wykrdj otworow a takze wystrdj architektoniczny elewacji w postaci boniowania,
gzymsow, obramien okiennych i drzwiowych oraz floralnej dekoracji sztukatorskiej,

— stolarke okienng i drzwiowg oraz ozdobne, drewniane elementy balkonéw i loggi,

— uktad wnetrz, klatki schodowe i zachowany wystrdj wnetrz,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

— budynek kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkow.

21. Teren B21E
Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej ( energetyka — stacja
transformatorowa):
1) Istniejgcy budynek pozostawia sie do konserwacji i zachowania;
2) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
3) Budynek przy ulicy Piastowskiej (naroznik z ulicg tuzycka) figuruje w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) dla budynku nalezy zachowac:

— rozcztonkowang bryte budynku z formg i ceramicznym pokryciem dachu, ksztatt szczytow
oraz wykroje otworéw,

— podzialy gzymsowe elewacji, dekoracje architektoniczng przyziemia, w postaci
pseudoarkadowania wspartego na boniowanych pilastrach, a takze sposdb opracowania
szczytow.

22. Teren B22MW/MN/U

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb

ludnosci:

1) Istniejgce budynki pozostawia sie do konserwacji i zachowania bez zmian;
2) Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe budynkéw przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 5 i 7
z konieczno$cig wyburzenia istniejgcych budynkéw gospodarczych;
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3) Pozostawia sie istniejgce garaze bez mozliwosci ich rozbudowy;

4) Zakazuje sie na terenie jakiejkolwiek zabudowy niezwigzanej z funkcjg mieszkaniowsq;

5) Do zachowania istniejacy ciag pieszo — jezdny /ulica Rzepichy/;

6) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

7) Budynki przy ulicy Rzepichy nr 4 i ulicy Lutyckiej nr 29 - 31 figurujg w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Rzepichy nr 4 nalezy zachowac:

—  bryte budynku z bocznymi ryzalitami pozornymi oraz forme dachu z wysunietym okapem,

— uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

— boniowanie w partii przyziemia, pas cokotowo-gzymsowy, gzymsowe podziaty elewacji
a takze obramienia okienne i wienczace je naczétki w II kondygnacii,

— stolarke okienng oraz stolarke drzwi zewnetrznych i wewnetrznych,

— kamienne schody oraz klatke schodowg o konstrukcji metalowej z kutg balustrada,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

b) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 29 - 31 nalezy zachowac:

— bryle budynku, forme mansardowego dachu z ceramicznym pokryciem i neobarokowym
szczytem w elewacji pin. — wsch. oraz uktad osi i wykroj,

— gzyms wienczacy, opaski okienne i dekoracje szczytu,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

c) dla budynku przy ulicy Piastowskiej nr 2 nalezy zachowac:

- bryte budynku z formg naczétkowego dachu oraz ukfad osi, wykrdj otworéow w elewacji oraz

gzyms wienczacy;

- sklepione pomieszczenia piwnic (kolebki o podwyzszonej strzatce, z lunetami).

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych.

Wskazane przywrdcenie ceramicznego pokrycia dachowego.

23. Teren B23U/M
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, przeznaczenie dopuszczalne — funkcja
mieszkaniowa:
1) Przeznacza sie do $mierci technicznej istniejgce obiekty przemystowe;
2) Docelowo przeznacza sie teren pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowa.
24. Teren B24MN/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb ludnosci:
1) Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania;
2) Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy na dziatce przy ulicy Piastowskiej nr 10 i 12

z zachowaniem funkcji podstawowej:

a) wysoko$¢ zabudowy — 1 petna kondygnacja z poddaszem uzytkowym,

b) dachy strome dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35 - 45°

c) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami dachdwkopodbnymi,

d) podstawowy uktad kalenicowy rownolegty do ulicy Piastowskiej,

e) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla ziemi
ktodzkiej, projektowane obiekty gabarytami, charakterem i detalem architektonicznym
winny nawigzywac do architektury regionalnej,

f) powierzchnia zabudowy dziatki do 30 %,

g) dojazd i dojscie do dziatek od ulicy Piastowskiej,

h) dziatki zagospodarowac¢ zielenig ozdobng niskg i $rednio-wysoka,

i) na dziatce przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe;

3) Na pozostatych terenach obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy nie zwigzanej z funkcja
mieszkaniowg;
4) Czes¢ terenu lezy w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej — Reduta Krzyzowa (Polowy

Szaniec rezerwowy):

a) Fort — wat gtdéwny, fose i przedpole nalezy zachowa¢ w stanie obecnym. Nalezy zakazac
zabudowy na przedpolu fortu. Reduta krzyzowa jest najwazniejszym elementem fortu.
Z uwagi na to, Zze obiekt ma dwoch uzytkownikow, jego teren jest podzielony
prowizorycznymi ogrodzeniami, ktére docelowo nalezy usung¢. Nalezy takze usungc
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dobudowane fragmenty, tak aby przywrdci¢ pierwotng bryte. Zachowac oryginalne elementy
— kamienny frys kostkowy i strzelnice. Postuluje sie objecie catego szanca, w granicach
strefy ,A” ochrony konserwatorskiej petng ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru
zabytkow.

25. Teren B25MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji;
2) Zakazuje sie na terenie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej niezwigzanej z zabudowa
mieszkaniowa.
26. Teren B26MW/MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej:
1) Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania;
2) Istnieje mozliwos¢ niewielkiej rozbudowy budynku przy ulicy Marii Konopnickiej nr 1;
3) Z dziatki przy ulicy Marii Konopnickiej wydziela sie 2 dziatki budowlane pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

i)
),
k)
)

obowigzujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu,

usytuowanie zabudowy okreslono orientacyjnie,

wysoko$¢ zabudowy — 1 petna kondygnacja z poddaszem uzytkowym,

dachy strome dwu i wielospadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem 35 - 45°,
pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,
podstawowy ukfad kalenicowy réwnolegty do ulicy Marii Konopnickiej,

architektura obiektdw winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla Ziemi
Ktodzkiej,

projektowane obiekty gabarytami, charakterem i detalem architektonicznym winny
nawigzywac do architektury regionalnej,

powierzchnia zabudowy dziatki do 30%,

dojazd i dojscie do dziatek od ulicy Marii Konopnickiej,

dziatki zagospodarowac zielenig ozdobng niskg o Srednio-wysoka,

na dziatce nalezy przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe;

4) Przy podziale wtérnym dziatek budowlanych nalezy wydzieli¢ pawilon ogrodowy nr 14a
z murem u zbiegu ulic Marii Konopnickiej i ulicy Piastowskiej;

5) Teren znajduje sie w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;

6) Budynki przy ulicy Piastowskiej nr 14 i 14a figurujg w gminnej ewidencji zabytkow:

a)

b)

dla budynku przy ulicy Piastowskiej nr 14 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme mansardowego dachu z ceramicznym pokryciem oraz uktad osi
i gzyms wienczacy,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

dla budynku przy ulicy Piastowskiej nr 14a nalezy zachowac:

mury budynku, gzyms wienczacy oraz eliptyczny wykrdj otwordw okiennych,

wskazana rekonstrukcja o$Smiobocznego, tamanego dachu namiotowego wg zachowanego
projektu.

27. Teren B27U
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug:
1) Teren Zakfadu Wodociggdw i Kanalizacji — uzytkowanie catego terenu bez zmian;
2) Istniejgce budynki przeznacza sie do konserwacji i zachowania;
3) Dopuszcza sie niewielkg rozbudowe i modernizacje budynkéw w funkcji podstawowej;
4) Teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) Budynek przy ulicy Piastowskiej nr 16 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow:

a)
b)

nalezy zachowac: bryte budynku, forme dwuspadowego dachu z ceramicznym pokryciem
oraz uktad osi i wykroj otworéw w elewacji,
w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych.

28. Tereny B28ZN/W, B41ZN/W
Przeznaczenie podstawowe — zieler nieurzagdzona z ciekiem wodnym /Potok Jawornik/:
1) Do utrzymania i pielegnacji istniejgca zielen na obrzezach skarp i wzdtuz potoku;
2) Zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektdw kubaturowych;
3) Czes¢ terenu lezy w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej — Reduta krzyzowa.
Ustalenia jak w jednostce B24MN/U pkt 4.
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29. Teren B29MN

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) Istniejgcy budynek pozostawia sie do konserwacji i zachowania;

2) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

30. Teren B31ZD/MN

Przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych:

1) Uzytkowanie terenu bez zmian;

2) Teren ten moze by¢ sukcesywnie przeksztatcany na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci;

3) Etapy realizacji poszczegdinych terendw bedg wymagaty osobnych opracowan planistycznych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) Dojazd do terenu projektowanymi drogami BO6KD i BO7KD wigczanymi do ulicy Stefana
Zeromskiego, oraz droga BO8KD wigczong do ulicy Adama Mickiewicza.

31. Teren B32ZN

Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzonej:

1) Na terenie zaprojektowano cigg pieszy w zieleni na zapleczu zabudowy mieszkaniowej taczacy
projektowane ulice BO7KDW i BO8KD z mozliwoscig dojscia do terenu ogrodow dziatkowych
B31ZD/MN.

32. Teren B33MN

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenig

towarzyszacg i obiektami budowlanymi:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Dopuszcza sie niewielkg rozbudowe i modernizacje istniejacych budynkéw w  funkgji
podstawowej z wylgczeniem budynkdw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektdéw kubaturowych z zachowaniem funkgcji podstawowej;

4) Zasady podziatu terenu na dziatki zostaty okreslone w § 6 pkt 6,7 niniejszej uchwaty;

5) Istniejacy starodrzew do bezwzglednego zachowania;

6) Budynki przy ulicy Adama Mickiewicza nr 19 i 21 figurujg w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Adama Mickiewicza nr 19 nalezy zachowac:

— historyczne granice parceli,

— rozczionkowang bryte budynku z formg i ceramicznym pokryciem dachu oraz lukarnami,
facjatkg zwienczong cebulastym hetmem i przeszklonymi balkonami,

— uktad osi i wykroj otwordw w elewacji,

— boniowanie w partii przyziemia, podziaty gzymsowe, obramienia okienne oraz zachowana
w elewacji bocznej ozdobng ptycizne z nazwag willi,

— stolarke okienng i drzwiowg (w stolarce drzwi wejsciowych szyby krysztatowe),

— ukfad wnetrz, klatke schodowg a takze zachowane elementy wystroju wnetrz,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

— budynek kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkdw,

b) dla budynku przy ulicy Adama Mickiewicza nr 21 nalezy zachowac:

— historyczne granice parceli,

— rozcztonkowang bryte budynku z naczétkowg formg i ceramicznym pokryciem dachu, ukfad
osi i wykrdj otworow w elewacji,

— eksponowang konstrukcje szachulcowg poddasza podkreslong ptyciznami fakturalnego
tynku, ozdobne elementy drewniane, obramienia okienne oraz ptaskorzezbiong, uskrzydlong
gtowe kobiety z datg 1909, dekorujgca elewacje boczna,

- stolarke okienng i drzwiowa (naswietle drzwi wejSciowych przeszklone szybami
krysztatowymi),

— ukfad wnetrz, klatke schodowg a takze zachowane elementy wystroju wnetrz,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

— budynek kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkdw.

33. Teren B34MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;
2) Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych budynkdw;
3) Dopuszcza sie budowe na terenie nowych obiektdw kubaturowych z zachowaniem funkgji
podstawowej;
4) Zasady podziatu terenu na dziatki zostaty okreslone w § 6 pkt 6 i 7 niniejszej uchwaty;
5) Dla nowoprojektowanej zabudowy obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — 2 petne kondygnacje z poddaszem uzytkowym,
b) dachy strome dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35 - 45°,
c) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,
d) architektura obiektéw winna byc¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla budownictwa
Ziemi Ktodzkiej,
e) projektowane budynki gabarytami, charakterem i detalem architektonicznym winny
nawigzywac do architektury regionalnej,
f) powierzchnia zabudowy dziatki do 30%.
34. Teren B35U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej:
1) Istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji dopuszczajgcag jedynie remonty
biezgce bez mozliwosci rozbudowy i utrwalania. Docelowo obiekt przeznacza sie do likwidacji;
2) Po likwidacji budynku dopuszcza sie zabudowe ustug nieucigzliwych;
3) Strefe zabudowy okreslono nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
35. Teren B360S
Przeznaczenie podstawowe —ustugi publiczne wyznaniowe:
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;
2) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
36. Teren B37U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej:
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji;
2) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkdw zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) Do zachowania istniejgca na dziatce zielen srednio-wysoka i ozdobna.
37. Teren B38MW/MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej:
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;
2) Pozostawia sie na terenie istniejgce zespoty budynkow garazy;
3) Docelowo nalezy uporzadkowac i wyburzy¢ istniejgce budynki gospodarcze;
4) Do zachowania i pielegnacji istniejacy na terenie starodrzew;
5) Dopuszcza sie budowe w potudniowo-wschodniej czesci terenu nowych, kubaturowych
obiektéw z zachowaniem funkcji podstawowej;
6) Dojazd do terenu projektowang drogg dojazdowg KDW wigczong do ulicy Stefana
Zeromskiego;
7) Zasady podziatu terenu na dziatki zostaty okreSlone w § 6 pkt 6 i 8 niniejszej uchwaty;
8) Dla nowoprojektowanej zabudowy obowigzujg nastepujgce warunki zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — 2 petne kondygnacje z poddaszem uzytkowym,
b) dachy strome dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35 - 45°,
c) pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,
d) Architektura obiektdw winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa
Ziemi Ktodzkiej,
e) Projektowane budynki gabarytami, charakterem i detalem architektonicznym winny
nawigzywac do architektury regionalnej,
f) Powierzchnia zabudowy dziatki do 30%;
9) Teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;
10) Budynki przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 7, 8, 10, 12, 14, 16 i ulicy Adama Mickiewicza nr 3
i 5 figurujg w gminnej ewidencji zabytkdw:
a) dla budynku przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 7 nalezy zachowac:
—  bryte budynku z ryzalitem oraz forme dwuspadowego dachu z ceramicznym pokryciem,
— uktad osi, wykroj otworow w elewacji oraz zachowany detal architektoniczny,
- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,
b) dla budynku przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 8 nalezy zachowac:

27



bryte budynku z ryzalitami, forme dachu oraz ukfad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,
ceglany cokét i gzyms wienczacy a takze wyrobione w tynku obramienia okienne i drzwiowe
oraz plakietke z datg umieszczong na fasadzie,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

dla budynku przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 10 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i lukarnami oraz ukfad osi i wykrdj
otworéw w elewacji,

pas cokotowo-gzymsowy i gzyms wienczacy a takze obramienia okienne z nad-
i podokiennikami,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

dla budynku przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 12 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu oraz ukfad osi i wykrdj otwordw w elewaciji,

fakturalny tynk pokrywajgcy elewacje, ceglane obramienia okienne i drzwiowe oraz
ujmujgce je gtadkie opaski, a takze trzy ceramiczne tonda ze scenami mitologicznymi,
umieszczone na narozniku budynku,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

dla budynku przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 14 nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i lukarnami oraz uktad osi i wykroj
otwordw w elewacji,

fakturalny tynk pokrywajacy elewacje, a takze ceglany cokdt, opaski okienne, obramienia
drzwiowe i gfadki pas tynku na narozniku budynku,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

dla budynku przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 16 nalezy zachowac¢:

bryte budynku, wykréj otworéw oraz forme bramy wjazdowej,

detal architektoniczny elewacji z ceglanymi lizenami i zwiericzeniem oraz wjazdem od strony
ul. Stefana Zeromskiego,

dla budynku przy ulicy Adama Mickiewicza nr 3 nalezy zachowac:

bryte budynku z wykuszem, forme dachu oraz uktad osi i wykroj otwordw w elewacji,
kamienny cokdt, gzyms wieficzacy oraz obramienia okienne i drzwiowe,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na istniejgcych. Wskazane przywrdcenie ceramicznego pokrycia dachu,

dla budynku przy ulicy Adama Mickiewicza nr 5 nalezy zachowac:

historyczne granice parceli,

bryte budynku, forme i ceramiczne pokrycie dachu oraz uktad osi i wykrdj otworow
w elewacji,

boniowanie w partii przyziemia, gzymsowe podzialy elewacji a takze ozdobne elementy
drewniane dekorujgce szczyt facjatki,

stolarke okienng i drzwiowa,

ukfad wnetrz i klatke schodowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na istniejgcych.

38. Teren B4OMW/U

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustuga.
Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwiane z obstugg i zaopatrzeniem
ludnosci:

1) Budynki istniejgce przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian;

2) Nalezy uporzadkowac posesje wyburzajgc tymczasowe budynki gospodarcze;

3) Nalezy zachowa¢ istniejacy ciag pieszy z ktadka taczaca ulice Stefana Zeromskiego z ciggiem

pieszym /ulica Rzepichy/ - teren B22MW/MN/U;
4) Teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) Budynek przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 1 figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw:

a)

dla budynku przy ulicy Stefana Zeromskiego nr 1 nalezy zachowac:

bryte budynku wraz z forma dachu, uktad osi i wykrdj otwordéw w elewacii,

pas cokotowo-gzymsowy, gzyms koronujacy i obramienia okienne,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych.

39. Teren B42ZP
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej urzadzonej:
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1)
2)
3)

4)

Istniejgce na terenie obiekty przeznacza sie do likwidacji;

Na terenie nalezy przewidziec¢ zielen niskg i $rednio-wysokg ozdobng;

Teren wymaga odrebnego szczegdétowego opracowania tgcznie z ukfadem istniejgcego wezta
i terenem sasiednim B43U;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

40. Teren B43U

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej:

Istniejgce obiekty przeznacza sie do zabudowy i konserwacji;
Dopuszcza sie niewielkg rozbudowe istniejgcych obiektow;
Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

41. Teren B44ZP/WZ

1)
2)
3)

4)
)
6)

Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzonej zieleni parkowej. Przeznaczenie dopuszczalne —
teren infrastruktury technicznej /teren urzadzen zaopatrzenia w wode/:

Na terenie zakazuje sie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

Do zachowania istniejgce na terenie garaze i obiekt przepompowni wody;

Do zachowania i utrzymania istniejagce schody oraz cigg pieszo-jezdny /dojazd
z ulicy Adama Mickiewicza do terenu B38MW/MN;

Do zachowania i pielegnacji istniejacy starodrzew i zielen $rednio-wysoka;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Na terenie znajduje sie Kolumna Trdjcy Swietej podlegajaca ochronie konserwatorskiej.
Kolumna Tréjcy Swietej kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez wpis do
rejestru zabytkdéw.

42. Teren B45SMW/MN

1)
2)
3)

4)
5)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej:

Istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji;

Zakazuje sie na terenie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

Do bezwzglednego zachowania istniejgcy starodrzew oraz mur od strony ulicy Adama

Mickiewicza.

Teren znajduje sie czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynek przy ulicy Adama Mickiewicza nr 9 i 9a figuruje w gminnej ewidencji zabytkdw:

a) dla budynku przy ulicy Adama Mickiewicza nr 9 nalezy zachowac:

— historyczne granice parceli oraz mur oporowy,

— rozcztonkowang bryte budynku z ryzalitami, formg dachu, wienczacym go krenelazem,
przeszklonymi balkonami oraz wiezg nakrytg ostrostupowym hetmem,

— uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

— gzymsowe podziaty elewacji, boniowanie w partii przyziemia, obramienia okienne
i drzwiowe, nadokienniki w formie wylamanego gzymsu oraz zachowang dekoracje
sztukatorska,

— stolarke okienng oraz stolarke drzwi zewnetrznych i wewnetrznych,

— uklad wnetrz, klatke schodowg o konstrukcji metalowej z azurowymi podstopnicami
i drewniang tralkowg balustradg a takze zachowane elementy wystroju wnetrz,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

— budynek kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkow,

b) dla budynku przy ulicy Adama Mickiewicza nr 9a nalezy zachowac:

— rozcztonkowang bryte budynku z ryzalitami i wienczacym go krenelazem,

— uktad osi i wykrdj otwordw w elewacji, zachowany detal architektoniczny i obramienia
okienne,

— stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

— ukfad wnetrz, klatke schodowg o konstrukcji metalowej z azurowymi podstopnicami
i drewniang, tralkowa balustrada,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

— budynek jako element zespotu kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez
wpis do rejestru zabytkdw.

43. Tereny B46W, B47W, B48W
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[ay

10.

11.

12.

13.

14.

Przeznaczenie podstawowe — teren wdd otwartych:
1) Nalezy zachowac istniejgce obmurowanie potoku figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw;
2) Teren lezy czeSciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§12
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,B"

Wprowadza sie wymodg zachowania gtéwnych elementéw ukladu przestrzennego.

Wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie planu urbanistycznego, skali architektury, bryly, podziatow architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych a takze nawigzanie formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji budownictwa.

Wymagane jest dostosowanie wspdtczesnych funkcji do wartosci zabytkowych catych zespotéw
a takze poszczegdlnych obiektdw z réwnoczesng eliminacja funkcji uciazliwych.

W koncepcjach projektowych poszczegdlnych terendw nalezy uwypuklic aspekt sasiedztwa
historycznych obiektdbw majac na wzgledzie harmonijne zespolenie nowej architektury
z zabytkowym otoczeniem.

Wymagane jest wprowadzenie zmian w architekturze obiektow istniejgcych celem poprawienia
wizerunku budynkéw przebudowywanych lub nadbudowywanych w II potowie XX wieku.
Rewaloryzacja obiektow istniejgcych dotyczy bryty catego budynku, bryty dachu, elewacji
frontowej, elewacji parteru.

Wprowadza sie zakaz umieszczania szyldow, reklam i nosnikow reklamowych na obiektach, miedzy
obiektami oraz w formie konstrukcji wolnostojgcych; dopuszcza sie na poszczegolnych obiektach
informacje zwigzang z prowadzong w nich dziatalnoscig. Umieszczenie szyldéw, znakdw firmowych
i innych urzadzen informujacych o prowadzeniu dziatalnosci ustugowej we wszystkich obiektach
w Jednostce ,,B” wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obowigzuje uporzadkowanie na koszt wiasny przez wiascicieli urzadzen informacyjnych
i reklamowych oraz doprowadzenie ich stanu do zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty ustala
sie na okres 2-ch lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego.

Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji i stosowania na dachach i Scianach widocznych
z ciggédw komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych i telefonii komdrkowej. W pozostatych
przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze.

Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowaé w technice trwatej z materiatéw
naturalnych.

W strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodnic¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Kolorystyka elewacji obiektow zabytkowych winna odpowiadac¢ kolorystyce tradycyjnej wykonanej
w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, zrodta archiwalne. W przypadku ich braku nalezy
oprze¢ sie a wytycznych Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Kolorystyka obiektow nie
bedacych zabytkami winna harmonizowac z kolorystykg sgsiedniej zabudowy. Dla pierzei ulic
projekty kolorystyki winny by¢ opracowywane kompleksowo.

W ramach konserwacji obiektow zabytkowych i posiadajgcych znaczne wartosci kulturowe
dopuszcza sie prace dostosowujgce obiekt do nowych wymogow uzytkowych i technologicznych.
Zakres i program prac kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placéw wraz z modernizacjg
o$wietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodg Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegdlnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, Scianami budynkoéw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.
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15.

16.
17.

18.

19.

20.
21.

22,

Dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych zwigzanych wytgcznie ze statymi

lokalami gastronomicznymi o powierzchni ograniczonej do 80m?2.

Wprowadza sie zakaz handlu obwoznego.

Wprowadza sie zakaz organizowania masowych imprez komercyjnych z wyjatkiem imprez

organizowanych za zgodg Urzedu Miejskiego.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania obiektow budowlanych przeznaczonych do likwidagji

dopuszcza sie do czasu ich wykupu lub zamiany, lecz nie dluzej niz do technicznego zuzycia

(Smierci technicznej). Dla utrzymania technicznego zuzycia obiektu na poziomie zapewniajgcym

bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania wykonywane mogg by¢ wylacznie naprawy

biezace i roboty konserwacyjne.

W przypadku kompleksowej wymiany stolarki zewnetrznej we wszystkich obiektach w Jednostce

»B" decydujg indywidualne wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Czesc terendw lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig.

Przy modernizacji istniejgcych budynkdw, budowie nowych oraz zmianie zagospodarowania dziatek

potozonych w granicach terendw objetym zasiegiem wod powodziowych oraz w sasiedztwie

ciekdw naturalnych nalezy:

1) Zamierzenia uzgodni¢ z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz wiasciwym komitetem
przeciwpowodziowym;

2) Zachowac istniejgce systemy odprowadzania wod powierzchniowych, zmiana elementdw
systemu wymaga zgody odpowiednich organéw gospodarki wodnej;

3) Zapewni¢ ochrone nabrzezy i skarp cieku przed erozjg oraz bezpieczenstwo umocnien
hydrotechnicznych;

4) Wykluczy¢ lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko okreslonych w rozporzadzeniu RM z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. nr 257
poz.2537);

5) Wykluczy¢ lokalizacje urzadzen gromadzenia $ciekdw, $rodkéw chemicznych a takze
materiatow, ktére mogg zanieczyszcza¢ wody;

6) Ustala sie wymdg budowania nowych obiektéw kubaturowych w technice trwatej, mozliwie
najbardziej odpornej na dziatanie wody i wilgoci. Wszelkie izolacje termiczne i akustyczne
powinny by¢ nie nasigkliwe i odporne na dziatanie wilgoci. Podobnie odporne na wilgoé
powinny by¢ elementy wykonczenia zewnetrznego i wewnetrznego;

7) Ustala sie konieczno$¢ posadowienia nowych obiektéw architektoniczno — budowlanych
minimum 1,5 m ponad poziom terenu w obszarze jednostki.

W ramach konserwacji obiektow zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia

i dostosowania obiektu do wspdtczesnych wymogéw uzytkowych i obowigzujacych standarddw

technicznych.

§13
ZASADY OBSEUGI KMUNIKACYJINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,,B”

Jednostke obstugiwac bedg istniejgce ulice lokalne, istniejgce i projektowane ulice dojazdowe oraz

istniejgce i projektowane ciggi piesze i pieszo-jezdne:

1) BO1KL /ulica Grunwaldzka/ wtgczona do ulicy FO2KG;

2) BO2KL /ulica Piastowska/ wigczona do ulicy FO2KG;

3) BO3KL /ulica Stefana Zeromskiego/ taczaca rondo przy ulicy FO2KG z ulicg FO1KGP /ulica
Adama Mickiewicza/;

4) B04KD /ulica Karola Miarki i Wieznidow Politycznych/ faczaca ulice FO2KG z ulica BO1KL
/ ulice Grunwaldzka/ i BO2KL / ulice Piastowska/;

5) BO5KD /ulica Podgdrna i ulica Wiadystawa Reymonta/ faczaca ulice BO4KD /ulica Karola Miarki/
z ulicg BO1KL / ulicg Grunwaldzka/ i ulica BO2KL /ulicg Piastowska/;

6) BO6KD, BO7KDW — ulice projektowane wigczone do ulicy BO3KL /ulica Stefana Zeromskiego/;

7) BO8KD - droga dojazdowa do ogrodéw dziatkowych wigczona do ulica Adama Mickiewicza;

8) BO9KD /ulica Marii Konopnickiej i ulica Cicha/ wtgczona do ulicy BO2KL /ulicy Piastowskiej/;

9) B010KD /ulica Mikotaja Reja/ taczaca ulice Grunwaldzka i ulice Piastowska.

10) BO1KX /ulica Karola Miarki/;

11) BO2KX - cigg pieszo-jezdny wiaczony do ulic: FO2KG i FO3KZ;
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12) BO3KX — cigg pieszo-jezdny w ciggu ulicy BO5KD /ulica Podgdérna/.
2. Ulice lokalne BO1KL, BO2KL, BO3KL:

1) Linie rozgraniczajgce ulic — 12 m, o przekroju jedno jezdniowym z obustronnymi chodnikami.
3. Ulice dojazdowe B04KD, BO5KD, BO6KD, BO7KDW, BO8KD, BO10KD:

1) Linie rozgraniczajgce ulic — 10 m, o przekroju jedno jezdniowym z obustronnymi chodnikami.
4. Ulica BO9KD:

1) Linie rozgraniczajgce ulic —7 m.
5. Ciagi pieszo-jezdne BO1KX, BO2KX, BO3KX:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3 do 5 m.
6. Szczegbtowe zapisy dotyczace drég krajowych zawarte s w § 23 w jednostce ,F".

§ 14
Jednostka strukturalna ,,C” — ustalenia szczegotowe

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dla poszczegdinych terendw, dziatek i blokéw
urbanistycznych:
1) CiMW, C8BMW, C11MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) C2MW/U, C7/MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) C6MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
4) C9U - tereny zabudowy ustugowej;
5) C5TZ - tereny zamkniete;
6) C4ZD/MN - tereny ogrodéw dziatkowych z mozliwym przeksztatceniem na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;
7) C3ZN, C10ZN, C12ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;
8) CO01KD, C02KD, CO1KX — tereny komunikacji.
2. Teren CIMW
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) Istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji;
2) Zakazuje sie na terenie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
3) Istniejgca zielen i starodrzew do zachowania i pielegnacij;
4) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
5) Budynki przy ulicy Zygmunta Krasinskiego nr 2, 4, 6, 8 i ulicy Adama Mickiewicza nr 2, 4, 6, 8,
10, 12 figurujg w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dla budynku przy ulicy Zygmunta Krasinskiego nr 2 nalezy zachowac:
—  bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i oknami powiekowymi a takze ukfad
osi i wykroj otwordw w elewacji,
- kamienny cokdt, gzyms wiefczacy oraz obramienia okienne i drzwiowe,
— stolarke okienng i drzwiowa,
- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,
b) dla budynku przy ulicy Zygmunta Krasinskiego nr 4 nalezy zachowaé:
—  bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i oknami powiekowymi a takze ukfad
osi i wykroj otworéw w elewaciji,
— kamienny cokdt, gzyms wienczacy oraz obramienia okienne i drzwiowe,
— stolarke okienng i drzwiowg,
— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,
c) dla budynku przy ulicy Zygmunta Krasinskiego nr 6 nalezy zachowac:
—  bryle budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i oknami powiekowymi a takze ukfad
osi i wykroj otworéw w elewacji,
- kamienny cokdt, gzyms wieficzacy oraz obramienia okienne i drzwiowe,
— stolarke okienng i drzwiowa,
- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.
d) dla budynku przy ulicy Zygmunta Krasinskiego nr 8 nalezy zachowac:
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—  bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i oknami powiekowymi a takze ukfad
osi i wykroj otworéw w elewaciji,

— kamienny cokdt, gzyms wienczacy oraz obramienia okienne i drzwiowe,

— stolarke okienng i drzwiowg,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

e) dla budynku przy ulicy Adama Mickiewicza nr 2, 4, 6, 8, 10, 12 nalezy zachowac:

—  bryle budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i oknami powiekowymi a takze ukfad
osi i wykréj otworéw w elewacji,

- kamienny cokdt, gzyms wieficzacy oraz obramienia okienne i drzwiowe,

— stolarke okienng i drzwiowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

3. Teren C2MW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjg podstawowg oraz obstugg i zaspokajaniem
potrzeb ludnosci.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

Istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji;

Nalezy poprawi¢ architekture budynkow poprzez wykonanie nowych kolorystyk elewacii.

Kolorystyke nalezy opracowac kompleksowo dla catego bloku urbanistycznego.

Dopuszcza sie nadbudowe budynkdow o dach stromy dwuspadowy z wykorzystaniem

powierzchni na funkcje mieszkaniowa;

Pozostawia sie na terenie istniejgce garaze z mozliwoscig rozbudowy zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu;

Pozostaty teren nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng niskg i $rednio-wysoka;

Teren w potudniowo — wschodniej czesci dziatki na styku z ogrodami dziatkowymi nalezy

przeznaczy¢ pod urzadzenia sportowo — rekreacyjne i dojazd do projektowanego zespotu

garazy — KX . Dopuszcza sie rozbudowe zespotu garazy zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu;

Istniejgce budynki gospodarcze nalezy rozebrac;

Budynek przy ulicy Zygmunta Krasinskiego nr 11 figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) dla budynku przy ulicy Zygmunta Krasinskiego nr 11 nalezy zachowac:

— historyczne granice parceli,

—  bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem na kroksztynach takze uktad osi i wykrdj
otwordw w elewacji,

— kamienny cokot, gzymsowe podziaty elewacji, narozne pilastry, obramienia okienne
z ptyciznami podokiennymi oraz portal,

— stolarke okienng i drzwiowg oraz schody z tralkowg balustrada,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

— Ochronie podlega takze kapliczka z przedstawieniem ,Ukrzyzowania” zachowana przy murze
ogrodzeniowym przy willi ,Sirius” ulica Zygmunta Krasinskiego nr 11; 2 pot. XIX w,
neogotyk.

4. Tereny C3ZN, C10ZN, C12ZN

Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzone;j.
5. Teren C4ZD/MN

Przeznaczenie podstawowe — teren ogrodéw dziatkowych:

1)
2)

3)

4)

Uzytkowanie terenu bez zmian.

Teren ten moze by¢ sukcesywnie przeksztatcany na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci;

Etapy realizacji zmiany funkgcji poszczegdinych terendéw beda wymagaty osobnych opracowan
zgodnie z obowigzujacym przepisami;

Dojazd do terenu od ulicy Zygmunta Krasinskiego.

6. Teren C5TZ
Przeznaczenie podstawowe — tereny zamkniete /tereny specjalne/:

1)
2)

Przeznaczenie terendw pozostawia sie bez zmian;
Teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
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7. Teren C6BMW/MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej:

1) Istniejgce zespoty garazy przeznacza sie do zachowania i konserwacji;

2) Dojazd do terenu od ulicy Zygmunta Krasinskiego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) Teren wymaga osobnego opracowania w zaleznosci od potrzeb inwestora i struktury
zabudowy;

4) Teren znajduje sie czesciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

8. Teren C7MW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe zwigzane z obstugg mieszkancéw:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Dopuszcza sie na terenie budowe zespotu garazy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) Dojazd do dzatki od projektowanej ulicy CO02KD wigczonej do ulicy FO2KG
/ulicy Stanistawa Wyspianskiego/;

4) Teren obejmujgcy grunty odlgczone od terendw zamknietych (strzelnicy wojskowej) po
przeprowadzeniu ekspertyzy dendrologicznej istniejgcego drzewostanu oraz analizy oceny
zakresu niezbednej niwelacji terenu przeznaczy¢ w zaleznosci od zainteresowania i potrzeb pod
zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa albo pozostawic jako tereny zieleni parkowej;

5) Teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 5/4.

9. Teren C8MW
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) Istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji;

2) Do bezwzglednego zachowania istniejgcy starodrzew;

3) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;

4) Budynki przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego nr 12a i 12b figurujg w gminnej ewidencji
zabytkow;

5) Dla budynku przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego nr 12a i 12b nalezy zachowa¢:

historyczne granice parceli,

— historyczny mur ogrodzeniowy z bramg wjazdowa,

— rozcztonkowane bryty budynkéw z ryzalitami , formy dachéw z ceramicznym pokryciem
a takze ukfad osi i wykrdj otworéw w elewacjach,

— nietynkowane ceglane elewacje z wyrobionym w tynku detalem architektonicznym (poza
budynkiem mieszkalnym nr 12b o elewacjach w catosci tynkowanych), gzymsy wienczace
i dekoracje architektoniczng elewaciji,

— stolarke okienng i drzwiowa,

— kamienne stopnie klatek schodowych oraz kute balustrady schoddw,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

10. Teren COU
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z ustugami o$wiaty:

1) Istniejgce budynki przeznacza sie do zachowania i konserwacji;

2) Do bezwzglednego zachowania istniejgcy starodrzew;

3) Teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

4) Budynki przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego nr 2, 7a, 4, 5 znajdujg sie w gminnej ewidencji
zabytkow oraz historyczny mur ogrodzeniowy z bramg wjazdowa;

5) Dla budynkoéw przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego nr 2, 7a, 4, 5 nalezy zachowac:

- historyczne granice parceli,

- historyczny mur ogrodzeniowy z bramg wjazdowa,

- rozcztonkowane bryty budynkéw z ryzalitami, formy dachéw z ceramicznym pokryciem
a takze ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacjach,

- nietynkowane ceglane elewacje z wyrobionym w tynku detalem architektonicznym, gzymsy
wienczace i dekoracje architektoniczng elewacji,

- stolarke okienng i drzwiowa,

- kamienne stopnie klatek schodowych oraz kute balustrady schodéw,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.
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11.

[y

10.

11.

12.

Teren C11MW
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) Istniejgcy budynek przeznacza sie do zachowania i konserwacji;
2) Dopuszcza sie rozbudowe garazy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) Teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;
4) Budynek przy ulicy Zygmunta Krasifiskiego nr 1 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow:
a) dla budynku przy ulicy Zygmunta Krasinskiego nr 1 nalezy zachowac:
— bryte budynku z ryzalitami, forme dachu z wysunietym okapem i ceramicznym pokryciem
i oknami powiekowymi a takze uktad osi i wykroj otworéw w elewacji,
— obramienia okienne i drzwiowe,
— stolarke okienng i drzwiowg,
— ukiad wnetrz i klatke schodowg o konstrukcji metalowej z drewniang, tralkowg balustrada,
— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

§ 15
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,C”

Wprowadza sie wymog zachowania gtownych elementéw ukfadu przestrzennego.

Wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie planu urbanistycznego, skali architektury, bryty, podziatdw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych a takze nawigzanie formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji budownictwa.

Wymagane jest dostosowanie wspdtczesnych funkcji do wartosci zabytkowych catych zespotow
a takze poszczegdlnych obiektdéw z réwnoczesng eliminacjg funkcji ucigzliwych.

W koncepcjach projektowych poszczegdlnych terenéw nalezy uwypuklic aspekt sgsiedztwa
historycznych obiektdw majagc na wzgledzie harmonijne zespolenie nowej architektury
z zabytkowym otoczeniem.

Wymagane jest wprowadzenie zmian w architekturze obiektow istniejgcych celem poprawienia
wizerunku budynkéw przebudowywanych lub nadbudowywanych w II potowie XX wieku.
Rewaloryzacja obiektow istniejgcych dotyczy bryty catego budynku, bryty dachu, elewagji
frontowej, elewacji parteru.

Stosowanie zakazu umieszczania reklam i nosnikéw reklamowych na obiektach, miedzy obiektami
oraz w formie konstrukcji wolnostojgcych; dopuszcza sie informacje na poszczegdlnych obiektach
zwigzang z prowadzong w nich dziatalnoscig. Umieszczenie szyldow, znakéw firmowych i innych
urzadzen informujacych o prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej w obiekcie wymaga uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Obowigzek uporzadkowania na koszt wiasny przez wiascicieli urzadzen informacyjnych
i reklamowych oraz doprowadzenie ich stanu do zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty ustala
sie okres 2-ch lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego.

Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzehn podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji i stosowania na dachach, $cianach i elewacjach widocznych
z ciggdw komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych i telefonii komdrkowej. W pozostatych
przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze.

Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice trwatej z materiatéw
naturalnych.

W strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodnic¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Kolorystyka elewacji obiektdw zabytkowych winna odpowiada¢ kolorystyce tradycyjnej wykonanej
w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, zrodta archiwalne. W przypadku ich braku nalezy
oprze¢ sie a wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. Kolorystyka obiektdw nie
bedacych zabytkami winna harmonizowa¢ z kolorystyka sasiedniej zabudowy. Dla pierzei ulic
projekty kolorystyki winny by¢ opracowywane kompleksowo.
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13.

14,

15.

W ramach konserwacji obiektow zabytkowych i posiadajgcych znaczne wartosci kulturowe
dopuszcza sie prace dostosowujgce obiekt do nowych wymogow uzytkowych i technologicznych.
Zakres i program prac kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.
Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placdw wraz z modernizacjg
osSwietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgoda Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegdlnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, Scianami budynkdw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.
W ramach konserwacji obiektow zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia
i dostosowania obiektu do wspdtczesnych wymogéw uzytkowych i obowigzujacych standardéw
technicznych.

§16

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,,C”

Jednostki obstugiwa¢ bedg istniejgce ulice gtdwne i istniejgce i projektowane drogi dojazdowe oraz

Ciagi pieszo-jezdne:

1) FO1KGP - ulica gtdwna ruchu przys$pieszonego w ciggu ulicy Adama Mickiewicza;

2) FO2KG - ulica gtéwna w ciggu ulicy Stanistawa Wyspianskiego;

3) CO1KD - ulica dojazdowa w ciggu ulicy Zygmunta Krasinskiego zakonczona nawrotkg wtgczona
do ulicy FO1KGP /Adama Mickiewicza/;

4) CO02KD - projektowana ulica dojazdowa wigczona do ulicy FO2KG;

5) CO01KX - cigg pieszo-jezdny z miejscami postojowymi taczacy ulice Stanistawa Wyspianskiego
z ulicg Zygmunta Krasifskiego.

Ulice dojazdowe C01KD, C02KD:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 — 12 m, o przekroju jedno jezdniowym
z obustronnymi chodnikami;

Ciag pieszo — jezdny z miejscami postojowymi CO1KX o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od

5-12m.

Szczegotowe zapisy dotyczace drog krajowych zawarte sgw § 23 w jednostce ,F”

§17
Jednostka strukturalna ,D” — ustalenia szczegétowe

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dla poszczegdinych terendw, dziatek i blokéw

urbanistycznych.

1) DeMw, D8MW, D20MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) D10MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;

3) D4Mw/U, D12Mw/U, D14Mw/U, D15MW/U, D18MW/U, D24MW/U - tereny zabudowy
wielorodzinnej z ustugami,

4) D2MN, D5MN, — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) D1iu, D3U, D9U, D13U, D17U, D23 - tereny zabudowy ustugowej;

6) D7U/M, D11U/M - tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowa;

7) D16E, D25E — tereny infrastruktury technicznej (energetyka, stacje transformatorowe);

8) D19KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej;

9) D22ZP — tereny urzadzonej zieleni parkowej;

10) DO1KL, DO2KL, DO3KL, D04KL, DO5KD, DO1KX, D0O2KX — tereny komunikacji.

2. Teren D1U

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej:
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;
2) Do wyburzenia i likwidacji czeS¢ budynku od ulicy Juliusza Stowackiego, budynku przy
ulicy Stanistawa Wyspianskiego nr 23;
3) Na terenie znajduje sie obiekt stacji transformatorowej do zachowania i konserwacji;
4) W potudniowej czesci terenu przewidzie¢ parking wewnetrzny zwigzany z funkcjg podstawowg
z dojazdem od ulicy Juliusza Stowackiego;
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5) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;
6) Budynki przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego z garazem wolnostojgcym oraz budynek stacji
transformatorowej EE figurujgcy w gminnej ewidencji zabytkdw:

a)

dla budynku przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego nr 23 nalezy zachowac:

rozcztonkowang bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem i oknami
powiekowymi a takze ukfad osi i wykrdj otworow w elewadji,

obramienia okienne i drzwiowe,

stolarke okienng i drzwiowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla garazu wolnostojgcego nalezy zachowac:

bryte budynku, forme dwuspadowego dachu oraz uktad osi i wykrdj otworédw w elewaciji,
stolarke drzwiowa,

dla stacji transformatorowej przy ulicy Juliusza Stowackiego nalezy zachowac:

brytle budynku z dwuspadowym dachem krytym ceramicznym a takze wykrdj otwordow

i gzymsy,

3. Tereny D2MN, D5MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;
2) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;
3) Budynek przy ulicy Juliusza Stowackiego nr 9 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow:

a)

4. Teren

dla budynku przy ulicy Juliusza Stowackiego nalezy zachowac:
bryte budynku z ryzalitem, forme dachu z lukarnami oraz uktad osi i wykrdj otwordw
w elewadji,
tynk fakturalny oraz dekoracje architektoniczng elewacji bocznej,
w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.
D3U

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne —
zabudowa mieszkaniowa:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Dopuszcza sie rozbudowe budynku w ciggu ulicy Juliusza Stowackiego zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu;

3) Na terenie nalezy przewidzie¢ parking wewnetrzny dla obstugi funkcji podstawowej;

4) Ucigzliwos¢ obiektéw winna sie miesci¢ w granicach dziatki;

5) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

5. Teren

D4MW/U

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Do zachowania na dziatce istniejgce garaze;

3) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;

4) Budynek przy ulicy Juliusza Stowackiego nr 19 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow:

a)

6. Teren

dla budynku przy ulicy Juliusza Stowackiego nr 19 nalezy zachowac:
historyczne granice parceli z murem ogrodzeniowym,
bryte budynku z ryzalitami i II-kondygnacyjng drewniang werandg oraz forme dachu
z lukarnami i ceramicznym pokryciem,
ukfad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,
kamienny cokot, boniowane lizeny ujmujgce naroza budynku, gzyms wienczacy oraz
obramienia okienne,
stolarke okienng i drzwiowa,
uktad wnetrz.
D7U/M

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej:
1) Istniejgce budynki pozostawia sie do utrzymania i konserwacji;
2) Dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych obiektéw w funkcji podstawowej;
3) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej.
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4) Budynek przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego nr 7 i Juliusza Stowackiego nr 17 znajduje sie
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Juliusza Stowackiego nr 17 i Stanistawa Wyspianskiego nr 7
nalezy zachowac:

- bryte budynkdw, forme dachdéw oraz ukfad osi i wykroj otworédw w elewacii;

- ceglane lizeny i okfadzine przyziemia budynku gtéwnego, a takze gzymsy oraz obramienia
okienne i drzwiowe;

- stolarke okienng i drzwiowa.

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych,
wzorowanych na oryginalnych.

7. Teren DBMW
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa wielorodzinna:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Istniejgce garaze do zachowania;

3) Dojazd do dziatki ciggiem pieszo-jezdnym D02KX;

4) Bezwzglednie zachowac na dziatce istniejacy starodrzew;

5) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

8. Teren DU
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Dopuszcza sie jedynie niewielkg rozbudowe i adaptacje;

3) Po przeksztatceniu budynki nalezy przeznaczy¢ na funkcje ustugowg z ustugami komercyjnymi
lub centrotwdrczymi;

4) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

9. Teren DIOMW/MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji;

2) Bezwzglednie zachowac na dziatce istniejgcy starodrzew;

3) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

4) Dopuszcza sie zabudowe zwigzang z funkcjg mieszkaniowa.

10. Teren D11U/M
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej ustugowej z funkcjg mieszkaniowa:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Nalezy poprawi¢ architekture budynku od strony ulicy Lutyckiej poprzez wykonanie kolorystyki
elewacji;

3) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

11. Teren D12MW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjg podstawowa oraz obstugg i zaspokajaniem
potrzeb ludnosci:

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Nalezy uporzadkowa¢ wnetrze bloku urbanistycznego poprzez likwidacje obiektow
gospodarczych i oficyn w ztym stanie technicznym;

3) Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy niezwigzanej z funkcja
mieszkaniowg;

4) Przedmiotowy blok urbanistyczny wymaga opracowania indywidualnego projektu
zagospodarowania terenu w skali umozliwiajgcej pokazanie elementéw zagospodarowania
terenu takich jak: zielen, dojazdy, miejsca postojowe lub garaze dla samochodéw statych
mieszkancow tego obszaru oraz elementdéw malej architektury;

5) Nalezy poprawi¢ architekture pierzei poprzez wykonanie nowych kolorystyk elewacii.
Opracowanie kolorystyki nalezy opracowac kompleksowo dla catej pierzei;

6) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

7) Budynki przy ulicy Lutyckiej nr 2, 4, 6, 8, 12, 14 figuruja w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 2 nalezy zachowac:
— bryle budynku z naroznym wykuszem, ryzalitami pozornymi i mezzaninem, forme dachu,
uktad osi oraz wykrdj otworow w elewaciji,
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— boniowanie w partii przyziemia i pseudoryzalitdw, gzymsowe podziaty elewacji wraz
z gzymsem koronujgcym oraz pilastry w osiach miedzyokiennych IV kondygnaciji,

— obramienia okienne wraz ze sztukatorskg dekoracjg nad- i podokiennikdw, a takze klince
z glowami Iwa dekorujgce nadproza otwordw okiennych przyziemia,

— stolarke okienng,

— ukfad wnetrz i klatke schodowsa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

b) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 4 nalezy zachowac:

- bryte budynku z bocznym ryzalitem pozornym, forme dachu, uktad osi i wykrdj otworéw
w elewacji,

— gzymsowe podziaty elewacji wraz z gzymsem koronujgcym, dekorowane pilastry ujmujace
naroza pseudoryzalitu oraz potkolumny w jego osi miedzyokiennej,

— obramienia okienne z podokiennikami i nadokiennikami oraz stolarke okienng,

— ukfad wnetrz i klatke schodowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Okna wymienione winny zosta¢ ujednolicone,

c) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 6 nalezy zachowac:

—  bryle budynku z pseudoryzalitem oraz forme dachu, ukfad osi i wykrdj otworédw w elewaciji,

— podzialy gzymsowe wraz z konsolkowym gzymsem koronujgcym, pilastry ujmujace naroza
pseudoryzalitu oraz obramienia okienne z podokiennikami i nadokiennikami,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Konieczna korekta formy witryn w przyziemiu budynku,

d) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 8 nalezy zachowac:

— bryle budynku z facjatg i $rodkowym ryzalitem pozornym oraz pdtokraglym bocznym
wykuszem a takze forme dachu i uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

— istniejgcy detal architektoniczny, stolarke okienng i drzwiowg,

— ukfad wnetrz i klatke schodowa,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazane jest takze usuniecie wtornej okfadziny z plytek
ceramicznych w partii podziemia,

e) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 12 nalezy zachowac:

— bryte budynku, forme dachu z facjatg i lukarnami oraz uktad osi i wykrdj otwordw
w elewacji,

— dekoracje architektoniczng w postaci boniowania, ceglanych lizen, w obrebie II i III
kondygnacji oraz podziatdw gzymsowych wraz z konsolowym gzymsem koronujgcym
a takze sztukatorskg, floralng dekoracje szczytu facjaty,

— obramienia okienne z dekoracjg nad- i podokiennikdw oraz pilastry ujmujace otwory okienne
IV kondygnadiji,

— stolarke okienng i drzwiowa,

— ukfad wnetrz i klatke schodowa,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Okna wymienione winny zostac ujednolicone,

f) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 14 nalezy zachowac:

— rozcztionkowang bryte budynku z wykuszem, narozng wiezg oraz pseudoryzalitami
w elewacji bocznej,

- forme dachu z wienczacg go kutg balustradg oraz uktad osi i wykrdj otworow w elewaciji,

— ceglane, nietynkowane elewacje, tynkowe, pasowe podziaty przyziemia, piaskowcowe
potkolumny wspierajgce wykusz, gzymsy oraz dekoracje architektoniczng szczytéow
pseudoryzalitdw,

— obramienia okienne i drzwiowe oraz stolarke,

— ukfad wnetrz i klatke schodowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

— budynek kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkdw.

12. Tereny D13U, D17U
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1)
2)
3)
4)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej:

Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

Zakazuije sie na terenie jakiejkolwiek rozbudowy i nadbudowy obiektdw;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynek przy ulicy Grunwaldzkiej nr 2 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 2 nalezy zachowac:

—  bryle budynku oraz forme mansardowego dachu z lukarnami i oknami powiekowymi,

— uktad osi i wykrdj otworéw w elewacji oraz obramienia okienne i drzwiowe,

— gzymsowe podzialy elewacji wraz z gzymsem koronujgcym a takze pilastry w wielkim
porzadku w osiach miedzyokiennych II i III kondygnacji.

13. Teren D14MW/U

1)
2)

3)
4)

5)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjg podstawowa oraz obstugg i zaopatrzeniem
ludnosci:

Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji. Dopuszcza sie budowe nowego obiektu

ustugowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

W istniejgcych budynkach gospodarczych i oficynach mieszczacych funkcje hurtu i magazynowa

dopuszcza sie jedynie remonty biezace i konserwacyjne. Docelowo obiekty do likwidacji. Teren

po zlikwidowanych obiektach nalezy przeznaczy¢ pod zielen i urzadzenia matej architektury

z dojazdem i miejscami postojowymi dla statych mieszkancow;

Teren ten wymaga odrebnego opracowania projektu zagospodarowania dla catego bloku

urbanistycznego;

Nalezy poprawi¢ architekture pierzei wzdtuz ul. Lutyckiej poprzez wykonanie kolorystyki

elewacji. Kolorystyke nalezy opracowac kompleksowo dla catej pierzei;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynki przy ulicy Lutyckiej nr 3, 3a, 5, 9, 11, 17, 19, 21 figurujg w gminnej ewidencji

zabytkow:

a) dla budynkéw przy ulicy Lutyckiej nr 3 i 3a nalezy zachowac:

—  bryle budynku, forme dachu, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewaciji,

— lizeny, gzymsowe podziaty elewacji z profilowanym gzymsem koronujgcym i obramienia
okienne,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

b) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 5 nalezy zachowac:

—  bryte budynku z wolutowym szczytem oraz forme dachu z ceramicznym,

— uktad osi i wykrdj otworéw w elewagji,

— gzyms koronujacy i architektoniczng dekoracje szczytu,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

c) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 9 nalezy zachowac:

— bryte budynku ze szczytem, wykuszami i bocznymi loggiami oraz forme dachu z oknami
powiekowymi,

— uktad osi i wykrdj otworéw w elewagji,

— detal architektoniczny fasady w postaci kolumn loggi, gzymsdw, lizen oraz dekoradji
podokiennikdw,

— wyrobiong w tynku dekoracje architektoniczng elewacji bocznej,

— ukiad wnetrz i klatke schodowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

d) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 11 nalezy zachowac:

—  bryle budynku z wykuszami, balkonami i loggiami oraz forme dachu oknem powiekowym,
Hetmami wykuszy i ceramicznym pokryciem,

— ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacji oraz detal architektoniczny w postaci kolumn loggi,
gzymséw, dekoracji podokiennikdw i murowanych balustrad balkondw, pilastréw
ujmujacych naroza wykuszy oraz ptycin zdobigcych wegary i nadproza otwordow
balkonowych,

— stolarke okienng i drzwiowa,

— uktad wnetrz i klatke schodowg,

e) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 17 nalezy zachowac:
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—  bryte budynku, forme dachu z wystawka, lukarng i ceramicznym pokryciem a takze ukfad
osi i wykroj otworéw w elewaciji,

— boniowanie przyziemia fasady, naroze lizeny w obrebie II i III kondygnacji, gzyms
wienczacy oraz sztukatorskg dekoracje podokienng w postaci festondw,

— wyrobiong w tynku, architektoniczng dekoracje szczytowej elewacji bocznej,

— stolarke okienng i drzwiowg,

— ukfad wnetrz i klatke schodowa,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazana korekta formy witryny w przyziemiu fasady,

f) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 19 nalezy zachowac:

—  bryle budynku, forme dachu z lukarng i ceramicznym pokryciem,

- Wykroj otworéw okiennych w elewacji i gzyms wienczacy.
Wskazana korekta formy witryny w przyziemiu fasady. W przypadku wymiany stolarki
okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw krzyzowych,

g) dla budynku przy ulicy Lutyckiej nr 21 nalezy zachowac:

—  bryte budynku, forme dwuspadowego dachu z ceramicznym pokryciem i a takze uktad osi
i wykrdj otwordw w elewacji (ksztatt otworédw w elewacji potudniowej wtorny),

— boniowane narozne lizeny, gzyms wienczacy i opaski okienne,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.

14. Teren D15MW/U

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

z zwigzanymi funkcjg podstawowa:

Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji;

Docelowo istniejgcg funkcje ustugowg w budynkach nalezy przeksztatcic na funkcje

mieszkaniowg;

Pozostawia sie na terenie istniejgce zespoty garazy bez mozliwosci rozbudowy;

Bezwzglednie zachowac na dziatce istniejgcy starodrzew i zielen;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynki przy ulicy tuzyckiej nr 5, 7, 9, 9a, 11 i 11a figurujg w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy tuzyckiej nr 5 nalezy zachowac:

— bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem a takze uktad osi i wykrdj otwordow
w obrebie I i II pietra,

— dekoracje architektoniczng elewacji w postaci boniowania i podziatow gzymsowych,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

b) dla budynku przy ulicy tuzyckiej nr 7 i 9 nalezy zachowac:

— historyczne granice parceli,

— rozcztionkowang bryte budynku ryzalitami, forme mansardowego dachu z ceramicznym
pokryciem i oknami powiekowymi a takze ukfad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,

— dekoracje architektoniczng w elewacji w postaci boniowanych partii przyziemia i narozy,
podziatow gzymsowych, obramien okiennych, portalu ujmujgcego gtdwny otwor drzwiowy,
a takze rozet dekorujacych partie podokienne,

— stolarke okienng i drzwiowa,

— uktad wnetrz, klatke schodowg, wystrdj holu wraz z marmurowymi schodami,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Budynek kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawna
poprzez wpis do rejestru zabytkow,

c) dla budynku przy ulicy kuzyckiej nr 9a nalezy zachowac:

— rozcztionkowang bryte budynku z ryzalitem pozornym, forme dachu i hetm wiezy a takze
uktad osi i wykrdj otworow w elewagiji,

— dekoracje wiezy w postaci boniowania oraz obramienia okienne i drzwiowe,

— stolarke okienng i drzwiowg,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

d) dla budynku przy ulicy tuzyckiej nr 11 nalezy zachowac:

— historyczne granice parceli,

— rozcztionkowang bryte budynku z ryzalitami i balkonami oraz forme dachu z ceramicznym
pokryciem i szczytem o eksponowanej, ozdobnej konstrukcji szachulcowej,
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uktad osi, wykrdj otwordw a takze wystrdj architektoniczny elewacji w postaci boniowanych

partii przyziemia, obramief okiennych oraz dekoracji sztukatorskiej szczytéw wienczacych

ryzality,

stolarke okienng i drzwiowg oraz drewniane ozdobne elementy balkondw,

ukfad wnetrz, klatke schodowg i zachowane elementy wystroju wnetrz,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych

wzorowanych na oryginalnych. Korekty wymaga forma architektoniczna ganku

poprzedzajgcego fasade,

budynek kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez wpis do rejestru

zabytkdw,

dla budynku przy ulicy tuzyckiej nr 11a nalezy zachowac:

bryte budynku oraz forme dachu z wysunietym okapem na kroksztynach,

uktad osi i wykrdj otwordw I pietra (Ksztatt otwordw okiennych wtdrny),

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,
budynek jako element zespotu kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez

wpis do rejestru zabytkdw.

15. Teren D16E
Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej /energetyka — stacja
transformatorowa/:
1) Dojazd do dziatki od ulicy tuzyckiej.
16. Teren D18MW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa:
Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji;
Zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
Nalezy przerobic istniejgce kolektory gazowe w liniach rozgraniczajacych ulic;
Budynki przy ulicy Grunwaldzkiej nr 3, ulicy tuzyckiej 3 i 3a oraz ulicy Potabskiej nr 2, 4, 6, 8,
10, 12, 14 figurujg w gminnej ewidencji zabytkdw:

1)
2)
3)
4)
5)

a)

dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej nr 3 nalezy zachowac:

bryte budynku z naroznym belwederem, forme dachu z lukarnami a takze ukfad osi i wykroj
otworéw w elewacji,

obramienia okienne, podzialy gzymsowe wraz z gzymsem koronujgcym oraz dekorujgce
elewacje lizeny i pilastry,

ukfad wnetrz i klatke schodowa,

dla budynku przy ulicy tuzyckiej nr 3 i 3a nalezy zachowac:

rozcztonkowang bryte budynku, forme dachu a takze uktad osi i wykrdj otworow w elewaciji,
gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne i nadokienniki,

ptaskorzezbione przedstawienie narzedzi kowalskich, wpisanych w podkowe,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

dla budynku przy ulicy Pofabskiej nr 2 nalezy zachowac:

bryte budynku z mezzanianem i potokragtym, naroznym wykuszem, forme dachu
z wysunietym okapem a takze uktad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,

boniowanie przyziemia, pas cokolowo-gzymsowy, gzymsowe podzialy elewacji
z konsolowym gzymsem wienczacym oraz obramienia okienne i drzwiowe,

detal architektoniczny wykusza z pétkolumnami japonskimi i pilastrami dzwigajacymi
belkowanie a takze tralkowg balustrade wienczacego go tarasu,

stolarke okienng i drzwiowg,

uktad wnetrz i klatke schodowg,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazane przywrdcenie boniowania na przyziemiu wykusza,
dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 4 nalezy zachowac:

bryte budynku z mezzaninem i balkonami na osi symetrii fasady, forme dachu z wysunietym
okapem takze ukfad osi i wykrdj otworow w elewaciji,

gtadko tynkowany cokdt, boniowanie fasady, pas cokotowo-gzymsowy i gzymsowe podziaty
elewacji z konsolowym gzymsem wienczacym a takze obramienia okienne z nadokiennikami
oraz portal ujmujacy gtéwny otwor wejsciowy,
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17. Teren

kutg, ozdobng konstrukcje balkonéw i balustrady z ornamentem ro$linnym,

stolarke okienng i drzwiowa,

ukfad wnetrz, klatke schodowg i zachowane elementy wystroju,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Pofabskiej nr 6 nalezy zachowac:

bryte budynku z bocznym ryzalitem pozornym oraz forme dachu z wysunietym okapem
i lukarny,

ukfad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,

ceglang nietynkowang oktadzine kondygnacji ponad przyziemiem, tynkowe, gzymsowe
podzialy elewacji z konsolowym gzymsem koronujgcym a takze obramienia okienne
z nadokiennikami oraz rauty ujmujace naroza psudoryzalitu,

stolarke okienng,

dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 8 nalezy zachowac:

bryte budynku z mezzazinem i Srodkowym ryzalitem pozornym, poprzedzonym balkonami
oraz forme dachu z wysunietym okapem a takze uktad osi i wykrdj otwordw w elewaciji,
gtadko tynkowany cokodt, boniowanie przyziemia, pas cokotowo-gzymsowy, gzymsowe
podziaty elewacji z konsolkowym gzymsem wienczacym a takze obramienia okienne z pod-
i nadokiennikami oraz portal ujmujgcy gtéwny otwdr wejsciowy,

konstrukcje balkonéw wspartych na ozdobnych konsolach oraz kute balustrady,

stolarke okienng i drzwiowg,

ukfad wnetrz i klatke schodowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 10 nalezy zachowac:

bryte budynku ze $rodkowym i bocznymi ryzalitami pozornymi, ktdre poprzedzajg balkony
oraz forme dachu z lukarnami i szczytem wienczacym srodkowy pseudoryzalit,

uktad osi i wykréj otworow w elewacji,

boniowanie przyziemia, pas cokotowo-gzymsowy, gzymsowe podziaty elewacji z konsolkami
wspierajgcymi gzyms wienczacy a takze obramienia okienne z pod- i nadokiennikami oraz
opaske ujmujgcg gtowny otwdr wejsciowy,

konstrukcje balkondw wspartych na ozdobnych konsolach oraz kute balustrady,

stolarke okienng i drzwiowg,

ukfad wnetrz i klatke schodowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych,

dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 12 nalezy zachowac:

bryte budynku ze $rodkowym wykuszem, forme dachu z lukarnami oraz uktad osi i wykroj
otworéw w elewacji,

pas cokotowo-gzymsowy, gzymsowe podzialy elewacji oraz ptycizny pod- i miedzyokienne,
stolarke drzwiowa,

kamienne schody w holu oraz klatke schodowa z kamiennymi stopniami i drewniang,
tralkowg balustrada,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.

dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 14 nalezy zachowac:

bryte budynku ze $rodkowymi ryzalitami pozornymi, forme dachu oraz uktad osi i wykrdj
otworow w elewacji,

gzymsowe podziaty elewacji i profilowane obramienia okienne.

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.

D19KS

Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen obstugi komunikacji samochodowej /parking na
samochody osobowe/:
1) Parking samochodowy obstuguje jednostki D i B;
2) Dojazd do parkingu od ulicy tuzyckiej wtaczonej do ulicy Potabskiej;
3) Od strony ul. W. Witosa wzdtuz parkingu i sasiadujgcych dziatek nalezy nasadzi¢ zielen
izolacyjna.

18. Teren

D20MW
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1)
2)
3)

4)
5)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

Istniejgcy budynek do zachowania i konserwacji;

Dopuszcza sie funkcje ustugowag w budynku;

Nalezy docelowo rozebra¢ dobudowany do budynku pawilon handlowy odtwarzajgc

historyczng zabudowe pierzejowg;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynki przy ulicy Potabskiej nr 16, 18 figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 16 nalezy zachowac:

— bryle budynku, forme dachu z rodzajem petnej attyki wienczacej elewacje od strony
tuzyckiej oraz uktad osi, wykrdj otwordw i obramienia okienne,

— pas cokotowo-gzymsowy, gzymsy oraz ujmujace elewacje pilastry w wielkim porzadku,
zwienczone trojkatnym naczdtkiem w elewacji od strony ul. Luzyckiej,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych,

b) dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 18 nalezy zachowac:

—  bryle budynku, forme dachu oraz uktad osi i wykroj otworéw w elewacji,

— gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne i portal w fasadzie,

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych.
Wskazana korekta formy witryn w przyziemiu.

19. Teren D21U

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej:

Istniejgcy budynek do zachowania i konserwacji;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynek przy ulicy Potabskiej nr 22 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow:

a) dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 22 nalezy zachowac:

— bryle budynku, forme naczétkowego dachu z facjatkami i oknami powiekowymi oraz uktad
osi i wykrdj otworow w elewacji,

— pas cokotowo-gzymsowy, gzymsy, obramienia okienne oraz ptycizny dekorujgce elewacje
i szczyty,

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych.
Wskazana korekta i ujednolicenie form witryn oraz usuniecie oktadziny kamiennej, natozonej
wtornie na czes¢ cokotu i przyziemia budynku.

20. Teren D227P

Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej, ozdobnej, niskiej.

21. Teren D23U

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej:

Docelowo istniejgce budynki produkcyjne po zlikwidowanym zaktadzie ,Rosvin” i pawilon

handlowy przeznacza sie do rozbidrki i zastgpienia nowymi obiektami lub do przebudowy

dostosowanej do zabudowy trwale utrzymanej na tym terenie zgodnie z ustaleniami planu;

Rewitalizowana i rewaloryzowana zabudowa winna by¢ dostosowana do zabudowy istniejgcej

pod wzgledem bryty, formy, wysokosci, ksztattu dachu, architektury i wystroju elewacji;

Nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy Potabskiej wyznaczajg istniejgce budynki nr 5, 7, 9b,

9;

W starych budynkach magazynowo-hurtowych do czasu przebudowy lub likwidacji dopuszcza

sie jedynie roboty konserwacyjne i zabezpieczajace;

Caty teren niezabudowany przeznacza sie do zagospodarowania zielenig niskg, Srednio-wysokg

oraz elementami matej architektury zwigzanej z funkcja terenu;

W ramach zagospodarowania terenu przewidzie¢ parkingi wewnetrzne dla obstugi catego bloku

urbanistycznego i zwigzane z funkcjg terenu oraz zabezpieczy¢ wiasciwe dojazdy;

Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

Budynek przy ulicy Potabskiej nr 5 figuruje w gminnej ewidencji zabytkdw:

a) dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 5 nalezy zachowac:

- bryte budynku ze $rodkowym ryzalitem pozornym zwierczonym tympanonem, forme dachu
z ceramicznym pokryciem i lukarnami oraz bryte sali restauracyjnej,

— uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

— detal architektoniczny fasady w postaci: boniowania przyziemia, podziatdow gzymsowych,
boniowanych lizen w osiach miedzyokiennych wyZzszych kondygnacji a takze pilastréw
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ujmujacych psudoryzalit, obramien okiennych z nad- i podokiennikami oraz dekoracji
tympanonu,

kamienne schody poprzedzajgce gtdwny otwor wejsciowy,

stolarke okienng i drzwiowa,

dyspozycje wnetrza sali restauracyjnej — obecnie gimnastycznej,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

22. Teren D24MW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi:
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwacji;
2) Docelowo nalezy rozebra¢ istniejgce budynki produkcyjne po zlikwidowanym zaktadzie ,Las”;
3) Nalezy odtworzy¢ pierzeje wzdtuz ul. Slaskiej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) Architektura i wysoko$¢ zabudowy a takze wystrdj i detal dostosowa¢ do dwdch budynkdow
flankowych przy naroznikach ulicy Slqskiej i Luzyckiej oraz ulicy Slaskiej i Stanistawa Moniuszki;
5) Nalezy odtworzy¢ pierzeje wzdtuz ulicy Stanistawa Moniuszki miedzy budynkami zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;
6) Architekture, wysoko$¢ zabudowy, wystrdj i detal dostosowaé do sasiednich budynkow;
7) Budynki przy ulicy Slaskiej nr 2, ulicy Stanistawa Moniuszki nr 2 i 3 oraz ulicy Potabskiej nr 1
i 1a figurujg w gminnej ewidencji zabytkow:

a)

Dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 1 nalezy zachowaé:

Bryte budynku z bocznymi pseudoryzalitami i balkonami a takze forme dachu z wysunietym
okapem, lukarnami,

uktad osi i wykrdj otworow w elewagiji,

boniowanie w partii przyziemia, ceglang, nietynkowang oktadzine wyzszych kondygnacji,
tynkowe gzymsowe podziaty elewacji z konsolowym gzymsem koronujgcym oraz obramienia
okienne z nad- i podokiennikami,

spos6b opracowania balkonéw wspartych na figurach atlaséw,

stolarke okienng oraz stolarke drzwi wewnetrznych i zewnetrznych,

ukfad wnetrz, klatke schodowg i zachowane elementy wystroju tj. sztukaterie,

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

Budynek kwalifikuje sie do objecia petng ochrong prawng poprzez wpis do rejestru
zabytkow,

dla budynku przy ulicy Potabskiej nr 1a nalezy zachowac:

rozcztonkowang bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem a takze ukiad osi
i wykrdj otwordw w elewacii,

gzymsowe podziaty elewacji i obramienia otworéw,

stolarke okienng i drzwiowa.

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

dla budynku przy ulicy Stanistawa Moniuszki nr 2 nalezy zachowac:

bryte budynku z dwoma bocznymi ryzalitami pozornymi wienczonymi szczytami, forme
dachu z wykuszami a takze uktad osi i wykroj otworéw w elewacji,

tynkowe boniowanie przyziemia fasady, ceglang oktadzine wyzszych kondygnacji, podziaty
gzymsowe i pasy tynkowe a takze obramienia okienne i detal szczytdw,

architektoniczng dekoracje elewacji bocznych w formie paséw gtadkiego tynku i ptycin
z tynku fakturalnego,

stolarke okienng,

uktad wnetrz oraz klatke schodowa.

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

dla budynku przy ulicy Stanistawa Moniuszki nr 3 nalezy zachowac:

rozcztonkowang bryte budynku z wykuszami, forme dachu z ceramicznym pokryciem a takze
uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

dekoracje architektoniczng elewacji w postaci podziatdbw gzymsowych, boniowania w partii
przyziemia, obramien okiennych i drzwiowych a takze sztukatorska dekoracje szczytow,
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23.

—

10.
11.

12.

— stolarke okienng i drzwiowa,

— ukfad wnetrz oraz klatke schodowa.

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

e) dla budynku przy ulicy Slaskiej nr 2 nalezy zachowac:

— bryte budynku z naroznym ryzalitem pozornym zwienczonym szczytem oraz forme dachu
z ceramicznym pokryciem,

— uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

— ceglany cokdt, gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe oraz nadokienniki i architektoniczng
dekoracje szczytu,

— stolarke okienng i drzwiowg oraz kute balustrady balkondw,

— uktad wnetrz i klatki schodowe.

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatdw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

Teren D25E
Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — energetyka /stacja
transformatorowa/.

§18
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,D”

Wprowadza sie wymaog zachowania gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego.

Wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie planu urbanistycznego, skali architektury, bryly, podziatéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych a takze nawigzanie formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji budownictwa.

Wymagane jest dostosowanie wspoétczesnych funkcji do wartosci zabytkowych catych zespotow
a takze poszczegolnych obiektow z rownoczesng eliminacjg funkgcji ucigzliwych.

W koncepcjach projektowych poszczegdélnych terendw nalezy uwypukli¢ aspekt sasiedztwa
historycznych obiektdw majagc na wzgledzie harmonijne zespolenie nowej architektury
z zabytkowym otoczeniem.

. Wymagane jest wprowadzenie zmian w architekturze obiektow istniejgcych celem poprawienia

wizerunku budynkéw przebudowywanych lub nadbudowywanych w II poftowie XX wieku.
Rewaloryzacja obiektow istniejgcych dotyczy bryly catego budynku, bryty dachu, elewacji
frontowej, elewacji parteru.
Stosowanie zakazu umieszczania reklam i nosnikéw reklamowych na obiektach, miedzy obiektami
oraz w formie konstrukcji wolnostojacych; dopuszcza sie informacje o poszczegdlnych obiektach
Zwigzang z prowadzong w nich dziatalnoscig. Umieszczenie szyldéw, znakdéw firmowych i innych
urzadzen informujacych o prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej w obiekcie wymaga uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obowigzek uporzadkowania na koszt wiasny przez wiascicieli urzadzen informacyjnych
i reklamowych oraz doprowadzenie ich stanu do zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty ustala
sie okres 2-ch lat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego.
Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji i stosowania na dachach i elewacjach widocznych z ciggow
komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych i telefonii komoérkowej. W pozostatych
przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze.
Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice trwatej.

W strefie ochrony konserwatorskiej wszelkie poczynania inwestycyjne nalezy uzgodnic
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Kolorystyka elewacji obiektow zabytkowych winna odpowiadac kolorystyce tradycyjnej wykonanej
w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, zrodta archiwalne. W przypadku ich braku nalezy
oprze¢ sie a wytycznych Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Kolorystyka obiektow nie
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bedacych zabytkami winna harmonizowa¢ z kolorystyka sasiedniej zabudowy. Dla pierzei ulic

projekty kolorystyki winny by¢ opracowywane kompleksowo.

13. W ramach konserwacji obiektdw zabytkowych i posiadajgcych znaczne wartosci kulturowe
dopuszcza sie prace dostosowujgce obiekt do nowych wymogow uzytkowych i technologicznych.
Zakres i program prac kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.

14. Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulici placow wraz z modernizacja
o$wietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgoda Burmistrza Miasta.

Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy
poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegélnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, $cianami budynkow, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.

15. Dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych zwigzanych wytgcznie ze statymi
lokalami gastronomicznymi o powierzchni ograniczonej do 80 m2.

16. Wprowadza sie zakaz handlu obwoznego.

17. Wprowadza sie zakaz organizowania masowych imprez komercyjnych z wyjatkiem imprez
zorganizowanych za zgoda Burmistrza Miasta.

18. Dotychczasowy sposob uzytkowania obiektdw budowlanych przeznaczonych do likwidacji
dopuszcza sie do czasu ich wykupu lub zamiany, lecz nie dluzej niz do technicznego zuzycia
(Smierci technicznej). Dla utrzymania technicznego zuzycia obiektu na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania wykonywane mogg by¢ wylacznie naprawy
biezace i roboty konserwacyjne.

19. W przypadku kompleksowej wymiany stolarki zewnetrznej w catym obiekcie decydujg
indywidualne wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

20. Teren lezy w obszarze bezpo$redniego zagrozenia powodzia.

21. Przy modernizacji istniejgcych budynkdéw, budowie nowych oraz zmianie zagospodarowania dziatek
potozonych w granicach terendw objetym zasiegiem wod powodziowych oraz w sasiedztwie
ciekdw naturalnych nalezy:

1) Zamierzenia uzgodni¢ z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz wiasciwym komitetem
przeciwpowodziowym;

2) Zachowac istniejgce systemy odprowadzania wod powierzchniowych, zmiana elementow
systemu wymaga zgody odpowiednich organéw gospodarki wodnej;

3) Zapewni¢ ochrone nabrzezy i skarp cieku przed erozjg oraz bezpieczenstwo umocnien
hydrotechnicznych;

4) Wykluczy¢ lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko okreslonych w rozporzadzeniu RM z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. nr 257
p0z.2537);

5) Wykluczy¢ lokalizacje urzadzen gromadzenia Sciekéw, Srodkdow chemicznych a takze
materiatow, ktére mogg zanieczyszcza¢ wody;

6) Ustala sie wymdg budowania nowych obiektow kubaturowych w technice trwatej, mozliwie
najbardziej odpornej na dziatanie wody i wilgoci. Wszelkie izolacje termiczne i akustyczne
powinny by¢ nie nasigkliwe i odporne na dziatanie wilgoci. Podobnie odporne na wilgoé
powinny by¢ elementy wykonczenia zewnetrznego i wewnetrznego;

7) Ustala sie konieczno$¢ posadowienia nowych obiektdw architektoniczno — budowlanych
minimum 1,5 m ponad poziom terenu w obszarze jednostki.

22. W ramach konserwacji obiektdw zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia
i dostosowania obiektu do wspdtczesnych wymogdw uzytkowych i obowigzujgcych standardéw
technicznych.

§19
ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ , D"
1. Jednostke obstugiwa¢ bedg istniejgce ulice gtdwne, lokalne i dojazdowe oraz istniejgce ciggi
pieszo-jezdne:

1) FO02KG - ulica gtéwna w ciggu ulic Wincentego Witosa, tuzyckiej, Stanistawa Wyspianskiego;
2) DO1KL — ulica lokalna w ciggu ul. Juliusza Stowackiego;
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3) DO2KL — ulica lokalna w ciggu ul. Lutyckiej;
4) DO3KL — ulica lokalna w ciggu ul. Grunwaldzkiej;
5) DO04KL — ulica lokalna w ciggu ul. Potabskiej;
6) DO5KD — ulica dojazdowa w ciggu ul. Stanistawa Moniuszki;
7) DO1KX /ulica Cypriana Kamila Norwida/ i DO2KX ciggi pieszo-jezdne wigczone do DO1KL /ulicy
Juliusza Stowackiego/.
2. Ulice lokalne DO1KL, DO2KL, DO3KL, DO4KL:
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12-15 m;
2) Szerokosc¢ jezdni — 6m;
3) Obustronne chodniki;
4) Sciezki rowerowe w liniach rozgraniczajgcych ulicy Juliusza Stowackiego.
3. W ciggu ulicy DO4KL /ulica Potabska/ znajduje sie stacja benzynowa do utrzymania i konserwacji
bez mozliwosci rozbudowy.
4. Dla ulicy DO3KL /ulica Grunwaldzka/ w jej potnocnej czesci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla samochoddw osobowych — vide ulica tuzycka.
5. Ulica dojazdowa DO5KD:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m;
2) Szerokosc¢ jezdni — 6 m;
3) Obustronne chodniki.
6. Ciggi pieszo-jezdne DO1KX, DO2KX:
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 do 8 m;
2) Wazdiuz ciggu DO1KX przeptywa potok Jawornik.
7. Szczegbtowe zapisy dotyczace drdg krajowych zawarte saw § 23 w jednostce ,F”

§20
Jednostka strukturalna ,E” — ustalenia szczeg6towe

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dla poszczegdinych terendw, dziatek i blokow
urbanistycznych.
1) E10MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2) E8MW/U — tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami.
3) E7U, E11U, E13U, E14U - tereny zabudowy ustugowej,
4) E1US - tereny ustug turystyki.
5) E3ZN, E4ZN, E5ZN, E15ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej.
6) E16KS, E17KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej.
7) E9KS/U — tereny obstugi komunikacji samochodowej z ustugami.
8) EO1KL, EO3KL, E04KD — tereny komunikacji.
9) E2KK,E6KK — tereny komunikacji kolejowe;j.
2. Teren E1US
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.
1) Istniejgcy obiekt /Brama Teresy — Celna/ do zachowania i konserwacji.
2) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
3) Obiekt figuruje w gminnej ewidencji zabytkdéw.
a) dla obiektu Bramy Celnej nalezy :
— zachowac bryte budynku,
— usunac zielen zastaniajgcg budynek,
— odstoni¢ zabytkowe strzelnice zastaniane przez chodnik,
— niezbedne jest objecie petng ochrong poprzez wpisanie do rejestru zabytkow bramy w jej
czesci potozonej na zachdd od osi ulica Podgrodzie, pomiedzy ulicg a fortem kolejowym.
3. Tereny E2KK, E6KK
Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej.
1) Uzytkowanie terenu bez zmian;
2) Do zachowania i konserwacji zabytkowy mur wzdtuz terendw kolejowych, wzdtuz
ulicy Stanistawa Moniuszki i ulicy Lutyckiej oraz wzdtuz rzeki Nysy Ktodzkiej.
3) Pozostawia sie do dalszego uzytkowania i konserwacji istniejgce obiekty kolejowej stacji
pasazerskiej;
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4) Docelowo nalezy przeksztatci¢ istniejgcy budynek kolejowej stacji pasazerskiej na Dworzec
Pasazerski Ktodzko Miasto;
5) Dopuszcza sie budowe nowych obiektdéw z funkcjg ustug obstugi komunikacji i ustug handlu
i turystyki w nowych obiektach;
6) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
4. Tereny E3ZN, E4ZN, E5ZN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzgdzone;j.
5. Teren E7U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.
1) Istniejgcy budynek do zachowania i konserwaciji.
6. Teren EBMW/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcja podstawowa.
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;
2) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;
3) Budynki przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 7 i 9 figurujg w gminnej ewidencji zabytkdw.

a)

dla budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 7 nalezy zachowac¢:

bryte budynku ze $rodkowym ryzalitem pozornym zwieficzonym szczytem a takze forme
dachu z wysunietym okapem i ceramicznym pokryciem oraz lukarny,

uktad osi i wykrdj otworow w elewagji,

boniowanie partii przyziemia, fakturowany tynk w obrebie wyzszych kondygnacji,
obramienia okienne i drzwiowe oraz ptycizny podokiennikow.

stolarke okienng i drzwiowa,

ukfad wnetrz i klatke schodowa.

w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

dla budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 9 nalezy zachowac¢:

bryte budynku z bocznymi ryzalitami pozornymi nakrytymi dachami naczétkowymi a takze
forme dachu z wysunietym okapem i ceramicznym pokryciem oraz lukarny,

ukfad osi i wykrdj otworéw w elewaciji,

dekoracje architektoniczng pseudoryzalitdw i obramienia okienne,

stolarke okienng i drzwiowa,

uktad wnetrz klatke i schodowg o konstrukcji metalowej, z drewniana tralkowg balustrada.
w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

7. Teren E9KS/U
Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi zwiane z funkcja podstawowa.

1) Projektowany miejski parking samochodowy z niewielkimi ustugami zlokalizowanymi
w pétnocnej czesci dziatki;

2) Projektowany parking powigzany bedzie komunikacyjnie z projektowanym miejskim parkingiem
przy ulicy Slaskiej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Dla uzyskania powigzania
komunikacyjnego nalezy wykonac przykrycie potoku Jodtownik w czesci projektowanego
potgczenia obu parkingdw. Dojazd do parkingu od ul. Wojciecha Korfantego;

3) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;

4) Do wyburzenia istniejgcy pawilon nr 5.

8. Teren EIOMW
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;

2) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;

3) Budynki przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 1 i 3 figurujg w gminnej ewidencji zabytkdw.

a)

dla budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 1 nalezy zachowac:

rozcztonkowang bryte budynku z naroznymi wiezami, pseudoryzalitem i balkonami oraz
forme dachu z wysunietym okapem, lukarny i hetmy wiez,

uktad osi i wykréj otworow w elewacji,

boniowanie przyziemia, gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne i plycizny
podokienne,
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— stolarke okienng i drzwiowa,

— uktad wnetrz kamienne schody w holach oraz klatki schodowe, drewniang konstrukcje
balkonow.

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

b) dla budynku przy ulicy Wojciecha Korfantego nr 3 nalezy zachowac:

— bryte budynku, forme dachu z wysunietym okapem oraz uktad osi i wykrdj otwordow
w elewadji,

— pasy gzymsowe i ptycizny ujmujgce otwory okienne,

— stolarke okienng i drzwiowa,

— klatke schodowa z kamiennymi stopniami.

- w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatéw krzyzowych.

9. Teren E11U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j.
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;
2) Zakazuje sie na dziatce jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej. Istniejgce dobudowane pawilony
docelowo do wyburzenia, a teren przeznaczy¢ na poszerzenie koryta rzeki i przebudowe mostu.
3) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;
4) Budynek przy placu Jednosci nr 7 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow.

a) dla budynku przy placu Jednosci nr 7 nalezy zachowac:

— bryte budynku ze $rodkowym ryzalitem pozornym oraz forme mansardowego dachu
z lukarnami,

— uktad osi i wykrdj otworéow w elewagji,

— boniowanie partii przyziemia, pas cokotowo-gzymsowy i podziaty gzymsowe elewacji a takze
pilastry ujmujgce naroza budynku i pseudoryzalitu, potkolumny w osiach miedzyokiennych
pseudoryzalitu oraz obramienia okienne i podokienniki II kondygnacji w formie tralkowych
balustrad,

— dekoracje architektoniczng lukarn i tralkowg balustrade balkonu poprzedzajgcg 1II
konsygnacje ryzalitu pozornego.

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych.

10. Teren E12KX/U
Przeznaczenie podstawowe — teren ciggu komunikacji pieszej /przejscie podziemne/ z
drewnianym kioskiem handlowym do zachowania i konserwacji.
1) Teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.
11. Teren E13U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j.
1) Istniejgce budynki do zachowania i konserwaciji;
2) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;
3) Budynek przy placu Jednosci nr 4 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow.

a) dla budynku przy pl. Jednosci nr 4 nalezy zachowac:

— bryle budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem oraz uktad osi i wykrdj otwordw
w elewacji,

— podzialy gzymsowe z gzymsem wienczacym dekorowanym ornamentem falowym, motyw
meandra zdobigcy mezzanino, obramienia okienne i ptycizny podokienne,

— stolarke okienng i drzwiowa.

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych.

12. Teren E14U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j.
1) Istniejgcy pawilon do zachowania i konserwacji bez mozliwosci rozbudowy;
2) Teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
13. Teren E15ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej ozdobnej z ciggiem pieszym nad rzeka
Nysg Ktodzka.
1) Bezwzglednie zachowac istniejgcg na terenie zielen ozdobng, starodrzew i szpalery drzew;
2) Do zachowania i konserwacji istniejgce mury wzdtuz terendéw kolejowych oraz umocnienia
przejscia podziemnego w kierunku ulicy Stanistawa Wyspianskiego;
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14.

15.

10.

3) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej.
Teren E16KS

Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowej. Przeznaczenie

dopuszczalne — ustugi zawigzane z funkcjg podstawowa.

1) Pozostawia sie bez zmian istniejgcg funkcje obstugi komunikacji — jako pasazerski Dworzec

Autobusowy;

2) Do utrzymania i konserwacji istniejacy budynek dworca i zespdt pawilondw ustugowo —
handlowych przy wiatach peronowych;

3) Docelowo nalezy rozebrac cigg pawilonow wzdtuz muru terendw kolejowych;

4) Nalezy zmieni¢ organizacje ruchu dworca poprzez:

a) przeniesienie miejsc postoju autobusdw w potudniowg czes¢ dziatki;

b) wprowadzenie postoju taksdéwek miejskich w potnocnej czesci dziatki fgcznie z dojazdem
i parkingami dla samochodéw osobowych zwigzanych z obstugg dworca autobusowego
i pasazerow.

5) Teren lezy w strefie ,B"” ochrony konserwatorskiej;
6) Budynek przy placu Jednosci nr 3 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow.

a) dla budynku przy placu Jednosci nr 3 nalezy zachowac:

- rozcztonkowang bryte budynku, forme dachu oraz uktad osi i wykréj otworéw w elewacji,

- narozne lizeny zwienczone wiezyczkami, podziaty gzymsowe oraz dekoracje architektonicznag
wiezy,

— stolarke drzwiowa.

— w przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow szczeblinowych
wzorowanych na oryginalnych. Wskazane jest ujednolicenie formy wymienionej stolarki
okiennej.

Teren E17KS
Przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji samochodowe;j.
1) Teren przeznacza sie na parking miejski obstugujacy jednostke ,D” i ,E".
2) Obiekty parkingu nalezy powiekszy¢ wykorzystujg tereny kolejowe w kierunku potudniowym.

§ 21
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNE] , E”

Na obszarze jednostki wyklucza sie lokalizacje jakichkolwiek wolnostojgcych urzadzen i plansz
reklamowych w szczegdlnosci wielkogabarytowych.

Na obiektach dopuszcza sie jedynie umieszczanie reklam i nosnikdw reklamowych zawierajacych
informacje dotyczace istniejgcych w nich ustug i funkcji w gabarytach, technologii, formie
i kolorystyce odpowiadajgcej wartosci historycznej i architektonicznej obiektu.

Na uporzadkowanie urzadzen informacyjnych i reklam na obiektach zabytkowych wymaga sie
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej uzgodnienia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Kolorystyka elewacji obiektow zabytkowych winna odpowiadac¢ kolorystyce tradycyjnej wykonanej
w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, zrédta archiwalne. W przypadku ich braku nalezy
oprze¢ sie a wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Kolorystyka obiektow nie
bedacych zabytkami winna harmonizowac z kolorystyka sasiedniej zabudowy.

Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji i stosowania na dachach, Scianach i elewacjach widocznych
z ciggdw komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych i telefonii komdrkowej. W pozostatych
przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze.

Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowac w technice trwatej z materiatéw
naturalnych.

Istniejgcy zielen nalezy bezwzglednie chronic¢ i pielegnowaé, zakaz wycinania starodrzewu.
Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placdw wraz z modernizacjg
osSwietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego.

W ramach konserwacji obiektéw zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia
i dostosowania obiektu do wspdtczesnych wymogdw uzytkowych i obowigzujgcych standarddw
technicznych.
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11.

12.

13.
14,

Dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania obiektdw budowlanych przeznaczonych do
likwidacji do czasu ich wykupu lub zamiany, lecz nie dtuzej niz do technicznego zuzycia (Smierci
technicznej). Dla utrzymania technicznego zuzycia obiektow na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania wykonywane mogg by¢ wylacznie naprawy
biezace i roboty konserwacyjne.

W przypadku kompleksowej wymiany stolarki okiennej w catym obiekcie decydujg indywidualne

wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.,

Teren lezy czeSciowo w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia.

Przy modernizacji istniejgcych budynkdéw, budowie nowych oraz zmianie zagospodarowania dziatek

potozonych w granicach terenéw objetych zasiegiem wod powodziowych oraz w sgsiedztwie

ciekdw naturalnych nalezy:

a) Zamierzenia uzgodni¢ z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz wasciwym komitetem
przeciwpowodziowym;

b) Zachowac istniejgce systemy odprowadzania wod powierzchniowych, zmiana elementow
systemu wymaga zgody odpowiednich organéw gospodarki wodnej;

c) Zapewni¢ ochrone nabrzezy i skarp cieku przed erozjg oraz bezpieczenstwo umocnien
hydrotechnicznych;

d) Wykluczy¢ lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu RM z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. nr 257
poz.2537);

e) Wykluczy¢ lokalizacje urzadzen gromadzenia $ciekéw, Srodkéw chemicznych a takze
materiatow, ktdére mogg zanieczyszcza¢ wody;

f) Ustala sie wymdog budowania nowych obiektow kubaturowych w technice trwatej, mozliwie
najbardziej odpornej na dziatanie wody i wilgoci. Wszelkie izolacje termiczne i akustyczne
powinny by¢ nie nasigkliwe i odporne na dziatanie wilgoci. Podobnie odporne na wilgoé
powinny by¢ elementy wykonczenia zewnetrznego i wewnetrznego;

g) Ustala sie konieczno$¢ posadowienia nowych obiektéw architektoniczno — budowlanych
minimum 1,5 m ponad poziom terenu w obszarze jednostki.

§ 22
ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,E”

Jednostke obstugiwaé bedg istniejgce ulice gtdwne, lokalne i dojazdowe:

1) FO02KG — ulica gtéwna w ciggu ulic Podgrodzie, ulicy Wojciecha Korfantego i ulicy Wincentego
Witosa;

2) DO1KL - ulica lokalna w ciggu ulic Potabskiej, ulicy Lutyckiej i ulicy Juliusza Stowackiego;

3) EO01KL — ulica lokalna /plac Jednosci/;

4) EO3KL — ulica lokalna w ciggu ulicy Dworcowej.

Ulica lokalna EQ1KL /plac Jednosci/:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m z wewnetrznym placem dojazdowym do Dworca
Autobusowego i Banku PKO BP.

Szczegotowe zapisy dotyczace drdg krajowych zawarte s w § 23 w jednostce ,F”

§23
Jednostka strukturalna ,F” — ustalenia szczegotowe

Ustala sie w sposob nastepujacy linie rozgraniczajgce dla terenéw przestrzeni publicznej tj. ulic,
placow wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz okreSla sie obowigzujgce dla nich parametry
stosownie do ich klasyfikacji funkcjonalnej.
1) FO1KGP (droga krajowa nr 46) — ulica gtdwna ruchu przyspieszonego w ciggu ulicy Adama
Mickiewicza. Parametry ulicy:
a) szerokosS¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienne od 25 do 30 m,
b) szerokos¢ jezdni — od 6 do 7m,
c) obustronne chodniki.
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2) FO2KG (droga krajowa nr 33) — ulica gtdwna w ciggu ulic: Podgrodzie, Wojciecha Korfantego,
Wincentego Witosa, tuzyckiej i Stanistawa Wyspianskiego. Parametry ulicy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienne od 12 do 25 m,
b) szerokosc¢ jezdni — od 6 do 7m,
c) obustronne chodniki. )
3) FO3KZ (droga powiatowa nr 45 127) — ulica zbiorcza w ciggu ulicy Slaskiej. Parametry ulicy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni — od 6 do 7m,
c) obustronne chodniki, )
d) Sciezka rowerowa w liniach rozgraniczajgcych ulicy Slaskiej.

§24

1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) Jako elementy infrastruktury technicznej obszaru w granicach miejscowego planu ustala sie
istniejace i projektowane obiekty, urzadzenia, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, stuzgce zaopatrzeniu w: energie elektryczng, wode, gaz przewodowy, przytgcza
teletechniczne oraz odprowadzenie Sciekéw bytowych, opadowych i technologicznych oraz
usuwanie odpaddw.

2) Istniejgce obiekty, sieci i urzadzenia techniczne oraz urzgdzenia towarzyszace mogg podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem utrzymania bez zmian swego
podstawowego przeznaczenia.

3) Dopuszcza sie zmiane standardéw technicznych badz technologii urzadzen pod warunkiem
eliminacji ich negatywnego oddziatywania na tereny sasiadujace i Srodowisko.

4) Nowo projektowane sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic lub w ciggach
pieszych oraz w granicach innych terendw przestrzeni publicznych,

5) Zaopatrzenie w wode.

a) Zrodlem zaopatrzenia w wode jest komunalny zaktad wodociggowy tj. miejskie ujecie wody
wraz z istniejgcym ukfadem przepompowni, magistrali sieci wodociggowych;

b) Dla terenéw wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie nalezy rozbudowa¢ sieci
wodociggowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, z uwzglednieniem
warunkéw dostepnosci wody dla celdéw przeciwpozarowych.

2. Gospodarka Sciekowa.

1) Odbiornikiem Sciekow z terendw potozonych w granicach miejscowego planu jest komunalna
biologiczno - mechaniczna oczyszczalnia Sciekow, usytuowana w pétnocnej czesci miasta
Ktodzka, w obrebie dzielnicy Ustronie;

2) Scieki do istniejgcej miejskiej oczyszczalni nalezy odprowadzaé przy udziale istniejgcych
kolektorow przesytowych i sieci kanalizacyjnej oraz rozbudowanych odcinkéw tej sieci dla
terendw_wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie,

3) Ustala sie mozliwo$¢ odprowadzania Sciekéw technologicznych do kanalizacji sanitarnej, pod
warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do parametrow Sciekéw bytowych;

4) Obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw bezposrednio do

_ gleby, rowéw melioracyjnych badz ciekéw naturalnych.

3. Scieki opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej oraz rozbudowanych
odcinkéw tej sieci dla terendw wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie.
4. Zaopatrzenie w gaz.

1) Zistniejgcych miejskich sieci gazowniczych. Przebudowe i rozbudowe sieci gazowej niskiego
cisnienia na sie¢ Sredniego cisnienia nalezy realizowac¢ zgodnie z przyjetg ,KONCEPCIA
PROGRAMOWA ROZBUDOWY SIECI GAZOWEJ W KLODZKU DLA POTRZEB GAZOWNICTWA DO
2020 ROKU"” opracowang w 1995 roku.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
1) Zistniejgcych sieci miejskich. Nie wyklucza sie budowy nowych stacji transformatorowych lub
modernizacji istniejgcych. Istniejgce linie napowietrzne nalezy docelowo skablowac
i rozbudowac¢ w niezbednym zakresie dla terendw wyznaczonych w planie pod nowe
zainwestowanie.
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6. Zaopatrzenie w energie cieplna.

1) Ustala sie sposob ogrzewania istniejgcych obiektéw poprzez zaopatrzenie z centralnej kottowni
lub kottowni lokalnych przy podstawowym_wykorzystaniu ekologicznych czynnikdéw grzewczych
oraz maksymalnym ograniczeniu statego opatu, zmierzajac do jego catkowitego wyeliminowania.

7. Ustugi telekomunikacyjne.
1) W oparciu o miejska sie¢ telekomunikacyjng na warunkach okreslonych przez lokalnych
operatoréw sieci.
8. Gospodarka odpadami.
1) Wszystkie odpady z terenu obszaru objetego planem, z wytgczeniem poprodukcyjnych
i niebezpiecznych muszg byc¢ skltadowane na istniejgcym sktadowisku odpadéw komunalnych;

2) Odpady poprodukcyjne i niebezpieczne nalezy usuwac i utylizowac¢ zgodnie zobowigzujgcymi

przepisami odrebnymi.

§25

1. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i $rodowiska naturalnego.
1) Teren objety miejscowym planem lezy w zasiegu nastepujgcych obszaréw chronionych:
a) zlewni chronionej rzeki Nysy Krodzkiej;

b) gtdwnego zbiornika Wod Podziemnych NR 340 ,Dolina Kopalna rz. Nysa Ktodzka”;

c) strefy ,A"i,B” ochrony konserwatorskiej.

2) Wszelkie realizacje na obszarze objetym miejscowym planem nie moga naruszac¢ zasad ochrony
$rodowiska, pogarszaé jego stanu lub uszczuplaé¢ jego waloréw.

3) Celem ochrony $rodowiska, gleby, wdd powierzchniowych i  wgtebnych  przed
zanieczyszczeniem nalezy:

a) drogi dojazdowe, parkingi i chodniki wykona¢ jako utwardzone;

b) gospodarke  $ciekowg oraz odprowadzenie wéd opadowych rozwigzac w  sposdb
okreslony w § 24;

c) gospodarke cieplng rozwigzac w sposob okreSlony w § 24;

d) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow o funkcji ucigzliwej dla Srodowiska;

e) na wszystkich terenach objetych planem bezwzglednie zachowac w nienaruszonym stanie
istniejgcy starodrzew i drzewa o wymiarach pomnikowych.

4) Dla terendw objetych ochrong konserwatorska stref ,A” i ,B” nalezy stosowac wymogi okreslone
w rozdziale II USTALENIA SZCZEGOLOWE dla poszczegdlnych jednostek strukturalnych:

a) w strefach ,A”i ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie rygor utrzymania zasadniczych
elementéw rozplanowania urbanistycznego, zachowania istniejgcej substancji o wartosciach
kulturowych oraz dostosowania nowej architektury do skali i charakteru historycznej zabudowy;

b) ustala sie konieczno$¢ bezwzglednego zachowania obiektdw i zespotéw zabytkowych ujetych
w rejestrze zabytkdw oraz objetych postulatem wpisania do rejestru zabytkow;

c) ustala sie konieczno$¢ ochrony konserwatorskiej i rewaloryzacji obiektéw objetych ewidencja
konserwatorskg oraz obiektow objetych postulatem ewidencji konserwatorskiej Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

d) ustala sie ochrone innych elementéw uktadu przestrzennego obiektdw historycznych
szczegdlnie zagrozonych, wymagajacych szybkiej doraznej interwencji. Szczegdlnie wartosciowe
zespoly lub obszary wymagajg sporzadzenia specjalistycznych studidw i projektow
konserwatorsko — architektonicznych;

e) plan ustala obiekty wymagajgce korekty budynku, bryty dachu, korekty catej elewacji lub
elewacji  parteru.  Szczegbtowe cechy opisane zostalty w rozdziale II USTALENIA
SZCZEGOLOWE niniejszej  uchwaly;

f) ustala sie wymdg ochrony konserwatorskiej detali architektonicznych stanowigcy integraing
cze$¢  budowli architektonicznych rozdziat II USTALENIA SZCZEGOLOWE;

g) ustala sie wymog uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie nowych
inwestycji oraz remontu i modernizacji starych.

5) Dla terendéw i obiektow lezacych w strefie zagrozenia powodziowego nalezy stosowac ustalenia
zawarte w rozdziale II USTALENIA SZCZEGOLOWE dla poszczegolnych jednostek
strukturalnych.
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Rozdziat III

§ 26

1. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci.

1)
2)

3)

AN

Konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost
wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 % od wzrostu wartosci nieruchomosci
zabudowanej i przeznaczonej do zabudowy.

Okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg do naliczania i pobrania jednorazowej
optaty naleznej od witasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci dla Gminy
Miejskiej Ktodzko.

§ 27
Przepisy koncowe

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania walorow urbanistycznych danego miejsca,
dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kiodzka.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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