UCHWALA NR XLI/329/2005
Rady Miejskiej w Klodzku
z dnia 25 sierpnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego miedzy: ulica T. Kosciuszki, Rzekg Nysa Klodzka, terenami wodonosnymi, ulica
J. Korczaka i ulicg Bohaterow Getta w Klodzku.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr142, poz.1591 z 2001 r.), art.20 ust.1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr. 80, poz.717), oraz w zwigzku z
Uchwatg Nr LIX/364/2002 z dnia 16 maja 2002 r. Rada Miejska w Ktodzku postanawia co nastepuje:

1)
2)

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego miedzy:
ulicg T. Kosciuszki, Rzekg Nysg Ktodzkg, terenami wodonosnymi, ulicg J. Korczaka i ulicg
Bohateréw Getta w Ktodzku.

Ustalenia planu stanowia:

niniejsza uchwata;

rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty — zatgcznik
nrl.

Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

1)

2)

1)

3)

4)

3)

6)

7)

Zatacznikiem niniejszego planu sg rozstrzygniecia wynikajace z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — zalgcznik nr 2;

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 3.

Rozdziat I
Przepisy ogdlne

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

miejscowym planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego miedzy: ulicg T. Kosciuszki, Rzekg Nysg Ktodzka, terenami wodonosnymi, ulicg
J. Korczaka i ulicg Bohateréw Getta w Ktodzku;

rysunku miejscowego planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty;
przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren lub blok urbanistyczny o okreSlonym w miejscowym
planie przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony stosownym
numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same ustalenia miejscowego planu;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ podstawowe funkcje, pod ktdre
przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren
na rysunku planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieC rodzaj przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt.5 jezeli
takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;



8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieC obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieC tereny w obrebie Scisle okreslonych linii
rozgraniczajgcych ulic, placow, wydzielonych ciggdw pieszo - jezdnych, Sciezek rowerowych i
innych urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne przez samorzadowe
wiladze miejskie lub organy administracji rzadowej;

10) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia wywotane
obecnoscig lub dziataniem istniejgcego lub projektowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci
technicznych, drdg i ulic, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych funkgji lub urzadzen,
stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

11) bloku urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ kwartat zabudowy ograniczony ulicami z
budynkami usytuowanymi obrzeznie;

12) wnetrzu blokowym - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang cze$¢ wewnatrz bloku
urbanistycznego;

13) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ ciggtg zabudowe wzdtuz historycznych linii
zabudowy;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi - nalezy przez to rozumie¢
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczeniem pomieszczen pod
ustugi nieucigzliwe, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;

16) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
lub ich zespdt, w ktorym kazdy zawiera dwa lub wiecej mieszkan;

17) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi - nalezy przez to rozumiec
jeden budynek mieszkalny lub ich zespdt, w ktorym kazdy zawiera dwa lub wiecej mieszkan z
przeznaczeniem powierzchni pod ustugi nieucigzliwe, ktdrych celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci;

18) ustugach komercyjnych —nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnoS¢ przedsiebiorcow,
przedsiebiorstw lub innych podmiotéw gospodarczych w zakresie $wiadczenia drobnego hurtu,
ustug handlu, nieucigzliwego rzemiosta, gastronomii, obstugi komunikacyjnej itp.;

19) ustugach centrotwdrczych — nalezy przez to rozumieé prestizowe ustugi o wysokim standardzie z
dominujgcymi funkcjami administracji — biura, banki; kultury i rozrywki — muzea, biblioteki,
galerie, teatry, sale wystawiennicze i koncertowe, kluby; obstugi turystéw — hotele, gastronomia,
biura podrozy, informacja turystyczna, ekskluzywny handel detaliczny i rzemiosto.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) uporzadkowanie struktury funkcjonalno —przestrzennej catosci obszaru w granicach miejscowego
planu;

2) ustalenie zasad prawidtowego przeksztatcania blokdw urbanistycznych, ksztattowanie
uzupetniajgcej zabudowy, rehabilitacje istniejgcej zabudowy oraz przeksztatcanie obszaréw
zdegradowanych stuzacych ochronie i podkreslenie waloréw kompozycyjnych i estetycznych
poszczegdinych obiektdw, blokéw urbanistycznych i terendw;

3) ustalenie blokéw urbanistycznych przeznaczonych do przeksztatcen  funkcjonalno -
przestrzennych;

4) ochrona wartosci kulturowych przyrodniczych i krajobrazowych obiektdw znajdujacych sie w
obszarze opracowania planu;

5) ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej i wymogéw z nimi zwigzanych — strefa ,B” ochrony
Konserwatorskiej;

6) ustalenie zasad petnego i sprawnie funkcjonujgcego systemu infrastruktury technicznej;
7) ustalenie zasad podziatu geodezyjnego;

8) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania
terenu, do ktdrego posiada tytut prawny;



9) ochrona interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymogoéw wynikajacych z
potrzeby ochrony Srodowiska oraz prawidtowego zagospodarowania zasobami przyrody.

§4

1. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe na podstawie , ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4.

§5

Ustalenia formalno - prawne

1. Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy: ulicg T.
Kosciuszki, Rzeka Nysg Ktodzka, terenami wodonosnymi, ulicg J. Korczaka i ulicg Bohaterow
Getta w Ktodzku jest obowigzujgcym przepisem gminnym w zakresie ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej, ktory okreSla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§6

Przeznaczenie terenéw

1. Dla terendéw wyznaczonych w miejscowym planie $cisle okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie
dopuszczalne w nastepujgcym zréznicowaniu:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

U - tereny zabudowy ustugowej,

US - tereny sportu i rekreacji,

ZP - tereny urzadzonej zieleni parkowej,

ZN - tereny zieleni nie urzadzonej,

W - tereny wod powierzchniowych,

E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

ZW - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

EG - tereny urzadzen gazownictwa,

KL - ulice lokalne,

KD - ulice dojazdowe,

KX - ciagi piesze i Sciezki rowerowe,

KP - tereny komunikacji samochodowej (garaze, parkingi -KP).

2. Ustalenia szczegdtowe w zakresie poszczegdlnych terendw z uwzglednieniem powyzszych symboli
literowych oraz podziatlu numerycznego zawarte s w § 7 niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia
sg spojne z rysunkiem miejscowego planu. Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji
ustalenia szczeg6towe zawarte sg w § 7 niniejszej uchwaty.



Istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdinych terendw
wydzielonych w miejscowym planie nie moze w zadnym przypadku oddziatywac znaczgco na
$rodowisko.

Nie dopuszcza sie do realizacji zabudowy w obrebie terendw o innym przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym.

Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg by¢ uzytkowane w
sposdb dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdow i uzbrojenia w
zakresie wynikajgcym z ustalen miejscowego planu.

Zasady podziatu nieruchomosci okre$laja aktualnie obowigzujgce granice nieruchomosci
wynikajgce z geodezyjnej ewidencji gruntdw oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza sie
wtérne lub dodatkowe podziaty nieruchomosci, pod warunkiem wypetnienia wymogow
okreslonych w punkcie 7.

Podziaty nieruchomosci wtérne lub dodatkowe moga by¢ dokonywane na podstawie projektu
zagospodarowania terenu nieruchomosci, spdjnego z ustaleniami niniejszego planu i zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz sporzadzonego przez osobe przygotowang zawodowo oraz
posiadajgcg uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne i wpisang na liste izby samorzadu
zawodowego urbanistow albo architektow .

Rozdziat II
Przepisy szczegotowe

§7

Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia terendw.

1.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
A1U

1)
2)
3)
4)

Ustala sie podziat obszaru w granicach miejscowego planu na 5 jednostek strukturalnych: A, B, C,
D, E.

jednostka strukturalna ,A” obejmuje teren ograniczony rzekg Mtyndwka i ulicami: G. Morcinka,
Harcerzy, B. Getta i T. KoSciuszki;

jednostka strukturalna ,B” obejmuje teren ograniczony ulicami: T. Kosciuszki, Malczewskiego i
rzekg Mtyndwka;

jednostka strukturalna ,,C"” obejmuje teren ograniczony ulicami: Daszynskiego, J. Malczewskiego i
rzekg Nysg Ktodzka;

jednostka strukturalna ,D” obejmuje teren ograniczony ulicami: Harcerzy, G. Morcinka,
Kusocinskiego i B. Getta;

jednostka strukturalna ,E” obejmuje teren ograniczony rzeka Nysa Kilodzka, terenami
wodonos$nymi i ulicami: Korczaka i Kusocifskiego;

jednostka strukturalna ,F” obejmuje ulice: Kusocinskiego, Harcerzy, plac Chopina, G. Morcinka,
Malczewskiego, T. KoSciuszki, Daszynskiego.

Jednostka , A”

Dla jednostki ,A” ustala sie nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla
poszczegdlnych terendw, dziatek i blokéw urbanistycznych:

A1U,A3U A6U A7U,A9U,A11U,A12U,A13U,A15U,A19U,A21U,A22U, A
23U, A24U,A25U, A28 U, A30U - tereny zabudowy ustugowej;

A 2 ZP, A 31 ZP - tereny urzadzonej zieleni parkowej;

A4 W, A17 W/ZN - tereny wdd powierzchniowych;

A 5 MW/U, A 8 MW/U, A 16MW/U, A 18MW/U, A 20MW/U, A 26MW/U, A 27MW/U, A
29MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

A 10 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

A 14 E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

A 01 KL, A0 2 KD, A 03 KD, A 1 KX, A 2 KX — tereny komunikaciji.

Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej z komunikacjg wewnetrzng, parkingami i
zielenig urzgdzona.

przeznacza sie do konserwacji i do zachowania bez zmian istniejgce budynki;

zakazuje sie lokalizacji na terenie jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

istniejgca zielen urzadzong i starodrzew do bezwzglednego zachowania i pielegnacii;

teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;



5) budynki potozone przy ulicy S. Okrzei nr 1 i nr 3 wpisane sg do gminnej ewidencji débr kultury;

6) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 1 nalezy zachowac:

a) bryte budynku z ryzalitem zwienczonym tréjkatnym frontonem wspartym na jonskich
pilastrach w wielkim porzadku, forme dachu, uktad osi i wykréj otworéw w elewacji,

b) gzymsowe podzialy elewacji, obramienia okienne, detale architektoniczne elewacii,

c) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

d) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

7) dla budynku ulicy Okrzei nr 3 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,
b) bryte budynku wraz z formg dachu, ukfad osi i wykrdj otwordow w elewacji, w tym
piaskowcowy portal wejsciowy,
Cc) gzymsowe podzialy elewacji, opaski okienne,
d) kolorystyka elewacji budynku nr 1 i nr 3 winna odpowiadac kolorystyce tradycyjnej w oparciu
0 materiaty ikonograficzne.
A2ZpP
1. Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzonej zieleni parkowej — Park Miejski.

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) do bezwzglednego zachowania istniejgca zielen i starodrzew;

3) do wyburzenia istniejgcy mur od ulicy T. Kosciuszki celem potgczenia istniejgcych ciggéw pieszych

z chodnikiem wzdtuz ulicy T. Kosciuszki;
4) teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.
A3U
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

1) przeznacza sie do konserwacji i zachowania istniejgcy budynek wraz z cze$cig dobudowang;
Dobudowang cze$¢ nalezy dostosowac formg, architekturg i detalem do budynku podstawowego.

2) teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

3) budynek potozony przy ulicy T. Kosciuszki nr 2 wpisany jest do gminnej ewidencji dobr kultury;

4) dla budynku przy ulicy T. Kosciuszki nr 2 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacji,

Cc) gzymsowe podzialy elewacji, obramienia okienne, detale architektoniczne elewaciji,

d) stolarke okienna,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach. Nalezy przywrécic stolarke drzwiowg (obecne drzwi
PCV). Kolorystyka elewacji winna odpowiadac¢ kolorystyce tradycyjnej w oparciu o materiaty
ikonograficzne;

5) Docelowo w przypadku zmiany aktualnej funkcji obiektu lub jego uzytkownika, obiekt nalezy
przeznaczy¢ na ustugi centrotworcze zwigzane z gastronomia i obstugg turystow w powigzaniu z
istniejgca sasiedztwie zielenig parkowa i rzekg Mtyndwka.

A4 W
1. Przeznaczenie podstawowe - teren wdd powierzchniowych — rzeka Mtynéwka.
1) do bezwzglednego zachowania istniejgce szpalery drzew i starodrzew wzdtuz brzegdéw kanatu.
A5MW/U
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg ludnosci.

1) przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgce budynki;

2) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektéw kubaturowych i rozbudowy istniejgcych garazy;

3) bezwzglednie zachowac na terenie istniejacy starodrzew w szczegdinosci okaz o walorach
pomnikowych /dab/;

4) teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

5) budynki potozone przy ulicy Krakusa nr 2 z garazami i ulicy Wandy nr 4 wpisane sg do gminnej
ewidencji débr kultury;

6) dla budynku przy ulicy Krakusa nr 2 z garazami i ulicy Wandy nr 4 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu, uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

c) boniowanie w partii przyziemia, tynkowe ramy, obramienia okienne,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowa¢ stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,



AeU

1)
2)

3)
4)
)
6)

7)

A7U

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)
8)

f) w garazach zachowa¢ bezwzglednie stolarke bram wjazdowych.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgcy budynek;

zakazuje sie dalszej rozbudowy budynku oraz lokalizacji na dziatce jakichkolwiek obiektow

kubaturowych;

zachowac na dziatce istniejgcg zielen i starodrzew;

teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy Wandy nr 6 wpisany jest do gminnej ewidencji dobr kultury;

dla budynku przy ulicy Wandy nr 6 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu, uktad osi i wykrdj otworow w elewacji,

c) boniowane przyziemie, podziaty elewacji w formie gzymséw oraz korynckich pilastrow,
obramienia okienne z naczétkami oraz ptycinami podokiennymi, detale architektoniczne
elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) forme ogrodzenia,

g) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

Zaleca sie pozostawienie funkcji obiektu jako ustugi zdrowia /Dom Matego Dziecka/.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgce budynki;

zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektéw kubaturowych;

zachowac istniejgcg zielen i starodrzew;

wydzieli¢ urzadzony parking wewnetrzny dla obstugi istniejgcych obiektdw;

istniejacy kiosk do likwidaciji;

zakazuje sie dalszej rozbudowy i nadbudowy budynku oficyny;

teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy S. Okrzei nr 7 wpisany jest do gminnej ewidencji dobr kultury;

dla Budynku przy ulicy S. Okrzei nr 7 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu, portykiem wejsciowym; uktad osi i wykrdj otwordw w
elewadji,

c) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

d) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach.

A 8 MW/U

1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie

dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg ludnosci.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgce budynki;

pozostawia istniejgcy zespodt garazy bez mozliwosci ich rozbudowy;

zakazuje sie lokalizacji na terenie jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

pozostatg czes¢ dziatki ustala sie jako zielen ozdobng wewnatrz blokowa;

istniejacy na dziatce starodrzew do bezwzglednego zachowania;

teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynki przy ulicy Wandy nr 10 i S. Okrzei nr 11 wpisane sg do gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy ulicy Wandy nr 10 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z pseudoryzalitami, forme dachu, uktad osi i wykréj otwordw w elewacji,

c) gzymsowe podziaty elewacji, gzyms koronujgcy, obramienia okienne z naczotkami oraz
dekoracyjnymi ptycinami, detale architektoniczne elewaciji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wskazany remont elewacji budynku;

dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 11 nalezy zachowac:



A9U

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z ryzalitami i naroznym wykuszem, forme i ceramiczne pokrycie
mansardowego dachu, ukiad osi i wykrdj otworéw w elewacji, obramienie wejscia w formie
kamiennych cioséw, ukfad balkondw i loggii,

¢) architektoniczne podziaty elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) ukfad i wystrdj wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowaé stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach,

g) zakaz zabudowania loggii. Wskazany remont elewacji.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

1) istniejacg zabudowe zachowuje sie bez zmian, bez czesci oficyny, ktdrg przeznacza sie do
rozbiorki;

2) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy obiektow;

3) dopuszcza sie remonty kapitalne i biezace, konserwacje wraz z mozliwoscig przeksztatcania
wnetrz na funkcje podstawows;

4) zaleca sie remont elewacji budynku z wykonaniem projektu kolorystyki dla catej pierzei
poprawiajgc w projekcie w miare mozliwosci elewacje frontowa z dostosowaniem do istniejgcego

w pierzei budynku zabytkowego przy ulicy Wandy nr 7;

5) teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
A 10 MW
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian budynki mieszkalne przy ulicy Wandy nr 7

i oficynowy z garazami;

2) budynek oficyny dobudowany do budynku Nr 5 docelowo przeznacza sie do rozbidrki w celu
otworzenia i powiekszenia wnetrza bloku urbanistycznego;

3) pozostawia sie dobudowane do budynku istniejgce garaze bez mozliwosci rozbudowy;

4) zakazuje sie lokalizacji na dziatce jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

5) pozostalg czes¢ dziatki ustala sie jako zieleh wewnatrz blokowg;

6) teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

7) budynek przy ulicy Wandy nr 7 wpisany jest do gminnej ewidencji dobr kultury;

8) dla budynku przy ulicy Wandy nr 7 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu z facjatkami, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewaciji,

c) boniowanie w partii przyziemia, oktadzine z cegly klinkierowej na poziomie wyzszych
kondygnacji, gzymsowe podzialy elewacji, gzyms koronujgcy, obramienia okienne, detale
architektoniczne elewadji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wskazany remont elewacji.

AllU
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.
1) pozostawia sie istniejgcy na dziatce budynek z mozliwoscig rozbudowy funkcji podstawowej oraz
mieszkaniowej dla potrzeb wtasciciela nieruchomosci.
Al12U
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.
1) przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgce budynki;
2) nalezy wyburzy¢ istniejgce na dziatce budynki gospodarcze przylegte do budynku;
3) pozostalg czes$¢ dziatki pozostawia sie jako zielen urzadzong z elementami malej architektury i
miejscami parkingowymi z bezwzglednym zachowaniem istniejgcego starodrzewu;
4) teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) budynek przy ulicy Wandy nr 9 wpisany jest do gminnej ewidencji dobr kultury;
6) dla budynku przy ulicy Wandy nr 9 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,
b) bryte budynku wraz z formg dachu, uktad osi i wykrdj otwordw w elewacji,
c) gzymsowe podzialy elewacji, obramienia okienne, detale architektoniczne elewacji,



Al13U

d) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,
e) wskazana korekta bryly oraz formy dachu dobudowanej czesci wejsciowe;.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — teren ustug oswiaty.

1) przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian budynki zabytkowe;

2) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw z wyjatkiem obiektow o wysokich walorach
kulturowych;

3) zespoly garazy przy istniejgcym ogrodzeniu od strony zachodniej dziatki nalezy docelowo
rozebrac;

4) pozostatg cze$¢ dziatki przeznacza sie do uzytkowania zgodnie z funkcjg podstawowa;

5) bezwzglednie pozostawi¢ na dziatce istniejaca zielen i starodrzew;

6) teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) budynki potozone przy ulicy Szkolnej nr 8 i nr 8a znajdujg sie w gminnej ewidencji débr kultury
/byte obiekty militarne — koszary i sala do ¢wiczen musztry/;

8) dla budynku przy ulicy Szkolnej nr 8 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,
b) bryte budynku wraz z formg dachu, uktad osi i wykrdj otworéw w elewadji,
C) gzymsowe podzialy elewacji, gzyms koronujgcy, detale architektoniczne elewaciji,
d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,
e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach,
f) postulowany wpis do rejestru zabytkdéw;
9) dla budynku przy ulicy Szkolnej nr 8a nalezy zachowac:
a) historyczne granice parceli,
b) bryte budynku wraz z formg dachu, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacji,
c) ceglany detal architektoniczny, zegar,
d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,
e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,
f) postulowany wpis do rejestru zabytkow.
A14E.
1. Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej /energetyczna stacja
transformatorowa/.

1) docelowo obiekt stacji transformatorowej nalezy wbudowac w istniejgce budynki z wyjatkiem
budynkdw mieszkalnych wigczajac dziatke do terenéw szkolnych / A 13 U/;

2) teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

Al15U
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

1) pozostawia sie funkcje budynku jako handlowo — ustugowsg;

2) dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe istniejgcego budynku w funkcji podstawowej
poprawiajac i dostosowujac jego architekture do obecnych standardéw. Z chwila modernizacji i
przebudowy budynku podstawowego nalezy rozebrac istniejgce dobudowane do niego parterowe
pawilony w celu mozliwosci powiekszenia dziatki dla dojazdu i parkingu obstugujgcego obiekt;

3) teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

A 16 MW/U
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaopatrzeniem ludnosci.

1) przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian budynki;

2) pozostawia sie na dziatce istniejgce zespoty garazy bez mozliwosci ich rozbudowy;

3) zakazuje sie jakichkolwiek remontdw i robét konserwacyjnych istniejgcych budynkéw mieszkalno
— gospodarczych i oficyn przylegtych do szczytowych Scian budynku nr 15 a, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu. Budynki te docelowo winny ulec rozbidrce w celu porzagdkowania
wnetrza bloku urbanistycznego;

4) zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy nie zwigzanej z funkcjg
mieszkaniowa;

5) pozostatg czes¢ dziatki pozostawia sie jako zielen ozdobng wewnatrz blokowg z bezwzglednym

zachowaniem istniejgcego starodrzewu;



6) przedmiotowy blok urbanistyczny wymaga opracowania indywidualnego projektu
zagospodarowania terenu w skali umozliwiajgcej pokazania elementéw zagospodarowania terenu
takich jak: zielen, dojazdy, miejsca postojowe lub garaze dla samochodow statych mieszkancow
tego obszaru oraz elementéw malej architektury;

7) teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

8) budynki przy ulicy Szkolnej nr 6, ulicy S. Okrzei nr 13, nr 15, nr 15a, nr 17, nr 19, nr 21, placu
Chopina 1 i ulicy G. Morcinka nr 11, nr 13 i nr 15 wpisane sg do gminnej ewidencji dobr kultury;

9) dla budynku przy ulicy Szkolnej nr 6 nalezy zachowac:

a)
b)

<)

d)
e)
f)

historyczne granice parceli,

bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu, uktad osi i wykrdj otwordw w
elewacji, balkony,

boniowanie w partii przyziemia, gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne,
dekoracyjne ptyciny, detale architektoniczne elewacii,

stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa, kute balustrady balkonow.

podstawowy uktad wnetrz,

w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

10) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 13 nalezy zachowac:

a)
b)

<)
d)
e)
f)

9)

historyczne granice parceli,

bryte budynku z ryzalitami, forme i ceramiczne pokrycie dachu z facjatami, cebulaste
zwienczenie ryzalitu naroznego, uktad osi i wykréj otworéw w elewaciji,

boniowanie w partii przyziemia, gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne, detale
architektoniczne oraz sztukatorski wystrdj elewaciji,

stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg, kute balustrady balkonow,

dyspozycje wnetrz, klatke schodowsg,

w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach,

wskazany remont pokrycia dachowego oraz elewacji;

11) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 15 nalezy zachowac:

a)
b)
9)
d)
e)
f)

g)

historyczne granice parceli,

uktad osi i wykrdj otworow w elewaciji,

boniowanie w partii przyziemia, gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne z
nadokiennikami, detale architektoniczne elewaciji,

stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

podstawowy ukfad wnetrz,

w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach,

wskazany remont budynku;

12) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 15a nalezy zachowac:

a)
b)

<)
d)

historyczne granice parceli,

bryte oficyny z ryzalitem forme dachu z facjatami, forme szczytu, uktad osi i wykréj otworéw
w elewadji, stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac¢ stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

w przypadku docelowej rozbiorki przybudowanych do Scian szczytowych /bocznych/
budynkow oficyn nalezy odtworzy¢ elewacje szczytowe budynku wg materiatow
ikonograficznych oraz w elewacji frontowej zlikwidowac daszki eternitowe i ogrédek- taras we
frontowej czesci budynku;

13) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 17 nalezy zachowac:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

historyczne granice parceli,

bryte budynku z wykuszem, forme i ceramiczne pokrycie dachu, narozng wiezyczke, forme i
dekoracje szczytu, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewaciji,

odstonietg ryglowg konstrukcje ostatniej kondygnaciji, balkony, drewniane werandy,
obramienia okienne i wejscia, detale architektoniczne elewacji,

stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

podstawowy uktad wnetrz, klatke schodowg,

w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach. Nie nalezy dopusci¢ do zabudowy balkonéw oraz
werandy;

14) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 19 nalezy zachowac:



a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z wykuszami, forme i ceramiczne pokrycie dachu, narozng wiezyczke, forme i
dekoracje szczytu, ukfad osi i wykrdj otworow w elewaciji,

c) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

d) podstawowy uktad wnetrz, klatke schodowa,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach. Nie nalezy dopusci¢ do zabudowy balkonéw oraz
werandy,

f) docelowo dla budynkéw nr 17 i nr 19 nalezy uporzadkowa¢ ich przyziemia adaptowane na
cele ustugowe dostosowujac je do charakteru i wystroju budynkéw;

15) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 21 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem czterospadowego dachu z facjatkami
(facjata na osi budynku zwienczona cebulastym hetmem), uktad osi i wykrdj otwordw w
elewadji,

c) oktadzina ceglana ponizej okien parteru, architektoniczne podziaty elewadji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach;

16) dla budynku przy placu Chopina nr 1 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem naczétkowego dachu, szczyty, uktad
osi i wykroj otwordw w elewacji, werandy,

Cc) gzymsowe podzialy elewacji, boniowane naroza budynku i pseudoryzalitu, obramienia
okienne, detale architektoniczne elewacji, dekoracje rzezbiarska i sztukatorska,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa, przeszklenia,

e) podstawowy uktad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wskazany remont drewnianej werandy;

17) dla budynku przy ulicy G. Morcinka nr 11 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z ryzalitami wraz z formg i ceramicznym pokryciem wielospadowego dachu,
drewniane werandy oraz dekoracje szczytow, uktad osi i wykroj otwordw w elewacji,

C) ceglang oktadzine elewacji, podziaty architektoniczne elewacji, dekoracje zwigzang z
otworami okiennymi,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) budynek nalezy obja¢ ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkdw;

18) dla budynku przy ulicy G. Morcinka nr 13 — nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z forma i pokryciem wielospadowego dachu, uktad osi i wykrdj otwordw
w elewadji,

c) drewniane werandy, kamienny cokoét, klinkierowq okfadzine elewacji, podziaty
architektoniczne, drewniang dekoracje szczytow, obramienia okienne, wyrobione w tynku
dekoracyjne detale architektoniczne elewacji,

d) bogata stolarke okienng, przeszklenia oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy ukfad wnetrz, drewniang klatke schodowsg,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) budynek nalezy obja¢ ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow;

19) dla budynku przy ulicy G. Morcinka nr 15 - budynek mieszkalny wytaczony z dawnego zespotu
koszarowego - nalezy zachowad:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu, uktad osi i wykroj otwordw w elewacii,

c) podzialy architektoniczne elewacji, obramienia okienne,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

10



e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach.

A 17 W/ZN

1.

1.

Przeznaczenie podstawowe - teren wdd powierzchniowych — rzeka Mtynéwka.

1) do bezwzglednego zachowania istniejace szpalery drzew i starodrzew;
A 18 MW/U

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb
ludnosci.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian budynki;

pozostawia sie na dziatce istniejgce zespoty garazy bez mozliwosci ich rozbudowy;

przeznacza sie docelowo do likwidacji istniejgce mate pawilony handlowe oraz obiekty oficynowe i
gospodarcze;

zakazuje sie na terenie bloku urbanistycznego jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

pozostatg niezabudowang czesS¢ terenu pozostawia sie jako zielen ozdobng wewnatrz blokowg z
bezwzglednym zachowaniem istniejgcego starodrzewu;

przedmiotowy  blok urbanistyczny wymaga opracowania indywidualnego projektu
zagospodarowania terenu w skali umozliwiajgcej pokazanie elementéw zagospodarowania terenu
takich jak: zielen, dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddow statych mieszkancow oraz
elementéw matej architektury;

dla budynku mieszkalnego przy ulicy Szkolnej nalezy opracowac kolorystyke elewacji, ktdra
poprawi jego wystroj zewnetrzny;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynki potozone przy placu Chopina 4, ulicy Harcerzy nr 3, ulicy Okrzei nr 16a, nr 22 i nr 223,
ulicy B. Getta nr 13, wpisane sg do gminnej ewidencji dobr kultury;

10) budynek przy ulicy S. Okrzei nr 20 wpisany jest do rejestru zabytkow;
11) dla budynku przy placu Chopina nr 4 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu, uktad osi i wykrdj otwordw w elewacii,

c) boniowanie w partii przyziemia, architektoniczne podziaty elewacji w formie gzymsow oraz
Ztobkowanych lizen, gzyms koronujacy, obramienia okienne z naczétkami, detale
architektoniczne elewaciji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wskazany remont elewacji. Postulowany wpis do rejestru zabytkow;

12) dla budynku przy ulicy Harcerzy nr 3 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu naczdtkowego, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewaciji,

c) kamienny cokot, gzymsowe podziaty elewacji, uszakowe obramienia okienne spiete kluczami,
dekoracje otworu wejsciowego, detale architektoniczne elewaciji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

13) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 16 a nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu, uktad osi i wykréj otworéw w elewacji,

c) boniowang partie przyziemia, gzymsowe podziaty elewacji, obramienia otworu wejsciowego
oraz okienne, detale architektoniczne elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

14) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 22 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu przestonietego attyka, uktad osi i wykroj otworédw w
elewacji, uktad balkondw,

c) boniowanie w partii przyziemia oraz w partii pseudoryzalitu, gzymsowe podziaty elewacji,
konsolowy gzyms koronujacy, obramienia okienne, detale architektoniczne elewacji, elementy
kute,

11



A19U

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) zakaz zabudowy balkondw;

15) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 22 a, oficyny nalezy zachowac:

a) bryte budynku, uktad osi i wykréj otworéw w elewacii,

b) gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne, detale architektoniczne elewacji, (ptyciny,
boniowanie w partii parteru),

c) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

d) podstawowy ukfad wnetrz,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach;

16) dla budynku przy ulicy B. Getta nr 13 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z ryzalitami wraz z formg dachu, forme szczytu, wykusz wsparty na stupach
tworzacych portyk wejscia gtéwnego, balkony, uktad osi i wykréj otworéw w elewacji,

c) cokdt, boniowanie w partii przyziemia, gzymsowe podziaty elewacji, gzyms koronujacy,
obramienie wejscia gtdwnego, obramienia okienne, detale sztukatorskie wystroju elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg, elementy kute,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

17) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr20 nalezy zachowad:

1)

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu, ukfad osi i zréznicowane
wykroje otwordw w elewacji,

c) gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne, stiukowe detale wystroju elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) budynek wpisany jest do rejestru zabytkow nr 1348/Wt z dnia 31. 07. 1991 r.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia. Przeznaczenie
dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa.

dopuszcza sie nadbudowe budynku z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowg dostosowujgc
architekture budynku do budynkéw sasiednich, wysoko$¢ zabudowy 2 i Y2 kondygnacji z dachem
stromym wielospadowym krytym ceramicznie.

A 20 MW/U

1.

1)
2)
3)

4)
),
6)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie

dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb

ludnosci.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgcy budynek;

zakazuje sie lokalizacji na terenie dziatki jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

pozostatg niezabudowang cze$¢ dziatki pozostawia sie jako zielen ozdobng z bezwzglednym

zachowaniem istniejgcego starodrzewu;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy B. Getta nr 17 wpisany jest do gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy ulicy B. Getta nr 17 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z wykuszem, forme i ceramiczne pokrycie dachu, narozng wiezyczke, forme i
dekoracje szczytu, ukfad osi i wykrdj otworow w elewaciji,

c) odstonietg ryglowg konstrukcje ostatniej kondygnaciji, balkony, drewniane werandy,
obramienia okienne i wejscia, detale architektoniczne elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) podstawowy ukfad wnetrz, klatke schodowa,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) zakaz zabudowy balkonéw oraz werandy.
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A21U

1)
2)
3)
4)

),
6)
7)

A22U

1)

2)
3)
4)
),
6)

A23U

1)
2)
3)
4)
),
6)
7)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — ustugi administracji — Sad Rejonowy.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgcy budynek;

do zachowania bez mozliwosci rozbudowy istniejgcy na dziatce zespét garazy;

zakazuje sie na dziatce jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

do zachowania istniejacy na dziatce starodrzew i zielen ozdobna. Do szczegdlnej pielegnacji

zielen frontowa przy budynku;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy B. Getta nr 15 wpisany jest do gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy ulicy B. Getta nr 15 — gmach Sadu Rejonowego — nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z ryzalitem zwienczonym tréjkatnym frontonem wypetnionym dekoracjg w
postaci kartusza i motywami roslinnymi, forme i ceramiczne pokrycie mansardowego dachu z
lukarnami, uktad osi i wykréj otworéw w elewacji,

c) boniowane naroza ryzalitu, gzymsowe podziaty elewacji, balkonowy portal wejscia gtdéwnego,
obramienia okienne, detale architektoniczne elewaciji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz, klatke schodowa, wystrdj wnetrz oraz wyposazenie,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach,

g) budynek nalezy objac¢ ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow.

Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j.

do zachowania i konserwacji budynek podstawowy, dobudowang cze$¢ budynku od strony

elewadji tylnej nalezy docelowo dopasowac do budynku podstawowego przez zmiane architektury

elewacji;

zakazuje sie budowy na dziatce wszelkich obiektow kubaturowych;

do utrzymania istniejgca zielen i starodrzew;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy S. Okrzei nr 16 wpisany jest do gminnej ewidencji dobr kultury;

dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 16 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dwuspadowego dachu, uktad osi i wykrdj otwordw w elewacii,

C) gzymsowe podzialy elewacji, konsolkowy gzyms koronujacy, obramienia okienne, dekoracje
ryzalitu,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz, klatke schodowg,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach,

g) budynek nalezy objg¢ ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkdw.

Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne — parking

ogodlnodostepny na samochody osobowe.

postuluje sie przeznaczenie obiektu na ustugi centrotworcze;

do zachowania i konserwacji istniejacy na dziatce budynek;

zakazuje sie budowy na dziatce jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

do zachowania i pielegnaciji istniejgca zielen i starodrzew;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy S. Okrzei nr 14 wpisany jest do gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 14 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu z facjatami, zwienczenie dachu
w formie latarni; uktad osi i wykroj otwordw w elewacii,

c) architektoniczne podziaty elewacji, obramienia okienne, kolumnowy portal wejscia gtéwnego,
detale architektoniczne elewadiji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg, tralkowe balustrady okien I pietra,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

g) wskazany remont elewacji.
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A24U

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

A25U

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne—

- zabudowa, mieszkaniowa i zielen parkowa urzadzona ogdlnodostepna.

docelowo zlikwidowa¢ dobudowang do budynku od strony wschodniej cze$¢ gospodarcza;

zakaz budowy na dziatce jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

do zachowania i pielegnacji zielen ozdobna i istniejgcy starodrzew;

w przypadku przeksztatcenia terenu zieleni na zielen parkowg urzadzong ogdlnodostepng nalezy

teren wzbogaci¢ o zielen ozdobng niskg i Srednio — wysokg oraz elementy matej architektury i

komunikacjg wewnetrzna;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy B. Getta nr 9 wpisany jest do gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy ulicy B. Getta nr 9 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z forma i ceramicznym pokryciem mansardowego dachu, wiezyczke z
cebulastym hetmem krytym blachg miedziana, uktad osi i wykrdj otworow w elewacii,

c) boniowanie w partii przyziemia oraz boniowane naroza budynku, architektoniczne podziaty
elewacji, opaski okienne,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach,

g) istniejgce ogrodzenie do likwidacji lub wymiany na nowe dostosowane do istniejgcej
architektury,

h) wskazany remont pokrycia dachowego, wymiana rynien oraz remont elewacji,

i) postulowany wpis do rejestru zabytkdw.

Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne — funkcja

mieszkaniowa w budynku ulicy B. Getta nr 7 /powr6t do funkcji pierwotnej/.

istniejgce budynki do zachowania i konserwacji;

zakaz budowy na dzialce jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcja

mieszkaniowg;

istniejgcy starodrzew i zielen ozdobna do zachowania i pielegnacji;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy B. Getta nr 7 wpisany jest do gminnej ewidencji dobr kultury;

dla budynku przy ulicy B. Getta nr 7 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryle budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu z facjatami, uktad osi i wykrdj
otworéw w elewacji,

c) ceglang oktadzine elewacji, obramienia okienne wraz z nad- i podokiennikami, detale
architektoniczne elewacji, elementy kute,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wskazana korekta formy ogrodzenia,

h) budynek nalezy obja¢ ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow.

A 26 MW/U

1.

1)
2)

4)
5)
6)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Przeznaczenie

dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb

ludnosci.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgce budynki;

zakazuje sie na terenie dziatki jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

istniejgcg na dziatce zielen ozdobng i starodrzew do pielegnacji i zachowania;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynki przy ulicy B. Getta nr 5 i nr 5a wpisane sg do gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy ulicy B. Getta nr 5 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z ryzalitami i balkonami wraz z formg i ceramicznym pokryciem
mansardowego dachu z lukarnami, uktad osi i wykrdj otwordw w elewacji,
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c) gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne, boniowanie elewacji, ztobkowane lizeny w
partii ryzalitow,

d) elementy kute, stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

7) dla budynku przy ulicy B. Getta nr 5a, oficyna, nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu oraz facjat i ich zwienczen, uktad osi i wykroj otworéow w
elewadji,

c) gzymsowe podziaty elewacji, pseudoryzality, gzymsy arkadkowe wienczace partie
pseudoryzalitdw, obramienia okienne, klucze nad oknami, detale architektoniczne elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach. W $cianie pdtnocnej budynku dopuszcza sie
wykonanie nowych otworéw okiennych.

A27MW/U

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb
ludnosci.

1) przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgce budynki;

2) teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

3) budynki przy ulicy S. Okrzei nr 4 i nr 6 wpisane sg do gminnej ewidencji dobr kultury;

4) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 4 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu, facjatg zwienczong naczétkiem,
uktad osi i wykroj otwordw w elewacji,

C) podzialy architektoniczne elewacji,

d) czeSciowo zachowang stolarke okienng,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

f) wskazany remont elewacji.

5) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 6 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z forma i ceramicznym pokryciem dachu, ukfad osi i wykréj otwordw w
elewacji,

c) gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne, detale architektoniczne elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach.

A28 U
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

1) docelowo postuluje sie przeznaczenie obiektéw na ustugi centrotworcze i komercyjne

2) przeznacza sie do zachowania i konserwacji istniejgcy budynek przy ulicy S. Okrzei nr 2;

3) rozebra¢ przybudowany do tego budynku od strony pdtnocnej parterowy pawilon handlowy,
przywracajac elewacje budynku do stanu pierwotnego w oparciu o istniejgcg ikonografie;

4) teren po rozebraniu pawilonu nalezy wykorzysta¢ pod komunikacje wewnetrzng i zielen
ogdlnodostepng jako uzupetnienie zieleni A 31 ZP;

5) pozostate budynki /stare pomieszczenia Browaru/ przeksztatcic na funkcje okreSlong w
przeznaczeniu podstawowym bez zmiany ich zasadniczych gabarytow z mozliwoscig nadbudowy
do wysokosci najwyzszego budynku;

6) nalezy uporzadkowal na etapie projektow przebudowe komunikacji wewnetrznej tgcznie z
terenem A 27 MW/U;

7) teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) budynek przy ulicy S. Okrzei nr 2 wpisany jest do gminnej ewidencji débr kultury;

9) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 2 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,
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b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem czterospadowego dachu, forme
komina ukfad osi i wykrdj otwordw w elewaciji.

A 29 MW/U

1.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb
ludnosci.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgce budynki przy ulicy B. Getta nr 1

inr3;

docelowo przeznacza sie do likwidacji oficyne budynku przy ulicy B. Getta nr 1a. W budynku

dopuszcza sie jedynie remonty biezace i konserwacje;

pozostawia sie na dziatce istniejgce garaze bez mozliwosci ich rozbudowy;

dopuszcza sie lokalizacje zespotu garazy jako rekompensate zlikwidowanych garazy zgodnie z

rysunkiem planu;

docelowo do rozbidrki przeznacza sie garaze przylegte do budynku oficyny ulicy S. Okrzei nr 5a, z

uwagi reaktywowania ciggu pieszego A 2 KX taczacego ulice S. Okrzei z ulicg Bohaterdw Getta

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

istniejgca na dziatce zielen ozdobng i starodrzew do pielegnacji i zachowania;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynki przy ulicy B. Getta nr 1 i nr 3 wpisane sg do gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy ulicy B. Getta nr 1 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z wykuszami wspartymi na konsolach, forme i ceramiczne pokrycie dachu,
uktad osi i wykrdj otwordw w elewacii,

c) boniowany cokdt, gzymsowe podziaty elewacji, wytadowany konsolowy gzyms koronujacy,
obramienia okienne, naczdtki wsparte na korynckich pilastrach /w ryzalitach okna flankowane
potkolumnami/, detale architektoniczne elewaciji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) podstawowy ukfad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach;

10) dla budynku przy ulicy B. Getta nr 3 nalezy zachowac:

A30U

1)
2)

4)
5)

a) historyczne granice parceli oraz ogrodzenie,

b) bryte budynku z ryzalitami wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu, uktad osi i wykroj
otwordw w elewacji,

c) boniowanie naroza budynku i ryzalitdw, partia przyziemia, gzymsowe podzialy elewaciji,
konsolowy gzyms koronujacy, boniowanie w partii przyziemia oraz okfadzine z cegly
klinkierowej w wyzszych kondygnacjach, obramienia okienne o réznorodnych formach, detale
architektoniczne elewacji,

d) obramienie wejscia gldwnego, stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz, klatke schodowa,

f) W przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowal stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) postulowany wpis do rejestru zabytkow.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej /Rejonowy Urzad Poczty/.

do zachowania i konserwacji istniejgce na terenie budynki;

teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy placu W. Jagietty nr 2 wpisany jest do rejestru zabytkow;

garaze przy budynku Poczty figurujg w gminnej ewidencji dobr kultury;

dla budynku przy placu W. Jagietty nr 2 - budynek poczty nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z pseudoryzalitami wraz z formg dachu z lukarnami, uktad osi i wykrdj
otworéw w elewacji,

C) gzymsowe podzialy elewacji, gzyms koronujacy, obramienia drzwiowe i okienne, detale
architektoniczne elewacji, wystrdj rzezbiarski fasady,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) podstawowy uktad wnetrz, klatke schodowa,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wpisany do rejestru zabytkdw nr 1082/Wt z dnia 03.12.1984 r.;
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6) dla garazy przy zespole Poczty nalezy zachowac:
a) bryte budynku wraz z forma dachu, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacii,
b) ceglane detale architektoniczne elewacji (gzymsy i fryzy),
c) stolarke bram wjazdowych,
d) w przypadku wymiany stolarki bram wjazdowych nalezy stosowac stolarke drewniang i
podzialy szczeblinowe wzorowane na oryginafach.
A312ZP
1. Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzonej zieleni miejskiej parkowej.
1) docelowo nalezy rozebra¢ przybudowany do budynku ulicy S. Okrzei nr 2 parterowy pawilon
handlowy przeznaczajac teren zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.
2) teren nalezy uzupetni¢ zielenig o wysokich walorach kompozycyjnych i elementami matej
architektury.
3) teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

2. Ustalenia ogdlne dla jednostki.

1) na obszarze jednostki wyklucza sie lokalizacje jakichkolwiek wolno stojgcych urzadzen i plansz
reklamowych w szczegélnosci wielkogabarytowych;

2) na obiektach dopuszcza sie jedynie umieszczanie reklam i no$nikéw reklamowych zawierajgcych
informacje dotyczace istniejgcych w nich ustug i funkcji w gabarytach, technologii, formie i
kolorystyce odpowiadajgcej wartosci historycznej i architektonicznej obiektu;

Umieszczenie systemu informacji i reklam na obiektach zabytkowych wymaga w obszarze stref
ochrony konserwatorskiej uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

3) na uporzadkowanie urzadzen informacyjnych i reklam oraz doprowadzenie ich do stanu
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty ustala sie okres 2 lat od daty wejscia w zycie planu;

4) kolorystyki elewacji obiektéw zabytkowych winny odpowiadac kolorystyce tradycyjnej w oparciu
o dostepne materiaty ikonograficzne, zrédto archiwalne lub zachowane fragmenty. W przypadku
ich braku nalezy uzyskac wytyczne od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Pozostate kolorystyki elewacji budynkdéw winny harmonizowa¢ z sasiadujgcg otaczajgcq
zabudowa. Dla pierzei projekt kolorystyki nalezy opracowac¢ kompleksowo;

5) wprowadza sie obowigzek wbudowania wszelkich kubaturowych urzadzen naziemnych
infrastruktury technicznej w budynki i obiekty budowlane, wzglednie stosowanie modutéw
podziemnych;

6) wprowadza sie na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zakaz montazu na dachach, $cianach
budynkow i elewacjach widocznych z ciggow komunikacyjnych pieszych anten satelitarnych
telewizyjnych i telefonii komorkowej. W pozostatych przypadkach opuszcza sie jedynie anteny
zbiorcze;

7) wszelkiego rodzaju dojazdy i dojscia, place, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice
trwatej z materiatéw naturalnych;

8) istniejaca zielen nalezy bezwzglednie chronic i pielegnowac, zakaz wycinania starodrzewu;

9) w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej wszelkie poczynania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

10) wprowadza sie zasade przeprowadzania jednoczesnie remontéw lub modernizacji ulic i placdéw
wraz z infrastrukturg techniczng i o$wietleniem ulicznym;

11) w ramach konserwacji obiektéw zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia
i dostosowania obiektu do wspdtczesnych wymogéw uzytkowych i obowigzujgcych standardéw
technicznych.

12) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrédkéw kawiarnianych zwigzanych wylgcznie ze statymi
lokalami gastronomicznymi o powierzchni ograniczonej do 80 m2;

13) Wprowadza sie zakaz handlu obwoznego, z wyjatkiem wyznaczonych miejsc, kiermaszy
sezonowych i okazyjnych oraz zwigzanych z imprezami;

14) wprowadza sie zakaz organizowania masowych imprez komercyjnych z wyjgtkiem imprez
organizowanych za zgoda Urzedu Miejskiego;

15) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania obiektow budowlanych przeznaczonych do
likwidacji, nie dtuzej niz do technicznego zuzycia (Smierci technicznej), lub do czasu ich wykupu
lub zamiany przez Gmine. Dla utrzymania stanu technicznego obiektu na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania wykonywane mogg byc
wylacznie naprawy biezace i roboty konserwacyjne oraz doposazenie obiektu w urzadzenia
niezbedne do uzytkowania;

16) w przypadku kompleksowej wymiany stolarki zewnetrznej w catym obiekcie decyduja
indywidualne wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

Zasady obstugi komunikacyjnej jednostki , A”.

jednostke ,,A” obstugiwa¢ bedg ulice dojazdowe:

a) AO01KL/ ulicaS. Okrzei/ taczaca ulice A 01 KZ / ulica T. Kosciuszki/ z placem Chopina i ulica
F 02 KL,

b) A 02 KD /ulica Krakusa, ulica Wandy i ulica Szkolna/ taczaca ulice A 01 KL / ulica S. Okrzei/,

¢) A 03 KD /ulica Szkolna/ faczaca ulice L 04 KL /ulica B. Getta/ i A 01 KL /ulica S. Okrzei/,

d) cigg pieszy A 1 KX fgczacy osiedle mieszkaniowe Nysa z ulicg Krakusa,

e) ciag pieszy A 2 KX taczacy ulice S. Okrzei z ulica B. Getta;

ulica lokalna A 01 KL /ulica S. Okrzei/:

a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 m,

b) szerokosc¢ jezdni — 6 m,

c) obustronne chodniki z pasem zieleni izolacyjnej;

ulica dojazdowa A 02 KD

ulica Krakusa z parkingiem ogdlnodostepnym wzdtuz ulicy:

a) linie rozgraniczajace ulicy — 18 m,

b) szerokos¢ jezdni z parkingiem— 12 m,

c) obustronne chodniki;

ulica Wandy:

a) linie rozgraniczajgce ulicy — 10 m,

b) szerokosc¢ jezdni — 6 m,

c) obustronne chodniki;

ulica Szkolna:

a) linie rozgraniczajgce ulicy — 12 m,

b) szerokos¢ jezdni — 6 m,

c) obustronne chodniki;

ulica dojazdowa A 03 KD /ulica Szkolna/:

a) linie rozgraniczajace ulicy — 12 m,

b) szerokosc¢ jezdni — 6 m,

c) obustronne chodniki;

Cigg pieszy Al KX i A2 KX:

a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych - 3 m.

Istniejgce w liniach rozgraniczajacych szpalery drzew i starodrzew do zachowania i pielegnaciji.

Jednostka ,,B".

Dla jednostki ,B” ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla
poszczegdlnych terendw, dziatek i blokdw urbanistycznych.

B 1 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

B 2 U - tereny zabudowy ustugowe;j.

B 1 MW/U

1.

1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne - ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg ludnosci.

przeznacza sie do konserwacji i do zachowania bez zmian istniejgce budynki;

zakazuje sie lokalizacji na terenie wnetrza blokowego jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
pozostawia sie do zachowania istniejgce zespoty garazy z mozliwoscig ich rozbudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, przewidziana rozbudowa nie moze naruszy¢ istniejgcego
starodrzewu;

przeznacza sie do przeksztatcenia lub rozbidrki istniejgcg kottownie osiedlowg, sugeruje sie
przeniesienie stacji transformatorowej do obiektu kottowni;

nalezy bezwzglednie zachowac istniejacy na terenie starodrzew i zielenn ozdobng uzupetniajac ja
zielenig o wysokich walorach kompozycyjnych;

bezwzglednie zachowac istniejacy ciagg komunikacyjny ze szpalerami starodrzewu wzdtuz kanatu
Mtynowka;

nalezy poprawic architekture istniejgcych budynkow przez wykonanie nowych kolorystyk elewacji.

Kolorystyke nalezy wykona¢ kompleksowo dla catego bloku urbanistycznego.
B2U

1)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej.
postuluje sie docelowe przeznaczenie obiektu na ustugi centrotwércze /przywrdcenie do funkgji
pierwotnej/;
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2)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

1)
2)
3)
4)
5)
cizp

1)

3)
4)
)
6)
7)
c2u

1)

C3u.

1)

2)

3)

przeznacza sie do konserwacji i zachowania istniejgcy budynek z zaleceniem poprawienia jego
architektury.

Ustalenia ogdlne dla jednostki:

na obszarze jednostki wyklucza sie lokalizacje jakichkolwiek wolno stojacych urzadzen i plansz
reklamowych w szczegolnosci wielkogabarytowych;

na obiektach dopuszcza sie jedynie umieszczanie reklam i nos$nikdw reklamowych zawierajacych
informacje dotyczace istniejgcych w nich ustug i funkcji w gabarytach, technologii, formie i
kolorystyce odpowiadajgcej wartosci historycznej i architektonicznej obiektu;

na uporzadkowanie urzadzen informacyjnych i reklam oraz doprowadzenie ich do stanu
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty ustala sie okres 2 lat od daty wejscia w zycie planu;
wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen naziemnych
infrastruktury technicznej w budynki wzglednie stosowanie modutéw podziemnych;

wprowadza sie zakaz lokalizowania na dachach i elewacjach budynkéw widocznych z ciggow
komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych i telefonii komodrkowej. W pozostatych
przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze;

wszelkiego rodzaju dojazdy i dojscia, place, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice
trwatej z materiatéw naturalnych;

istniejaca zielen nalezy bezwzglednie chronic i pielegnowac, zakazuje sie wycinania starodrzewu.

Jednostka ,,C”

Dla jednostki ,C" ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla.
poszczegdlnych terendw, dziatek i blokdw urbanistycznych.

C 1 ZP, C5 ZP - tereny urzadzonej zieleni parkowej i nadrzecznej;

C2U,C3U,C7U - tereny zabudowy ustugowej;

C4 W, C8 W - tereny wod powierzchniowych;

C 6 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

1 KX - teren komunikacji — ciag pieszy.

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzgdzonej zieleni parkowej i nadrzecznej - Park Miejski.
zakazuje sie na terenie parku budowy jakichkolwiek obiektéw kubaturowych;

nalezy bezwzglednie zachowa¢ istniejacy starodrzew i zielen ozdobng uzupetniajac jg zielenig o
wysokich walorach kompozycyjnych;

do bezwzglednego zachowania istniejgce ciggi piesze /bulwar spacerowy/, a w szczegdlnosci
widokowy cigg spacerowy na skarpie wzdtuz rzeki Nysy Ktodzkiej;

zaleca sie poszerzenie bulwaru o Sciezke rowerowg;

uaktywnic i uporzadkowac punkty zejscia pieszego /schody terenowe/ nad rzeke;

uporzadkowac teren zieleni wzdtuz rzeki Nysy Ktodzkiej jako teren rekreacji i wypoczynku;

nalezy chroni¢ i utrzymac w nalezytym stanie obwatowania ciggu pieszego.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

Istniejgce obiekty przeznacza sie docelowo do likwidacji z pozostawieniem budynku kregielni
zwigzanego z rekreacjg i wypoczynkiem. Docelowo teren ten nalezy witgczy¢ do zieleni parkowej z
ustaleniami szczegétowymi jak w C 1 ZP.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania istniejgce budynki przy ulicy J. Malczewskiego nr 3a i

nr 3 b, pozostate obiekty docelowo do likwidacji i rozbidrki. Postuluje sie przeznaczy¢ teren na

ustugi centrotworcze. Budynki przy ulicy J. Malczewskiego nr 3a i nr 3b figurujg w gminnej

ewidencji dobr kultury;

dla budynku przy ulicy J. Malczewskiego nr 3a nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem mansardowego dachu, uktad osi i
wykrdj otwordw w elewaciji,

Cc) gzymsowe podziaty elewacii,

d) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach.

dla budynku przy ulicy J. Malczewskiego nr 3b nalezy zachowa¢:

a) historyczne granice parceli,
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C4WwW

C5zpP
1.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

b) bryte budynku z pseudoryzalitem, uktad osi i wykrdj otworéw w elewacji,

c) uszakowe opaski okienne,

d) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach.

Przeznaczenie podstawowe — teren wdd powierzchniowych — Rzeka Nysa Ktodzka.
a) nalezy bezwzglednie podda¢ konserwacji i utrzymac w nalezytym stanie technicznym mury i
waly przeciwpowodziowe wzdtuz rzeki Nysy Ktodzkiej.

Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzonej zieleni parkowej, tereny spacerowe wzdtuz rzeki
Nysy Ktodzkiej.

zakazuje sie na terenie budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

do bezwzglednego zachowania istniejgce ciggi piesze /bulwar spacerowy/, a w szczegdlnosci
widokowy cigg spacerowy na skarpie wzdtuz rzeki Nysy Ktodzkiej;

zaleca sie poszerzenie bulwaru o Sciezke rowerowg;

uaktywni¢ i uporzadkowac punkty zejscia pieszego /schody terenowe/ nad rzeke;

uporzadkowac i zagospodarowac teren zieleni wzdtuz rzeki Nysy Ktodzkiej przeksztatcajgc go na
teren rekreacji i wypoczynku;

nalezy chroni¢ i utrzymac w nalezytym stanie obwatowania ciggu pieszego.

C 6 MN/U

1.
1)

c7U
1)

c8w

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo
-mieszkaniowej. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi podstawowe zwigzane z obstugg ludnosci.
pozostawia sie do konserwacji i utrzymania istniejgce obiekty bez mozliwosci budowy nowych
obiektéw kubaturowych.

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej.
pozostawia sie do konserwacji i utrzymania istniejgcy budynek. Docelowo postuluje sie
przeznaczenie obiektu na funkcje zwigzang z ustugami centrotwdrczymi.

Przeznaczenie podstawowe — teren wdd powierzchniowych — Rzeka Nysa Ktodzka.
nalezy bezwzglednie poddac¢ konserwacji i utrzymac¢ w nalezytym stanie technicznym mury, waty
oraz dno przeciwpowodziowe wzdiuz rzeki Nysy Ktodzkiej.

Ustalenia ogdlne dla jednostki.

na obszarze jednostki wyklucza sie lokalizacje jakichkolwiek wolno stojacych urzadzen i plansz
reklamowych w szczegélnosci wielkogabarytowych;

na obiektach dopuszcza sie jedynie umieszczanie reklam i nosnikéw reklamowych zawierajgcych
informacje dotyczace istniejgcych w nich ustug i funkcji w gabarytach, technologii, formie i
kolorystyce odpowiadajgcej wartosci historycznej i architektonicznej obiektu;

na uporzadkowanie urzadzen informacyjnych i reklam oraz doprowadzenie ich do stanu
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty ustala sie okres 2 lat od daty wejscia w zycie planu;
kolorystyki elewacji obiektéw zabytkowych winny odpowiadac kolorystyce tradycyjnej opartej na
dostepnych materiatach ikonograficznych, zrodtach archiwalnych lub zachowanych fragmentach.
W przypadku ich braku nalezy uzyskac¢ wytyczne od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Pozostate kolorystyki elewacji budynkdéw winny harmonizowaé z sasiadujgcg otaczajaca
zabudowa. Dla pierzei projekt kolorystyki nalezy opracowac¢ kompleksowo;

wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen naziemnych
infrastruktury technicznej w budynki wzglednie stosowanie modutdéw podziemnych;

wprowadza sie zakaz montazu na dachach, $cianach budynku i elewacjach widocznych z ciggéw
komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych telewizyjnych i telefonii komdrkowej. W
pozostatych przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze;

wszelkiego rodzaju dojazdy i dojscia, place, parkingi wewnetrzne nalezy realizowaé w technice
trwatej z materiatéw naturalnych;

istniejacg zielen nalezy bezwzglednie chroni¢ i pielegnowac, zakaz wycinania starodrzewu;
wprowadza sie zasade przeprowadzania jednoczesnie remontdw lub modernizacji ulic i placow
wraz z infrastrukturg techniczng i o$wietleniem ulicznym;

10) w ramach konserwacji obiektow zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia

i dostosowania obiektu do wspdtczesnych wymogdw uzytkowych i obowigzujgcych standardow
technicznych;
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11) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrodkéw kawiarnianych zwigzanych ze statymi lokalami
gastronomicznymi o pow. ograniczonej do 80 m2;

12) wprowadza sie zakaz handlu obwoznego, z wyijatkiem wyznaczonych miejsc, kiermaszy
sezonowych i okazjonalnych oraz zwigzanych z imprezami;

13) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania obiektow budowlanych przeznaczonych do
likwidacji, nie dtuzej niz do technicznego zuzycia (Smierci technicznej), lub do czasu ich wykupu
lub zamiany przez Gmine. Dla utrzymania stanu technicznego obiektu na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania wykonywane mogg byc
wylacznie naprawy biezace i roboty konserwacyjne oraz doposazenie obiektu w urzadzenia
niezbedne do uzytkowania;

14)w przypadku kompleksowej wymiany stolarki zewnetrznej w calym obiekcie decydujg
indywidualne wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

15) teren znajduje sie czesciowo (C5 ZP) w strefie zagrozenia powodzi Q1;

16) w granicach terenéw objetych zasiegiem wdd powodziowych oznaczonych na rysunku planu
zabrania sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem wskazanych na planie oraz
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

17) przy modernizacji istniejgcych budynkdw oraz zmianie zagospodarowania terenéw potozonych w
granicach zasiegu wod powodziowych oraz w sgsiedztwie ciekdw naturalnych nalezy:

a) wszelkie zamierzenia uzgodni¢ z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz z
wihasciwym komitetem przeciwpowodziowym,

b) zachowac istniejgce systemy odprowadzania wdd powierzchniowych, zmiana elementow
systemu wymaga zgody odpowiednich organdw gospodarki wodnej,

c) zapewni¢ ochrone nabrzezy i skarp wdd powierzchniowych przed erozjg oraz
bezpieczenstwo ich umocnien hydrotechnicznych,

d) wykluczy¢ lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu RM z dnia 9 listopada 2004 r.
(Dz.U. Nr 257 poz. 2537),

e) wykluczy¢ lokalizacje urzadzen gromadzenia Sciekdw, S$rodkdw chemicznych, a takze
materiatow, ktére mogg zanieczyszczac¢ wody;

18) terenach bulwaréw spacerowych realizacja obiektow i urzadzen rekreacyjnych winna
uwzgledniac¢ warunki ochrony przeciwpowodziowej;

19) obiekt gornej Sluzy Mtyndwki znajduje sie w gminnej ewidencji dobr kultury;

20) nalezy bezwzglednie zachowal wszystkie elementy kamienne $luzy wraz z oryginalnymi
parapetami przyczotka oraz stalowe urzadzenia mechaniczne.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej jednostki ,,C”.
1) Ciag pieszy C 1 KX fgczacy ulice J. Malczewskiego z mostem na rzece Nysie Ktodzkiej.
a) Szeroko$c¢ ciggu pieszego — 3 m.
Jednostka , D"
1. Dla jednostki ,,D” ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe dopuszczalne dla
poszczegdlnych terendw, dziatek i blokéw urbanistycznych:
1) D1 MW, D 10 MW, D 13 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) D3 Mw/uU, D4 MW/U, D8 MW/U, D 10 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami;
3) D7 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) D2U,D5U,D6U,D 12U - teren zabudowy ustugowej;
5) D9E, D 11 E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
6) D 14 ZP — tereny urzadzen zieleni miejskiej.
D1MW
1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) pozostawia sie do konserwacji i utrzymania istniejgcy budynek mieszkalny;
2) docelowo do likwidacji dobudowany do budynku pawilon handlowy;
3) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce zespotu garazy dla statych mieszkancow budynku;
4) zachowac na dziatce istniejgca zielen i starodrzew.
D2U
1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej.

1) do konserwacji i zachowania budynek przy ulicy Harcerzy nr 6;
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2)

3)
4)

5)
6)
7)

do zachowania istniejgcy pawilon handlowy z jego podstawowg funkcjg. Dopuszcza sie

nadbudowe obiektu. Warunkiem nadbudowy jest poprawienie architektury budynku z

dostosowaniem do otaczajgcej zabudowy wzdtuz ulicy B. Getta. Maksymalna wysokos¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne. Przy projektowaniu zaleca sie uwzglednic ustalenia pkt. 3 i 4 niniejszej

uchwaly;

likwiduje sie istniejacy dojazd dostawczy do pawilonu przez dziatke budynku nr 9;

wyznacza sie docelowo dojazd dostawczy do pawilonu od ulicy S. Okrzei poprzez projektowany

parking ogdIinodostepny jak na rysunku planu;

teren lezy czeSciowo w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

budynek przy ulicy Harcerzy nr 6 figuruje w gminnej ewidencji dobr kultury;

dla budynku przy ulicy Harcerzy nr 6 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z ryzalitami, forme i ceramiczne pokrycie dachu naczétkowego, uktad i
wykrdj otwordw w elewaciji,

c) lizenowe podziaty elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wskazany remont elewacji.

D 3 MW/U

1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie

dopuszczalne ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem potrzeb

ludnoéci.

przeznacza sie do konserwacji i do zachowania bez zmian istniejgce budynki;

zakazuje sie lokalizacji na terenie wnetrza blokowego jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

istniejgca na dziatce zielen i starodrzew do pielegnacji i zachowania;

teren lezy czeSciowo w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej;

budynki przy ulicy Harcerzy nr 8 i plac Chopina nr 3 figurujg w gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy placu Chopina nr 3 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z ryzalitami i wykuszami, wraz z formg i ceramicznym pokryciem
wielopotaciowego dachu, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewacii, balkony,

c) oszalowanie szczytdow, odstonietg konstrukcje ryglowg mieszkalnego poddasza, detale
snycerskie, balustrady,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowaé stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach,

g) zakaz zabudowywania badzZ przeszklenia balkondéw,

h) wskazany remont elewaciji,

i)  postulowany wpis do rejestru zabytkéw;

dla budynku przy ulicy Harcerzy nr 8 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem mansardowego dachu, uktad osi i
wykrdj otwordw w elewaciji,

c) lizenowe podziaty elewacji, wyrobiong w tynku dekoracje elewacji,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowaé stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach.

D 4 MW/U

1.

1)

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstuga i zaspokajaniem potrzeb
ludnoéci.

przeznacza sie do konserwacji i zachowania bez zmian istniejgce budynki;

2) zakazuje sie na terenie dziatki jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
3) istniejgce zespoty garazy do zachowania bez mozliwosci ich rozbudowy;
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4)

5)
6)

7)

8)
9)

docelowo nalezy rozebrac istniejgce budynki oficynowe /byly Powiatowy Urzad Pracy/. Czes¢

terenu po rozebranym budynku przeznacza sie pod funkcje komunikacji — teren parkingu oraz

reaktywacje i poszerzenie ciggu pieszego tgczacego ulice S. Okrzei z ulicg B. Getta;

istniejgca na dziatce zielen ozdobna i starodrzew do pielegnacji i zachowania;

przedmiotowy  blok urbanistyczny wymaga opracowania indywidualnego projektu

zagospodarowania terenu w skali umozliwiajgcej pokazanie elementdéw zagospodarowania terenu

takich jak: zielen, dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddw statych mieszkancéw oraz

elementdw matej architektury w powigzaniu z reaktywowanymi ciggami pieszymi i

projektowanym zespotem parkingowym. W projekcie nalezy uwypukli¢ aspekt sgsiedztwa

historycznych obiektdw majac na wzgledzie harmonijne zespolenie nowej architektury z

zabytkowym otoczeniem;

nalezy poprawi¢ architekture istniejgcych budynkdw poprzez wykonanie nowych kolorystyk

elewacji. Kolorystyke nalezy opracowac¢ kompleksowo dla catego bloku urbanistycznego;

budynki przy ulicy B. Getta nr 21, nr 23, nr 23a ,nr 25 figurujg w gminnej ewidencji débr kultury;

dla budynku przy ulicy B. Getta nr 21 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu z facjatkami, uktad osi i wykrdj
otwordw w elewacji,

c) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa, przeszklenie klatki schodowej,

d) podstawowy uktad wnetrz,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginafach;

10) dla budynku przy ulicy B. Getta nr 23 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku z ryzalitami, forme dachu, uktad osi i wykrdj otworéw w elewacji,

¢) boniowanie w partii przyziemia, gzymsowe podziaty elewacji, konsolowy gzyms koronujacy,
obramienia okienne z naczdtkami trojkatnymi oraz w postaci odcinkow gzymsu,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wskazany remont elewacji;

11) dla budynku przy ulicy B. Getta nr 23a nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku, uktad osi i wykréj otworéw w elewacji,

C) gzymsowe podziaty elewacji, obramienia okienne (w parterze spiete kluczami),

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowg,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

f)  konieczny remont elewacji oraz uporzadkowanie terenu posesiji;

12) dla budynku przy ulicy B. Getta nr 25 nalezy zachowac:

D5U

Dé6U.

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg dachu z facjatami, uktad osi i wykrdj otworéw w elewacii,

c) boniowanie w partii przyziemia oraz boniowane narozniki ryzalitow, gzymsowe podziaty
elewacji, opaski okienne spiete kluczami w oknach parteru, obramienia okienne z
naczotkami na wysokosci drugiej kondygnacji oraz nadokienniki w formie odcinkdw gzymsu
w kondygnadji trzeciej,

d) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,

e) podstawowy uktad wnetrz, wystrdj sieni,

f) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach,

g) wskazany remont elewacji.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej.— ustugi zdrowia. Przeznaczenie

dopuszczalne — ustugi komercyjne.

1) istniejgcy budynek do zachowania z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy w funkcji
podstawowej i dopuszczalnej;

2) do zachowania istniejgcy na dziatce starodrzew.

Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej — Powiatowa Komenda Policji.
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1) czes¢ dziatki, na ktorej znajduje sie obecnie parking wewnetrzny przeznacza sie na ustugi
komunikacji zwigzane z powiekszeniem zespotu parkingdw przy skrzyzowaniu ulic: Harcerzy — G.
Morcinka z ulicg S. Okrzei. Jednoczesnie powieksza sie dziatke o teren przylegly do ulicy Okrzei z
wykorzystaniem na funkcje podstawowsg;

2) budynek podstawowy do utrzymania i konserwacji z mozliwoscig jego rozbudowy;

3) docelowo przeznacza sie do likwidacji istniejgce budynki gospodarcze;

4) teren czesciowo lezy w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

D7 MN
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) istniejgcy budynek przeznacza sie do konserwacji i zachowania;

2) budynek przy ulicy S. Okrzei nr 25 figuruje w gminnej ewidencji dobr kultury;

3) dla budynku przy ulicy S. Okrzei nr 25 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,
b) bryte budynku wraz z forma i ceramicznym pokryciem dachu, ukfad osi i wykréj otworéw w
elewadji,
c) stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,
d) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach.
D 8 MW/U
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.
Przeznaczenie dopuszczalne ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg i zaspokajaniem
potrzeb ludnosci.

1) przeznacza sie do konserwacji i do zachowania bez zmian istniejgce budynki;

2) zakazuje sie na dziatce jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

3) istniejgce zespoty garazy do zachowania bez mozliwosci ich rozbudowy;

4) istniejgca na dziatce zielen ozdobna i starodrzew do pielegnaciji i zachowania;

5) przedmiotowy blok urbanistyczny wymaga opracowania indywidualnego projektu
zagospodarowania terenu w skali umozliwiajgcej pokazanie elementéw zagospodarowania terenu
takich jak: zielen, dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddw statych mieszkancow oraz
elementdéw matej architektury;

6) nalezy poprawic¢ architekture istniejgcych budynkoéw poprzez wykonanie nowych kolorystyk

elewadji.

D9E

1. Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej /energetyka stacja
transformatorowa/.

D 10 MW

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1) przeznacza sie do konserwacji i do zachowania bez zmian istniejgce budynki;

2) zakazuje sie na dziatce jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

3) istniejgca na dzialce zielen ozdobna i starodrzew do pielegnacji i zachowania;

4) nalezy utrzymac istniejgcy wzdtuz granic dziatki cigg pieszy taczacy ulice Kusocinskiego i ulice
Walasiewiczéwny.

D11E

1. Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej /energetyka, stacja
transformatorowa/.

D12U

1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi
centrotworcze.

1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcego budynku w funkcji podstawowej i
dopuszczalnej.
D 13 MW
1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) przeznacza sie do konserwacji i do zachowania bez zmian istniejgce budynki;
2) zakazuje sie na dziatce jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
3) istniejgce zespoty garazy do zachowania bez mozliwosci ich rozbudowy;
4) istniejgca na dziatce zielen ozdobna i starodrzew do pielegnacji i zachowania.
D 14 zP
1. Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzonej zieleni miejskiej.
1) zakazuje sie na dziatce jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
2) istniejacq na terenie zielen nalezy uzupetnia¢ zielenig ozdobng i izolacyjng $rednio — wysoka;
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Ustalenia ogdlne dla jednostki.

1) na obszarze jednostki wyklucza sie lokalizacje jakichkolwiek wolno stojgcych urzadzen i plansz
reklamowych w szczegolnosci wielkogabarytowych;

2) na obiektach dopuszcza sie jedynie umieszczanie reklam i noénikéw reklamowych zawierajgcych
informacje dotyczace istniejagcych w nich ustug i funkcji w gabarytach, technologii, formie i
kolorystyce odpowiadajgcej wartosci historycznej i architektonicznej obiektu. Umieszczenie
systemu informacji i reklam na obiektach zabytkowych wymaga w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) na uporzadkowanie urzadzen informacyjnych i reklam oraz doprowadzenie ich do stanu
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty ustala sie okres 2 lat od daty wejscia w zycie planu;

4) kolorystyki elewacji obiektow zabytkowych winny odpowiadac kolorystyce tradycyjnej w oparciu o
dostepne materiaty ikonograficzne, zrédta archiwalne lub zachowane fragmenty. W przypadku ich
braku nalezy uzyska¢ wytyczne od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Pozostate kolorystyki elewacji budynkow powinny harmonizowaé z sasiadujacg otaczajacay
zabudowg;

5) wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen naziemnych
infrastruktury technicznej w budynki i obiekty budowlane, wzglednie stosowanie modutow
podziemnych;

6) wprowadza sie zakaz montazu na dachach i Scianach budynkdw i elewacjach widocznych z
ciggow komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych telewizyjnych i telefonii komorkowej. W
pozostatych przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze;

7) wszelkiego rodzaju dojazdy i dojscia, place, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice
trwatej z materiatéw naturalnych;

8) istniejacy zielen nalezy bezwzglednie chronic i pielegnowac, zakaz wycinania starodrzewu;

9) w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej wszelkie poczynania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow;

10) wprowadza sie zasade przeprowadzania jednoczesnie remontdéw lub modernizacji ulic i placéw
wraz z infrastrukturg techniczng i o$wietleniem ulicznym;

11) w ramach konserwacji obiektow zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia
i dostosowania obiektu do wspdtczesnych wymogéw uzytkowych i obowigzujgcych standardéw
technicznych;

12) dopuszcza sie organizacje sezonowych ogrédkéw kawiarnianych zwigzanych ze statymi lokalami
gastronomicznymi o pow. ograniczonej do 80 m2;

13) wprowadza sie zakaz handlu obwoznego, z wyjatkiem wyznaczonych miejsc, kiermaszy
sezonowych i okazjonalnych oraz zwigzanych z imprezami;

14) wprowadza sie zakaz organizowania masowych imprez komercyjnych z wyjgtkiem imprez
organizowanych za zgoda Urzedu Miejskiego;

15) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania obiektow budowlanych przeznaczonych do
likwidacji, nie dtuzej niz do technicznego zuzycia ($mierci technicznej), lub do czasu ich wykupu
lub zamiany przez Gmine. Dla utrzymania stanu technicznego obiektu na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania wykonywane mogg by¢
wytgcznie naprawy biezgce i roboty konserwacyjne oraz doposazenie obiektu w urzgdzenia
niezbedne do uzytkowania;

16) w przypadku kompleksowej wymiany stolarki zewnetrznej w catym obiekcie decydujg
indywidualne wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zasady obstugi komunikacyjnej jednostki ,D”
1) Jednostke ,D” obstugiwaé¢ beda ulica lokalna i ulice dojazdowe.
a) D 01 KL /ulica S. Okrzei/ faczaca plac Chopina i ulice F 02 KL z ulica lokalng F 01 KL /ulica
Kusocinskiego/ i D 02 KD /ulica Walasiewiczéwny/ taczaca ulice F 02 KL /ulica G. Morcinka/
z F 01 KL / ulica Kusocinskiego/.
2) Ulica lokalna D 01 KL /ulica S. Okrzei z parkingiem w ciggu ulicy na terenie po wyburzonym
budynku Powiatowego Urzedu Pracy/:
a) linie rozgraniczajgce ulicy — 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni — 6 m,
c) obustronne chodniki.
3) Ulica dojazdowa D 02 KD — /ulica Walasiewiczowny/:
a) linie rozgraniczajgce ulicy — minimalnie 12 m, maksymalnie 20 m z parkingami w ciggu ulicy
obstugujgcymi zabudowe mieszkalng i ustugowa,
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1)
2)
3)
4)
),
6)
7)
8)
E1US

1)
2)
3)

4)

5)

b) szeroko$¢ jezdni z parkingiem— 6 m,
c) obustronne chodniki z zielenig izolacyjna,
d) istniejacy w liniach rozgraniczajgcych szpaler drzew i starodrzew do zachowania i
pielegnacji.
Jednostka , E”

Dla jednostki ,,E” ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla
poszczegdlnych terendw, dziatek:

E1US, E7US, E8US - tereny sportu i rekreacji;

E 2 ZP/KX - teren urzadzonej zieleni parkowej z terenami komunikaciji;

E 10 ZN/KX - teren nieurzadzonej zieleni parkowej z terenami komunikacji;

E 3 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

E 4 EG - teren infrastruktury technicznej gazownictwa;

E5U, E6 U/M - tereny zabudowy ustugowej;

E9 WZ - teren urzadzen zaopatrzenia w wode;

E 01 / KD - tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji. Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi
gastronomii i hotelarstwa. Utrzymuje sie istniejgcg funkcje terenu jako stadionu sportowego z
urzgdzeniami sportowo — rekreacyjnymi.

do zachowania zespot boisk sportowych, kortéw tenisowych, terenéw rekreacyjnych, istniejacych
obiektow i urzadzen sportowych;

dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych obiektéw zwigzanych z funkcjg podstawowg i
dopuszczalng;

nowe obiekty winny nawigzywaé do istniejgcych obiektow stadionu w gabarytach, detalu i
wysokosciach;

nalezy szczegétowym opracowaniem objaé wschodnig czesS¢ dziatki przylegla do rzeki Nysy
Ktodzkiej. Oprdcz urzadzen zwigzanych z funkcjg podstawowg nalezy przewidzie¢ urzadzenia
zwigzane z rzekg takie jak: przystan kajakowa, molo, punkty widokowe itp;

do bezwzglednego zachowania i pielegnacji istniejgca na terenie zieler ozdobna $rednio — wysoka
i istniejgcy starodrzew.

E 2 ZP/K X

1.

1)

Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zieleni parkowej. Przeznaczenie dopuszczalne —
teren komunikacji pieszej, bulwary spacerowe z wydzielonymi Sciezkami rowerowymi.

wprowadza sie wzdtuz rzeki Nysy Ktodzkiej stycznie do terendw sportowych cigg pieszy — bulwar
spacerowy z S$ciezkami rowerowymi. Bulwar ten bedzie stanowit naturalne przedtuzenie
istniejgcych ciggéw spacerowych w kierunku jednostki ,E”, ,B” i dalej wzdtuz rzeki Nysy
Ktodzkiej. Bulwar spacerowy wraz ze Sciezkami rowerowymi zielenig ozdobng i urzadzeniami
rekreacyjnymi stanowit bedzie jednoczesnie integralng czes¢ zabezpieczen przeciwpowodziowych.
Bulwar ten winien by¢ powigzany z projektem przystani kajakowej i urzadzeniami rekreacyjnymi
w jednostce E 1 US.

E 3MN/U

1.

1)
2)
3)

E4EG

E5U

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie

dopuszczalne - ustugi podstawowe nieucigzliwe zwigzane z obstugg ludnosci.

pozostawia sie do konserwacji i utrzymania istniejacy obiekt;

budynek przy ulicy Sportowej nr 1 figuruje w gminnej ewidencji dobr kultury;

dla budynku przy ulicy Sportowej nr 1 nalezy zachowac:

a) historyczne granice parceli,

b) bryte budynku wraz z formg i ceramicznym pokryciem dachu, uktad osi i wykrdj otworéow w
elewacji.

Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu.

Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — Paristwowy Dom Dziecka. Docelowo
dopuszcza sie przeksztatcenie funkgji obiektu na funkcje turystyki i rekreacji np. hotel turystyczny,
schronisko szkolne.

istniejgce obiekty na dziatce do utrzymania i konserwacji, docelowo nalezy rozebra¢ dobudowany
do budynku gtéwnego obiekt gospodarczy;

dopuszcza sie na dziatce budowy nowych obiektow kubaturowych zwigzanych z funkcjg
podstawowa, budynki winny nawigzywac do istniejgcej zabudowy w formie gabarytow i detalu;
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3) nalezy zachowad istniejgcy na dziatce starodrzew i zielen ozdobng;
4) budynek przy ulicy J. Korczaka nr 1 figuruje w gminnej ewidencji dobr kultury;
5) dla budynku przy ulicy J. Korczaka nr 1 nalezy zachowac:
a) historyczne granice parceli,
b) bryte budynku z ryzalitami oraz portykiem wej$ciowym, forme i ceramiczne pokrycie dachu,
uktad osi i wykroj otworéw w elewacji,
c) opaski okien, stolarke okienng oraz stolarke drzwiowa,
d) w przypadku wymiany stolarki okiennej nalezy stosowac stolarke drewniang i podziaty
szczeblinowe wzorowane na oryginatach.
E 6 U/M
1. Przeznaczenie podstawowe — teren ustug. Teren przeznacza sie pod organizacje masowych
imprez komercyjnych w strefie zagrozenia powodzg Q1 lub pod zabudowe mieszkaniowag na
obszarze poza strefa.
1) na terenie przeznaczonym pod organizacje imprez komercyjnych obowigzuje zakaz wznoszenia
jakichkolwiek obiektow kubaturowych, poza niezbednymi do obstugi imprez.
E 7 US.
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — ustugi sportu.
1) teren przeznaczony pod budowe basenu krytego z zespotem parkingéw i boisk sportowych.
E8US

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — teren ustug sportu, zespot boisk
sportowych.
1) zakaz wznoszenia na dziatce jakichkolwiek obiektow kubaturowych.
E9 Wz
1. Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zaopatrzenia w wode — tereny wodonos$ne z

urzadzeniami uje¢ wodnych.
1) zakazuje sie wszelkiego rodzaju dziatan inwestycyjnych poza inwestycjg zwigzang z funkcjg

podstawowa;
2) teren bezposredniej strefy ochrony uje¢ wodonosnych.
E 10 ZN/KX
1. Przeznaczenie podstawowe — teren nadbrzeznej zieleni nieurzadzonej. Przeznaczenie

dopuszczalne — teren komunikacji pieszej /bulwary spacerowe/ z wydzielong $ciezkg rowerowa.

1) bulwar spacerowy wraz ze Sciezkg rowerowq, zielenia ozdobng urzadzeniami rekreacyjnymi
stanowit bedzie jednoczesnie integralng cze$¢ zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

2) teren ten lezy w bezposredniej strefie ochrony uje¢ wodonosnych;

3) wszelkie projektowane inwestycje nalezy uzgadniac z Zarzadcg terendw wodonosnych.

2. Ustalenia ogodlne dla jednostki.

1) na obszarze jednostki wyklucza sie lokalizacje jakichkolwiek wolnostojgcych urzadzen i plansz
reklamowych w szczegolnosci wielkogabarytowych;

2) na obiektach, dopuszcza sie jedynie umieszczenie reklam i nosnikdw reklamowych zawierajgcych
informacje dotyczace istniejgcych w nich ustug i funkcji, w gabarytach, technologii, formie
kolorystyce odpowiadajgcej wartosci historycznej i architektonicznej obiektu. Umieszczenie
systemu informacji i reklam na obiektach zabytkowych wymaga w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) na uporzadkowanie urzadzen informacyjnych i reklam oraz doprowadzenie ich do stanu
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaly ustala sie okres 2 lat od daty wejscia w Zycie planu;

4) kolorystyki elewacji obiektdw zabytkowych winny odpowiada¢ kolorystyce tradycyjnej w oparciu o
dostepne materiaty ikonograficzne, zrédta archiwalne lub zachowane fragmenty. W przypadku ich
braku nalezy uzyska¢ wytyczne od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Pozostate kolorystyki elewacji budynkdéw winny harmonizowaé z sasiadujgcg otaczajaca
zabudowg;

5) wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen naziemnych
infrastruktury technicznej w budynki i obiekty budowlane, wzglednie stosowanie modutéw
podziemnych;

6) wprowadza sie zakaz lokalizowania na dachach i $cianach budynkdéw i elewacjach widocznych z
ciggdw komunikacyjnych i pieszych anten satelitarnych telewizyjnych i telefonii komdérkowej. W
pozostatych przypadkach dopuszcza sie jedynie anteny zbiorcze;

7) wszelkiego rodzaju dojazdy i dojscia, place, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice
trwatej z materiatéw naturalnych;

8) istniejacy zielen nalezy bezwzglednie chronic i pielegnowaé, zakaz wycinania starodrzewu;
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9) wprowadza sie zasade przeprowadzenia jednoczes$nie remontéw lub modernizacji ulic i placow
wraz z infrastrukturg techniczng i owietleniem ulicznym;

10) w ramach konserwacji obiektow zabytkowych dopuszcza sie adaptacje w zakresie doprowadzenia
i dostosowania obiektu do wspdtczesnych wymogdw uzytkowych i obowigzujgcych standardéw
technicznych;

11) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych przeznaczonych do
likwidacji, nie dtuzej niz do technicznego zuzycia ($mierci technicznej), lub do czasu ich wykupu
lub zamiany przez Gmine. Dla utrzymania stanu technicznego obiektu na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania wykonywane mogg by¢
wytgcznie naprawy biezace i roboty konserwacyjne oraz doposazenie obiektu w urzadzenia
niezbedne do uzytkowania;

12)w przypadku kompleksowej wymiany stolarki zewnetrznej w catym obiekcie decydujg
indywidualne wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

13) teren lezy w strefie zagrozenia powodzi Q1;

14) przy modernizacji istniejgcych budynkdw, budowie nowych oraz zmianie zagospodarowania
dziatek potozonych w granicach terendéw objetych zasiegiem wdd powodziowych oraz w
sgsiedztwie ciekdw naturalnych nalezy :

a) zamierzenia uzgodni¢ z odpowiednimi organami gospodarki wodnej oraz z wiasciwym
komitetem przeciwpowodziowym,

b) zachowac istniejgce systemy odprowadzania wod powierzchniowych, zmiana elementéw
systemu wymaga zgody odpowiednich organdw gospodarki wodnej,

c) zapewni¢ ochrone nabrzezy i skarp cieku przed erozjg oraz bezpieczenstwo umocnien
hydrotechnicznych,

d) wykluczy¢ lokalizacje inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko okreSlonych w rozporzadzeniu RM z dnia 9 listopada 2004 r.
(Dz.U. nr 257, poz. 2537),

e) wykluczy¢ lokalizacje urzadzen gromadzenia Sciekow, Srodkow chemicznych, a takze
materiatow, ktére mogg zanieczyszczac¢ wody,

f) ustala sie wymog budowania nowych obiektow kubaturowych w technice trwatej, mozliwe
najbardziej odporne na dziatanie wody i wilgoci. Wszelkie izolacje termiczne i akustyczne
powinny by¢ nienasigkliwe i odporne na dziatanie wilgoci. Podobnie odporne na wilgoé
powinny by¢ elementy wykonczenia zewnetrznego i wewnatrz,

g) ustala sie konieczno$¢ posadowienia nowych obiektéow architektoniczno — budowlanych
minimum 1,5 m ponad poziom terenu w obszarze jednostki.

Zasady obstugi komunikacyjnej jednostki ,E”.
Jednostke ,E” obstugiwac bedzie ulica dojazdowa E 01 KD /ulicy Sportowa/ wigczona do ulicy L
01 KL /ulicy J. Korczaka/.
1) Ulica dojazdowa E 01 KD /ulica Sportowa z parkingami obstugujgcymi tereny sportowe/:
a) linie rozgraniczajgce ulicy — minimum 12 m, maksymalne 20 m,
b) szerokos¢ jezdni— 5 m,
c) obustronne chodniki,
d) bezwzglednie zachowac istniejgce szpalery drzew i starodrzewu wzdtuz ulicy Sportowej.

Jednostka , F”

Dla jednostki ,,F” ustala sie w sposdb nastepujacy linie rozgraniczajgce dla terendw przestrzeni
publicznej tj. ulic, placdw wraz z urzgdzeniami pomocniczymi oraz okresla sie obowigzujace dla
nich parametry stosownie do ich klasyfikacji funkcjonalnej:

1) F 01 KZ - ulica zbiorcza w ciggu ulicy T. Kosciuszki, I.Daszynskiego i mostu przez rzeke Nyse
Ktodzka;

2) F 01 KL - ulica lokalna klasy L w ciggu ulic: Kusocinskiego i Malczewskiego.
Parametry ulicy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12 — 15 m,
b) szerokos¢ jezdni—7 m,
c) obustronne chodniki,
d) wciggu ulicy Kusocinskiego i Malczewskiego istniejgce parkingi na samochody osobowe KP

i zatoki postojowe;

3) F 02 KL - ulica lokalna klasy L w ciggu ulicy Harcerzy, placu Chopina i ulicy G.Morcinka.

Parametry ulicy:
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4)

5)

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna 12 m,

b) szeroko$¢ jezdni — 6 m,

c) obustronne chodniki,

d) przy placu Chopina projektuje sie powiekszenie istniejgcego zespotu parkingowego jako
jego lustrzane odbicie od strony ulicy G. Morcinka z wprowadzeniem zieleni ozdobnej i
izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

F 01 KZ - ulica zbiorcza klasy Z — odcinek przejscia przez miasto drogi powiatowej nr 3226D.

Parametry ulicy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 15 — 35 m uwzgledniajgca istniejacg
zabudowe.

b) Docelowo przeksztatci¢ skrzyzowanie ulic F 01 KZ / ulica Kosciuszki/ i E02 KL /ulica
Malczewskiego/ w rondo

Rondo — skrzyzowanie ulic B. Getta i Kusocinskiego /FO1KL/

Parametry Ronda:

a) szerokos$¢ jezdni zmienna od 7 — 10,5 m /zmienna zalezna od organizacji ruchu.

Ustalenia dla ulicy Bohateréow Getta zawiera miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

potudniowo - zachodniej czesci miasta Ktodzka.

§8

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1.
2.
3.
4.
5.
1)
2)
6.
1)
2)
3)
4)
5)
7.
8.
1)
9.

Jako elementy infrastruktury  technicznej obszaru w  granicach  miejscowego
planu ustala sie istniejgce i projektowane obiekty, urzadzenia, sieci nadziemne i podziemne wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi, stuzace zaopatrzeniu w: energie elektryczng, wode, gaz
przewodowy, przytacza teletechniczne oraz odprowadzenie Sciekéw bytowych, opadowych i
technologicznych oraz usuwania odpadow.

Istniejgce obiekty, sieci i urzadzenia techniczne oraz urzadzenia towarzyszace mogq podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem utrzymania bez zmian swego
podstawowego przeznaczenia.

Dopuszcza sie zmiane standardéw technicznych badZz technologii urzadzen pod warunkiem
eliminacji ich negatywnego oddziatywania na tereny sasiadujgce i srodowisko.

Nowo projektowane sieci nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic lub w ciggach
pieszych.

Zaopatrzenie w wode.

zrodtem zaopatrzenia w wode jest komunalny zaktad wodociggowy tj. miejskie ujecia wody wraz
z istniejgcym ukfadem przepompowni, magistrali sieci wodociggowych;

projektowane sieci wodociggowe winny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody dla
celéw przeciwpozarowych.

Gospodarka Sciekowa.

odbiornikiem $ciekdéw z terendw potozonych w granicach miejscowego planu jest komunalna,
biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia $ciekdw, usytuowana w pétnocnej czeSci miasta Ktodzka,
w obrebie dzielnicy Ustronie;

Scieki do istniejacej miejskiej oczyszczalni nalezy odprowadzaC przy udziale istniejgcych
kolektorow przesytowych i sieci kanalizacyjnej oraz projektowanych odcinkdw tej sieci.

ustala sie zasade prowadzenia projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i ulic,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

ustala sie mozliwos¢ odprowadzania Sciekdw technologicznych do kanalizacji sanitarnej, pod
warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do parametrow Sciekéw bytowych;
obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw bezposrednio do
gleby, rowéw melioracyjnych badz ciekéw naturalnych.

Scieki opadowe nalezy odprowadzac do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej.

Zaopatrzenie w gaz.

z istniejgcych miejskich sieci gazowniczych. Przebudowa sieci gazowej niskiego ci$nienia na sie¢
$redniego cisnienia zgodnie z przyjetg ,KONCEPCJA PROGRAMOWA ROZBUDOWY SIECI
GAZOWE] W KLODZKU DLA POTRZEB GAZOWNICTWA DO 2020 ROKU” opracowang w 1995
roku.

Zaopatrzenie w energie elektryczna.
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10.

11.

12.

1)

1)

1)

1)
2)

3)

istniejgcych sieci miejskich. Nie wyklucza sie budowy nowych stacji transformatorowych lub
modernizacji istniejacy Istniejgce linie napowietrzne nalezy docelowo skablowac.

Zaopatrzenie w energie cieplna.

ustala sie sposdb ogrzewania istniejgcych obiektéw poprzez ucieptownienie z centralnej kottowni
lub lokalnych przy wykorzystaniu ekologicznych czynnikdéw grzewczych z wykluczeniem statego
opatu.

Ustugi telekomunikacyjne:

w oparciu o miejskg sie¢ telekomunikacyjng na warunkach okreslonych przez lokalnych
operatoréw sieci.

Gospodarka odpadami:

wszystkie odpady z terenu obszaru objetego planem muszg by¢ sktadowane na skfadowisku
odpaddéw komunalnych;

na sktadowisku odpaddéw komunalnych zabrania sie sktadowania poprodukcyjnych odpadéw
niebezpiecznych;

poza sktadowiskiem odpaddéw komunalnych bezwzglednie zabrania sie sktadowania odpadow.

§9

Ustalenia w zakresie zasad ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i $Srodowiska przyrodniczego.

1.

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

Teren objety miejscowym planem lezy w zasiegu nastepujgcych obszardéw chronionych.

zlewni chronionej rzeki Nysy Ktodzkiej;

gtéwnego zbiornika Wéd Podziemnych NR 340 ,Dolina Kopalna rz. Nysa Ktodzka”;

strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

ochrony bezposredniej i wewnetrznego terenu ochrony posredniej studzien ujecia komunalnego
dla miasta Kltodzka;

ochrony posredniej ujec i zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia, zdodnie z decyzjg Urz edu
Wojewddzkiego we Wroctawiu z dnia 31.03.1974r. nr RLS.Gw.1.053/17/74.

Wszelkie realizacje na obszarze objetym miejscowym planem nie mogg naruszac zasad ochrony
$rodowiska naturalnego, pogarszac jego stanu lub uszczupla¢ jego waloréw.

Celem ochrony $rodowiska, gleby, wod powierzchniowych i wgtebnych przed zanieczyszczeniem
nalezy:

drogi dojazdowe, parkingi i chodniki wykonac jako utwardzone;

gospodarke $ciekowg oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposob okreslony w § 8;
gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposob okreslony w § 8;

ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji uciazliwej dla Srodowiska;

na wszystkich terenach objetych planem bezwzglednie zachowaé w nienaruszonym stanie
istniejacy starodrzew i drzewa o wymiarach pomnikowych.

Dla terendw objetych ochrong konserwatorska strefy ,B” nalezy stosowa¢ wymogi okreslone w §
7 dla poszczegdlnych jednostek strukturalnych:

w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie rygor utrzymania zasadniczych elementéw
rozplanowania urbanistycznego, zachowania istniejgcej substancji o warto$ciach kulturowych
oraz dostosowania nowej architektury do skali charakteru historycznej zabudowy;

ustala sie konieczno$¢ bezwzglednego zachowania obiektow i zespotéw zabytkowych ujetych w
rejestrze zabytkow oraz objetych postulatem wpisania do rejestru zabytkow;

ustala sie koniecznos¢ ochrony konserwatorskiej i rewaloryzacji obiektow objetych ewidencja
konserwatorska oraz obiektow objetych postulatem ewidencji konserwatorskiej Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkdow;

ustala sie ochrone oraz innych elementéw uktadu przestrzennego obiektdw historycznych
szczegdlnie zagrozonych, wymagajacej szybkiej doraznej interwencji. Szczegdlnie wartosciowe
zespoly lub obszary wymagaja sporzadzania specjalistycznych studidow i projektow
konserwatorsko — architektonicznych;

plan ustala obiekty wymagajace korekty bryty budynku, bryty dachu, korekty catej elewacji lub
elewacji parteru. Szczegdtowe cechy opisane zostaty w § 7 tekstu niniejszej uchwaty;

ustala sie wymdg ochrony konserwatorskiej detali architektonicznych stanowigcych integralng
czes¢ budowli architektonicznych § 7;

ustala sie wymdg uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odno$nie nowych
inwestycji oraz remontu i modernizacji starych;

zakazuje sie wszelkich dziatan inwestycyjnych na chronionym obszarze strefy wodonosnej i ujec
wodnych.
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5.

Dla terenow i obiektow lezgcych w strefie zagrozenia powodziowego nalezy stosowac ustalenia

zawarte w § 7 dla poszczegodlnych jednostek strukturalnych.

Rozdziat I1I1

§10

Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci

1.

2.

3.

w

Konsekwencjg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost
wartosci nieruchomosci w granicach opracowania planu.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 % od wzrostu wartosci nieruchomosci
zabudowanej i przeznaczonej do zabudowy.

Okres$lona powyzej stawka procentowa jest podstawg do naliczania i pobrania jednorazowej
optaty naleznej od wiasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci dla Gminy Migjskiej
Ktodzko.

§ 11
Przepisy koncowe

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace fadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca,
dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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ULICA T. KOSCIUSZKI, RZEKA NYSA KLODZKA, TERENAMI WODONOSNYMI, ULICY J.
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T. KoSciuszki, Rzeka Nysg Ktodzka, terenami wodonosnymi, ulica J. Korczaka i Bohaterdw Getta w

Ktodzku.
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