Uchwala nr XXXVI11/297/2005
Rady Miejskiej w Klodzku
z dnia 2 czerwca 2005r.

w sprawie uchwalenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowo — zachodniej czesci miasta Klodzka dla
terenu potozonego przy ul. J. Korczaka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzagdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. z
pdzniejszymi zmianami.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XX/162/2004 Rady Miejskiej w
Ktodzku z dnia 26 lutego 2004r. Rada Miejska w Ktodzku postanawia co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego
obszaru potudniowo — zachodniej czesci miasta Ktodzka dla terenu potozonego przy
ulicy J. Korczaka — dziatki nr:20/5, 20/6, 20/7, 20/8, 20/9, 20/10.
2. Ustalenia planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty.
3.0znaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu.
4. Zalgcznikiem niniejszego planu sg rozstrzygniecia z art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;
3) o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat |

Przepisy ogdlne

§2
1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) realizacja zamierzeh gminy w zakresie tworzenia warunkéw dla powstania
nowych podmiotéw gospodarczych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do
zagospodarowania terenu, do ktérego posiada tytut prawny;

3) ochrona interesu publicznego w szczegolnosci w zakresie spetnienia
wymogow wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska oraz prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody;




4) uporzgdkowanie struktury funkcjonalno- przestrzennej cato$ci obszaru w
granicach miejscowego planu;

5) zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo - prawnych warunkéw
rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzgadzen infrastruktury
techniczne;.

§3
Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1.Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.
2.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
3.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej.
5.Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
6.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektiow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.
8.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
9.Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
11.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
12.Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4.

§4

1.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego Ktodzku w rejonie ul. J. Korczaka;

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony
na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik do
niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym w miejscowym planie
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz



oznaczony stosownym numerem i symbolem literowym, na ktorym obowigzujg
te same ustalenia miejscowego planu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe
funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdore moze by¢ wprowadzone na czesci
terenu okreslonego w pkt. 5 jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub
spoteczne;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia
petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie Scisle
okreslonych linii rozgraniczajgcych ulic, placéw, wydzielonych ciggéw pieszo —
jezdnych, sciezek rowerowych i innych urzgdzenh powszechnie dostepnych lub
okredlonych za dostepne przez samorzadowe wiadze miejskie lub organy
administracji rzgdowej;

10)odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumiec
ograniczenia wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejgcego lub
projektowanego przeznaczenia terenu, urzgdzen i sieci technicznych, drég
i ulic, wymagajagcych zachowania odlegtosci od innych funkcji lub urzadzen,
stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

11)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

12)zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi - nalezy
przez to rozumieC jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespot,
wraz z przeznaczeniem pomieszczen pod ustugi nieucigzliwe, ktérych celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;

§5

Ustalenia formalno — prawne

1.Uchwalony plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Ktodzku w rejonie ulicy J.Korczaka jest obowigzujgcym przepisem
gminnym w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktory
okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
Sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§6

1.Dla terendw wyznaczonych w planie miejscowym scisle okreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne w nastepujgcym zrdéznicowaniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) MN/ZP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenig
towarzyszgcg obiektom budowlanym;
3) ZN — tereny zieleni nie urzgdzonej;
4) KX — tereny komunikaciji.
2.Ustalenia szczegdétowe w zakresie poszczegolnych terenow z uwzglednieniem
powyzszych symboli literowych oraz podziatu numerycznego zawarte sg w § 7
niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sg spdjne z rysunkiem planu miejscowego
Dla przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegotowe zawarte
sg w § 9 niniejszej uchwaty.
3.Istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegolnych
terenébw wydzielonych w miejscowym planie nie moze w Zzadnym przypadku
oddziatywac znaczgco na srodowisko.
4.Nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej w obrebie terendw o innym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.
5.Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla
wykonania dojazdow i uzbrojenia, w zakresie wynikajgcym z ustalen planu
miejscowego.

Rozdziat i

Przepisy szczego6towe

§7

1.Dla obszaru objetego planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne dla poszczegdlnych terendw:
1) 1 MN/ZP, 3 MN/ZP - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j z
Zielenig towarzyszgcg obiektom budowlanym;
2) 2 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 4 ZN — teren zieleni nie urzgdzonej;
4) KX — cigg pieszo — jezdny.

§8

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

1. Teren 1 MN/ZP, 3 MN/ZP:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z zielenig towarzyszgcg obiektom budowlanym;

2) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi nieucigzliwe zwigzane
z dziatalnoscig na rzecz mieszkancow. Ustugi te powinny by¢ realizowane jako
wbudowane w zabudowe mieszkaniowa;

3) granice projektowanych dziatek okres$la rysunek planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$la rysunek planu;

5) na rysunku planu na kazdej z dziatek wyznaczono obowigzujgce strefy
zabudowy. W granicach tych stref winny by¢ zlokalizowane obiekty
kubaturowe. Pozostatg czes¢ dziatki pozostawia sie jako biologicznie czynne z
bezwzglednym zachowaniem istniejgcego starodrzewia.



taczna powierzchnia stref zabudowy z dojazdami nie moze przekroczy¢
490m? powierzchni;

6) ustala sie max. wysokos¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym,;

7) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym
katem 35° - 45°. Gtéwne potacie dachu w jednym obiekcie budowlanym
muszg mieC jednakowy spadek. Pokrycie dachow dachowkg ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi. Podstawowy ukfad kalenicowy okresla
rysunek planu;

8) architektura obiektéw winna byc¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla
budownictwa Kotliny Ktodzkiej lub dobrg architekturg wspodtczesng
wkomponowang w otaczajgcy krajobraz. Projektowane obiekty gabarytami,
charakterem i detalem architektury winny nawigzywa¢ do architektury
regionalnej;

9) garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynkach lub powigzane nimi
kubaturowo;

10)na dziatkach przewidzie¢ pojemniki na odpady bytowe;

11)dojazd i dojscie do dziatek nr 1, 2 i 3 od ulicy J. Korczaka /droga powiatowal/,
docelowo do dziatki nr 1 od drogi gospodarczej KG wtgczonej do ulicy J.
Korczaka, do dziatki nr 4 ciggiem pieszo — jezdnym KX wigczonym do drogi
dojazdowej C O1KD, do dziatki 3MN/ZP od drogi dojazdowej C O1KD zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu.

12)dojazd do budynku na terenach dziatek nr 2 i nr 3 nalezy zaprojektowaé i
rozwigza¢ indywidualnie dla kazdej dziatki z uwagi na duze spadki terenu
/skarpa terenowal/.

2.Teren 2 MN:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne ustugi nieucigzliwe zwigzane z
dziatalnoscig na rzecz mieszkancow. Ustugi te powinny by¢ realizowane jako
wbudowane w zabudowe mieszkaniows.

3.Teren 4 ZN:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe teren zieleni nie urzgdzone;.

§9

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

Istniejgcy obszar zabudowy obstugiwany bedzie ulica J. Korczaka LO1KL /droga
powiatowa Nr 32 38 D/, ulicg dojazdowg C O1KD, ciggiem pieszo — jezdnym KX i
drogg gospodarczg KG.

Cigg pieszo — jezdny KX o szerokosci 4.5 m wigczony do drogi dojazdowej C O1KD.
Docelowo po uruchomieniu terenéw ogrodéw dziatkowych jako terenéw budowla -
nych teren ten bedzie dodatkowo obstugiwany przez droge projektowang w za-
chodniej czesci dziatki wigczong do drogi C 01KD.

§10

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu



1.W zakresie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej w ul. J. Korczaka.

2. W zakresie odprowadzenia sciekow do istniejgcej miejskiej kanalizacji sanitarne;.

3. W zakresie odprowadzenia woéd deszczowych do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowe;.

4. W zakresie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej miejskiej sieci gazownicze;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng z lokalnych kottowni przy
wykorzystaniu ekologicznych czynnikdw grzewczych takich jak: paliwa ptynne lub
elektryczne o niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

7.Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie
elektryczng, odprowadzanie sciekdw oraz lokalizacje innych urzgdzen technicznych
wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci.
Przez teren przebiega sieC energetyczna SN $r. napiecie; strefe ochrony od sieci
okresla rysunek planu.

8.Wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci wod - kan,
elektryczne, cieptownicze nalezy realizowa¢ zgonie z opracowaniami rozwoju
gminnej infrastruktury techniczne;j.

9.Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone poza
terenami przeznaczonymi na cele publiczne — w liniach rozgraniczajgcych drogi.

§ 11

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska.

1.Teren objety miejscowym planem lezy w zasiegu nastepujgcych obszaréw
chronionych:
- zlewni chronionej rzeki Nysy Ktodzkiej
- w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 340
2.Wszelkie realizacje na obszarze objetym miejscowym planem nie mogg naruszac
zasad ochrony srodowiska, pogarsza¢ jego stanu lub uszczupla¢ jego waloréw.
3.Celem ochrony S$rodowiska, gleby, woéd powierzchniowych wgtebnych przed
zanieczyszczeniem nalezy:

1) drogi dojazdowe, parkingi i chodniki wykona¢ jako utwardzone;

2) gospodarke sciekowg oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigzaé w
sposob okreslony w §10;

3) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposob okreslony w §10;

4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow o funkcji ucigzliwej dla srodowiska;

5) na odpady state przewidzie¢ kontenerowe zbiorniki odpadow. Wywodz
odpadow na zasadach umowy ze stuzbg komunalng;

6) bezwzglednie zachowac¢ na dziatkach istniejgcy starodrzew poza okreslonymi
w planie strefami zabudowy i dojazdami do obiektéw.

7) przez teren objety planem miejscowym przebiega granica krawedzi terasy
akumulacyjnej rzeki Nysy Ktodzkiej / oznaczenie na rysunku planu /. Przy
lokalizacji obiektow kubaturowych w okreslonych strefach zabudowy nalezy
odsung¢ sie od krawedzi terasy minimum S5 m. Zaleca sie przed
projektowaniem wykonanie dla kazdej dziatki indywidualnych ekspertyz
geologicznych.

Bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do istniejgcych rowdéw sciekdw i
innych zanieczyszczen.



Rozdziat Il

Ustalenia koncowe

§12
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.

§13

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ktodzka.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ktodzku
Krzysztof Oktawiec
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