Uchwala nr XXIX/232/2004
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 29 PAZDZIERNIKA 2004 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru przy ulicy Wyspianskiego w Ktodzku,
w zakresie terenéw potozonych przy ulicach: Mysliwskiej i Sniezne;j.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (jednolity tekst ustawy Dz. U. z 2001 roku nr 142 poz.2001, wraz z
pozniejszymi zmianami), art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, wraz z
pdzniejszymi zmianami), oraz w zwigzku z uchwatg nr VI1/47/2003 Rady Miejskiej w
Ktodzku z dnia 27 lutego 2003 roku, o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ulicy
Wyspianskiego w Ktodzku, w zakresie terenéw potozonych przy ulicach: Mysliwskiej i
Snieznej,

Rada Miejska w Ktodzku postanawia, co nastepuje:

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru przy
ulicy Wyspianskiego w Kitodzku, w zakresie terenéw potozonych przy ulicach:
Mysliwskiej i Sniezne;j.

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z:
e ustalen planu miejscowego zawartych w niniejszej uchwale,

e rysunku planu miejscowego, opracowanego na mapie zasadniczej w skali
1:1000.

2. Obowigzujgce ustalenia planu miejscowego zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty
oraz w rysunku planu miejscowego, ktory jako jego integralna czes¢, stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego sg obowigzujgce w zakresie:
e przeznaczenia podstawowego poszczegolnych terendw,
e linii Scidle rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu bgdz odmiennych
zasadach zagospodarowania,
e zasad geodezyjnego podziatu nieruchomosci,
e nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e zasad obstugi komunikacyjnej terenow.
Pozostate oznaczenia graficzne majg znaczenie informacyjne i nie sg obowigzujgce

§2.

1. Plan miejscowy plan okreslony w ust 1 § 1, obejmuje cze$¢ obszaru miasta Ktodzka,
objetego ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru przy
ulicy Wyspianskiego”, uchwalonego Uchwatg nr XLIX/366/98 Rady Miejskiej w
Ktodzku z dnia 29 kwietnia 1998 roku, o tgcznej powierzchni 7,85 ha.

2. Wymieniona w p.1 czgs¢ obszaru miasta przy ulicy Wyspianskiego, w zakresie ulic:
Mysliwskiej i Snieznej, potozona jest w obrebie geodezyjnym Ptasia Gora, obejmuje



nastepujgce dziatki tego obrebu: 2/1, 2/2, 2/4, 2/6, 2/15, 2/17, 2/19, 2/20, 2/21, 2/22,
3/23, 3/25, 3/26, 3/32, 3/33, 3/40, 3/41, 3/42, 16/1, 16/2, 16/3, 16/15, 34, 35, 36, 37,
38, 40/1, 40/2, 40/3, 40/5, 40/6, 40/7, 40/8 i 40/9.

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ktodzku;
rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
miejscowego na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

przepisach odrebne - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére powinno przewaza¢c na danym terenie, wyznaczonym Scisle
okreslonymi liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa,
badz stanowi jego przeznaczenie alternatywne;

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego Ilub dopuszczalnego
wyznaczonego terenu,;

obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec tereny w obrebie $cisle
okreslonych linii rozgraniczajgcych ulic, placéw, wydzielonych ciggéw pieszo —
jezdnych i innych urzgdzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne
przez samorzgdowe witadze miejskie;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego oraz oznaczony
stosownym numerem i symbolem literowym, na ktérym obowigzujg te same
ustalenia planu miejscowego;

odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumieé ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejgcego lub  projektowanego
przeznaczenia terenu, urzgdzen i sieci technicznych, drég i ulic, wymagajgcych
zachowania odlegtosci od innych funkcji lub urzgdzen, stosownie do wymaganych
standardéw technicznych;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny lub ich zespdt, w ktoérych kazdy zawiera dwa lub wiecej
mieszkan,

zabudowie mieszkaniowej niskiej intensywnosci - nalezy przez to rozumiec¢
zespot zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej o intensywnos$ci zabudowy do
100 mieszkancéw na 1 ha terenu zespotu,

zabudowie mieszkaniowej wysokiej intensywnosci lub zabudowie
mieszkaniowej sSredniej intensywnosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o intensywnosci zabudowy od 100 do 200



mieszkancow (sredniej) i powyzej 200 mieszkancéw (wysokiej), na 1 ha terenu
zespotu,

ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnos¢ dochodowg
przedsiebiorcow, przedsiebiorstw lub innych podmiotow gospodarczych w zakresie
Swiadczenia ustug handlu, nieucigzliwego rzemiosta, gastronomii, obstugi
komunikacyjnej itp..

§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie miejscowym jest:

e Okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnego
obszaru ustugowo — mieszkalnego, utworzonego po wczesniejszej likwidaciji
funkcji przemystowe.

e Uporzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru w granicach,
planu miejscowego.

e Minimalizowanie strat w srodowisku wynikajgcych z intensyfikacji zabudowy,
ochrona waloréw krajobrazowych obszaru oraz dbatosc¢ o dobry stan Srodowiska.

e Zapewnienie przestrzennych, technicznych i terenowo - prawnych warunkow
rozbudowy ukfadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest:

e Ustalenie podstawowego lub dopuszczalnego przeznaczenia dla poszczegdlnych
terenow.

e Wyznaczenie SciSle okreslonych linii rozgraniczajgcych dla terenow o réznym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym oraz terendéw przestrzeni
publiczne;.

e Okreslenie zasad geodezyjnego podziatu nieruchomosci,

e Okreslenie zasad obstugi wyznaczonych terenédw w zakresie komunikaciji
i infrastruktury techniczne;j.

e Okreslenie zasad zagospodarowania terenu, standardow ksztattowania
zabudowy oraz jej intensywnosci.

e UScislenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania obszaru, wynikajgcych
Z potrzeb ochrony srodowiska oraz ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 5.
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE:

. Uchwalony plan miejscowy jest obowigzujgcym przepisem gminnym w zakresie
gospodarki przestrzennej.

. Dla wymienionejw § 2 p.1 i sprecyzowanej w § 2 p.2 czesci obszaru miasta Ktodzka
uniewaznia sie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymienionego w § 2 p.1, w granicach opracowania planu miejscowego okreslonych
na rysunku planu miejscowego.

§6.
PRZEZNACZENIE TERENOW.
. Dla terenébw wyznaczonych w planie miejscowym scisle okreslonymi liniami

rozgraniczajgcymi ustala sie przeznaczenie podstawowe a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne; w nastepujgcym podziale:



P - tereny nieucigzliwych zaktadéw drobnej wytworczosci,

S - tereny sktadoéw i magazynéw hurtowych,
UR - tereny ustug rzemiosta,
U- tereny ustug komercyjnych,

EE - tereny obiektoéw i urzgdzen elektroenergetycznych;

KS - tereny urzgdzen komunikacji samochodowej — stacji paliw,

KP - tereny parkingdw samochodowych,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, niskiej intensywnosci

zabudowy,

MS - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, sredniej intensywnosci
zabudowy,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej; wielorodzinnej, wysokiej intensywnosci
zabudowy,

RO - tereny upraw ogrodniczych
ZP - tereny zieleni

KL - ulice lokalne,

KD - ulice dojazdowe,

KW - ulice wewnetrzne.

. Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenie poszczegolnych terendw,
z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych oraz podziatu numerycznego,
zawarte sg w § 7 niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia odpowiadajg trescig
oznaczeniom na rysunku planu miejscowego. Dla przestrzeni publicznej w zakresie
komunikacji ustalenia szczegétowe zawarte sg w § 10 niniejszej uchwaty.

. Istniejgca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych
terendw wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku
oddziatywac¢ znaczgco na srodowisko i zdrowie ludzi.

. Nie dopuszcza sie do realizacji zabudowy mieszkaniowej w obrebie terendw o innym
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia; do czasu jego realizacji, mogg byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej i wielorodzinnej, dopuszcza
sie przeznaczenie do 15 % powierzchni uzytkowej budynkéw na cele ustug
komercyjnych.

§7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW:

. Ustala sie podziat obszaru w granicach planu miejscowego na nastepujgce jednostki
strukturalne, o odmiennych mozliwo$ciach i ograniczeniach rozwojowych, a tym
samym wynikajgcych stgd roznicach w przeznaczeniu podstawowym, zasadach
zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendéw. Zachowano oznaczenia
(A, C, E, H, 0) ze zmienianego planu wymienionegow § 2. p 1. Sg to:

e Jednostka strukturalna A - MN/MS/RO, potozona w pétnocnej czesci obszaru,
grupujgca tereny mieszkalnictwa o niskiej i sredniej intensywnosci zabudowy.
Powierzchnia jednostki — 1,56 ha.

e Jednostka strukturalna C - MW/S/KP, potozona w centrum obszaru, grupujgca
tereny mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy.

Powierzchnia jednostki — 1,03 ha.



e Jednostka strukturalna E - P/S, potozona w centrum obszaru, grupujgca tereny
nieucigzliwych zaktadow produkcyjnych oraz sktadow i magazyndw hurtowych.
Powierzchnia jednostki — 0,88 ha.

e Jednostka strukturalna H - P/S/UR/MN/ZP, potozona w potudniowej czesci
obszaru, o mieszanej funkcji produkcyjno — sktadowej i mieszkalnej.
Powierzchnia jednostki — 0,83 ha.

e Jednostka strukturalna 0 obejmuje tereny komunikacji — gtéwnie ulice, stanowi
przestrzen publiczng i rozdziela wymienione wyzej jednostki strukturalne.

W granicach jednostki strukturalnej A wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

A1 MS - o pow. 0,09 ha,

A2 MS - o pow. 0,09 ha,

A3 MS - o pow. 0,09 ha,

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo.

Tereny realizowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, $redniej
intensywnosci zabudowy. Na kazdym z terendw realizowany jest 1 budynek
mieszkalny wielorodzinny. Zakaz rozbudowy obiektéw i wprowadzania jakiejkolwiek
dodatkowej zabudowy.

A4 MN - o pow. 0,12 ha,

A5 MN - o pow. 0,05 ha,

A6 MN - o pow. 0,06 ha.

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjne.

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, zabudowane
budynkami  mieszkalnymi jednorodzinnymi, do dalszego uzytkowania. Zakaz
wprowadzania nowej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej. Dopuszcza sie zmiany
funkcji.

A7 MN - o pow. 0,27 ha.

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjne.

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej
niskiej intensywnos$ci, z mozliwoscig wykorzystywania na cele gospodarcze lub
mieszkalne istniejgcej zabudowy niemieszkalnej. Przewiduje sie realizacje 1
budynku mieszkalnego jednorodzinnego i adaptacje bez rozbudowy, na cele
mieszkalne lub ustugowe, istniejgcej zabudowy.

A8 MN - o pow. 0,17 ha,

A9 MN - o pow. 0,08 ha,

A10 MN - o pow. 0,11 ha.

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo.

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, do dalszego
uzytkowania. Zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkalnej. Wszelkie roboty
budowlane w budynkach nr 4 i 8 przy ulicy Wyspianskiego uzgadnia¢ ze stuzbami
ochrony konserwatorskiej, obowigzuje zakaz zmiany bryty i wystroju
architektonicznego tych budynkow.

A11 RO - o pow. 0,44 ha.
Przeznaczenie podstawowe — rolnicze.
Teren istniejgcego ogrodu do dalszego uzytkowania bez zmian.



3.

W granicach jednostki strukturalnej C wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

C1 MW - o pow. 0,43 ha.

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo.

Teren istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, wysokiej intensywnosci
zabudowy, do dalszego uzytkowania. Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek nowej
zabudowy.

C2 S/KP - o pow. 0,03 ha.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne, obstuga komunikaciji.
Przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzagdzona.

Teren istniejgcych sktadéw hurtowych i zespotu garazy, do dalszego uzytkowania.
Zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego obiektu. Przeznaczenie dopuszczalne —
teren zieleni, w przypadku likwidacji istniejgcego obiektu.

C3 KP -0 pow. 0,15 ha.

Przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikaciji.

Teren zespotu garazy i parkingu. Dopuszczalna dobudowa 1 boksu garazowego,
o identycznych jak istniejgce garaze gabarytach. Zakaz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych obiektow.

C4 MW/KP - o pow. 0,21 ha.

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo.

Przeznaczenie dopuszczalne — obstuga komunikaciji.

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, wysokiej intensywnosci
zabudowy, zabudowany jednym budynkiem mieszkalnym, do dalszego uzytkowania.
Projektowany zespo6t parkingowy otwarty lub w formie parterowych garazy.
Maksymalna ilos¢ miejsc postojowych 11 w tym w garazach 9.

C5 MW - o pow. 0,13 ha.

Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo.

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, wysokiej intensywnosci
zabudowy, kazdy zabudowany jednym budynkiem mieszkalnym, do dalszego
uzytkowania. Zakaz wprowadzania nowej zabudowy. Zalecane rozgeszczenie -
zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych.

C6 KW - o pow. 0,08 ha.
Teren istniejgcej wewnetrznej drogi osiedlowej, jednokierunkowej, z obustronnymi
chodnikami, do dalszego uzytkowania.

W granicach jednostki strukturalnej E wyodrebnia sie nastepujace tereny:
E1 P/S - o pow. 0,27 ha,
E2 P/S - o pow. 0,43 ha,
Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne.
Przeznaczenie dopuszczalne — przemyst nieuciazliwy.
Tereny istniejgcych sktadow hurtowych, warsztatobw i zaktadéw drobnej
wytworczosci, do dalszego uzytkowania, z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych obiektow. Na terenie E2 rowniez mozliwos¢ budowy nowych obiektow.

E3 P/S — o pow. 0,18 ha.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne.

Przeznaczenie dopuszczalne — przemyst nieuciazliwy.

Teren projektowanych sktadéw hurtowych lub zaktadu drobnej wytwdrczosci w
formie jednego, zblokowanego obiektu. Przeznaczenie dopuszczalne ustugi
komercyjne.



W granicach jednostki strukturalnej H wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

H1 P/S — o pow. 0,3 ha.

Przeznaczenie podstawowe — przemyst nieucigzliwy.

Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjne.

Teren istniejgcego sktadu hurtowego do dalszego uzytkowania, z mozliwoscig
wykorzystania na cele drobnej wytworczosci, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i budowy nowych obiektow.

H2 UR/MN - o pow. 0,18 ha.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne.

Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkalnictwo.

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych.
Przewiduje sie realizacje zblokowanego obiektu mieszkalno — ustugowego, domu
jednorodzinnego i zaktadu rzemieslniczego. Czes¢ mieszkalng sytuowac od strony
sgsiadujgcej zabudowy jednorodzinnej, czes¢ ustugowg od strony terendéw
przemystowo — sktadowych.

H3 ZP - o pow. 0,25 ha,

Przeznaczenie podstawowe — zielen.

Teren zieleni w strefie ograniczonego uzytkowania — ucigzliwosci strzelnicy. Zakaz
zabudowy.

Poza jednostki strukturalnymi wyodrebnia sie nastepujace tereny:

KS 1 — o pow. 0,04 ha.
Stacja paliw do dalszego uzytkowania, bez mozliwosci rozbudowy.

KP 2 - o pow. 0,03 ha.
Zespot garazy do dalszego uzytkowania.

KP 3 — o pow. 0,05 ha.
Projektowany zespét parkingowy na 16 stanowisk.

KP 4 — o0 pow. 0,13 ha.
Istniejacy zespdt parkingowy na 46 stanowisk. Dopuszczalne czasowe uzytkowanie
jako otwarty sktad wyrobow hutniczych. Zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

EE 1 - o pow. 0,02 ha.
Istniejgca stacja transformatorowa.

U1-o0pow. 0,10 ha.
Dziatke przeznacza sie pod realizacje obiektu ustug komercyjnych.

§ 8.

LOKALNE WARUNKI | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

. Dopuszcza sie wtérny podziat terendw o okreslonym w planie miejscowym
przeznaczeniu podstawowym, w dostosowaniu do potrzeb realizacji mniejszych
zadan inwestycyjnych, pod warunkiem wczesniejszego opracowania projektru
zagospodarowania terenu okreslajgcego sposob podziatu.



2. Na terenach wyznaczonych w planie miejscowym ustala sie nakaz zachowania
czesci biologicznie czynnej w nastepujgcym wymiarze:
e minimum 10 % powierzchni terenu w przypadku zabudowy produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej oraz zapleczy technicznych,
e minimum 30 % powierzchni terenu w zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na 2 kondygnacje nadziemne dla
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i zapleczy technicznych. Nalezy dazy¢ do
ujednolicenia wysokosci zabudowy w obrebie sgsiadujgcych z sobg terendw.
Projektowana zabudowa winna byC¢ harmonijnie wkomponowana w sylwete tej
czesci miasta, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z istniejgcego
zainwestowania i waloréw krajobrazowych obszaru.

4. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej ustala sie w sposob nastepujacy:

e 3 kondygnacje nadziemne dla budynkow wielorodzinnych w zespofach o
wysokiej intensywnosci zabudowy i 2 kondygnacje nadziemne w zespotach o
Sredniej intensywnosci zabudowy, 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw
jednorodzinnych, z mozliwoscig wykorzystania na cele mieszkalne dodatkowo
poddaszy budynkéw we wszystkich typach zabudowy,

e 1 kondygnacja nadziemna dla budynkow gospodarczych i garazowych,
realizowanych w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i jednorodzinne;j.

5. Zaleca sie realizacje projektowanych obiektéw budowlanych o dachach stromych;
dwu — lub wielospadowych o jednakowym kgcie nachylenia potaci. Zaleca sie
stosowanie pokry¢é dachowych z uzyciem materiatdw ceramicznych. W zabudowie
mieszkalnej jest to warunek obowigzujacy.

6. Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych, mozliwych do realizacji jako urzgdzenia
towarzyszgce w obrebie wydzielonych w planie miejscowym terenéw o okreslonym
przeznaczeniu, winna by¢ zgodna z aktualnie stosowanym wskaznikami obstugi
motoryzacji.

7. Odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy okresla:
e rysunek planu poprzez okreslenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnychn linii
zabudowy,
e lub przepisy odrebne — warunki techniczne dotyczgce odlegtosci i strefy miedzy
obiektami i urzgdzeniami,
e okreSlone w niniejszej uchwale zakazy | ograniczenia dotyczgce
zagospodarowania i zabudowy poszczegolnych terenow.

8. Obowigzuje zakaz stosowania szczelnych i azurowych, betonowych lub
murowanych  ogrodzen od strony przestrzeni publicznej Iub  miedzy
nieruchomosciami. Dopuszczalne sg wytacznie ogrodzenia azurowe metalowe,
drewniane lub z siatki.

§9.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Ustala sie w sposéb nastepujgcy wymogi dotyczgce ograniczenia skutkow
oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen planu miejscowego:

1. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie nakazy
stosowania paliw  proekologicznych dla celdw grzewczych, bytowych



i technologicznych, zgodnie z zapisem § 11 ust. 9 niniejszej uchwaty pt. "zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej".

W zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wéd przed zanieczyszczeniem
ustala sie wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej, komunalnej gospodarki
odpadami komunalnymi i produkcyjnymi oraz petnej regulacji gospodarki Sciekowej,
zgodnie z warunkiem okreslonym w § 11 ust. 5, 6, i 12 niniejszej uchwaty pt. ,zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej".

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego na terenach
przeznaczenia podstawowego, mierzone na granicy witasnosci, zgodnie z zapisami
przepiséw szczegdlnych.

Ustala sie nakaz ochrony i zachowania istniejgcych drzew, w tym rosngcych
w ciggach komunikacyjnych.

Nalezy wzbogaciC istniejacg zielen wysokag i srednig nowymi nasadzeniami,
z zastosowaniem gatunkow szeroko reprezentowanych w miejscowym srodowisku.
Projektowang zielen w formie zieleni towarzyszacej nalezy wprowadzi¢ rowniez
w granice wszystkich terenéw biologicznie czynnych w obrebie istniejgcego
zainwestowania oraz terendw przeznaczonych do zabudowy.

Urzgdzenia reklamowe i tablice informacyjne lokalizowac na scianach budynkow.
Forme i wielkos¢ dostosowywac¢ do skali, wyglgdu i wystroju architektonicznego
budynkéw. Nalezy je umieszczaé na powierzchniach scian wolnych od elementow
i detali wystroju architektonicznego. Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen
reklamowych na terenie nieruchomosci, poza pasami drogowymi ulic, w formie
przestrzennych elementéw matej architektury.

. Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem miejscowym w zasiegu

najwyzszej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 340 —
,Dolina Kopalna Rzeki Nysa Ktodzka”, gromadzgcego wody w utworach
czwartorzedowych porowych, obowigzujg przepisy szczegodlne dotyczgce ochrony
tego zbiornika.

Nalezy ustanowi¢ decyzjg administracyjng witasciwego organu granice i zasady
uzytkowania obszaru ograniczonego uzytkownia spowodowanego ucigzliwoscig
strzelnicy.

Ochrong konserwatorskg nalezy objg¢ budynki mieszkalne przy ulicy
Wyspianskiego 4 i 8. Wszelkie prace budowlane nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami
konserwatorskimi rowniez przed wpisaniem ich do rejestru zabytkow.

§ 10.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJ!:

W granicach jednostki strukturalnej O wyodrebnia sie nastepujgce ulice:

2 KL - Projektowana ulica lokalna na trasie bytej drogi zaktadowej. Szerokos¢ pasa
drogowego 20 m. Jezdnia o dwoch pasach ruchu po 3 m. Obustronne chodniki
po min 2 m.

3 KD - Istniejgca ulica dojazdowa (ul. Mysliwska). Szerokos¢ pasa drogowego 14
m. Jezdnia o dwoch pasach ruchu po 3 m. Obustronne chodniki po min 2 m.



4 KD - Istniejgca ulica dojazdowa. Szerokos¢ pasa drogowego 6 m. Jezdnia
0 jednym pasie ruchu szerokosci 4 m.
5 KD - Projektowana ulica dojazdowa. Szeroko$¢ pasa drogowego 10 m. Jezdnia
0 jednym pasie ruchu szerokosci 4 m.
6 KD - Projektowana ulica dojazdowa. Szerokos¢ pasa drogowego 10 m.Jezdnia
0 dwoch pasach ruchu po 3 m.
7 KD - Projektowana ulica dojazdowa na trasie bytych drég gospodrczych.
Szeroko$¢ pasa drogowego minimum 10 m. Jezdnia o dwdch pasach ruchu po 3
m. Obustronne chodniki po 2 m.
010 i 011 KD - Projektowany system ulic dojazdowych na trasie bytych drog
zakfadowych. Szerokos¢ pasa drogowego minimum 10 m. Jezdnie o 2 pasach
ruchu po 3 m.

2. Tereny komunikaciji, w liniach je rozgraniczajgcych, stanowig przestrzen publiczna.

3.

W pasie linii rozgraniczajgcych ulic, wyszczegodlnionych w ust. 1 niniejszego

paragrafu, dopuszcza sie:

e ruch kotowy, zgodny Kklasyfikacjg i wynikajacymi z niej ograniczeniami
funkcjonalnymi,

ruch pieszy i rowerowy,

zZielen izolacyjna i ozdobna,

urzagdzenia obstugi komunikacji zbiorowej,

infrastrukture techniczng, realizowang zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 11.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Jako elementy infrastruktury technicznej obszaru w granicach planu miejscowego ustala
sie istniejgce i projektowane obiekty, urzgdzenia, sieci nadziemne i podziemne wraz
Z urzadzeniami towarzyszgcymi, stuzgce zaopatrzeniu w: energie elektryczng, wode,
gaz przewodowy, przytgcza teletechniczne oraz odprowadzenie sciekow bytowych,
opadowych i technologicznych oraz usuwania odpadow.

1.

Istniejgce obiekty, sieci i urzgdzenia techniczne oraz urzgdzenia towarzyszgce mogg
podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem utrzymania bez
zmian swego podstawowego przeznaczenia i usytuowania..

Dopuszcza sie zmiane standardéw technicznych bgdz technologii urzadzeh pod
warunkiem eliminacji ich negatywnego oddziatywania na tereny sgsiadujgce
i Srodowisko.

Ustala sie nastepujgce zasady =zaopatrzenia w wode dla celéw pitnych,

gospodarczych i technologicznych:

o Zrddtem zaopatrzenia w wode jest komunalny zaktad wodociggowy t.j.: miejskie
ujecia wody wraz z istniejgcym uktadem przepompowni, magistrali i sieci
wodociggowych.

e Projektowane sieci wodociggowe winny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania komunalnych $ciekéw bytowych
i Sciekow technologicznych:



Odbiornikiem sciekéw z terenéw potozonych w granicach miejscowego planu jest
komunalna, biologiczno - mechaniczna oczyszczalnia sciekéw, usytuowana
w potnocnej czesci miasta Ktodzka; w obrebie dzielnicy Ustronie.

Scieki do istniejgcej miejskiej oczyszczalni nalezy odprowadzaé przy udziale
istniejgcych kolektorow przesytowych i sieci kanalizacyjnej oraz projektowanych
odcinkow tej sieci.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych ulic, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

Ustala sie mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow technologicznych do kanalizacji
sanitarnej, pod warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do
parametréw Sciekow bytowych.

Obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
bezposrednio do gleby, ziemi, rowow melioracyjnych badz ciekow
powierzchniowych.

. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekéw opadowych:

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic, a takze przez
tereny o innym przeznaczeniu, w sposob nie powodujgcy kolizji z podstawowym
przeznaczeniem terenu. Projektowana sie¢ winna byC realizowana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw opadowych do rowéw melioracyjnych
i ciekow powierzchniowych, pod warunkiem ich uprzedniego oczyszczenia w
koncowych odcinkach przy udziale zrealizowanych odstojnikéw, piaskownikdéw
badz separatoréw.

Dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania $ciekdbw opadowych z terendw
dziatalnosci produkcyjnej i drobnej wytwoérczosci do kanalizacji deszczowej pod
warunkiem podczyszczenia ich na miejscu, doprowadzajgc do parametrow
zwyktych Sciekow opadowych.

Dopuszcza sie odprowadzenie sciekow opadowych z terenu dziatki do
zbiornikdw i ich wykorzystywanie dla celéw gospodarczych.

. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia terenbw w gaz przewodowy:

Mozliwos¢ zaopatrzenia poszczegolnych terendéw w gaz przewodowy zapewni
rozbudowywany system gazociggow miejskich.

Projektowane odcinki sieci gazowej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady rozwigzania w zakresie gospodarki cieplne;j:

Ciepto dla celéow grzewczych, bytowych i technologicznych nalezy uzyskiwac
gtdbwnie przy udziale indywidualnych, lokalnych kottowni, opartych wytgcznie na
proekologicznych paliwach t.j. oleju opatowym, gazie, energii: elektrycznej,
geotermalnej i stonecznej.

Dopuszcza sie stosowanie paliw statych dla celow grzewczych w budynkach
mieszkalnych.

. Ustala sie w sposéb nastepujgcy zasady przesytu energii elektrycznej oraz
zaopatrzenia w nig poszczegolnych terendw w granicach miejscowego planu:

Zachowuje sie bez zmian lokalizacje istniejgcych stacji transformatorowych,
Zachowuje sie bez zmian trasy przebiegu istniejgcych napowietrznych
i doziemnych linii elektrycznych n.n.



9.

e Okresla sie zasade prowadzenia sieci sredniego i niskiego napiecia jako
podziemnych sieci kablowych.

e Projektowane sieci sredniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ gtoéwnie
w obrebie linii rozgraniczajgcych ukfad uliczny.

Zachowuje sie bez zmian istniejgcy system sieci i urzgdzen telefonicznej tgcznosci
przewodowej. Projektowane odcinki sieci tgcznosci przewodowej nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych ulic jako sie¢ podziemna.

10. Ustala sie w sposéb nastepujgcy zasady usuwania odpadow:

e Ustala sie wymdg prowadzenia w granicach planu miejscowego zorganizowanej,
selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi oraz poprodukcyjnymi.

e Kontenerowe pojemniki z odpadami komunalnymi i surowcami wtérnymi winny
by¢ sukcesywnie oprézniane przez miejskg stuzbe komunalng a odpady
wywozone na sktadowisko.

e Dopuszcza sie wywoéz odpadow poprodukcyjnych, sklasyfikowanych w
ucigzliwosci odpaddéw komunalnych na miejskie sktadowisko. Pozostate odpady
poprodukcyjne nalezy wywozi¢ na odpowiadajgce tej kategorii odpaddow
sktadowisko.

e Obowigzuje zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpadéw na terenach o innym
przeznaczeniu podstawowym.

§ 12.

USTALENIA DOTYCZACE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI:

1.

Konsekwencjg uchwalenia planu miejscowego jest wzrost wartosci nieruchomosci,
potozonych w jego granicach.

Ustala sie stawkg procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci zabudowanej
i przeznaczonej do zabudowy, w wysokos$ci 30 %.

Okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawg do naliczenia i pobrania
jednorazowej optaty naleznej od witasciciela nieruchomosci dla gminy miejskiej
Ktodzko przy zbyciu nieruchomosci.

§13.

USTALENIA KONCOWE:

. Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



Zatacznik nr 2.

do Uchwaly Nr XXIX/232/2004 Rady Miejskiej w Ktodzku,
z dnia 29 pazdziernika 2004 roku,

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ulicy Wyspianskiego w Ktodzku,
w zakresie terendw potozonych przy ulicach: Mysliwskiej i Snieznej oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Plan miejscowy byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta
w Ktodzku w dniach od 1 do 18 wrzesnia 2004 roku. Informacje o terminach: wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci zgtaszania uwag
Burmistrz Miasta Ktodzka ogtosit za pomocg komunikatu/obwieszczenia umieszczone-
go w Tygodniku Powiatowym Euroregion Glacensis nr 35 z 1 lipca 2004 roku oraz na
tablicy ogtoszen urzedowych Urzedu Miasta w Ktodzku. Projekt planu wytozono wraz z
Prognozg oddziatywania na srodowisko.

W trakcie wytozenia planu oraz w terminie 14 dni po wytozeniu planu nie wptynety
zadne uwagi.

W dniu 18 maja 2004 roku, o godz. 13 wyznaczono termin dyskusji publicznej. Sta-
wili sie projektanci planu oraz wspotpracujgcy przedstawiciele Urzedu Miasta. Nie przy-
byly inne osoby zainteresowane planem. Nie zgtoszono uwag do planu. Stwierdza sie,
ze plan miejscowy zyskat akceptacje zainteresowanych stron oraz spoteczenstwa mia-
sta Ktodzka.

Dodac nalezy, ze w planie miejscowym uwzgledniono wszystkie zgtoszone przed
opracowaniem projektu planu wnioski zainteresowanych stron. Ponadto, w trakcie prac
nad projektem, uwzglednione rowniez nowe wnioski i wymagania zgtoszone przez Jed-
nostke Wojskowg w Kltodzku dotyczgce zmiany wymagan dotyczgcych ucigzliwosci
strzelnicy wojskowej. Uwzgledniono réowniez uwagi zgtoszone w trakcie posiedzenia
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej przy Burmistrzu Miasta Ktodzka,
w dniu 28 sierpnia 2004 roku.

Stwierdza sig, ze plan w petni uwzglednia wymagania i wnioski zgtoszone przez za-
interesowane strony oraz jednostki opiniujgce i uzgadniajgce plan.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymienionego
w punkcie 1, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu zawierajg-
ca:

e Dane bazowe - analize ustalen planu miejscowego i zmiany wartosci dziatek;

o Woykaz projektowanych zadan infrastrukturalnych wraz z zestawieniem kosztow

ich realizacji.
o Wielko$¢ opfaty adiacenckiej zwigzanej z realizacjg infrastruktury.
o Koszty zwigzane ze zmiang ustalen planu.



Plan przewiduje wykonanie przez miasto Ktodzko nastepujgcych prac infrastruktural-
nych:

e Budowa drogi 06 KD — koszt 269 500 zt;

e Budowa drogi 011 KD — koszt 165 000 zt;

e Remont drog 07 KD i 02 KL — koszt 408 100 zt.

Catos¢ przewidywanych obcigzen i wplywoéw finansowych moze wyniesé:

e Koszt prac infrastrukturalnych — 872 600 zi.

e Obcigzenie kosztami zwigzanymi ze spadkiem wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu — 164 500 zt. Obcigzenie czasowe, zostanie zre-
fundowane w catosci z budzetu wojska.

¢ Mozliwa do uzyskania optata adiacencka — 421 300 zi.

Prognoza skutkéw finansowych dla miasta jest ujemna i wynies¢ moze 421 300 zi.

Efektem realizacji planu jest i bedzie znaczgca dla miasta aktywizacji gospodarcza
tego obszaru miasta, zwiekszenie wptywdw z podatkow od dziatajgcych tutaj podmiotow
gospodarczych, co najwazniejsze zmniejszenie bezrobocia i jego spotecznych kosztow.
Na terenie objetym planem tworzone sg miejsca pracy w sektorze ustug, budownictwie,
handlu i rzemiosle, dziatach preferowanych w strategii rozwoju miasta.

Zadania zwigzane z realizacjg planu nie sg ujete w wykazie zadan inwestycyjnych
przewidzianych do realizacji i umieszczonych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym gmi-
ny miejskiej Ktodzko na lata 2004 — 2008. Moze by¢ wiec realizowany po roku 2008, po
umieszczeniu go w nowym planie rozwoju lokalnego na kolejne lata lub poprzez korekte
obecnego planu. Celowym wydaje sie podjecie staran o dofinansowanie prac z
innych Zrodet:  strukturalnych funduszy pomocowych: krajowych, wojewddzkich
i unijnych. Specyfika obszaru, powigzania interesu gminy z interesami podmiotow go-
spodarczych na tym terenie, dajg podstawe do tworzenia wspdélnych przedsiewzie¢ w
ramach partnerstwa publiczno — prywatnego, ktérego podstawy formalno — prawne
majg by¢ w najblizszym czasie sprecyzowane w stosownych ustawach.

Finalny efekt - bilans realizacji ustalen planu bedzie dla miasta korzystny. Po-
wstanie nowa, prawidlowo zagospodarowana jednostka urbanistyczna, z duzj ilo-
scig nowych miejsc pracy, stanowigca state zrédio dochodéw — podatkéw - dla
budzetu miasta. Ograniczajaca jednoczesnie naklady na pomoc socjalng poprzez
zmniejszenie bezrobocia, dzisiaj najwiekszego problemu do rozwigzania
W miescie.



