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UCHWALA NR XV/140/04
Rady Gminy w Strawczynie

Zz dnia 11 czerwca 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Chelmce

na obszarze gminy Strawczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm., z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558 i Nr 113 poz. 984, Nr153,
poz. 1271 i Nr214, poz.1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Nr 102 poz. 1055 ), a
takze art. 7, art. 8, art. 10 ust. 1 i ust. 3, art. 26 i art. 28 wustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zm. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.
1279, 2 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.
124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253 i Nr 113 poz.
984 i Nr130, poz. 1112) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ), po przedlozeniu przez Wojta
Gminy Strawczyn miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego sotectwa Chelmce na
obszarze gminy Strawczyn, przygotowanego przez “Studio AiU” z Kielc, pod kierownictwem
gtoéwnego projektanta planu mgr inz. Ewe Goras, wpisang na liste czlonkow Okregowej Izby
Urbanistow z siedzibg w Katowicach pod nr 2-149/02 oraz mgr inz. arch. Anete Czarnecka, wpisang na

list¢ cztonkow Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Katowicach pod nr KT-263

uchwala si¢, co nast¢puje:



DZIAL 1

Postanowienia ogo6lne

ROZDZIAL 1

Ustalenia wprowadzajace
§1.

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Chetmce

na obszarze gminy Strawczyn, zwany dalej “planem”.

2. Plan obejmuje teren polozony w granicach administracyjnych sotectwa Chelmce - to jest
teren, o ktorym mowa w Uchwale Nr 1/2/02 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 15 marca
2002 roku w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Strawczyn w granicach solectw gminy.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaly. Integralng czescig planu jest:

1) ,,Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Chetmce na
obszarze gminy Strawczyn — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu - skala
1: 5 000, zwany dalej ,,rysunkiem nr 1 planu”, obowigzujacy w granicach terenu planu,

2) ,,Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Chelmce na
obszarze gminy Strawczyn - Zasady wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng -
skala 1: 5 000, zwany dalej ,,rysunkiem nr 2 planu”, obowigzujacy w granicach terenu

planu.

4. Plan, stosownie do przepisow szczegdlnych o ochronie §rodowiska zostal poprzedzony
opracowaniem  ekofizjograficznym  terenu, zawierajacym poszerzone materialy

informacyjne.

5. Do planu dolaczone zostalo, jako odrgbne, opracowanie nie podlegajace uchwaleniu:
“Prognoza oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

sotectwa Chelmce na obszarze gminy Strawczyn na srodowisko przyrodnicze”.



§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg wraz z rysunkiem nr 1 i nr 2 planu

stanowigcym jej integralng czgsc,

rysunku nr 1 planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Chelmce na obszarze gminy Strawczyn —
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w skali 1: 5000, stanowigcy zalgcznik

graficzny nrl do niniejszej uchwaty,

rysunku nr 2 planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Chetmce na obszarze gminy Strawczyn —
Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng w skali 1: 5000, stanowiacy

zalgcznik graficzny nr2 do niniejszej uchwaty,

studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn”, o ktorym mowa w § 3,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy, przepisy

wykonawcze do tych ustaw, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem

podstawowym,

terenie  bez  blizszego  okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ teren
0 przeznaczeniu oznaczonym odpowiednim symbolem, wyodrgbniony liniami

rozgraniczajagcymi w rysunku nrl planu,



9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub taka jej czes¢, ktora
potozona jest w calo$ci w granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe oraz speinia

wymagane dla tego terenu warunki zabudowy i zagospodarowania,

10) podziale nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ podzial dokonywany w trybie

przepisow szczego6lnych o gospodarce nieruchomosciami,

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach zagospodarowania, ktora nie moze byc¢

przesunigta w toku realizacji planu.

12) nieuciazliwosci dla warunkoéow mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ brak
ucigzliwos$ci lub ograniczenie, do wskaznikow dopuszczalnych przepisami szczegdlnymi,
ucigzliwych stanéw utrudniajacych zycie lub dokuczliwych, jakie mogg wystapi¢ w obrgbie
zabudowy mieszkaniowe] usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego

planem,

13) uciazliwym oddzialywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$c¢,
wywolujacg zjawiska lub stany utrudniajgce zycie, a zwlaszcza halas, wibracje,

zanieczyszczenie powietrza, odor,

14) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia okreslone przepisami szczegdlnymi, ktorych rodzaj lub kryteria
kwalifikacyjne wskaza na mozliwo$¢ ich znaczacego oddziatywania na $rodowisko, co
powoduje, ze wydawanie decyzji zwigzanych z ich realizacja wymaga przeprowadzenia

postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

15) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ teren ogdlnodostepny, uzytkowany na

warunkach okre$lonych przez wladze samorzadowe,



16) drogach — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i wewnetrzne , w tym ulice w
granicach skupionej zabudowy z chodnikami, zatokami postojowymi i placami, a takze
ciaggi piesze 1 pieszo-jezdne, wraz z zielenig towarzyszaca, stanowigce tereny przeznaczone

dla realizacji celow publicznych,

17) siedlisku — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalnie powigzany zespot budynkow w

zabudowie zagrodowej albo na wydzielonej dziatce jednorodzinnej lub letniskowej,

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego pokryciem w najnizszym

narozniku budynku.



ROZDZIAL 2

Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3.

Ustalenia planu sg spojne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strawczyn”, uchwalonym uchwalg nr V/59/99 Rady Gminy w
Strawczynie z dnia 25 listopada 1999 r., z uwzglednieniem zmian, jakie zaistnialy do czasu

sporzadzenia planu lub okazaly si¢ niezbedne w toku sporzadzania planu.

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren w granicach administracyjnych sotectwa Chetlmce
gminy Strawczyn, o powierzchni ok. 1112,69 ha., zakwalifikowany w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn, o ktorym

mowa w §3 do obszaru funkcjonalnego B.

2. Obszar B, o ktorym mowa w ust.] obejmuje cztery solectwa ( Ruda Strawczynska,
Strawczyn, Strawczynek i1 Chetmce ), potozone rownoleznikowo w srodkowej i potudniowo
- wschodniej czg¢$ci gminy, w zasiggu otuliny Suchedniowsko — Oblegorkiego Parku

Krajobrazowego.

3. Softectwo Chelmce nalezy do terendéw gminy Strawczyn charakteryzujacych sie
przecietnymi 1 wzglgdnie korzystnymi mozliwosciami intensyfikacji rolnictwa,
wymagajacych ~ wprowadzenia  rozwoju  wielofunkcyjnego, w  tym  funkcji
komplementarnych w rolnictwie. Predestynowane do funkcji mieszkaniowej, turystycznej i

letniskowej, uzupetniajacych rolnictwo.
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§ 5.

Zamierzeniem ustalen planu jest uwzglednienie zasady zroOwnowazonego rozwoju i

zapewnienie integracji wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:
1) ochrony interesu publicznego w zakresie:
a) dostgpnosci do ustug publicznych,
b) uzupehienia i wzbogacenia wyposazenia w infrastrukture techniczna,
€) udroznienia i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

d) zachowania warto$ci sSrodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.

2) zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych i miejsc pracy,

3) lagodzenia konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni,

4) mozliwosci zalesien obszaru.
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DZIAL 11

Ustalenia realizacyjne

ROZDZIAL 1

Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 6.

Ogoélne ustalenia realizacyjne nalezy odnosi¢ kompleksowo do odpowiadajacych im
elementow planu. Pominigcie lub wybidrcze stosowanie ogdlnych ustalen realizacyjnych,
albo stosowanie bez nich szczegdlowych ustalen realizacyjnych, powoduje niezgodnos$¢ z

planem.

Jezeli z ustalen planu albo z udokumentowanego stanu faktycznego wynika, ze planowane
zagospodarowanie terenu jest uzaleznione od wykonania okreslonych robdt lub czynnosci
niezaleznych od inwestora — zamiar takiego zagospodarowania, wyprzedzajacy

kompleksowe spehienie wystepujacych uwarunkowan, jest niezgodny z ustaleniami .

Ustalenia planu nie naruszaja przepisow szczegdlnych, majacych zastosowanie nadrzedne
w odniesieniu do rozpatrywanego stanu faktycznego. Sprzeczno$¢ z przepisami

szczeg6lnymi powoduje rowniez niezgodno$¢ z ustaleniami planu.
Zmiana przepiséw szczegdlnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby

zmiany tych ustalen, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowa¢ do zmienionego

stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.
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§7.

1. Jako zgodne z planem uznaje si¢:

1)  wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie
terendw przeznaczonych do zabudowy,

2)  wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen zwigzanych z
rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 5,
stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdlowych rozwigzan technicznych,
nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

3) linie rozgraniczajace pasa drogowego mogg by¢ przesuwane tylko w przypadkach
wynikajacych z technicznych warunkéw ich urzadzania; odstepstwo od zasad

okreslonych w rozdziale 6 wymaga zgody zarzadcy drég.

2. Konieczne drogi dojazdowe do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojektowac
jako drogi o szerokosci dostosowanej do potrzeb, wytyczone w drodze umow zawieranych
pomiedzy wilascicielami gruntéw, w oparciu o sporzadzane przez inwestorow projekty
podzialow gruntéw. Szerokos$¢ pasa drogowego powinna by¢ nie mniejsza niz wynika to z
przepisow szczegdlnych. Zakres przestrzenny projektu winien obejmowaé tereny
znajdujace si¢ w sasiedztwie, ze wskazaniem sposobu wigczenia do lokalnego uktadu

komunikacyjnego oraz mozliwosci prowadzenia lokalnej sieci uzbrojenia technicznego.

3. Na obszarze calego solectwa Chetmce utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ zagrodowa i
gospodarcza lezaca poza terenami budowlanymi i1 nie bedacag w sprzeczno$ci z innym
rodzajem zagospodarowania terenu pod warunkiem uporzadkowania gospodarki $ciekowej

w aspekcie pelnej ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami planu, przeznaczenie pod zalesienie gruntow

polozonych poza kompleksami wyznaczonymi na rysunku nr 1 planu, jezeli grunty te:

1) odpowiadaja obowigzujacym kryteriom zalesien lub zostaly faktycznie pokryte lasem

przed uchwaleniem planu,
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2)

3)

s polozone poza terenami przeznaczonymi planem pod istniejace i planowane

Zainwestowanie,

nie s3 wylaczone spod przeznaczenia ich do zalesienia na podstawie przepisow

szczegblnych.

5. W obrgbie calego obszaru objetego planem ustanawia si¢ zakaz budowy obiektow

handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 1000 m” .

1. Stosuje si¢ nastepujace symbole

§ 8.

identyfikacyjne terenow wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi, wskazanych na rysunku nrl planu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

MM, MMX-

MN -
MU —

UC1 -

UP -

UK -

ZC -

W_

TW -

RL —

ZL -

R(R1, R2)-

K (KE, KG, KZ, KL, KD) —

Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowe;j, rzemieslniczo-
wytworczej,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
Tereny dziatalnosci gospodarczej,

Teren ustug publicznych,

Teren kultu religijnego,

Teren cmentarza,

Teren zbiornika wodnego,

Teren urzadzen zaopatrzenia w wode,

Tereny lesne,

Tereny przeznaczone do zalesienia,

Tereny rolne,

Tereny tras komunikacyjnych.

2. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, dobr kultury i

krajobrazu.

3. Okresla si¢ wyposazenie sotectwa Chetmce w nastgpujace systemy infrastruktury technicznej

i komunikacji:

1)

zaopatrzenia w wodg,
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
zaopatrzenia w gaz,

zasilenia w energie elektrycznag,
zaopatrzenia w ciepto,

telekomunikaciji,

gospodarki odpadami,

komunikacji.
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ROZDZIAL 2

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania

srodowiska przyrodniczego

§9.

Teren sotectwa Chetmce polozony jest na obszarze otuliny Suchedniowsko -—

Oblegorskiego Parku Krajobrazowego.

Otulina parku krajobrazowego zgodnie z rozporzadzeniem nr 335/2001 Wojewody

Swietokrzyskiego z dnia 17.10 2001r. w sprawie utworzenia na terenie otulin parkow

krajobrazowych obszaréw chronionego krajobrazu ( Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego Nr

108, poz. 1271 ze zmiana Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2002r. Nr 8, poz. 66 z dnia
1.02.2002r oraz Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z 2003r. Nr 2, poz. 83 z dnia

15.01.2003r.) jest obszarem chronionego krajobrazu gdzie obowigzuja nast¢pujace

zakazy:

1) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

2) utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow Sciekowych,

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrbwnowazone wykorzystywanie uzytkow rolnych 1 lesnych oraz
gospodarki rybackiej,

4)  likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno —
btotnych,

5)  wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,

6) lokalizacji osrodkow chowu, hodowli - postugujacych si¢ metoda bezéciotkows,

7)  likwidowania zadrzewien srodpolnych i nadwodnych,

8) umysSlnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzgcych,
tarlisk i ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

9) wypalania roslinnosci, wydobywania skal, mineralow i torfu ( poza obszarami

okreslonymi w planach ochrony ) oraz niszczenia gleby,
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10) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem

obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

3. Szczegbdlowe zasady ochrony i gospodarowania na obszarze Suchedniowsko - Oblegorskiego

Parku Krajobrazowego i jego otuliny okre$lone sa3 w planie ochrony Zespotu Parkow

Krajobrazowych Gor Swigtokrzyskich zatwierdzonego rozporzadzeniem nr 2/97 z dnia 5

marca

1997 roku w sprawie zatwierdzenia planow ochrony Zespolu Parkow

Krajobrazowych Gor Swictokrzyskich i Zespotu Parkoéw Krajobrazowych Ponidzia ( Dz.

Urz. Woj. Kieleckiego nr 8, poz. 29 z dnia 14 marca 1997 roku z p6Zniejszymi zmianami ) i

dotycza nastepujacych zagadnien:

1) zapewnienia systematycznej poprawy estetyki zabudowy w celu ochrony walorow

krajobrazowych, poprzez przestrzeganie nastepujacych zasad architektoniczno —

budowlanych dotyczacych:

a)

b)

ograniczenie gabarytu zabudowy obiektow mieszkalnych do maksymalnie 2
kondygnacji, z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele mieszkalne w
budynkach jednokondygnacyjnych, (preferowana wysokos¢ do 1,5 kondygnacji),
ograniczenie gabarytu zabudowy obiektow gospodarczych do 4 m od powierzchni
terenu do okapu budynku, a produkcyjno-ustugowych i uzytecznosci publicznej, nie
wiecej jak 5 m od poziomu terenu do okapu budynku, w wyjatkowych sytuacjach
mozna dopusci¢ budynki uzytecznosci publicznej 2-kondygnacyjne o wysokosci do
8-9 m od poziomu terenu do okapu w przypadkach, gdy przepisy szczegdlne
okreslaja podwyzszong wysokos$¢ pomieszczen,

stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i ewentualnie czterospadowych
0 nachyleniu potaci 35-50°, z mozliwo$cig wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,
ograniczenia do$wietlania pomieszczen w uzytkowanym poddaszu do maksimum
potowy dhugosci potaci dachowej,

ograniczenia wysokosci podpiwniczenia do max. 1,3 m ponad poziom terenu, -
w przypadkach realizacji podpiwniczenia powyzej 1,3 m ponad poziom terenu,
traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

zakazu realizowania obiektow budowlanych z dachami ptaskimi, pulpitowymi,

kopertowymi, uskokowymi i asymetrycznymi oraz stosowania w budynkach
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

schodkowego zwienczenia $cian, wykorzystania lusterek, sthuczki szklanej

i porcelanowej w elewacjach,

g) zalecenie stosowania w obiektach budowlanych poszerzonych okapow (50-70 cm)

oraz wprowadzanie materialtow kamiennych i drewna do prac wykonczeniowych

w elewacjach,

obowigzku realizowania wokot obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych
I hodowlanych pasow zieleni ostonowej, ktorej zasady realizacji wokot w/w obiektow
okresli¢ powinien projekt zieleni stanowiacy integralng czgs¢ projektu budowlanego
oraz zalecenie wprowadzania zadrzewien przydomowych w nowych siedliskach,
zakazu przemystowej eksploatacji z6z kopalin mineralnych wraz z ograniczeniem
wielkosci wydobywania na potrzeby lokalne, okreslanych kazdorazowo w oparciu o
obowigzujace przepisy,

dopuszczenie mozliwosci realizacji na terenach parkow 1 ich otulin tylko takich
obiektow produkcyjnych, w tym przemystowych, ktorych dzialalno$¢ nie pogorszy
stanu $rodowiska oraz waloréw krajobrazowych, z preferencjami dla obiektow
przetwarzajacych surowce miejscowe (za wyjatkiem przetworstwa kopalin
mineralnych) przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i technologicznych
eliminujacych ucigzliwosci dla srodowiska 1 mieszkancow,

uwarunkowania realizacji nowych sieci wodociggowych powinno by¢ poprzedzone
wskazaniem zasad utylizacji zwickszonej ilosci S$ciekoéw oraz formy ich
funkcjonowania i biezgcej kontroli,

obowigzku uzgadniania z Dyrektorem Zarzadu Swietokrzyskich i Nadnidzianskich
Parkéw Krajobrazowych realizowanych na obszarze parkow i ich otulin wszystkich
obiektéow kubaturowych, urzadzen infrastruktury technicznej i eksploatacji kopalin
oraz opracowan planistycznych. Dyrektor Zarzadu Swietokrzyskich i Nadnidzianskich
Parkow Krajobrazowych w Kielcach moze dokona¢ uszczegdtowienia ustalen planu
ochrony oraz okresli¢ zakres ich stosowania, a w przypadku budynkéw uzytecznosci
publicznej, produkcyjnych oraz produkcyjno-ustugowych moze odstgpi¢ od
wymogow architektonicznych ustalef planu ochrony,

ograniczenie calkowitej likwidacji istniejacych na terenie gminy zadrzewien
I zakrzewien §rodpolnych i przywodnych,

zakazu realizowania bez$ciolowych, ferm hodowlanych.

18



4. Poniewaz wymieniony w ust. 3 plan ochrony utracit moc obowiazujaca przed uchwaleniem
niniejszego planu, znowelizowane ustalenia planu ochrony ,,Zespotu Swietokrzyskich i
Nadnidzianskich Parkéw Krajobrazowych” obowigzywaé beda po jego ustanowieniu bez
potrzeby dokonywania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Chelmce jezeli ustalenia te bedg si¢ miesci¢ w granicach planu ochrony

okreslonego w ust. 3.

§ 10.

Postuluje sie¢ objecie ochrong prawng terenu wskazanego na rysunku nr 1 planu, stanowigcego
oczko wodne po starorzeczu posrod kosnych i1 ziotoroslowych tgk z obecnoscig zbiorowisk

wodnych w obrebie doliny rzeki Bobrzy, w formie uzytku ekologicznego.

§ 11.

W odniesieniu do terendw zalewowych, wskazanych na rysunku nr 1 planu, wyznaczonych na
podstawie rozporzadzenia nr 11/92 Wojewody Kieleckiego z dnia 21 grudnia 1992 r. w
sprawie okreslenia nie obwatowanych obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

ustala si¢ zakaz:

1) wznoszenia obiektow budowlanych,

2) sktadowania materiatow,

3) zmieniania uksztattowania powierzchni gruntu,

4) sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania urzadzen lub roboét, ktore moga utrudnié

ochrong tych obszarow przed powodzia.
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§ 12.

1. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowigzuja nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

ochrona istniejacych zadrzewien i sukcesywne wprowadzenia zadrzewien w celu
ochrony gleby przed erozja szczeg6lnie na terenach oznaczonych jako ZL,
lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego w obrebie terenow RL jedynie w przypadku gdy nie ma
mozliwosci lokalizacji tych obiektéw i sieci poza terenami RL,

zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w
odleglosci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej ciekow wodnych, w celu
zachowania obudowy biologicznej cieku,

bezwzgledna ochrona przed osuszeniem matych 1 okresowych zbiornikéw
wodnych, rozwijanie tzw. malej retencji,

stabilizacja przeptywow ciekow wodnych poprzez wiasciwg gospodarke w
obszarach zrédlowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacji
ciekow przede wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem prostowania i

skracania ich biegow.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i powierzchniowych
zbiornikoéw waod,

w obrgbie terenow MM, MMX, MN, MU, UP, UCI1 nieprzekraczalny dopuszczalny
zgodny z przepisami szczeg6lnymi poziom hatasu,

warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do
odprowadzania $ciekow,

podiaczenie obiektow mieszkaniowych, ustugowych i1 wytwoérczo - rzemiesl-
niczych do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci sukcesywnie wraz z budowa
systemu kanalizaciji,

w przypadku ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania przyjgcie ustalen

dla obszaru jako nadrzednych w stosunku do ustalen planu.
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§ 13.

1. Dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 414 , Zagnansk”, w celu ochrony wod
podziemnych postuluje si¢ utworzenie obszaru ochronnego, zgodnie z przepisami

szczegllnymi.

2. Zgodnie z rysunkiem nr 1 planu sofectwo Chelmce potozone jest w strefie ochrony zasilania
GZWP nr4l7 - Kielce, ustalonej w dokumentacji geologicznej ,,Rejon eksploatacji wod
podziemnych Kielce — GZWP nr 417 Kielce”, zatwierdzonej decyzja MOSZNIL nr
KDH/013/5876/96 z dnia 11 maja 1996 r.

3. Dla Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP 417 ,Kielce” 1 jego strefy zasilania, w

celu ochrony wod podziemnych zostaty ustalony strefy ONO 1 OWO, w obrgbie ktorych

obowigzujg nakazy i1 zakazy okres$lone przepisami szczegdInymi.
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ROZDZIAL 3

Ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury i krajobrazu

§ 14.

W granicach sotectwa Chelmce obowigzuje zachowanie i1 konserwacja wszystkich
obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w rejestrze 1 ewidencji Panstwowej Stuzby

Zabytkow.

Warunkiem lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych oraz podejmowania
jakichkolwiek prac przy obiektach znajdujacych si¢ w rejestrze — objetych ochrong
konserwatorskg, w ich otoczeniu ekspozycyjnym jest uzyskanie uzgodnienia z

Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow w Kielcach.

Wskazuje si¢ nastepujace obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w rejestrze i ewidencji
Panstwowej Stuzby Zabytkow, oznaczone na rysunku nr 1 planu, podlegajace prawnej

ochronie dobr kultury na podstawie przepisow szczegolnych:

1) zesp6t kosciota parafialnego p.w. §. S. Marii Magdaleny i Mikotaja:

a) kosciot, 1620 r. (nrrej. 272),

b) ogrodzenie i schody, XIX w., murowane,

2) cmentarz parafialny z XIX w., teren w granicach ogrodzenia ( nr rej. 1145),
3) cmentarz przykoscielny ( nr rej. st. 71),

4) dwor z XVII w., murowany ( nr rej. st. 293),

5) dom nr 132, drewniany, z ok. 1917,

6) dom nr 4, drewniany, ok. 1917,

7) domnr 197, drewniany, ok. 1917.

Ustala sie nastepujace zasady i wymagania ochrony obiektoéw wymienionych w ust.3:
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1)

2)

zakazuje si¢ przeksztalcen powodujacych obnizenie ich wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych,

dopuszcza si¢ modernizacje pod warunkiem, ze dzialania te nie spowoduja utraty
cech stylowych obiektow, gabarytu bryly, ksztaltu dachu 1 detalu

architektonicznego.

5. Polozone na obszarze sotectwa Chelmce miejsce pamigci narodowej wymaga szczegolnej

ochrony w celu zachowania jego wartos$ci historycznych i kulturowych.

§ 15.

Ustanawia si¢ strefy archeologicznej ochrony biernej w celu ochrony wartosci naukowych i

poznawczych zabytku archeologicznego, oznaczone na rysunku nr 1 planu, o nastepujacych

wymaganiach:

1)

2)

wyklucza si¢ przeksztalcanie badz uzytkowanie stanowisk archeologicznych w ich
granicach, ktore mogloby powodowa¢ degradacje ich wartosci naukowej 1
kulturowej; do tych dzialan naleza w szczegdlnosci prace wybierzyskowe i
niwelacyjne,

podejmowanie  dzialan  zmierzajagcych do  zmiany  dotychczasowego
zagospodarowania w granicach stanowiska archeologicznego wymaga zapewnienia

warunkéw dla nadzoru archeologicznego.

§ 16.

1.  Ustanawia si¢ tereny rolne o wartosciach krajobrazowych, oznaczone na rysunku nr 1

planu symbolem R2, znajdujace si¢ w obrebie Gory Zachgtnej, charakteryzujace si¢

pozostalo$ciami po staropolskich kopalniach rud olowiu i srebra oraz wzgorza

koscielnego, zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami zagospodarowania terenu
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podanymi w § 29 ust.2 w celu zachowania i ochrony przed degradacja wysokich wartosci

krajobrazu.

Na terenach objetych ochrong krajobrazu dzialaniem podstawowym jest ochrona wartosci

widokowych. W granicach terenéw o warto$ciach krajobrazowych obowigzuja

nast¢pujace wymagania:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym tez zabudowy
zagrodowej 1 zwigzanej z przetworstwem rolnym,

obowigzuje utrzymanie warunkow umozliwiajacych rozlegte widoki z punktow i
ciggdbw widokowych oznaczonych na rysunkach planu, z nakazem utrzymania
sposobu zagospodarowania umozliwiajacego petng obserwacje widokow,
obowigzuje  sukcesywne  kablowanie  istniejacych i nowych linii

elektroenergetycznych niskich 1 srednich napig¢ oraz linii telekomunikacyjnych.
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ROZDZIAL 4

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania poszczegélnych terenéow

§17.

Wyznacza si¢ nastgpujace tereny wydzielone poprzez linie rozgraniczajace na obszarze

sotectwa Chelmce, oznaczone na rysunku nrl planu:

1) MM, MMX - Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
uslugowej, rzemieslniczo-wytworczej
W granicach terendow MM, MMX obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 18,

2) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W  granicach terendw MN obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 19,

3) MU - Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
W  granicach terendéw MU obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 20,

4) UC1 - Tereny dzialalnos$ci gospodarczej
W granicach terenu UCI obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 21 ,

5) UP — Teren uslug publicznych
W granicach terenu UP obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 22,

6) UK — Teren kultu religijnego
W granicach terenu UK obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 23,

7) ZC - Teren cmentarza
W granicach terenu ZC obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 24,

8) W — Teren zbiornika wodnego
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W  granicach terenu W obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 25,

9) TW — Teren urzadzen zaopatrzenia w wode

W granicach terenu TW obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

I zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 26,

10) RL — Tereny lesne

W granicach terendbw RL obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 27,

11) ZL - tereny przeznaczone do zalesienia

W  granicach terenéw ZL obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 28,

12) R (R1,R2) - Tereny rolne

W granicach terenow R obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 29,

13) K (KE, KG, KZ, KL, KD )- Tereny tras komunikacyjnych

W  granicach terenow K obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w § 30.

2. Dla terenébw, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ nast¢pujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)

2)

utrzymuje si¢ calg istniejaca zabudowe zagrodowa lezaca poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowg MM, MMX 1 nie bedaca w sprzecznos$ci z innym
rodzajem zagospodarowania terenu, z mozliwoscia jej wymiany na nowa,
modernizacji, rozbudowy i przebudowy pod warunkiem uporzadkowania
gospodarki $ciekowej w aspekcie petnej ochrony srodowiska,

realizacja zabudowy na dzialce polozonej w terenach objetych systemami
kanalizacji wymaga podigczenia tej dziatki do tych systemoéw, a do czasu realizacji
tych systemow mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwigzan technicznych
pod warunkiem zapewnienia w instalacji wewnetrzne] w budynkach parametrow
technicznych umozliwiajacych sukcesywne podiaczenie do systemow, o ktorych

mowa w § 32,
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3)

warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do

drogi publicznej,

4)  warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

5)  na terenach oznaczonych symbolem MMX w zwigzku z wystepowaniem phytkich
wod gruntowych, dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy po szczegélowym
rozpoznaniu warunkéw wodno — gruntowych i przystosowaniu tego terenu pod
zabudowe,

6) warunkiem realizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolem MMX jest
uzyskanie uzgodnienia od administratora cieku,

7)  zakazuje si¢ wznoszenia obiektoOw stwarzajacych ucigzliwo$¢ dla warunkow
mieszkaniowych,

8)  w granicach stref oznaczonych na rysunku nr 1 planu, obowigzujg ustalenia zawarte
w rozdziale 5 niniejszego dziatu.

§ 18.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem MM, MMX - tereny

zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, rzemieslniczo-

wytworczej ustala sie:

1)

2)

jako przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, zagrodowe, ustlugowe,
rzemie$lniczo — wytworcze,

b)  ushigi komercyjne agroturystyczne,

jako przeznaczenie dopuszczalne:

a)  ustugi publiczne,

b)  terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

C)  obiekty iurzadzenia infrastruktury techniczne;,
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d)
€)
f)

9)
h)

obiekty gospodarcze,

drogi dojazdowe, parkingi, drogi rowerowe,
uprawy rolne, ogrody,

zielen urzadzona, zadrzewienia,

cieki.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1) zgodne z § 9 ust. 3,

2) obiekty gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace,

3) na wyznaczonych terenach budowlanych dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji

uzupetniajacych, np. ustug, rzemiosta pod warunkiem prowadzenia dziatalnosci

nieucigzliwej dla warunkéw mieszkaniowych, przy petnej ochronie srodowiska,

4) wielko$¢ dziatki budowlanej pod nowa zabudowe i wielko$¢ powierzchni zabudowane;j

ustala sig:

a) dla zabudowy zagrodowej min 0,14ha,

b) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni dziatki.

§ 19.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

zabudowe rekreacyjna,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a)

ustugi publiczne,
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b) ustugi komercyjne nieucigzliwe dla warunkéw mieszkaniowych, przy pelnej

ochronie srodowiska, zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e) obiekty gospodarcze,

f) drogi dojazdowe, parkingi, drogi rowerowe,

9) uprawy rolne, ogrody,

h) zielen urzadzona, zadrzewienia.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1

zagospodarowania:
1) zgodne z § 9 ust. 3,
2) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe¢ z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy i

przebudowy z zachowaniem zasad okre§lonych w niniejszym ustepie,

3) obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace.

§ 20.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem MU - tereny zabudowy

uslugowej i mieszkaniowej ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) ushugi komercyjne,

b) ushugi publiczne,

c) zabudowa mieszkaniowa,

d) zielen urzadzona,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) drogi dojazdowe, parkingi, drogi rowerowe,

C) zielen urzadzona, zadrzewienia,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i

zagospodarowania:

1) zgodne z § 9 ust. 3,

2) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowg z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy i
przebudowy z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 2,

3) obstuge parkingowg nowych obiektow ushigowych oraz place manewrowe nalezy
zapewnia¢ w granicach dzialki lokalizacji obiektow,

4) dopuszcza si¢ ksztaltowanie pierzei zwartej zabudowy,

5) w obrgbie nowo zabudowywanych dzialek powierzchnia zieleni urzadzonej powinna

stanowi¢ co najmniej 30 %.

§ 21.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem UC1 — tereny dzialalnosci

gospodarczej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne, drobna wytworczosc,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, zagrodowe,

b) zielen o funkcjach izolacyjnych,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania zgodne z § 9 ust. 3,

4) obstluge parkingowa nowych obiektow oraz place manewrowe nalezy zapewniaé w

granicach dzialki lokalizacji obiektow.
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§ 22.

1. Teren oznaczony na rysunku nr 1 planu symbolem UP - przeznacza si¢ pod uslugi

publiczne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) obiekty gospodarcze,
4) drogi dojazdowe, parkingi, drogi rowerowe,
5) zielen urzadzona, zadrzewienia.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania zgodne
Z § 9ust. 3.
§ 23.
Na terenie oznaczonym na rysunku nr 1 planu symbolem UK znajduje si¢ kosciot podlegajacy
ochronie konserwatorskiej .

§ 24.

1. Teren oznaczony na rysunku nr 1 planu symbolem ZC przeznacza si¢ pod cmentarz

grzebalny.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ strefe, w obrebie ktorej wprowadza sig

ograniczenie dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych w pasie 50 m od granic cmentarza.
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§ 25.

1. Teren oznaczony na rysunku nr 1 planu symbolem W stanowi fragment planowanego
retencyjnego zbiornika wodnego Brynica — Dwor na rzece Porzecze, ktorego wigksza czes$é

miesci si¢ w obrgbie gminy Piekoszow. Laczna powierzchnia zbiornika wynosi 47 ha.

2. Zbiornik wodny, o ktorym mowa w ust. 1 zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko 1 wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko planowanych przedsigwzigc.

3. Warunkiem realizacji zbiornika jest:

1) opracowanie i wdrozenie programu uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowej
miejscowosci Chetmce, Brynica,
2) uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,

3) uzgodnienie projektu budowlanego z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Krakowie.

§ 26.

Teren oznaczony na rysunku nr 1 planu symbolem TW stanowi istniejacy zbiornik

wyrownawczy wody.

§ 27.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow o0znaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem

RL — Tereny lesne:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
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a)  obiekty zwigzane z gospodarka lesna,

b)  drogi dojazdowe,

C)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) Sciezki, szlaki turystyczne, drogi rowerowe,

e)  obiekty matlej architektury shuzace turystyce,

f)  urzadzenia wodne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow RL:

1)

2)

3)

4)

prowadzenie gospodarki lesnej w odniesieniu do lasow panstwowych zgodnie z
planem urzadzenia lasow Nadlesnictwa Kielce,

prowadzenie gospodarki lesnej w odniesieniu do lasow niepanstwowych zgodnie z
uproszczonym planem urzadzenia lasow wsi Chetmce,

zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 1,
pkt. 2),

warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych w ust. 1, pkt. 2) jest zgodnos¢ z
zasadami gospodarki le§nej ustanowionymi w planach urzadzenia lasow, o ktorych

mowa w pkt.1) i 2).

§ 28.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem

ZL — Tereny przeznaczone do zalesienia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — tereny przeznaczone do zalesienia;

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)  obiekty zwigzane gospodarkg lesna,

b)  drogi dojazdowe,

C)  obiekty iurzadzenia infrastruktury techniczne;,
d)  Sciezki, szlaki turystyczne, drogi rowerowe,

e)  obiekty matej architektury shuzace turystyce,
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1. Dla

f)  urzadzenia wodne.

§ 29.

terenow oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem

R1 — Tereny rolne ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

2)

3)

4)
5)

6)

a) grunty orne,
b) trwale uzytki zielone,

c) sady, ogrody.

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zalesienia,

b) zadrzewienia,

c) cieki,

d) terenowe urzadzenia rekreacyjne, Sciezki, szlaki turystyczne,
e) drogi dojazdowe,

f) drogi rowerowe,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) spigtrzenia, stawy hodowlane i mate zbiorniki wodne.

utrzymuje si¢ istniejace obiekty budowlane z mozliwo$cig ich wymiany na nowe oraz
modernizacji 1 przebudowy dla celow zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania,
konstrukcji oraz warunkow higienicznych i zdrowotnych,

obowigzuje zakaz budowy ferm hodowlanych w systemie bezsciolowym,

wprowadza si¢ zakaz zabudowy 1 zagospodarowania terenéw R1 budynkami
mieszkalnymi wszelkiego typu, w tym wznoszenia tymczasowych obiektow
mieszkalnych,

dopuszcza si¢ budowe obiektow niemieszkalnych, stuzacych do produkcji rolniczej oraz

stuzacymi przetworstwu rolno-spozywczemu.
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2. Dla terenow oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem R2 — Tereny rolne ustala sig

nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe pod uzytki rolne, teren otwarty o znaczeniu widokowym,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)
b)
c)
d)
e)

drogi dojazdowe,

obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
terenowe urzadzenia rekreacyjne,

sciezki rowerowe,

szlaki turystyczne,

3) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscig ich wymiany na nowe oraz

modernizacji 1 przebudowy dla celow zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania,

konstrukcji oraz warunkow higienicznych i zdrowotnych,

4) wyklucza si¢ budowe nowych budynkow, w tym powstajgcych w ramach zabudowy

zagrodowej.

§ 30.

Dla terendw oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolem K ( KE, KG, KZ, KL, KD ) -

Tereny urzadzen komunikacyjnych (zgodnie z § 38) ustala si¢:

1)  przeznaczenie podstawowe pod trasy komunikacyjne,

2)  przeznaczenie dopuszczalne pod:

a)
b)
c)
d)

parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenow K,

zielen urzadzona i izolacyjna,

obiekty izolujace od ucigzliwos$ci ruchu samochodowego,

urzadzenia towarzyszacej infrastruktury technicznej w przypadku braku

innych mozliwos$ci ich usytuowania, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.
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ROZDZIAL 5

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§31.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu grupowego Strawczyn zasilanego z ujecia

wody w Strawczynie.

System zaopatrzenia w wode¢ powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom jak 1
pozostalym odbiorcom wymagang ilos¢ wody 1 niezawodno$¢ dostaw oraz jakos¢

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoInymi.

Doprowadzenie wody do poszczegolnych grup odbiorcoOw lub odbiorcéw indywidualnych

nastgpi rurociggami o mniejszych srednicach w oparciu o sieci rozdzielcze,

Nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami 1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony

przeciwpozarowej.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglgdnieniem

warunkow okreslonych w przepisach szczego6Inych.

Obowiazuje utrzymanie w dobrym stanie technicznym sieci wodociggowej, a takze
istniejacych rezerwowych odwiertéw 1 studni oraz zapewnienie ochrony uje¢ wody

zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Ustala si¢ dla nowych terenow zabudowy wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do
zainwestowania budowg sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych

standardow w zakresie ilo$ci 1 jako$ci wody.

Ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z

przepisami szczegdlnymi przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode.
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§ 32.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania 1 oczyszczania $ciekéw sanitarnych i

deszczowych:

1)

2)

3)

system kanalizacji $ciekowej ze zrzutem $ciekow do rzeki Bobrzy, odprowadzajacy
scieki gospodarczo — bytowe systemem kanatow grawitacyjnych i rurociggéw ttocznych

na oczyszczalni¢ sciekow w miejscowosci Laskowa gm. Miedziana Gora,

system kanalizacji Sciekowej ze zrzutem Sciekow do rzeki Olszowki, odprowadzajacy
scieki gospodarczo — bytowe systemem kanatow grawitacyjnych i rurociggéw ttocznych

na oczyszczalni¢ Sciekow w miejscowosci Strawczyn,

na terenach zainwestowanych nie uzbrojonych w kanalizacje sanitarng oraz na terenach
zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje si¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych z systematycznym
wywozem $ciekow do punktow zlewnych. Zbiorniki bezodptywowe oraz wywoz

sciekow winny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegolnych.

§ 33.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1)

glownym zrodlem zaopatrzenia w gaz jest planowana stacja redukcyjna gazu I stopnia
redukcji w miejscowosci NiedzwiedZ, usytuowana poza granicami terenu objetego
planem zasilana planowanym gazociggiem wysokopre¢znym o S$rednicy 100 mm.
zasilanym z istniejacego gazociagu magistralnego wysokoprgznego DN 300 6.3 MPa
relacji Parszow — Konskie — Piotrkow, ktore usytuowane sa poza granicami terenu

objetego planem,
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2) zaopatrzenie odbiorcOw w gaz siecig gazociggow Sredniopreznych wyprowadzonych ze

stacji redukcyjnej,

3) sie¢ gazowniczg rozbudowywaé nalezy przy uwzglednieniu kolejnosci uzupetiania

zabudowy na obszarze objetym planem.

4) dopuszcza si¢ zastosowanie gazu ziemnego do celow grzewczych dla odbiorcow

indywidualnych po kazdorazowym uzgodnieniu z Zaktadem Gazowniczym,

5) dopuszcza si¢ do czasu budowy systemu zaopatrzenia w gaz zaopatrzenie w gaz z

indywidualnych zrddet.

§ 34.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) podstawowym zrodlem zasilenia w energie elektryczng pozostaje istnicjgca sieé

sredniego napigcia rozwini¢ta na dwoch liniach magistralnych:

a) GPZ KIELCE PIASKI — NIEWACHLOW — GPZ KONSKIE, prowadzonej w
rejonie miejscowosci Oblegorek, Oblggor, Niedzwiedz 1 Hucisko,
b) GPZ KIELCE PIASKI — NIEWACHLOW — GPZ GNIEZDZISKA, prowadzonej

w rejonie miejscowosci Oblggorek, Strawczynek, Strawczyn 1 Matogoskie,

2) w odniesieniu do istniejacych 1 planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV obowigzuje strefa techniczna wolna od zabudowy i wysokiej roslinnos$ci na
odlegto$¢ 7,5 m od ich osi. Odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona po zasiggnigciu opinii
zarzadcy linii, popartej obliczeniami wykonanymi na podstawie przepisoOw

szczegblnych,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci infrastruktury

elektroenergetyki:
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1)na rysunku nr 2 planu zaznaczono projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz
projektowane odcinki linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV, stuzace do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng odbiorcow na nowych terenach wyznaczonych w
planie pod zabudowe — dopuszcza si¢ inne lokalizacje stacji transformatorowych i
poprowadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajacymi ze szczegdélowych rozwigzan
technicznych,

2)dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy
linii 15 kV nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

3)sie¢ i obiekty infrastruktury elektroenergetyki S$redniego i niskiego napigcia
rozbudowywac sukcesywnie, przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy terenu objetego
planem,

4)linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy uktada¢ poza pasem drogowym
istniejacych 1 projektowanych drég, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacje w pasie drogowym, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

5)w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z
urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki,

6)wolnostojace stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV w wykonaniu wngtrzowym
powinny charakteryzowa¢ si¢ zminimalizowanymi gabarytami i  wystrojem
architektonicznym harmonizujgcym z otaczajaca zabudowa,

7)stacje transformatorowo-rozdzielcze w wykonaniu wnetrzowym, wbudowane w obiekty
kubaturowe, nie moga by¢ sytuowane w bezposrednim sgsiedztwie pomieszczen

przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV KIELCE 400/220 kV —
KIELCE PIASKI wyznacza si¢ stref¢ techniczng wynoszacg 26.0 m. liczong od skrajnego
przewodu, z dopuszczeniem zmiany tej odleglosci na podstawie opinii zarzadcy tej linii,
popartej obliczeniami na podstawie przepisOw szczegdlnych, uzasadniajagcymi istnienie

dostatecznej ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowiska.
. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV KIELCE 400/220 kV —

KIELCE PIASKI wyznacza si¢ strefe techniczng wynoszacg 14.5 m. liczong od skrajnego

przewodu, z dopuszczeniem zmiany tej odleglosci na podstawie opinii zarzadcy tej linii,
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popartej obliczeniami na podstawie przepisow szczegdlnych, uzasadniajagcymi istnienie

dostatecznej ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i sSrodowiska.

§ 35.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych 1 cieplej wody uzytkowej z
indywidualnych zrddet ciepfa,
nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne 1 media grzewcze nieucigzliwe dla

srodowiska,

w miejsce weglowych zrodet ciepta preferuje si¢ wykorzystanie gazu, innych paliw

ekologicznych lub energii elektrycznej.

§36.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi uzytkownikoéw systeméw telekomunikacji oraz

budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji na obszarze objetym

planem:

1)

2)

3)

4)

zasilenie teletechniczne z centrali automatycznych zlokalizowanych w
miejscowosci Strawczyn 1 Oblggorek,

ustugi telekomunikacji moga $wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych,

obiekty 1 urzadzenia infrastruktury telekomunikacji  przewodowej i
bezprzewodowej nalezy lokalizowaé stosownie do warunkéow wynikajacych ze
szczegdlowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu,

w przypadku konieczno$ci budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji,
nalezy je maskowaé¢ wysokimi, gestymi krzewami, aby unikna¢ niekorzystnego

wplywu tych obiektow na walory estetyczne przestrzeni,
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5) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych oraz szafy rozdzielcze sieci przewodowej
nalezy uklada¢ poza pasem drogowym istniejacych i projektowanych drog, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie drogowym po

uzgodnieniu z zarzadca drogi.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ masztow telefonii komorkowej przy zachowaniu walorow

krajobrazowych.

§ 37.
W  zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ dotychczasowe zasady, polegajace na

indywidualnym gromadzeniu odpadéw i1 wywozeniu ich z gospodarstw domowych, obiektow 1

terenéw ustugowych na wysypisko potozone w Promniku.
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ROZDZIAL 6

Zasady obshlugi w zakresie komunikacji

§ 38.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku nr 1 planu K ( KE, KG, KZ,

KL, KD ) —tereny urzadzen komunikacyjnych.

Przyjmuje si¢ jako obowigzujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych (w

granicach doktadnosci skali planu) dla poszczegoInych klas drog:

1)
2)
3)
4)

5)

drogi klasy KE ( ekspresowa ) — 100 m,

drogi klasy KG (gtowne ) — 25 m,

drogi klasy KZ (zbiorcze) -20 m,

drogi klasy KL (lokalne) - 12 m na terenie zabudowy, 15 m poza obszarem
zabudowy,

drogi klasy KD (dojazdowe) — 10 m na terenie zabudowy, 15 m poza obszarem

zabudowy.

Dopuszcza si¢, w przypadkach uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu,

badz szczegdlowymi rozwigzaniami komunikacyjnymi, odstepstwa od minimalnych

szeroko$ci wyszczegoInionych w ust.2.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajagce minimalne odleglosci linii

zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynoszace:

1)

2)

3)

dla drogi wojewodzkiej i powiatowej klasy G 1 Z — 20 m poza terenem
zabudowy wsi, na terenie zabudowy wsi — 8m,

dla drogi gminnej klasy L, D — 15 m poza terenem zabudowy wsi, na terenie
zabudowy wsi — 6m,

dla drog wewngtrznych, dojazdéw do zespotu dzialek 1 dojazdow do

pojedynczych dziatek 6m.
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10.

Odleglosci, o ktorych mowa w ust. 4, moga by¢ zmniejszone w szczegdlnie

uzasadnionych przypadkach, wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.

Dla drogi KE ustala si¢:

1) lini¢ zabudowy dla drogi KE w odlegtosci 40m od linii rozgraniczajacej, nie mnigj
jednak niz 110 m od projektowanej krawedzi jezdni,

2) dostgpnos¢ wylacznie z wezta drogowego.

Uklad drogowy wyznaczony na rysunku nr 1 planu moze by¢ rozbudowywany o odcinki
dréog dojazdowych do pojedynczych dzialek, zapewniajac ich prawidlowa obstuge

komunikacyjna.

Dla drég dojazdowych, o ktorych mowa w ust.7 nalezy przyja¢ minimalng szeroko$¢ w

liniach rozgraniczajacych 6m.

Ustala si¢ zasad¢ pelnej zgodnosci parametrow technicznych i przekrojow poprzecznych

poszczegolnych klas drog z okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

Korekty przebiegow linii rozgraniczajacych drog klas KE, KG, KZ, KL, KD moga by¢
wprowadzane bez konieczno$ci dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego

spetnienia nastepujacych warunkow:

1)  utrzymania zapisanych w planie polaczen z drogami klas wyzszych,

2)  utrzymania parametroOw przekrojow poprzecznych drog zgodnie z przewidzianymi
w przepisach szczegdlnych,

3)  utrzymania mozliwosci przeprowadzenia ciagéw infrastruktury towarzyszace;.

4)  akceptacji zmian przebiegu linii rozgraniczajacych przez wlasciwy organ

administracji samorzadowej w porozumieniu z zarzadcg drogi.
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11.

12.

13.

14.

15.

Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w
formie zatok postojowych lub parkingdw przykraweznikowych w obrebie linii

rozgraniczajacych drog klas KG, KZ, KL i KD.

Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii
rozgraniczajacych terendw oznaczonych jako KG, KZ, KL, KD moga by¢ (pod

warunkiem zgody zarzadcy terenu):

1)  ciagi piesze,

2)  ciaggi rowerowe,

3) wyjatkowo z uzasadnionych powodow ciaggi, obiekty i urzadzenia obce, nie
zwigzane z gospodarka drogowa,

4)  zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow,

5)  zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

6)  urzadzenia stuzgce izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,

7)  eclementy matej architektury.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przez uzytkownikow terendOw przeznaczonych do

zabudowy miejsc postojowych w granicach dziafki.

Ustala si¢ sposob wilaczen komunikacyjnych do drogi wojewodzkiej oraz drogi

powiatowej odnosnie klas, funkcji i akcesji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dla drog publicznych ustala si¢ lokalizacje ogrodzen terenow budowlanych poza liniami

rozgraniczajacymi tych drog.
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DZIAL 111

Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1

Przepisy uzupeliajace

§ 39.

W celu naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 powotanej na wstepie ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ nast¢pujace stawki procentowe wzrostu wartosci

nieruchomosci dla terendéw oznaczonych symbolami:

1)
2)
3)
4)

MM, MMX, MN, - w wysokosci 10%,

MU — w wysokosci 15%,

UC1 — w wysokosci 20%,

UP, UK, TW, ZC, R1, R2, W, ZL, RL, KE, KG, KZ, KL, KD - w wysokosci 0%.

§ 40.

Grunty rolne objete planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze w zakresie okre§lonym

niniejszym planem, przy uwzglgdnieniu zgody na takie przeznaczenie, jakg uzyskano stosownie

do wymagan przepisoOw szczegdlnych ( Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak:

GZ.tr.057-602-213/04 z dnia 25.05.2004r. na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,08 ha

gruntéw rolnych klas IIT oraz Decyzja Wojewody Swictokrzyskiego znak: RR.VIIL.7711-26/04

z dnia 12.05.2004r. na przeznaczenie na cele nierolnicze 164,22 ha gruntow rolnych

wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego).
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§ 41.
Tereny objete planem moga by¢ wykorzystane w sposdb dotychczasowy do czasu

zagospodarowania zgodnego z ich przeznaczeniem, bez mozliwosci tymczasowej zabudowy

terenow, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy.
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ROZDZIAL 2.

Przepisy koncowe

§ 42.
W odniesieniu do obszaru obj¢tego granicami planu tracg moc ustalenia uchwaty Nr 11/30/99
Rady Gminy w Strawczynie z dnia 30.04.1999 r. w sprawie zmian w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn ( Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego Nr 26 poz. 649 z dnia 10.06.1999 r.),

§ 43.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 44.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy w Strawczynie.

§ 45.

Uchwatla obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Piotrowski
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