UCHWALA Nr 27/XV\2000
Rady Gminy w Mniowie
z dnia 28 grudnia 2000 roku
w sprawie zmian na obszarze wsi Pepice
w miejscowym planie 0gélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Mniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym ( Dz. U. z 1996 1. Nr 13 poz. 74 ze zm. Nr 58 poz. 261, Nr
89 poz. 401, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr
106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734 1 Nr 123 poz. 775, z 1998 1.
Nr 155 poz. 4014 i Nr 162 poz. 1126, z 2000 r. Nr 26 poz. 306 1 Nr 48 poz.
552), a takze art. 7, art. 8, art. 10 ust. 1 pkt 1-10 oraz ust. 211 3, art. 26 1 art.
28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
71999 r. Nr 15 poz. 139 ze zm. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 12791z 2000 r.
Nr 12 poz. 136), po przedlozeniu przez Zarzad Gminy w Mniowie projektu
smian na obszarze wsi Pepice w miejscowym planie ogdlnym zagospodaro-
\ wania przestrzennego gminy Mniéw, przygotowanego przez Biuro Tech-
{ niczno — Ushigowe s.c. ,,PLANPROJEKT” w Kielcach, pod kierownictwem
glownego projektanta zmian planu mgr inz. arch. Mieczysiawa Gebskiego,
legitymujacego sie uprawnieniami urbanistycznymi Nr ewid. 940/89,

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1.1. Uchwaleniu podlegaja zmiany na obszarze wsi Pepice w miejsco-
(] wym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego eminy Mniow, zwa-
ne dalej ,,zmianami planu”.

7. Zmiany planu obejmuja obszar, o ktérym mowa W uchwale Nr
19/11/98 Rady Gminy w Mniowie z dnia 16 listopada 1998 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian czgsci miejscowego planu ogdlnego za-
gospodarowania przestrzennego gminy Mniéw, z usci$leniem uchwata Nr
17/X111/2000 Rady Gminy w Mniowie z dnia 18 sierpnia 2000 r. ' |




3. Ustalenia zmian planu stanow1a tre$¢ niniejszej uchwaty. Integral-
na czescig zmian plany jest -Rysunek zmian na obszarze wsi Pepice w miej-
scowym planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego gminy Mnidw —
skala 1: 2000, zwany dalej ,,rysunkiem zmian planu”.

4. Do zmian planu dotacza sie, jako odrebne, opracowanie nie podle-
gajace uchwaleniu: ~Prognoze skutkow wplywu ustalen zmian na obszarze
wsi Pgpice w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Mniéw na srodowisko przyrodnicze”.

5. Zmiany planu stanowia podstawe do wydawania w granicach ich
obowiazywania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenuy.

§ 2. Hekroé w uchwale jest mowa o:

1/ ,,planie ogélnym” — nalezy przez to rozumied miejscowy plan ogélny
zagospodarowania Przestrzennego gminy Mnidw, o ktorym mowa w §

2/ terenie” bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé teren o
przeznaczeniu oznaczonym odpowiednim symbolem, wyodrebniony
liniami rozgraniczajacymi w rysunku zmian planu,

3/ .dzalce budowlane;j lub »dzialce™ — nalezy przez to rozumie¢ wy-
dzielona czesé terenu, przeznaczong do samodzielnego zagospodaro-
wania zgodnego z ustaleniami zmian planu, z uwzglednieniem granic
podziatu wewnetrznego tego terenu w rysunku zmian planu,

4/, podziale nieruchomosci” — nalezy przez to rozumieé podziat doko-
nywany w trybie przepisow szezegolnych o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

5/ ,ustugach” — nalezy przez to rozumieé czesci budynkéw przeznaczone
do Swiadczenia ustug na rzecz oséb trzecich, z wykluczeniem szcze-
golnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska i stanowiacych zagrozenie dla zdrowia
ludzkiego, ktérych ewentualna uciazliwosé jest oceniana na podstawie
danych charakteryzujacych ich wpltyw na $rodowisko lub na podsta-
wie wymaganej przepisami szczegdlnymi oceny oddziatywania na
srodowisko,

6/ ,mieuciazliwosci dla warunkow mieszkaniowych” — nalezy przez to ro-
zumie¢ brak uciazliwosci lub ograniczenie, do wskaznikdw dopusz-
czalnych przepisami szczegolnymi, uciazliwych stanéw utrudniaja-




cych zycie lub dokuczliwych, jakie moga wystapi¢ w obrebie zahy-
dowy rekreacyjno - mieszkaniowej w zwiazku z okreslonym przezna-
czeniem terendw lub obiektéw albo ich czesci w zmianach planu,

7/ _strefie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumieé wyodrebniong
przestrzennie czes¢ terenu o okreslonej w zmianach planu funkcji,
ktorej zagospodarowanie dokonywane jest sukcesywnie na czgsciach
poszczegolnych dziatek znajdujacych si¢ zasiggu strefy,

8/ budynkach gospodarczych” lub »pomieszczeniach gospodarczych” —
nalezy przez to rozumieé obiekty i pomieszczenia gospodarcze, shuza-
ce do obstugi zabudowy podstawowej na danej dzialce,

9/ ,urzadzeniu ulic i uzbrojeniu terenu” — nalezy przez to rozumieé taki
Co najmniej stopien realizacji przylegtych ulic i uzbrojenia terenu,
ktory umozliwia ogolnodostepny dojazd do dziatki i podjecie eksplo-
atacji budynku w sposéb zgodny z przeznaczeniem terenu, po zakon-
czeniu jego budowy,

10/ ,,ulicach™ — nalezy przez to rozumieé drogi w granicach zabudowy,
docelowo wyposazone w wydzielone chodniki dla pieszych, w miare
mozliwosci oddzielone od jezdni pasami zieleni z rowami odwadnia-
jacymi lub skanalizowanym odptywem wod opadowych z tych dré g,

11/ ,,ustaleniach zmian planu” — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia wyni-
kajace z integralnych czesci zmian planu: uchwaly i jej zalacznika
graficznego,

12/ , postulowanym™ rozwiazaniu — nalezy przez to rozumieé pozadane
rozwiazanie zmian planu, ktére nie ma charakteru obowiazujacego i
moze by¢ zmienione w niezbednym zakresie w toku realizacji, jezeli
nie wptynie to ujemnie na planowane zagospodarowanie przestrzenne,

13/ linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linie rozgranicza-
Jaca rézne przeznaczenie terenow, ktora nie moze byé przesunigta w
toku realizacji planu, z zastrzezeniem § 3 ust. 3 pkt. 31§ 8 ust. 3,

14/ celach publicznych” — nalezy przez to rozumieé cele publiczne w
znaczeniu, o jakim mowa w powolanej na wstepie ustawie o zagospo-
darowaniu przestrzennym,

15/ ,.kondygnacji” — nalezy przez to rozumieé kondygnacje nadziemna,
bez uwzglednienia poddasza uzytkowego, w tym mieszkalnego,




16/ ,,opinii urbanistycznej” — nalezy przez to rozumie¢ opini¢, odnoszaca
sie do zagadnien zagospodarowania przestrzennego, wydana przez
osobe posiadajaca uprawnienia urbanistyczne,

17/ ,przepisach szczegolnych” — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace
ustawy, przepisy wykonawcze do tych ustaw, Polskie Normy oraz
przepisy prawa miejscowego.

Rozdziat 2
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 3.1. Ogdlne ustalenia realizacyjne nalezy odnosi¢ kompleksowo do od-
powiadajacych im elementéw zmian planu. Pominigcie lub wybidreze stoso-
wanie ogdlnych ustalef realizacyjnych, albo stosowanie bez nich szczegoto-
wych ustalen realizacyjnych, powoduje niezgodnos¢ ze zmianami planu.

2. W razie wystepujacych watpliwosci lub niejednoznacznosci przy
odczytywaniu ustalen zmian planu, niezbedne jest zasiggnigcie opinii urbani-
stycznej. Opinia urbanistyczna nie zwalnia od przestrzegania innych przepi-
sow szczegolnych, a o jej niezbednosci rozstrzyga w trybie roboczym organ
wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Odstepstwa od planowanego sposobu zagospodarowania, uwidocz-
nionego na rysunku zmian planu, sg dopuszczalne pod nastepujacymi rygo-
rami: :

1/ zabudowa nieruchomosci postulowanej do podziatu na wigksza ilos¢
dziatek moze nastapi¢ bez takiego podziatu, jednakze z warunkiem,
ze jej zagospodarowanie nie utrudni mozliwosci podziatu,

2/ przebiegajace przez dziatke postulowane granice stref zagospodaro-
wania moga ulec niezbednemu przesunieciu, jednakze z warunkiem,
7e nie moga spowodowaé ograniczen w ciaglosci tych stref na catym
terenie,

3/ linia rozgraniczajaca nie ogranicza rekreacyjnego sposobu wykorzy-
stania czesci nieruchomosci polozonych poza ta linia, jezeli nie po-
woduje to potrzeby uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rol-
nych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne oraz uzyskania decy-
zji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze, jezeli
nie narusza to struktury przestrzennej zmian planu,

4/ obrysy planowanych budynkéw nie maja charakteru wiazacego, poza
wynikajaca z rysunku zmian planu ogolna zasada sytuowania tych
budynkow.



4. Projektem zagospodarowania dziatki winny by¢ objete komplekso-
WO elementy niezbedne do zagospodarowania wszystkich stref mieszczacych
si¢ w jej granicach, wraz z niezbednymi dojazdami do pél i z pozostawieniem
istniejacych dojazdéw do siedlisk potozonych poza granicami opracowania.

5. Realizacja planowane; zabudowy jest uzalezniona od urzadzenia
przyleglych ulic i kompleksowego uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem T0ZWig-
zan tymcezasowych, o ktérych mowa w §S5ust. 16117.

6. Sprzeczne z ustaleniami zmian planu sa podzialy objetych nimi cze-
sci nieruchomosci, nastgpujace bez zwiazku z potrzebami realizacyjnymi
zmian planu. :

7. Jezeli z ustalen zmian planu, albo z udokumentowanego stanu fak-
tycznego wynika, ze planowane zagospodarowanie terenu jest uzaleznione od
wykonania okreslonych robét lub czynnosci — zamiar takiego zagospodaro-
wania, bez spehienia wystepujacych uwarunkowan, jest niezgodny z ustale-
niami zmian planu.

8. W granicach zmian planu dopuszcza sie wylacznie nieucigzliwe dla
warunk6w mieszkaniowych ushigi, o jakich mowa w § 2 pkt. 5, jako uzupel-
nienie lub ukierunkowanie na ten cel podstawowego zagospodarowania strefy
zabudowy jednorodzinne;j z pomieszczeniami dla obshugi rekreacyjne;j.

9. W planowanym wykorzystaniu terenu, a takze pomi¢dzy liniami roz-
graniczajacymi drog i ulic, mieszcza si¢ istniejace i planowane sieci uzbroje-
nia terenu oraz przytacza do wszystkich sieci i urzadzenia z nimi zZwiazane,
CO oznacza, ze ich wykonanie na warunkach okreslonych przez zarzadcow
sieci jest zgodne z ustaleniami zmian planu, jezeli ponadto nie jest sprzeczne
z ustaleniami planéw ogdlnych gmin Mniéw i Strawczyn w odniesieniu do
wykorzystania na ten cel pasow drogowych pozostajacych poza zasigegiem
obowiazywania zmian planu.

10. Ustalony zmianami planu zakres uzbrojenia terenu, podlega szcze-
gotowemu rozwinieciu w projektach budowlanych. Rozwiazania wynikajace
Z tego rozwinigcia sa zgodne ze zmianami planu, jezeli nie naruszaja struktury
planowanych w zmianach planu rozwiazan przestrzennych.

11. Przedsiewzigcia inwestycyjne, wymagajace ustalenia warunkéw za-
budowy i zagospodarowania terenu, objete sa obowiazkiem uzgadniania z
Dyrektorem Swietokrzyskich i Nadnidzianiskich Parkow Krajobrazowych w
Kielcach.



Rozdziat 3
Szczegbtowe ustalenia realizacyjne

§ 4. Uwzglednienie Szczegotowych ustalep realizacyjnych, wraz z odno-
snymi 0gdlnymi ustaleniamji realizacyjnymi i elementami rysunku zmian
planu, przesadza o zgodnosci z ustaleniam;j tych zmian planu.



2. Planowany sposéb zagospodarowania terenow MNR zaklada ich
podziat wewnetrzny na dwie lub wiecej stref zagospodarowania, w zaleznosci
od istniejacego zainwestowania oraz od warunkow terenowych i glebowych,
wyrdznionych jako:

1/ strefa istniejacej zabudowy,

2/ strefa planowanej zabudowy jednorodzinnej z pomieszczeniami obshugi

rekreacyjnej,

3/ strefa zagospodarowania rekreacyjnego,

4/ strefa zieleni uzytkowe;j i rekreacyjnej,

5/ strefa zadrzewien i zakrzewien,

6/ strefa uzytkdw polowych i ogrodniczych
przy czym realizacja stosownego zagospodarowania nastepuje w granicach
poszczegélnych dzialek stanowigcych wilasnoéé indywidualna, tworzac
wspolnie bardziej rozlegle obszary o takim samym lub zblizonym wyrazie
przestrzennym.

3. Strefa istniejacej zabudowy zachowuje dotychczasowa funkcje
siedlisk zagrodowych 1 jednorodzinnych, z mozliwoscia uzupetnienia, wy-
miany i modernizacji budynkoéw, a takze poszerzenia swojej funkcji na cele
rekreacji 1 wypoczynku. Szczegdlng preferencja rozwojowa sa objete siedli-
ska zagrodowe, z uwagi na niezbednos¢ obstugi gruntéw rolnych potozonych
na zapleczu planowanych terenow zabudowy jednorodzinnej z czescia rekre-
acyjna.

4. Podstawowe zagospodarowanie strefy zabudowy jednorodzinnej z
pomieszczeniami do obshugi rekreacyjnej stanowi budynek lub budynki, za-
wierajace funkcje domu jednorodzinnego, poszerzona o pomieszczenia sani-
tarne, zywieniowe, mieszkaniowe i wypoczynkowe na potrzeby osob trzecich,
obstugiwanych w ramach $wiadczonych ushig rekreacyjno — wypoczynko-
wych. Rozmieszczenie budynkéw lub pomieszczen gospodarczych, a takze
dopuszczalnych w granicach tej strefy innych ushig, nie moze kolidowaé z
funkcja ushugowo - rekreacyjna siedliska.

5. Strefe zagospodarowania rekreacyjnego stanowi przestrzen z zie-
lenia wysoka i niska, przystosowana do przebywania i wypoczynku 0sob ko-
rzystajacych z ushig rekreacyjnych, z mozliwoscia budowy domkow kempin-
gowych, instalowania przyczep kempingowych, budowy basenow kapielo-
wych oraz innych urzadzen rekreacyjnych i sportowych dla dorostych i dzie-
cl.

6. Strefe zieleni uzytkowej i rekreacyjnej stanowia czesci gruntow
rolnych zagospodarowane gtownie jako sady i ogrody przydomowe, dostepne
dla celow rekreacyjnych i odpowiednio do tego celu dostosowane, bez moz-
liwosci zabudowy.




7. Strefe zadrzewien i zakrzewien stanow1ia istniejace enklawy takie;
zieleni, a takze planowane zadrzewienia i zakrzewienia na gruntach nieprzy-
datnych lub mato przydatnych rolniczo, ktérych obszary moga wzbogaci¢
krajobrazowo przestrzen zaréwno objeta zmiana planu, jak 1 poza jej grani-
cami. Obowiazuje tu zakaz zabudowy.

8. Strefe uzytkéw polowych i ogrodniczych stanowia grunty przy-
datne rolniczo, bez mozliwosci ich zabudowy z wyjatkiem terenu 01 MNR,
funkcjonalnie zwiazane z gruntami rolnymi potozonymi poza granicami obo-
wiazywania zmian planu.

9. Na planowane wyposazenie terendw MNR w zakresie infrastruk-
tury technicznej sktadaja sie:

1/ zaopatrzenie w energie elektrycznag z istniejacych i rozbudowywanych
siecl elektroenergetycznych na warunkach, jakie okregli zarzadea tych
sieci, -‘

2/ zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociagowych na warun-
kach, jakie okre$li zarzadca tych sieci,

3/ odprowadzenie $ciekdw sanitarnych docelowo do sieci kanalizacyjnej,
Jaka winna by¢ zbudowana dla terenu objetego zmianami planu,

4/ zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci sredniopreznej, jaka przewi-
duje sie do budowy w ramach gazyfikacji gminy Mniéw,

5/ podtaczenie do istniejacej 1 rozbudowywanej sieci teletechnicznej na
obszarze gminy Mniéw, na warunkach okreslonych przez zarzadce
tych sieci,

6/ sie¢ oswietleniowa i oswietlenie ulic,

realizowane z wykorzystaniem przepisow art. 13 ust. 1 pkt 3 powolanej na
wstepie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym 1 ustalen § 8 ust. 4.

10. Wszystkie budynki w granicach zmian planu winny byé wybudo-
wane z sposob zapobiegajacy powstawaniy i rozprzestrzenianiu pozaru, sto-
sownie do przepiséw szczegolnych w tym zakresie.

1. Wszystkie tereny o charakterze ogdlnodostepnym oraz wszystkie
pomieszczenia ogolnodostepne, ze szczegolnym uwzglednieniem pomiesz-
czen ustugowych, winny by¢ dostosowane do wymagan o0s6b niepetnospraw-
nych.

12. Na terenach, ktére ze wzgledu na swoja funkcje powinny by¢é
ogolnodostepne, obowiazuje zakaz budowy ogrodzen ograniczajacych e
ogolnodostepnosé, a takze postulat maksymalnego zadrzewienia i zazielenie-
nia.
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13. Niedopuszczalne jest Sytuowanie budynkéw w granicach terenow
przylegtych do dojazdow i Clagow pieszo- jezdnych, planowanych jako tereny
przeznaczone dla realizacji celow publicznych.

14. Ustala sie maksymalng wysokosé 7,50 m dla budynkow dwukon-
dygnacjowych 1 4,70 m dla jednokondygnacjowych, liczac $rednio od pozio-
mu terenu do gomej krawedzi okapu oraz strome dachy o kacie nachylenia
35 50 stopni. Przy mieszkalnym poddaszu, dopuszczalnym wylacznie w bu-
dynkach Jednokondygnacjowych i nie stanowiacym kondygnacji w rozumie-
niu zmian planu, oéwietlenie jego pomieszcezen lukarnami nie moze powodo-
wac zabudowy wiecej niz potowy diugosci potaci dachowej, mierzone; przy
okapie. Wysokos¢ podpiwniczenia nie moze przekracza¢ podanych w ust. 19
wartosci, jezeli nie stanowi ono kondygnacji budynku.

15. Zakazuje sie realizacji budynkéw z takimi elementami archi-
tektonicznymi jak stropodachy, ptaskie dachy o nachyleniu potaci ponizej 35
stopni, dachy pulpitowe, kopertowe i asymetryczne, schodkowe zwienczenia
Scian, wprowadzanie do elewacii lusterek i innych podobnych elementow de- i
koracyjnych, z zastrzezeniem mozliwosci odstepstw do powyzszych wyma-
gan architektonicznych, uzgodnionych w trybie okreslonym w § 3 ust. 11.

16. Uzytkowanie budynkéw, wymagajacych wiaczenia do sieci ka-
nalizacyjnej, moze nastapi¢ po zakonczeniu budowy tej sieci i po oddaniu Jej
do eksploatacji. Wyprzedzajace budowe sieci kanalizacyjnej rozwiazania
tymczasowe wymagaja, przed podjeciem decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu, pozytywnej opinii powiatowego inspektora sani-
tarnego oraz $cistego nadzoru nad realizacja i eksploatacja tych rozwiazan w
celu niedopuszczenia do wprowadzenia sciekow do ziemi.

17. Uzytkowanie budynkow wymagajacych wiaczenia do plano-
wanej sieci gazowej moze nastapi¢ przed budowa takie; siecl, jezeli zapew- i
nione zostanie indywidualne zaopatrzenie tych budynkow w gaz propan — f
butan, 5

18. Odpady state powinny by¢ gromadzone w pojemnikach przeno- |
snych pod zadaszonymi ostonami i Wywozone okresowo na gminne WYSypi-
sko smieci. Wody opadowe winny by¢ odprowadzane na teren wilasnej dzial- 1l
ki. Ogrzewanie indywidualne, z preferencja dla gazowego #rodla ciepla. |

19. W skiad terenéw oznaczonych symbolem MNR wchodza:

17 teren 01.MNR — o powierzchni ok. 1,52 ha, z 2 siedliskami w st_reﬁe ‘
istniejacej zabudowy, bez mozliwosci wydzielania nowych dzialek |
budowlanych ze wzgledu na niekorzystne warunki fizjograficzne. Po- |




2/

zostata czgs¢ terenu pozostaje w strefie uzytkow polowych i ogrodni-
czych z mozliwoscia zabudowy funkcjonalnie zwiazanej z rolniczym
wykorzystaniem gruntéw, w tym - w miar¢ potrzeby - o funkcji
mieszkaniowej, z ograniczona mozliwoscia obstugi rekreacyjnej na
czgsciach terenu potozonych nie mniej niz 5 m powyzej rzednej mak-
symalnego pigtrzenia wody w zbiorniku . Wilcza Géra”.

Ewentualna wymiana lub budowa budynkoéw mieszkalnych jest
dopuszczalna o wysokosci do dwoch kondygnacji, z podpiwniczeniem
0 wysokosci do 1,3 m nad poziom terenu, z zastrzezeniem pozostatych
ustalen, o ktérych mowa w ust. 9-18,

teren 02.MNR — o powierzchni ok. 3,40 ha, z 4 siedliskami w strefie
istniejacej zabudowy i 5 planowanymi dziatkami w strefie zabudowy
Jednorodzinnej z pomieszczeniami obstugi rekreacyjnej. Czesé terenu
o mniej korzystnych i niekorzystnych warunkach fizjograficznych dla
zabudowy mieszkalno — rekreacyjnej tworzy strefy zieleni uzytkowe;j i
rekreacyjnej oraz uzytkow polowych i ogrodniczych, z wydzieleniem
strefy zagospodarowania rekreacyjnego w miejscach przydatnych do
tego celu. Istniejacy zbiornik wodny zostaje zachowany.

Planowane budynki mieszkalno — rekreacyjne o0 wysokosci do
dwoch kondygnacji, z podpiwniczeniem o wysokosci do 1,3 m nad
poziom terenu,

3/ teren 03.MNR — o powierzchni ok. 4,00 ha, z 10 planowanymi dzial-

4/

5/

kami w strefie zabudowy jednorodzinnej z pomieszczeniami obstugi
rekreacyjne;.

Czg$¢ terenu tworzy strefy zagospodarowania rekreacyjnego
oraz uzytkéw polowych i ogrodniczych.

Planowane budynki mieszkalno — rekreacyjne o wysokosci do
dwoch kondygnacji, z podpiwniczeniem o wysokosci do 1,3 m nad
poziom terenu,

teren 04 MNR — o powierzchni ok. 3,65 ha, z 1 siedliskiem w strefie
istniejacej zabudowy i 5 planowanymi dziatkami w strefie zabudowy
jednorodzinnej z pomieszczeniami obshugi rekreacyjne;.

Czg$¢ terenu tworzy strefy zagospodarowania rekreacyjnego
oraz uzytkow polowych i.ogrodniczych.

Planowane budynki mieszkalno — rekreacyjne o wysokosci do
dwoch kondygnacji, z podpiwniczeniem o wysokosci do 1,3 m nad
poziom terenu, z zastrzezeniem § 3 ust. 14,

teren 05.MNR — o powierzchni ok. 11,60 ha, z 3 siedliskami w strefie
istniejacej zabudowy, w tym 1 siedlisko przewidziane do przeksztgi—
cenia i uzupetnienia zabudowy, lacznie z ktérym planuje sie 26 dzia-
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tek w strefie zabudowy jednorodzinnej z pomieszczeniami obshuigi re-
kreacyjne;.

Czgs¢ terenu o mniej korzystnych 1 niekorzystnych warunkach
fizjograficznych dla zabudowy mieszkalno — rekreacyjnej tworzy
strefy zadrzewien 1 zakrzewien, zieleni uzytkowej i rekreacyjnej oraz
uzytkow polowych 1 ogrodniczych, z wydzieleniem strefy zagospoda-
rowania rekreacyjnego w miejscach przydatnych do tego celu.

Planowane budynki mieszkalno — rekreacyjne o wysokosci jed-
nej kondygnacji, z uzytkowym poddaszem na cele mieszkalne, z pod-
piwniczeniem 0 wysokosci do 0,5 m nad poziom terenu,

teren 06.MNR — o powierzchni ok. 3,70 ha, z 1 siedliskiem w strefie
1stniejacej zabudowy 1 9 planowanymi dziatkami w strefie zabudowy
jednorodzinnej z pomieszczeniami obstugi rekreacyjne;.

Czegs¢ terenu o mniej korzystnych i niekorzystnych warunkach -
fizjograficznych dla zabudowy mieszkalno — rekreacyjnej tworzy stre-
fy zadrzewien 1 zakrzewien, zieleni uzytkowej i rekreacyjnej, z wy-
dzieleniem strefy zagospodarowania rekreacyjnego w miejscach przy-
datnych do tego celu.

Planowane budynki mieszkalno — rekreacyjne o wysokosci do
jednej kondygnacji, z uzytkowym poddaszem na cele mieszkaniowe, z
podpiwniczeniem o wysokosci do 0,5 m nad poziom terenu,

7/ teren 07.MNR — o powierzchni ok. 2,20 ha, z 6 planowanymi dziatka-

mi w strefie zabudowy jednorodzinnej z pomieszczeniami obstugi re-
kreacyjne;.

Czgs¢ terenu tworzy strefy zagospodarowania rekreacyjnego
oraz uzytkéw polowych i ogrodniczych.

Planowane budynki mieszkalno — rekreacyjne o wysokosci do
Jjednej kondygnacji, z uzytkowym poddaszem na cele mieszkaniowe, z
podpiwniczeniem o wysokosci do 0,5 m nad poziom terenu,

8/ teren 08 MNR — o powierzchni ok. 1,45 ha, z 4 planowanymi dziatka-

m1 w strefie zabudowy jednorodzinnej z pomieszczeniami obstugi re-
kreacyjnej. Czgs¢ terenu tworzy strefy zagospodarowania rekreacyj-
nego, zieleni uzytkowej 1 rekreacyjnej oraz uzytkéw polowych 1
ogrodniczych, z zastrzezeniem § 3 ust. 12. _

Planowane budynki mieszkalno — rekreacyjne o wysokosci do
Jednej kondygnacji, z uzytkowym poddaszem na cele mieszkaniowe, z
podpiwniczeniem o wysokosci do 0,5 m nad poziom terenu, z zastrze-
Zzeniem § 3 ust. 14,




9/ teren 09.MNR — o powierzchni ok. 4,00 ha, z 10 planowanymi dzial-
kami w strefie zabudowy Jednorodzinnej z pomieszczeniami obshigi
rekreacyjne;j.

Czgs¢ terenu o mniej korzystnych i niekorzystnych warunkach
fizjograficznych dla zabudowy mieszkalno — rekreacyjnej tworzy stre-
fe zieleni uzytkowej i rekreacyjnej oraz strefe zagospodarowania re-
kreacyjnego w miejscach przydatnych do tego celu, z zastrzezeniem §
3ust. 12.

Planowane budynki mieszkalno — rekreacyjne o wysokosci do
Jednej kondygnaciji, z uzytkowym poddaszem na cele mieszkaniowe, z
podpiwniczeniem o wysokosci do 0,5 m nad poziom terenu.

20. Wiasciciele tych nieruchomosei, ktérych czescl przylegle do
drog (ulic) staja si¢ na calej szerokosci terenami budowlanymi w wyniku
zmian planu, sg zobowiazani do prawnego zapewnienia dojazdow do potozo-
nych poza tymi terenami budowlanymi siedlisk i czesci nieruchomosei, jezeli
w wyniku zbycia dziatek budowlanych na rzecz 0séb trzecich istnieje grozba
pozbawienia ich takich dojazdow.

§ 6.1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w planszy pod-
stawowej rysunku zmian planu i oznaczone symbolem R, przeznacza sie pod
uzytki polowe i ogrodnicze, funkcjonalnie zwiazane z gruntami rolnymi poto-
zonymi poza granicami zmian planu, z czgdciowym wykorzystaniem pod
uprawy sadownicze mogace pehnié uzupelniajacg funkcje zieleni uzytkowej i
rekreacyjnej, bez prawa dalszej zabudowy, jezeli ustalenia dla poszczegol-
nych terendw jej nie dopuszczaja,

2. Istniejaca zabudowe pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowa-
niu, z mozliwoscia jej wymiany, uzupehienia oraz remontow i modernizacji
w zakresie odpowiadajacym dotychczasowej funkcji siedliska i potrzebom
dostosowania go do wymagan rozwojowych.

3. Na potrzeby istniejacej i dopuszczonej zmianami planu zabudowy
planuje si¢ wyposazenie terendw R w infrastrukture techniczna w zakresie i w
Sposob, o jakich mowa w § 5 ust. 9.

4. W skiad terenéw oznaczonych symbolem R wchodza:

1/ teren 10.R - 0 powierzchni ok. 1,35 ha, z jednym siedliskiem w strefie
istniejacej zabudowy, nieprzydatny do dalszej zabudowy ze wzgledow
fizjograficznych oraz z uwagi na potozenie w zasiegu obszaru ograni-
czonego uzytkowania ( strefy ochronnej) oczyszczalni Sciekdw, pla-
nowanej w planie ogdlnym i ponizej rzedne;j maksymalnego pietrze-
nia wody w planowanym obok zbiorniku wodnym ,, Wilcza Gora”.
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Ewentualna wymiana budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 14, jest dopuszczalna na budynek o dwoch kondygnacjach, z
podpiwniczeniem o wysokosci do 1,30 m nad poziom terenu, z za-
chowaniem pozostatych ustalen, o ktérych mowa w § 5 ust. 9-18.

2/ teren 11.R - o powierzchni ok, 5,90 ha, w znacznej czesci nieprzydat-
ny do zabudowy jednorodzinnej z pomieszczeniami obshigi rekre-
acyjnej ze wzgledow fizjograficznych i z uwagl na potozenie w du-
Zym obnizeniu w stosunku do rzgdnej maksymalnego pietrzenia wody
w planowanym zbiorniku wodnym , Wilcza Géra”. Cze$é terenu
podlega intensywne;j erozji wymagajacej dziatan, o ktorych mowa w §
3 ust. 12. '

Zabudowa funkcjonalnie zwiazana z rolniczym wykorzysta-
niem gruntéw, w tym - w razie niezbednej potrzeby - o funkcji miesz-
kaniowej, dopuszczalna jest tylko na czesciach terenu pofozonych
powyzej rzednej 265 m npm, z zastrzezeniem § 3 ust. 14.

Mozliwos$é wydzielenia dziatek pod. zabudowg jednorodzinna z
pomieszczeniami obstugi rekreacyjnej jest dopuszczalna tylko na cze-
Sciach terenu potozonych powyzej 268 m npm, z zastrzezeniem § 3
ust. 12114 oraz § 16 ust. 1.

Dopuszczalne do budowy budynki o wysokosci do jednej kon-
dygnacji z uzytkowym poddaszem, mozliwym do wykorzystania na
cele mieszkaniowe z podpiwniczeniem o wysokosci do 0,50 m nad

poziom terenu, z zachowaniem pozostatych ustalen, ktérych mowa w
§ 5 ust. 9 -18.

3/ teren 12.R — o powierzchni ok. 2,30 ha, nieprzydatny do zabudowy ze
wzgledow fizjograficznych i potozony w czgsci w zasiegu obszaru
ograniczonego uzytkowania (strefy ochronnej) oczyszczalni sciekdw,
planowanej w planie ogdlnym.

§ 7.1. Teren, oznaczony w rysunku zmian symbolem 13.NO, majdujacy
si¢ poza zasiegiem obowiazywania zmian planu, jest przeznaczony planem
ogolnym pod oczyszczalnie sciekow, obstugujaca system kanalizacji grupo-
wej dla wsi: Malmurzyn, Cierchy i Pepice.

2. Dla terenu 13.NO obowiazuja ustalenia planu ogolnego pod sym-
bolem 2.4.2.2. pkt 3, zgodnie z ktorymi planuje sie dla tego terenu strefe

ochronng ( obszar ograniczonego uzytkowania) o zasiegu 100 m.

§ 8.1. Tereny, wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w rysunku
zmian planu i oznaczone symbolami KP, KG i Kw, sa przeznaczone dla reali-
zacji celéw publicznych, pod rozbudowe i urzadzenie istniejacych drog oraz
przebudowe ich czgsci na ulice w zasiegu istniejacej i planowanej zabudowy.
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2. Drogi i ulice oznaczone w zmianach planu symbolami KP i KG sa
potozone w znacznej czesci poza zasiegiem obowiazywania zmian planu i do
tej czescl drog i ulic maja zastosowanie odpowiednie ustalenia planow 0gol-
nych gmin Mniéw i Strawczyn, z wytaczeniem planowanej w nich dla obsza-
row gminy Mnidw odlegtosci zabudowy,

3. Ustalenia niniejszych zmian planu, zawarte w ust. 4-6 w odnie-
sieniu do czesci drog i ulic pozostajacych poza zasiegiem obowiazywania
zmian planu, z wylaczeniem planowanej odlegtosci zabudowy, maja charakter
postulatu do zrealizowania w ramach ustalen planéw gmin, o ktérych mowa
w ust. 2, z uwzglednieniem zmian, jakie moga by¢ do tych planéw wprowa-
dzone.

4. W granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi drég oraz
ulic przyleglych do terenéw zabudowanych i przewidzianych do zabudowy,
miesci si¢ istniejace i niezbedne dla zmian planu uzbrojenie, na potrzeby
zwlazane z planowanym wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczna.

3. Parametry techniczne drog i ulic moga by¢ w uzasadnionym za-
kresie korygowane w trakcie ich rozbudowy, przebudowy i urzadzania, sto-
sownie do wymagan technicznych, uzytkowych lub terenowych. Korekty ta-
kie nie moga naruszaé struktury przestrzennej zmian planu, za$ cze$ci nieru-
chomosci zbedne do poszerzenia drég i ulic winny pozostaé¢ przy tych nieru-
chomosciach, z analogicznym do nich przeznaczeniem i zagospodarowaniem.

6. W sklad terenéw oznaczonych symbolami KP, KG i Kw wcho-
dza:

1/ teren 14.KP — o powierzchni ok. 3,70 ha, stanowiacy droge powiato-
wa, obstugujaca zabudowe na przylegtych terenach i w zasiegu tej ob-
stugi postulowana do rozbudowy 1 przebudowy na ulice wiejska, z na-
stepujacymi parametrami technicznymi i ograniczeniami w jej obu-

dowie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,
b) szerokos¢ jezdni - 6 m,
¢) szerokos¢ obustronnych chodnikéw - po2m,
d) szeroko$¢ obustronnych pasow zieleni

przy jezdni ( z rowami odwadniajacymi - poSm,
¢) planowana minimalna odleglo$é budynkow

od krawedz jezdni:

- na terenach zabudowy (MNR) - 15 m,

- Poza terenami zabudowy (R) - 20 m,

f) predkos¢ projektowa - 50 km/h.




Droga, w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych wraz z jej
postulowanym poszerzeniem od strony nie przylegtej do terenow pla-
nowanego zmianami planu zagospodarowania, jest poza zasiegiem
obowiazywania zmian planu.

2/ teren 15 KG - o powierzchni ok. 2,45 ha, postulowany jako droga

gminna, obstugujaca zabudowe na przyleglych terenach 1 w zasiegu
tej obshugi postulowana do rozbudowy 1 przebudowy na ulice wiej-
ska, z nastgpujacymi parametrami technicznymi 1 ograniczeniami w
Jjej obudowie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ‘ - 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni , - 6 m,
¢) szerokos¢ obustronnych chodnikow - pol,5m,
d) szerokos¢ obustronnych pasow zieleni

przy jezdni z rowami odwadniajacymi - po- 3m,
e) planowana minimalna odlegto$¢ budynkow

od krawedzi jezdni . - 15 m,
f) predkos¢ projektowa - 40 km/h.

Droga na odcinku planowanej jednostronnie zabudowy, w do-
tychczasowych jej liniach rozgraniczajacych wraz z postulowanym
poszerzeniem od strony nie przyleglej do terendw planowanego zmia-
nami planu zagospodarowania, jest poza zasiegiem obowigzywania
zmian planu.

3/ teren 16.KG — o powierzchni ok. 0,60 ha, stanowiacy droge gminna
gminy Strawczyn, obstugujaca zabudowe na przylegtym terenie gmi-
ny Mniow 1 w zasiegu tej obstugi postulowana do rozbudowy 1 prze-
budowy na ulice wiejska, z nastepujacymi parametrami technicznymi
1 ograniczeniami w jej obudowie: |

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - I5m,
b) szerokos¢ jezdni - 6 m,
c) szerokos¢ obustronnego chodnika - 1,5m,

d) szeroko$¢ pasa zieleni przy jezdni

z rowami odwadniajacymi - 3m,
e) pobocze z rowem odwadniajacym - 45m,
f) planowana minimalna odlegto$¢ budynkow

od krawedzi jezdni . - 15m,
g) predkos¢ projektowa - 40 km/h.

Droga, w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych wraz z jej
postulowanym poszerzeniem od stron nie przylegtych do terenu pla-
nowanego zmianami planu zagospodarowania, jest poza zasiggiem
obowliazywania zmian planu i planu ogdlnego. Stad realizacja postu-
lowanych rozwiazan wymaga porozumienia z zarzadca tej drogi.
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4/ tereny 17.Kw — o tacznej powierzchni ok. 0,25 ha, stanowiace (istnie-
jaca 1 planowana) drogi wewnetrzne, objete zmianami planu w grani-
cach ich obowiazywania, obstugujace przylegle grunty rolne i dzialki
budowlane oraz stanowiace dojazdy i dojscia do planowanego zbior-
nika wodnego oraz przyszlego zagospodarowania wokot tego zbiorni-
ka, z nastepujacymi parametrami technicznymi i ograniczeniami w
ich obudowie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10-12m,
b) szerokos¢ jezdni - 5 m,
¢) pobocza z rowami odwadniajacymi - 25-3,5m,
d) planowana minimalna odlegtos¢ budynkow

od linii rozgraniczajacych - 4m,
e) predkos¢ projektowa - 30 kam/h,

z mozliwoscia rezygnacji z drogi planowanej, pod warunkiem zwiek-
szenia ilosci ciagdw pieszo — jezdnych na terenie 02.MNR, prowadza-
cych na obrzeze planowanego zbiornika wodnego, przy zachowaniu
wymagan okreslonych dla 18 KX.

7. Planowana minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni,
ulic KP 1 KG, przy zachowaniu wymagan ust. 8, moze by¢ w uzasadnionych
przypadkach zmniejszona po zasiegnieciu opinii urbanistycznej, a takze za
zgoda 1 na warunkach okreslonych przez zarzad drogi (ulicy) dla dopuszczo-
nej ustaleniami zmiany planu zabudowy na terenach oznaczonych symbolem
R.

8. Zmniejszona odlegtos¢, o ktorej mowa w ust. 7, nie powinna wy-
nosi¢ mniej niz 10 m dla drogi (ulicy) powiatowej i 8 m dla drogi (ulicy)
gminnej. Zmniejszenie odlegtosci budynkow od linii rozgraniczajacych drog
Kw jest niedopuszczalne.

§ 9.1. Tereny 18. KX —o ltacznej powierzchni ok. 0,20 ha, wyodrebnione
liniami rozgraniczajacymi w rysunku zmian planu, sa przeznaczone dla reali-
zacji celow publicznych, pod dojazd i ciagi pieszo — jezdne obstugujace zabu-
dowe oraz przylegle grunty rolne i stanowiace dojscia do pol oraz do plano-
wanego zbiornika wodnego ,,Wilcza Gora”.

2. Planowana szerokos¢ dojazdu i ciagow pieszo — jezdnych wynosi
6 m 1 moze by¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszona do 4,5 m. Planc-
wana odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej ciag pieszo — jezdny wynosi
4 m 1 nie moze by¢ zmniejszona.

§ 10. Uwidoczniony na rysunku zmian planu obszar oznaczony symbo-
lem 19.W stanowi znajdujacy sie poza zasiegiem obowiazywania zmian plan_u
zarys, nie posiadajacy wartosci kartometrycznej, terenu planowanego zbiorni-




§ 11.1. Tereny, objete granicami OZnaczonymi symbolem GW na rysun-
ku zmian planu, znajduja sie w zasiegy gtownych zbiornikéw wod podziem-
nych, w odniesieniu do ktérych — do czasu ustanowienia dla nich obszargw
ochronnych w oparciu o przepisy Prawa wodnego — nalezy respektowaé zaka-

zy, nakazy i zalecenia wymienione w ust, 2 i 3 odnoszace sie do planowanego
zagospodarowania, przyjetego w zmianach planu.

2. Teren w granicach 0znaczonych symbolem 20.GW stanowi czesé
strefy zasilania Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych Nr 417 — Kielce, na
obszarze ktérej nalezy respektowag:

1) zakaz wprowadzania sciekow do ziemi i wéd powierzchniowych, nie
spelniajacych wymagan przepiséw szczegdlnych (Dz. U. z 1991 r nr
116 poz. 503) , -

2) zakaz rolniczego wykorzystania sciekdéw, o ile moze to zagrozi¢ jako-
sc1 wod podziemnych,

3) zakaz budowy nowych wodociagow wiejskich bez kanalizacji i lokal-
nej oczyszezalni sciekow, .

4) zalecenie objecia kanalizacja zwodociagowanych wsi, ktére dotych-

czas takiej kanalizacji nie maja.

3. teren w granicach oznaczonych symbolem 21.GW stanowi czesc
obszaru Gtownego Zbiornika Waod Podziemnych Nr 414 — Zagnansk, w za-
siegu ktorego nalezy respektowac:

1) zakaz wprowadzania sciekéw nieoczyszczonych do ziemi, rzek i cie-
kow zasilaj acych,

2) nakaz ustawienia we wsiach konteneréw na odpadki, ktérych nie
mozna wykorzystaé¢ w gospodarstwach i zorganizowac ich odbiér,

3) nakaz stosowania utylizacji sciekéw z gospodarstw domowych,

4) nakaz budowania tylko szamb szczelnych (bez perforacji).

4. Zakazy, nakazy i zalecenia, o ktérych mowa w ust. 2 j 3, w zakre-
sie nie uwzglednionym w poprzedzajacych ustaleniach zmian planu, winny

znalez¢ odzwierciedlenie w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz w polityce przestrzennej na obszarze gminy.
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Rozdziat 4
Przepisy Uzupetniajace




Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 17. 1. W odniesieniu do terenéw objetych obowiazywaniem zmian pla-
nu, za wyjatkiem zasiegu strefy ochronnej ( obszaru ograniczonego uzytko-
wania) planowanej oczyszczalni Sciekéw, traca moc ustalenia miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mnidw, uchwalo-
nego uchwata Nr 62/VII/94 Rady Gminy w Mniowie z dnia 28 pazdziernika
1994 roku ( Dz. Urz. Woj. Kiel. z 1994 r. Nr 11 poz. 130 ).

2. Do terenéw objetych obowiazywaniem zmian planu naleza tere-
ny potozone w granicach opracowania zmian planu, po wylaczeniu z nich:

a/ terendéw nie wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i nie ozna-

czonych symbolami,

b/ drog 1 ulic na odcinkach wykraczajacych poza przewidziane zmia-
nami planu dwustronne zagospodarowanie, w ich dotychczasowych
liniach rozgraniczajacych wraz z postulowanym poszerzeniem od
strony nie przylegltej do terendéw planowanego zmianami planu zago-
spodarowania.

§ 18. W razie utraty mocy obowiazujacej przez plan ogélny gminy, zmia-
ny planu staja sie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Pepice”.

§ 19. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Sw1qtokrzvsklego

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Mniowie.

§ 21. Uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Sw1etokrzysklego

Przewodnlczqcv Radv Gminy




