UCHWALA NR 71/XII/15
RADY MIEJSKIEJ W CHECINACH

z dnia 29 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr ewid. 677/1
w obszarze solectwa Skiby, gmina Checiny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
z2013r. poz. 594ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), po przedtozeniu przez
Burmistrza Gminy i Miasta Checiny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr
ewid. 677/1 w obszarze sotectwa Skiby, gmina Checiny, Rada Miejska w Checinach, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Checiny
przyjetego Uchwata Nr 98/XI11/2000 Rady Miejskiej w Checinach z dnia 28 grudnia 2000 r., wraz ze zmianami: Nr
1 przyjeta Uchwatag Nr 44/VII/07 Rady Miejskiej w Checinach z dnia 9 marca 2007 r., Zmiang Nr 4 przyjeta
Uchwata Nr 20/IV/15 Rady Miejskiej w Checinach z dnia 30.01.2015 r., Zmiana Nr 6 przyjeta Uchwata Nr
42/1X/15 Rady Miejskiej w Checinach z dnia 20.04.2015 r., Zmiang Nr 5 przyjeta Uchwatag Nr 70/XI1/15 Rady
Miejskiej w Checinach z dnia 29.06.2015 r. uchwala co nastepuje,

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 677/1
w obszarze sotectwa Skiby, gmina Checiny, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem ustalen planu jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna wraz zniezbedna infrastruktura
techniczng, posiadajaca charakter rezydencjonalny, o ktérym planie mowa w Uchwale Nr 391/LIII/13 Rady
Miejskiej w Checinach z dnia z dnia 4 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr ewid. 677/1 w obszarze sotectwa Skiby, gmina
Checiny.

3. Czgsci sktadowe planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 — Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 677/1
w obszarze sotectwa Skiby, gmina Che¢ciny — ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu; skala 1:
10007,

3) Zal. Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Checinach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,

4) Zal. Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Checinach w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

4. Do planu dotaczone zostaly, jako odrgbne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddzialywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid.
677/1 w obszarze solectwa Skiby, gmina Checiny na srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr ewid. 677/1 w obszarze sotectwa Skiby, gmina Checiny.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid.
677/1 w obszarze sotectwa Skiby, gmina Checiny,
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2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany na mapie w skali 1: 1000 pozyskanej z zasobow
Geodezyjnych i Kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami),

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. obejmuje nie mniej niz: 55% powierzchni zabudowy
dzialki budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie pod zabudowe, oile przepisy
szczegOlowe dla terendw nie stanowig inaczej,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz ktore z nim nie koliduje;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw istniejacych
i projektowanych w obrgbie terenu inwestycji, liczona po obrysie ich $cian zewnetrznych i elementow
konstrukcji fundamentowanych, nie wlicza si¢ w powierzchni¢ zabudowy taraséw, schodow zewngtrznych,
pochylni oraz elementow matej architektury,

7) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce lub terenie
inwestycji do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

8) udzial terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony procentem powierzchni
terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu przepiséw odrgbnych) do powierzchni terenu inwestycji;

9) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu, przy glownym
wejsciu do budynku do gzymsu lub okapu budynku, przy czym nie bierze si¢ pod uwage zaglebienia
zwiazanego ze zjazdem do garazu lub zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢: schoddéw, ganku, daszka, balkonéw, tarasow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odleglosci
0 wigcej niz 2m,

11) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

12) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu.

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego.

14) no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz zich konstrukcja nosng stuzace
prezentacji reklam;

15) nosnikach informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z ich konstrukcja nosng stuzace
do prezentacji informacji publicznej - znaki, tablice, szyldy;

16) ogrodzenia pelne — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia materiatu, z ktérych
wykonano przesta stanowi min. 90% catej powierzchni przgsta;

§3.
Na rysunku planu, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujace planu:
a) granice terenu objetego miejscowym planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) przeznaczenie terenu wg symboli okre§lonych w § 4.
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2) oznaczenia informacyjne planu:
a) przebieg istniejacej sieci wodociggowej;
b) przebieg istniejacej sieci kanalizacyjnej;
c) przebieg istniejacej sieci energetycznej;

d) przebieg istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

§ 4.

Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren o przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania:

1) MN.r — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

§5.

1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegélowymi dotyczacymi poszczeg6lnych terenéw oraz zasady
obstugi infrastrukturg techniczna, stanowig integralng cze$¢ ustalen planu.

2. Pominigcie lub wybidrcze stosowanie poszczegdlnych ustalen planu, powoduje niezgodnos$¢ z niniejszym
planem.

3. Zmiana przepisOw odrgbnych zwigzanych ztreScig ustalen planu nie powoduje zmiany planu, jezeli
w oczywisty sposob daje si¢ je dostosowac do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami planu nalezy stosowa¢ ogolnie obowiazujace przepisy odrebne.

§6.

Grunty le$ne o powierzchni tacznej 3,70 ha, nie stanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa objete planem, uzyskaty
zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne Decyzja Marszatka Wojewodztwa znak:
OWS.IIL.7151.18.2.2014 z dnia 12.05.2014 1.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Ogélne ustalenia realizacyjne planu

§7.

1. Jako zgodne z planem, uznaje si¢ wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen zwigzanych
z rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w Rozdziale 10, stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

2. 2. Obowiazek w zakresie ochrony przeciwpozarowej realizowany bedzie poprzez:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow iinnych obiektow budowlanych iterendw poprzez realizacjg systemu
zaopatrzenia w wodg;

2) projektowane sieci wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

3. Teren znajduje sie¢ w zasiggu istniejacych syren alarmowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.
1. Dla ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajace dopuszczalne potozenie realizowanych budynkow
zgodnie z ich przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu;

3) wymagania dotyczace ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ linii ogrodzenia w linii rozgraniczajacej drogi publicznej oraz realizacje budynkow
gospodarczych wkomponowanych w ogrodzenie i stanowiacych jego element;

b) nakazuje si¢ w przypadku realizacji budynkéw gospodarczych wkomponowanych w ogrodzenie, aby byty
projektowane jako spojna kompozycyjnie i architektonicznie (réwniez w zakresie stylu) forma wraz
z ogrodzeniem;

¢) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wyzszych niz 2,20 m od strony drég publicznych, o proporcji przeswitu
przesta (bez uwzglednienia stupow i podmurowki) minimum 15%;

d) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych na calym obszarze planu;

e) dostosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki do cech architektonicznych budynkéow,
5) wymagania dotyczace nosnikow reklamowych i informacji wizualne;j:

a) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych i informacji wizualnej na dachach budynkow;

b) dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklamowych i informacji wizualnej o powierzchni nie wigkszej niz 10 m?
przy zastosowaniu jednolitych standardow grafiki, liternictwa i kolorystyki;

6) Rozwigzania architektoniczne dla realizacji nowych budynkow, ogrodzen i obiektow matej architektury
w obrebie planu, nalezy ksztaltowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny catosci obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace zasady:

1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod gleby i ziemi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ochrony $rodowiska;

2) wymagania w zakresie ochrony przed hatasem nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ochrony $Srodowiska; ustala si¢ obowigzek zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego dla
projektowanej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi:

a) dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem MN.r - dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku musi by¢ zgodny z poziomem dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) uciazliwo$¢ inwestycji, emisja zanieczyszczen nie moze powodowac przekroczenia standardow jako$ci
ochrony srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

5) obowiazuje podlaczenie realizowanej zabudowy mieszkaniowej do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow; do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie bezodplywowych
zbiornikéw oraz przydomowych oczyszczalni, spetniajgcych warunki wynikajace z przepisow z zakresu prawa
budowlanego oraz przepiséw techniczno —budowlanych;

6) zdejmowanie warstwy humusu przy realizacji inwestycji z wykorzystaniem go do realizacji terenow zieleni
zgodnie z przepisami w zakresie prawa ochrony srodowiska;

8) wykorzystywania ziemi, przemieszczanej w trakcie realizacji inwestycji, do prac zwigzanych z niwelacja
terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami;

9) w projektach budowlanych nalezy przedstawi¢ zasady gospodarki odpadami w oparciu o przepisy szczegdlne
oraz prawo miejscowe w zakresie gospodarki odpadami;
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2. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w granicach Checifisko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérego obowiazuje Uchwata Nr XLIX/869/14 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 25 listopada
2014r. w sprawie utworzenia Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego
72014 1. poz. 3145) okres$lajaca m.in. szczegodlne cele ochrony, zakazy i odstgpstwa od zakazow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10.

1. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu, nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw lub
proponowane do wpisania ich do gminnej ewidencji, wymagajace okreslenia zasad ochrony. Nie wystepuja takze
stanowiska archeologiczne.

2. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu nie wystepuja obiekty dobr kultury wspodtczesnej
wymagajace ochrony.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§11.

W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych, plan nie wprowadza ustalen, gdyz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny wraz z jego zmianami -
nie wyznacza takich obszar6w w granicach planu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow szczegdélnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 12.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja tereny chronione na podstawie przepisow odrgbnych, tj.
Checinsko - Kielecki Park Krajobrazowy.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) zatwierdzone i planowane strefy od uje¢ wody,
3) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w obszarze planu

§13.
1. Na obszarze objetym planem nie okres$la si¢ granic terenéw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podzialu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad dziatki budowlanej
obowiazujg nastgpujace zasady wydzielania nowych dziatek:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki min. 45,0 m; wielkosci dziatek oraz pozostate parametry nalezy dostosowac
do przeznaczenia terenu z uwzglgdnieniem przepiséw techniczno-budowlanych,

2) dostep do drogi publicznej nowo wydzielanych dzialek realizowany bezposrednio z uktadu drég publicznych tj.
drogi powiatowej i drogi gminne;j;

3) potozenie granic nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do granic bocznych nieruchomos$ci — réwnolegle
z tolerancjg do 10 stopni;
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3. Ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dziatek w przypadku
dokonywania podziatow pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury komunikacyjne;j;

4. Nie ustala si¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podzialdéw majacych na celu powickszenie
dzialek sgsiednich oraz w przypadku dokonywania podzialdbw majacych na celu uregulowanie spraw
wlasno$ciowych zwigzanych z istniejacg zabudowa.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14.
1. Na obszarze obj¢tym planem ustanawia si¢ nastgpujace zakazy:

1) budowy obiektow stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz zagrozenia wystgpieniem
powaznych awarii,

2) uzywania prefabrykatow betonowych w ogrodzeniach dziatek;
3) lokalizacji garazy typu blaszak;
2. Na obszarze objetym planem ustanawia si¢ nastepujace nakazy:

1) obowigzek podiaczenia budynkow do sieci kanalizacyjnej po wybudowaniu takiego systemu i mozliwosci
podtaczenia.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15.

1. Warunki powigzan wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, stanowigcego wewnetrzng obstuge budynkow
w obszarze planu z uktadem zewnetrznym, nie objetym ustaleniami planu:

1) istniejaca drogg publiczna powiatowa, sasiadujaca z pétnocna granicg opracowania planu,
2) istniejgcg droga publiczng gminng, sasiadujgca z poludniowg granicg opracowania planu;

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu planu poprzez budowe zjazddéw indywidualnych na droge
publiczng — powiatowg oraz gminng.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem MN.r—
minimum 3 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny (wlacznie z miejscami w garazach).

Rozdzial 10.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16.

1. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: lokalizowaé planowane sieci, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, ktora to lokalizacja zostanie u$cislona na etapie opracowania
projektow budowlanych stanowigcych podstawe do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia terenu w wode :

1) zaopatrzenie w wode pitng, z istniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej, bedacej czgéciag gminnego
systemu wodociggowego zlokalizowanego poza obszarem planu zpoborem wody wujeciu wody
w miejscowosci GosSciniec, poprzez jej rozbudowe lub wykonanie przylaczy z istniejacej sieci;

2) parametry sieci wodociagowej ustalone zostang w projektach budowlanych;

3) projektowane sieci wyposazone w hydranty zewnetrzne zgodnie z obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej przepisami i normami;

4) projektowane sieci wyposazone w zasuwy weztowe i liniowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow :

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ poza granicami planu z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
Sciekow w Radkowicach;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej ustalone zostang w projektach budowlanych;

3) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie bezodptywowych zbiornikow
oraz przydomowych oczyszczalni, spelniajgcych warunki wynikajace z przepisow z zakresu prawa
budowlanego oraz przepiséw techniczno —budowlanych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala si¢:

1) odprowadzenie wod roztopowych i opadowych z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
w planie MN.r - do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej, powierzchniowo z ich zagospodarowaniem
w obrebie nieruchomosci.

5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczng :
1) zasilanie terenu objgtego planem z istniejacych i projektowanych sieci niskiego napigcia poprzez ich budowe
oraz rozbudowe i przebudowe;

2) budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci rozdzielczych preferowana jest w wykonaniu
kablowym,;

3) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ bezpieczny odstgp od linii
elektroenergetycznych zgodny z przepisami odrgbnymi,

4) strefa techniczna dla linii energetycznych niskiego napiecia min. 3 m od osi linii z dopuszczeniem zmniejszenia
tej odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) budowa nowych stacji transformatorowych 15/04 kV, ktérych lokalizacja ustalona zostanie na etapie
opracowania projektu budowlanego sieci niskiego napigcia, nie moze kolidowac z ustaleniami planu;

6) dopuszcza si¢ zasilenie budynkéw poprzez indywidualny system paneli fotowoltaicznych realizowany
w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne — lokalizowane na dachu budynkéw lub na terenie dziatki
budowlanej w obszarze planu.

6. Ustala si¢ zasady w zakresie lgcznosci telekomunikacyjnej : poprzez dopuszczenie lokalizacji obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelnione dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
1 miejsc przebywania dla ludzi, z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych;

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w cieplo :

1) w systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ rozwigzania oparte na paliwach statych i ekologicznych (gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz nickonwencjonalne zrédta energii m. in.
takie jak panele stoneczne i pompy ciepta).

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz :
1) z projektowanej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego ci$nienia;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw na gaz ptynny;

§17.

W zakresie gospodarowania odpadami stalymi ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym
pod nadzorem Urzedu Gminy i Miasta Checiny lub na zasadzie indywidualnych umoéw z odbiorca odpadow
iwywoz ich na wysypisko odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodia ich
powstawania.
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DZIAXL. III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych kategorii terenu

§ 18.

1. Wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o powierzchni 3,80 ha) oznaczone na rysunku
planu symbolem MN.r .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu MN.r:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze 1 budynki gospodarcze;

b) obiekty matej architektury t.j. wiaty, altany, ogrody zimowe, baseny przydomowe i boiska indywidualnej
rekreacji w tym korty, fontanny;

¢) miegjsca postojowe;

d) ciagi pieszo-jezdne, alejki piesze i dojazdy;

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona i ogrody, wraz z modelowaniem terenu;
g) stawy i oczka wodne.

3. Ustala si¢ nastepujacy sposob zagospodarowania izabudowy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN.r:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
a) 8 m od krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowe;j;
b) 50 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej gminnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 % powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego - 75%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych:

- dla elewacji frontowej: nie wyzsze niz 13,0 m do kalenicy dachu, $ciany gzymsu lub attyki ponad poziom
terenu przed wejsciem gldéwnym do budynku;

- dla elewacji pozostatych: nie wyzsze niz 16,0 m do kalenicy dachu, §ciany gzymsu lub attyki ponad
poziom terenu mierzony przy budynku;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — do 1 kondygnacji nadziemnej, jednak nie wyzsze niz 7,0 m do
kalenicy dachu, $ciany gzymsu lub attyki ponad poziom terenu przed wejsciem/wjazdem glownym do
budynku;

7) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
b) dachy ptaskie, w tym tzw. dachy zielone;

4. Obiekty gospodarcze igaraze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych,
zintegrowane z ogrodzeniem lub wolnostojace.
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5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio w granicy dziatki i w
odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

6. Nakazuje si¢ zachowanie minimum 64 % ogo6lnej powierzchni istniejacych zadrzewien w granicach planu.

Rozdzial 2.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

§ 19.

Tereny w granicach planu moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb do czasu realizacji ustalen
planu. Realizacja zabudowy tymczasowej dopuszczalna na zasadach, zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

Rozdzial 3.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 20.

W celu naliczenia opfaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw oznaczonych symbolem MN.r ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe
Rozdzial 1.
Przepisy uzupekniajace

§ 21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Checiny.

§ 22.

Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 23.

Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni liczac od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Danuta Mochocka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 71/X11/15
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 29 czerwca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Checinach

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr ewid. 677/1 w obszarze solectwa Skiby, gmina
Checiny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Checinach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr
ewid. 677/1 w obszarze sotectwa Skiby, gmina Checiny,

od dnia 21 kwietnia 2015 r. do 12 maja 2015 r. oraz w okresie sktadania uwag do dnia 03.06.2015 r. — uwagi
nie wplynely.

2. W zwigzku z brakiem uwag do przedmiotowego projektu miejscowego planu, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 71/X11/15
Rady Miejskiej w Checinach

z dnia 29 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Checinach

dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Checinach rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 677/1 w obszarze
sotectwa Skiby, gmina Checiny, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, w sposob nastepujacy:

1. Inwestorem zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy bedzie Gmina Checiny oraz administratorzy lub wlasciciele sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy beda przy udziale pelnym lub cz¢sciowym:
a) Budzet Gminy Checiny.
b) Srodki i fundusze zewnetrzne m. in. $rodki pochodzace zbudzetu Unii Europejskiej, dotacje samorzadu

wojewddztwa, dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredyty i pozyczki bankowe uzyskane za zgoda Rady
Miejskiej w Checinach i inne.

¢) Fundusze prywatne m. in. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP", atakze przy udziale wlasciciela
nieruchomosci.

3. Inwestycje realizowane bedg kompleksowo lub etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych
srodkow.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegdlnych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przez Gmine Chgciny.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byla Uchwala Nr
391/LIII/13 Rady Miejskiej w Checinach zdnia zdnia 4 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 677/1
w obszarze solectwa Skiby, gmina Checiny w zakresie okre§lonym na zalgczniku graficznym do w/w uchwaty,
a obejmujacym nieruchomos¢ jak w tytule uchwaty o powierzchni tacznie 3,80 ha.

Podstawowym celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych ustalajacych przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy zuwzglgdnieniem zrownowazonego rozwoju uwzgledniajac
jednoczesnie uwarunkowania przyrodnicze.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terenu dzialki,
bedacej obecnie w czesci w uzytkowaniu lesnym (dawne nasadzenia majace na celu stworzenie zieleni parkowe;j)
dla nowej funkcji — zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, posiadajacej charakter rezydencjonalny. Tym samym
ustalenia planu nakazuja pozostawienie na tym terenie ponad 60% starodrzewia.

Projekt planu wpisuje si¢ w ksztaltowanie zrownowazonej struktury przestrzennej, pozwalajacej na ochrong
i wykorzystanie zasobow, w tym waloréw terenu ale iumozliwia realizacje potrzeb rozwojowych osadnictwa
w solectwie Skiby.

Do projektu planu dotgczono ,,Prognoze oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze (...)” oraz ,,Prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, jak tez
pozytywne uzgodnienia iopinie zawiadomionych organéow — wtym dotyczace dotaczonej ,,Prognozy
oddziatywania na $rodowisko (...)”. Ponadto, zuwagi na wystepujacy na znacznej czesci terenu planu uzytku
lesnego (pow. 3,70 ha), w toku procedury planistycznej i w oparciu o przepisy odrgbne (ustawe z dnia 3 lutego
1995 r. oochronie gruntdw rolnych ilesnych (t.j. z2013r. Dz.U. poz. 1205 ze zm.) Decyzja Marszatka
Wojewoddztwa Swietokrzyskiego uzyskano zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych w obszarze planu, na cele
nielesne i nierolnicze (Decyzja znak: OWS.II1.7151.18.2.2014 z dnia 12.05.2014 r.).

W okresie wytozenia projektu zmiany planu wraz z zatacznikami do publicznego wgladu (w tym jego formy
elektronicznej w Internecie na stronie BIP urzedu) oraz podczas dyskusji publicznej (odbytej w trakcie wylozenia
przedmiotowego planu w urzedzie), jak tez po uplywie 14 dni od zakonczenia tego wylozenia, nie zgtoszono do
niniejszego projektu miejscowego planu (jak réwniez do Prognozy oddzialywania na §rodowisko) zadnych uwag
w formie ustnej, pisemnej lub tez elektroniczne;.

Na sesji w dniu 11 listopada 2014r. Rada Miejska w Checinach podje¢ta uchwate Nr 536/LXXIV/14 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid 677/1 w obszarze sotectwa Skiby,
gmina Checiny.

Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr IN-II1.4130.84.2014 zdnia 18 grudnia 2014 r. Wojewoda Swietokrzyski
stwierdzit niewaznos$¢ w/w uchwaly, wskazujac ze, nie spelnia ona wymogow art. 9 ust. 41 art. 15 ust. 1 oraz
art. 20 ust. 1 ustawy, poniewaz plan miejscowy narusza ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny przyjetego uchwala Nr 98/XII1/2000 Rady
Miejskiej w Checinach z dnia 28 grudnia 2000r. wraz ze zmiana Nr 1 przyjeta uchwata Nr 44/VII/07 Rady
Miejskiej w Checinach z dnia 7 marca 2007r. Powodem powyzszego bylo stwierdzenie niewaznosci uchwaty
przyjmujacej zmiane Nr 5 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny
w zakresie naruszenia procedury sporzadzenia studium, poprzez nie zamieszczenie jego projektu na stronie BIP na
etapie wylozenia do publicznego wgladu.

Zmiana Nr 5 studium oraz przedmiotowy plan miejscowy zostaly uchwalone na tej samej sesji, tj. w dniu
11 listopada 2014r. a sporzadzajac plan miejscowy opierano si¢ na zmianie Nr 5 studium, w stosunku do ktorego
Wojewoda Swietokrzyski rozstrzygnieciem nadzorczym zdnia 18 grudnia 2014r., znak: IN.II1.4131.2.26.2014
stwierdzit jej niewazno$¢. Oznacza to, ze uchwala Nr 535/LXXIV/14 Rady Miejskiej w Checinach z dnia
11 listopada 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 5 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Checiny w obszarze sotectwa Skiby, gmina Checiny, nie weszta w zycie z dniem podjegcia.

W toku dalszej procedury, ponowiono uzgodnienia z Marszatkiem Wojewodztwa Swietokrzyskiego w zwiazku
z wejéciem w zycie zmiany ,,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swigtokrzyskiego (uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr XLII/833/14 z dnia 22 wrze$nia 2014 roku). Ponadto, w zwigzku
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z lokalizacja terenu objetego planem w obszarze Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Ch-KPK)
i wejscie w zycie Uchwaty Nr XLIX/869/14 Sejmiku Wojewddztwa Swictokrzyskiego z dnia 25 listopada 2014r.
w sprawie utworzenia Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z 2014r.
poz. 3145), dokonano uzgodnien iopiniowania zmiany Nr 5 studium z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Kielcach oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kielcach.

Przytoczone wyze] organy tj. Marszatlek Wojewodztwa Swigtokrzyskiego= Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Kielcach oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kielcach — wyrazily swoje stanowiska
w formie pozytywnych opinii i uzgodnien.

Ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Checiny” wraz z jego zmianami, w tym ze zmiang Nr 5 studium uikzp przyjeta Uchwata Nr
70/X11/15 Rady Miejskiej w Checinach z dnia 29.06.2015 .

Spetlienie wszystkich warunkéw proceduralnych okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zmianami), umozliwia uchwalenie niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 677/1 w obszarze sotectwa Skiby,
gmina Checiny.
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