UCHWALA NR 43/I1X/15
RADY MIEJSKIEJ W CHECINACH

z dnia 20 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Lipowica na obszarze gminy Checiny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013r., poz. 594ze zm.) oraz art. 14iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199) po przedlozeniu przez Burmistrza Gminy
i Miasta Checiny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Lipowica na
obszarze gminy Chegciny po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Checiny
wraz ze zmianami, Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§1.

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Lipowica na obszarze
gminy Checiny, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w Uchwale Nr 206/XXVIII/12 Rady Miejskiej
w Checinach z dnia 7 maja 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie wsi Lipowica na obszarze gminy Chegciny.

2. Ustalenia planu stanowia:
1) Tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000 — zal. Nr 1, stanowiacy
integralng czg$¢ uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Checinach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — zat. Nr 2,

2) Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Checinach w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zat.
Nr 3.

4. Do planu dotaczone zostaly, jako odrgbne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Lipowica na obszarze gminy Checiny,

2) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania w obrgbie wsi Lipowica na
obszarze gminy Checiny.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Lipowica na
obszarze gminy Checiny,

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany na mapie ewidencyjnej w skali 1: 1000 pozyskane;j
z zasobow  Geodezyjnych  iKartograficznych — Starostwa  Powiatowego w Kielcach wskali 1:
2000 i przeskalowany do skali 1: 1000, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
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3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 199),

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza, dopuszczalna odleglo$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacych drég,
zgodnie z rysunkiem planu,

6) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okres$lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej na danej dzialce,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory
stanowi 40% 1 mniej na dzialce,

9) zieleni tegowej - nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne taki i pastwiska wraz z wystgpujacymi
zakrzewieniami,

10) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudoweg oraz remonty obiektéw budowlanych
w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych,

11) pozostate pojgcia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.

§ 4.

Rysunek planu zawiera:
1) granicg obszaru objgtego planem,
2) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenie obszaru Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego,
6) granicg specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Dolina Czarnej Nidy PLH260016,
7) granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (p=1%),

8) granicg¢ udokumentowanego ztoza piaskow "Baranek".

§ 5.

Zamierzeniem ustalen planu jest zachowanie zasady zrownowazonego rozwoju oraz integracji wszelkich
dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego,
2) zapewnienia warunkdéw przestrzennych dla poprawy i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i ustug,

3) tagodzenia konfliktéw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.
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Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§6.

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objgtego planem.

2. Ustalenia og6lne planu wraz zustaleniami szczegdétowymi, dotyczacymi poszczegélnych terenow
funkcjonalnych, stanowia integralna cz¢$¢ ustalen planu. Pominigcie lub wybidrcze stosowanie poszczegoélnych
ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

§7.

Jako zgodne zplanem uznaje si¢ realizacjg obiektow isieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w rozdziale 5 dzialu II, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdlowych rozwigzan technicznych, przy
uwzglednieniu ustalen wynikajacych z § 11 ust. 2.

§8.

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym
awariom ustala si¢:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2. Wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociagowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowe;j,

3. Teren znajduje sig¢ w zasiggu istniejacych syren alarmowych.
4. Wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§9.

Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) MN1, MN2, MN3, MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,

3) U - teren ustug,

4) 77 - teren zieleni l¢gowej,

5) ZZ/zz - tereny zieleni lggowej potozonej w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia,
6) ZL - tereny lasow,

7) ZL/zz - tereny laséw potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

8) ZLz- teren zalesien,

9) WS - tereny wod powierzchniowych stojacych,

10) KD-D1, KD-D2, KD-D3 - projektowane drogi gminne klasy dojazdowej,

11) KD-D3/zz - projektowana droga gminna klasy dojazdowej potozona w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10.

1. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne linie
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz charakter zabudowy.

2. Rozwiazania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkow, ogrodzen i obiektow matej architektury
w obre¢bie dziatki budowlanej nalezy ksztaltowaé w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1) zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow,
2) nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni i brazu na pokryciach dachowych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam inos$nikéw informacji o terenie w formie tablic iszyldow o powierzchni
nie przekraczajacej 2 m? umieszczanych na budynkach lub stupach. Wysokos¢ stupéw, na ktorych beda one
montowane nie moze przekracza¢ 5 m.

4) ogrodzenie dziatek:
a) zakazuje sig realizacji ogrodzen pelnych od strony drog,

b) lokalizacja ogrodzen - w liniach rozgraniczajacych drog.
Rozdzial 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.
1. W zakresie ochrony systemu srodowiska obowiazuja nastepujace zasady:

1) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wod¢ ludnosci lub
produkcja zywnosci,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wdd lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dotrzymanie standardow jakos$ci srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych,
4) wkomponowanie budynkéw w istniejace zadrzewienia $rodpolne,

5) dobor zieleni, stanowiacej zielen urzadzona towarzyszaca terenom budowlanym winien uwzgledniad
miejscowe warunki siedliskowe,

6) konieczno$¢ stosowania azurowych ogrodzen nieruchomosci w obrgbie terendow przewidzianych do zabudowy
w celu zapewnienia swobodnej migracji drobnych zwierzat.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg¢ obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia (p=1%), wyznaczong
w oparciu o opracowanie "Wyznaczenie stref zagrozenia powodziowego w zlewni Nidy jako integralny element
studium ochrony przeciwpowodziowej" stanowiacy Ietap studium ochrony przeciwpowodziowej, w obrgbie
ktérego obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczacych
ochrony przed powodzia.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice ztoza piaskéw "Baranek" o zasobach udokumentowanych w kat. C; i
C,, ktorego nie przewidzianego do dalszej eksploatacji z uwagi na wystgpujace uwarunkowania przyrodnicze.
§12.

1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie systemu ochrony przyrody wojewoddztwa
swigtokrzyskiego, ktory na terenie objetym planem tworzy Checinsko-Kielecki Park Krajobrazowy, w obrgbie
ktorego obowiazuja zakazy i cele ochrony wynikajace z przepiséw odrgbnych.
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2. Dla Checinsko Kieleckiego Parku Krajobrazowego obowiazuje plan ochrony, zatwierdzony uchwala Nr
XL/700/10 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 9 wrzes$nia 2010 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony Checinsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 254, poz. 2543 ze
zm.).

3. Czes$¢ terenu objetego planem potozona jest w obszarze NATURA 2000 majacego znaczenie dla Wspolnoty
Dolina Czarnej Nidy PLH260016.

4. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 3 zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub
w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczacego negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,
W tym w szczegoblnosci:

1) pogorszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin izwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000,

2) wplywania negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000,

3) pogorszania integralnosci obszaru NATURA 2000 lub jego powiazan z innymi obszarami.

§ 13.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami Ui MNU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe.

§ 14.

Teren planu polozony jest poza strefami ochrony uj¢¢ wod podziemnych.
Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 15.

Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obiekty: wpisane do rejestru zabytkow, ujete w ewidencji
zabytkow, stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 16.

W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej plan nie wymaga ustalen, gdyz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Checiny wraz ze zmianami
nie wyznacza takich obszarow.

DZIAL II.
Ustalenia szczegotowe
Rozdziat 1.
Zasady ksztattowania zabudowy.

§17.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN2, MN3, MN4 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni 9,0200 ha ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
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1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkoéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,35,
5) teren biologicznie czynny - min. 50%.
3. Dla terendw ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokos$ci budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m ponad poziom terenu
przed wejsciem do budynku,

3) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 6,5 m ponad poziom terenu przed
wejsciem do budynku,

4) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

5) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie moze by¢
mniejszy niz 159,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz potowe
dtugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywolinijne tzw. “wole
oko”. Dopuszcza si¢ doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

7) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim i uskokowym,

8) w celu zapewnienia wiasciwe] obstugi parkingowej ustala si¢ min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem MN1 - droga gminna oznaczona symbolem KD-D2,
b) terenu oznaczonego symbolem MN?2 - drogi gminne oznaczone symbolami KD-D1 i KD-D3,
¢) terenu oznaczonego symbolem MN3 - drogi gminne oznaczone symbolami KD-D1 i KD-D3,
d) terenu oznaczonego symbolem MN4 - droga gminna oznaczona symbolem KD-D1.

10) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég gminnych oznaczonych
symbolami KD-D1, KD-D2 i KD-D3,

4. Dopuszcza sig podzial terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 i MN4 na dziatki budowlane, na
nastepujacych zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostgp do drogi publicznej,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego,

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 25 m,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ciach nie mniejszych niz 6 m a linia zabudowy od
tych drog nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek polozonych w terenach MN1, MN2, MN3 i MN4 nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m?,

6) wymieniona w pkt 5 niniejszego ust¢pu minimalna wielko$¢ dzialek nie obowiazuje w przypadku dokonywania
podzialdéw majacych na celu regulacje¢ stanu faktycznego na gruncie, atakze podzialdow majacych na celu
powigkszenie dziatek sasiednich oraz dzialek wydzielanych pod drogi.
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§ 18.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
o powierzchni 2,7200 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4,

3) teren biologicznie czynny - min. 50%,

4) forma architektoniczna gtownej bryly budynkéw powinna spelnia¢ nastgpujace wymagania:
a) ograniczenie wysoko$ci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos$¢ budynkow do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 11 m ponad poziom terenu przed wejsciem do
budynku,

c) geometria dachow gtéwnej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,

d) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac wigcej niz potowg
dlugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe. Dopuszcza sig doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

e) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem pulpitowym, kopertowym i uskokowym.

3. Dopuszcza si¢ podziat terendw oznaczonych symbolami MNU na dzialki budowlane, na nastgpujacych
zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dost¢p do drogi publicznej,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego,

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 25 m,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosciach nie mniejszych niz 6 m a linia zabudowy od
tych drog nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek potozonych w terenie MNU nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

6) wymieniona w pkt 5 niniejszego ust¢pu minimalna wielko$¢ dziatek nie obowiazuje w przypadku dokonywania
podziatow majacych na celu regulacje¢ stanu faktycznego na gruncie, atakze podzialow majacych na celu
powigkszenie dzialek sasiednich oraz dziatek wydzielanych pod drogi.

4. W celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych.

5. Obsluga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami MNU - drogi oznaczone symbolami KD-D2
i KD-D3.

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych droég gminnej oznaczonych
symbolami KD-D2 i KD-D3.

§ 19.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem U — tereny ushug o powierzchni 0,7700 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne wbudowane w bryl¢ budynku ustugowego,
b) zielen o funkcjach izolacyjnych,

¢) budynki gospodarcze i garaze.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw U:
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
2) maksymalna intensywnosci zabudowy - 0,7,
3) teren biologicznie czynny - min. 30%,

4) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

5) obstuga komunikacyjna - droga oznaczona symbolem KD-D2,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD-D2,
7) forma architektoniczna budynkow ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 12 m ponad poziom terenu przed
wejsciem do budynku,

b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nadziemna nie moze by¢ wigksza niz 7 m ponad poziom terenu
przed wejsciem do budynku,

c) geometria dachow glownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe Ilub wielospadowe,
o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych od 25°do 45°,

d) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz 60%
dtugosci potaci dachowe;,

e) zakazuje sig realizowania obiektow z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym i uskokowym,

f) wyklucza si¢ stosowanie form idetali deformujacych architektur¢ np. schodkowe zakonczenie S$cian,
osadzanie lusterek w elewacji.

§ 20.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZZ — teren zieleni tegowej, o powierzchni 1,9705 ha ustala sig
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania - zakaz budowy obiektow budowlanych kubaturowych.

§21.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZZ/zz — teren zieleni lggowej potozony w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, o powierzchni 7,8050 ustala sig: przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania - zakaz budowy obiektow budowlanych kubaturowych.

3. Obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 2.

§ 22.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL - tereny lasow
o powierzchni 1,2820 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow ZL.:
1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogltyby zagraza¢ funkcji lesnej,

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§ 23.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/zz — tereny lasow potozone
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, o powierzchni 1,6420 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagraza¢ funkcji lesnej,
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2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

3) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2.

§ 24.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZLz — teren zalesien o powierzchni 0,4530 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia gospodarki le$nej, drogi dojazdowe, S$ciezki i szlaki
turystyczne oraz obiekty budowlane zwiazane z gospodarka le$na,

2. Tereny przeznaczone do zalesienia stanowia w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych potozone
w bezposrednim sasiedztwie istniejacych kompleksow lesnych.

§ 25.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS — przeznacza si¢ pod tereny wod powierzchniowych
stojacych, o powierzchni 0,0700 ha, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: retencja powierzchniowa
wod powierzchniowych.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ stepujace zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢
rekreacyjne wykorzystanie wod.

§ 26.

Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D1 - teren projektowanej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach
publicznych, o powierzchni 0,4600 ha ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14 m,
2) szeroko$¢ jezdni - min. 5 m,
3) chodniki,

4) infrastruktura techniczna.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D2 - teren projektowanej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach
publicznych, o powierzchni 0,5900 ha ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
2) szeroko$¢ jezdni - min. 5 m,
3) chodniki,

4) infrastruktura techniczna.

§ 28.

Dla terenow oznaczonych symbolem KD-D3 - tereny projektowanej drogi gminnej klasy dojazdowej
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw
o drogach publicznych ustala, o powierzchni 0,4100 ha sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
2) szeroko$¢ jezdni - min. 5 m,
3) chodniki,

4) infrastruktura techniczna.
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§ 29.

Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D3/zz - teren projektowanej drogi gminnej klasy dojazdowej potozone;j
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiso6w o drogach publicznych, o powierzchni 0,1300 ha ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m,

2) szeroko$¢ jezdni - min. 5 m,

3) chodniki,

4) infrastruktura techniczna,

5) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 11 ust. 2.

Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow szczegélnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 30.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wystgpuja tereny chronione na podstawie przepisoOw szczegdlnych,
tj. Checinsko-Kielecki Park Krajobrazowy oraz obszar Natura 2000 Dolina Czarnej Nidy PLH260016, w obrgbie
ktorego obowiazuja zakazy zgodnie z §12.

2. Na terenie objgtym ustaleniami planu tereny gornicze nie wystgpuja.
3. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.
4. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia — ustalenia zgodnie z § 11 ust. 2.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych zmiang planu miejscowego

§ 31.

Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sig¢ granic obszaréw wymagajacych scalen ipodziatu
nieruchomosci oraz nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 32.

Obowiazuje nakaz podtaczenia obiektow mieszkalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku kiedy taka
sie¢ zostanie wybudowana.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 33.

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng - sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ na zasadach iwarunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego  projektowane ibudowane byly wsposdb bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomos$ci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcoéw drog. Zaleca si¢ budowg sieci infrastruktury
technicznej wzdhuz granic dziatek przylegajacych do ciagdéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:
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1) obszar objety planem zaopatrywany jest w wodg z ujecia wod podziemnych znajdujacego si¢ w miejscowosci
Checiny,

2) budowg i rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej,

3) projektowana sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociagéw i wyposazyé w niezbedna
armature ihydranty przeciw pozarowe. Sie¢, oile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania Sciek6w komunalnych, ustala sie:
1) docelowo $cieki komunalne z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
2) budowe i rozbudowge sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) scieki komunalne za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do
gminnej oczyszczalni sciekow,

4)do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na $cieki sanitarne.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren dziatki,
2) z terendw ustug po wezesniejszym podczyszczeniu do odbiornikdow, jezeli przepisy odrebne tego wymagaja,

3) z terendéw drog do odbiornikéw po wczesniejszym ich oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin,
jezeli przepisy odrgbne tego wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:
1) budowe systemu sieci gazociagéw $redniego i niskiego ci$nienia,

2) gazociagi $redniego iniskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odregbnych,

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie terenow objetych planem =z istniejacych sieci niskiego i sredniego napigcia poprzez jej budowe
1 rozbudowe,

2) budowg nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energi¢ elektryczna,
3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi,

4) linie $redniego 1iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odregbnych,
5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona przez

zarzadce sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow danej
inwestycji,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, jak réwniez przy realizacji nowych elementow
sieci elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ wzajemne odleglosci zgodne z przepisami odrebnymi. Zaleca si¢
przyjecie nastepujacych odleglosci (stref technicznych) dla budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

a) min. 7 m od osi linii napowietrznych $redniego napigcia (15kV) i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,
c¢) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala si¢e: na obszarze objetym planem dopuszcza sig
lokalizacje obiektow zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci szerokopasmowe przy
uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza by¢ spetlnione dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi oraz przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych. Dopuszcza si¢ budowe masztow telefonii komorkowej na terenie oznaczonym symbolem U.
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8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwiazania oparte o paliwa ekologiczne,
w przypadku braku takich rozwiazan dopuszcza si¢ rozwiazania w oparciu o paliwa state.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancow ustala si¢ zasadg odbioru odpadow w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy i Miasta Checiny ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji
odpaddéw u zrodha ich powstawania,

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 26-29.

Rozdzial 6.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 34.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendow objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 35.
Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe
Rozdzial 1.
Przepisy uzupehiajgce
§ 36.

1. Teren objgty ustaleniami planu nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

2. Dla terenu objetego ustaleniami planu uzyskano zgody dnia zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne decyzja znak: OWS-II1.7151.50.2.2014 Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 21.01.2015r.
oraz decyzja znak: OWS-II1.7151.1.2.2015 Marszatka Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 04.02.2015 r.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 37.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Chgciny.

§ 38.

Zobowiazuje si¢ Burmistrza Gminy i Miasta Checiny do przekazania uchwaly do ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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§ 39.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Danuta Mochocka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 43/1X/15
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 20 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie  Rady Miejskiej w Checinach w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi

Lipowica na obszarze gminy Checiny.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Lipowica na obszarze
Checiny nie wplynety.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 43/1X/15
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 20 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Checinach w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.z2015r. poz. 199) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego w obregbie wsi Lipowica na obszarze gminy Checiny, Rada Miejska postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Miejskiej
w Checinach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Lipowica na obszarze
gminy Checiny beda realizowane zgodnie z planem rozwoju miasta i gminy Checiny,

2. Finansowanie inwestycji ze srodkow budzetu gminy — srodki wlasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
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Uzasadnienie

Uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Lipowica podjgto
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
199). Niniejsza uchwata konczy tryb postgpowania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziany w art. 17 w/w ustawy. Posiadanie przez gming planu zagospodarowania przestrzennego jest bardzo
wazne dla gminy, gdyz plan miejscowy jest dokumentem prawa miejscowego na podstawie, ktérego mozna wydawac
decyzje administracyjne (glownie pozwolenia na budowe i decyzje w sprawie podziatdéw nieruchomosci). Tak, wigc
skroci on proces inwestycyjny, gdyz inwestor ubiegajac si¢ o pozwolenie na budowe nie bedzie wystgpowal do gminy
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ktorej wydanie jest procesem czasochtonnym, lecz na podstawie waznego
wypisu iwyrysu zplanu zagospodarowania przestrzennego begdzie mogt wystapi¢ do wiasciwego organu
0 pozwolenie na budowe.

Plan miejscowy nie narusza polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Checiny wraz ze zmianami.
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