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UCHWALA NR XXII1/177/2026
RADY GMINY TRZCINICA

z dnia 29 lipca 2026 .

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzcinica, dla
obszaru obejmujacego dzialke ew. nr 915 - ZMPZP TRZCINICA WIES - 11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 662), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1., poz. 538 ze m.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XI1/92/2025 Rady Gminy
Trzcinica z dnia 26 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego wie$ Trzcinica, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcinica, wprowadzonego uchwata Nr 11/17/2024 Rady Gminy
Trzcinica z dnia 29 maja 2024 r., Rada Gminy Trzcinica uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzcinica,
dla obszaru obejmujacego dziatke ew. nr 915, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty, zwana
dalej zmiang planu, zwang w skrocie ZMPZP TRZCINICA WIES - II.

2. Obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow objetych
zmiang planu wyrazone sg w postaci:

1) czgsci graficznej zmiany planu obowigzujacej w zakresie: granicy obszaru objegtego zmiang planu, linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przeznaczenia
terenow, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz strefy eksploracji archeologiczne;j;

2) ustalen og6lnych w zakresie zasad ochrony srodowiska, okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) ustalen ogdlnych w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji, okreSlonych w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

4) pozostatych ustalen ogolnych dla calego obszaru objetego zmiang planu, okreslonych w rozdziale
4 niniejszej uchwaty;

5) ustalen szczegotowych dotyczacych zasad zagospodarowania w zakresie przeznaczenia terenow,
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu, okreslonych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

3. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem klasy przeznaczenia terenu: MN-MW;

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu: KDD.
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4. W niniejszej zmianie planu nie wprowadza si¢ nastgpujacych ustalen, o ktorych mowa w art. 15 ust. 21 3
ustawy:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w ostatecznych
decyzjach, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

12) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
13) maksymalnej intensywnosci zabudowy;
14) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;
15) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w czeéci graficznej zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem przeznaczenia;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony zmiang planu jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym
terenie;

5) przeznaczeniu uzupetiajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu lub sposob
jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony zmiang planu jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, przy czym:

a) w przypadku obiektow infrastruktury technicznej realizowanych na dziatkach nie wydzielonych na cele
infrastruktury technicznej - powierzchnia gruntu utwardzonego zwigzanego ze sposobem
zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w zmianie planu przeznaczenia uzupelniajacego,
nie moze przekracza¢ 45% calej powierzchni przeznaczonej do utwardzenia na dziatce budowlanej -
zgodnie z ustaleniami zmiany planu dla danego terenu,

b) w przypadku dréog wewngtrznych realizowanych na dziatkach nie wydzielonych pod drogi wewnetrzne -
powierzchnia gruntu utwardzonego zwigzanego ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach
ustalonego w zmianie planu przeznaczenia uzupetiajacego, nie moze przekracza¢ 45% catej dziatki
budowlanej — zgodnie z ustaleniami zmiany planu dla danego terenu;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgSci graficznej zmiany planu
linig, ktérej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany projektowanych budynkow oraz shupy konstrukcyjne
wiat, z zastrzezeniem, ze gzymsy, okapy, balkony, tarasy, potagczone trwale z projektowanym budynkiem
schody zewngtrzne oraz zadaszenia nad wejsciami i ww. elementami budynku, nie mogg przekraczac¢ linii
zabudowy o wigcej niz 1,5 m;

7) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki: garazowe, gospodarcze lub techniczne,
zwiazane z funkcja zabudowy ustalong w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym;

8) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe, a takze wiaty gospodarcze;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia budowlane zwigzane
z obiektem budowlanym zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
atakze instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, instalacje izbiorniki przeciwpozarowe, zbiorniki do
retencjonowania wod opadowych iroztopowych, zjazdy, dojazdy idojscia do obiektow iurzadzen
budowlanych, w tym instalacje o§wietleniowe oraz obiekty matej architektury,

10) towarzyszacej infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drogi obiekty budowlane iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, w tym obiekty mostowe, chodniki, Sciezki rowerowe i pieszo-rowerowe,
a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga, zjazdy oraz zielen przydrozna.

6. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000 bedgca integralng czgécia uchwaly, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne w zakresie zasad ochrony Srodowiska

§ 2. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, na obszarze zmiany planu obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska, za wyjatkiem drog oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczanych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

2. Stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢: tereny oznaczone symbolem MN-MW, zaliczone do terendw
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej albo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego — w zaleznos$ci od rodzaju realizowanej zabudowy, a w przypadku realizacji zabudowy mieszanej
(obydwoch rodzajow zabudowy) — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w zaleznosci od przewazajacego rodzaju zabudowy.

§ 3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow na obszarze zmiany planu, w granicach
okreslonych w czgsci graficznej zmiany planu, wyznacza si¢ strefg¢ eksploracji archeologicznej, w obrebie
ktorej obowigzuja ponizsze ustalenia:

1) ze wzgledu na mozliwos¢ znalezienia w trakcie prac ziemnych reliktow archeologicznych, inwestor winien
liczy¢ si¢ z konieczno$cig zmiany technologii prowadzenia robot,

2) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeologicznych nalezy podja¢ ratownicze badania
wykopaliskowe,

3) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl obowigzujacych przepiséw prawnych.
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Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji

§ 4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejagcych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
w tym infrastruktury telekomunikacyjnej, w zakresie okre§lonym w § 8 uchwaly, zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej, w zakresie okre§lonym w § 8 uchwaty, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych;

3) w przypadku budowy nowych sieci energetycznych lub telekomunikacyjnych, ustala si¢ obowiazek ich
realizacji jako sieci podziemnych;

4) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie obiektow w wodg - z sieci wodociagowe;j,
b) zaopatrzenie obiektow w energie elektryczng: z sieci energetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
¢) zaopatrzenie obiektow w gaz: z sieci gazowej lub z instalacji zbiornikowej,
d) obstuga obiektow w zakresie tacznosci: z przewodowej lub bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
e) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnej dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

-wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy, zgodnie
z przepisami odrebnymi, oczysci¢ przed odprowadzeniem do odbiornika,

g) w zakresie gospodarowania odpadami:
- zagospodarowanie odpadow winno odbywac¢ si¢ poprzez ich magazynowanie
w przystosowanych pojemnikach oraz wywo6z przez uprawnionych przewoznikow,

- obowiagzuje wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadow komunalnych celem ich
wykorzystania lub utylizacji,

h) do ogrzewania obiektow nalezy stosowac energi¢ elektryczna, paliwa o niskiej zawartosci substancji
zanieczyszczajacych powietrze, z wykorzystaniem paliw: statych, ptynnych, lub gazowych, lub
odnawialne zrodta energii, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z wlasciwej uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie ochrony powietrza.

§ 5. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, wyznacza si¢ tereny
oznaczone w czgsci graficznej zmiany planu symbolami: 1KDD i12KDD, oktéorych mowa
w § 8ust. 3 niniejszej uchwaly, przeznaczone dla potrzeb modernizacji, przebudowy irozbudowy drég
gminnych publicznych kl. ,,D” — dojazdowe;j.

2. W ramach modernizacji, przebudowy i rozbudowy systeméw komunikacji, w obrebie obszaru objgtego
zmiang planu dopuszcza si¢:

1) przebudowe i rozbudowe istniejgcej drogi gminnej publicznej kl. ,,D” — dojazdowej oznaczonej w czesci
graficznej zmiany planu symbolem 1KDD;

2) budowe drogi gminnej publicznej kl. ,,D” — dojazdowej oznaczonej w czesci graficznej zmiany planu
symbolem 2KDD.

3. Powigzanie ukladu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrgbie obszaru objetego zmiang planu
z uktadem zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez droge publiczng powiatowa nr S689P oraz poprzez drogg
gminng publiczng nr 873564P - w czesci potozonej poza obszarem objetym zmiang planu, taczaca si¢ z droga
gminng publiczng nr 873574P.
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Rozdzial 4.
Pozostale ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego zmiana planu

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw innych niz rolne,
obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parametrow nowo wydzielanych dziatek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna wynosi¢ 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 6,0 m;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi, z ktoérej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna,
powinien wynosi¢ 90° z tolerancja do 25°;

2) ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne.

§ 7. Na obszarze objgtym zmiang planu miejscowego wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu publicznej komunikacji drogowej, oznaczone symbolami: 1KDD
1 2KDD.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad zagospodarowania w zakresie przeznaczenia terenow,
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéow
oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w czgsci graficznej zmiany planu symbolami: 1MN-MW i 2MN-
MW, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) towarzyszacych budynkow pomocniczych i innych obiektow pomocniczych,
d) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny infrastruktury techniczne;,
b) tereny komunikacji wewnetrznej;
4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow, budowli oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog wewnetrznych;
5) ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie IMN-MW w odlegltosciach:

-6,5 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej, tj. od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej ozn. 1KDD,

- 4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony zachodniej,
b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 2MN-MW w odlegtosciach:

- 7,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocnej, tj. od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej
ozn. 1KDD,
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-6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej, tj. od linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej ozn. 2KDD,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca:

-700 m> — wprzypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w ukladzie
wolnostojacym,

-400 m?> — wprzypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w ukladzie
blizniaczym,

-200 m? — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w ukladzie
szeregowym,

- 2000 m? — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy:

-0,25 - wprzypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w ukladzie
wolnostojacym,

- 0,35 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie blizniaczym,
- 0,45 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie szeregowym,
- 0,3 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej wynoszaca:
- 0,6 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie wolnostojacym,
- 0,7 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie blizniaczym,
- 0,9 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie szeregowym,
- 0,75 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: wynoszaca:
- 0,1 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie wolnostojacym,
- 0,15 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie blizniaczym,
- 0,45 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie szeregowym,
- 0,3 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

g) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: wynoszacy:
- 0,4 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie wolnostojacym,
- 0,35 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie blizniaczym,
- 0,25 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w uktadzie szeregowym,
- 0,35 - w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

h) obowigzuje zapewnienie niezbednej minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow

samochodowych, wynoszacej:

-min. 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny — w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w uktadzie wolnostojacym,

-min. 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny — w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w uktadzie blizniaczym,

- min. 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
realizowanej w ukladzie szeregowym,

-min. 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny — w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,
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i) w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, obowigzuje
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej
niz 1 stanowisko postojowe;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w uktadzie wolnostojacym: 10,0 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w uktadzie blizniaczym: 9,0 m,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w uktadzie szeregowym: 10,0 m,
- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 11,0 m,
- budynkéw pomocniczych: 6,5 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow:

-w budynkach mieszkalnych obowiazuja dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachu nieprzekraczajacym 45°,

-w pozostalych budynkach dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nieprzekraczajacym 45°, dachy jednospadowe

o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 15° lub dachy ptaskie,
e) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony w czesci graficznej zmiany planu symbolem 3MN-MW, dla ktérego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw pomocniczych iinnych obiektow pomocniczych, towarzyszacych sgsiedniej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej,

b) infrastruktury towarzyszacej sasiedniej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
c) zieleni;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren infrastruktury technicznej,

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajgcym uznaje si¢ lokalizacje budynkow, budowli oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

5) ustala si¢ zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

- 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potnocnej, tj. od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej
ozn. 1KDD,

-4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej, tj. od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej ozn. 2KDD,

b) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,25,

¢) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacg 0,25,

d) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: wynoszaca 0,01,

e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: wynoszacy 0,35;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw: 6,5 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

d) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachow budynkow:

e) dachy budynkéw nalezy realizowac jako dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nieprzekraczajacym 45°, jednospadowe o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 15° lub ptaskie,

f) ustala si¢ kolorystyke dachow: w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone w cze$ci graficznej zmiany planu symbolami 1KDD i2KDD, dla
ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow: tereny drog dojazdowych;
2) za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje sig:
a) lokalizacje¢ drog publicznych kl. ,,D” — dojazdowe;,
b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym uznaje si¢ lokalizacje budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi;

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w granicach zmiany planu:
- drogi 1KDD: od 7,5 m do 12,0 m — zgodnie z czg$cig graficzng zmiany planu,
- drogi 2KDD: od 8,0 m do 16,0 m — zgodnie z czescig graficzng zmiany planu,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, za wyjatkiem okre§lonych
w pkt 2) i 4),

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli z zakresu infrastruktury technicznej: 12,0 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 6,0 m.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% wzrostu wartosci dla terendw oznaczonych symbolami: MN-MW;
2) 1% wzrostu warto$ci dla pozostatych terenow.

§ 11. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego traci moc uchwata Nr XXI1X/189/2013 Rady Gminy
Trzcinica z dnia 6 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Trzcinica (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 26.06.2013 r., poz. 4169) zmienionego
Uchwatg Nr VII/78/2019 Rady Gminy Trzcinica z dnia 18 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia
17 lipca 2019 1. poz. 6773) oraz czgsciowo Uchwala Nr XVI/122/2025 Rady Gminy Trzcinica z dnia
29 pazdziernika 2025 r.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzcinica.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Zdzistaw Mikotajczyk
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXIII/177/2026
Rady Gminy Trzcinica
z dnia 29 lipca 2026 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Trzcinica, dla obszaru obejmujacego dzialke ew. nr 915 - ZMPZP
TRZCINICA WIES - 11.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (L. Dz. Ul 2z 2026 1., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z arl. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (t,). Dz U, z 2026 r. poz. 662), wskazuje sig nasigpujacy
sposdb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Zadania wlasne gminy wynikajace z uchwalenia zmiany planu obejmuja rozbudowe systemu drog
gminnych oraz sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej:

2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadath wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w  wicloletnim  planie
inwestycyjnym.

3. Zasady finansowania inwestycji:

Zrédlem finansowania zadaf wlasnych gminy beda:

1) budzet gminy,

2) dotacje i fundusze celowe, pozycezki i kredyty bankowe, rodki pomocowe Unii Europejskiej
oraz inne srodki zewngtizne.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXII1/177/2026
Rady Gminy Trzcinica

z dnia 29 lipca 2026 .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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