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1. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Wphw uwarunkowan, uzasadnienie przyjetvch rozwiazan

Na podstawie uwarunkowan okreslonych w ,,Uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego”  dotyczqcych naturalnych zasobow gminy, w szczegolnosci walorow
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, a takze uwarunkowan infrastrukturalnych oraz
wynikajgcych z obecnego zainwestowania obszaru gminy, w ,, Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego” okreslono, cele, podstawowe kierunki dzialan zmierzajqce do zapewnienia
mozliwosci rozwoju Gminy z uwzglednieniem koniecznosci minimalizowania ucigzliwosci dla
poszczegolnych komponentow srodowiska naturalnego oraz zachowania istniejgcych walorow
przyrodniczych i kulturowych. Wyznaczone cele oraz kierunki dziatan uwzgledniajq potrzebe
zrownowazonego rozwoju, pozwalajgcg na aktywizacje nowych terenow inwestycyjnych
z zachowaniem ladu przestrzennego oraz rozwigzywaniem problematyki oddziatywania na
srodowisko oraz zapewnieniem gminie mozliwosci rozwoju gospodarczego.

YZmiang Studium" przyjetq uchwatq Nr I1/4/2014 Rady Gminy Bralin z dnia 15 grudnia 2014 r.,
w miejscowosci Gola wprowadzono teren przeznaczony dla lokalizacji obiektow zwigzanych z
produkcjq  energii  elektrycznej o mocy przekraczajgcej  100kW,  pozyskiwanej

z energii stonecznej. Biorgc pod uwage wzrastajqce zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod
tego typu dziatalnos¢, w zwigzku z wnioskiem inwestora planujgcego realizacje farmy
fotowoltaicznej na terenie polozonym w miejscowosci Gola, Gmina Bralin przystgpita do
sporzgdzenia "Zmiany Studium" w powyzszym zakresie. Planowana inwestycja wpisuje sie

w polityke Gminy uwzgledniajqcq potrzebe zabezpieczenia terenow zwigzanych z lokalizacjg
inwestycji zmierzajgcych do produkcji energii wytwarzanej ze zZrodet odnawialnych.

1. W ,Studium” okres$lono nastepujace gtdwne cele polityki przestrzennej:

e Racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wlasciwe wyznaczenie
nowych terenéw inwestycyjnych;

e Rozw¢j infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe 1 modernizacje¢ systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie;

e Ochrona i podniesienie waloréw S$rodowiska przyrodniczego gminy poprzez tworzenie
r6znych form ochronyj;

e Ochrona i podniesienie waloréw $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie roznych
form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej zachowanie
dziedzictwa kulturowego;

e Utrzymanie produkcji rolniczej na obszarze gminy poprzez wykorzystanie
i ochron¢ kompleksow najlepszych gleb;

e Rozwdj regionalny poprzez uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych;

e Poprawa warunkow zycia mieszkancéw poprzez rozwdj rynku pracy — tworzenie stref
aktywnosci gospodarczej;

o Zwickszenie wplywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkéw do
inwestowania.

' ustalenia wprowadzone uchwatq Nr II/4/2014 Rady Gminy Bralin z dnia 15 grudnia 2014 r. w sprawie: uchwalenia
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin, dla obszaru dziatek
ewidencyjnych nr 52/3 i 52/4 polozonych w miejscowosci Gola;
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2. Wskazujac w ,,Studium” tereny do zainwestowania, uwzgledniono w szczegdlnosci:

e podstawowe zatozenia dotychczasowych opracowan i dokumentow planistycznych;

e warunki fizjograficzne;

e warunki dostepnosci komunikacyjnej;

e warunki dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej;

e warunki glebowo-rolne;

e ochrone Srodowiska przyrodniczego;

e ochrone $rodowiska kulturowego oraz krajobrazu;

e ograniczenia wynikajace z uwzglednienia stref ochronnych, stref sanitarnych oraz stref
bezpieczenstwa;

¢ rejony najwickszego zainteresowania inwestorow.

3. W ,Studium” wskazano nastepujace gtowne funkcje terendow:

1) Tereny mieszkaniowe;
e tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (oznaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem MN);
e tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (oznaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem MW);
e tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem MNR);
e tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacyjnej oraz rozproszonej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem MRR);
e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem
MU);
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem MN/U);
2) Tereny aktywnosci gospodarczej:

e tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej
(oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U/M);

e tereny zabudowy ustugowej (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U);

e tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy uslugowej oraz baz i sktadéw (oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem P/U);

e tereny baz i sktadow (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem BS);

e tereny obshugi i produkcji rolniczej (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem PR);

e tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw (oznaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem PE);

e obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji terendw powierzchniowej eksploatacji
kruszyw (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem PPE);

e obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji obiektow energetyki wiatrowej (oznaczone
na rysunku ,,Studium” symbolem PEW);

e ‘tereny obiektéw zwigzanych z produkcjg energii elektrycznej o mocy przekraczajgcej
100kW, pozyskiwanej z energii stonecznej, wraz ze strefg ochronng (oznaczone na
rysunku ,, Studium” symbolem PES);

2 ustalenia wprowadzone uchwalg, o ktérej mowa w przypisie 1;
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e Stereny obiektéw zwigzanych z produkcjg energii elektrycznej o mocy przekraczajgcej
100kW, pozyskiwanej z energii stonecznej, wraz ze strefq ochronng oraz zabudowy
ustugowej (oznaczone na rysunku ,, Studium” symbolem PES/U),

3) Tereny infrastruktury spotecznej;

e tereny zabudowy uslugowej — ustugi publiczne (oznaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem Up);
e tereny sportu i rekreacji (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S);
4) Tereny infrastruktury technicznej;

e tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem W);

e tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem i
oczyszczaniem $ciekow (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem K);

e tereny obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem O);

5) Tereny komunikacji;

e tereny komunikacji kolejowej — istniejgca linia kolejowa (oznaczone na rysunku
»Studium” symbolem KK1);

e tereny komunikacji kolejowej — istniejgca linia kolejowa - odcinek przewidziany do
likwidacji (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK?2);

e tereny komunikacji kolejowej — projektowany odcinek linii kolejowej — wariant |
(oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK3);

e tereny komunikacji kolejowej — projektowany odcinek linii kolejowej — wariant II
(oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK4);

e tereny komunikacji drogowej — projektowana rezerwa komunikacyjna dla potrzeb
realizacji drogi ekspresowej S8 (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KS);

e tereny komunikacji drogowej — droga kl. ,,GP” — glowna ruchu przyspieszonego
(oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KGP);

e tereny komunikacji drogowej — rezerwa terenu dla realizacji odcinka drogi klasy ,,GP” —
gtownej ruchu przyspieszonego (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R-KGP);

e tereny komunikacji drogowej - drogi i ulice kl. ,,Z” — zbiorcze (oznaczone na rysunku
Lwdtudium” symbolem KZ7);

e tereny komunikacji drogowej - drogi i ulice kl. ,,Z” — zbiorcze lub klasy ,,G” — gltéwne
(oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KZ/KG);

e tereny komunikacji drogowej - drogi i ulice kl. ,,Z” — zbiorcze lub klasy ,,L”” - lokalne
(oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KZ/KL);

e tereny komunikacji drogowej - drogi i ulice kl. ,,L.” — lokalne (oznaczone na rysunku
»Studium” symbolem KL);

e tereny komunikacji drogowej - drogi i ulice kl. ,,D” — dojazdowe (oznaczone na rysunku
Lwdtudium” symbolem KD);

e tereny komunikacji drogowej — wazniejsze drogi wewngtrzne (oznaczone na rysunku
,HStudium” symbolem KW);

6) Tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;

e tereny rolnicze (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R);
e tereny rolnicze wskazane do zalesienia (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem
R/ZL);

3 ustalenia wprowadzone uchwalg, o ktérej mowa w przypisie 1;
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e tereny lasow (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZL);

e tereny parkow (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP);

e tereny cmentarzy (oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC);

e tereny zieleni nieurzadzonej oraz ogrodow dziatkowych (oznaczone na rysunku
,Studium” symbolem ZN);

e tereny obudowy biologicznej ciekow wodnych (oznaczone na rysunku ,,Studium”
kolorem jasnozielonym);

e tereny wod powierzchniowych stojgcych oraz wod powierzchniowych ptynacych
(oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem niebieskim).

2. OBSZARY WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA ORAZ KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wphw uwarunkowan. uzasadnienie przyjetvch rozwiazan

Diagnoza stanu poszczegolnych elementow gospodarki oraz dziedzin funkcjonowania Gminy,
z uwzglednieniem czynnikow wphywajgcych na obserwowane zjawiska, pozwolito na okreslenie
polityki  Gminy, polegajgcej na podejmowaniu  odpowiednich  dziatan  dotyczgcych
zagospodarowania  przestrzennego, a W szczegolnoSci wyznaczania nowych obszarow
inwestycyjnych wynikajgcych z okreslonych potrzeb i oczekiwan mieszkancow. Analiza wnioskow
ztozonych do Studium uzupelnia dane dotyczqce lokalizacji terenow najwigkszego zainteresowania
inwestorow, kreujgc w znacznej mierze obszary przysztych inwestycji, ktorych obszar i charakter
winny by¢é precyzowane na etapie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w zaleznosci od potrzeb. Przewidywany rozwdj inwestycji, naplyw nowych
mieszkancow oraz inwestorow, bedzie stanowit bodziec dla poprawy istniejgcych elementow takich
Jjak infrastruktura techniczna, drogi, ustugi publiczne.

Ofkreslone w ,,Studium” kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy stanowiq pochodng
zawartych  w ,,Uwarunkowaniach  zagospodarowania  przestrzennego”,  uwarunkowan
ekofizjograficznych, dotychczasowego sposobu uzytkowania oraz stanu zagospodarowania
terenow, a takze zapotrzebowania na nowe tereny budowlane i rekreacyjne, wynikajgcego
z przyjetych celow rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy. Kierunki rozwoju zostaty
podporzgdkowane potrzebie zachowania {adu przestrzennego w aspekcie estetycznym,
funkcjonalnym i ekonomicznym.

1) Kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Najwigkszy rozwoj terenow mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach Bralin,
Chojecin oraz Tabor Wielki. W obrebie pozostatych miejscowosci, w ,,Studium” zarezerwowano
tereny pod zabudowe mieszkalng w sasiedztwie istniejacej zabudowy, zabezpieczajac mozliwos¢
rozwoju w poszczegolnych jednostkach osadniczych. Gmina Bralin, z uwagi na polozenie w
bezposrednim sgsiedztwie miasta Kepno, staje si¢ atrakcyjnym miejscem dla rozwoju
podmiejskich osiedli mieszkaniowych. Najwigkszy rozwdj funkcji mieszkaniowej przewiduje sie
w centralnej czesci gminy (wsie: Chojecin i Bralin), gdzie istnieje najwicksze zainteresowanie
inwestor6w nowymi terenami budowlanymi. W pozostatych miejscowo$ciach nowa zabudowe
lokalizuje si¢ gtownie w poblizu terenéw zainwestowanych, w formie uzupeinienia istniejacej



tkanki osadniczej, w terenach fizjograficznie przydatnych do zabudowy. W procesie ksztattowania
struktury przestrzennej dazy si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje¢ i
uzupehianie ciggdw zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terenow
w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych uktadow
urbanistycznych pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego.

2) Kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej
Dla zapewnienia warunkoéw rozwoju gospodarczego gminy, w ,,Studium” wyznaczono tereny
przeznaczone pod ustugowsg i produkcyjng dziatalno$¢ gospodarcza. Najwiekszy rozwoj terenow
aktywnosci gospodarczej przewiduje si¢ w sasiedztwie drogi krajowej, w miejscowosciach:
Bralin, Chojecin, Gola oraz Tabor Wielki. Ponadto, w obrebie miejscowosci: Tabor Maty,
Mnichowice, Nowa Wie$ Ksigzgca oraz Chojgcin Parcele zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju
terenow aktywnos$ci gospodarczej w niezbednym zakresie wynikajacym z zapotrzebowania oraz
zainteresowania inwestorow. W miejscowosciach Chojecin Parcele, Nowa Wie$ Ksigzeca
Weronikopole i Czermin, wyznaczono tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw.
W potudniowej czgsci gminy wyznaczono obszary potencjalnej mozliwosci lokalizacji obiektow
energetyki wiatrowej. *W miejscowosci Gola wyznaczono teren przeznaczony dla lokalizacji
obiektow zwigzanych z produkcjq energii elektrycznej o mocy przekraczajgcej 100kW,
pozyskiwanej z energii stonecznej. W zakresie aktywnosci gospodarczej zaklada si¢ dalszy rozwdj
inwestycji komercyjnych opartych na dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej. Glownym
czynnikiem rozwoju gospodarczego gminy jest stosunkowo dobre potozenie wzglgdem szlakow
komunikacyjnych (przebiegajaca przez obszar gminy droga krajowa, projektowany przebieg drogi
ekspresowej, dobrze rozwinieta sie¢ droég powiatowych). Zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju, zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej polityki przestrzenno-gospodarczej
polegajacej na opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sprzyjajacych ograniczaniu lokalizacji chaotycznej zabudowy.

3) Kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

W zakresie infrastruktury spolecznej na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwoj
ustug publicznych oraz terenéw sportu i rekreacji. Poza terenami wyodrebnionymi na ,,Rysunku
Studium” symbolem Up, rozwoj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug publicznych
dopuszczalny jest w terenach mieszkaniowych, a takze w terenach aktywnosci gospodarczej. Poza
terenami wyodrebnionymi na ,,Rysunku Studium” symbolem S, rozwoj infrastruktury spotecznej
w zakresie terenow sportowo-rekreacyjnych dopuszczalny jest w terenach mieszkaniowych,
a takze w terenach aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolami.

4) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Bralin oparty bedzie na modernizacji,
wymianie 1 rozbudowie istniejacych obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w terenach wskazanych na ,Rysunku Studium”. Ponadto, zaklada si¢ takze
sukcesywny rozw6] nowych obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego zaréwno
w terenach wskazanych na ,,Rysunku Studium” jako tereny projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, jak i w pozostatych terenach inwestycyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode, w ,.Studium” zaklada si¢ utrzymanie istniejacego
dotychczasowego sposobu zaopatrzenia obiektow w wode poprzez dwa komunalne systemy
wodociggowe zasilane ze studni glgbinowych zlokalizowanych w miejscowosci Bralin oraz Nowa
Wies Ksigzgca. Z uwagi na stopien zwodociggowania gminy (wszystkie miejscowosci na terenie

4 ustalenia wprowadzone uchwalg o ktérej mowa w przypisie 1;
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gminy Bralin wyposazone sg w sie¢ wodociaggowa), w zakresie rozwoju systemu zaopatrzenia
w wode w ,,Studium” przewiduje si¢ w szczegolnosci sukcesywne uzbrajanie nowych terenow
inwestycyjnych w poszczegolnych miejscowosciach, w miare rozwoju zabudowy okreslonych na
»Rysunku Studium”. Nowe odcinki sieci wodociggowej winny by¢ dostosowane do wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

W zakresie odprowadzania $ciekow w ,,Studium” przewiduje si¢ docelowo calkowite
skanalizowanie miejscowosci: Bralin, Gola, Chojecin-Szum, Mnichowice, Nowa Wie$ Ksiazeca,
Tabor Wielki oraz Tabor Maty, z podiaczeniem budynkéw do gminnego systemu kanalizacyjnego
zakonczonego oczyszczalnig $Scieckow w miejscowosci Bralin. Docelowo zaklada si¢ realizacje
kolektora kanalizacji sanitarnej odprowadzajacego $cieki z obszaru gminy Bralin do systemu
kanalizacji sanitarnej sasiedniej gminy Kepno podiaczonego do oczyszczalni $ciekow
w miejscowosci Baranow. Do czasu reorganizacji systemu gospodarki $ciekowej, zaktada si¢
utrzymanie istniejagcego dotychczasowego systemu unieszkodliwiania $ciekow opartego na
odprowadzaniu $ciekéw do istniejacej komunalnej oczyszczalni $ciekéw typu kontenerowego w
miejscowosci Bralin, z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do rzeki Niesob oraz do rowu
melioracyjnego R-41. Ustala si¢, iz odpady $ciekowe z terenu oczyszczalni wywozone bgdg na
sktadowisko odpadow komunalnych potozone w miejscowosci Nowa Wie§ Ksigzgca, a docelowo,
po wdrozeniu ponadgminnego systemu gospodarowania odpadami — do Zakladu
Zagospodarowania Odpadow w Olszowe;j.

Do czasu zakonczenia realizacji pelnego systemu kanalizacji sanitarnej, a takze
w przypadku miejscowosci nie objetych planem rozwoju sieci kanalizacyjnej, zaktada sie¢
stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte oraz ich wywoz przez
wyspecjalizowane stuzby do gminnej oczyszczalni. Ponadto w miejscowosciach nie objgtych
planem rozwoju sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych, w tym
przydomowych oczyszczalni §ciekow.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w ,,Studium” zaklada si¢ zachowanie
dotychczasowego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych
i planowanych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia. W ,,Studium” zaklada si¢
sukcesywne uzbrajanie w energi¢ elektryczng terendow przeznaczonych pod zabudoweg, w miarg
rozwoju nowych obszarow inwestycyjnych. Zasilanie projektowanego zainwestowania odbywac si¢
bedzie z istniejagcych oraz projektowanych sieci i stacji transformatorowych, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie
linii  napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych oraz budowe  stacji
transformatorowych. Projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne nalezy w miare
mozliwo$ci prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyjnych.

Aktywizacja nowych terenow inwestycyjnych winna uwzglednia¢ dostgp terenow do sieci
elektroenergetycznej oraz mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcow. Przy opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy rezerwowaé miejsca pod nowe
stacje transformatorowe oraz linie §redniego napigcia, z uwzglednieniem powigzan z istniejacymi
liniami energetycznymi

Na rysunku ,,Studium” oznaczono przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV,
wzdtuz ktorej, na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy wyznaczy¢ strefe zwigzanag z jej negatywnym oddziatywaniem, uwzgledniajaca ograniczenia

w zagospodarowaniu terenéw sgsiednich, wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie



dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych w $rodowisku. Szerokos$¢ strefy winna
uwzglednia¢ mozliwo$¢ jej przebudowy na lini¢ wielotorowa 1 wielonapigciowa.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, w ,,Studium” przewiduje si¢ utrzymanie istniejgcego
indywidualnego systemu zaopatrzenia w cieplo z zaleceniem modernizacji i wymiany urzadzen
grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
Docelowo przewiduje si¢ modernizacj¢ lokalnych zrodetl ciepta poprzez sukcesywna eliminacje
przestarzatych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwigzan nowoczesnych w tym wykorzystujacych
energi¢ odnawialng. W nowopowstajacych obiektach nalezy stosowa¢ paliwa charakteryzujace si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takimi jak: paliwa ptynne, gazowe i state (biomasa, drewno)
oraz alternatywne zrodfa energii. Na obszarze gminy, na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen lokalnych systemoéw zaopatrzenia w ciepto, pod
warunkiem spetnienia wymogdéw w zakresie ochrony powietrza.

Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
w ,,Studium” przewiduje si¢ wprowadzanie odpowiednich ustalen wprowadzajacych koniecznosé¢
stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta dla potrzeb ogrzewania nowych obiektéw.

W zakresie zaopatrzenia w gaz, w ,,Studium” zaktada si¢ mozliwo$¢ rozwoju sieci gazowej
Sredniego ci$nienia oraz zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci, zgodnie z obowigzujacym prawem
energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego
w uzaleznieniu od szczegétowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych
rozbudowe sieci gazowej. Na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego nalezy formutowac ustalenia dotyczace lokalizowania projektowanej sieci gazowej
w miar¢ mozliwosci w pasach drogowych oraz przewidujace mozliwos¢ realizacji stacji gazowych.
Nalezy uwzglednia¢ strefy bezpieczenstwa od gazociggdéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
W obrgbie stref bezpieczenstwa nalezy zabezpiecza¢ mozliwo$¢ konserwacji gazociagow,
wyklucza¢ mozliwos¢ lokalizacji okreSlonych rodzajéw budynkéw 1 wprowadzaé zakaz
zagospodarowania terenu mogacego stanowic¢ zagrozenie dla sieci gazowe;.

Na rysunku ,,Studium” oznaczono orientacyjny przebieg: istniejacych gazociggdéw w/c 2x DN 500
relacji: Odolanéw — Komorzno, istniejacego gazociaggu w/c DN 150 odb. Kepno, projektowanego
gazociagu w/c DN 700. Wzdluz ww. gazociggdw wyznaczono na rysunku ,,Studium” strefy
bezpieczenstwa w obrebie ktorych, na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy wprowadza¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

Na obszarze gminy Bralin zaklada si¢ sukcesywny rozwoj kablowych oraz
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, z uwzglgdnieniem
konieczno$ci zapewnienia technicznej i przestrzennej dostepnosci do systemow infrastruktury
telekomunikacyjnej, stosownie do wzrostu zapotrzebowania.

W zakresie gospodarki odpadami, w ,,Studium” przewiduje si¢, do czasu wdrozeniu
ponadgminnego systemu gospodarowania odpadami, utrzymanie dotychczasowego systemu
zagospodarowania odpadow komunalnych, polegajacego na gromadzeniu odpadéw w workach lub
przystosowanych pojemnikach i wywoéz przez koncesjonowanego przewoznika na gminne
sktadowisko odpadow w miejscowosci Nowa Wie$ Ksigzeca. Odpady z sektora handlowego
i publicznego oraz pochodzace z terenow aktywnosci gospodarczej, niezaliczone do odpadow
niebezpiecznych powinny by¢ unieszkodliwiane w sposéb podobny do odpadow komunalnych
w zabudowie mieszkaniowej. Odpady niebezpieczne, w tym m.in. medyczne i powstajace
w procesach poprodukcyjnych winny by¢ unieszkodliwiane w oparciu o zbidrke prowadzong przez
specjalistyczne firmy.



Docelowo zaklada si¢, iz odpady z terenu gminy wywozone beda do zakladu
zagospodarowania odpadow w Olszowej, w ramach realizacji ponadgminnego systemu
gospodarowania odpadami. Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego, zanieczyszczone masy ziemne powstajgce w trakcie realizacji inwestycji nalezy wywozic¢
na sktadowisko odpadow. Niezanieczyszczony grunt z wykopdw, niebedacy odpadem, nalezy
sktadowa¢ na wydzielonym placu skladowym, a po zakonczeniu prac budowlanych nalezy
wykorzysta¢ do zasypywania wykopow, niwelacji terenu oraz innych celow na terenie realizowane;
inwestycji w sposob niezagrazajacy srodowisku.

5) Kierunki rozwoju komunikacji
Zmiany w strukturze przestrzennej ukladu komunikacyjnego gminy wynikaja gléwnie

z uwzglednienia w sporzadzanym dokumencie planistycznym przebiegu planowanej do
modernizacji linii kolejowej oraz projektowanej drogi ekspresowej S-8, wraz z zwigzanymi z nimi
rozwigzaniami dotyczacymi lokalnego uktadu komunikacyjnego. Gtéwnym zadaniem w zakresie
rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie Bralin jest uwzglednienie komunikacyjnych
powigzan migdzyregionalnych w postaci wyznaczenia rezerwy terenowej dla potrzeb realizacji
drogi ekspresowej S-8 wraz z wezlem komunikacyjnym oraz uwzglednienie rozwigzan
komunikacyjnych zwigzanych z modernizacja drogi krajowej nr 8. Ponadto w ,,Studium”
uwzglednia si¢ potrzebe dziatan majacych na celu usprawnienie ruchu lokalnego oraz wiasciwa
obstuge projektowanych obszarow inwestycyjnych poprzez prawidlowe rozwigzania uktadu
komunikacyjnego.

W zakresie komunikacji kolejowej, w ,,Studium” uwzglednia si¢ przebieg istniejacej,
aktualnie nieczynnej, linii kolejowej relacji Wroctaw — L6dz, docelowo przewidzianej do
odbudowy 1 modernizacji do predkosci 250 km/h. Planowana modernizacja linii wymaga
uwzglednienia, na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
ograniczen w sposobie zagospodarowania obszarow przylegltych w zakresie projektowanej funkcji
terenow oraz zachowania odpowiednich odleglosci lokalizowanej zabudowy lub zastosowania
skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje
hatasu do poziomoéw dopuszczalnych.

Na ,Rysunku Studium” wyznaczono odcinek istniejacej, aktualnie nieczynnej linii
kolejowej relacji Wroctaw — Lodz, przewidziany w ,,Studium” docelowo do likwidacji,
w przypadku realizacji nowego odcinka linii kolejowej - zgodnie z przebiegiem oznaczonym
symbolami: KK3 lub KK4. W przypadku realizacji nowego odcinka linii kolejowej w terenie
oznaczonym na ,,Rysunku Studium” symbolem KK3 lub KK4, dopuszcza si¢ wiaczenie terenéw
zlikwidowanego odcinka linii oznaczonego symbolem KK2 do: bezposrednio przylegajacych
terenow, zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne lub wiaczenie terenu do lokalnego uktadu
komunikacji drogowej. Okreslone na ,,Rysunku Studium” projektowane warianty nowego odcinka
linii kolejowej oznaczone symbolami: KK3, KK4, wyznaczono w sposoéb zapewniajacy mozliwosé¢
terytorialnego rozwoju zabudowy osiedlenczej wsi Bralin od strony pétnocnej. Przebieg nowego
odcinka linii kolejowej winien zosta¢ szczegolowo wytyczony W  porozumieniu
z sgsiednia Gming Kepno oraz uwzgledniony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Przy projektowaniu nowej zabudowy w terenach sasiadujacych z linig kolejowa,
nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z emisji hatasu i wibracji zwigzanych z ruchem
kolejowym. Jednocze$nie nalezy zapewni¢ skuteczng ochrone przed hatasem w terenach
istniejgcej zabudowy, a nowe inwestycje nie moga zagraza¢ eksploatacji terenow kolejowych.

W zakresie komunikacji drogowej w ,,Studium” uwzglednia si¢ rezerwe terenu dla potrzeb
realizacji drogi ekspresowej S-8 stanowigca pas terenu o szerokosci 100 m wraz z wezlem
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komunikacyjnym zapewniajagcym mozliwo$s¢ powigzania obszaru gminy z droga ekspresowa.
Rezerwowany pas terenu obejmuje obszary niezb¢dne dla umozliwienia dokonania prawidtowych
rozwigzan dotyczacych przebiegu drogi na etapie opracowan szczegdélowych. Na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przy ustaleniu lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nalezy uwzgledniaé negatywne
oddziatywanie zwigzane z ruchem drogowym drogi ekspresowej, przy czym w przypadku
lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 200 m od drogi ekspresowej nalezy
przeanalizowaC potrzebe zastosowaniu $rodkéw technicznych zmniejszajacych poziom hatasu do
warto$ci normatywnych. Ponadto nalezy wykluczaé bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow
inwestycyjnych bezposrednio z drogi ekspresowe;.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drogi krajowej nr 8, dla ktorej
zaktada si¢ parametry drogi kl. ,,GP” — gléwnej ruchu przyspieszonego. Dla drogi krajowej nr 8
nalezy w opracowaniach szczegdélowych dazy¢é do osiggniecia szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 30,0m. Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, przy ustaleniu lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, nalezy uwzglednia¢ negatywne oddziatywanie zwigzane z ruchem drogowym drogi krajowej
oraz przeanalizowac¢ potrzebe zastosowaniu §rodkow technicznych zmniejszajacych poziom hatasu
do warto$ci normatywnych. Ponadto nalezy ogranicza¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng
terendw inwestycyjnych bezposrednio z drogi krajowej nr 8.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ rezerwe terenu dla potrzeb budowy nowego odcinka drogi
krajowej nr 8 w miejscowosci Bralin, planowanego w zwigzku z konieczno$cig realizacji
bezkolizyjnego skrzyzowania z przewidziang do modernizacji linig kolejowe;.

W ,,Studium” uwzglednia si¢ dotychczasowy przebieg drog powiatowych, przy czym
przewiduje budowe nowego odcinka w ciggu dotychczasowej drogi powiatowej relacji Bralin —
Marcinki 5601P, z wlgczeniem do drogi krajowej nr 8 poprzez projektowane rondo.

W, Studium” uwzglednia si¢ przebieg droég gminnych oraz wazniejszych drog
wewnetrznych, a takze wyznacza si¢ nowe drogi stanowigce uzupelnienie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego. Za zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ lokalizacj¢ nieoznaczonych na rysunku
Hatudium” drég wewnetrznych, tworzacych lokalne uktady komunikacyjne obstugujace obszary
inwestycyjne, wyznaczanych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

6) Kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej i gospodarki lesnej
Gtowne cele polityki przestrzennej w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej

i gospodarki lesnej winny obejmowac:

e ochrone zwartych kompleksow gruntow III klasy przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze,

e ograniczenie przeznaczenia gruntéw IV klasy na cele nierolnicze,

e ochrong kompleksoéw gleb pochodzenia organicznego,

e ochrong terendéw rolniczych przed chaotyczng i rozproszong zabudowa,

e doskonalenie struktury obszarowej gospodarstw poprzez zmniejszanie liczby gospodarstw
nieefektywnych,

e wykorzystanie potencjatu rolnego poprzez wlasciwy dobor struktury uzytkowania gruntow,

e rozw0j przetworstwa rolno-spozywczego,

e rozwdj gospodarstw specjalistycznych o standardach ekologicznych,



e zachowanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz wprowadzenie obudowy biologicznej
wzdhuz ciekow wodnych,

e zagospodarowanie lasow dla celow rekreacyjnych,

e wprowadzanie dolesien w terenach przylegajacych do istniejacych kompleksow lesnych oraz

na glebach o najstabszych walorach rolniczych.

W Studium”, zgodnie z ogdélnymi zatozeniami polityki rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego gminy, zaleca si¢ ochrone wskazanych na rysunku ,,Studium” terenéw rolnych
przed zabudowg. Dotyczy to glownie gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I — I1I oraz kompleksow
gleb pochodzenia organicznego. W terenach rolnych zaleca sie pielggnacje istniejacych
1 wprowadzenie nowych zadrzewien §rédpolnych, w szczegolnosci potozonych przy drogach oraz
w strefie obudowy biologicznej ciekow wodnych.

W celu zachowania tadu przestrzennego i ochrony terenow rolnych przed chaotyczna
1 rozproszong zabudowa, w ,,Studium” wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowe;j
w terenach wskazanych na rysunku ,,Studium” jako rolnicze. Istniejaca zabudowa potozona
w granicach terenow rolniczych, zrealizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, moze podlega¢ wylacznie modernizacji, przebudowie i rozbudowie. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny rolnicze, nalezy wykluczaé
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy za wyjatkiem wolnostojacych budynkéw gospodarczych
zwigzanych wyltacznie z produkcja rolnicza. W terenach rolniczych dopuszcza si¢ ponadto
realizacj¢ budowli rolniczych, drog, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, stawow
hodowlanych oraz wprowadzanie dolesien na gruntach V i VI klasy bonitacyjne;j.

W ,,Studium”, w terenach bezposrednio przylegajacych do istniejacych kompleksow lesnych
oraz na glebach o najnizszej przydatnosci rolniczej, wyznacza si¢ tereny rolnicze wskazane do
zalesienia. Tereny te nalezy traktowa¢ jako grunty rolne dopuszczone 1 najbardziej
predysponowane do zalesienia. Ponadto za zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ zalesianie, potozonych
w obrebie terendw rolniczych, gruntéw rolnych V i VI klasy bonitacyjnej nie objetych strefami
wskazanymi do zalesien. W terenach przeznaczonych do zalesien nie dopuszcza si¢ lokalizacji
zabudowy zagrodowej. Powigkszenie lesisto§ci obszaru gminy wptynie dodatnio z punktu
widzenia wzbogacenia krajobrazu oraz walorow przyrodniczych gminy — w szczegdlnosci
zwigkszania naturalnej retencji terenu oraz miejsc siedliskowych. W terenach rolniczych
wskazanych do zalesienia dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki rolnej, lokalizacj¢ budowli
rolniczych, drog oraz sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W zakresie gospodarki lesnej nie przewiduje sie zmiany dotychczasowej polityki
przestrzennej. W obszarach oznaczonych na rysunku ,,Studium” symbolami ZL nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji wymagajacych dokonywania zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z gospodarka lesna oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej. W porozumieniu z wiasciwym nadlesnictwem dopuszcza si¢
zagospodarowanie lasow dla celow rekreacyjnych, migdzy innymi poprzez wprowadzanie nowych
pieszych szlakéw turystycznych oraz $ciezek i tras rowerowych, wraz z urzadzonymi miejscami

odpoczynku.
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3. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Wphw uwarunkowan. uzasadnienie przyjetvch rozwiazan

Gleboka analiza stanu poszczegolnych elementow Srodowiska, wystegpowania obszarow
i obiektow podlegajgcych ochronie prawnej oraz potrzeba ochrony innych cennych obszarow
wystepujgcych na obszarze gminy, stwierdzona miedzy innymi na podstawie opracowania
ekofizjograficznego oraz materiatow zwigzanych z ochrona konserwatorskq, stanowiqg wytyczne
dla okreslenia zapisanych w ,,Studium” zasad ochrony Srodowiska w aspekcie naturalnych
walorow i zasobow przyrodniczych, dziedzictwa kulturowego oraz istniejgcego krajobrazu.

Na obszarze gminy wyznacza sig obszary szczegolnej ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, dla ktorych ze wzgledu na walory, ustala si¢ lub nalezy ustanowic¢ specjalne
warunki uzytkowania i zagospodarowania.

I. Ochrona srodowiska przyrodniczego

1. W ,Studium” okresla si¢ nastgpujace ogolne kierunki polityki przestrzennej zwigzane
z ochrong srodowiska przyrodniczego:
e ochrona elementéw srodowiska przyrodniczego objetych formami ochrony prawnej;
e ochrona najcenniejszych obszaréw przyrodniczych oraz krajobrazu kulturowego;
e ochrona uje¢ wod;
e poprawa stanu §rodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego srodowiska.

2. W ,Studium” okresla si¢ nastepujace kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) W ,,Studium” uwzglednia si¢ wystgpowanie na obszarze gminy Bralin obiektow objetych
forma ochrony prawnej w postaci pomnikéw przyrody: siedem debdéw szyputkowych zwanych
»Debami Bralinskimi” (nr rejestru 140) zlokalizowanych przy lesniczoéwce w zachodniej
czgs$ci miejscowosci Bralin;

2) W celu ochrony najcenniejszych obszaréw przyrodniczych, w ,,Studium” przewiduje sig:

a) Objecie ochrong przed zainwestowaniem najcenniejszych obszaréw przyrodniczych
wystepujacych na terenie gminy Bralin: kompleksow lesnych, dolin rzek: Niesob-Samica,
Szumna Woda, Biata Widawa, gruntow rolnych pochodzenia organicznego oraz terendw
podmoktych;

b) Zapewnienie ochrony obszaru waznego dla ptakow — ,,Laki koto Bralina” poprzez
obowigzek przeprowadzenia, przed realizacja inwestycji zwigzanych z budowg farm
wiatrowych oraz ich umieszczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego, badan

wptywu lokalizacji inwestycji na ochrone wystepujacych na przedmiotowym obszarze

gatunkow ptakow;

c) Przeciwdziatanie przerywaniu korytarzy ekologicznych;

d) Prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i le$nej;

e) Zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego $rodlesnych ciekow
1 mokradel;

) Ograniczenie zmian uzytkowania tgk i pastwisk na grunty orne;

g) Zwigkszenie naturalnej retencji;

h) Ograniczenie eksploatacji surowcow mineralnych;
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3)

4)

5)

II.

W celu ochrony najcenniejszych obszaréow krajobrazu kulturowego, w ,,Studium” przewiduje

si¢:

a) Zachowanie odrgbnosci terytorialnej jednostek osadniczych, w tym osad i przysiotkow;

b) Zachowanie trwatych elementow krajobrazu kulturowego: alei drzew, zadrzewien
$rodpolnych, cmentarzy i parkéw zabytkowych;

c) Ustalenie zasad ksztatltowania zabudowy w nawigzaniu do form historycznych;

d) Ochrong waloréw estetycznych obszarow zurbanizowanych;

W celu zapewnienia ochrony uje¢ wod w ,,Studium” uwzglednia sie:

a) Strefe ochrony sanitarnej bezposredniej ujecia wody w Nowej Wsi Ksigzecej ustalonej
w odlegtosci 10 m od obudowy studni, ustanowionej Decyzja Wojewody Kaliskiego
Nr OSgw 62/59/94 z dnia 12.12.1994r.;

b) Strefy ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej ujecia wody w Nowej Wsi
Ksigzecej, ustanowione Decyzja Starosty Kepinskiego znak: OSgw-6210/2/99 z dnia
26.04.1999r;

c) Strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody w Bralinie ustanowione Decyzja
Starosty Kepinskiego znak: 0$-6225/1/01 z dnia 23.02.2001r.

W celu poprawy stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego Srodowiska,

w ,,Studium” przewiduje sie:

a) Prowadzenie polityki proekologicznej w zakresie infrastruktury technicznej;

b) Prowadzenie polityki zmierzajacej do ochrony wod podziemnych i powierzchniowych;

c) ksztaltowanie struktury gatunkowej 1 przestrzennej laséw zgodnie z warunkami
siedliskowymi;

d) Prowadzenie polityki zmierzajacej do poprawy stanu zdrowotnego i sanitarnego lasow;

e) Prowadzenie polityki zmierzajacej do poprawy stanu powierzchni ziemi i przywrocenia jej
funkcji uzytkowych;

f) Zachowanie pasow ro$linnosci wzdluz rowow melioracyjnych 1 ciekdéw
z dopuszczeniem prac zwigzanych z utrzymaniem i konserwacjg;

g) Prowadzenie polityki zmierzajacej do eliminowania zagrozen srodowiska.

Ochrona Srodowiska kulturowego

W ,,Studium” okresla si¢ nastgpujace ogdlne kierunki ochrony srodowiska kulturowego

i krajobrazu:

e Zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich konserwacje, rewaloryzacje,
adaptacj¢ do wspotczesnych potrzeb i wymogow;

e Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej
do uwzglednienia w planach zagospodarowania przestrzennego;

e Waloryzacja oraz przeksztalcanie obiektow dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych
W oparciu o przepisy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

e Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji
cech przestrzennych — ksztaltowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznej, jako jej tworczej interpretacji,

e Zachowanie, w miar¢ mozliwosci bez przeksztalcen, krajobrazu otwartego.
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W ,,Studium” uwzglednia si¢ wystgpowanie obiektow 1 obszarow wpisanych do rejestru
zabytkow objetych rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci obowigzujacych przepisow.
W odniesieniu do obiektow i obszaréow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajacymi z dzialalno$ci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyczace obiektow i obszardéw
posiadajacych wpis do rejestru zabytkow winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow i zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

Na ,,Rysunku Studium” wyznaczono obszary cenne historycznie, kulturowo
i krajobrazowo, proponowane do objecia ochrong konserwatorska, polegajaca na
uwzglednieniu ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jako
chronionych prawem miejscowym stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.
W planach zagospodarowania przestrzennego winny obowigzywac¢ ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy oparte na ponizszych wytycznych
okreslonych dla poszczeg6lnych form ochrony.

W ,,Studium” wprowadza si¢ stref¢ Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny
o najcenniejszych fragmentach historycznej zabudowy. Dziatania konserwatorskie w strefie
Scistej ochrony konserwatorskiej zmierzajg do zachowania oraz konserwacji historycznych
obiektow wpisanych do rejestru zabytkdOw wraz z najblizszym otoczeniem.

W ,.Studium” wprowadza si¢ strefe podwyzszonej ochrony konserwatorskiej obejmujaca
tereny historycznej zabudowy o wysokich walorach architektoniczno-urbanistycznych oraz
historycznych uktadow zieleni. Dziatania konserwatorskie w strefie podwyzszonej ochrony
konserwatorskiej zmierzaja do zachowania 1 uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego oraz do konserwacji jego gléwnych elementow - zabudowy, rozplanowania,
przebiegu ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz zabudowy, historycznych linii
zabudowy i uktadow zieleni zabytkowe;.

W ,,Studium” wprowadza si¢ stref¢ podstawowej ochrony konserwatorskiej obejmujaca
tereny o historycznym uktadzie zabudowy. Dziatania konserwatorskie w strefie podstawowej
ochrony konserwatorskiej zmierzaja do zachowania historycznego ukladu przestrzennego oraz
do konserwacji jego charakterystycznych elementow, takich jak: rozplanowanie zabudowy,
przebieg ciggéw komunikacyjnych, linie zabudowy.

W ,,Studium” wprowadza si¢ strefe ochrony ekspozycji widokowej obejmujaca miejsca
szczegblne] ekspozycji panoram krajobrazu kulturowego o wartosciach ponadlokalnych.
Dziatania konserwatorskiec w strefie ochrony ekspozycji widokowej zmierzaja do
wyeliminowania nowych inwestycji w miejscach istotnych dla zachowania najcenniejszych
wartos$ci krajobrazu kulturowego.

W ,,Studium” wyznacza si¢ strefy lokalizacji stanowisk archeologicznych obejmujace
tereny udokumentowanych stanowisk archeologiczne wraz z ich bezposrednim otoczeniem,
dla ktérych wprowadzono wymogi konserwatorskie zmierzajace do zachowania ewentualnych
znalezisk archeologicznych. W , Studium” wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej
obejmujace tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawarto$§ci waznych reliktow
archeologicznych. Dotyczy to gldéwnie miejscowosci o metryce Sredniowiecznej oraz
obszaréw skupiajgcych udokumentowane znaleziska reliktow pradziejowego i historycznego

osadnictwa. Ponadto w ,Studium” wprowadza si¢ strefy eksploracji archeologicznej
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obejmujace obszary o domniemanym, na podstawie lokalizacji dotychczasowych znalezisk,
wystepowaniu reliktow archeologicznych. Strefy eksploracji archeologicznej obejmuja
obszary potozone wokot stref ochrony archeologiczne;.

Ponadto w ,,Studium” okre$lono cenne historycznie i kulturowo obiekty $rodowiska
kulturowego, proponowane do objecia ochrong konserwatorska polegajaca na uwzglednieniu
ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako obiektow chronionych
prawem miejscowym: zabytki architektury i budownictwa uje¢te w gminnej ewidencji
zabytkow (ewidencja zabytkow obejmuje rézne obiekty nieruchome powstale przed 1945 r.,
stanowigce charakterystyczne przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub
posiadajace znaczace w skali lokalnej walory artystyczno-architektoniczne, w ktérych nie
zostaty zatarte cechy §wiadczace o ich historycznym rodowodzie).

4. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW ZAGOSPODA
-ROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wphyw uwarunkowan, uzasadnienie przyjetych dzialan

Uwarunkowania przestrzenne, wynikajgce z warunkow fizjograficznych, wystgpowania terenow
chronionych Ilub cennych pod wzgledem przyrodniczym, kulturowym i krajobrazowym oraz
wynikajqce z potrzeby zapewnienia obszarow inwestycyjnych zwiqzanych z przysziym rozwojem
Gminy, w ,,Studium” wyznaczono tereny rozwoju obszarow zurbanizowanych umozliwiajgce
w  przysziosci  zrownowazong gospodarke gruntami oraz aktywizacje nowych terenow
zurbanizowanych. W przypadku terenow o znacznej powierzchni, niezbednym jest wiasciwe
ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenow w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego
oraz koniecznoscig zapewnienia prawidtowych rozwigzan komunikacyjnych, infrastrukturalnych
oraz funkcjonalnych z uwzglednieniem ochrony walorow srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu.

Na obszarze gminy Bralin nie wystepujg obszary, dla ktérych obowiazkowe jest opracowanie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych.
Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
oraz obszarow przestrzeni publicznej. Ponadto na terenie gminy Bralin nie wyznacza si¢
obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

W celu zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych oraz zachowania tadu
przestrzennego uwzgledniajacego zaré6wno wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe, kompozycyjno-architektoniczne oraz higieniczno-zdrowotne,
w ,,Studium” wyznacza si¢ obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace:

- tereny przeznaczone w ,,Studium” dla rozwoju nowych inwestycji, wymagajace okre§lenia zasad
zabudowy i zagospodarowania ze wzglgdu na ich powierzchnig, potozenie oraz potrzebg
zaprojektowania prawidtowych rozwigzan komunikacyjnych,

- tereny w rejonie projektowanych wazniejszych droég, w celu zapewnienia mozliwosci
prawidtowego ksztattowania uktadéw sieci komunikacyjnej oraz lokalizacji okreslonych funkcji
w terenach sgsiednich;

- wybrane tereny oznaczone na ,,Rysunku Studium” symbolami MRR w celu okreslenia zasad
zabudowy i zagospodarowania, zapewniajacych utrzymanie rozproszonego charakteru zabudowy.
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Ponadto, jako obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ nie oznaczone na ,,Rysunku Studium” tereny
potozone w obrebie obszarow potencjalnej mozliwosci lokalizacji obiektéw energetyki wiatrowej,
w celu szczegotowego okreslenia lokalizacji farm wiatrowych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ORAZ
INNE ZADANIA PONADLOKALNE

Organy administracji rzagdowej nie zglosity programéw zawierajacych zadania stuzace
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru
gminy Bralin. W ,,Studium” wskazuje si¢ inwestycje zwigzane z realizacja celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego, ktore nalezy uwzgledniaé na etapie sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz innych dokumentéw i opracowan szczegotowych
sporzadzanych na poziomie gminy.

1. W zakresie uktadu komunikacyjnego:

e budowa drogi ekspresowej S8;

e modernizacja drogi krajowej nr 8,

e modernizacja linii kolejowej relacji Wroctaw - Lo6dz przewidzianej do predkosci
250 km/h;

2. W zakresie infrastruktury techniczne;j:

e przebieg istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV, z mozliwoscia jej przebudowy na
lini¢ wielotorowa 1 wielonapigciow;

e przebieg istniejgcych gazociggdw w/c 2x DN 500 relacji: Odolandéw - Komorzno;

e przebieg istniejacego gazociggu w/c DN 150 odb. Kepno;

e przebieg projektowanego gazociaggu w/c DN 700.

W Studium” wskazuje si¢ przedsigwzigcia zwigzane z realizacja inwestycji celu

publicznego
o znaczeniu lokalnym:

e rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego drog powiatowych, w tym budowa
nowego odcinka drogi powiatowej nr 5601 z wlaczeniem do drogi krajowej nr 8 poprzez
planowane rondo w miejscowosci Bralin,

e rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego drég gminnych,

e rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci sieci
kanalizacyjne;j.

6. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACJI,

REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Wphw uwarunkowan. uzasadnienie przyjetvch rozwiazan

Uwarunkowania zwigzane z obecnym stanem wybranych obszarow wartosciowych pod wzgledem
kulturowym i spolecznym, wykazaly istnienie elementow wymagajgcych przeprowadzenia
stosownych dzialan zmierzajgcych do rekultywacji terenu z nadaniem nowej funkcji uzytkowej
korespondujgcej z charakterem miejsca. Ponadto uwarunkowania przestrzenne zwigzane
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z dziatalnosciq gospodarczq prowadzgcq do degradacji terenow, powoduje koniecznos¢
rekultywacji obszarow w celu przywrocenia naturalnych warunkow przyrodniczych w powigzaniu
z nowq formgq zagospodarowania terenu.

Na obszarze gminy wystepuja obiekty i1 obszary cenne pod wzgledem historycznym
i kulturowym wymagajace rewaloryzacji i rehabilitacji. W ,,Studium” okre$la si¢ nastgpujace
rodzaje obszar6w wymagajacych rewaloryzacji i rehabilitacji:
e zalozenia palacowo-parkowe oraz folwarczne,
e obszar o charakterze zabudowy matomiasteczkowej,
e obszary zieleni parkowej i cmentarne;j.

Zatozenia patacowo — parkowe oraz folwarczne stanowity niegdy$ osrodki gospodarczego
i kulturowego rozwoju miejscowosci. Obecnie zalozenie patacowo — parkowe w miejscowosci
Nowa Wie$ Ksigzeca oraz zalozenie folwarczne w miejscowosci Mielgcin wymagaja gruntownych
prac renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zosta¢ poddane rewaloryzacji oraz dostosowane
do pehienia funkcji wspolczesnych. Dziatania rehabilitacyjne powinny rowniez polega¢ na
uporzadkowaniu istniejagcych uktadéw zieleni oraz uzupeilnianiu drzewostanu odpowiednimi
gatunkami. Rewaloryzacji wymaga historyczne centrum miejscowosci Bralin, posiadajace
charakter zabudowy matomiasteczkowej. Rewaloryzacja obszaru winna polega¢ na renowacji
historycznych obiektow, uzupetnianiu i wymianie zabudowy nowa zabudowa z dostosowaniem do
wspotczesnych funkcji oraz modernizacji uktadu ulicznego. Rehabilitacji na terenie gminy
wymagaja tereny zieleni, a w szczegolnosci: park w miejscowosci Nosale, park w miejscowosci
Chojecin Parcele, cmentarze historyczne w miejscowosciach: Bralin, Czermin oraz Weronikopole.
Dziatania rehabilitacyjne powinny polega¢ na porzadkowaniu istniejacych uktadow zieleni,
uzupetnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, renowacji starych oraz instalowaniu nowych
elementow matej architektury.

Poza obiektami i obszarami cennymi pod wzgledem historycznym i kulturowym
wymagajacymi rewaloryzacji i rehabilitacji, w ,,Studium” wskazuje si¢ obszary wymagajace
rekultywacji. Docelowo rekultywacji wymagaé beda wyrobiska poeksploatacyjne oraz wysypisko
odpadéw komunalnych w miejscowosci Nowa Wie$ Ksiazeca, po zakonczeniu jego eksploatacji.

7. TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze gminy Bralin wystepuja tereny zamkniete zwigzane z linig kolejowa: w miejscowosci
Bralin: dzialki nr: 664, 950/1, w miejscowosci Chojecin: dziatki nr: 312, 314, 320, 438,
w miejscowosci Gola: dziatki nr: 103, 217, w miejscowosci Tabor Wielki: dziatki nr: 79, 83, 111,
122, 123. Zgodnie =z przepisami obowigzujacego prawa, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie¢ granice terenéw zamknietych oraz granice ich
stref ochronnych.

8. UDOKUMENTOWANE ZEOZA KOPALIN, OBSZARY GORNICZE
I TERENY GORNICZE

Na obszarze gminy Bralin wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin:
. ztoze kruszywa naturalnego ,,Chojecin” w miejscowosci Chojecin Parcele,
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9.

. ztoze kruszywa naturalnego ,,Weronikopole II1I” w miejscowosci Weronikopole,
o ztoze kruszywa naturalnego ,,Tabor Maly” w miejscowo$ciach Czermin i Tabor Maty.

Dla z16z kruszywa naturalnego w Chojgcinie i Weronikopolu ustanowione zostaty obszary
gbrnicze 1 tereny gornicze:

o obszar i teren gorniczy ,,Chojecin”, ustanowiony Decyzja Starosty Kepinskiego znak:
08-7511/1/04 z dnia 13.04.2004r.,
o obszar i teren gorniczy ,,Weronikopole III-1”, ustanowiony Decyzja Nr 46/08 Starosty

Kepinskiego znak: 0S-7511-4/08 z dnia 22.07.2008r.

INNE ZAGADNIENIA WYNIKAJACE Z USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na obszarze gminy Bralin nie wystepuja zagadnienia zwigzane z wystgpowaniem:

o obszarow uzdrowisk oraz zasad ich ochrony;

. obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

o obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny;

. obszaréw pomnikdéw zagltady i ich stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja

1999r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz
z2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 153, poz 1271).
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