Uchwata Nr XXV1/219/2006
Rady Gminy w Polskiej Cerekwi
z dnia 2 marca 2006r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu wsi Polska Cerekiew — Cigezkowice -
wies Polska Cerekiew ul. Raciborska - TERENY USLUGOWE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (jt. Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 116, poz.
1203 oraz z 2005r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087), Rada Gminy w Polskiej Cerekwi po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Polska Cerekiew, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sie zmiane nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi
Polska Cerekiew-Ciezkowice, zwang w dalszej tresci uchwaly zmiang planu, obejmujgcg teren
potozony we wsi Polska Cerekiew przy ul. Raciborskiej, oznaczony symbolem UC (teren
koncentracji ustug komercyjnych) oraz IE (teren urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng) -
dziatki o nr ewid. gruntu: 1452/4, 1452/6, 1452/15, 1452/17, 1452/18 i 1452/12 oraz 1447/19
J1447/20, 1447/21, 1447/22, 1447/25, 1447/26, 1447/27, 1447/28, 1447/32, 1447/36, 1447/37,
1447]40, 1447141, 1447]42, 1447/43, 1447/44, 1447/45, 1447/48 i 1447/49 km. 7.
Szczegotowy przebieg granic terenu objetego zmiang planu przedstawia rysunek zmiany planu w
skali 1 : 1000.
Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) rysunek zmiany planu, o ktérej mowa w ust. 2 — stanowigcy zatgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — stanowigce zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej —

stanowigce zatgcznik nr 3.

§2

Zakres zmiany planu obejmuje:

1) zmiane zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenu,

2) zmiane oznaczen terenoéw objetych zmiang planu,

3) wprowadzenie ustalen w zakresie wymaganym obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) zmiane rysunku planu na rysunek zmiany planu w skali 1 : 1000.

Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami

literowymi i literowo-liczbowymi:

1) U - zabudowy ustugowej (§6 i §7),

2) KP - placéw publicznych (§8),

3) KDP - ciggéw komunikacyjnych (§9).

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych

przypadkach réwniez przeznaczenie dopuszczalne, a takze warunki zabudowy i

zagospodarowania terenéw oraz warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci z

uwzglednieniem:

1) zasad obstugi w z zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej oraz wyposazenia w
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, okreslonych w §10 i §11,

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu
kulturowego, okreslonych w §12i §13,.

Przy zagospodarowaniu terenéw o réznym przeznaczeniu oprécz ustalen, o ktérych mowa w ust.



2 i ust. 3 obowigzujg takze przepisy odrebne, zawierajgce inne ograniczenia lub zasady
dysponowania terenami, czy tez zawierajgce inne ograniczenia odnosnie prowadzenia
okreslonych rodzajow dziatalnosci przez wtascicieli lub inne osoby dysponujgce gruntami.

§3
1. Naterenach, o ktérych mowa w §2 ust. 2, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi mozna:

1) lokalizowaé nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi
oraz dokonywa¢ odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych lub ich czesci, a takze
wykonywaé inne roboty budowlane zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w
przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty,

2) lokalizowa¢ sieci i urzgdzenia lokalnej infrastruktury technicznej oraz zielen towarzyszaca.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczonych $cisle, nie podlega zmianom, z wytgczeniem zmiany
dokonanej w trybie wymaganym przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie korygowanie przebiegu

linii rozgraniczajgcych wyznaczonych orientacyjnie w dostosowaniu do istniejgcego
zagospodarowania terenu, podziatéw witasnosciowych oraz wystepujgcych potrzeb.
§4

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu,
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania -
wyznaczona scisle,
3) linia zabudowy obowigzujgca i nieprzekraczalna,
4) symbol terenu,
5) obiekt budowlany ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

§5
Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczajg:

1) rysunek planu — rysunek zmiany planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1 : 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Normy Polskie i Normy
Branzowe oraz przepisy prawa miejscowego obowigzujgce na terenie wojewodztwa
opolskiego,

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére powinno dominowaé w granicach
terenéw o réznych rodzajach przeznaczenia, okreslonych w §2 ust. 2,

4) przeznaczenie dopuszczalne (dopuszcza sig) — inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére moze wystepowaé samodzielnie na dziatkach potozonych w granicach
terenébw o réznych rodzajach przeznaczenia, a obiekty budowlane mozna realizowaé
niezaleznie od obiektéw o przeznaczeniu podstawowym,

5) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik wyrazajgcy nieprzekraczalny, procentowy udziat
powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki budowlanej, lub jej czesci, potozonej w
liniach rozgraniczajgcych terenu o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

6) linia zabudowy obowigzujgca - linia wyznaczajgca wymagang odlegtos¢ usytuowania
budynkéw od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi, ulicy, placu publicznego lub ciggu
pieszego mierzona do lica sciany frontowej zasadniczej bryty budynku lub najblizszego punktu
tej Sciany, w przypadku gdy $ciana nie jest rownolegta do linii rozgraniczajgcej drogi, ulicy,
placu publicznego lub ciggu pieszego i pieszo-jezdnego, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie obowigzujgcej linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie
wiecej niz 80cm, ktére mozna sytuowaé nad terenem placu publicznego lub publicznego
ciggu pieszego i pieszo-jezdnego,

b) dopuszcza sie przekroczenie obowigzujgcej linii zabudowy przez tarasy, balkony,
pochylnie, schody zewnetrzne, wykusze, podcienia i zadaszone wejscia pod warunkiem,
ze usytuowane sg w granicach dziatki, do ktdrej wtadajacy/inwestor ma tytut prawny oraz
zachowane zostang wymagane przepisami odrebnymi nieprzekraczalne odlegtosci od
drdg i ulic publicznych,

c) obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednoczes$nie nieprzekraczalng linie zabudowy dla
pozostatych obiektéw budowlanych, jesli przepisy odrebne oraz przepisy szczegétowe
planu nie stanowig inaczej,



2.

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegto$c
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajagcej pasa drogowego publicznej drogi, ulicy, placu
lub ciggu pieszego, w zaleznosci od rodzaju obiektu budowlanego mierzona do Sciany,
przegrody, fundamentu, lub ich najblizszego punktu,

8) standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okreslonym w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym szczegdlnie w ustawie Prawo
ochrony Srodowiska,

9) dziatalnos¢ nie zaklocajgca funkcji obszaru — dziatalno$¢ nie zaliczana do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz nie wymagajgca:

a) budowy budowli mogacych wptyng¢ na estetyke terenu, takich jak place skfadowo-
handlowe, place postojowe dla samochodéw cigzarowych, targowisko, wiaty,
wolnostojgce konstrukcje i maszty antenowe,

b) obstugi transportowej wielokrotnej tj. wiecej niz 2 kursy na dobe lub obstugi transportowej
pojazdami o masie dopuszczalnej powyzej 1,5t.

10) ustugi komercyjne — komercyjne obiekty ustug handlu, gastronomii, instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, rekreacji, kultury i rozrywki, obstugi turystyki, obstugi pocztowej i
telekomunikacyjnej oraz inna dziatalno$¢ gospodarcza jak np. gabinety lekarskie, pracowanie
projektowe, kancelarie prawnicze i punkty obstugi finansowej itp.,

11) ustugi bytowe — ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, szewskie, naprawy sprzetu AGD
i RTV, fotograficzne, pralnicze, zegarmistrzowskie, optyczne, elektrotechniczne i inne np.
administracji, zarzgdzania i finansowe itp,

12) front dziatki — granica dziatki z terenem publicznych drég, ulic, placéw oraz ciggdéw pieszych
i pieszo-jezdnych,

13) dach symetryczny — dach zatozony na gtéwnej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy, z wylgczeniem
dachéw lukarn i innych form doswietlenia poddasza uzytkowego, ktdérych powierzchnia nie
moze by¢ wieksza niz 60% rzutu gtéwnej potaci dachowej,

14) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna i izolacyjna,

Jesli w dalszych przepisach niniejszej uchwaty cokolwiek zaleca sig, nalezy rozumie¢ przez to

brak obowigzku (nakazu) wykonania zalecanej czynnosci przez inwestora.

DZIAL 1I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw oraz sposéb ich zabudowy i zagospodarowania

§6

Ul — teren zabudowy ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi komercyjne oraz

ustugi bytowe, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug uzytecznosci publicznej o profilu zblizonym do przeznaczenia podstawowego,
b) ustug zamieszkania zbiorowego (hotel, pensjonat),
¢) dojazdowych drog wewnetrznych,

2) zabrania sie

a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 50% powierzchni
terenu U1,
b) sSwiadczenia ustug handlu poza obiektem handlowym,

3) dziatalno$¢ gospodarcza powinna odpowiada¢ kryteriom dziatalnosci nie zaktocajgcej funkcji
obszaru.

Dla terenu U1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazd na teren z istniejgcych drég publicznych i dojazdowych-wewnetrznych lub terenu KP;
dopuszcza sie wjazd z terenu KDP na warunkach okreslonych w §9.,

2) w granicach dziatki zapewni¢ wtasciwg ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
pracownikow i klientdw, z uwzglednieniem potrzeb osoéb niepetnosprawnych, zgodnie z
wymogami §11,

3) przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg takze ustalenia §12,

4) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw przy granicy dziatki,

5) zabrania sie:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych Iub ich elementéw (sterczyn, wiezyczek itp.),



6)

stanowigcych dominanty przestrzenne i agresywnych architektonicznie,

b) wygradzania terenu,

parametry i wskazniki zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy — wyznaczona elewacjg frontowg budynkoéw istniejgcych,
zgodnie z rysunkiem planu; na linii zabudowy sytuowac¢ nie mniej niz 80% elewac;ji
frontowej zasadniczej bryly budynku,

b) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 90% powierzchni dziatki,

c) gabaryty budynkéw — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze, i nie wiecej niz 5m od poziomu terenu do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej
oraz nie wiecej niz 10m od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy); dla budynkéw tworzgcych jeden zespdt zabudowy, zachowal te samag
wysokosé gornej krawedzi sciany elewaciji frontowej i kalenicy dachu,

d) geometria dachu — dach spadzisty-symetryczny o katach nachylenia gtéwnych potaci
dachogvych 35-40°% kat nachylenia pozostatych potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy
niz 45°.

3. Warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1

2)

wtérny podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla kazdej

wydzielonej dziatki:

a) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

b) dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej,

¢) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
przepisow odrebnych, w tym szczegdlnie w zakresie sytuowania budynkéw i ochrony p-
poz,

d) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20m.

Dopuszcza sie scalenie wydzielonych dziatek.

§7

1. U2 - teren zabudowy ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi komercyjne oraz
ustugi bytowe, z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1)

2)

3)

2. Dla
1)

3)

4)

5)

6)

7
8)

dopuszcza sie lokalizacje ustug uzytecznosci publicznej o profilu zblizonym do przeznaczenia

podstawowego,

zabrania sie

a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 50% powierzchni
terenu U2,

b) Swiadczenia ustug handlu poza obiektem handlowym,

dziatalno$¢ gospodarcza powinna odpowiadaé kryteriom dziatalnosci nie zakidcajacej funkcji

obszaru.

terenu U2 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

dostep komunikacyjny - z terenu KP lub KDP na warunkach okreslonych §9,

w granicach dziatki zaleca sie zapewni¢ wtasciwg ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow

osobowych pracownikéw i klientow, z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych,

zgodnie z wymogami §11,

miejsca do gromadzenia odpadéw statych lokalizowaé w granicach dziatki lub w

wyodrebnionych pomieszczeniach budynku; zaleca sie sytuowanie jednego miejsca do

gromadzenia odpaddéw, wspdlnego dla wszystkich budynku w zespole zabudowy, z

dopuszczeniem jego lokalizacji na terenie KDP,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicach dziatki, pod warunkiem spetnienia

wymogow przepisow odrebnych, w tym szczegdlnie w zakresie ochrony intereséw osdb

trzecich,

budynek projektowaé w sposdb zapewniajgcy wysokie walory architektoniczne zespotu

zabudowy; zaleca sie ujednolici¢ cechy architektoniczne budynkéw sytuowanych w zespole

zabudowy w zakresie uktadu gtéwnych potaci dachowych i wysokosci kalenicy, proporcji

otworéw okiennych oraz materiatow wykonczeniowych,

zabrania sie:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych Iub ich elementéw (sterczyn, wiezyczek itp.)
stanowigcych dominanty przestrzenne i agresywnych architektonicznie,

b) wygradzania terenu,

przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg takze ustalenia §12,

parametry i wskazniki zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy — od strony terenu KP wyznaczona frontowg granicg dziatki;



na linii zabudowy sytuowa¢ nie mniej niz 70% elewacji frontowej zasadniczej bryty
budynku,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- min. 4m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszego i pieszo-jezdnego KDP,
- min. 10m od krawedzi jezdni drogi krajowej,

c) intensywno$¢ zabudowy — dopuszcza sie 100% powierzchni czesci dziatki, potozonej w
granicach terenu zamknietego liniami zabudowy,

d) gabaryty budynkéw — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze; wysokos¢ od poziomu terenu do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej nie
wieksza niz 4m, a do kalenicy dachu nie wigksza niz 8m,

e) geometria dachu — dach spadzisty o kagtach nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20-
40° , z zaleceniem sytuowania gtéwnej kalenicy rownolegle do frontu dziatki.

3. Warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

Zaleca sie scalenie dziatek w sposéb zapewniajgcy scalonej dziatce przebieg granic

frontowych wzdtuz terenu KP i KDP tzn. dziatki scali¢ w sposéb nastepujacy :

a) dziatke o nr 1447/22 z dziatkg nr 1447/26,

b) dziatke o nr 1447/21 z dziatkg nr 1447/27,

c) dziatke o nr 1447/20 z dziatkg nr 1447/28.

Zaleca sie scalenie dziatek o nr 1447/19, 1447/40, 1447/41, 1447/42, 1447/43, 1447/44 i

1447/45, oraz dokonanie wtérnego podziatu spetniajgc nastepujgce warunki:

a) szerokos¢ frontu dziatki od strony terenu KP i KDP nie moze by¢ mniejsza niz 6m,

b) granice podzialu wtasnosciowego prowadzi¢ linig prostg od linii rozgraniczajgcej terenu
U2 z terenem KDP do linii rozgraniczajacej terenu U2 i terenem KP.

§8

1. KP - teren placéw publicznych, z przeznaczeniem podstawowym pod plac publiczny, ulice
wewnetrzne i urzagdzenia komunikacji masowej oraz ciggi piesze i pieszo-jezdne, z nastepujgcymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1

2)

dopuszcza sie lokalizacje:

a) istniejgcych podcieni budynku ustugowego, usytuowanego na terenie oznaczonym
symbolem U2, do czasu przebudowy lub wymiany budynkéw,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych i konstrukcji, zwigzanych z organizacjg imprez
okolicznosciowych, w tym sezonowych ogrédkéw rekreacyjnych,

c) matej architektury i elementdw informacji wizualnej w sposob nie kolidujgcy z ruchem
komunikacyjnym,

d) miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam oraz tymczasowych obiektow budowlanych, z

wyjatkiem tych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. b.

2. Dla terenu KP ustala sie nastepujgce zasady zabudowy terenu i parametry techniczne:

1)
2)
3)

4)

wjazd na teren — istniejacy, z krajowej i powiatowej drogi publicznej,

zachowac istniejagca zieleh wysokg w wieku powyzej 20 lat,

dla terenu KP sporzadzi¢ projekt zagospodarowania terenu fgcznie z terenem ciggu pieszego

i pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDP, zapewniaj3c:

a) atrakcyjnie skomponowang pod wzgledem funkcjonalnym przestrzen z wydzielonymi
strefami: parkowania, komunikacji masowej, ciggéw pieszych i zieleni towarzyszgcej,

b) wysokie walory posadzki terenu o nawierzchni utwardzonej z odpowiednim dla stref, o
ktérych mowa w pkt. a, zréznicowaniu rysunkiem, fakturg i barwa,

c) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu oznaczonego
symbolem U2 - w iloSci nie kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym,

parametry i wskazniki zabudowy:

a) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni terenu,

b) wysokos¢ elementéw matej architektury — nie wieksza niz 4m.

3. Zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

§9

1. KDP - tereny ciagéw komunikacyjnych, z przeznaczeniem pod publiczne ciggi piesze i pieszo-
jezdne, z nastepujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1)

dopuszcza sie:
a) lokalizacje matej architektury i elementéw informacji wizualnej w sposdb nie kolidujgcy z



ruchem komunikacyjnym,
b) wprowadzenie ruchu kotowego dla pojazdéw uprzywilejowanych, stuzb komunalnych oraz
ruchu pojazdéw do ustug.
2) zakaz:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i wolnostojgcych reklam,
b) zjazdu na droge krajows,

2. Dla terenu KDP ustala sie nastepujgce zasady zabudowy terenu i parametry techniczne:

3.

1) zachowaé powigzania ruchu pieszego z drogami i placami publicznymi,

2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — istniejgca,

3) pasy ruchu kotowego i pieszego realizowac bez kraweznikow i zréznicowaé rysunkiem, fakturg
i barwg nawierzchni,

4) wysoko$¢ elementéw matej architektury — nie wieksza niz 4m,

5) dla terenu KDP sporzadzi¢ projekt zagospodarowania terenu tgcznie z terenem oznaczonym
symbolem KP, zapewniajgc atrakcyjnie skomponowang pod wzgledem komunikacyjnym
przestrzeh z matg architekturg, zielenig towarzyszacg komponowang, oswietleniem
uzytkowym, dostosowanym do potrzeb wspoétczesnych i wymogow konserwatorskich.

Warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz dokonywania wtérnych podziatdéw nieruchomosci,

2) dopuszcza sie scalenie gruntéw pod warunkiem, ze scalone dziatki spetnia wymagania
ustalen planu i przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 2
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej
oraz wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

§10

Ustala sie docelowo petne uzbrojenie terenéw w sieci: wodociggowg, kanalizacji sanitarnej i

deszczowej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng, oraz nastepujgce warunki rozwoju sieci

infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych i oraz ochrony przeciwpozarowej — w
oparciu o istniejgce komunalne ujecie wody  Polska Cerekiew, rozdzielczg siecig
wodociggowsg istniejgca oraz rozbudowang, prowadzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie sciekéw:

a) bytowych - do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem na komunalng oczyszczalnie
Sciekdw,

b) przemystowych, powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig handlowg i ustugowg
— do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem na komunalng oczyszczalnie Sciekéw, na
warunkach okreslonych przez zarzadce, po uprzednim podczyszczeniu w urzgadzeniach
zaktadowych w przypadkach przekroczenia dopuszczalnych wskaznikéw, okreslonych
przepisami odrebnymi,

c) opadowych i roztopowych, ujetych w systemy kanalizacyjne, pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych, w tym z terendw drég, placow, ciggdéw pieszych i parkingéw o trwatej
nawierzchni — do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi; dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z pozostatych terenéw oraz obiektéw budowlanych - do wéd lub do ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci i stacji transformatorowych.

4) telekomunikacja — z istniejgcej sieci przewodowej,

5) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet ciepta na paliwa niskoemisyjne (energia
elektryczna, gaz) lub z wykorzystaniem wysokosprawnych zrddet ciepta; zakaz lokalizacji na
terenie nadziemnych zbiornikbw na gaz; zaleca sie stosowanie paliw lub urzgdzen
niskoemisyjnych w obiektach istniejgcych,

6) odprowadzenie odpadéw:

a) komunalnych - na sktadowisko komunalne; minimalizowa¢ ilo$¢ wytwarzanych odpadéw,
gromadzi¢ w sposoéb selektywny, wynikajgcy z ich skladu fizyko-chemicznego, w sposéb
bezpieczny dla srodowiska,

b) niebezpiecznych i przemystowych — zgodnie z decyzjg witasciwego organu, wydang na
podstawi przepisdw odrebnych; minimalizowa¢ ilo§¢ odpadéw; gromadzi¢ selektywnie w
szczelnych zbiornikach i przekazywaé do unieszkodliwienia upowaznionym jednostkom



gospodarczym.
Sieci, o ktérych mowa w ust. 1, sytuowac¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw w uzgodnieniu z
zarzadcg terenu, a urzadzenia towarzyszgce sieciom zaleca sie sytuowaé na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami U1 i U2, przy czym ich usytuowanie nie moze:
1) zaktocicé mozliwosci racjonalnej zabudowy terendw o réznym przeznaczeniu, zgodnie z
ustaleniami zmiany planu,
2) zmniejszy¢ waloréw architektonicznych obiektu i jego estetyki.

§11

Ustala sie ogolne zasady wyposazenia terenéw objetych planem w miejsca postojowe dla

samochodow osobowych:

1) w granicach dziatek budowlanych terenu U1 i U2, dla ustug o powierzchni wewnetrznej
budynku, z wytgczeniem piwnicy, a w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy:

a) od 0 m?do 50m”— nie mniej niz 2 m.p.,
b) powyzej 50m® do 200m?® — nie mniej niz 4m.p.,
C) powyzej 200m? do 1000m? - na kazde rozpoczete 50m? nie mniej niz 1m.p.,

2) w granicach terenu KP — dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych zaspokajajgcych potrzeby terenu U2, przy czym ich ilos¢ i lokalizacja nie moze
zaktocic realizacji podstawowego przeznaczenia terenu,

3) w granicach terenu KDP — zabrania sig lokalizacji miejsc postojowych.

Dopuszcza sie lokalizacje wymaganych ust. 1 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w

odlegtosci nie wigkszej niz 100m od obiektu, ktory te miejsca majg obstugiwac, na innych

terenach potozonych poza granicg terenu objetego zmiang planu, na warunkach okreslonych
przez zarzadce, przy czym ich lokalizacja:

a) winna by¢ zgodna z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

b) w ustanowionej strefie ochrony konserwatorskiej wymaga uzgodnienia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska i przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazu kulturowego.

§12

Dla terenu objetego planem, potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i

ekologicznej zabytkowych zatozeh zamkowo-parkowych, ustanowionej miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Polska Cerekiew — Ciezkowice, ustala sie
nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu
kulturowego:

1) obowigzek zmiany ksztaltu bryty i wystroju elewacji frontowych istniejgcych budynkéw
wspotczesnych, w celu ostabienia ich negatywnego oddziatywania na widok zabytkowego
zespotu zamkowo-parkowego,

2) pozwolenia na dokonywanie zmian sposobu uzytkowania obiektu, wszelkich robot
budowlanych i konserwatorskich, a takze pozwolenie na budowe lub rozbidérke obiektu
budowlanego oraz zgtoszenie robdt budowlanych nie wymagajgcych takiego pozwolenia, w
tym réwniez projektu kolorystyki elewacji budynkéw, wydaje sie po uzyskaniu:

a) pozytywnej opinii wéjta gminy dla budynkéw sytuowanych na terenie U1 i U2, wydanej na
podstawie przedtozonego przez inwestora projektu elewacji budynku w pierzei zespotu
zabudowy oraz wizualizacji zamierzenia budowlanego,

b) uzgodnienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) pozwolenia na wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku, jakim jest zespot
zamkowo-parkowy, ujety w rejestrze zabytkéw wojewddztwa opolskiego.

Dla terenu objetego planem, potozonego w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,OW”

ustanowionej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Polska

Cerekiew — Cigzkowice, obowigzuje nakaz:

1) wykonywania wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) spetnienia wymogéw okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie kwalifikacji oséb
uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku przez osoby i
jednostki prowadzgce i nadzorujgce prace archeologiczne.



3. Wskazuje sie lokalizacje obiektu objetego ochrong konserwatorskg , figury $w. Jana Nepomucena
(1721r. — ewid.), usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem U1, ujetej w gminnej ewidencji
zabytkéw, oraz ustala sie obowigzek uzyskania uzgodnienia wilasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw do prac wykonywanych przy zabytku.

§13
1. Dla terenow objetych planem ustala sie nastepujace, ogélne zasady ochrony srodowiska:
1) istniejgce rodzaje dziatalnosci gospodarczej, w przypadku wystgpienia okolicznosci
wskazujgcych na ich szkodliwy wptyw na srodowisko, w tym szczegdlnie na zabytkowy park
krajobrazowy, wymagajg sporzadzenia przeglagdu ekologicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
2) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza wymaga stosowania rozwigzan techniczno -
technologicznych minimalizujgcych oddziatywanie na srodowisko,
3) na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych.
2. Dopuszczalny poziom hatasu na terenie:
1) U2 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) U1, KPiKDP — nie ustala sie.

DZIAL 11l
PRZEPISY KONCOWE

§14
Do czasu zagospodarowania terenéow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty pozostawia sie
dotychczasowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenéw.

§15
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci — w granicy terenéow
1) UliU2-20%,
2) dla pozostatych terenéw 0%.

§16
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Polska
Cerekiew — Ciezkowice, zatwierdzonego uchwatg Nr VI/59/2003 Rady Gminy w Polskiej Cerekwi z
dnia 27 czerwca 2003r., w zakresie uregulowanym niniejszg uchwata.

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Polska Cerekiew.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leonard Kasper



ZALACZNIK NR 2
do uchwaty Nr XXV1/219/2006
Rady Gminy w Polskiej Cerekwi
z dnia 2 marca 2006r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu wsi Polska Cerekiew — Cigezkowice -
wies POLSKA CEREKIEW ul. Raciborska — TERENY USLUGOWE

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy w Polskiej Cerekwi 0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 ze zm.), wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej do projektu ww. zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu wsi Polska Cerekiew — Ciezkowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Wajta
Gminy z dnia 4 stycznia 2006r., w ktérym oswiadcza, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Polska
Cerekiew-Ciezkowice — wie§ POLSKA CEREKIEW ul. Raciborska — TERENY USLUGOWE, nie
wptynety zadne uwagi

Rada Gminy w Polskiej Cerekwi
uznaje za bezprzedmiotowe

postepowanie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu ww.
projektu zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Polska
Cerekiw — Ciezkowice.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Leonard Kasper



ZALACZNIK NR 3
do uchwatly Nr XXV1/219/2006
Rady Gminy w Polskiej Cerekwi
z dnia 2 marca 2006r.

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu wsi Polska Cerekiew — Cigezkowice -
wies POLSKA CEREKIEW ul. Raciborska — TERENY USLUGOWE

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiagcych zadania wtasne
gminy Polska Cerekiew, zapisanych w zmianie nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu wsi Polska Cerekiew-Ciezkowice — wies POLSKA CEREKIEW ul. Raciborska
— TERENY USLUGOWE, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdéz n. zm.), w zwig zku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzg dzie gminnym (jt. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péz n. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt. 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104) -
Rada Gminy w Polskiej Cerekwi przyjmuje naste pujg ce rozstrzygnie cie w sprawie realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowig cych zadania wt asne gminy Polska

Cerekiew oraz o zasadach ich finansowania :

1. Inwestycje obejmujgce drogi i infrastrukture komunalna, ujete w zmianie nr 1 ww. planu, nalezace
do zadan wtasnych Gminy Polska Cerekiew:

1) gminne place publiczne oraz publiczne ciggi piesze i pieszo-jezdne:

— budowa nawierzchni i zagospodarowania gminnych drog wewnetrznych (ciggéw pieszych
i pieszo-jezdnych), zapewniajgcych obstuge komunikacyjng terenom ustug,
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KDP, o tgcznej dtugosci 110m.
Zaktadany termin realizacji: lata 2006-2010.

— budowa nawierzchni i zagospodarowania placu publicznego, oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem KP, o tgcznej powierzchni 0,60ha. Zaktadany termin realizaciji
2006-2015.

2) rozbudowa rozdzielczej sieci wodociggowej o dtugosci w obszarze zmiany planu ok. 50m.
Zaktadany termin sukcesywnej realizacji — lata 2006 - 2015r.

3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej o tgcznej dtugosci ok. 100m. Zakfadany termin
sukcesywnej realizacji — lata 2006 — 2015.

2. Ustala sie nastepujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w
niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych :

1) srodki wlasne - w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Polska Cerekiew; w
kolejnych latach po uchwaleniu zmiany planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie
przeznaczane bedg sSrodki na realizacje zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury
technicznej oraz na zagospodarowanie terendw uzytecznosci publicznej, z uwzglednieniem
dochoddw z podatkéw, zmian w podatkach od nieruchomosci, renty planistycznej i opfat
adiacenckich,

2) fundusze strukturalne,

3) kredyty, pozyczki preferencyjne,

4) srodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne).

3. Realizacja w/w zadan odbywa¢ sie bedzie w trybie zamoéwien publicznych, mozliwa bedzie
réwniez (stosownie do przepisdw) poprzez umowy-porozumienia publiczno —prywatne.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leonard Kasper



