Uchwala NR V1/58/2003
Rady Gminy w Polskiej Cerekwi
z dnia 27 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocno-zachodniej czesci wsi Zakrzow.

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm. Dz. U. Nr 41, poz.412 i Nr 111, poz.1279, z 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984
i Nr 130, poz. 1112), Rada Gminy w Polskiej Cerekwi uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-zachodniej czesci
wsi Zakrzéw, obejmujacy zabytkowy zespol patacowo-parkowy oraz tereny potozone po
potnocno-zachodniej stronie zabudowy wsi Zakrzow, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.
Ustalenia planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego oraz zasadami polityki
przestrzennej gminy Polska Cerekiew, przyjetymi przez Rad¢ Gminy w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Polska Cerekiew”.

§ 2.
Przedmiotem ustalen planu sg :
tereny produkcji rolnej i lesnej , oznaczone na rysunkach planu symbolem:
a) RP —teren uzytkéw rolnych,
b) R(US) — rezerwa terenu pod ustugi sportu i rekreacji,
¢) RL —teren zadrzewien,

2) tereny ustug, sportu, rekreacji i wypoczynku, oznaczone na rysunkach planu symbolem:

a) ZS —teren zieleni parkowej,

b) ZP —teren zabytkowego zespotu patacowo-parkowego,

c) ZIl—teren zieleni izolacyjnej,

d) US — teren ustug sportu i rekreacji,

e) USK.1, USK.2. USK.3. —teren ustug sportow kwalifikowanych i rekreacyjnych,
f) UT — teren obstugi ruchu turystycznego,

3) tereny mieszkalnictwa, oznaczone na rysunkach planu symbolem:

a) MN — teren mieszkalnictwa jednorodzinnego,

4) tereny produkcji i dziatalno$ci gospodarczej, oznaczone na rysunkach planu symbolem:

5)

a) PS —teren przemystowo-sktadowy,

b) KS—teren obstugi komunikacji samochodowej,

tereny infrastruktury i komunikacji, oznaczone na rysunkach planu symbolem:

a) IW — teren zaopatrzenia w wodg,

b) IE — teren zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

c) KP —teren urzadzen komunikacji,

d) KG, KL — teren tras komunikacji drogowej,

e) CP —teren komunikacji pieszej.

Do czasu zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich uzytkowania i zagospodarowania, o ile nie jest on sprzeczny i docelowo nie
uniemozliwi zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§3.

Ustalenia planu zostaty wyrazone w postaci:



1)

2)

N

tresci niniejszej uchwaly, zawierajacej ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska przyrodniczego i

kulturowego, przeznaczenia terenéw, zasad 1 standardéw ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terendw oraz zasad wyposazenia w infrastrukture techniczng.

rysunkow planu sporzgdzonych na:

a) mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 5.000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

b) mapie ewidencji gruntéw w skali 1 : 2.500, stanowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4.
Obowiazujacymi ustaleniami, zawartymi na rysunkach planu s3 nastgpujgce oznaczenia
graficzne:
a) granica opracowania,
b) Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i rdéznych
warunkach zabudowy i zagospodarowania,
C) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia i roéznych
warunkach zabudowy i zagospodarowania,
d) obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) granice ochrony konserwatorskiej i ekologicznej zabytkowego zespotu patacowo-parkowego,
f) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
g) pomniki przyrody ozywionej,
h) pojedyncze drzewa i ciggi drzew — chronione,
i) strefa ochrony zasobow wodnych,
j) obnizenie dolinne-zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
K) strefa ochrony zasobow wodnych,
I) symbole terenow funkcjonalnych.
Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunkéw planu, maja charakter informacyjny.
Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznych rodzajach przeznaczenia — $cisle okreslonych,
nie podlega zmianom. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych orientacyjnych.
Przy zagospodarowaniu terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oprocz ustalen
niniejszego planu obowiazujg przepisy szczegdlne.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 5.000 , stanowiacy zatacznik nr 1, lub na mapie ewidencji gruntow w
skali 1 : 2.500, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢, obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz Normy Polskie i Normy Branzowe,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé, inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy nieprzekraczalny,
procentowy udzial powierzchni zabudowanej do wielkosci dziatki budowlanej, bedacej we
wladaniu wlasciciela/inwestora, lub do terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem - zgodnie
z ustaleniami planu,

intensywnosci zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy
nieprzekraczalny,  procentowy udzial powierzchni zabudowanej oraz przeznaczonej pod
utwardzone dojscia i dojazdy do wielko$ci dzialki budowlanej, bedacej we wiadaniu
wiasciciela/inwestora, lub do terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem — zgodnie z
ustaleniami planu,

obowiazujacej linii zabudowy — to obowigzek sytuowania obiektow przeznaczenia
podstawowego na linii zabudowy, okreslonej rysunkiem planu lub treScig uchwaty,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — to zakaz sytuowania wszelkich obiektéw kubaturowych



blizej krawedzi jezdni Iub granicy pasa drogowego, niz pozwala na to ustalona rysunkiem planu
lub tre$cig uchwaty, nieprzekraczalna linia zabudowy,

10) ograniczonej dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwa dziatalno$é

gospodarcza (zarobkowa), prowadzong wylacznie przez mieszkancow/wiasciciela w

wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego (z wykluczeniem terenu), nie

powodujaca:

a) ruchu samochoddéw transportowych o no$nosci powyzej 1,5 t. oraz ich parkowania na terenie
dziatki lub sasiedniej ulicy publiczne;,

b) wzmozonego (powyzej 5 kurséw dziennie) ruchu samochodow osobowych,

11) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia

gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w gtownej kalenicy, z wylaczeniem ksztalttu lukarn
i innych form doswietlenia poddasza uzytkowego,

12) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje potozona od strony terenow publicznych

2)

4)

(ulic, drog), wyznaczonych rysunkiem planu.

§ 6.

RP — teren uzytkéw rolnych, wylaczony z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod

pola uprawne.

Przeznaczenie uzupelniajace:

ogrody dziatkowe oraz uprawy wieloletnie,

drogi transportu rolnego i sieci infrastruktury technicznej, ktéore mozna lokalizowa¢ pod

warunkiem prowadzenia ich z zachowaniem wymogoéw technicznych i $rodowiskowych,

okreSlonych w obowigzujacych przepisach szczegolnych, a w przypadku realizacji sieci
podziemnych prowadzenia wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

Dla terenu uzytkéw rolnych (RP) ustala sie:

Zakaz:

a) likwidacji istniejacej zieleni srodpolnej i przydrozne;j,

b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkow i urzadzen wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych, zakladéw przetworstwa rolno-spozywczego, a takze wszelkich
budynkoéw i urzadzen stuzacych bezposrednio produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe nie zwigzang z rolnictwem, w $wietle obowigzujacych

przepisow szczegdlnych, mozliwe zgodnie z obowiagzujacymi przepisami szczegdlnymi.

§7.

R(US) — rezerwa terenu pod ustugi sportu i rekreacji — z przeznaczeniem podstawowym pod

uzytki rolne.

Przeznaczenie uzupehiajace:

drogi transportu rolnego,

sieci infrastruktury technicznej, ktére mozna lokalizowa¢ pod warunkiem prowadzenia ich z

zachowaniem wymogoéw technicznych i1 S$rodowiskowych, okreslonych w obowigzujacych

przepisach szczegolnych, a w przypadku realizacji sieci podziemnych prowadzenia wszelkich prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

Dla rezerwy terenu pod ustugi sportu i rekreacji (R(US)) ustala sie:

Zakaz lokalizacji:

a) ogrodoéw dziatkowych oraz upraw wieloletnich,

b) sieci infrastruktury technicznej wymagajacych utworzenia stref technicznych i obszaréw
ograniczonego uzytkowania,

c) budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéow i urzadzen wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych, zakladow przetworstwa rolno-spozywczego, a takze wszelkich
budynkow i urzadzen stuzacych bezposrednio produkeji rolniczej uznanej za dziat specjalny,

d) wszelkich obiektow 1 urzadzen uniemozliwiajacych Iub utrudniajacych docelowe
zagospodarowanie terenu pod ustugi sportu i rekreacji.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe nie zwigzang z rolnictwem, w $wietle obowigzujacych

przepisow szczegdlnych, mozliwe zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi.



2)

2)
4)
5)
6)
7)

1)

§8.

RL - teren zadrzewien, wylaczony z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod

istniejagce zespoty zadrzewien o funkcji wodochronnej i glebochronnej.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) drogi gospodarcze oraz komunikacyjne ciagi piesze, pod warunkiem stosowania nawierzchni z
materiatlow naturalnych,

b) podziemne sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenu zadrzewien (RL) ustala si¢:

Zakaz:

a) wygradzania terenu,

b) dokonywania catkowitej wycinki drzew,

C) wylewania nieczystosci, sktadowania  odpadow i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

Obowiazek:

a) zachowania dotychczasowego uksztattowania i pokrycia terenu,

b) ograniczenia uzytkowania gospodarczego.

§9.

ZS — teren zieleni parkowej, z przeznaczeniem podstawowym pod zielen niska i $rednia,

glebochronng.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

towarzyszace urzadzenia rekreacji z mala architektura,

podziemne sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenie terenu,

niezbedne komunikacyjne ciagi piesze, ktdére mozna realizowa¢ pod warunkiem prowadzenia w

sposob zapobiegajacy erozji gleb.

Dla terenu zielni parkowej (ZS) ustala sie:

Zakaz realizacji obiektow kubaturowych, dokonywania wtdrnych podziatow wilasno$ciowych

oraz wygradzania terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna intensywno$¢ zainwestowania — 30% powierzchni terenu,

b) wykona¢ komponowane nasadzenia zieleni niskiej i $Sredniowysokie;j,

c) zapewni¢ ekspozycje zabytkowego zespotu patacowo-parkowego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP, oraz wysokie walory architektoniczne nawierzchni, obiektéw i1 urzadzen,
w tym szczegoOlnie obiektow matej architektury i urzadzen technicznych (fawki, o§wietlenie

itp.).

§ 10.
ZP - teren zabytkowego zespolu palacowo-parkowego, z przeznaczeniem podstawowym pod
zabytkowy park krajobrazowy z patacem o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, w tym szczegdlnie
ustug gastronomii, rozrywki, nauki, kultury i administracji oraz mieszkalnictwa i mieszkalnictwa
zbiorowego.
Przeznaczenie uzupekniajace:
towarzyszace obiekty kubaturowe o funkcji mieszkalno-ustugowej, w tym mieszkalnictwa
zbiorowego oraz ustug administracji i gastronomii,
niezbedne budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
towarzyszace urzadzenia rekreacji i wypoczynku z mata architektura,
urzadzenia oraz podziemne sieci infrastruktury technicznej, z wylgczeniem anten nadawczych
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce,
komunikacja wewnetrzna piesza i pieszo-jezdna, w tym niezbedne miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych,
podziemne obiekty 1 pomieszczenia stuzace obronie cywilnej,
terenowe urzadzenia sportow jezdzieckich z widownia, ktore mozna lokalizowac za zgoda i na
warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Dla terenu zabytkowego zespolu palacowo-parkowego (ZP) ustala si¢:
Zakaz:



a)
b)
c)
d)

dokonywania wtornych podzialéw wlasnosciowych i wewnetrznego wygradzania terenu,
naruszania historycznej kompozycji parku krajobrazowego,

rozbudowy i nadbudowy neogotyckiego patacu,

realizacji obiektow o gabarytach wigkszych niz gabaryty zabytkowego patacu, w tym
szczegolnie konkurujacych z nim kubatura lub wystrojem architektonicznym.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

f)

intensywno$¢ zabudowy — zalecana dotychczasowa, okreslona powierzchnig zabudowy

budynkow istniejacych na terenie,

nieprzekraczalna wysokos$¢ patacu — historyczna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych,

budynki pozostate (istniejace i nowe) — laczna, nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy

max. 200% powierzchni zabudowy patacu, nieprzekraczalna wysokos¢ 2 kondygnacje

nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), jednak nie wigcej iz 4,5m od poziomu terenu do

okapu dachu (z wylaczeniem budynkéw wyzszych w stanie istniejacym, dla ktorych

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysoko$ci z mozliwoscig jej niewielkiej zmiany

przy nadbudowie o dach wysoki), ksztalt i pokrycie dachu dostosowa¢ do budynku patacu,

zapewni¢ wysokie walory architektoniczne naziemnych obiektow 1 urzadzen, w tym

szczegolnie budynkow gospodarczych, malej architektury i wurzadzen technicznych

(oswietlenie, szafki instalacyjne itp.) — dostosowac je do wymogow konserwatorskich,

zachowac¢ elementy historycznej kompozycji parku, w tym szczegolnie:

= pozostalosci ogrodu sytuowanego po zachodniej stronie patacu oraz gazon o ksztalcie
zblizonym do elipsy o charakterze zatozenia regularnego, sytuowany po wschodniej
stronie patacu,

= obrzezng promenadg oraz rozchodzace si¢ od patacu tukami drogi i aleje,

= aleje lipowg z lip krymskich, prowadzacg do péinocno-zachodniej bramy parku,

= wspolczesne obsadzenia droég dojazdowych do patacu zywotnikami zachodnimi i
kepowymi nasadzeniami modrzewia,

= ruiny kaplicy grobowej Eleonory hr. Von Haslingen, potozonej w potudniowo-
zachodnim narozniku parku,

= pozostalosci zabytkoéw militarnych po II wojnie $Swiatowej, za zgoda i na warunkach
okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

zaleca si¢ powiazanie komunikacjg piesza terenu ZP z terenem KP, zlokalizowanym po

potudniowe;j stronie parku.

3) Warunki ochrony $rodowiska:

a)
b)

d)

e)

obowiazek zachowania zewnetrznego i wewnetrznego wystroju neogotyckiego patacu w jego
historycznej formie,
obowiagzek ochrony konserwatorskiej i ekologicznej zabytkowego zatozenia parku
krajobrazowego; wszelkie prace budowlane prowadzone na jego terenie wymagajg uzyskania
opinii i zezwolenia wlasciwego organu panstwowej stuzby ochrony zabytkéw; wszelkie prace
ziemne w sasiedztwie zabytkowego patacu prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,
obowiazek ochrony konserwatorskiej zabytkowego neobarokowego patacu (rej. zab.) oraz
obowigzek uzyskania, okreslonych przepisami szczegdlnymi, wytycznych konserwatorskich,
uzgodnienia 1 zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie prace
projektowe i budowlane, prowadzone w obiekcie i otoczeniu zabytku,
obowigzek ochrony konserwatorskiej drzew okazatych, godnych objecia ochrong prawng w
formie pomnika przyrody:

= lipa szerokolistna (obwod pnia 3,7m, rozpigtos¢ korony 14m, H=20m),

= tulipanowiec amerykanski (obwdd pnia 1,9m, rozpigtos¢ korony 8m, H=21m).

= gosha czarna - Szt. 2,

= platan klonolistny - szt. 3,

= jadlica Douglasa odmiana zielona — szt. 3

= dagb wielkoowocowy i burgundzki,

= buk pospolity - szt. 3,

= lipa szerokolistna - szt. 1,

= S$wierk ajanski - szt. 1.
dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i



1)

3)
1)

2)

2.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

zamieszkania zbiorowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

§11.
Zl — teren zielni izolacyjnej, z przeznaczeniem podstawowym pod zwartg zielen izolacyjna
komponowana.
Przeznaczenie uzupehiajace:
urzadzenia ochrony przed hatasem (ekrany akustyczne),
urzadzenia 1 podziemne sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten emitujacych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace,
urzadzenia komunikacji pieszej oraz dojazdy gospodarcze do terenu USK.3..
Dla terenu zieleni izolacyjnej (ZI) ustala sie:
Zakaz wycinki istniejacego drzewostanu w wieku powyzej 20 lat, z wylaczeniem cigé
sanitarnych.
Obowiazek:
a) zadrzewienia pasa o szeroko$ci min. Sm zwartg zielenig S$redniowysoka i wysoka, z duzym
udzialem zimozielone;j,
b) zapewnienia dojazdéw do sgsiednich terenow rolnych.

§12.
US - teren ustug sportu i rekreacji, z przeznaczeniem podstawowym pod wielofunkcyjny
zespot terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych sportu kwalifikowanego i powszechnego,
W tym szczegoOlnie terenowe urzadzenia treningowe, konkursowe i rekreacyjne dla sportéw
jezdzieckich, wchodzace w sktad olimpijskiego osrodka sportowo-szkoleniowego, oraz urzadzenia
sportowe sportow powszechnych.
Przeznaczenie uzupelniajace:
pastwiska dla koni,
zielen urzadzona z matg architekturg oraz urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
towarzyszace obiekty socjalno-sanitarne,
sztuczne zbiorniki wodne,
podziemne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten emitujacych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace,
urzadzenia komunikacji wewngtrznej, w tym szczeg6lnie ciagi komunikacji pieszej i konne;.

3. Dla terenu sportu i rekreacji (US) ustala sie:

1)

2)

Zakaz lokalizacji:

a) obiektow kubaturowych w obnizeniu dolinnym terenu, oznaczonym na rysunku planu,

b) nowych uje¢ wody na terenie strefy ochrony zasobow wodnych ujgcia komunalnego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zainwestowania — max 70% powierzchni dziatki inwestora,

b) intensywno$¢ zabudowy - max 10 % powierzchni dziatki inwestora,

€) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych od granicy pasa drogowego
drogi KL —12m; ciggu pieszego CP —15m,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe
poddasze), lecz nie wigcej niz Sm od poziomu terenu do okapu dachu, bryta horyzontalna,
dach symetryczny — spadzisty , o katach nachylenia potaci dachowych 20-45°,

e) zapewni¢ bezposredni wjazd na teren z drogi KL oraz powigzania komunikacyjne ciggami
pieszymi z terenem oznaczonym symbolem UT, USK.1. i USK.2..

f) w obnizeniu dolinnym terenu, oznaczonym na rysunku planu, sytuowa¢ pastwiska dla koni
oraz zielen parkowa niskg — komponowang, o funkcji wodochronnej i glebochronnej; zaleca
si¢ czgsciowe odtworzenie kompozycji przestrzennej historycznych ogrodow zielarskich oraz
ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w kompozycji zieleni ekspozycji zabytkowego zespotu
patacowo-parkowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, z terenu oznaczonego
symbolem USK.2.,

g) zalecasig:
= zapewni¢ program terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych umozliwiajacy

wszechstronne i caloroczne ich wykorzystanie,



3)

2)

» przy lokalizacji urzadzen sportowo-widowiskowych oraz rekreacyjno-wypoczynkowych
podzial na strefe hatasu i strefe ciszy,

= racjonalne wykorzystanie terenu.

Warunki ochrony srodowiska:

a) przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi — wnioski
i uwagi nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) glebe zterenu inwestycji wykorzysta¢ gospodarczo,

c) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

d) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg drzew w wieku powyzej 20 lat usytuowanych wzdtuz ciggu
pieszego CP - dopuszcza sig¢ tylko cigcia sanitarne,

e) roboty ziemne wykonywa¢ pod nadzorem archeologicznym instytucji lub osoby uprawnione;j;
0 dokonanych znaleziskach archeologicznych niezwtocznie zawiadomi¢ panstwowsg stuzbe
ochrony zabytkow i wlasciwy urzad gminy oraz podporzadkowac si¢ ich zaleceniom.

§13.

USK.1. — teren uslug sportow kwalifikowanych i rekreacyjnych, z przeznaczeniem

podstawowym pod obiekty i urzadzenia specjalistyczne dla sportu jezdzieckiego (ujezdzenie

koni), wchodzace w sktad bazy gospodarczo-hodowlanej olimpijskiego o$rodka sportowo-
szkoleniowego, w tym szczegélnie stajnie, obiekty pomocniczo-ustugowe, gospodarczo-
sktadowe, administracyjne i techniczne oraz obiekty iurzadzenia treningowe.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

istniejace budynki mieszkalne i towarzyszace mieszkania stuzbowe,

ustugi kultury i administracji, w tym innych jednostek gospodarczych,

obiekty ochrony przeciw-pozarowej, w tym lokalna OSP,

urzadzenia komunikacji wewnetrznej, w tym szczegolnie ciagi komunikacji pieszej, dojazdy i

place gospodarcze oraz niezbedne parkingi, w tym szczeg6lnie dla samochoddw transportu koni,

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylgczeniem anten nadawczych emitujacych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

Dla terenu ustug sportéw kwalifikowanych i rekreacyjnych (USK.1.) ustala sie:

Zakaz :

a) dokonywania dalszych, wtornych podzialow wiasnosciowych, z wylaczeniem podziatow
dostosowujacych przebieg granic posesji do obowigzujacych przepisow szczegdlnych w
zakresie warunkow technicznych sytuowania budynkow oraz ochrony przeciw-pozarowej,

b) wygradzania cze$ci wewnetrznego dziedzinca folwarku,

c) naruszania historycznej kompozycji przestrzennej folwarku, poprzez realizacje nowych
obiektow kubaturowych na wewngtrznym dziedzincu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zainwestowania — max 100% powierzchni dziatki inwestora,

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,

C) obowigzujgca linia zabudowy dla obiektow kubaturowych - historyczna, wyznaczona
elewacja frontowa (zgodnie § 5 pkt. 13) historycznych obiektow folwarku,

d) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
lecz nie wigcej niz 9m od poziomu terenu do okapu dachu, bryta budynku horyzontalna,
zaleca si¢ dach symetryczny - spadzisty, o katach nachylenia potaci dachowych jak na
budynkach zabytkowych,

e) zachowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego folwarku, w tym szczegdlnie sposob
sytuowania zwartej lub potzwartej zabudowy w ukladzie przestrzennym ,,[ |7 wokoét
wewngtrznego dziedzinca; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy dziatki lub terenu
przy zachowaniu innych przepiséw szczegolnych,

f) zapewnic:
= wjazd na teren z drogi KL oraz gtéwnej ulicy wiejskiej poprzez istniejacg wewnetrzng

droge dojazdowa,



3)

4)

1)
3)
4)

5)
6)

2)

= atrakcyjng kompozycje nawierzchni terenu wewnetrznego dziedzinca folwarku — zaleca
si¢ stosowanie materiatow naturalnych.

g) =zaleca si¢ likwidacj¢ substandardowej, wolnostojacej zabudowy gospodarczej usytuowanej na
wewnetrznym dziedzincu folwarku.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg dworu murowanego (1814r. — ewid.zab.) oraz obowigzek
uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, wszelkich prac konserwatorskich i remontowych oraz projektu
budowlanego,

b) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz inne rodzaje
dzialalno$ci, w wypadku stwierdzenia okoliczno$ci wskazujacych na mozliwo$¢ szkodliwego
wpltywu dzialalnosci na $rodowisko, w tym szczegdlnie na zdrowie ludzi, wymagaja
sporzadzenia przegladu ekologicznego w trybie obowigzujacych przepiséw szczegodlnych,

C) przedsigwzigcie moggce znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi — wnioski
i uwagi nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

e) Scieki opadowe z drog, dojazdow i parkingdw odprowadzié¢ do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu i wod powierzchniowych, pod warunkiem zachowania parametrow wynikajacych z
przepiséw szczegdlnych oraz na warunkach zgodnych z nimi,

f) lokalizacje zbiornika na S$cieki bytowo-gospodarcze o pojemnosci wigkszej niz 50m3
uzgodni¢ z wlasciwym inspektorem sanitarnym na etapie ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu,

g) nawozy naturalne przeznaczy¢ do rolniczego wykorzystania.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng zgodnie z § 26.

§ 14.
USK.2. — teren uslug sportow kwalifikowanych i rekreacyjnych, z przeznaczeniem
podstawowym pod obiekty i urzadzenia specjalistyczne dla sportu jezdzieckiego (ujezdzenie
koni), wchodzace w sktad bazy konkursowo-widowiskowej olimpijskiego os$rodka sportowo-
szkoleniowego, w tym szczegdlnie sportowe obiekty widowiskowo-pokazowe, obiekty
treningowe i konkursowe, obiekty pomocniczo — ustugowe, administracyjno-gospodarcze i
techniczne.
Przeznaczenie uzupehiajace:
terenowe urzadzenia treningowe, konkursowe i rekreacyjne dla sportow jezdzieckich,
towarzyszaca baza hotelowa i mieszkania stuzbowe,
urzadzenia komunikacji wewnetrznej, w tym szczegolnie ciagi komunikacji pieszej, dojazdy i
place gospodarcze oraz niezbedne parkingi, w tym dla samochodow transportu koni,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylgczeniem anten nadawczych emitujgcych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace,
zielen urzadzona z matg architekturg,
obiekty i konstrukcje tymczasowe oraz tymczasowe uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu
(targi, koncerty, zabawy taneczne), zwigzane z organizowaniem imprez okolicznosciowych.
Dla terenu ustlug sportéw kwalifikowanych i rekreacyjnych (USK.2.) ustala sie:
Zakaz :
a) dokonywania wtornych podziatéw wiasnosciowych,
b) lokalizacji nowych ujg¢ wody na terenie strefy ochrony zasobow wodnych ujecia
komunalnego IW,
C) zanieczyszczania powierzchni terenu substancjami mogacymi sta¢ si¢ zrodtem zanieczyszczen
gruntu i wod podziemnych.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zainwestowania — max 85% powierzchni terenu,
b) intensywno$¢ zabudowy — max 60% powierzchni terenu,



3)

4)

1)
2)

4)
5)

6)
7)

6)

2)

€) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych od granicy pasa drogowego
drogi KL —-12m,

d) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
lecz nie wigcej niz 11m od poziomu terenu do okapu dachu, bryta budynku horyzontalna,
zaleca si¢ dach symetryczny - spadzisty, o katach nachylenia potaci dachowych 20-45°,

e) =zaleca si¢ aby program obiektow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego umozliwiat
wszechstronne i caloroczne ich wykorzystanie,

f) zapewnic:

= wysoki poziom rozwigzan przestrzennych zagospodarowania terenu oraz rozwigzan
architektonicznych obiektéw kubaturowych i matej architektury,

= W sposobie zagospodarowania terenu eksponowanie punktu widokowego na zabytkowy
zespol patacowo-parkowy, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

= wjazd na teren z drogi KL,

= racjonalne wykorzystanie terenu.

Warunki ochrony srodowiska:

a) przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi — wnioskKi
i uwagi nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) glebe z terenu inwestycji wykorzysta¢ gospodarczo,

c) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terendéw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) Scieki opadowe z drog, dojazdéw i parkingdw odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu i wod powierzchniowych, pod warunkiem zachowania parametrow wynikajacych z
przepisoéw szczeg6lnych oraz na warunkach zgodnych z nimi,

e) lokalizacje zbiornika na $cieki bytowo-gospodarcze o pojemnosci wigkszej niz 50m3
uzgodni¢ z wlasciwym inspektorem sanitarnym na etapie ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng zgodnie z § 26.

§ 15.
USK.3. — teren uslug sportow kwalifikowanych i rekreacyjnych, z przeznaczeniem
podstawowym pod baze noclegowo-zywieniowa olimpijskiego osrodka sportowo-szkoleniowego,
w tym szczegodlnie obiekty mieszkalnictwa zbiorowego z ustugami gastronomii dla uczestnikow
zgrupowan sportowych oraz uzytkownikow terenu US.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
towarzyszace obiekty ustug rozrywki, rekreacji i sportu powszechnego,
terenowe urzadzenia sportu powszechnego i rekreacji,
towarzyszace obiekty ustugowe, administracyjne, pomocniczo-gospodarcze i techniczne,
obiekty targowe i wystawiennicze,
urzadzenia komunikacji wewnetrznej, w tym szczegdlnie miejsca postojowe dla samochodow
osobowych,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych emitujacych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace,
zielen urzadzona z matg architektura,
podziemne obiekty i pomieszczenia stuzace obronie cywilne;j,
obiekty i konstrukcje tymczasowe oraz tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
(targi, koncerty, zabawy taneczne), zwigzane z organizowaniem imprez okolicznosciowych.
Dla terenu ustug sportéw kwalifikowanych i rekreacyjnych (USK.3.) ustala sie:
Zakaz :
a) lokalizacji nowych uje¢ wody na terenie strefy ochrony zasobow wodnych ujecia
komunalnego IW,
b) zanieczyszczania powierzchni terenu substancjami mogacymi stac si¢ zrodlem zanieczyszczen
gruntu i wod podziemnych.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zainwestowania — max 80% dziatki pozostajacej we wladaniu inwestora,
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b) intensywnos$¢ zabudowy —max 50% dziatki pozostajacej we wladaniu inwestora,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy pasa drogowego drogi KL —12m,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze),
lecz nie wigcej niz 9m od poziomu terenu do okapu dachu; bryta budynku horyzontalna;
zaleca si¢ dach symetryczny — spadzisty, o katach nachylenia potaci dachowych 25-45°,

e) zapewnic:

= program obiektow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego umozliwiajacy
wszechstronne i caloroczne ich wykorzystanie oraz podziat na strefe hatasu i strefe
ciszy przy ich sytuowaniu,

= wysoki poziom rozwigzan przestrzennych zagospodarowania terenu oraz rozwigzan
architektonicznych obiektow kubaturowych 1 matej architektury,

= wjazd nateren z drogi KL,

= racjonalne i oszczedne wykorzystanie terenu.

Warunki ochrony srodowiska:

a) przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi — wnioski
i uwagi nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) glebe z terenu inwestycji wykorzysta¢ gospodarczo,

c) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) S$cieki opadowe z drég, dojazddéw i parkingéw odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu i wod powierzchniowych, pod warunkiem zachowania parametréw wynikajacych z
przepisoéw szczeg6lnych oraz na warunkach zgodnych z nimi,

e) lokalizacje zbiornika na S$cieki bytowo-gospodarcze o pojemno$ci wickszej niz 50m3
uzgodni¢ z wlasciwym inspektorem sanitarnym na etapie ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu,

f) roboty ziemne wykonywa¢ pod nadzorem archeologicznym instytucji lub osoby uprawnione;j;
o dokonanych znaleziskach archeologicznych niezwlocznie zawiadomi¢ panstwowg stuzbe
ochrony zabytkow i wlasciwy urzad gminy oraz podporzadkowac si¢ ich zaleceniom.

Wyposazenie w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 26.

§ 16.
UT - teren obslugi ruchu turystycznego, z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty obstugi
podréznych (hotel, motel) z towarzyszacymi ustugami gastronomii, rozrywki, rekreacji i handlu.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
basen kryty,
towarzyszace terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
zielen urzadzona z matg architekturg,
podziemne obiekty i pomieszczenia stuzgce obrony cywilnej,
urzadzenia komunikacji wewnetrznej, w tym szczegolnie migjsca postojowe dla samochodow
osobowych i autobuséw,
alternatywna lokalizacja parkingu strategicznego dla obshugi olimpijskiego osrodka sportowo-
szkoleniowego wraz z ladowiskiem dla helikopterow VIP-ow,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych emitujacych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.
Dla terenu ustug obstugi ruchu turystycznego (UT) ustala sie:
Zakaz dokonywania wtornych podziatéw wiasnoSciowych terenu w sposob uniemozliwiajacy
bezposredni dostep do posesji z drogi KL.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zainwestowania — max 70% powierzchni dziatki inwestora,
b) intensywnos$¢ zabudowy — max 40% powierzchni dziatki inwestora,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy pasa drogowego drogi KG — 40m; ulicy KL —
12m; ciagu pieszego CP —15m,
d) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe
poddasze), lecz nie wigcej niz 9m od poziomu terenu do okapu dachu, bryta budynku
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horyzontalna, zaleca si¢ dach symetryczny — spadzisty, o katach nachylenia potaci
dachowych 35-45°,

e) zapewnic:

=  wysoki poziom rozwigzan przestrzennych zagospodarowania terenu oraz rozwigzan
architektonicznych obiektow kubaturowych i matej architektury,

= wjazd na teren z drogi KL,

= racjonalne wykorzystanie terenu.

f) pomieszczenia stuzagce obronie cywilnej nalezy zachowaé i utrzymaé w nalezytym stanie,
wszelkie zmiany winny by¢ uzgodnione z wtasciwymi organami obrany cywilne;.

Warunki ochrony srodowiska:

a) przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi — wnioski
i uwagi nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) glebe z terenu inwestycji wykorzysta¢ gospodarczo,

c) Scieki opadowe z drog, dojazdow i parkingdw odprowadzié¢ do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu i wod powierzchniowych, pod warunkiem zachowania parametréw wynikajacych z
przepiséw szczegdlnych oraz na warunkach zgodnych z nimi,

d) lokalizacje zbiornika na $cieki bytowo-gospodarcze o pojemnosci wigkszej niz 50m3
uzgodni¢ z wlasciwym inspektorem sanitarnym na etapie ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu,

e) dopuszczalny poziom hatasu na terenie — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska drzew w wieku powyzej 20 lat usytuowanych wzdhuz ciggu
pieszego CP - dopuszcza sig tylko cigcia sanitarne,

g) roboty ziemne wykonywac¢ pod nadzorem archeologicznym instytucji lub osoby uprawnione;j;
o dokonanych znaleziskach archeologicznych niezwlocznie zawiadomi¢ panstwowg stuzbe
ochrony zabytkow i wlasciwy urzad gminy oraz podporzadkowac si¢ ich zaleceniom.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng zgodnie z § 26.

§17.

MN - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, z przeznaczeniem podstawowym pod domy

mieszkalne — rodzinne (do 6 mieszkan).

Przeznaczenie uzupekniajgce:

budynki garazowe i gospodarcze,

ustugi handlu i gastronomii oraz ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z § 6 pkt. 10).

ogrody przydomowe i zielen urzadzona z matg architekturs,

niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych

emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

Dla terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) ustala si¢:

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zainwestowania — max. 80% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — max. 50% powierzchni dziatki,

c) budynki mieszkalne — nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne (w
tym uzytkowe poddasze), jednak nie wiecej niz 6,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
zaleca si¢ dach symetryczny-spadzisty, o katach nachylenia potaci dachowych 40-45°,

d) budynki gospodarcze — nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne (w
tym uzytkowe poddasze), jednak nie wigcej niz 4,5m od poziomu terenu do okapu dachu,
ksztaltem i pokryciem dachu nawigza¢ do budynku mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w granicy dziatki.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegblnymi.

Wyposazenie w infrastrukturg techniczng , zgodnie z § 26.



§ 18.

1. PS - teren przemyslowo-skladowy, z przeznaczeniem podstawowym pod zaplecza techniczne
budownictwa, sktady, magazyny i hurtownie, zaktady produkcyjno-wytworcze, zaktady rzemiosta
produkcyjnego i ustugowego, obiekty targowe i wystawiennicze.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne jednostek gospodarczych,

2) urzadzenia komunikacji wewngetrzne;j,

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych emitujacych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace,

4) zielen izolacyjna iurzadzona z malg architektura.

3. Dla terenu przemyslowo-skladowego (PS) ustala sie:

1) Dokonywanie podziatow wtornych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw
posesji sgsiednich w zakresie oswietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

2) Zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytgczeniem
stacji obstugi srodkow transportu, posiadajacych wigcej niz 3 stanowiska robocze,

b) sytuowania obiektow i konstrukcji stanowigcych dominanty przestrzenne, obiektow i
urzadzen obstugi rolnictwa i produkcji rolnej, zakladow przemystu spozywczego oraz
zaktadow blacharskich i lakierniczych, a takze sytuowania magazynow substancji mogacych
powodowal zanieczyszczenie gruntu oraz wod gruntowych i podziemnych, w tym
szczegoblnie ropopochodnych,

c) sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatéw
powodujacych wtorne pylenie.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki — 1000m?, minimalna jej szeroko$é 20,0 m,

b) intensywnos¢ zainwestowania — max 85 % powierzchni dziatki inwestora,

c) intensywnos$¢ zabudowy — max 60% powierzchni dziatki inwestora,

d) linia zabudowy - nieprzekraczalna od projektowanej granicy pasa drogowego drogi KG —
25m; obowigzujaca od granicy pasa drogowego drogi KL — 12m,

e) obiekty produkcyjne i ustugowe - nieprzekraczalna wysokos¢ 3 kondygnacje nadziemne (w
tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 9m od poziomu terenu do okapu dachu; bryta
budynkow horyzontalna, o wysokich walorach architektonicznych; dopuszcza sig¢ realizacjg
obiektéw nietradycyjnych pod wzgledem formy i materiatu, a takze typowych dla firmy,

f) obstuga komunikacyjna terenu (wjazd i wyjazd) z drogi KL, dopuszcza si¢ lokalizacje
niezbednych parkingdéw przyulicznych w jej pasie drogowym na warunkach i za zgoda
zarzadcy,

g) w granicach dziatki zapewni¢ wlasciwg ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

4) Warunki ochrony $rodowiska:

a) wymagane stosowanie rozwigzan techniczno - technologicznych minimalizujacych
oddziatywanie na $rodowisko i tereny sasiednie, w tym szczegdlnie na teren oznaczony na
rysunku planu symbolem UT, ZP i US,

b) scieki przemystowe — odprowadzenie do projektowanej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce; czasowo dopuszcza si¢ gromadzenie ich w szczelnym zbiorniku
wybieralnym z odprowadzeniem na oczyszczalni¢ $ciekow; lokalizacje zbiornika na Scieki o
pojemnosci wiekszej niz 50m3 uzgodni¢ z whasciwym inspektorem sanitarnym na etapie
ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

¢) Scieki opadowe z drog, dojazdoéw i parkingéw odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu, pod warunkiem zachowania parametrow wynikajacych z przepisow szczeg6lnych oraz
na warunkach zgodnych z nimi,

d) odpady niebezpieczne — postepowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi,

e) przedsigwziecia inwestycyjne z zakresu przeznaczenia podstawowego wymagajg dotaczenia do

projektu budowlanego charakterystyki ekologicznej inwestycji, zawierajgcej opis jej wpltywu



f)
9)

na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi ze szczegdlnym uwzglednieniem emisji hatasu, z
podaniem jego zrodet i zasiegdw rozprzestrzeniania si¢; emisji zanieczyszczen gazowych (w
tym zapachow), z podaniem rodzajow, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania si¢; wykazaé, ze
przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczaja lub
eliminujg wptyw obiektu na $srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi,

glebe z terenu inwestycji wykorzysta¢ gospodarczo,

roboty ziemne wykonywa¢ pod nadzorem archeologicznym instytucji lub osoby uprawnionej;
o dokonanych znaleziskach archeologicznych niezwlocznie zawiadomi¢ panstwowa stuzbe
ochrony zabytkow i wiasciwy urzad gminy oraz podporzadkowac sie ich zaleceniom.

5) Wyposazenie w infrastrukture techniczng zgodnie z § 26.

§ 19.

1. KS - teren obslugi komunikacji samochodowej, z przeznaczeniem podstawowym pod stacje
paliw ptynnych z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) towarzyszace ustugi handlu i gastronomii oraz obiekty gospodarcze,

2) towarzyszace urzadzenia i obiekty ustug technicznych motoryzacji,

3) towarzyszace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

4) urzadzenia komunikacji wewnetrznej, w tym parkingi dla samochodow ciezarowych i osobowych,

5) zielen izolacyjna i ozdobna z matg architektura.

3. Dla terenu obslugi komunikacji samochodowej (KS) ustala sie:

1) Zakaz lokalizacji konstrukcji stanowigcych dominanty przestrzenne, w tym anten nadawczych
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

intensywnos¢ zainwestowania — max. 85% powierzchni terenu,

intensywnos¢ zabudowy — max. 50 % powierzchni terenu,

nieprzekraczalna linia zabudowy — od projektowanej granicy pasa drogowego drogi KG -25m;
od granicy pasa drogowego drogi KL —12m,

obiekty kubaturowe — nieprzekraczalna wysoko$¢ max. 9m od poziomu terenu do okapu
dachu,

urzadzenia i instalacje stacji paliw sytuowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi i Polska Normg , a takze zachowal wymagane przepisami szczegolnymi
odlegtosci dla obiektdéw, urzadzen i instalacji od stref zagrozenia wybuchem,

obstuga komunikacyjna terenu (wjazd i wyjazd) z drogi KL; w pasie drogowym drogi KG
wymagana realizacja odcinka zwalniania ruchu do skretu w prawo oraz dodatkowego pasa
ruchu dla pojazdow skregcajacych w lewo; dopuszcza si¢ lokalizacje niezaleznego wyjazdu z
terenu na droge KG, poprzez realizacje w jej pasie drogowym odcinka przyspieszenia ruchu,
za zgoda 1 na warunkach zarzadcy.

3) Warunki ochrony $rodowiska:

a)

b)

d)

przedsiewzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagrozen dla
wod 1 gruntéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi; wnioski i uwagi nalezy uwzgledni¢ w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

zapewni¢ bezpieczne dla Srodowiska rozwigzania techniczne 1 technologiczne oraz
minimalizowa¢ mozliwo$¢ powstania sytuacji awaryjnych (monitoring stanu zanieczyszczenia
gruntu),

woda dla myjni samochodowej — w obiegu zamknietym, uzupeilniana z wodociggu
komunalnego,

odprowadzenie $ciekow przemystowych, w tym zanieczyszczonych $ciekéw deszczowo-
przemystowych z powierzchni zwigzanych z przyjmowaniem i wydawaniem produktow
naftowych do zorganizowanego systemu kanalizacji, z odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej, przy zachowaniu parametrow okreslonych przez Zarzadce, lub do szczelnego
zbiornika wybieranego; lokalizacja zbiornika pojemnosci wigkszej niz 50 m3 wymaga
uzgodnienia z wlasciwym inspektorem sanitarnym na etapie ustalania warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu,



e) S$cieki opadowe z drog, dojazdéw, parkingéw oraz terenu stacji paliw, na ktorych nie jest
dokonywane przyjmowanie i wydawanie produktow naftowych, moga by¢ kierowane do
gruntu lub wod powierzchniowych, pod warunkiem zachowania parametrow wynikajacych z
przepisoéw szczeg6lnych oraz na warunkach zgodnych z nimi,

f) odpady niebezpieczne — postepowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi,

g) glebe z terenu inwestycji wykorzystaé¢ gospodarczo,

h) roboty ziemne wykonywa¢ pod nadzorem archeologicznym instytucji lub osoby uprawnione;j;
o dokonanych znaleziskach archeologicznych niezwlocznie zawiadomi¢ panstwowsg stuzbe
ochrony zabytkow i wlasciwy urzad gminy oraz podporzadkowac si¢ ich zaleceniom.

4) Wyposazenie w infrastrukture techniczng zgodnie z § 26.

§ 20.

1. IW - teren zaopatrzenia w wode z przeznaczeniem podstawowym pod komunalne ujgcie wody
(urzadzenia i1 obiekty zaopatrzenia, uzdatniania i przesylu wody), docelowo awaryjne zrédio
zasilania w wodg.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane bezposrednio z eksploatacja ujgcia, w tym obiekty gospodarcze,

b) zielen izolacyjna i ozdobna,

€) urzadzenia komunikacji wewnetrzne;j,

d) urzadzenia sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten emitujacych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

3. Dla terenu zaopatrzenia w wode (IW) ustala si¢:

1) Strefe ochrony:

a) bezposredniej dla studni 1, 2 i 3 obejmujacej teren w granicach istniejacego ogrodzenia,

b) zasobow wodnych ujecia wielko$ci 2R=500m.

2) Zakaz:

a) lokalizacji nowych uje¢ wody, wykonanych przez innych uzytkownikow, na terenie strefy
ochrony zasobéw wodnych ujecia komunalnego.

b) wykonywania wiercen i odkrywek oraz gromadzenia $ciekéw i sktadowania odpadow, ktore
moga zanieczy$ci¢ wody ujecia, a takze wznoszenia urzadzen i wykonywania robot lub
czynnosci, ktore mogg zmniejszy¢ przydatno$¢ wod lub wydajno$¢ ujecia wody w strefie
ochrony bezposrednie;j.

§21.

1. IE - teren zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, z przeznaczeniem podstawowym pod istniejace i
projektowane obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (stacje transformatorowe).

2. Dla terenu zaopatrzenia w energie elektryczng (IE) ustala sie:

1) Zakaz dokonywania nasadzen zieleni wysokie;j.

2) Nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow kubaturowych — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej
niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu,

3) Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych stacji transformatorowych , w dostosowaniu do
potrzeb, w uzgodnieniu z zarzadcg..

§ 22.

1. KP - teren urzadzen komunikacji, z przeznaczeniem podstawowym pod parkingi strategiczne
dla obstugi terenéw olimpijskiego osrodka sportowego-szkoleniowego oraz terenow
zabudowanych wsi z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) ladowisko dla helikopterow VIP-6w,

2) towarzyszace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3) zielen izolacyjna i ozdobna z matg architektura,

4) zielen parkowa z urzadzeniami rekreacji na terenie KP, zlokalizowanym w zwartej zabudowie wsi,

5) obiekty i konstrukcje tymczasowe oraz tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
(targi, koncerty, zabawy taneczne), zwigzane z organizowaniem imprez okolicznosciowych.



3. Dla terenu urzadzen komunikacji (KP) ustala sie:
1) Zakaz lokalizacji:

a) ladowiska dla helikopteréw VIP-6w na terenie zabudowanym wsi oraz potozonym po
potudniowej stronie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego ZP,

b) konstrukcji stanowigcych dominanty przestrzenne, w tym anten nadawczych emitujacych
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zainwestowania — max. 85% powierzchni terenu, a w przypadku terenu KP
zlokalizowanego w zwartej zabudowie wsi max. 60% powierzchni terenu,

b) obstuga komunikacyjna terenu (wjazd i wyjazd) z drog KL,

c) lokalizacja ladowiska dla helikopterow VIP-6w winna spelnia¢ wymogi obowigzujacych
przepisow szczegdlnych.

3) Warunki ochrony $rodowiska:

a) przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania, ze szczegélnym uwzglednieniem zagrozen dla
wod 1 gruntéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi; wnioski i uwagi nalezy uwzgledni¢ w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) $cieki opadowe z drog, dojazdow i parkingdow odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu i wod powierzchniowych, pod warunkiem zachowania parametréw wynikajacych z
przepisoéw szczeg6lnych oraz na warunkach zgodnych z nimi,

c) glebe z terenu inwestycji wykorzysta¢ gospodarczo,

d) roboty ziemne wykonywac¢ pod nadzorem archeologicznym instytucji lub osoby uprawnionej;
o dokonanych znaleziskach archeologicznych niezwlocznie zawiadomic¢ panstwowg stuzbe
ochrony zabytkow i wlasciwy urzad gminy oraz podporzadkowac si¢ ich zaleceniom.

§ 23.

1. KG - tereny tras komunikacji drogowej, z przeznaczeniem pod droge krajowag nr 45 relacji
Opole —Raciborz , klasy - gtowna (1/2).

2. Dopuszcza sie lokalizacje przystankow komunikacji zbiorowej, urzadzen zwiazanych z
eksploatacjg trasy, elementow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej oraz paséw
zieleni izolacyjnej pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie naruszy wymagan okre§lonych
przepisami szczegdlnymi dot. drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy.

3. Dla terenu tras komunikacji drogowej (KG) ustala sie:

1) Szerokos$¢ pasa drogowego — min. 25m — max. 30m w liniach rozgraniczajacych, jednak zgodnie
z rysunkiem planu.

2) Zalecane elementy przekroju:

a) jezdniaszer. min. 7,0 m,
b) obustronne pobocza o szer. min. 2 x 1,25 m.

3) Przedsigwzigecie mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi; wnioski i
uwagi nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§24.

1. KL -tereny tras komunikacji drogowej, z przeznaczeniem pod istniejace i projektowane drogi
i ulice gminne, klasy - lokalna (1/2).

2. Dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych (placow postojowych i parkingdw),
przystankow komunikacji zbiorowej, matej architektury, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz zieleni izolacyjnej pod warunkiem , ze ich lokalizacja nie naruszy wymagan
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. drog publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy.

3. Dla terenu tras komunikacji drogowej (KL) ustala sie:

1) Ochrong konserwatorska drzew w wieku powyzej 20 lat usytuowanych w pasie drogowym -
dopuszcza si¢ tylko cigcia sanitarne.

2) Szeroko$¢ pasa drogowego:

a) dla drog projektowanych — min.15m — max. 17m w liniach rozgraniczajacych,
b) dla ulic istniejacych — dotychczasowa, docelowo 12m.



3) Zalecane elementy przekroju:
a) jezdnia-—szer. min.55m,
b) jednostronny chodnik — szer. min. 2,0m,
c) jednostronny pas zieleni — o szer. 3,0m,
d) przyuliczne pasy postojowe dla samochodéw osobowych o szer. 2,5m lub 5m, na przemian z
zielenig przyuliczng, w zalezno$ci od mozliwosci lokalizacji.
e) wzdhuz terenéw UT, US, USK.2. i USK.3. - §ciezka rowerowa dwukierunkowa — min. 2,4m.

§ 25.

1. CP - teren komunikacji pieszej, z przeznaczeniem podstawowym pod cigg publiczny o
charakterze reprezentacyjnym:

a) 0 ruchu pieszo-jezdnym - na odcinku biegngcym w kierunku wschodnim od pdtnocnej bramy
wjazdowej zabytkowego zespotu parkowo-patacowego (ZP),

b) o ruchu pieszym — na odcinku biegnagcym w kierunku zachodnim od p6inocnej bramy ww.
zespotu (ZP).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury i sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,
pod warunkiem zachowania wymaganych przepisami szczegdlnymi odleglosci od drzew,
poddanych ochronie konserwatorskiej.

3. Dla terenu komunikacji pieszej (CP) ustala sie:

1) Zakaz ruchu pojazdéw, z wylaczeniem pojazdow uprzywilejowanych, na odcinku potozonym po
zachodniej stronie poétnocnej bramy wjazdowej zabytkowego zespotu patacowo-parkowego.

2) Obowigzek:

a) ochrony konserwatorskiej istniejgcego drzewostanu w wieku powyzej 20 lat,

b) stosowania naturalnych materiatdbw na nawierzchni¢ ciagu pieszego, na odcinku potozonym
po zachodniej stronie potnocnej bramy zabytkowego zespotu patacowo-parkowego ZP,

C) zapewnienia wysokiego poziomu rozwigzan architektonicznych nawierzchni,  matej
architektury 1 o$wietlenia.

§ 26.

1. Ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng:

1) Zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych i produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — w oparciu o istniejagce komunalne ujecie wody ZAKRZOW, docelowo w
oparciu o ujecie wody POLSKA CEREKIEW, rozdzielczg siecia wodociggowsq istniejaca oraz
rozbudowang.

2) Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych, przemystowych oraz zanieczyszczonych
sciekdw opadowych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ czasowo
gromadzenie $ciekow w szczelnym zbiorniku wybieralnym z odprowadzeniem na komunalng
oczyszczalni¢ Sciekow.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;
dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych stacji transformatorowych na terenie PS i KS w
dostosowaniu do potrzeb, na warunkach wiasciwego Zaktadu Energetycznego.

4) Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrodet ciepta, zaleca si¢ paliwa niskoemisyjne lub na
paliwa state, z wykorzystaniem urzadzen niskoemisyjnych.

5) Odprowadzenie odpadéw — na sktadowisko komunalne, za zgoda i na warunkach zarzadcy.

2. W przypadkach uzasadnionych wzglgdami technicznymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt. 1 12 poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, za
zgoda wiasciciela lub wtadajacego terenem.

§ 27.
Tracag moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Polska
Cerekiew, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy w Polskiej Cerekwi Nr VI/35/91 z dnia 11 lutego
1991 roku (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 3, poz. 73 z 1991r.) , w
zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg.

§ 28.



Zgodnie z art.10 ust.3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
nastepujace stawki procentowe, w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych  niniejszym
planem, sluzgce naliczaniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia planu staly si¢ obowigzujace:

1) tereny oznaczone symbolem PSi KS - 30%,

2) pozostate tereny - 0 % .

§ 29.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Polska Cerekiew.
§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leonard Kasper



