Uchwala NR V1/59/2003
Rady Gminy w Polskiej Cerekwi
z dnia 27 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespolu wsi Polska Cerekiew-Ci¢zkowice.

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst: Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm. Dz. U. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000r.
Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100
poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr
130, poz. 1112) Rada Gminy w Polskiej Cerekwi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I.,
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Polska Cerekiew -
Ciezkowice, zwany w dalszej czesci uchwaty planem, obejmujacy tereny zabudowane wsi Polska
Cerekiew i1 Ciezkowice.

2. Ustalenia planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego oraz zasadami polityki
przestrzennej, przyjetymi przez Rade Gminy w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Polska Cerekiew”.

§2.

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) produkcji rolnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem RR, RO, RP, RZ, RW i WW,

2) zieleni le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL i ZS,

3) zieleni ogodlnodostepnej, publicznej i izolacyjnej, oznaczone na rysunkach planu symbolem ZP,
Z0, Zli ZC,

4) mieszkalnictwa, oznaczone na rysunkach planu symbolem MR, MZ, MG, ME, MM, MI, MJ,
MN, MW i MU,

5) koncentracji ustug, 0znaczone na rysunkach planu symbolem MC, UM, UC, UP i UK,

6) publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ, UO i US,

7) produkcji i dziatalno$ci gospodarczych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UR, PS, PP i
AG,

8) urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunkach planu symbolem IW, 10, NO i IE,

9) obiektéw komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem KT,

10) urzadzen i tras komunikacji kolejowej i drogowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem KK,
KS, KP, KG, KZ, KL, KD i CP,

11) rezerwowe pod rozwoéj zabudowy i komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem R(MN),
R(KG), R(KZ), R(KL) i R(KD) .

2. Do czasu zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza sie dotychczasowy sposob ich uzytkowania i zagospodarowania, o ile nie jest on
sprzeczny i docelowo nie uniemozliwi zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

§ 3.



Ustalenia planu zostaly wyrazone w postaci:

1)

2)

tre$ci niniejszej uchwaty, zawierajacej ustalenia w zakresie podstawowego i uzupetniajacego

przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w §2, zasad dokonywania geodezyjnych podzialéw

wiasno$ciowych, warunkow zabudowy i zagospodarowania, warunkéw ochrony $§rodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz zasad wyposazenia w infrastrukturg techniczna,

rysunkow planow sporzadzonych na:

a) mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 2.000, stanowiacej zatagcznik NR 1 do
niniejszej uchwaty,

b) mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1.000, stanowigcej zatagcznik NR 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 4.

Obowigzujacymi ustaleniami zawartymi na rysunkach planu, stanowigcych zatacznik NR 11 2 do

niniejszej uchwaly, sa nastepujace oznaczenia graficzne:

a) granica opracowania,

b) granica terenu objetego rysunkiem stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty,

c) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne — $cisle okreslone,

d) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne — orientacyjne,

e) symbol literowy terenu funkcjonalnego oraz symbol liczbowy okreslajacy warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu,

f) strefa ochrony konserwatorskiej i ekologicznej zabytkowego zalozenia zamkowo(patacowo)-
parkowego,

g) obiekty zabytkowe, ujete w rejestrze i ewidencji zabytkow architektury, podlegajace ochronie
konserwatorskiej,

h) zabytkowe kapliczki — objete ochrong konserwatorska,

i) stanowiska archeologiczne,

j) pomniki przyrody — objete ochrong konserwatorska,

K) strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody,

I) trasa przebiegu linii wysokich napig¢,

m) strefa sanitarna cmentarza,

n) obowigzujaca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy,

0) obowiazujacy sposob sytuowania budynku i kalenicy dachu,

p) linie podziatow wiasnosciowych — $cisle okreslone,

g) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego zalozenia ruralistycznego,

r) budynki wykazujace cechy zabytkowe — objete ochrong konserwatorska,

s) drzewa i aleje drzew okazowych — objete ochrong konserwatorska,

t) chronione elementy tradycji lokalnej,

u) wymagane nasadzenia drzew przyulicznych.

Pozostale, nie wymienione w ust. 2 elementy rysunkoéw planu, maja charakter informacyjny.

§ 5.

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznych rodzajach przeznaczenia — $cisle okreslonych,
nie podlega zmianom. Dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu linii rozgraniczajacych — orientacyjnych
w dostosowaniu do potrzeb.

Przy zagospodarowaniu terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oprocz ustalen, o
ktorych mowa w § 3 1 4, obowigzujg przepisy szczegdlne, zawierajace inne ograniczenia lub
zasady dysponowania terenami, czy tez zawierajace inne ograniczenia odnos$nie prowadzenia
okreslonych rodzajow dziatalnosci przez wtascicieli lub inne osoby dysponujgce gruntami.

Przy dokonywaniu wewngtrznych podziatow geodezyjnych w granicach terenéw funkcjonalnych,
dopuszcza si¢ odstepstwo od okreslonego na rysunku planu przebiegu orientacyjnych linii
podziatow wlasnosciowych.

§ 6.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,



2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stosownie do tresci ustalef, rysunek planu Nr 1
wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 2.000 oraz rysunek planu Nr 2
wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1.000, stanowigce integralng czgs$é
niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé, obowiazujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz Normy Polskie i Normy Branzowe,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢, inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy nieprzekraczalny,
procentowy udzial powierzchni zabudowanej do wielko$ci dziatki/nieruchomos$ci potozonej w

liniach rozgraniczajacych wlasciwego terenu funkcjonalnego,  bedacej we wiadaniu
wlasciciela/inwestora,
7) intensywnosci zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy

nieprzekraczalny,  procentowy udzial powierzchni zabudowanej oraz przeznaczonej pod
utwardzone dojscia i dojazdy do wielkosci dzialki/nieruchomos$ci potozonej w liniach

rozgraniczajacych ~ wilasciwego  terenu  funkcjonalnego,  bedacej we  wiladaniu
wlascicicela/inwestora,
8) obowiazujacej linii zabudowy — to obowigzek sytuowania budynkow przeznaczenia

podstawowego na linii zabudowy, okreslonej rysunkiem planu lub trescig uchwaty;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — to zakaz sytuowania budynkéw blizej krawedzi jezdni lub
granicy pasa drogowego, niz pozwala na to ustalona rysunkiem planu lub trescig uchwatly
nieprzekraczalna linia zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych obiektow
budowlanych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

10) ograniczonej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieucigzliwag,
prowadzona w wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego (z wylaczeniem terenu
dziatki) wylacznie przez jego mieszkancow, nie powodujaca ucigzliwosci dla sasiednich funkcji
chronionych, w tym szczeg6lnie wynikajacych z cigzkiego ruchu transportowego, oraz
wzmozonego ruchu samochodéw osobowych (do 5 kurséw dziennie),

11) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, krawieckie, szewskie, naprawy
sprzgtu AGD 1 RTV, fotograficzne, pralnicze, kosmetyczne, renowacji odziezy,
zegarmistrzowskie, optyczne, elektrotechniczne, odnawiania mieszkan i inne np. administracji,
zarzadzania i finansowe itp., nie powodujace ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy chronionej
poprzez emisje hatasu, zanieczyszczenie powietrza, czy tez oddzialywanie odorowe (zapachowe),
a takze nie powodujgce ucigzliwosci wynikajgcych z ruchu samochodéw w porze nocnej (22°-
600),

12) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto ustugowe i produkcyjne takie
jak ushugi stolarskie, $lusarskie, kamieniarskie, piekarskie, cukiernicze, warsztaty naprawcze
samochoddéw osobowych oraz inne o podobnym profilu, nie stanowiacych uciazliwosci dla
srodowiska i sgsiednich terendw o funkcjach chronionych,

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z wylaczeniem ksztattu lukarn i
innych form doswietlenia poddasza uzytkowego,

14) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, potozong od strony
istniejacych i projektowanych drog/ulic publicznych,

15) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sytuowanie drugiego budynku mieszkalnego
na istniejacej dziatce/nieruchomosci, lub tez sytuowanie budynku mieszkalnego na wydzielonej z
dziatki/nieruchomosci dzialce, nie przylegajacej bezposrednio jednym bokiem do drogi/ulicy
publicznej (tj. na dzialce wymagajacej wydzielenia wlasnej drogi dojazdowe;j),

2. Jesli dalszych przepisach niniejszej uchwaty cokolwiek zaleca si¢, nalezy rozumie¢ przez to brak
obowigzku (nakazu) wykonania zalecanej czynno$ci przez inwestora.

Rozdzial 11.



1)
2)

4)
5)

2)

3)

4)

1.

2.
1)
2)
3)
4)

ZASADY PRZEZNACZANIA ORAZ WARUNKI
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§7.

RR — teren uzytkow rolnych, z przeznaczeniem podstawowym pod pola uprawne.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

ogrody dziatkowe oraz uprawy wieloletnie,

sztuczne zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa,

gospodarstwa rolne, w sktad ktérych wchodzi zabudowa gospodarcza i mieszkalna, z

urzadzeniami uzupetniajacymi,

obiekty produkc;ji roslinnej i zwierzece;,

drogi transportu rolnego i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, ktére mozna lokalizowa¢ pod

warunkiem prowadzenia ich z zachowaniem wymogoéw technicznych i $rodowiskowych,

okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegolnych, a w przypadku realizacji sieci
podziemnych prowadzenia wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

Dla terenu uzytkéw rolnych (RR) ustala sie:

Zakaz:

a) likwidacji istniejacej zieleni srodpolnej i przydroznej,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w odlegtosci
mniejszej niz 200 m od granic terendéw o funkcjach chronionych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — max. 70% powierzchni dziatki,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe
poddasze), lecz nie wigcej niz 4,5 m od poziomu terenu do okapu dachu; bryta budynku
horyzontalna; dach symetryczny o kgtach nachylenia 25-45°,

Warunki ochrony $rodowiska:

a) przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny jego oddziatywania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi — wnioski i uwagi z niej wynikajace nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) wzmocni¢ walory przyrodnicze terenu poprzez wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien
$roédpolnych i przydroznych,

€) zapewni¢ optymalne dla produkcji roslinnej stosunki wodne gleb.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe nie zwigzana z rolnictwem, w $wietle obowiazujacych

przepisow szczegdlnych, mozliwe zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

§8.
RO - teren ogrodow i sadow, z przeznaczeniem podstawowym pod ogrody przydomowe,
uprawy wieloletnie oraz pola uprawne i gki.
Przeznaczenie uzupelniajace:
budynki gospodarcze przynalezne przylegtej dziatce/nieruchomosci,
przydomowa zielen urzadzona z malg architektura,
sztuczne zbiorniki wodne, w tym stuzace do rekreacji,
sieci iurzadzenia lokalnej infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu ogrodow (RO) ustala si¢:

1)

2)

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zainwestowania — max. 15% powierzchni wtasciwej czesci RO dziatki,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 3,5m
od poziomu terenu do okapu dachu; dach symetryczny,

c) lokalizacja obiektow kubaturowych musi uwzgledniaé sptyw powierzchniowy wod
opadowych w obnizeniach dolinnych terenu — zakaz sytuowania budynkéw w dnie doliny.

Warunki ochrony srodowiska:

a) na terenie istniejgcych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, na podstawie zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego



1)
2)
3)
5)
6)

1)

2)

3)

4)

konserwatora zabytkow; osoby i jednostki prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne
musza spelnia¢ wymogi okres$lone przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji osob
uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

b) w dnie obnizen dolinnych, gdzie odbywa si¢ intensywny splyw powierzchniowy wod
opadowych, lokalizowa¢ zielen urzadzona.

§9.

RP - teren obiektow i urzadzen intensywnej produkcji rolnej, z przeznaczeniem
podstawowym pod specjalistyczne obiekty produkcji ro$linnej i zwierzgcej z urzadzeniami
towarzyszacymi, w tym takze gospodarki rybackie;j.

Przeznaczenie uzupelniajace:

istniejace mieszkania,

magazyny i sklady,

baza administracyjna i sprzgtowo-warsztatowa,

obiekty i urzadzenia obstugi rolnictwa,

urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten emitujacych

elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace,

urzadzenia komunikacji wewngtrzne;.

Dla terenu intensywnej produkcji rolnej (RP) ustala sig:

Dokonywanie podziatow wtérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami

szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sasiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej zaktadow produkcji i

sktadow materiatlow tatwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych, stanowiacych potencjalne

zagrozenie dla ruchu kolejowego na terenie KK.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zainwestowania — max. 70 % powierzchni dziatki,

b) zaleca si¢ wjazd na teren z drogi KL lub KD,

c) zabudowa — nieprzekraczalna wysoko$¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe
poddasze), lecz nie wiecej niz 6m od poziomu terenu do okapu dachu; ksztalt i katy
nachylenia dachu dostosowac¢ do istniejgcej zabudowy,

d) =zaleca si¢ nowa zabudowe sytuowaé wokot wewnetrznego dziedzinca, wyznaczonego
budynkami istniejacymi,

e) lokalizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania odlegto$ci od granicy obszaru
kolejowego i osi skrajnego toru linii, okre§lonej przepisami szczegdlnymi, a takze okreslone
przepisami szczeg6lnymi odlegtosci od linii 110kV,

f) do strony powierzchniowych ciekow wodnych wykonaé pas zieleni izolacyjnej wysokiej i
sredniowysokiej, drzewostanem zgodnym z siedliskiem, o szeroko$ci min. Sm.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz inne rodzaje
dziatalnosci, co do ktorych istnieja okolicznosci (przestanki) iz moga one negatywnie
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego w trybie
obowigzujacych przepisow szczegolnych — wnioski i uwagi z niego wynikajace nalezy
uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,

b) przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny jego oddziatywania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi - wnioski i uwagi z niego wynikajace nalezy uwzgledni¢ w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

C) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

d) nawozy naturalne (obornik i gnojowke) przeznaczy¢ do rolniczego wykorzystania, przy
spetnieniu warunkow okreslonych przepisami szczegdlnymi, w sposdb nie powodujacy



1.

2.
1)
2)
3)
4)

zagrozenia dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla $rodowiska,
e) odpady niebezpieczne — postepowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi,
f) dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig.

§ 10.
RZ - teren uzytkow zielonych, wylaczony z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod
faki intensywnie uzytkowane gospodarczo.

Przeznaczenie uzupelniajace:

zalesienia drzewostanem zgodnym z siedliskiem — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
sztuczne zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa,
drogi transportu rolnego i sieci lokalnej infrastruktury technicznej,

urzadzenia stuzace gospodarce wodne;j.

3. Dla terenu uzytkow zielonych (RZ) ustala sie:

1)

2)

2.
1)

Zakaz :

a) przeksztatcania uzytkow zielonych w grunty orne i uprawy wieloletnie,

b) skracania przebiegu ciekow wodnych oraz rozbudowy systemu melioracji odwadniajacych,

€) wylewania nieczysto$ci, sktadowania odpadéw i wypalania roslinnosci,

d) stosowania $rodkow ochrony roslin o wysokiej klasie toksycznosci oraz nawozow sztucznych
i naturalnych w dawkach powodujacych skazenie lub zanieczyszczenie gleb, gruntu i wod.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) wzbogaci¢ walory przyrodnicze terenu poprzez wprowadzenie enklaw zadrzewien i
zakrzewien $rodpolnych i przywodnych, zgodnych z siedliskiem,

b) przywréci¢ pierwotng funkcje uzytkow zielonych na terenach istniejacych gruntow ornych.

§11.
RW - teren lak wilgotnych, wylaczony z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod
podmokte ekosystemy lgkowe i szuwarowe z trzcinowiskami oraz rozproszonymi remizami
zadrzewien i zakrzewien.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
urzadzenia stuzace gospodarce wodnej, ktore mozna lokalizowaé¢ z wyltaczeniem miejsc
wystepowania prawnie chronionych siedlisk i roslin chronionych.

3. Dla terenu lak wilgotnych (RW) ustala si¢ :

1)

2)

Zakaz:

a) przeksztalcania uzytkow zielonych w grunty orne i uprawy wieloletnie,

b) dokonywania zmian uksztaltowaniu i pokryciu terenu oraz istniejacych stosunkach wodnych,

c) regulacji i skracania przebiegu cickow wodnych oraz budowy i rozbudowy systemu
melioracji odwadniajacych,

d) wylewania nieczysto$ci, sktadowania odpadéw i wypalania roslinnosci,

e) stosowania $rodkow ochrony ro$lin o wysokiej klasie toksycznosci oraz nawozow sztucznych
i naturalnych, w dawkach powodujacych skazenie lub zanieczyszczenie gleb, gruntu i wod.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) wylaczy¢ teren z uzytkowania gospodarczego lub ograniczy¢ jego wykorzystanie do
niezbednego minimum,

b) ustala si¢ ochrong waloréw przyrodniczych terenu, w tym szczegodlnie miejsc wystepowania
prawnie chronionych siedlisk oraz roslin chronionych.

§12.
WW — teren wéd otwartych, z przeznaczeniem podstawowym pod wody otwarte ptynace ciekow
wodnych, stanowigcych gtéwne osie lokalnego systemu ekologicznego.
Przeznaczenie uzupekniajgce:
urzadzenia shuzace gospodarce wodnej, ktére mozna lokalizowaé z wylaczeniem miejsc
wystepowania prawnie chronionych siedlisk i roslin chronionych.
Dla terenu wéd otwartych (WW) ustala sie:
Zakaz:
a) wylewania nieczysto$ci oraz odprowadzania $ciekow, nie spetniajgcych norm wymaganych



2)

2)

2)
3)

1)
2)

1)
2)

4)

przepisami szczegblnymi,

b) sktadowania odpadow i wypalania roslinnosci przywodne;.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania dla budowy urzadzen gospodarki
wodnej przedtozy¢ inwentaryzacje przyrodnicza terenu inwestycji, uwzgledniajacej miejsca
wystepowania roslin chronionych,

b) ograniczy¢ wykorzystanie gospodarcze wod  do niezb¢dnego minimum, zapewniajac
prawidtowy bilans wod w zlewni.

§13.
ZL - teren laséw, wylaczony z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod istniejace lasy
o funkcji wodochronnej i glebochronnej.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna, z wylgczeniem ich lokalizacji na terenie lasu lggowego
(jesionowo-olszowego) na siedlisku prawnie chronionym, potozonego w dolinie Potoku Cisek, po
poinocno-zachodniej stronie zabudowy wsi [rejon rezerwy terenu pod obwodnice R(KG)].
Dla terenu lasow (ZL) ustala sie:
Zakaz:
a) wygradzania oraz zmiany stosunkéw wodnych terenu,
b) dokonywania catkowitej wycinki drzew,
c) dokonywania wycinki drzew i podszytu na terenie ww. lasu tegowego, jesionowo-0lszowego,
z wylaczeniem ciec sanitarnych,

d) wylewania nieczystosci i sktadowania odpadow,
e) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Warunki ochrony §rodowiska:
a) zachowac dotychczasowy sposob uzytkowania, uksztalttowania i pokrycia terenu,

b) zaleca si¢ przywrocié pierwotne stosunki wodne, w przypadku istniejgcego ich naruszenia,
c) wykluczy¢ lub ograniczy¢ uzytkowanie gospodarcze do niezb¢dnego minimum.

§ 14.
ZS —teren zadrzewien, wylaczony z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod zespoty
zadrzewien o funkcji glebo- i wodochronnej.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
niezbedne komunikacyjne ciagi piesze, zapewniajgce powigzania z terenami ustug oraz zieleni
publicznej i cmentarnej,
zielen urzadzona niska i sredniowysoka z matg architektura,
podziemne sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej,
ktore mozna realizowa¢ pod warunkiem lokalizacji i realizacji w sposOb zapobiegajacy erozji
gleb.
Dla terenu zadrzewien (ZS) ustala sie:
Zakaz wygradzania terenu.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zainwestowania — max. 25% powierzchni dziatki,
b) nowe nasadzenia zieleni wykona¢ jako komponowane.

§ 15.
ZP.1. — teren zieleni parkowej, z przeznaczeniem podstawowym pod ogolnodostepny,
zabytkowy zespOl parkowo-zamkowy z urzadzeniami rekreacyjno-wypoczynkowymi oraz
towarzyszacymi ustugami gastronomii, kultury, nauki, os$wiaty, rozrywki i mieszkalnictwa
zbiorowego.

. Przeznaczenie uzupelniajace:

teatralne obiekty plenerowe (amfiteatr),

terenowe urzadzenia sportowe, z wytaczeniem boisk sportowych,
ustugi handlu detalicznego,

podziemne obiekty obrony cywilnej i szalet publiczny,



5)
6)

7)

podziemne sieci i1 urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten
nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace,

komunikacja wewnetrzna, w tym S$ciezki rowerowe 1 niezbedne miejsca postojowe dla
samochodow osobowych,

obiekty i konstrukcje tymczasowe oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu, zwigzane z
organizowaniem imprez okolicznosciowych.

3. Dla terenu zieleni parkowej (ZP.1.) ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Kierunki przeksztatcen:

a) rewaloryzacja obiektow zabytkowych w celu przywrocenia pelnych walorow kulturowych,
estetycznych, funkcjonalnych i uzytkowych,

b) eliminacja funkcji konfliktowych i sprzecznych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

C) uzupelnienie lub odtworzenie historycznego zatozenia ogrodowego parku na podstawie opinii
1 zezwolenia wlasciwego organu panstwowej stuzby ochrony zabytkow.

Zakaz:

a) dokonywania wtornych podzialow wtasnosciowych oraz wygradzania terenu,

b) lokalizacji tablic reklamowych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zainwestowania — max. 60% powierzchni terenu,

b) intensywnos$¢ zabudowy — dotychczasowa max. (+)20% powierzchni zabudowy ruin patacu i
budynku dworskiego,

c) wijazd nateren — z ulicy KL lub z terenu UC,

d) nieprzekraczalny udziat powierzchni urzadzen sportowych w powierzchni terenu max. 20%,

e) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — historyczna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych,

g) zapewni¢ odtworzenie istotnych elementow zagospodarowania terenu tj. potudniowego
fragmentu fosy, niewielkiego stawu oraz alei spacerowych,

h) zapewni¢ wysoki poziom rozwigzan kompozycyjnych przestrzeni parku oraz ,,posadzki”
terenu, wysokie walory architektoniczne naziemnych obiektéw i urzadzen, w tym szczegdlnie
matej architektury i urzadzen technicznych (fawki, oswietlenie, szafki instalacyjne itp.) —
dostosowac¢ je do wymogow konserwatorskich,

i) dokona¢ nasadzen komponowanych zieleni parku krajobrazowego z gatunkéw drzew
zgodnych z siedliskiem ze znacznym udziatem zieleni zimozielone;.

i)  wymagana likwidacja substandardowej zabudowy gospodarczej.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obowigzek
uzyskania, okreslonego przepisami szczeg6lnymi, uzgodnienia 1 zezwolenia wilasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow na wszelkie prace projektowe i budowlane,
prowadzone w obiekcie i otoczeniu zabytku:
= ruiny pdznorenesansowego zamku (1617r), o rzucie czworobocznym z wewngtrznym

dziedzincem i naroznymi basztami flankujacymi (rejestr nr 323/58 i 686/63),

b) osoby i jednostki zatrudnione do wykonania wszelkich pracach projektowych oraz przy
kierowaniu robotami budowlanymi i wykonywaniu nadzoru inwestorskiego, a takze
prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne w otoczeniu obiektu zabytkowego, o ktorym
mowa w pkt. a, muszg spelnia¢ wymogi okreslone przepisami szczegdlnymi w zakresie
kwalifikacji osob uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

C) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury oraz
obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow do decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wszelkich prac konserwatorskich i
remontowych oraz projektu zagospodarowania terenu dla:
= pozostalosci parku krajobrazowego (ewid.),
= budynku dworskiego (ewid.),
= fragmentu muréw ceglanych, odgradzajacych zatozenie parkowo-zamkowe od ul. Karola

Miarki (ewid.),

d) osoby i jednostki zatrudnione przy pracach konserwatorskich, polegajacych na

zabezpieczeniu, uzupelieniu, rekonstrukcji lub konserwacji terenu pozostatosci parku



1.
2.
1)
2)

3)

krajobrazowego muszg spetnia¢é wymogi okreSlone przepisami szczegdlnymi w zakresie
kwalifikacji oséb uprawnionych do wykonywania tych prac na terenie zorganizowanej zieleni
zabytkowej,

e) wszelkie prace ziemne na terenie prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym; osoby i
jednostki prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne musza spetnia¢ wymogi okre§lone
przepisami szczeg6lnymi w zakresie kwalifikacji 0os6b uprawnionych do wykonywania tych
prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

f) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg oraz zakaz wycinki starodrzewu (graby) rosnacego
rzegdowo wzdhuz ceglanego muru, stanowigcego poinocna granice terenu,

g) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 16.
ZP.2. — teren zieleni parkowej, z przeznaczeniem podstawowym pod ogolnodostepny,
zabytkowy park naturalistyczno-krajobrazowy .
Przeznaczenie uzupelniajgce:
Sciezki spacerowe z elementami matej architektury,
istniejgce sztuczne zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa (stawy hodowlane), z zakazem ich
rozbudowy,
podziemne sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten
nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace.

3. Dla terenu zieleni parkowej (ZP.2.) ustala sie:

1)

2)

3)

Zakaz :

a) dokonywania wycinki drzewostanu i wtornych podziatow wlasno$ciowych oraz wygradzania
terenu,

b) regulacji i skracania przebiegu ciekow wodnych,

C) zmiany stosunkow wodnych terenu poprzez  budowe¢ i rozbudowe systemu melioracji
odwadniajacych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — max. 15% powierzchni terenu,

b) odtworzy¢ historyczng kompozycje przestrzenng, w tym szczegoélnie kompozycje Sciezek
spacerowych,

C) =zaleca sie stosowa¢ nawierzchnie z materiatdéw naturalnych,

d) zachowaé istniejgce uksztaltowanie 1 pokrycie terenu, w tym szczegélnie drzewostan i
podszyt tegu jesionowo-olszowego na siedlisku objetym prawng ochrona.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ ochrong konserwatorska i ekologiczng terenu, ujetego w gminnej ewidencji dobr
kultury oraz obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow

do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wszelkich prac
konserwatorskich i remontowych oraz projektu zagospodarowania terenu,
b) osoby i jednostki zatrudnione przy pracach konserwatorskich, polegajacych na

zabezpieczeniu, uzupehieniu, rekonstrukcji lub konserwacji terenu parku naturalistyczno-
krajobrazowego musza spelnia¢ wymogi okreslone przepisami szczegdlnymi w zakresie
kwalifikacji osob uprawnionych do wykonywania tych prac na terenie zorganizowanej zieleni
zabytkowej,

c) przed przystapieniem do prac projektowych sporzadzi¢ inwentaryzacj¢ zieleni parkowej, ze
szczegolnym uwzglednieniem miejsc wystepowania roslin chronionych - miejsca te poddac
ochronie,

d) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska istniejacego drzewostanu — dopuszczalne tylko cigcia
pielegnacyjne po uzyskaniu opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody,

e) dopuszczalny poziom halasu na terenie, jak dla terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§17.
ZP.3. — teren zieleni parkowej, z przeznaczeniem podstawowym pod zabytkowy zespot
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parkowo-patacowy z urzadzeniami rekreacyjno-wypoczynkowymi oraz towarzyszgcymi ustugami

ochrony zdrowia i opieki spolecznej, administracji, gastronomii, rozrywki, kultury, nauki, o$wiaty

i wychowania oraz mieszkalnictwa zbiorowego.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

towarzyszace budynki gospodarczo-garazowe,

historyczne, sztuczne zbiorniki wodne (staw hodowlany),

mala architektura,

podziemne urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten

nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace,

komunikacja wewnetrzna, w tym ciagi piesze, Sciezki rowerowe i niezbgdne miejsca postojowe

dla samochodéw osobowych,

obiekty i konstrukcje tymczasowe oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu, zwigzane z

organizowaniem imprez okolicznosciowych.

Dla terenu zieleni parkowej (ZP.3.) ustala sie:

Kierunki przeksztatcen:

a) rewaloryzacja obiektow zabytkowych w celu przywrdcenia petnych waloréw kulturowych,
estetycznych, funkcjonalnych i uzytkowych,

b) eliminacja funkcji konfliktowych i sprzecznych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

C) uzupehienie lub odtworzenie historycznego zatozenia przestrzennego parku naturalistyczno-
krajobrazowego na podstawie opinii i zezwolenia wlasciwego organu panstwowej stuzby
ochrony zabytkow.

Zakaz:

a) dokonywania wtornych podzialow wiasnosciowych oraz zewnegtrznego i wewngtrznego
wygradzania terenu,

b) regulacji i skracania przebiegu ciekow wodnych oraz budowy i rozbudowy systemu
melioracji odwadniajacych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — zalecana dotychczasowa, okreSlona istniejacg powierzchnig
zabudowy palacu, jednak nie wiecej niz +20% jego powierzchni zabudowy,

b) wijazd nateren — z ulicy KL i terenu PS,

€) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — historyczna ilos¢ kondygnacji nadziemnych, z
dopuszczeniem nadbudowy o dach wysoki,

d) zapewni¢ wysokie walory architektoniczne naziemnych obiektow i urzadzen, w tym
szczegolnie obiektow matej architektury i urzadzen technicznych (tawki, o§wietlenie, szafki
instalacyjne itp.) — dostosowac je do wymogow konserwatorskich,

e) zachowac historyczne elementy kompozycji parku naturalistyczno-Krajobrazowego, w tym
szczegolnie rozlegla polang potozong w czgsci Srodkowej parku, drzewostan tworzacy otuling
wewnetrznej polany oraz drogi parkowe, w tym droge potozong w pdinocno-wschodniej
czesci zalozenia oraz droge KD,

f) odtworzy¢ okalajace polane parkowa drogi spacerowe, zbiegajgce si¢ po poinocnej stronie
patacu, prowadzace na potkolisty - reprezentacyjny gazon uksztaltowany przed nim, a takze
staw hodowlany usytuowany po zachodniej stronie granicznego rowu,

g) zlikwidowa¢ substandardowa zabudowg gospodarcza,

Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ ochrong konserwatorska i ekologiczng parku naturalistyczno-krajobrazowego oraz
ochrong konserwatorska neobarokowego patacu, ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury
oraz obowigzek uzyskania opinii wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow do
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wszelkich prac konserwatorskich
i remontowych oraz projektu budowlanego,

b) osoby i jednostki zatrudnione przy pracach konserwatorskich, polegajacych na
zabezpieczeniu, uzupehieniu, rekonstrukcji lub konserwacji terenu parku naturalistyczno -
krajobrazowego musza spelnia¢ wymogi okreslone przepisami szczegdlnymi w zakresie
kwalifikacji osob uprawnionych do wykonywania tych prac na terenie zorganizowanej zieleni
zabytkowej,

C) w sasiedztwie zabytkowego patacu wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem



2)
3)

1)

archeologicznym; osoby i jednostki prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne musza
spetnia¢ wymogi okreslone przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji o0sob
uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,
h) ustala si¢ ochrong konserwatorska pomnikow przyrody ozywionej oraz zakaz wycinki:
= buk pospolity odmiany zwisajacej (o obwodzie pnia 2.16m) rosnacy na gazonie przed
patacem,
= kasztanowiec bialy (o obwodzie pnia 2.5m) rosnacy we wschodniej czesci parku obok
drogi wiodacej do ogrodow warzywnych,
i) ustala si¢ ochrong konserwatorska drzew okazowych oraz zakaz wycinki:
= rosngcych przed patacem - kasztanowiec zOlty i czerwony (o $rednicy pnia ok. 05.m),
dab szyputkowy odmiany stozkowatej (o $rednicy pnia 0.6m), sosny czarne szt. 2 (0
$rednicy pni 0.7 1 0.5m),
=  rosngcy na obrzezu polany parkowej — wigz szyputkowy (o $rednicy pnia 1,5m),
= odcinek starej alei grabowej we wschodniej czgsci parku, o drzewach posadzonych
szpalerowo.
j) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§18.
ZO — teren zieleni osiedlowej z przeznaczeniem podstawowym pod publiczne place zabaw dla
dzieci, skwery i zielence z towarzyszacymi urzadzeniami rekreacji i wypoczynku.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
urzadzenia sportu i elementy matej architektury,
szalet publiczny i podziemne obiekty obrony cywilnej,
urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej oraz niezbgdne parkingi dla samochodow
osobowych.
Dla terenu zieleni osiedlowej (ZO) ustala sie:
Zakaz dokonywania podziatléw wtornych oraz wygradzania terenu ogrodzeniem wyzszym niz 1m;
zaleca si¢ wygrodzenie terenu zywoplotem.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zainwestowania - max. 60% powierzchni terenu,
b) wykona¢ komponowane nasadzenia zieleni niskiej i S$redniowysokiej z pojedynczymi
drzewami wysokimi oraz z udzialem zieleni zimozielonej,
C) zapewni¢ wysokie walory architektoniczne naziemnych obiektow i urzadzen, w tym
szczegolnie obiektow matej architektury i urzadzen technicznych (tfawki, oswietlenie itp.).

§19.
Z| — teren zieleni izolacyjnej, wylaczony z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod
zielen wysoka i s$redniowysoka, zapewniajaca izolacje terenow o funkcjach chronionych i
wchodzacych w sktad lokalnego systemu ekologicznego od terendw o funkcjach ucigzliwych i tras
komunikacji.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
urzadzenia stuzace ochronie akustycznej terendw o funkcjach chronionych (ekrany akustyczne), w
przypadkach uzasadnionych brakiem mozliwos$ci zachowania dopuszczalnych standardow hatasu,
sieci 1 urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych
emitujgcych promieniowanie niejonizujace,
drogi transportu rolnego.
Dla terenu zieleni izolacyjnej (ZI) ustala sie:
obowigzek zadrzewienia terenu, w tym z udzialem gatunkéw zimozielonych,
sytuowania drzew w odleglosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z
wylaczeniem drzew ktorych wysoko$é nie przekracza 10m.

§ 20.
ZC - teren zieleni cmentarnej, z przeznaczeniem podstawowym pod czynny cmentarz
ogblnowyznaniowy.



1)
3)
4)

1)

2)

1)
2)

4)
5)

1)

2)

3)

Przeznaczenie uzupelniajgce:

cmentarne obiekty kubaturowe (mi. dom pogrzebowy),

zielen cmentarna oraz elementy matej architektury,

towarzyszace sieci 1 urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten

nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace,

ciaggi pieszej komunikacji wewnetrznej.

Dla terenu zieleni cmentarnej (ZC) ustala si¢ :

Zakaz lokalizacji w strefie sanitarnej cmentarza tj. odlegto$ci mniejszej niz 50 m od granicy

terenu cmentarza nowych budynkéw mieszkalnych, a takze zaktadéw produkujacych i

przechowujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow zbiorowego zywienia oraz nowych ujgé

wody .

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna intensywnos$¢ zabudowy — 10% powierzchni terenu,

b) wjazd i wejScie na teren — jak dotychczas,

C) obiekty przeznaczenia uzupelniajacego - nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od granic
terenu; nieprzekraczalna wysoko$¢ 5m od poziomu terenu do okapu dachu; dach symetryczny
— spadzisty o katach nachylenia 40 — 60°,

d) powierzchnia pol grzebalnych nie moze przekracza¢ 70% powierzchni terenu,

e) dla rozbudowy cmentarza kontynuowac istniejace zasady kompozycji z uwzglednieniem
warunkoéw okreslonych przepisami szczegdlnymi,

f) zapewni¢ wyposazenie w sie¢ wodociggowa dla celow pielegnacji grobow i zieleni, miejsca
sktadowania odpaddw i urzadzenia sanitarne dla osob odwiedzajacych.

§ 21.
MR - teren zabudowy rozproszonej, z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
zagrodowa, mieszkalna i gospodarcza, zwiazang z produkcja rolng oraz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
obiekty produkcji roslinnej i zwierzgce;,
budynki gospodarcze i garazowe,
ogrody przydomowe i zielen ozdobna z malg architektura,
towarzyszace urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten
nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace,
ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z §6 pkt. 10).
Dla terenu zabudowy rolnej - MR ustala sig:
Dokonywanie podziatow wtornych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami
szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw
posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.
Zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy (zgodnie z §6 pkt.15),
c) budynkéw wielkogabarytowych, nie dostosowanych skala do zabudowy sasiednie;.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zainwestowania — max. 80% powierzchni dziatki,
b) wijazd na teren — z istniejacej drogi KL, KD lub drég gospodarczych,
¢) budynki - nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona elewacjg frotowag budynkéw
przyulicznych, jednak nie mniej niz 6m od granicy pasa drogowego drogi KL i KD;
nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu do okapu dachu (z wytaczeniem budynkdéw wyzszych w
stanie istniejgcym, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysoko$ci z
mozliwo$ciag nadbudowy o dach wysoki); zaleca si¢ dach spadzisty o katach nachylenia
potaci dachowych 25-45°,
d) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkow w granicy dziatki, z wylaczeniem budynkow
przeznaczenia podstawowego i produkcji zwierzece;.



4) Warunki ochrony srodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,

zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

b) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami

szczegdlnymi.
§ 22.
1. MZ1- teren zabudowy zagrodowej, z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
zagrodowa,

mieszkalng i gospodarcza, zwiagzang z produkcja rolng.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1)
2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa max. 0 2 mieszkaniach,

budynki gospodarcze i garazowe,

ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,

urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wyltaczeniem anten nadawczych
emitujacych promieniowanie niejonizujace.

3. Dla terenu zabudowy zagrodowej (MZ.1.) ustala si¢:

1)

2)

3)

Dokonywanie podziatow wtérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami

szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, splywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji obiektow wielkokubaturowych i przekraczajacych gabaryt istniejacej w

otoczeniu zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — max. 85%powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — max. 70 % powierzchni dziatki,

c) wijazd na teren — jak dotychczas,

d) budynki mieszkalne — nieprzekraczalna linia zabudowy okreSlona elewacja frontowa
istniejacych budynkow mieszkalnych; nieprzekraczalna wysokos¢ 3 kondygnacje nadziemne
(w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 7m od poziomu terenu do okapu dachu; dach
spadzisty-symetryczny o katach nachylenia 20-45° (zgodnie z §6 pkt.13); zaleca sie
sytuowanie dachu kalenica rownolegle do drogi,

e) budynki pozostate - nieprzekraczalna linia zabudowy min. 8m od granicy pasa drogowego
ulicy KZ i KL; nieprzekraczalna wysoko§¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe
poddasze), lecz nie wigcej niz 6m od poziomu terenu do okapu dachu; zaleca si¢ ksztalt
dostosowac¢ do istniejagcej zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow w granicy dziatki, z wylaczeniem budynkow
przeznaczenia podstawowego i produkcji zwierzece;.

4) Warunki ochrony srodowiska:

a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obiektoéw ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury i
obiektow wykazujacych cechy zabytkowe, nie ujgtych w gminnej ewidencji dobr kultury, oraz
obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania  terenu, wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

» Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Ligonia 12 (ewid.),
= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Pawla 3

b) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz inne rodzaje
dzialalnosci, co do ktérych istniejg okolicznoséci (przestanki) iz mogg one negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego w trybie
obowigzujacych przepisow szczegdlnych — wnioski i uwagi z niego wynikajgce nalezy
uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,

C) przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktdrego raport moze by¢
wymagany, wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny jego oddzialywania,



1.

zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajgce
nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji  zapachowych, niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

e) S$cieki opadowe z drog, dojazdow, parkingdw oraz skladowisk moga by¢ kierowane do
gruntu, pod warunkiem zachowania parametréw wynikajacych z przepiséw szczego6lnych,

f) nawozy naturalne (obornik i gnojowke) przeznaczyé do rolniczego wykorzystania, przy
spetnieniu warunkow okreslonych przepisami szczegdlnymi, w sposéb nie powodujacy
zagrozenia dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla §rodowiska,

g) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

§ 23.
MZ.2.- teren zabudowy zagrodowej, z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe

zagrodowa, mieszkalna i gospodarcza, zwigzang z produkcja rolna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1)
2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa max. 0 2 mieszkaniach,

budynki gospodarcze i garazowe,

ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,

urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych
emitujgcych promieniowanie niejonizujace,

3. Dla terenu zabudowy zagrodowej (MZ.2.) ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Dokonywanie podziatow wtoérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowiazujacymi przepisami

szczegolnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji:

a) obiektow wielkokubaturowych i przekraczajacych gabaryt istniejgcej w otoczeniu zabudowy,

b) nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko na terenie potozonym
w sgsiedztwie terenu ZP.1., przy ul. Karola Miarki - Kozielska.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — max. 80%powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — max. 60 % powierzchni dziatki,

c) wijazd nateren —z ulicy KL,

d) budynki mieszkalne - obowigzujgca linia zabudowy-historyczna, okreslona elewacjg frontowa
istniejacych budynkow mieszkalnych; nieprzekraczalna wysoko$¢ 3 kondygnacje nadziemne
(w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 6m od poziomu terenu do okapu dachu; dach
spadzisty-symetryczny i katach nachylenia 35-45° (zgodnie z §6 pkt.13), sytuowany kalenicg
prostopadle do drogi,

e) budynki pozostate - nieprzekraczalna linia zabudowy min. 8m od granicy pasa drogowego
ulicy KL i KZ; nieprzekraczalna wysoko§¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe
poddasze), lecz nie wigcej niz 6m od poziomu terenu do okapu dachu: zaleca si¢ ksztatt dachu
dostosowac do istniejgcej zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéow w granicy dziatki, z wylaczeniem budynkow
przeznaczenia podstawowego i produkcji zwierzece;.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury i
obiektow wykazujacych cechy zabytkowe, nie ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury, oraz
obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

= Cigzkowice - dom mieszkalny ul. Szkolna 14 (ewid.),
= Cigzkowice - dom mieszkalny ul. Szkolna 16 (ewid.),



1)
2)
3)

4)
5)

2)

3)

= Cigzkowice, dom mieszkalny ul. Szkolna 10,

b) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz inne rodzaje
dzialalnosci, co do ktorych istnieja okolicznoséci (przestanki) iz mogg one negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego w trybie
obowigzujacych przepiséw szczeg6lnych — wnioski i uwagi z niego wynikajace nalezy
uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,

C) przedsigwzigcia moggace znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorego raport moze byc
wymagany, wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny jego oddziatywania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajace
nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

e) nawozy naturalne (obornik i gnojowke) przeznaczyé do rolniczego wykorzystania, przy
spetnieniu warunkow okreslonych przepisami szczegdlnymi, w sposdb nie powodujacy
zagrozenia dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska,

f) $cieki opadowe z drog, dojazdow, parkingdow oraz sktadowisk mogg by¢ kierowane do
gruntu, pod warunkiem zachowania parametréw wynikajacych z przepiséw szczegolnych,

g) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
przepisami szczego6lnymi.

§ 24.

MG - teren zabudowy mieszkalno-gospodarczej, z przeznaczeniem podstawowym pod

zabudowe mieszkalng-rodzinng i gospodarczo-magazynowa, uzupeiniajaca uktad przestrzenny

zabudowy folwarcznej.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

Budynki gospodarcze i garazowe,

ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,

towarzyszace urzadzenia i1 sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wyltaczeniem anten

nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace,

ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z §6 pkt.10),

ustugi handlu detalicznego i ustugi bytowe (zgodnie z §6 pkt.11) w parterze budynku, pod

warunkiem zapewnienia na terenie przyulicznym wlasciwej liczby miejsc postojowych dla

samochodoéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

Dla terenu zabudowy mieszkalno-gospodarczej (MG), ustala sie:

Dokonywanie podziatow wtérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami

szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji:

a) produkcji zwierzecej oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,

b) budynkow gospodarczych przed elewacja frontowa budynku (zgodnie z §6 pkt. 14).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — dopuszcza si¢ 100% powierzchni dziatki,

b) intensywnos$¢ zabudowy — zalecana istniejaca,

¢) wijazd nateren z ulicy KL lub jak dotychczas,

d) budynek mieszkalno-gospodarczy - nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi KL istniejgca,
okreslona elewacjg frontowg budynku; od strony zachodniej zaleca si¢ zachowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy charakterystyczng dla wewngtrznego dziedzinca folwarku;
nieprzekraczalna wysokos$¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze); zaleca si¢
dach symetryczny — spadzisty o katach nachylenia 20-45° (zgodnie z §6 pkt.13), sytuowany
kalenica rownolegle do ulicy.

e) nowe budynki gospodarcze — wolnostojgce lub dobudowane; nieprzekraczalna wysokos¢ 1
kondygnacja nadziemna; dach dostosowa¢ do budynku mieszkalno-gospodarczego.



4) Warunki ochrony $rodowiska:

a)

b)

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 25.

1. ME - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
jednorodzinng zabudowe mieszkaniows.

2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architekturg,

2) budynki gospodarcze i garazowe,

3) istniejace urzadzenia oraz obiekty sportu i rekreacji (basen kapielowy) z niezbedng komunikacja
wewnetrzng i miejscami postojowymi dla uzytkownikow,

4) towarzyszace urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten
nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej (ME), ustala sie:

1) Dokonywanie podziatow wtornych terenu dopuszczalne, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Zakaz:

a)
b)

dokonywania podzialoéw wtérnych wydzielonych rysunkiem planu dziatek,

lokalizacji budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy (zgodnie z §6pkt.15) oraz
budynkow wielkogabarytowych, nie dostosowanych skala do zabudowy sgsiedniej, z
wylaczeniem obiektu krytego basenu.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

intensywnos$¢ zainwestowania — max. 30% powierzchni dziatki,

intensywnos$¢ zabudowy — max. 15% powierzchni dzialki, z wylgczeniem posesji w stanie
istniejacym zabudowanych w wigkszym stopniu oraz obiektu basenu krytego, dla ktérych
wprowadza si¢ nieprzekraczalng intensywnos¢ zabudowy max.. 30% powierzchni dziatki,
wijazd na teren — z projektowanej ulicy KL,

obiekt krytego basenu — nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona rysunkiem planu,
nieprzekraczalna wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wiecej niz 6m od poziomu terenu do okapu dachu; dach spadzisty o katach nachylenia 25-45°,
zaleca si¢ sytuowac rownolegle do ulicy,

budynki mieszkalne — obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona rysunkiem planu;
nieprzekraczalna wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wigcej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu (z wylaczeniem budynkéw wyzszych w
stanie istniejacym, dla ktérych dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysokosci); dach
spadzisty-symetryczny (zgodnie z §6 pkt.13), o katach nachylenia 40-45° sytuowany kalenicg
rownolegle do ulicy (z wylaczeniem budynkéw sytuowanych inaczej, dla ktérych dopuszcza
si¢ zachowanie stanu istniejacego),

budynki gospodarcze — nieprzekraczalna linia zabudowy jak dla zabudowy mieszkalnej;
nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wigcej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu; zaleca si¢ sytuowanie budynkow jako
dobudowanych do budynkow mieszkalnych,

w granicach dziatki zapewni¢ min. dwa miejsca parkingowe, wliczajac garaz.

4) Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego:

a)
b)

c)

ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni wysokiej — zakaz wycinki, z wylaczeniem sytuacji
zagrazajacych zyciu i mieniu.

odprowadzenie wod opadowych z obiektow i terenow o funkcjach ustugowych — zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.



1)
2)
3)

5)
6)
7)

2)

§ 26.

MM - teren zabudowy mieszanej mieszkalno-zagrodowej, z przeznaczeniem podstawowym

pod zabudowe zagrodowa, mieszkalng i gospodarcza, oraz mieszkaniowg jednorodzinng.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

zabudowa mieszkaniowa max. do 4 mieszkan,

budynki gospodarcze i garazowe,

ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych emitujacych

promieniowanie niejonizujace,

ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z §6 pkt.10),

ustugi handlu detalicznego, ustugi bytowe (zgodnie z §6 pkt.11),

istniejace ustugi rzemies$lnicze (zgodnie z § 6 pkt.12) pod warunkiem:

a) ze nie wymagajg wielokrotnego (ponad 2 kursy na dobg) lub ucigzliwego transportu
dostawczego (samochodami o no$nosci ponad 1,5t.),

b) zapewnienia wlasciwej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

Dla terenu zabudowy mieszanej mieszkalno-zagrodowej (MM), ustala sie:

Dokonywanie podziatlow wtornych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami

szczegolnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, splywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, a takze obiektow produkcji
zwierzgcej o obsadzie wigkszej niz 25 DJP,

b) budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy (zgodnie z §6 pkt.15),

c) obicktow wielkokubaturowych, nie dostosowanych gabarytem, ksztattem bryly i materiatami
do cech zabudowy zespotu.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Intensywnos¢ zainwestowania — max. 85% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — max. 60 % powierzchni dziakki,

c) wijazd na teren — jak dotychczas,

d) budynki mieszkalne i mieszkalno-gospodarcze - obowigzujaca linia zabudowy- historyczna,
wyznaczona rysunkiem planu z dopuszczalnym  odstepstwem 2,0 m w glgb dzialki;
nieprzekraczalna wysokos¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wiecej niz 7m od poziomu terenu do okapu dachu; dach symetryczny-spadzisty o katach
nachylenia 35-45° (zgodnie z §6 pkt.13) , sytuowany kalenicg jak na budynkach sgsiednich,

e) budynki gospodarcze — nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od granicy pasa drogowego;
nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wiecej niz Sm od poziomu terenu do okapu dachu; sposob ksztattowania bryly i dachu
dostosowa¢ do zabudowy mieszkalnej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w granicy dziatki, z wytgczeniem budynkéw produkeji
zZwierzecej.

4) Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury i
obiektow wykazujacych cechy zabytkowe, nie ujgtych w gminnej ewidencji dobr kultury, oraz
obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania  terenu, wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Ligonia 11 (ewid.),
= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Ligonia 13 (ewid.),
= Ciezkowice, dom mieszkalny ul. Polna 6,

= Ciezkowice — dom mieszkalny ul. Polna 15,

= Polska Cerekiew — dom mieszkalny ul. Stara Droga 7,

b) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz inne rodzaje
dziatalnoséci, co do ktorych istnieja okolicznosci (przestanki) iz moga one negatywnie



2.
1)
2)
3)
4)

oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajg sporzadzenia przegladu ekologicznego w trybie
obowigzujacych przepisdéw szczeg6lnych — wnioski i uwagi z niego wynikajace nalezy
uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,

C) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

d) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

§27.
MI — teren zabudowy mieszkaniowej, z przeznaczeniem podstawowym pod wolnostojace,
jednorodzinne domy mieszkalne (zespét zabudowy robotniczej o jednakowych cechach
zabudowy).
Przeznaczenie uzupelniajace:
budynki gospodarcze i garazowe,
ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z §6 pkt.10),
ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,
urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych
emitujgcych promieniowanie niejonizujgce.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej (MI) ustala sie:

1)
2)
3)

4)

1)
2)

Dokonywanie podziatlow wtornych terenu dopuszczalne - zgodne rysunkiem planu.

Zakaz lokalizacji budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy (zgodnie z §6 pkt.15).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zainwestowania — max. 50% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — max. 25 % powierzchni dziatki,

c) wijazd na teren — jak dotychczas,

d) budynki mieszkalne — obowigzujagca linia zabudowy wyznaczona elewacja frontowa
budynkoéw sasiednich z dopuszczalnym odstgpstwem 2m w glab dziatki; nieprzekraczalna
wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wiecej niz 4,5 m od
poziomu terenu do okapu dachu (z wylaczeniem budynkéw wyzszych w stanie istniejagcym,
dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci); dach symetryczny —
dwuspadowy o katach nachylenia 40-45° (zgodnie z §6 pkt.13), z wylaczeniem ksztattu
lukarn i do$wietlenia poddasza oraz istniejacych budynkdéw sytuowanych inaczej, dla ktorych
dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego,

g) budynki gospodarcze - wolnostojace lub dobudowane, architektonicznie dostosowane do
budynku mieszkalnego; nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona elewacjg frontowsa
budynkow mieszkalnych; zaleca si¢ sytuowanie budynku w glebi dziatki siedliskowe;;
nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wigcej niz 3,5m od poziomu terenu do okapu dachu (z wylaczeniem budynkéw wyzszych w
stanie istniejagcym, dla ktoérych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci z
mozliwoscia nadbudowy o dach wysoki); dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w granicy
dziatki.

e) w granicach dziatki zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
wliczajac garaz.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 28.
MJ.1. - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
wolnostojace lub blizniacze jednorodzinne domy mieszkalne.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,
urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylgczeniem anten nadawczych



emitujgcych promieniowanie niejonizujace,

budynki gospodarcze i garazowe,

ustugi handlu detalicznego i ustugi bytowe (zgodnie z §6 pkt.11),
ustugi ochrony ludzi i mienia,

istniejace ustugi rzemieslnicze (zgodnie z §6 pkt.12), pod warunkiem:

a) ze nie wymagaja wielokrotnego (ponad 2 kursy na dobg) lub ucigzliwego transportu
dostawczego (samochodami o no$nosci ponad 1,5 t),

b) zapewnienia wlasciwej liczby miejsc postojowych dla samochodéow osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

7) ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z §6 pkt.10).

3.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ.1.) ustala sie:

Dokonywanie podzialdéw wtérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz interesow
posesji sgsiednich w zakresie oswietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji:

1)

2)

3)

4)

a)
b)

budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy (zgodnie z §6 pkt.15),
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

f)

intensywnos$¢ zainwestowania — max. 70% powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy — charakterystyczna dla zespotu zabudowy potozonego w liniach
rozgraniczajacych terenu, jednak nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki,

lokalizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania odleglosci od granicy obszaru
kolejowego i skrajnego toru linii, okreslonej przepisami szczegdlnymi,

budynki przeznaczenia podstawowego — obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona elewacja
frontowa budynkéw sasiednich, jednak zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalna
wysoko$¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wiecej niz 7m od
poziomu terenu do okapu dachu; dach symetryczny — spadzisty o katach nachylenia 30-45°
(zgodnie z §6 pkt.13), sytuowany kalenica rownolegle do ulicy z wyltaczeniem budynkéw
sytuowanych inaczej, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego,

budynki przeznaczenia uzupelniajacego - wolnostojace lub dobudowane, dostosowane do
architektury budynku mieszkalnego; nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona elewacja
frontowa budynkéw mieszkalnych; nieprzekraczalna wysokos$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w
tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu (z
wylaczeniem budynkéw wyzszych w stanie istniejagcym, dla ktéorych dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowej wysokosci z mozliwoscig nadbudowy o dach wysoki); dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicy dzialki,

zapewni¢ w granicach dziatki min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow  osobowych,
wliczajac garaz.

Warunki ochrony $rodowiska:

a)

ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury i
obiektow wykazujacych cechy zabytkowe, nie ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury, oraz
obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania  terenu, wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Karola Miarki 4 (ewid.),
Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Karola Miarki 12 (ewid.),
Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Zamkowa 15 (ewid.),
Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Zamkowa 19 (ewid.),
Ciezkowice, dawna szkota ul. Szkolna 5,
Ciezkowice, dom mieszkalny ul. Szkolna 11,
Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Dworcowa 19,
= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul Dworcowa 22,
= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Zamkowa 19,

b) na terenie istniejacych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod



1.

2.

nadzorem archeologicznym, na podstawie zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw; osoby i jednostki prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne
muszg spetia¢ wymogi okreslone przepisami szczegélnymi w zakresie kwalifikacji osob
uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

C) dziatalnosci gospodarcze, co do ktorych istnieja okolicznosci (przestanki) iz moga one
negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko zamieszkania, wymagaja sporzadzenia przegladu
ekologicznego w trybie obowigzujacych przepisow szczegdlnych — wnioski i uwagi z niego
wynikajace nalezy uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,

d) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 29.
MJ.2. - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
wolnostojace lub blizniacze jednorodzinne domy mieszkalne.
Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,
2) urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wytaczeniem anten nadawczych
emitujacych promieniowanie niejonizujace,
3) budynki gospodarcze i garazowe,
4) ustugi handlu detalicznego i ustugi bytowe (zgodnie z §6 pkt.11),
5) istniejace ustugi rzemieslnicze (zgodnie z §6 pkt.12), pod warunkiem:
a) ze nie wymagaja wielokrotnego (ponad 2 kursy na dobg) lub ucigzliwego transportu
dostawczego (samochodami o no$nosci ponad 1,5 t),
b) zapewnienia wlasciwej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.
6) ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z § 6 pkt. 10).

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ.2.) ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Dokonywanie podziatow wtoérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji interesOw posesji
sasiednich w zakresie os$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjno-technicznej oraz ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji:

a) budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy (zgodnie z §6 pkt.15),

b) przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zainwestowania — max. 70% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — charakterystyczna dla zespolu zabudowy potozonego w liniach
rozgraniczajacych terenu, jednak nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki,

c) budynki przeznaczenia podstawowego — obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona elewacja
frontowa budynkéw sasiednich, jednak zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalna
wysoko$¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 7m od
poziomu terenu do okapu dachu; dach symetryczny-spadzisty o katach nachylenia 30-45°
(zgodnie z §6 pkt.13), sytuowany kalenicg prostopadle do ulicy (z wylaczeniem budynkow
sytuowanych inaczej, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego),

h) budynki przeznaczenia uzupelniajgcego - wolnostojace lub dobudowane, dostosowane do
architektury budynku mieszkalnego; nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona elewacja
frontowa budynkéw mieszkalnych; nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w
tym uzytkowe poddasze), lecz nie wiecej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu (z
wylaczeniem budynkoéw wyzszych w stanie istniejagcym, dla ktorych dopuszcza sie¢
zachowanie dotychczasowej wysokosci); dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy
dzialki.

d) zapewni¢ w granicach dziatki min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,
wliczajac w to garaz.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) dziatalno$ci gospodarcze, co do ktorych istnieja okoliczno$ci (przestanki) iz mogg one



2)

3)

negatywnie oddzialywac na srodowisko zamieszkania, wymagaja sporzadzenia przegladu
ekologicznego w trybie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych — wnioski i uwagi z niego
wynikajace nalezy uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 30.

MN - teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z przeznaczeniem

podstawowym pod wolnostojace, jednorodzinne domy mieszkalne.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

budynki gospodarcze i garazowe,

ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,

towarzyszace sieci 1 urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten

nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace.

Dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sie:

Zakaz:

a) scalania i dokonywania wtoérnych podziatdow wyznaczonych rysunkiem planu dziatek,

b) lokalizacji budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy (zgodnie z §6 pkt.15),

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna intensywno$¢ zainwestowania jednej, wydzielonej rysunkiem planu dziatki
— max. 50% jej powierzchni,

b) nieprzekraczalna intensywno$¢ zabudowy jednej, wydzielonej rysunkiem planu dziatki - max.
20% jej powierzchni,

c) budynki lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi w stosunku do
granic jednej wydzielonej planem dziatki, takze w przypadku gdy inwestor jest whascicielem
dwu lub wiecej dziatek sgsiednich,

d) budynki mieszkalne — obowigzujaca linia zabudowy 6 - 10m od granicy pasa drogowego,
jednak zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalna wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (w
tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu i 11m do
kalenicy; dach spadzisty-symetryczny o katach nachylenia 42-45° (zgodnie z §6 pkt.13) i
kalenicy sytuowanej zgodnie z rysunkiem planu,

e) budynki gospodarcze - wylacznie jako dobudowane do budynku mieszkalnego;
nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona elewacja frontowa budynkéw mieszkalnych;
nieprzekraczalna wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wiecej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu; ksztattem dachu nawigza¢ do budynku
mieszkalnego,

f) teren pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy przeznaczy¢ na zielen ozdobna,

g) wysoko$¢ azurowych ogrodzen —max.1,2m,

h) w granicach dzialki zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
wliczajac w to garaz.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) na terenie istniejagcych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, na podstawie zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow; osoby i jednostki prowadzace i nadzorujgce prace archeologiczne
muszg spelnia¢ wymogi okreslone przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji osob
uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

b) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 31.
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe¢ mieszkaniowa max. do 12 mieszkan.
Przeznaczenie uzupehiajace:
ustugi handlu detalicznego i ustugi bytowe (zgodnie z §6 pkt.11),
budynki gospodarcze i garazowe,
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ogrody przydomowe i ogrody dziatkowe, zielen ozdobna z matg architektura,

urzadzenia sportowe i zabawowe dla dzieci,

ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z §6 pkt.10),

towarzyszace sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten

nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace,

urzadzenia komunikacji wewnetrzne;.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustala sig:

Dokonywanie podziatlow wtornych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami

szczegolnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sgsiednich w zakresie oswietlenia, splywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji obiektow produkcji zwierzecej o obsadzie wigkszej niz SDJP.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — 70% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

c) wijazd nateren — zsasiedniej drogi publiczne;j,

d) budynki przeznaczenia podstawowego — nieprzekraczalna linia zabudowy istniejaca,
okreslona elewacja frontowa budynku przyulicznego; nieprzekraczalna wysoko$¢ istniejaca
(3-4 kondygnacje nadziemne) z dopuszczeniem nadbudowy o dach wysoki i adaptacji
poddasza na cele mieszkalne, zaleca si¢ dach symetryczny-spadzisty o katach nachylenia 35-
45° (zgodnie z §6 pkt.13),

e) budynki przeznaczenia uzupetniajacego — nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona
clewacjag frontowa budynku przyulicznego, z wylaczeniem budynkéw istniejacych
sytuowanych inaczej; nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym,
uzytkowe poddasze), jednak nie wigcej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu; zaleca si¢
ksztattem dachu nawiagza¢ do budynku mieszkalnego,

f) zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci — min. 1 m.p./ 2 mieszkania, wliczajac w to garaze.

Warunki ochrony §rodowiska:

a) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow wykazujacych cechy zabytkowe, nie ujetych w
gminnej ewidencji dobr kultury, oraz  obowigzek  uzyskania opinii wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdbw do decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wszelkich prac remontowych i konserwatorskich oraz projektu
budowlanego dla:

=  Ciezkowice, dom mieszkalny ul. Szkolna 20,

b) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 32.
MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z towarzyszacymi ustugami handlu detalicznego,
kultury, gastronomii, informacji i tgcznosci, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej, administracji
I ushug bytowych (zgodnie z §6 pkt.11).
Przeznaczenie uzupelniajace:
ustugi handlu detalicznego oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
istniejace ustugi rzemieslnicze (zgodnie z 6 pkt. 12),
ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza (zgodnie z §6 pkt.10),
obiekty obrony cywilnej w podziemiach budynkow,
budynki gospodarcze i garazowe,
ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,
towarzyszace urzadzenia i1 sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten
nadawczych emitujagcych promieniowanie niejonizujgce, oraz urzadzenia komunikacji
wewngtrznej.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU ustala sie:
Dokonywanie podziatow wtérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami



2)

3)

4)

1)
2)
3)

5)
6)

7)

szczegolnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz interesoOw

posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji:

a) obicktow wielkokubaturowych oraz przekraczajacych gabaryt istniejacej w otoczeniu
zabudowy, a takze agresywnych architektonicznie,

b) urzadzen i konstrukcji stanowiagcych dominanty przestrzenne,

C) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz nowych ustug
rzemie$lniczych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zainwestowania — 90% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — 70% powierzchni dziatki,

c) wjazd naterenu — z ulicy KD,

d) ustugi lokalizowa¢ w parterach budynkow przyulicznych,

e) budynki mieszkalno-ustugowe — sytuowaé w zwartej/potzwartej pierzei zabudowy na
historycznej linii zabudowy, okreslonej elewacja frontowa budynkéw przyulicznych;
nieprzekraczalna wysokos¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze); ksztalt i
katy nachylenia dachu dostosowac do zabudowy sgsiedniej,

f) budynku gospodarcze — sytuowaé na zapleczu budynkow przyulicznych; nieprzekraczalna
wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 4,5m od
poziomu terenu do okapu dachu; ksztalt dachu i katy nachylenia zaleca si¢ dostosowac do
budynku przyulicznego,

g) zapewni¢ wlasciwg ilo$¢ miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo.

Warunki ochrony §rodowiska:

a) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury oraz
obowiazek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

= Polska Cerekiew, budynek poczty ul. Pocztowa 4 (ewid.),
= Polska Cerekiew, budynek parafialny ul. Ligonia 1 (ewid.),

b) na terenie istniejagcych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, na podstawie zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow; osoby i jednostki prowadzgce i nadzorujgce prace archeologiczne
musza spelnia¢ wymogi okreslone przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji osob
uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

c) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemies$lniczymi, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 33.
MC - teren Kkoncentracji mieszkalnictwa i wustug komercyjnych o charakterze
centrotwérczym, z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z rownoprawnym programem ustug handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury i nauki,
zdrowia, obstugi ruchu turystycznego, informacji i 1aczno$ci, obslugi finansowej i
ubezpieczeniowej, administracji oraz ustug bytowych (zgodnie z §6 pkt.10).
Przeznaczenie uzupelniajgce:
inne ustugi, o profilu dziatalno$ci zblizonym do przeznaczenia podstawowego,
mieszkalnictwo zbiorowe,
budynki gospodarcze, garazowe i szalet publiczny,
towarzyszace sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten
nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace,
zielen ozdobna z matg architektura,
obiekty i konstrukcje tymczasowe oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu zwigzane z
organizowaniem imprez okolicznosciowych,
obiekty obrony cywilnej w podziemiach budynkow.



3. Dla terenu Kkoncentracji mieszkalnictwa i uslug komercyjnych o charakterze
centrotwérczym (MC), ustala sie:
1) Zakaz:

a) scalania lub dzielenia historycznie wyznaczonych pod zabudowg parcel przyulicznych,

b) lokalizacji obiektow niezgodnych z klimatem przestrzennym i tradycyjnym sposobem
formowania zabudowy, w tym szczegoélnie jednofunkcyjnych zespotdéw o znacznych
kubaturach oraz obiektow jednokondygnacyjnych (kioskow, pawilonow), a takze
przekraczajacych gabaryt istniejacej zabudowy w otoczeniu,

c) lokalizacji ustug wymagajacych wielokrotnego (ponad 2 kursy na dobg) lub ucigzliwego
transportu dostawczego (samochodami o nosnosci ponad 1,5 t) oraz koniecznoS$ci
dysponowania duzym zapleczem magazynowym

d) lokalizacji konstrukcji i urzadzen stanowiacych dominanty przestrzenne.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — max. 90% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — max . 60% powierzchni dziatki,

c) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - obowigzujaca linia zabudowy —
historyczna, okre$lona elewacja frontowa budynkow istniejacych; budynki sytuowaé¢ w
zwartej/potzwartej pierzei zabudowy; nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 3 kondygnacje
nadziemne (w tym uzytkowe poddasze) z wylaczeniem budynkow wyzszych w stanie
istniejagcym, dla ktérych dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci; dach spadzisty
o katach nachylenia 35 — 45° sytuowany kalenicg rownolegle do ulicy (z wylgczeniem
budynkéw sytuowanych inaczej, dla ktéorych dopuszcza si¢ zachowanie stanu
dotychczasowego), kryty dachowka lub materialem imitujacym dachowke; sposob
ksztattowania bryly, podziaty elewacji, sytuowanie oraz proporcje otworow okiennych i
drzwiowych, a takze materiaty wykonczeniowe — charakterystyczne dla historycznego zespotu
zabudowy,

d) budynki gospodarcze — sytuowa¢ na zapleczu zabudowy przyulicznej, nieprzekraczalna
wysokos$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wiecej niz Sm od
poziomu terenu do okapu dachu (z wylaczeniem budynkéw wyzszych w stanie istniejacym,
dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie stanu dotychczasowego z mozliwoscig nadbudowy o
dach wysoki); ksztatt dachu dostosowa¢ do zabudowy przyulicznej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy dziatki,

f) obowigzek rewaloryzacji zabudowy w celu przywrdcenia petlnych walorow kulturowych,
estetycznych, funkcjonalnych i uzytkowych, oraz likwidacji substandardowej zabudowy
gospodarczej z wnetrza bloku zabudowy,

g) zaleca si¢ lokalizacj¢ ustug min. w parterach budynkow; dopuszcza si¢ adaptacj¢ catego
budynku na ushugi pod warunkiem zachowania zewnetrznych, historycznych podzialow
parcelacyjnych i elewacyjnych,

h) obiekty i pomieszczenia stuzace obronie cywilnej, nalezy zachowa¢ i utrzyma¢ w nalezytym
stanie - wszelkie zmiany winny by¢ uzgodnione z wasciwymi organami obrony cywilne;.

3) Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury i
obiektow wykazujacych cechy zabytkowe, nie ujgtych w gminnej ewidencji dobr kultury, oraz
obowiagzek uzyskania opinii wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu , wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

= Polska Cerekiew, dom mieszkalny Rynek 4 (ewid),
Polska Cerekiew, dom mieszkalny Rynek 6 (ewid.),
Polska Cerekiew, dom mieszkalny Rynek 14 (ewid.),
Polska Cerekiew, dom mieszkalny Rynek 15 (ewid.),
Polska Cerekiew, budynek pozamkowy z brama wjazdowa Rynek 1-3 i 7-11 (ewid.),
Polska Cerekiew, budynek mieszkalny ul. Zamkowa 4 (ewid.),
Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Kozielska 3 (ewid.),
= Polska Cerekiew, do mieszkalny Rynek 2,
= Polska Cerekiew, dom mieszkalny Rynek 12(B),
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= Polska Cerekiew, dom mieszkalny Rynek 16,
= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Karola Miarki 1,

b) wszelkie prace ziemne na terenie prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym; osoby i
jednostki prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne musza spelnia¢ wymogi okreslone
przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji osob uprawnionych do wykonywania tych
prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

c) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 34.

UM - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi

handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury, administracji, obslugi finansowej i

ubezpieczeniowej, ochrony ludzi i mienia (OSP) oraz zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i

jednorodzinng.

Przeznaczenie uzupehiajace:

budynki gospodarcze i garazowe,

urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wyltaczeniem anten nadawczych

emitujacych promieniowanie niejonizujace, oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej,

ogrody przydomowe i zielen ozdobna z malg architektura,

ograniczona dziatalno$¢ gospodarcza oraz ustugi bytowe (zgodnie z §6 pkt.101 11),

istniejace ustugi rzemieslnicze (zgodnie z §6 pkt.12).

Dla terenu zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej (UM), ustala sie:

Dokonywanie podziatow wtérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujagcymi przepisami

szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji:

a) budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy (zgodnie z §6 pkt.15),

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) intensywno$¢ zainwestowania — 60% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — max. 40% powierzchni dziatki,

c) budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne i mieszkalne — nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona rysunkiem planu: nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne
(w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wiecej niz 7m od poziomu terenu do okapu dachu;
zaleca si¢ dach symetryczny-spadzisty o katach nachylenia 35-45° (zgodnie z §6 pkt.13)
sytuowany kalenicg rownolegle do ulicy; dopuszcza si¢ realizacje obiektow w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) budynki gospodarcze — nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym
uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 4 m od poziomu terenu odo okapu dachu; ksztatt i
sposéb sytuowania dachu dostosowany do budynku mieszkalnego/ustugowego,

e) zapewni¢ w granicach dziatki miejsca parkingowe w ilosci 4m.p/100m2 powierzchni
uzytkowej lub 0,3 m.p./1 uzytkownika ustug, jednak nie mniej niz 3 m.p.,

f) zaleca sie pozostawienie pasa terenu potozonego pomig¢dzy elewacja frontowa budynku
uslugowego, a pasem drogowym, jako ogodlnodostepnego.

Warunki ochrony srodowiska:

a) ustala sie ochrong¢ konserwatorskg obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury oraz
obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania  terenu, wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Karola Miarki 15 (ewid.),
= Polska Cerekiew, dom mieszkalny ul. Karola Miarki 19 (ewid.),

b) wuciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
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powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,
c) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi..

§ 35.

UC — teren koncentracji ustug komercyjnych, z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi

handlu detalicznego, gastronomii i rozrywki, kultury, obstugi ruchu turystycznego, administracji,

obstugi finansowej i ubezpieczeniowej oraz ochrony ludzi i mienia.

Przeznaczenie uzupelniajace:

targowisko miejskie na terenie potozonym przy ul. Zamkowej (w sasiedztwie US),

urzadzenia i obiekty komunikacji masowej na terenie potozonym przy ul. Raciborskie;j,

ustugi bytowe oraz inne, o profilu zblizonym do przeznaczenia podstawowego,

istniejagce ushugi rzemieslnicze (zgodnie z §6 pkt.12) oraz istniejace jednorodzinne budynki

mieszkalne,

mieszkania stuzbowe lub pojedyncze pokoje mieszkalne,

zielen ozdobna z matg architektura,

obiekty obrony cywilnej,

sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten nadawczych

emitujacych promieniowanie niejonizujace,

urzadzenia komunikacji wewnetrznej i parkingi na samochody osobowe.

Dla terenu koncentracji ustug komercyjnych (UC) ustala sie:

Dokonywanie podziatow wtoérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami

szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sgsiednich w zakresie oswietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

b) obiektow stanowigcych dominanty przestrzenne i agresywnych architektonicznie na terenie
potozonym w sasiedztwie terenu ZP.2..

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — max. 80 % powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — max. 60 % powierzchni dziatki,

€) wjazd na teren z ulic KZ lub KL; wjazd na teren z drogi krajowej KG za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

d) lokalizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania:

= zachowania odleglosci od granicy obszaru kolejowego i skrajnego toru linii, okreslonej
przepisami szczego6lnymi,

* na terenic potozonym przy ul. Raciborskiej - widoku dominanty przestrzennej
zlokalizowanej na terenie UK,

* na terenie polozonym w sgsiedztwie terenu ZP.2. - powigzan ciggami pieszymi oraz
zielenig komponowang z terenem ZP.1.

e) budynki przeznaczenia podstawowego — linia zabudowy okreslona rysunkiem planu,
nieprzekraczalna wysokos¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wiecej niz 8m od poziomu terenu do okapu dachu; zalecany dach symetryczny — spadzisty
katach nachylenia 35-45° (zgodnie z §6 pkt.13),

f) wolnostojace budynki przeznaczenia dopuszczalnego — linia zabudowy okreslona rysunkiem
planu, nieprzekraczalna wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze),
lecz nie wigcej niz Sm od poziomu terenu do okapu dachu; zalecany dach symetryczny —
spadzisty o katach nachylenia 35-45° (zgodnie z §6 pkt.13),

g) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy dziatki,

h) dostosowa¢ kompozycje¢ zieleni, matej architektury i nawierzchni - do charakteru miejsca,

i) zakaz wygradzania terenu UC polozonego w sasiedztwie terenu ZP.2. i ZP.1. ; zachowac
og6lna dostgpnos¢ terenu przed elewacja frontowa obiektow ustugowych na pozostalych
terenach,

J) obiekty i pomieszczenia shuzace obronie cywilnej, nalezy zachowac¢ i utrzyma¢ w nalezytym



4)

2)

stanie - wszelkie zmiany winny by¢ uzgodnione z wlasciwymi organami obrony cywilnej.

Warunki ochrony §rodowiska:

a) ustala si¢ ochrong konserwatorskg obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury oraz
obowiazek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania  terenu, wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

= Cigzkowice, restauracja-dom ul. Fabryczna 31 (ewid.),
» figury $w. Jana Nepomucena w parku zamkowym (1721r. — ewid.).

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i ekologicznej zabytkowego zatozenia zamkowo
(patacowo)-parkowego projekty zagospodarowania terenu oraz projekty  budowlane
wszelkich obiektéw budowlanych uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

c) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu restauracji — domu Cigzkowice ul. Fabryczna 31, ujgtego w
gminnej ewidencji dobr kultury, w celu dokonania korekty przebiegu drogi krajowej, przy
spelnieniu wymogow okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

d) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
Zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia na obowigzujacych standardow srodowiskowych,

e) dopuszczalny poziom  hatasu na terenie, jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemie§lniczymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 36.
UP - teren uslug o charakterze publicznym, z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi
o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej i jednostek
gospodarczych, zarzady organizacji spolecznych i jednostek gospodarczych z towarzyszaca
zielenig urzadzong i malg architekturs.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

towarzyszace mieszkania,

ustugi handlu detalicznego, w tym apteki,

inne ustugi o profilu zblizonym do przeznaczenia podstawowego,
budynki gospodarcze i garazowe,
podziemne obiekty obrony cywilnej w budynku i na terenie,

urzadzenia komunikacji oraz sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem

anten nadawczych emitujgcych promieniowanie niejonizujgce.

Dla terenu ustlug o charakterze publicznym (UP) ustala si¢:

Dokonywanie podziatow wtornych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami

szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — max. 90 % powierzchni dziatki,

b) intensywnos¢ zabudowy — max. 70% powierzchni dziatki,

c) budynki uslugowe i uslugowo-mieszkalne - nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona
elewacja frontowa budynkow przyulicznych; nieprzekraczalna wysoko$¢ 4 kondygnacje
nadziemne (w tym uzytkowe poddasze); dla ewentualnych obiektow nowych (sytuowanych w
zwartej/potzwartej pierzei zabudowy) 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze);
zalecany dach spadzisty o katach nachylenia 30-45°,

d) budynki gospodarcze - wylgcznie jako dobudowane do budynku przeznaczenia
podstawowego; nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona elewacjg frontowa budynku
ustugowo-mieszkalnego; nieprzekraczalna wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym
uzytkowe poddasze), lecz nie wiecej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy dziatki,

f) zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min. 0,1 m.p. na 1 zatrudnionego w ustugach,

g) obiekty i pomieszczenia stuzace obronie cywilnej, nalezy zachowa¢ i utrzymaé w nalezytym
stanie - wszelkie zmiany winny by¢ uzgodnione z wlasciwymi organami obrony cywilne;j.



3)

1)
3)

4)

2)

3)

Warunki ochrony srodowiska:
a) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§37.

UK - teren uslug kultury, z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty sakralne z

towarzyszacym zamknietym cmentarzem przykoscielnym.

Przeznaczenie uzupelniajace:

zielen ozdobna z elementami matej architektury,

podziemne sieci lokalnej infrastruktury technicznej,

tablice pamiatkowe i plaskorzezby — wmurowane w mury kosciota lub ogrodzenia, po uzyskaniu

opinii wlasciwego organu panstwowej stuzby ochrony zabytkow,

obiekty i konstrukcje tymczasowe oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu, zwigzane z

organizowaniem imprez sakralno — kulturalnych.

Dla terenu ustug kultury (UK), ustala sie :

Zakaz:

a) dokonywania podziatow wtérnych terenu,

b) sytuowania nowych dominant architektonicznych oraz podejmowania dziatan mogacych
obnizy¢ walory estetyczne i architektoniczne obiektu koscielnego, w tym takze zakaz
sytuowania masztow i anten radiowych i telekomunikacyjnych oraz innych konstrukcji na
terenie i elewacji ko$ciota,

c) likwidacji istniejagcych nagrobkow przed uplywem czasu okre$lonego przepisami
szczegdlnymi oraz przed uzyskaniem opinii wlasciwego organu panstwowej stuzby ochrony
zabytkow,

d) dokonywania pochowkow ludzi zmartych wspotczesnie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zainwestowania — 80% powierzchni terenu,

b) intensywno$¢ zabudowy- istniejaca,

C) zachowa¢ zewnetrzny oraz wewnetrzny wystroj architektoniczny kosciota w uksztattowane;j
historycznie formie,

d) zachowaé pozostatosci kompozycji historycznego zatozenia przestrzennego cmentarza,
dopetni¢ kompozycje przestrzenng w dostosowaniu do nowych potrzeb,

e) wmurowanie w ogrodzenie terenu oraz mury zewnetrzne zabytkowego kosSciota tablic
pamigtkowych i ptaskorzezb — dopuszczalne, pod warunkiem uzyskania opinii i zezwolenia
wlasciwego organu panstwowej stuzby ochrony zabytkow.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obowigzek
uzyskania, okreslonego przepisami szczeg6lnymi, uzgodnienia 1 zezwolenia wiasciwego

wojewodzkiego konserwatora zabytkow na wszelkie prace projektowe i budowlane,
prowadzone w obiekcie i otoczeniu zabytku:
= kos$cidt parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP (rejestr nr 126/51 z dnia 08.09.1954r),

b) osoby i jednostki zatrudnione do wykonania wszelkich pracach projektowych oraz przy
kierowaniu robotami budowlanymi i1 wykonywaniu nadzoru inwestorskiego, a takze
prowadzace i1 nadzorujace prace archeologiczne na obiekcie zabytkowym, o ktérym mowa w
pkt. a, musza spetnia¢ wymogi okre§lone przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji
0s6b uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

C) ustala sie ochrong konserwatorskg obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury oraz
obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw dla
wszelkich prac remontowych i konserwatorskich:
= ogrodzenie z bramkg ko$ciota parafialnego (ewid.),
= kapliczka murowana przy ogrodzeniu ko$ciota (ewid.),

d) wszelkie prace ziemne na terenie prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym; osoby i
jednostki prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne musza spetnia¢ wymogi okreslone
przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji os6b uprawnionych do wykonywania tych
prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,



1)

3)

1
2)

3)

1.

2.
1)

2)
3)

4)

e) dopuszczalny poziom hatasu na terenie — nie ustala sie.

§ 38.

UZ — teren uslug zdrowia i opieki spolecznej, z przeznaczeniem podstawowym pod dom

spokojnej staros$ci.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

budynki gospodarcze i garazowe,

ogrody przydomowe i zielen ozdobna z matg architektura,

towarzyszace urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten

nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujgce oraz urzadzenia komunikacji

wewngtrzne;.

Dla terenu uslug zdrowia i opieki spolecznej (UZ) ustala sie:

Zakaz dokonywania wtornego podziatu terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zainwestowania — max. 50% powierzchni terenu,

b) intensywnos$¢ zabudowy — max. 25% powierzchni terenu,

c) wijazd na teren — z ciggu pieszo-jezdnego CP,

k) budynek zamieszkania zbiorowego — sytuowal poza obnizeniem dolinnym terenu,
nieprzekraczalna wysoko$¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze); dach
symetryczny-spadzisty o katach nachylenia potaci 40-45° (zgodnie z §6 pkt.13), sytuowany
kalenicg rownolegle do ciggu pieszo-jezdnego CP,

d) zapewni¢ wysokie walory architektoniczne obiektu oraz wlasciwg ilos¢ miejsc parkingowych
dla uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenu doméw opieki, zgodnie z przepisami
Szczegblnymi.

§ 39.
UO - teren uslug o$wiaty i wychowania, z przeznaczeniem podstawowym pod szkoty, obiekty i
urzadzenia sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca.
Przeznaczenie uzupelniajace:
ustugi o charakterze publicznym, szczegodlnie z zakresu kultury i administracji, w budynku
istniejacym,
zabudowa gospodarcza i garazowa,
towarzyszace urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten
nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace, oraz urzadzenia komunikacji
wewnetrznej,
podziemne obiekty obrony cywilnej w budynku i na terenie.

3. Dla terenu ushlug o$wiaty i wychowania (UO) ustala sie:
1) Zakaz dokonywania wtérnych podziatow wydzielonej planem dziatki szkolne;.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — 80% powierzchni terenu,

b) intensywnos¢ zabudowy — max. 20 % powierzchni terenu,

c) wijazd na teren — jak dotychczas,

d) budynek szkolny — nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalna wysokos¢ - istniejgca z mozliwoscia nadbudowy o dach wysoki i adaptacji
poddasza na cele uzytkowe; zaleca si¢ dach symetryczny-spadzisty o katach nachylenia 35-
45°,

e) budynki gospodarcze — nieprzekraczalna linia zabudowy 8m od granicy pasa drogowego,

nieprzekraczalna wysoko$¢ 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 4m od poziomu
terenu do okapu dachu,

f) zapewni¢ lokalizacje min. 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych od strony ulicy

KL,

g) pomieszczenia stuzgce obronie cywilnej, nalezy zachowad i utrzymaé w nalezytym stanie -

wszelkie zmiany winny by¢ uzgodnione z wiasciwymi organami obrony cywilnej.



3) Warunki ochrony srodowiska:

2.
1)
2)
3)
4)

a) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub

wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 40.
US — teren uslug sportu i rekreacji, z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty, w tym
szczegoblnie basen kryty z towarzyszgcymi ushugami, oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji z
zielenig urzadzona.
Przeznaczenie uzupelniajace:
obiekty socjalno-sanitarne,
ushugi gastronomii i handlu detalicznego,
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
towarzyszace urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, 2z wylaczeniem anten
nadawczych emitujagcych promieniowanie niejonizujace, oraz urzadzenia komunikacji
wewngetrzne;j.

3.Dla terenu sportu i rekreacji (US) ustala sie¢:

1)
2)

3)

1.

2.
1)
2)
3)
4)
5)

Zakaz dokonywania wtornych podzialow terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zainwestowania — 80% powierzchni terenu,

b) intensywnos¢ zabudowy - w dostosowaniu do potrzeb,

c) wijazd nateren—z drogi KL lub KD,

d) budynki — linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalna wysoko$¢ 2
kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigecej niz 8m od poziomu
terenu do okapu dachu dla obiektow przeznaczenia podstawowego oraz 5m dla obiektow
przeznaczenia uzupetniajacego; zaleca si¢ dach spadzisty,

e) zapewni¢ wysokiej jakoSci rozwigzania architektoniczne obiektow kubaturowych i
plenerowych oraz wtasciwg ilo§¢ miejsc postojowych,

f) wykona¢ pas zieleni izolacyjnej od strony terenu KK o szer. min. 10m; zaleca si¢ adaptowac
zielen istniejacy.

Warunki ochrony $rodowiska:

a) na terenie istniejgcych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, na podstawie zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow; osoby i jednostki prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne
muszg spelnia¢ wymogi okre§lone przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji osob
uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

b) dopuszczalny poziom hatasu na terenie — nie ustala sig.

§ 41.
UR - teren uslug rzemiosta, z przeznaczeniem podstawowym pod zaktady rzemiosta
produkcyjnego i ustugowego wraz zapleczem administracyjno — socjalnym.
Przeznaczenie uzupekniajgce:
istniejace jednorodzinne budynki mieszkalne,
budynek mieszkalny wtasciciela,
budynki gospodarcze i garazowe,
przydomowe ogrody i zielen ozdobna z mata architektura,
towarzyszace urzadzenia 1 sieci lokalnej infrastruktury technicznej, z wylaczeniem anten
nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace, oraz urzadzenia komunikacji
wewngtrzne;j.

3. Dla terenu ustug rzemiosta (UR), ustala si¢:

1)
2)

Dokonywanie podziatow wtornych terenu dopuszczalne - zgodnie z rysunkiem planu.

Zakaz lokalizacji:

a) obiektow wysokosciowych i wielkogabarytowych,

b) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem stacji obstugi
samochoddw osobowych posiadajacych do 6 stanowisk roboczych.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) zalecana minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki — 1.200m? minimalna jej szerokos¢
20m,

b) intensywno$¢ zainwestowania — max. 80 % powierzchni dzialki,

¢) intensywno$¢ zabudowy —max. 50% powierzchni dziatki,

I) budynki mieszkalne — sytuowac na obowigzujacej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nieprzekraczalna wysoko$¢ 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze); dach
symetryczny—spadzisty o katach nachylenia 35-45° (zgodnie z §6 pkt.13), sytuowany
kalenica zgodnie z rysunkiem planu,

d) budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze - sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy 10m od granicy pasa drogowego ulicy KZ i KL,
nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wigcej niz Sm od poziomu terenu do okapu dachu; architektur¢ budynku dostosowaé do
budynku mieszkalnego; dach spadzisty-symetryczny i katach nachylenia 25-40°,

e) w granicach dziatki zapewni¢ wiasciwa ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

4) Warunki ochrony $rodowiska:

1)
2)
4)
5)
6)
7)

1)

2)

a) wymagane stosowanie rozwigzan techniczno — technologicznych minimalizujacych
oddzialywanie na $srodowisko i sasiednig zabudowe mieszkaniowa,

b) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

¢) Scieki przemystowe — odprowadzane do projektowanej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce, czasowo dopuszcza si¢ gromadzenie ich w szczelnym zbiorniku
wybieralnym z odprowadzeniem na oczyszczalni¢ $ciekow,

d) postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi — zgodne z przepisami szczegdlnymi,

e) dopuszczalny poziom hatasu na terenie, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemie$lniczymi, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 42.
PS - teren zaplecza technicznego, skladéw i magazynéw — z przeznaczeniem podstawowym
pod zaplecza obstugi rolnictwa, zaplecza techniczne budownictwa, bazy stuzb komunalnych i
transportowych, sktady, magazyny, hurtownie, targi i targowiska oraz zaklady rzemiosta
produkcyjnego i ustugowego.
Przeznaczenie uzupeliajace:
zaplecza administracyjno — techniczne i socjalne jednostek gospodarczych,
centra handlowe i wystawiennicze na terenie potozonym w Polskiej Cerekwi przy ul. Zamkowe;j,
istniejaca zabudowy mieszkaniowa,
budynki gospodarcze i garazowe,
urzadzenia komunikacji wewnetrznej oraz zaktadowe stacje paliw,
urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna i ozdobna z mata architektura.

. Dla terenu zaplecza technicznego, magazynoéw i skladow (PS), ustala sie :

Dokonywanie podziatow wtornych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz interesow
posesji sasiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu. Dokonany wtorny podziat terenu
potozonego w Polskiej Cerekwi przy ul. Zamkowej oraz w Cigzkowicach musi zapewni¢ obstuge

wydzielonych dziatek z terenu wewnetrznego dziedzinca historycznej zabudowy folwarcznej lub z

istniejacych drog dojazdowych.

Zakaz:

a) sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materiatow
powodujacych wtérne pylenie oraz substancji, w tym szczegolnie ropopochodnych, mogacych
powodowac zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych,

b) adaptacji budynkow i lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,



d)

lokalizacji na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej produkcji i sktadow
materiatdow latwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych, stanowigcych potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego na terenie KK,
lokalizacji na terenie potozonym przy ul. Zamkowe;j:
= inwestycji wymagajacych przewozu masy towarowej w iloci powyzej 10tys. t/rok, a
takze obstugi transportowej samochodami cigzarowymi o dopuszczalnej masie catkowitej
wigkszej niz 2t.,
= przechowywania i skladowania materialéw promieniotworczych,
= nowych uje¢ wody, nie zwigzanych z wodociggiem komunalnym.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

intensywnos¢ zainwestowania - max. 80 % powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy — max. 50% powierzchni dziatki,

wjazd na teren — z istniejacych drog KL 1 KD, a z drogi KZ, za zgoda i na warunkach zarzadcy,

zachowac uktad zabudowy folwarcznej, sytuowanej wokot wewnetrznego dziedzinca na terenie
potozonym w Polskiej Cerekwi przy ul. Zamkowej oraz w Ciezkowicach,

zabudowa przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego - nieprzekraczalna wysoko$¢ 3
kondygnacje naziemne (w tym uzytkowe poddasze) lecz nie wigcej niz 8m od poziomu terenu
do okapu dachu; zaleca si¢ dach symetryczny — spadzisty o katach nachylenia 30-45°
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy dziatki,

lokalizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania odlegloSci od granicy obszaru
kolejowego oraz od linii elektroenergetycznych, okreslonej przepisami szczego6lnymi,

w granicach dziatki zapewni¢ wlasciwg ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

4) Warunki ochrony $rodowiska :

a)

b)

d)

f)

9)

h)

ustala sie¢ ochrone konserwatorska obiektoéw wykazujacych cechy zabytkowe, nie ujetych w
gminnej ewidencji dobr kultury, oraz obowiazek uzyskania opinii wlasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkdbw do decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wszelkich prac remontowych i konserwatorskich oraz projektu
budowlanego dla:

= Cigzkowice, zabudowa gospodarcza i mieszkalna zespotu folwarcznego,

»  krzyz pamigtkowy (chroniony element tradycji lokalnej),
ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg drzew okazowych wskazanych na rysunku planu — zakaz
wycinki,
istniejace przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz inne rodzaje
dzialalno$ci, co do ktérych istnieja okolicznosci (przestanki) iz moga one negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego w trybie
obowigzujacych przepisdéw szczegélnych — wnioski i uwagi z niego wynikajace nalezy
uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,
przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny jego oddziatywania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajgce nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagane stosowanie rozwigzan techniczno — technologicznych minimalizujacych
oddzialywanie na srodowisko i sgsiednig zabudowe mieszkaniowa,
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,
scieki przemystowe — odprowadzane do projektowanej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce, czasowo dopuszcza si¢ gromadzenie ich w szczelnym zbiorniku
wybieralnym z odprowadzeniem na oczyszczalni¢ §ciekow,
odpady niebezpieczne — minimalizowac¢ ilo$¢ odpadow; gromadzi¢ selektywnie w szczelnych
zbiornikach; przekazywac¢ do unieszkodliwienia upowaznionym jednostkom gospodarczym,
dopuszczalny poziom hatasu na terenie - nie ustala si¢; dopuszczalny poziom hatasu na
wydzielonych z terenu posesjach zabudowy mieszkaniowej, jak dla terenu zabudowy



6)
8)

1)

2)

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

§ 43.

PP - teren przemyslowy, z przeznaczeniem podstawowym pod zaktady przemystowe.
Przeznaczenie uzupelniajgce:

zaplecza administracyjno — techniczne i socjalne,

sktady i magazyny,

zakladowe stacje paliw oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej drogowe;j i kolejowe;,
towarzyszace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym lokalne ujecia wody,

anteny nadawcze emitujacych promieniowanie niejonizujace na samodzielnych konstrukcjach, na
warunkach i za zgoda zarzadcy terenu tras komunikacji kolejowej (KK),

zielen izolacyjna i ozdobna z malg architektura,

podziemne obiekty obrony cywilnej w budynkach i na terenie.

3. Dla terenu przemystowego (PP), ustala sie:

Dokonywanie podziatow wtornych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami
szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw
posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu. Dokonany wtoérny podzial terenu
musi zapewni¢ obstuge wydzielonych dziatek z wewnetrznej drogi dojazdowe;.

Zakaz lokalizacji:

a)
b)

c)

inwestycji o funkcjach sprzecznych lub konfliktowych z przemystem istniejacym,

na wolnym powietrzu, lub w obiektach niezadaszonych, sktadowisk substancji i materialow
powodujacych wtérne pylenie oraz substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie gruntu
i wod gruntowych, w tym szczegolnie ropopochodnych,

na terenach polozonych w sasiedztwie linii kolejowej produkcji i sktadow materiatow
fatwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych, stanowiacych potencjalne zagrozenie dla
ruchu kolejowego.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

intensywnos$¢ zainwestowania - max. 85 % powierzchni dzialki,

intensywnos¢ zabudowy — max. 60% powierzchni terenu,

zabudowa przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego - nieprzekraczalna wysokos¢
zabudowy okreslona wysoko$cig najwyzszego budynku na terenie; zalecana 3 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej niz 12m od poziomu terenu do okapu dachu,

zalecany wjazd na teren z projektowanych drog KL.

4) Warunki ochrony $rodowiska:

a)

b)

c)

istniejace przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz inne rodzaje
dziatalnosci, co do ktoérych istnieja okoliczno$ci (przestanki) iz mogg one negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia kompleksowego przegladu
ekologicznego w trybie obowigzujacych przepisow szczegdlnych — wnioski i uwagi z niego
wynikajgce nalezy uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,
przedsigwzigcie mogace znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny jego oddziatywania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegbdlnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajgce nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowa¢ przekroczenia obowigzujacych standardow $rodowiskowych; stosowaé
rozwigzania techniczne minimalizujgce wartosci podstawowych ucigzliwosci dla ludzi i
srodowiska, pochodzacych z dzialalnosci produkcyjnej terenu PP, w tym szczegdlnie
zachowac:

» dopuszczalng przepisami szczegdlnymi wielko$¢ emisji 1 stgzen zanieczyszczen pytu,

dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i tlenku wegla,
= dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku,



d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ spetnienia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 4¢ poprzez utworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania w trybie okre§lonym obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi, przy czym ustanowiony obszar ograniczonego uzytkowania nie moze
obejmowac terenu trasy komunikacji kolejowej (KK),

e) wymagane:

= stosowanie zamknietych obiegdéw wody w procesach technologicznych,

= zapewnienia sprawnosci 1 dobrego stanu technicznego urzadzen 1 instalacji
odprowadzajacych $cieki przemystowe,

= zapewnienie szczelnych nawierzchni oraz oston zewnetrznych statych i tymczasowych
sktadow materiatow, odpadéw 1 produktdow, w tym szczegélnie Dblota
defekosaturacyjnego,

= uzyskanie pozwolenia na wprowadzanie gazéw i pylow do powietrza atmosferycznego,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

* utrzymanie wysokiej sprawnosci redukcji zanieczyszczen wszystkich urzadzen i obiektow

stuzacych ochronie §rodowiska,
dotrzymanie norm dopuszczalnych stezen siarki przy pracy suszarni wystodkéw,
= wykonanie aktualizacji analizy emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
kazdorazowo, w przypadku zmiany parametréw przyjetych do analizy emitoréw i zrodet
emisji,

f) przeprowadza¢ pomiary kontrolne emisji i st¢zen zanieczyszczen pytu, dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu i tlenku wegla, w tym jeden raz w czasie trwania kampanii cukrowniczej -
wyniki pomiarow przekazaé¢ do jednostek administracji, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

g) odpady niebezpieczne — minimalizowa¢ ilos¢ odpadow; gromadzi¢ selektywnie w szczelnych
zbiornikach i przekazywac¢ do unieszkodliwienia upowaznionym jednostkom gospodarczym,

h) odpady inne niz niebezpieczne — minimalizowac¢ ilo$¢ wytwarzanych odpadow, gromadzi¢ w
sposob selektywny (wynikajacy z ich skladu fizyko-chemicznego) w sposéb bezpieczny dla
srodowiska; wykorzysta¢ lub unieszkodliwi¢ w sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi,

i) odprowadzenie $Sciekéw przemystowych do kanalizacji zakladowej z odprowadzeniem na
wlasng oczyszczalnig $ciekow, zlokalizowang na terenie NO,

j) odprowadzenie zanieczyszczonych Sciekow opadowych do kanalizacji zaktadowej,

k) korzystanie z wod powierzchniowych do celéw technologicznych na podstawie pozwolenia
wodno-prawnego.

§ 44.

1. AG - teren aktywizacji gospodarczej z przeznaczeniem podstawowym pod parki
przedsiebiorczosci, zaktady produkcyjne, gieldy rolne, sklady, magazyny i hurtownie z
towarzyszacymi obiektami administracyjno-socjalnymi, infrastrukturg techniczng, komunikacja
wewnetrzng i zielenig izolacyjna.

2. Dla terenu aktywizacji gospodarczej AG ustala sie:

1) Dokonywanie podziatow wtornych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami
szczegbdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw
posesji sgsiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i
inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

2) Zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych raport sporzadza
si¢ obligatoryjnie,

b) sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych substancji i materialow
powodujacych wtdrne pylenie oraz substancji, w tym szczegdlnie ropopochodnych, mogacych
powodowac zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych,

€) szczelnych zbiornikoéw na $cieki przemystowe i bytowe.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zainwestowania — 75% powierzchni dziatki,

b) intensywnos$¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

c) wijazd na teren z projektowanej drogi KD; dopuszcza sie wjazd na teren z drogi KZ za zgoda i
na warunkach zarzadcy,



d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wymagane przepisami szczegdlnymi odleglosci
projektowanej zabudowy od linii 110kV,

e) budynki przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego - nieprzekraczalna wysoko$é 3
kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie wigcej niz 8 m od poziomu
terenu do okapu dachu (z wylaczeniem budynkéw wyzszych w stanie istniejacym, dla ktérych
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej wysoko$ci); zaleca sig dach symetryczny-
spadzisty, o katach nachylenia 30-45° zapewni¢ wysoki poziom rozwigzan
architektonicznych,

f) od strony doliny Potoku Cisek wykona¢ pas zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniowysokiej o
szerokos$ci min. 5 m,

g) w granicach dziatki zapewni¢ wlasciwg ilo$¢ miejsc postojowych dla uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo.

4) Warunki ochrony $rodowiska:

1)
2)
3)

1)

2)

a) na terenie istniejacych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, na podstawie zezwolenia wlasciwego wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow; osoby i jednostki prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne
muszg spelnia¢ wymogi okre§lone przepisami szczegdlnymi w zakresie kwalifikacji osob
uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku,

b) przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny jego oddziatywania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajace nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

C) wymagane stosowanie rozwigzan techniczno — technologicznych minimalizujacych
oddzialywanie na $rodowisko, w tym szczegodlnie na siedlisko chronione sgsiedniego lasu
tegowego,

d) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

e) Scieki przemystowe — odprowadzane do projektowanej kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce,

f) odpady niebezpieczne — minimalizowa¢ ilo$¢ odpadéw; gromadzi¢ selektywnie w szczelnych
zbiornikach; przekazywac¢ do unieszkodliwienia upowaznionym jednostkom gospodarczym,

g) dopuszczalny poziom hatasu na terenie — nie ustala sie.

§ 45.
IW — teren urzadzen zaopatrzenia w wode z przeznaczeniem podstawowym pod urzadzenia i
obiekty lokalnych i komunalnych uje¢ wody wraz z wygrodzong strefa ochrony bezposrednie;.
Przeznaczenie uzupelniajgce:
zielen ozdobna i izolacyjna,
towarzyszace obiekty socjalno-techniczne i gospodarcze,
sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej.
Dla terenu urzadzen zaopatrzenia w wode (IW), ustala sie:
wygrodzong stref¢ ochrony wewnetrznej, a w niej nakaz zapewnienia odprowadzenia wod
opadowych w sposob zapewniajacy nie przedostawanie si¢ ich do urzadzen poboru wody oraz
zakaz:
a) przebywania osob nie zatrudnionych stale lub nieupowaznionych do poboru wody,
b) uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg wody,
c) wprowadzania $ciekdbw do gruntu oraz rolniczego wykorzystania Sciekow, a takze
stosowania nawozow sztucznych i chemicznych §rodkdow ochrony roslin,
d) grzebania zwierzat, urzadzania obozowisk i pastwisk, a takze lokalizacji zbiornikéw i
rurociggéw do magazynowania lub transportu olejow i materialow fatwopalnych.
strefe ochrony posredniej zewnetrznej o promieniu R = 636m od komunalnego ujg¢cia wody, a w
niej zakaz:
a) przechowywania i skladowania materiatow promieniotworczych,



b)

c)

wydobywania na kierunku sptywu wod kopalin, mogacych zmieni¢ wartoSci izolacyjne
nadktadu nad warstwg wodono$na,
lokalizacji lokalnych uje¢ wody nie zwigzanych z wodociagiem komunalnym.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

intensywnos¢ zainwestowania — 80% powierzchni terenu,

budynki towarzyszace - nieprzekraczalna wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym
uzytkowe poddasze), lecz nie wiecej niz 5m od poziomu terenu do okapu dachu,

obowigzek wygrodzenia terenu ogrodzeniem o wysokosci 1,8 —2,0 m oraz zagospodarowania
terenu zielenig ozdobng.

§ 46.

1. 10.1. — teren urzadzen przesyhu i oczyszczania Sciekow, z przeznaczeniem podstawowym pod
komunalng i lokalng oczyszczalni¢ $ciekow.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) zielen ozdobna i izolacyjna,

2) towarzyszace obiekty gospodarcze i socjalno-techniczne,

3) sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej,

3. Dla terenu urzadzen i obiektéw oczyszczania $ciekéw (10.1.), ustala si¢:

1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

intensywnos¢ zainwestowania — 80% powierzchni terenu,

wjazd na teren z drogi KL lub KD,

budynki przeznaczenia uzupelniajacego — nieprzekraczalna wysoko§¢ 2 kondygnacje
nadziemne (w tym uzytkowe poddasze) lecz nie wigcej niz 5m od poziomu terenu do okapu
dachu,

od strony zabudowy mieszkaniowej wykona¢ pas zieleni izolacyjne;j,

po wiaczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne (MW) we wsi Ciezkowice do
centralnego systemu odbioru i oczyszczalnia Sciekéw — zlikwidowaé lokalng oczyszczalnig
$ciekdéw lub adaptowac ja na przepompownig¢ Sciekow.

2) Warunki ochrony $rodowiska:

a)

b)

d)
e)

przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny jego oddziatywania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajace nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

stosowa¢ wysokoefektywne technologie oczyszczania $ciekow zapewniajgce minimalizacje
zrzutu zawiesin i zwigzkOw rozpuszczalnych, emisji aerozoli i innych towarzyszacych
zanieczyszczen gazowych, poziomu emitowanego hatasu od urzadzen, a takze zapewniajace
ochrone siedliska chronionego sgsiedniego lasu tegowego,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

$cieki opadowe — odprowadzenie do urzadzen oczyszczalni,

dopuszczalny poziom hatasu na terenie — nie ustala sig.

§ 47.

1. 10.2. — teren urzadzen przesyhu i oczyszczania $Sciekow, z przeznaczeniem podstawowym pod
przepompownie $ciekow.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
wewngtrzne;j.

3. Dla terenu urzadzen i obiektéw oczyszczania $ciekéw (10.2.), ustala si¢:

1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

intensywnos¢ zainwestowania — 100% powierzchni dziatki,
zapewni¢ dojazd z terenu drogi publiczne;j,
wygrodzi¢ teren.



2) Warunki ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

b) dopuszczalny poziom hatasu na terenie — nie ustala sig.

§ 48.

1. NO - teren obiektow i urzadzen gospodarki wodno-Sciekowej, z przeznaczeniem
podstawowym pod zbiorniki akumulacyjne wod sptawikowych, tereny zalagdowania ziemi
sptawikowej, oczyszczalni¢ $ciekéw przemystowych (poprodukcyjnych) z terenu PP, zbiorniki
wody rzecznej do celéw technologicznych oraz powierzchniowe cieki wodne.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) towarzyszace urzadzenia gospodarki wodnej i §ciekowej,

2) obiekty socjalno — techniczne i gospodarcze,

3) sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej i urzadzenia komunikacji wewngtrzne;.

3. Dla terenu obiektow i urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej (NO), ustala si¢:

1) Zakaz likwidacji zbiornikéw wody rzecznej, stanowigcych ostoje ptactwa wodnego.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zainwestowania — 100%,

b) budynki przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego — nieprzekraczalna wysoko$é 2
kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9m od poziomu terenu do okapu dachu.

3) Warunki ochrony $rodowiska:

a) stosowaé wysokoefektywne technologie oczyszczania $ciekdw zapewniajgce uzyskanie w
oczyszczonych $ciekach poprodukcyjnych parametréow wymaganych z przepisami
szczegOlnymi,

b) zapewni¢ minimalizacj¢ emisji aerozoli i innych towarzyszacych zanieczyszczen gazowych
oraz poziomu emitowanego hatasu od urzadzen,

c) wykona¢ urzadzenia pomiarowe do poboru ilosci wod powierzchniowych ujmowanych do
celow technologicznych oraz ilosci odprowadzanych $ciekow  przemystowych
(poprodukcyijnych),

d) prowadzi¢ kontrole laboratoryjng jakosci $ciekow pochtodniczych i poprodukcyjnych —
wyniki analiz przekaza¢ wlasciwym jednostkom administracji, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

e) dopuszczalny poziom hatasu na terenie — nie ustala sie.

§ 49.

1. IE - teren urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna, z przeznaczeniem podstawowym pod
istniejace i projektowane obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ (stacje transformatorowe
oraz glowny punkt zasilania GPZ - Cigzkowice).

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty gospodarczo-techniczne,

b) towarzyszace sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
komunikacji wewnetrznej,

c) zielen niska.

3. Dla terenu urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna (IE), ustala sie:

1) Zakaz dokonywania nasadzen zieleni wysokie;j.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zainwestowania — 90 % powierzchni terenu.
b) budynki przeznaczenia uzupelniajagcego - nieprzekraczalna wysoko$¢ 1 kondygnacja
nadziemna, lecz nie wigcej niz 4m od poziomu terenu do okapu dachu.

3) Warunki ochrony $rodowiska:

a) dziatalnosci gospodarcze, co do ktorych istnieja okolicznosci (przestanki) iz moga one
negatywnie oddziatywac na srodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego w
trybie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych — wnioski i uwagi z niego wynikajace nalezy



1)

3)
4)

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

uwzgledni¢ w decyzjach administracyjnych,

b) przedsiewzigecie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny jego oddziatywania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczeg6lnymi — wnioski i uwagi z niej wynikajace nalezy uwzglgdni¢ w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

C) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow §rodowiskowych,

d) dopuszczalny poziom hatasu na terenie — nie ustala sig.

§ 50.

KK — teren tras komunikacji kolejowej, z przeznaczeniem podstawowym pod lini¢ kolejowa o

znaczeniu lokalnym.

Przeznaczenie uzupelniajace:

obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z obstuga linii kolejowe;j,

towarzyszace obiekty techniczne i zwigzane z obstugg podroznych (stacje kolejowe),

urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej,

urzadzenia komunikacji wewngtrznej i technologiczne;.

Dla terenu tras komunikacji kolejowej (KK) ustala sie:

Dopuszcza si¢:

a) likwidacje linii kolejowej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami i obiektami,

b) adaptacje terenu dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenow zabudowanych wsi, w tym
szczegodlnie terenow przemystowych PP (budowa drogi klasy lokalnej KL).

c) przystosowanie linii kolejowej dla potrzeb turystyki.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki — linia zabudowy okreslona przepisami szczegdlnymi; nieprzekraczalna wysoko$¢ 3
kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze).

Warunki ochrony $rodowiska:

a) zapewni¢ ochrong istniejgcej zabudowy o funkcjach chronionych przed hatasem i wibracjami,
W tym szczegolnie zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach
szczegolnych, zgodnie z ustaleniami planu,

b) odprowadzenie wod opadowych z terenu KK — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 51.

KT - teren obiektow komunikacji kolejowej, z przeznaczeniem podstawowym pod

towarzyszace terenem KK ustugi, warsztaty i sklady wraz z komunikacjg wewnetrzng i

technologiczng.

Przeznaczenie uzupelniajgce:

stuzbowe mieszkania i budynki mieszkalne,

budynki gospodarcze i garazowe,

sktady i magazyny, ustugi rzemieslnicze (zgodnie z §6 pkt. 12),

towarzyszace sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

zielen ozdobna i izolacyjna,

podziemne obiekty obrony cywilnej w budynku i na terenie.

Dla terenu obiektéw komunikacji kolejowej (KT) ustala sie:

Dokonywanie podziatow wtérnych terenu dopuszczalne zgodnie o obowigzujacymi przepisami

szczegdlnymi, pod warunkiem uwzglednienia charakteru i potrzeb inwestycji oraz intereséw

posesji sasiednich w zakresie o$wietlenia, sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i

inzynieryjno-technicznej, a takze ustalen niniejszego paragrafu.

Zakaz:

a) lokalizacji na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej produkcji i skladow
materiatow latwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych, stanowiacych potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego na terenie KK,

b) nowych budynkéw mieszkalnych,



c)

pojedynczych mieszkan stuzbowych.

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

intensywnos¢ zainwestowania — max. 90% powierzchni terenu,

intensywnos¢ zabudowy — max. 20% powierzchni terenu,

budynki przeznaczenia podstawowego i uzupeliajacego — nieprzekraczalna wysoko$¢ 3
kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze),

lokalizacja obiektow budowlanych wymaga zachowania odleglosci od granicy obszaru
kolejowego i osi skrajnego toru linii, okreslonej przepisami szczegdlnymi,

4) Warunki ochrony $rodowiska:

a)

b)

ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow wykazujacych cechy zabytkowe, nie ujetych w
gminnej ewidencji dobr kultury, oraz obowiazek uzyskania opinii wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw do decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wszelkich prac remontowych i konserwatorskich oraz projektu
budowlanego dla:

= Polska Cerekiew, dawna wieza wodna usytuowana ul. Cieptodolska,

= Polska Cerekiew, budynek magazynowo-warsztatowy ul. Dworcowa ,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze
powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiskowych,

dopuszczalny poziom hatasu na terenie - nie ustala si¢; dopuszczalny poziom hatasu na
wydzielonych z terenu posesjach zabudowy mieszkaniowej, jak dla terenu zabudowy
Mmieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi, zgodnie 2z przepisami
szczegllnymi.

§ 52.

1. KS — teren obslugi komunikacji i ruchu turystycznego, z przeznaczeniem podstawowym pod
urzadzenia i obiekty ustug technicznych motoryzacji i stacje paliw.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) myjnie samochodowe,

2) towarzyszgce ustugi handlu i gastronomii,

3) obiekty gospodarcze i garazowe,

4) sieci i urzadzenia lokalnej infrastruktury technicznej oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej ,

5) zieleni izolacyjna i ozdobna z matg architektura.

3. Dla terenu obslugi komunikacji i ruchu turystycznego (KS), ustala sie:

1) Zakaz lokalizacji konstrukcji stanowigcych dominanty przestrzenne oraz obiektow
wielkogabarytowych.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

f)

intensywnos¢ zainwestowania — 80% powierzchni dziatki,

intensywnos$¢ zabudowy — max. 40 % powierzchni dzialki,

budynki przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego - bryla horyzontalna,
nieprzekraczalna wysoko$¢ 2 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze), lecz nie
wigcej niz 7m od poziomu terenu do okapu dachu; zapewni¢  wysokie walory
architektoniczne; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow nietradycyjnych pod wzgledem formy i
materiatu, a takze typowych dla firmy,

urzadzenia i instalacje stacji paliw sytuowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi i Polskg Norma , a takze zachowaé wymagane przepisami szczegdlnymi
odlegtosci dla obiektow, urzadzen i instalacji, od stref zagrozenia wybuchem, oraz od linii
elektroenergetycznej 110 i 400 kV,

zapewni¢ min. 0,15 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na 1 miejsce
konsumpcyjne ushug gastronomii i na kazde 10 m2 pow. uzytkowej ustug handlu,

wjazd na teren z drogi KG lub KZ, poprzez realizacje¢ w jej pasie drogowym odcinka
zwalniania ruchu do skretu w prawo oraz dodatkowego pasa ruchu dla pojazdéw skrecajacych
w lewo; wyjazd z terenu na droge KG, poprzez realizacje w jej pasie drogowym odcinka
przyspieszenia ruchu,



g) parametry techniczne zjazdu publicznego dostosowaé¢ do wymagan bezpieczenstwa ruchu na
drodze oraz wymiarow gabarytowych pojazdow; projekt budowlany w tym zakresie uzgodnié
z wlasciwym zarzadem drogi,

h) woda dla myjni samochodowej — w obiegu zamknigtym, uzupeilniana z wodociggu
komunalnego.

3) Warunki ochrony $rodowiska:

a) przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny ich oddziatywania, w tym szczegoélnie srodowisko wodno —
gruntowe, zgodnie z przepisami szczegbdlnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajace nalezy
uwzgledni¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) w rozwigzaniach projektowych obiektow, urzadzen i instalacji zapewni¢ bezpieczne dla
Srodowiska rozwigzania techniczne, zabezpieczajace przed przenikaniem produktéw
naftowych do gruntu, wod gruntowych i wglebnych oraz ciekow wodnych, a takze
minimalizujace emisj¢ par produktow naftowych do powietrza atmosferycznego w procesach
napehiania zbiornikow magazynowych stacji paliw oraz wydawania tych produktow;
rozwigzania techniczne musza uwzglednia¢ =zalecenia z przeprowadzonych badan
hydrogeologicznych i geologiczno — inzynierskich oraz minimalizowa¢ mozliwo$¢ powstania
sytuacji awaryjnych, uczyni¢ je przewidywalnymi i zapewni¢ kontrole ich przebiegu
(monitoring stanu zanieczyszczenia gruntu),

c) dziatalno$¢ obiektow i urzadzen przeznaczenia podstawowego i uzupelniajagcego nie moze
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych norm emisji do $rodowiska w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody, hatasu, wibracji, oraz stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia na terenach sgsiednich,

d) odprowadzenie $ciekow przemystowych, w tym zanieczyszczonych $ciekéw deszczowo-
przemystowych z powierzchni zwigzanych z przyjmowaniem i wydawaniem produktow
naftowych do zorganizowanego systemu kanalizacji, z odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej, przy zachowaniu parametrow okreSlonych przez Zarzadce, lub do zbiornika
wybieranego,

e) Scieki opadowe z drog, dojazdéw, parkingdw oraz terenu stacji paliw, na ktorych nie jest
dokonywane przyjmowanie i wydawanie produktow naftowych, moga by¢ kierowane do
gruntu, pod warunkiem zachowania parametréw wynikajacych z przepisow szczegdlnych,

f) odpady niebezpieczne — postepowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi.

§53.

1. KP - teren urzadzen komunikacji, z przeznaczeniem podstawowym pod strategiczne parkingi
na samochody osobowe, cigzarowe oraz $rodki transportu ptodéw rolnych, w zaleznosci od
lokalizacji.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) zielen izolacyjna i ozdobna z malg architektura,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) istniejgce budynki mieszkalne i gospodarcze,

4) istniejace ushugi handlu detalicznego, do czasu przeniesienia ich na teren UP lub UC.

3. Dla terenu urzadzen komunikacji (KP), ustala sie:

1) Zakaz:

a) odprowadzania $ciekow opadowych na tereny kolejowe KK i KT,

b) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i pojedynczych mieszkan, z wylaczeniem
wymiany budynkow istniejacych,

C) utrwalania substandardowej zabudowy ustugowej (kioskéw) poprzez sprzedaz terenu
budowg obiektu stale zwigzanego z gruntem lub ich rozbudowe.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren KP zlokalizowany w sasiedztwie terenu IE(GPZ), KK i PP przeznaczy¢ do obstuge
terenu PP,

b) wykona¢ nawierzchni¢ utwardzona o wysokich walorach uzytkowych.,

C) na terenie potozonym w sgsiedztwie ZP.2. zapewni¢ lokalizacj¢ parkingu na samochody
osobowe, min. 30% udziat powierzchni przeznaczonej pod komponowang zielen wysoka oraz



powigzania ciggami pieszymi z terenem ZP.1.,

d) zapewni¢ zabezpieczenia konstrukcji budynkow przed wibracjami i drganiami oraz ochrong
przed hatasem pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi podczas remontu,
modernizacji i wymiany istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w sasiedztwie terenu KK i
PP; przy wymianie budynkow zachowaé odlegltosci od terenow kolejowych 1 osi skrajnego
toru, wymagane przepisami szczeg6lnymi.

3) Warunki ochrony $rodowiska:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i ekologicznej zabytkowego zatozenia zamkowo
(patacowo)-parkowego projekty zagospodarowania terenu oraz projekty  budowlane
wszelkich obiektow budowlanych uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) Scieki opadowe z dojazdow, parkingdbw moga by¢ kierowane do gruntu, pod warunkiem
zachowania parametroéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych,

c) wykona¢ pelng infrastrukture techniczng zapewniajaca ochrone srodowiska.

§ 54.

1. KG - tereny tras komunikacji drogowej, z przeznaczeniem podstawowym pod droge/ulicg
krajowg nr 49 - klasy gltéwna (1/2).

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) przystanki komunikacji zbiorowej,

2) urzadzenia komunikacji, w tym zwigzane z eksploatacja tras,

3) urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

4) zielen izolacyjna i mata architektura.

3. Dla terenu tras komunikacji drogowej (KG) ustala si¢:

1) Do czasu realizacji obej$cia drogowego R(KG), zachowuje si¢ jej dotychczasowy przebieg;
docelowa klasa ul. Kozielska-Fabryczna - droga zbiorcza (Z).

2) Na skrzyzowaniu z linig kolejowa (KK) zachowa¢ trojkat widocznosci, okreslony przepisami
szczegolnymi, bez wzgledu na kategori¢ przejazdu. Zaleca si¢ korekte przebiegu drogi na
skrzyzowaniu z ul. Szkolng w Cigzkowicach zgodnie z ustaleniami § 35 ust. 3 pkt. 4b.

3) Szeroko$¢ pasa drogowego:

a) dla istniejacych odcinkéw drogi/ulicy na terenie zabudowanym — istniejaca; zaleca si¢ korekte
drogi we wsi Cigzkowice na skrzyzowaniu z ul Szkolng za zgoda Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, oraz wykonanie korekty szerokosci pasa drogowego do min. 25m,

b) dla istniejacych odcinkéw drogi poza terenami zabudowanymi — istniejgca.

4) Zalecane elementy przekroju:

a) jezdnia szer. min. 7,0 m z obustronnymi poboczami o szer. min. 2 x 1,25 m,

b) $ciezka rowerowa jednostronna - dwukierunkowa o szer. 2,4 m.

4) Warunki ochrony $rodowiska:

a) przedsiewziecie mogace znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w  sprawie oceny jego oddzialywania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajgce nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu i ciekow wodnych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 55.

1. KZ - tereny tras komunikacji drogowej, z przeznaczeniem podstawowym pod istniejace i
projektowane drogi/ulice powiatowe (nr 27-405, 27-426) — klasy zbiorcza (1/2).

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) przystanki komunikacji zbiorowej,

2) urzadzenia komunikacji, w tym zwigzane z eksploatacja tras,

3) urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury technicznej, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

4) zielen izolacyjna i mata architektura.

3. Dla terenu tras komunikacji drogowej (KZ), ustala sie:

1) Dopuszcza sie zachowanie istniejacej w projektowanym pasie drogowym zabudowy mieszkalno-
gospodarczej do czasu modernizacji drogi/ulicy. Wlasciciel/zarzadca zachowuje prawo do



modernizacji, rozbudowy i wymiany budynkdw istniejacych.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zaleca si¢ zmiang przebiegu drogi 27-405 na cigg ulic Ligonia-Konarskiego-odcinek
projektowany do skrzyzowania z droga KG oraz drogi 27-426 na ciag ul. Cieptodolska—
odcinek projektowany wzdluz terenu KK do skrzyzowania z droga KG, po realizacji nowych
odcinkow ulic,

b) do czasu realizacji obejscia drogowego R(KZ) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
przebiegu drogi nr 27-405 ciagiem ulicy Karola Miarki — Rynek — Ligonia oraz drogi nr 27-
426 ciagiem ulic Dworcowa-Cieptodolska przy zachowaniu parametréow drogi/ulicy klasy —
lokalna (L),

€) na skrzyzowaniu z linig kolejowa (KK) zachowa¢ trojkat widocznosci, okre§lony przepisami
szczegblnymi, bez wzgledu na kategorig przejazdu.

3) Szerokos$¢ pasa drogowego:

a) dla istniejagcych odcinkow drog/ulic na terenie zabudowanym, zgodnie z rysunkiem planu;
zaleca si¢ wykonanie korekt szeroko$ci pasa drogowego do min. 20m,

b) dla projektowanych odcinkoéw drog — min. 20m w liniach rozgraniczajacych,

4) Zalecane elementy przekroju:

a) jezdnia min. 6m,

b) $ciezka rowerowa jednostronna - dwukierunkowa o szer. 2,4 m wzdtuz ul. Karola Miarki,
Ligonia — Konarskiego—R(KZ) .

C) pozostate - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5) Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala sie ochrong¢ konserwatorskg obiektow ujetych w gminnej ewidencji dobr kultury oraz
obowiazek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow do decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania  terenu, wszelkich prac remontowych i
konserwatorskich oraz projektu budowlanego dla:

= Cigzkowice, kapliczka murowana ul. Szkolna 13 (ewid.),

b) przedsiewzigecie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny jego oddziatywania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi — wnioski 1 uwagi z niej wynikajace nalezy uwzgledni¢ w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu i ciekéw wodnych,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 56.
1. KL - tereny tras komunikacji drogowej, z przeznaczeniem podstawowym pod istniejace i
projektowane drogi/ulice powiatowe/gminne - klasy lokalna (1/2).
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) urzadzenia komunikacji,
2) zielen izolacyjna i mata architektura,
3) urzadzenia i sieci lokalnej infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu tras komunikacji drogowej (KL) ustala sie:
1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zaleca sie zapewni¢ w pasie drogowym ulicy min. 0,3 miejsca parkingowego na 1 dom
mieszkalny, usytuowany przy niej,
b) na terenach zabudowanych zaleca si¢ stosowac studzienki wpustowe z osadnikiem.
2) Szeroko$¢ pasa drogowego:
a) dla istniejgcych ulic — dotychczasowa, z zaleceniem wykonania korekty szerokosci pasa
drogowego do min. 12m, jednak zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ulic projektowanych —min. 12m, jednak zgodnie z rysunkiem planu.
3) Zalecane elementy przekroju:
a) jezdnia—szer. min.55m,
b) chodnik — jedno- lub dwustronny o szer. min. 2m,
€) $ciezka rowerowa jednostronna - dwukierunkowa o szer. 2,4 m wzdtuz projektowanej ulicy
KL (od ul. Raciborskiej do ul. Zamkowej),



d) jednostronny pas zieleni — o szer. min. 2,5m,

e) przyuliczne pasy postojowe dla samochodow osobowych o szer. 2,5 lub 5m, w zaleznosci od
mozliwosci lokalizacji, w ilo§ci min. 1 m.p. na 5 mieszkan usytuowanych w ciagu ulicy oraz
na 100m2 pow. uzytkowej ustug.

§ 57.
1. KD - tereny tras komunikacji drogowej, z przeznaczeniem podstawowym pod istniejace i
projektowane drogi/ulice gminne — klasy dojazdowa (1/2).
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) elementéw matej architektury ,
2) urzadzen i sieci lokalnej infrastruktury technicznej,
3. Dla terenu tras komunikacji drogowej (KD) ustala sie:
1) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zaleca si¢ zapewni¢ w pasie drogowym ulicy min. 0,3 miejsca parkingowego na 1 dom
mieszkalny, usytuowany przy niej,
b) naterenach zabudowanych zaleca si¢ stosowac studzienki wpustowe z osadnikiem,
€) ustala si¢ ochrong drzew okazowych , oznaczonych na rysunku planu.
2) Szeroko$¢ pasa drogowego:
a) dla istniejacych ulic — dotychczasowa, z zaleceniem wykonania korekty szerokosci pasa
drogowego do szer. 10,0, jednak zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ulic projektowanych — min. 10,0 m, a max. 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, jednak
zgodnie z rysunkiem planu.
3) Zalecane elementy przekroju:
a) jezdnia— szer. min. 5m,
b) jednostronny chodnik — szer. min. 2,0 m,
c) przyuliczny pas postojowy dla samochodow osobowych o szer. min. 2,5m, w ilosci min. 1
m.p. na 5 mieszkan usytuowanych w ciggu ulicy.

§ 58.

1. CP - teren ciggéw pieszych i pieszo — jezdnych, z przeznaczeniem podstawowym pod ulice o
ruchu pieszym lub pieszo - jezdnym, z dopuszczalnym Ilub réwnoprawnym  dojazdem
mieszkancow, pojazdéw uprzywilejowanych i stuzb komunalnych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) sieci infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu ciagoéw pieszych lub pieszo-jezdnych (CP) ustala sie:

1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych - min. 6m,

3) parametry, nawierzchni¢ i wystr6j ciggu dostosowa¢ do wymogow bezpieczenstwa ludzi i
mienia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 59.
1. Wyznacza si¢ tereny rezerwowe pod rozw¢j zabudowy, oznaczone na rysunku planu nr 1:
a) R(MN) — rezerwa terenu pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej,
b) R(KG) — rezerwa terenu pod obejScie drogowe wsi Polska Cerekiew —Ciezkowice w ciggu
drogi krajowej nr 49; droga klasy gldwna o szer. pasa drogowego 50m ,
c) R(KZ) - rezerwa terenu pod obejscie drogowe wsi Polska Cerekiew w ciggu drogi powiatowej
nr 27-405, droga klasy zbiorcza o szer. pasa drogowego 20m,
d) R(KL) — rezerwa terenu pod ulice klasy Lokalna o szer. pasa drogowego min. 12m, jednak
zgodnie z rysunkiem planu,
e) R(KD) - rezerwa terenu pod ulic¢ klasy dojazdowa o szer. pasa drogowego min. 10m, jednak
zgodnie z rysunkiem planu.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mozna przeznaczy¢ na planowane cele w trybie okreslonym
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.



Rozdzial I11.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE

§ 60.

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej i ekologicznej zabytkowych zalozen zamkowo
(patacowo)-parkowych obejmujacej historyczne zalozenie zamkowo-parkowe we wsi Polska
Cerekiew 1 patacowo-parkowe we wsi Cigzkowice (tereny ZP.1., ZP.2., KP, ZP.3., RR, IW, PS i
ZL w granicach strefy).

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek:

1) rewaloryzacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji dobr
kultury,

2) zachowania historycznych obiektow pozytywnie eksponowanych w panoramach lub widokach
lokalnych, potozonych w granicach strefy, oraz utrzymania ich roli w widoku,

3) zmiany ksztaltu bryly lub wystroju elewacji w celu ostabienia negatywnego oddziatywania w
widoku wspolczesnych obiektow eksponowanych negatywnie,

4) uzyskania opinii wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow na etapie ustalania
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu do przedtozonej przez inwestora koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej dla modernizacji obiektow istniejacych i lokalizacji obiektow
nowych w zakresie ochrony warto$ci zabytkowych, dostosowania rozwigzan przestrzennych do
walorow kulturowych terenu oraz wptywu obiektu na krajobraz kulturowy.

§ 61.

1. Decyzja Rady Gminy ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia
ruralistycznego obejmujacej uktad przestrzenny wsi genetycznej.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) nadrzednos¢ wymogow konserwatorskich nad wszystkimi innymi, oraz obowigzek stosowania
odstepstw od warunkow technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie, w
przypadkach uzasadnionych ochrong dobr kultury,

2) nakaz zachowania i rewaloryzacji zasadniczych elementow kompozycji przestrzennej:

a) historycznego uktadu traktow ulicznych i placéw, ich przekrojow oraz nawierzchni z
zaleceniem stosowania nawierzchni z materiatow naturalnych,

b) historycznej parcelacji terenu,

C) uksztattowania zieleni wysokiej,

d) historycznych uktadow i linii zabudowy, gabarytow i wysokosci budynkow, ksztalttow dachow
i wystroju architektonicznego zewnetrznego,

3) obowiazek dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
skali i gabarytow zabudowy, ksztattu dachu oraz zewnetrznych podziatéw elewacyjnych,

4) obowigzek uzyskania opinii wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na etapie
ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu do przedlozonej przez inwestora
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej dla modernizacji obiektow istniejacych i lokalizacji
obiektow nowych.

5) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w zakresie okreslonej przez wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow w zakresie dostosowania rozwigzan przestrzennych do
waloréw kulturowych terenu oraz wplywu obiektu na krajobraz kulturowy.

§ 62.

Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” , obejmujacg teren polozony w granicach strefy

ochrony konserwatorskiej zabytkowego zatozenia ruralistycznego, o ktorej mowa w § 61 ust. 1, i

lokalizacj¢ udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz obowiazek :

1) wykonywania, w obrgbie stanowisk archeologicznych i ich otoczeniu oraz w strefie ,,OW”,
wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym, na podstawie zezwolenia wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

2) spelienia wymogow okreslonych przepisami szczegélnymi w zakresie kwalifikacji o0sob



3)

uprawnionych do wykonywania tych prac w obiekcie i otoczeniu zabytku przez osoby i jednostki
prowadzace i nadzorujace prace archeologiczne,

w przypadku odkrycia archeologicznych przedmiotéw zabytkowych - nakaz przerwania prac
budowlanych w celu przeprowadzenia badan specjalistycznych, decydujacych o dalszym
sposobie postepowania w terenie.

Rozdzial IV.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 63.
Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych i produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — w oparciu o istniejace komunalne ujecie wody POLSKA CEREKIEW,
rozdzielcza siecia wodociggows istniejaca oraz rozbudowana, prowadzong w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi. Docelowo
planuje si¢ podtaczenie wsi Zakrzow poprzez wodociag tranzytowy o $r. 160mm.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw produkcyjnych - z istniejacych lub projektowanych
lokalnych uje¢ wdéd podziemnych i powierzchniowych na podstawie pozwolenia wodno-
prawnego, przy zachowaniu innych ustalen planu.
W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi, dopuszcza si¢ realizacje sieci
wodociagowej poza terenami, o ktorych mowa w ust. 1, za zgoda wlasciciela lub wtadajacego
terenem.
Zakaz lokalizacji magistrali wodociaggowych o $rednicy wigkszej niz 160mm wzdtuz terenu tras
komunikacji kolejowej (KK).

§ 64.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych na istniejaca komunalng oczyszczalni¢ S$ciekow w Polskiej
Cerekwi, istniejacym i rozbudowanym systemem grawitacyjno-ttocznym kanalizacji sanitarnej
prowadzonej na terenach zabudowanych, wolnych od zabudowy i w liniach rozgraniczajacych
ulic, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi oraz projektem budowlanym ,,Systemu
kanalizacji sanitarnej we wsi Polska Cerekiew” sporzadzonym przez PROJWiK; czasowo
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych.
Po realizacji systemu centralnego odbioru $ciekow we wsi Cigzkowice adaptuje si¢ istniejaca
lokalna oczyszczalni¢ $ciekdw na przepompowni¢ $ciekdow, lub przeznacza si¢ ja do likwidacji.
Na terenie PP adaptuje sig¢ istniejgcy system kanalizacji odprowadzajacej Scieki przemystowe na
zakladowe obiekty i urzadzenia gospodarki $ciekowej (teren NO), pod warunkiem uzyskania w
oczyszczonych S$ciekach parametréw zgodnych z przepisami szczeg6lnymi. Odprowadzenie
sciekdw przemystowych z pozostalych terenéw dziatalnosci gospodarczej na komunalng
oczyszczalni¢ Sciekow, za zgoda 1 na warunkach zarzadcy.

§ 65.

Ustala sie o$ trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV relacji DOBRZEN —

WIELOPOLE, oznaczonej na rysunkach planu symbolem EE.400kV, i tras¢ jej przebiegu o

szeroko$ci 70m (tj. po 35m po obu stronach linii), oznaczong symbolem SEE.400 oraz:

a) nakaz zachowania istniejgcego sposoby uzytkowania i zagospodarowania terenu potozonego
na trasie przebiegu linii (tj. upraw rolnych),

b) zakaz dokonywania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i le$ne, a
takze zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
oraz budynkdéw i urzadzen shuzacych bezposrednio produkcji rolne;j.

Ustala si¢ o$ trasy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczone na rysunku planu

symbolem EE.110kV, oraz tras¢ jej przebiegu o szerokosci 30m (tj. po 15m po obu stronach linii),

oznaczona symbolem SEE.110 oraz:.

a) nakaz zachowania istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu potozonego



na trasie przebiegu linii (tj. upraw rolnych), z wylgczeniem terenéw przeznaczonych w planie
pod zainwestowanie (AG),

b) zakaz dokonywania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i le$ne, a
takze zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
oraz budynkdéw i urzadzen stluzacych bezposrednio produkcji rolne;j.

3. Adaptuje sic Glowny Punkt Zasilania CIEZKOWICE z transformatorami 110/15 kV, oznaczony
na rysunku planu symbolem IE (GPZ) oraz dopuszcza si¢ jego modernizacje.

4. Ustala sie warunki poprawy zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczna poprzez budowe nowych
stacji transformatorowych kablowych/stupowych lub innych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacje istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;
na terenach zabudowanych nalezy realizowaé linie kablowe nn; dopuszcza si¢ modernizacj¢ i
rozbudowe istniejacych linii 15 kV napowietrznych i kablowych, pod warunkiem pozostawienia
linii w istniejagcych osiach, a takze modernizacji 1 rozbudowy istniejgcych stacji
transformatorowych, w tym takze wymiany na inny typ.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych odbiorcow przemystowych — na warunkach
technicznych wydanych przez witasciwy Zaktad Energetyczny, z obowigzkiem sytuowania
nowych stacji transformatorowych na terenie odbiorcy.

7. Oéswietlenie uliczne, zasilane kablowo lub napowietrznie, sytuowa¢ w pasach drogowych. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie latarn poza pasem drogowym za zgoda
wlasciciela terenu.

§ 66.
1. Ustala si¢ warunki rozwoju telekomunikacji:
1) zaleca si¢ stosowaé przy rozwoju sieci konfiguracje gwiazdzisto — wieloboczna,
2) na terenach koncentracji mieszkalnictwa i ustug , a takze na projektowanych terenach zabudowy
mieszkaniowej — obowigzkowo stosowa¢ linie podziemne,
3) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ stosownie linii napowietrznych.

§ 67.

1. Zaopatrzenie w ciepto nowych obiektow - z indywidualnych zrédet ciepta na paliwa
niskoemisyjne lub na paliwa stale, z wykorzystaniem urzadzen niskoemisyjnych. Zaleca si¢
stosowanie paliw lub urzadzen niskoemisyjnych w obiektach istniejacych.

2. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie wsi w gaz. Wprowadzenie sieci gazu wysokiego ci$nienia na
teren gminy mozliwe w trybie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

Rozdzial V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 68.
Traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Polska
Cerekiew, zatwierdzonego uchwata Nr XIX/71/87 Gminnej Rady Narodowej w Polskiej Cerekwi z
dnia 12 czerwca 1987 roku i powtdrnie zatwierdzonego uchwata Nr VI/35/91 Rady Gminy w
Polskiej Cerekwi z dnia 11 lutego 1991 roku (ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego Nr 3, poz. 73 z 1991r.), w zakresie uregulowanym niniejsza uchwata.

§ 69.
Zgodnie z art.10 ust.3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
nastepujgce stawki procentowe , w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczaniu jednorazowej optaty uiszczane] przez wilascicieli
nieruchomosci w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia planu staty si¢
obowigzujace:
1) tereny oznaczone symbolem MZ.1, MZ.2., MR, MZ, MG , ME, MA, ME, MM, MI, MJ.1, MJ.2,,
MN, MW, MU, MC, - 30%
2) tereny oznaczone symbolem — UM, UC, UP, UZ, UO, US, UR, PS, PP, KS, KP, KG, KZ, KL, KD



i CP - 20%,
3) dla pozostatych terenow - 0 % .

§ 70.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Polska Cerekiew.

§ 71.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego 1 wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leonard Kasper



