DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 3 kwietnia 2025 r.
Poz. 859

UCHWALA NR XI1/75/2025
RADY GMINY BIERAWA

z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci gminy Bierawa, dla teren6éw
w solectwie Stare KozZle przylegajacych do terenéw kolejowych na poludnie od ulicy LeSnej oraz
w rejonie ulic Polnej i Okreznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.z2024r.,, poz. 1465 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2024r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 1, pkt2ipkt4ustawy =zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz uchwala
Nr LV/401/2022 Rady Gminy Bierawa z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
»~miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci gminy Bierawa, dla terenow w sotectwie
Stare Kozle przylegajacych do terendw kolejowych na poludnie od ulicy Les$nej oraz w rejonie ulic Polnej
1 Okrezne;j”,

RADA GMINY BIERAWA
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Bierawa, dla terendw
w sotectwie Stare Kozle przylegajacych do terenow kolejowych na potudnie od ulicy Lesnej oraz w rejonie
ulic Polnej iOkreznej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bierawa - III edycja”, ktore zostalo uchwalone uchwatg Nr LII/372/2022 Rady
Gminy Bierawa z dnia 17 pazdziernika 2022 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Bierawa, dla teren6w w solectwie
Stare Kozle przylegajacych do teren6w kolejowych na poludnie od ulicy Le$nej oraz w rejonie ulic
Polnej i Okreznej
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Cze¢$¢ graficzna planu” w skali 1:2000;
2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 859

2. W zalaczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa technologiczna napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV i wysokich
napig¢ 110 kV;

6) granica obszaru od linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV, w ktorym obowigzuje zakaz
lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych;

7) granica obszaru od linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV, w ktorym obowigzuje zakaz
lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych.

3. W zalaczniku Nr 1 obowigzuja na podstawie przepisow odrebnych:
1) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 1000;

2) granice terenow, w ktorych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisoéw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego,
polozonych w odleglosci:

a) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
b) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.
4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 332 , Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka”;
2) zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych.
5. Wschodnia granica opracowania planu stanowi granic¢ terenéw zamknigtych.
6. Pozostate oznaczenia w czesci graficznej planu stanowig elementy informacyjne planu.

7. Zastosowane w czeSci graficznej planu opisy terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny wyr6zniajacy numer terenu w ramach danej klasy
przeznaczenia terenu;

2) oznaczenia literowe — symbol klasy przeznaczenia terenu.

8. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 59,50 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
1jest zgodna z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr LV/401/2022 Rady Gminy Bierawa z dnia 20 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci gminy Bierawa, dla terenow w sotectwie Stare Kozle przylegajacych do terenow kolejowych na potudnie
od ulicy Le$nej oraz w rejonie ulic Polnej i Okrezne;.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii w mysl przepisow
odrebnych w zakresie odnawialnych zrdédet energii, w ktdrej energia wytwarzana jest z promieniowania
stonecznego;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ w czesci graficznej planu rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obshuga komunikac;ji,
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b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
4) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowigca rzut prostokatny
zewngtrznego obrysu budynku na ptaszczyzne pozioma tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza si¢ elementow wystajacych nieznacznie poza zasadniczy
obrys budynku takich jak: schody, rampa, okap, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy budynku wlicza si¢ ganek, loggie, oraz taras z wylaczeniem tarasu ziemnego,
c¢) do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendow zawarte
w niniejszej uchwale odnosza si¢ do catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej
planu oraz do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.

2. W planie nie zawarto wymienionych w pkt1- pkt5 ustalen okreSlonych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie ma potrzeby ich ustalenia, zuwagi na
wystepujace na obszarze opracowania planu uwarunkowania:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ustalenia planu w cze$ci tekstowej zawieraja nastepujace przepisy:

1) przepisy ogélne — § 1 - § 4;

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw — § 5;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — § 6;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu — § 7 - § 12;

5) ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow — § 13;

6) ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — § 14;

7) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — § 15;

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej —§ 161§ 17;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat — § 18;
10) ustalenia koncowe — § 191 § 20.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw:
1) U-P — teren ustug lub produkcji;
2) KDL — teren drogi lokalnej;
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3) KDD — teren drogi dojazdowe;;
4) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
5) ZN — teren zieleni naturalne;j;
6) ZP — teren zieleni urzadzone;j.
2. Klasy taczone przeznaczenia terendw wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) lokalizacji instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegodlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako cato$ci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegblnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

¢) unieszkodliwiania odpadow;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami, nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadow zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi odpadow;

4) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drég iparkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i 5U-P, dla ktorych z zastrzezeniem
ust. 2, ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug lub produkcji.

2.Dla terendbw wymienionych wust. 1 ustala si¢ przeznaczenia wykluczone — teren uslug handlu
wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury
1 rozrywki, kultu religijnego oraz teren elektrowni wiatrowe;.

3. Dla terenéw o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i S5U-P, w ramach przeznaczenia okreslonego
w ust. 1:

1) zakazuje si¢ unieszkodliwiania odpadow oraz lokalizowania obiektow zwigzanych z unieszkodliwianiem
odpadow;

2) dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadow na potrzeby zwigzane z prowadzona produkcja polegajace na
odzyskiwaniu surowcoéw wtornych w procesach produkcyjnych w celu uzyskania materiatu o przeznaczeniu
pierwotnym lub innym.

4. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dowolna;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,2,
b) minimalna — 0,05;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;
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4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %;
5) z zastrzezeniem § 13 ust. 6, maksymalna wysokos¢:

a) budynkow — 16,0 m

b) budowli — z zastrzezeniem § 17 ust. 1 pkt 2 lit. d — 25,0 m;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 14 000,0 m?;

7) z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na
5 zatrudnionych lub 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi lokalne;.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupetniajacych:

1) zieleni urzadzonej;

2) komunikacji pieszo-rowerowej;

3) infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — od 15,0 m do 17,0 m.
§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczen uzupehiajacych:

1) zieleni urzadzonej;

2) komunikacji pieszo-rowerowej;

3) infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — od 9,0 m do 10,0 m.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1WS 1 2WS, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie — teren wod
powierzchniowych §rodladowych.

2. Dla terenéw o symbolach 1WS i 2WS w ramach przeznaczenia podstawowego okreslonego w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) budowli i urzadzen zwigzanych z przejazdami drogowymi oraz przej$ciami pieszymi i rowerowymi,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
3. Z zastrzezeniem § 13 ust. 6, ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
1) budynkéw — w zwiazku z ust. 2 pkt 2 nie ustala sie;
2) budowli — z zastrzezeniem § 17 ust. 1 pkt 2 lit. d — 10,0 m.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZN i 2ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
naturalnej.

2. Dla terenéw o symbolach 1ZN i 2ZN w ramach przeznaczenia podstawowego okre§lonego w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) lokalizacja drzew ikrzewdéw w sasiedztwie obszaro6w kolejowych musi spelnia¢ wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Z zastrzezeniem § 13 ust. 6, ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
1) budynkéw — w zwiazku z ust. 2 pkt 2 nie ustala sie;

2) budowli — z zastrzezeniem § 17 ust. 1 pkt 2 lit. d — 10,0 m.
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§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie —
teren zieleni urzadzone;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania — zakazuje si¢
lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢:
1) budynkéw — w zwigzku z ust. 2 nie ustala sig;
2) z zastrzezeniem § 13 ust. 6, budowli — 10,0 m.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone w czesci graficznej planu tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych — tereny potozone w odlegtosciach:

1) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru;
2) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.
2. Wschodnia granica opracowania planu stanowi granice terenow zamknigtych.
3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”;
2) zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych.

4. Dla terenow wymienionych w ust. 1 iust. 2 obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania, oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
obejmujgce nakazy, zakazy i ograniczenia majgce na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

5. Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 332 ,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka” wymieniony
w ust. 3 pkt 1 wymaga ochrony wynikajacej z przepiséw Prawa wodnego.

6. W granicach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 obowigzujg ograniczenia w wysokosci zabudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢:
1) gazociag wysokiego cisnienia DN 1000;
2) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna najwyzszych napiec¢ 220 kV;
3) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokich napie¢ 110 kV.

2. Wzdhuz przebiegu gazociagu wymienionego w ust. 1 pkt 1 nakazuje si¢ zachowanie strefy kontrolowane;
o szeroko$ci 12,0 m pokazanej w czgs$ci graficznej planu.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terené6w w strefie kontrolowanej wymienionej wust.2 zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki zdnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV i wysokich napie¢ 110 kV
wskazanych w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustala sig:

1) dla linii 220 kV:

a) strefe technologiczng o szerokosci 50,0 m - po 25,0 m mierzac poziomo i prostopadle od osi linii
w kazdg strong,

b) granice obszaru od linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 220 kV, w ktorym obowigzuje zakaz
lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych;

2) dla linii 110 kV:
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a) strefe technologiczng o szerokosci 22,0 m - po 11,0 m mierzac poziomo i prostopadle od osi linii
w kazda strong,

b) granice obszaru od linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV, w ktérym obowigzuje zakaz
lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych;

3) w strefach technologicznych wymienionych w ust. 4 pkt 1 lit. a i ust. 4 pkt 2 lit. a:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) z zastrzezeniem pkt 11it. b ipkt?2 lit. b dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych, obiektow
zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo, instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddel i magazynoéw energii uwzgledniajac przepisy odrebne;

4) zakaz:
a) lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet w strefie skrzyzowaniowej linii,

b) zwigkszania rzgdnej terenu (tworzenia hald, nasypow) i sktadowania materiatéw pod linig i w odleglosci
do 15,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu fazowego,

¢) sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m pod linig elektroenergetyczna,

d) sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m w odleglosci 5,0 m od rzutu pionowego
skrajnego przewodu fazowego;

5)w granicach obszaréw wymienionych wpkt1lit. b ipkt2lit. b zakazuje si¢ lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 15. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i 5U-P — 1000,0 m?,

b) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i 5U-P — 20,0 m,

b) na pozostatych terenach w granicach obszaru obj¢tego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Dla systemu komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi o symbolach 1KDL i 1IKDD oraz ul. Le$na
zlokalizowang poza obszarem opracowania planu;

2) powiazanie z uktadem zewn¢trznym poprzez drogi o symbolach 1IKDL i 1IKDD;

3) mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy droég wymienionych w pkt 1 do parametrow klasy ustalonej w planie.
2. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala si¢:

1) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
a) parkingéw naziemnych, nadziemnych i podziemnych,

b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych;
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2)ilos¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedlug wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 7, a wynik
obliczen stanowi liczbe catkowita zaokraglona w gore;

3)w ramach ilosci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w § 7
ust. 4 pkt 7, konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,

b) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

¢) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,

d) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb, poprzez przebudowg lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajacych potrzebom,;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci
1 nie pogarsza warunkow obstugi,

¢) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w strefie technologicznej linii najwyzszego napigcia 220 kV i wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczng o maksymalnej wysokosci 60,0 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza sig¢:
a) dostawe wody z uje¢ zlokalizowanych poza granicami opracowania planu,
b) uzupetniajacy pobor wody ze studni;

2) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdéw komunalnych grawitacyjnie lub pompowo na oczyszczalnie Sciekow
zlokalizowanga poza obszarem opracowania planu;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z okresowym ich opréznianiem,

b) odprowadzanie $ciekéw innych niz komunalne ibytowe na indywidualne urzadzenia oczyszczajace
spetniajace wymogi ochrony Srodowiska,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje si¢ skierowanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, az
pozostatych terendw do wod i1 urzadzen wodnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa pltynne dopuszcza si¢:
1) mozliwo$¢ indywidualnego zaopatrzenia w czynniki grzewcze;

2) pobdr gazu z dystrybucyjnej sieci gazowe].
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5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostawy ciepta zindywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych
opartych o:

a) spalanie paliw w instalacjach,
b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,

c) stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ eksploatacj¢ instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza sie:
1) dostawg energii elektrycznej z sieci Sredniego i niskiego napigcia;

2) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wynikajacymi z ustalen
planu;

3) przebudowg sieci napowietrznej na kablowa, wymiang transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej
jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci telekomunikacyjnych;

2) obstluge w zakresie systemu telekomunikacji iteleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe ipowigzane zukladem zewnetrznym poprzez sieci iurzadzenia wyodrgbnionych
operatorow.

8. W zakresie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2, pkt 3, pkt4 ipkt5oraz § 14 ust. 4 pkt3 lit. b, pkt4lit. ai pkt5 dopuszcza si¢
lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii na budynkach oraz instalacji odnawialnych zrodet energii
niezamontowanych na budynkach;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl na terenach o symbolach
1ZN, 2ZN, 1WS, 2WS i 1ZP do 4ZP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie zenergii wiatru przekraczajagcych moc
mikroinstalacji;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy, w tym biogazowni rolniczych;

5) w sasiedztwie obszaru kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak zaprojektowane, aby stonce
padajace na nie, nie odbijato si¢ w stron¢ torow. Nalezy stosowaé powtoki antyrefleksyjne oraz inne
rozwigzania 1materialy nie powodujace negatywnego wplywu na ruch kolejowy, w szczegoélnosci
o$lepiania maszynistow.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i SU-P — 30 %;
2) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po wuptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzgdowymWojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Joachim Morcinek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI GMINY BIERAWA, DLA TERENOW W SOLECTWIE
STARE KOZLE PRZYLEGAJACYCH DO TERENOW KOLEJOWYCH
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CZESC GRAFICZNA PLANU

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XII/75/2025 E
RADY GMINY BIERAWA Z DNIA 31 MARCA 2025 R.
SKALA 1: 2000

Om 100 m 200 m
| |

USTALENIA PLANU

o= amm o | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU L UB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA TECHNOLOGICZNA NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH NAJWYZSZYCH
NAPIEC 220 KV | WYSOKICH NAPIEC 110 KV

GRANICA OBSZARU OD LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV, W KTORYM OBOWIAZUJE
ZAKAZ LOKALIZACJ! INSTALACJI ODNAWIALNYCH ZRODEE
ENERGI W POSTACI PANELI FOTOWOLTAICZNYCH

GRANICA OBSZARU OD LINN ELEKTROENERGETYCZNEJ

WYSOKICH NAFIEC 110 KV, W KTORYM OBOWIAZUJE
ZAKAZ LOKALIZACJI INSTALACJ! ODNAWIALNYCH ZRODEE

ENERGI W POSTACI PANELI FOTOWOLTAICZNYCH

TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

TEREN DROGI LOKALNEJ
KDL

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
KDD

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN1000

GRANICE TERENOW, W KTORYCH OBOWIAZUJA SZCZEGOLNE WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU, WYNIKAJACE
Z OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW ODREBNYCH W ZAKRESIE TRANSPORTU
KOLEJOWEGO, POt OZONYCH W ODLEGt OSCI:

DO 10,0 M OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO LUB DO 20,0 M
1171 ODOSI SKRAJNEGO TORU

DQ 20,0 M OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO

UWAGA:
1. CALOSC OBSZARU OBJETEGO PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:

- Gt OWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 332 ,SUBNIECKA KEDZIERZYNSKO-Gt UBCZYCKA”

- ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH ZABUDOWE (POWIERZCHNIE BRA) OD LOTNICZYCH URZADZEN NAZIEMNYCH
2. WSCHODNIA GRANICA OPRACOWANIA PLANU STANOWI GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE BUDYNKI

GRANICE DZIALEK

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 KV

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKICH NAPIEC 110 KV

KABEL ELEKTROENERGETYCZNY SREDNIEGO NAPIECIA 20 KV

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN1000

WODOCIAG DN1000

IZOLNIA RZEDNEJ DOLNEJ KRAWEDZI WIAZKI RADAROWEJ LOTNICZEGO
450,0 m URZADZENIA NAZIEMNEGO

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

1U-P

SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU

NUMER TERENU W RAMACH DANEJ KLASY PRZEZNACZENIA TERENU

INFORMACJA O MAPACH:

- MAPY, NA KTORYCH SPORZADZONO CZESC GRAFICZNA PLANU POCHODZA

Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO

| UZYSKANE ZOSTALY W STAROSTWIE POWIATOWYM W KEDZIERZYNIE-KOZLU
- RYSUNEK PLANU ZOSTAt SPORZADZONY W UKtADZIE

WSPOLRZEDNYCH 2000 (EPSG.2177)

OPRACOWANO W PRACOWNI URBANISTYCZNEJ W RYBNIKU SP. Z 0.0.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/75/2025
Rady Gminy Bierawa
z dnia 31 marca 2025 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci gminy
Bierawa, dla terendw w sotectwie Stare Kozle przylegajacych do terendw kolejowych na potudnie od ulicy
Les$nej oraz w rejonie ulic Polnej i Okrgznej do publicznego wgladu od 5 Iutego 2025 r. do 5 marca 2025 1.

oraz w terminie od dnia zakonczenia okresu wytozenia do dnia 19 marca 2025 r. wniesiono 32 uwagi, ktore
zostaty w calosci uwzglednione przez Wojta Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/75/2025
Rady Gminy Bierawa
z dnia 31 marca 2025 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Gminy Bierawa rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci gminy Bierawa, dla terenow w sotectwie Stare Kozle
przylegajacych do terendw kolejowych na potudnie od ulicy Les$nej oraz w rejonie ulic Polnej i Okreznej”)
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy
Bierawa, dla terenéw w sotectwie Stare Kozle przylegajacych do terenéw kolejowych na potudnie od ulicy
Les$nej oraz w rejonie ulic Polnej i Okreznej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina nie poniesie
wydatkow na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji nowych
odcinkéw drog publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drog publicznych, wiec wejScie w zycie
ustalen planu nie bedzie skutkowalo dla gminy kosztami realizacji nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego.

2. Gmina moze ponies¢ wydatki zwigzane zbudowa infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie sag mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/75/2025
Rady Gminy Bierawa
z dnia 31 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym” ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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