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UCHWALA NR XI111/104/2019
RADY GMINY BIERAWA

z dnia 2 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego obszaru gminy Bierawa
obejmujacego solectwa Grabowka, Korzonek, Ortowice, Stara Kuznia, Kotlarnia i Goszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506, 1309, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z 2019 r., poz. 60, 235, 730, 1524,
1696, 1716 i 1815) w zwigzku z uchwatg nr XXI1X/202/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia 25 kwietnia 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
obszaru gminy Bierawa obejmujgcego sotectwa Grabowka, Korzonek, Ortowice, Stara Kuznia, Kotlarnia
i Goszyce, Rada Gminy Bierawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniego obszaru
gminy Bierawa obejmujacy sotectwa Grabowka, Korzonek, Ortowice, Stara Kuznia, Kotlarnia i Goszyce nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa”, ktore
zostato uchwalone uchwatg nr XX1/155/2016 Rady Gminy Bierawa z dnia 26 wrzes$nia 2016 r. ze zmiang
wprowadzong uchwatg nr L/307/2018 z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniego obszaru gminy Bierawa
obejmujacy sotectwa Grabowka, Korzonek, Ortowice, Stara Kuznia, Kotlarnia i Goszyce.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1 - nr 3 0 nazwie ,,Rysunek planu nr 1 - nr 3” stanowigce integralng czes¢ niniejszej uchwaty
oraz bedace graficzng czescig ustalen planu w skali 1:2000, w podziale na:

a) zatgcznik nr 1 - sotectwo Stara Kuznia,
b) zatacznik nr 2 - sotectwo Graboéwka, Korzonek i Ortowice,
c) zalacznik nr 3 - sotectwo Kotlarnia i Goszyce;
2) zatacznik nr 4 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik nr 5 0 nazwie ,,Rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

4. W zalacznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w ust. 3 pkt 1 okresla si¢ o0znaczenia graficzne
bedace obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;

6) granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej,

7) dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia 220 KV relacji Wielopole
- Blachownia, Wielopole - Kedzierzyn;

8) strefa technologiczna dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV
0 szerokosci 25,0 m liczac od osi linii w kazdg strone;

9) dwutorowa napowietrzna linia elektroenenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji Kedzierzyn
- SoS$nica;

10) strefa technologiczna dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
0 szerokosci 20,0 m liczac od osi linii w kazda strone;

11) napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napig¢ 15 kV;

12) strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napi¢é 15 kV 0 szerokosci 7,5 m
liczac od osi linii w kazdg strone;

13) gazociagi wysokiego cisnienia:
a) Twordg - Kedzierzyn DN400 MOP 5,5 MPa,
b) Sobieszowice - Ke¢dzierzyn DN500 MOP 1,6 MPa;
14) lokalizacja studni gtebinowych;
15) lokalizacja powierzchniowych ujec¢ wod;
16) lokalizacja pompowni $ciekow;
17) lokalizacja wodociagow @ 400 mm i @ 600 mm.
5. W zalacznikach nr 1 - nr 3 do niniejszej uchwaty obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice terenu i obszaru gorniczego ,,Kotlarnia 4”;
2) granice ztoza piaskow podsadzkowych ,,Kotlarnia Solarnia” (ID Midas 574);
3) granice ztoza piaskow i zwiréw ,,Kotlarnia pole pétnocne” (ID Midas 576);
4) granice terenu strefy bezposredniej ujgcia wody podziemnej;
5) granice strefy kontrolowanej 0 szerokosci 50,0 m z obu stron gazociagu wymienionego w ust. 4 pkt 13 lit. a;
6) granice strefy kontrolowanej o szerokosci 30,0 m z obu stron gazociggu wymienionego w ust. 4 pkt 13 lit. b;
7) granice terenow potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza;
8) granice terenow potozonych w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza;
9) granice terendw potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza;
10) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;
11) lokalizacja stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego;
12) lokalizacja stanowisk archeologicznych;
13) lokalizacja pomnikow przyrody;
14) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:
a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wystepuje raz na 100 lat;
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15) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka”;
16) granice terenow zamknigtych.
6. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowia elementy informacyjne planu.

7. Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujace poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu - symbol potozenia terenu w poszczegodlnych sotectwach gminy:
a) A - sotectwo Stara Kuznia - zatgcznik nr 1,
b) B - sotectwo Grabowka i Korzonek - zatacznik nr 2,
¢) C - sotectwo Ortowice - zatacznik nr 2,
d) D - sotectwo Kotlarnia - zatgcznik nr 3,
e) E - sotectwo Goszyce - zatgcznik nr 3;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu -
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi W zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe - symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

8. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 6855 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest pierwszym etapem realizacji uchwaty nr XX1X/202/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia 25 kwietnia 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego
obszaru gminy Bierawa obejmujgcego sotectwa Grabowka, Korzonek, Ortowice, Stara Kuznia, Kotlarnia
i Goszyce.

§ 2. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 20°;
2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest nie
mniejszy niz 20°;

3) dojazdy - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu tereny, na ktorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdéw
do dziatek budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) dzialce sgsiedniej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktoéra ma co najmniej jedng granice wspolng z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej
drogi publicznej lub wewnetrznej;

5) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do budynku, z ktorego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

6) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryty budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscig i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku, w ktérym dopuszcza si¢
funkcj¢ mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogag wystawac poza te
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
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10) nowym budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cz¢sé¢ budynku istniejacego, ktdrego realizacja
moze nastgpi¢ W oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumieé
jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgs¢ istniejacego budynku;

11) nowym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub cze$¢ obiektu istniejgcego, ktdrego realizacja moze
nastgpi¢ W oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$é istniejacego obiektu;

12) obiektach obstugi pojazdow samochodowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdéw
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

13) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
naziemnych obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony
jako wskaznik %;

15) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ W rzucie
poziomym zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

16) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, Z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

18) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, Z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1;

19) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ kazdy z trzech rysunkow w skali 1:2000, przy czym w planie
wprowadzono nastepujace 0znaczenia rysunkow:

a) rysunek nr 1 - sotectwo Stara Kuznia,
b) rysunek nr 2 - sotectwo Grabowka, Korzonek i Ortowice,
¢) rysunek nr 3 - sotectwo Kotlarnia i Goszyce;

20) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

21) strefie technologicznej od sieci elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu po obu
stronach sieci 110 kV i 220 kV, w ktoérym wystgpuja ograniczenia w zabudowie mieszkaniowej wynikajace
z mozliwos$ci przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku;

22) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

23) ustugach lub zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) gastronomii,

c) o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;
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24) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a W szczegodlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
Z miejscami noclegowymi), hotelarstwa (w tym dla zwierzat), sportu i rekreacji, kultury, projektowania
I pracy tworczej, gastronomii, ustugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne i pralnicze;

25) wysokos$¢ budowli - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu
na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

26) zabudowie agroturystycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym, w ktéorym
prowadzi si¢ rowniez dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki lub istniejace siedlisko rolne przeksztatcone
dla funkcji agroturystycznej;

27) zabudowie sportowo-rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe i terenowe obiekty stuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce i krajoznawstwu, wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupeiiajacymi pozwalajacymi na prawidlowg organizacje
dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikow;

28) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty lub ich czesci, ktore towarzysza
i sa zwigzane funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

29) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki i zielence;

30) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozmie¢ tereny pokryte roslinnos$cia wysoka i niska jako tereny
oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od terendéw sgsiednich.

§ 3.1. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 12 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepiséw Rozdziatu 5 dopuszcza si¢
mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane Kubatury zgodnie
z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenow, badz przy nieprzekroczeniu parametrow
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje przeznaczen podstawowych terendéw opisanych nastepujagcymi symbolami:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MNL1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupetnienia zabudowy istniejacej;
3) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla lokalizacji nowej zabudowy;
4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) U - tereny zabudowy ustugowej;
6) US - tereny sportu i rekreacji;
7) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
8) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
9) RLU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych - lesniczowki;
10) R - tereny rolnicze;
11) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;
12) ZC - tereny cmentarzy;
13) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
14) ZL - tereny lasow;
15) ZL. - tereny zieleni niskiej;
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16) WS1 - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

17) WS2 - tereny zbiornika przeciwpowodziowego;

18) KDP - tereny parking6w;

19) KDG - tereny publicznych drog klasy ,,gtowna”;

20) KDZ - tereny publicznych drog klasy ,,zbiorcza”;

21) KDL - tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”;

22) KDD - tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;

23) KDX - tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych;

24) KDW - tereny drog wewngtrznych;

25) KL - tereny drog dojazdowych do gruntow lesnych;

26) KK - tereny kolejowe;

27) ITE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
28) ITW - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;

29) ITK - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

30) ITG - tereny infrastruktury technicznej - gazociagi;

31) ITT - tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja;
32) ITC - tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo.

Rozdzial 3
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach planu,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, bragzowej i czarnej lub
ich odcieni,

c) na elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowanie stonowanych koloréw w pastelowych odcieniach,

d) koniecznos¢ zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wad publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego,

e) zachowanie odlegtosci budynkéw od granic lasow (tereny o symbolu ZL) zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje sie:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattoéw dachow
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow ustugowych,

c) lokalizacji budynkow mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztattow dachow;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw bezposrednio W granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odlegltosci 1,5 m
od tej granicy z zachowaniem pozostatych przepisoéw dotyczacych sytuowania budynkow,

b) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej
100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.


Grażyna
Podświetlony
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2. W przypadku budynkow Ilub ich czeSci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sie mozliwo$¢ ich rozbudowy i nadbudowy,
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czesci od linii rozgraniczajacych drog,
od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajagcego do Srodowiska
na obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MW - nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) tereny o symbolu MN1 i MN2 - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy jednorodzinnej,
c) tereny o0 symbolach RM - nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy zagrodowej,
d) tereny o symbolach US - nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) tereny o symbolach A6U i D6U - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
Czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ochrona przed hatasem terenow, 0 ktorych mowa w pkt 3, moze polegaé
robwniez na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
a) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadéw,

b) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia lub realizacjg elementow
zagospodarowania terenu;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem - nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem
do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) na terenach o symbolach MW, MN1, MN2, MU, RM i RLU ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
zwigzanych ze sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadow.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 7.1. Na obszarze objgtym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunkach planu:

Lokalizacja Numer Nr obszaru
. 1a - stanowiska Rodzaj stanowiska
W miejscowoscl - . AZP
W mi€JSCOWOSC1

Stara Kuznia 3 97-41 grodzisko lub kurhan
Grabowka 4 98-40 punkt osadniczy
Grabowka 5 98-40 punkt osadniczy
Grabowka 6 98-40 punkt osadniczy
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obozowisko (stanowisko wpisane
Grabowka 8 97-40 do rejestru zabytkoéw archeologicznych
wojewodztwa opolskiego)
obozowisko (stanowisko wpisane
Grabowka 9 97-40 do rejestru zabytkoéw archeologicznych
wojewodztwa opolskiego)
$lad osadnictwa (stanowisko wpisane
Grabowka 10 97-40 do rejestru zabytkow archeologicznych
wojewodztwa opolskiego)
Ortowice 1 98-41 osada
(S(;trg\évr:gi) 2 98-41 $lad osadnictwa
Ortowice 3 98-41 $lad osadnictwa
Ortowice 4 98-41 punkt osadniczy
Ortowice 5 98-41 punkt osadniczy
Ortowice 6 98-41 $lad osadnictwa/osada
Kotlarnia 1 98-41 punkt osadniczy
Goszyce 2 98-42 $lad osadnictwa

2. Ustala si¢ granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej obejmujace obszar ochrony stanowisk
archeologicznych wymienionych w ust. 1 wraz z otoczeniem w promieniu 50,0 m od centrum stanowiska
(w przypadku stanowiska o charakterze $ladéw osadnictwa; w przypadku stanowisk archeologicznych
o indywidualnie okreslonych granicach ochronie podlega otoczenie w odlegtosci 50,0 m od granicy).

3. W strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznos$ciag przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow archeologicznych.

4. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja nieoznaczone na mapach stanowiska archeologiczne:

Lokalizacja Numer stanowiska Nr obszaru . .
. L . . Rodzaj stanowiska
W miejscowosci W miejscowosci AZP
Stara Kuznia 1 97-41 cmentarzysko kurhanowe
Stara Kuznia 2 97-41 punkt osadniczy
Stara Kuznia 4 97-41 osada
Stara Kuznia 5 97-41 punkt osadniczy
Stara Kuznia 6 97-41 $lad osadnictwa
Grabowka 1 98-40 punkt osadniczy
Grabowka 11 97-40 $lad osadnictwa
Goszyce 1 98-42 punkt osadniczy

§ 8.1. Wskazuje si¢ 0znaczone na rysunkach planu zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) lesniczowka w Starej Kuzni przy ul. Brzozowa 24 - nr rejestru 2115/85 z dnia 18 pazdziernika 1985 r.
- na terenie o symbolu A4AMNZ2;

2) kaplica sw. Marii Magdaleny w Goszycach w lesie (dziatka nr 12/8) - nr rejestru 176/2011 z dnia
7 listopada 2011 r. - na terenie o0 symbolu E32ZL;

3) kosciot poewangelicki ob. p.w. sw. Maksymiliana Kolbe w Kotlarni przy ul. Gliwicka - nr rejestru 727/64
z dnia 14 marca 1964 r. - na terenie o symbolu D3U.

2. Wskazuje si¢ 0znaczone na rysunkach planu zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:

Lokalizacja Numer .
. L : Nr obszaru Rodzaj .
W miejscowoscl stanowiska . Nr rejestru

. : . L. AZP stanowiska

I 0znaczenie terenu W miejscowoscl

Grabowka (B13ZL) 8 97-40 obozowisko A-164/68 z dnia 16.12.1968
Grabowka (B4PU) 9 97-40 obozowisko A-193/68 z dnia 20.12.1968
Grabowka (B3ZL) 10 97-40 slad osadnictwa A-194/68 z dnia 20.12.1968




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 3930

3. Obiekty wymienione w ust. 1 i ust. 2 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odr¢bnych
dotyczacych zabytkow zapisanych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9.1. Ustala si¢ ochron¢ nastepujacych obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunkach planu:
1) w sotectwie Stara Kuznia (rysunek nr 1):

a) dom w Starej Kuzni przy ul. Gliwicka 8,

b) kapliczka w Starej Kuzni przy domu ul. Brzozowa 47,

c) szkota w Starej Kuzni przy ul. Szkolna 3,

d) dom w Starej Kuzni przy ul. Szkolna 9,

e) dom w Starej Kuzni przy ul. Szkolna 56,

f) dom, tzw. ,,Dom Lowczego” w Starej Kuzni w zespole dostrzegalni pozarowej przy ul. Brzozowa 48,

g) ,,Stajnia Lowczego” w Starej Kuzni w zespole dostrzegalni pozarowej przy ul. Brzozowa 48,

h) ,,Stodota Lowczego” w Starej Kuzni w zespole dostrzegalni pozarowej przy ul. Brzozowa 48,

i) wieza obserwacyjna - dostrzegalnia w Starej Kuzni w zespole dostrzegalni pozarowej przy ul. Brzozowa 48;
2) w sotectwie Grabowka, Korzonek i Ortowice (rysunek nr 2):

a) kapliczka - dzwonnica w Grabowece przy domu ul. Wiejska 32,

b) kapliczka p.w. Matki Boskiej w Ortowicach przy ul. Wiejska 17,

¢) dom w Ortowicach przy ul. Goérnicza 6,

d) dom w Ortowicach przy ul. Gliwicka 10;
3) w sotectwie Kotlarnia i Goszyce (rysunek Nr 3):

a) dom w Kotlarni przy ul. Gliwicka 5-7,

b) szkota w Kotlarni przy ul. Stawiecicka 4a i 4b,

c) kaplica w Goszycach p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa przy ul. Wiejska,

d) dom w Goszycach przy ul. Wiejska 14,

e) szkota w Goszycach przy ul. Wiejska 16.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terenow oraz
parametréw | wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktorych wystepuja te obiekty obowigzuja
nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakaz:
a) zachowania lub przywrocenia form zabytkow z ich wystrojem,

b) w przypadku remontéw na elewacji, utrzymanie lub przywrocenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

C) przy wymianie pokrycia dachow, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatow,
d) odtworzenia historycznych podziatow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany,

e) konieczno$¢ ochrony i restauracji kapliczek przydroznych, a w przypadku modernizacji lub przebudowy
drég (wymuszajacych zmiang ich lokalizacji) nowa lokalizacja winna by¢ jak najblizej lokalizacji
pierwotnej,

f) zachowania w miare mozliwosci historycznie utrwalonych funkcji budynkow zabytkowych i dostosowania
wprowadzonych wspotczesnie funkcji do ich historycznie uksztattowanych uktadéow oraz eliminowanie
funkcji uciazliwych, wptywajacych w sposob degradujacy na te obiekty;

2) zakaz:
a) zmiany formy zewnetrznej zabytkow rozumiany jako zakaz dobudowy i nadbudowy,
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b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych i spalinowych na fasadach
i elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

C) stosowania uproszczen W postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem;

3) w przypadku konieczno$ci spowodowanej udokumentowanym, zitym stanem technicznym zabytkoéw
architektury i budownictwa oraz utratg ich warto$ci zabytkowych dopuszcza si¢ rozbiorke tych obiektow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12.1. Nie okresla sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach o symbolach MN1 i MN2 - 600,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i 180,0 m? dla zabudowy
szeregowej,

b) na terenach o symbolach U i MU - 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach MW i PU - 1000,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomoséci - 100,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach MN1 i MN2 - 12,0 m dla zabudowy wolnostojacej i 6,0 m dla zabudowy szeregowej,
b) na terenach o symbolach MW, MU, U i PU - 20,0 m,

C) na pozostalych terenach w granicach obszaru obj¢tego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13.1. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace okreslone na rysunkach planu obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz granice tych obszarow i terenow:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
2) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarzy;
3) tereny potozone w granicach strefy bezposredniej ujecia wody;
4) tereny potozone w strefach kontrolowanych od gazociggdw wysokiego cisnienia:
a) Tworog - Kedzierzyn DN 400 MOP 5,5 MPa obejmujacy Korytarz o szerokosci 50,0 m,
b) Sobieszowice - Ke¢dzierzyn DN 500 MOP 1,6 MPa obejmujacy korytarz o szerokosci 30,0 m;
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5) tereny potozone w granicach ztoza piaskéw podsadzkowych , Kotlarnia Solarnia” (ID Midas 574);
6) tereny potozone w granicach ztoza piaskoéw i zwirdéw ,,Kotlarnia pole poétnocne” (ID Midas 576);
7) tereny potozone w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Kotlarnia 4”;

8) tereny potozone w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-
Ghubezycka”;

9) pomniki przyrody;
10) tereny potozone w granicach terenéw zamknietych.

2. Dla obszaréw i terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. a i lit. b na terenach wymienionych w § 18 ust. 3,
§ 19 ust. 3, § 20 ust. 3, § 21 ust. 3, § 22 ust. 3, § 23 ust. 3, § 24 ust. 3, § 25 ust. 3, § 26 ust. 4, § 35 ust. 3
i § 38 ust. 3 wymaga zachowania przepisow odrgbnych prawa wodnego dotyczacych warunkow i mozliwosci
dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania jako terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig
z uwzglednieniem glebokosci zalewow, ktorych poziomy pokazano informacyjnie na rysunkach planu;

2) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala sie:

a) na terenach w odlegto$ci mniejszej niz 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglednienia przepisow
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
cmentarzy, a W szczegolno$ci uwzglednienie zakazu lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci,

b) na terenach w odleglosci mniejszej niz 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wodg
ze studni,

¢) na terenach w odlegtosci mniejszej niz 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uje¢ wody
0 charakterze zbiornikow wodnych stuzacych jako Zrodlo zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j
w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

3) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala si¢ zakaz ich uzytkowania dla celéw
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody oraz nakazuje sie sposob zagospodarowania terenow potozonych
w tej strefie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ujecia;

4) w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 4 lit. a i lit. b ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
przepisow odrebnych dotyczacych zabudowy w strefach kontrolowanych od gazociagow wysokiego
ci$nienia;

5) na terenach o symbolach BIWS2 i C1WS2 dopuszcza si¢ powierzchniowa eksploatacje zt6z piaskow
i zwirdéw ,,Kotlarnia pole potnocne” (ID Midas 576);

6) dla pomnikow przyrody obowiagzuja przepisy odrebne dotyczace ich ochrony;

7) na terenie o symbolu B5MN1 potozonym W sasiedztwie terenow zamknigtych obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw W sasiedztwie terenow kolejowych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace tereny tworzace system komunikacyjny obszaru objetego planem:
1) tereny komunikacji drogoweyj;
2) tereny komunikacji kolejowej;
3) tereny komunikacji rowerowej.

2. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sig:

1) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowg obstuge poszczegdlnych terendw poprzez:
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a) droge wojewddzka nr 408 wydzielong na rysunkach planu na terenach o symbolach BIKDG, C1KDG,
D1KDG i EIKDG,

b) drogi powiatowe wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach KDZ,

¢) drogi gminne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach KDL i KDD,

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach KDX,

e) drogi wewnetrzne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach KDW,

f) drogi dojazdowe do gruntow lesnych wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach KL;

2) dopuszcza si¢ modernizacje i realizacje drog wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi komunikacji drogowej;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ polaczenia drog 0 symbolach KDG z drogami o symbolach KDW za pos$rednictwem
zjazdow publicznych.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy parkingéw wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych na terenach o symbolach
KDP, U i PU oraz parkingéw naziemnych na pozostatych terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3-5 nastgpujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m? - 30 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m?- 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowe;,
d) hotele i zabudowa agroturystyczna - 30 miejsc na 100 t6zek,

e) przychodnie - 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) restauracje i kawiarnie - 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

g) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne oraz obiekty zwigzane z kulturg i rozrywka - 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc na 100 uzytkownikow,

h) biura, banki, poczta i urzedy - 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) obiekty sakralne - 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,
j) cmentarze - 15 miejsc na 10 000 m? powierzchni cmentarza,

k) budynki produkcyjne, ustugowe i budynki zwigzane z obstugg i produkcjg rolniczg - 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

1) obiekty obstugi w gospodarstwach rolnych - 10 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) w ramach powierzchni parkingow wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa W ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych si¢
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5) miejsca parkingowe wyliczone w pkt 2 moga by¢ zapewnione w budynkach garazy przy obiektach
mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych.

4. Na terenach o symbolach PU, CIKDP, C2KDP, D1KDP, D2KDP, B2U, C1U, D5U i E1U dopuszcza
sie lokalizacje obiektow obstugi pojazdéw samochodowych.
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5. Dla uktadu komunikacji kolejowej:

1) ustala si¢ przebieg linii kolejowej nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle - Chatupki na terenach o symbolach
B1KK i B2KK;

2) ustala si¢ przebieg towarowej linii kolejowej wiasnosci Kopalni Piasku ,Kotlarnia” SA na terenach
o symbolach E1IKK i E2KK;

3) ustala si¢ ograniczenia inwestowania wzdtuz linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
transportu kolejowego;

4) wskazuje si¢ granice kolejowych terenéw zamknigtych zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla komunikacji rowerowej ustala si¢ zachowanie oraz mozliwos$¢ realizacji drog i $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych.

§ 15.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe¢ lub budowe
nowej sieci i obiektow 0 parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza sie:

a) zachowanie, biezaca konserwacje, rozbudowg i modernizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
studni, pompowni $ciekow, stacji transformatorowych oraz lokalizacje nowych urzadzen na podstawie
zapiséw Rozdziatu 12,

b) zmiane przebiegu i parametrow Sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci
i nie pogarsza warunkow obstugi,

c) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisow
odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ z sieci wodociagowej zasilanej z ujecia zaopatrujacego
wodociag grupowy ,,Korzonek”, przy czym dopuszcza si¢ powigzanie z zewng¢trznymi zrodtami zasilania
W wodg pitna;

2) nakazuje sie:

a) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, W tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) utrzymanie prawidlowego przeptywu i ci$nienia W Sieci poprzez stacje¢ uzdatniania, hydrofornie i pompownie;
3) dopuszcza si¢ pobor wody dla potrzeb przemystu:
a) dla Zaktadow Azotowych ,,Kedzierzyn” jako pobdr wody powierzchniowej z potoku Lacza,

b) dla Kopalni Piasku ,,Kotlarnia” pobdr wod podziemnych za pomoca studni ,,S-3” i ,,S-4” na potrzeby
socjalne;

4) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 2 lit. b pobor wody ze studni;
5) utrzymuje sie lokalizacje uje¢ wod podziemnych:

a) ,.,Korzonek” ze stacjg uzdatniania wody zlokalizowang na terenach o symbolach B1ITW i C1LITW oraz
ze studnia ,,AR-bis” zlokalizowana na terenie o symbolu C29ZL i studnia ,,R” zlokalizowana na terenie
0 symbolu C2ITW,

b) dla studni ,,AR-bis” obowigzuje strefa ochrony, ktorej granice terenu ochrony bezposredniej pokazano
graficznie na rysunku planu,

¢) dla Kopalni Piasku ,,Kotlarnia” na terenie o symbolu ELITW ze studniami ,,S-3"i,,S-4”,
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d) dla Zaktadow Azotowych , Kedzierzyn” na terenie o symbolu A16ZL ze studnig ,,SA-8” i na terenie
0 symbolu A17ZL ze studniag ,,SA-6";

6) utrzymuje sig¢ lokalizacje uje¢ wody powierzchniowej dla:
a) Zaktadow Azotowych ,,Kedzierzyn” na potoku Lacza na terenie o symbolu ALITW,
b) dwoch uje¢ dla PGL Lasy Panstwowe na terenach o symbolach A18ZL i AIWS1,
¢) zasilenia stawow rybnych na terenie o symbolu AIWS1;

7) utrzymuje si¢ przebieg wodociggow taczacych Zaktady Azotowe ,,Kedzierzyn™:
a) z ujeciem na potoku Lacza poprzez rurociagi @ 400 mm i @ 600 mm,

b) z ujeciem Kopalni Piasku ,,Kotlarnia” potozonym poza obszarem planu poprzez rurociag tranzytowy
@ 400 mm.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnie lub pompowo na oczyszczalnie $ciekéw zlokalizowang poza obszarem planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ pompowni $ciekoéw na terenach o symbolach A12KDD, AlITK, BlITK,
ClITK, C2ITK, D5KDX, D1ITK i E1ITK;

3) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni sciekow,

b) gromadzenie scickow w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z okresowym ich oproznianiem;

¢) odprowadzenie $ciekéw przemystowych na zaktadowe oczyszczalnie Sciekow;

4) dopuszczenie, 0 ktorym mowa w pkt 3 lit. b nie dotyczy terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig
wymienionych w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a i lit. b.

4. W zakresie wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji deszczowej
lub do kanalizacji og6lnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenéw do wod i urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) usuwanie odpadéw, ze szczegblnym uwzglgdnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terenow drog W urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi;

4) utrzymuje sie lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B1PU.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;
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3) ustala si¢ przebiegi gazociaggdéw wysokiego cisnienia:
a) Twordg - Kedzierzyn DN400 MOP 5,5 MPa,
b) Sobieszowice - Kedzierzyn DN500 MOP 1,6 MPa;

4) dla gazociggu, 0 ktorym mowa w pkt 3 lit. a obowigzuje na podstawie przepisow odrgbnych strefa
kontrolowana o szerokosci 50,0 m z obu stron gazociagu pokazana graficznie na rysunku planu;

5) dla gazociagu, 0 ktorym mowa w pkt 3 lit. b obowigzuje na podstawie przepisow odrgbnych strefa
kontrolowana o szeroko$ci 30,0 m z obu stron gazociggu pokazana graficznie na rysunku planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta:

a) siecig zdalaczynng ze zrdédta polozonego poza obszarem planu poprzez stacje wymiennikéw ciepla
zlokalizowang na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolem B1ITC i DIMW,

b) z lokalnej sieci cieptowniczej,

c) z indywidualnych zrodel przygotowujacych czynnik grzewczy dla potrzeb centralnego ogrzewania,
positkow i cieptej wody uzytkowej;

2) ograniczenia w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw stalych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci sredniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

2) utrzymuje sig¢ lokalizacje:

a) wiezowych stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV na terenach o symbolach B1ITE, B2ITE, C1ITE,
D1ITE, D2ITE, D3ITE i D4ITE,

b) rozdzielni sieciowych 110 kV/15 kV na terenach o symbolach C2ITE i ELITE;

3) ustala si¢ przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV
relacji Wielopole - Blachownia, Wielopole - Kedzierzyn wraz ze strefa technologiczng 0 szerokosci 25,0 m
liczac od osi istniejacej linii w kazda strone pokazang graficznie na rysunkach planu;

4) dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia oraz strefy technologicznej
wymienionej w pkt 3 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
¢) zakaz sktadowania materialow bezposrednio pod linig i blizej niz 15,0 m od skrajnego przewodu;

5) ustala si¢ przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji
Kedzierzyn - Soénica wraz ze strefg technologiczng 0 szeroko$ci 20,0 m liczac od osi istniejgcej linii
w kazda strong pokazang graficznie na rysunkach planu;

6) dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia oraz strefy technologicznej
wymienionej w pkt 5 ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi bezposrednio pod linia,
b) zakaz sktadowania materiatdéw bezposrednio pod linig i blizej niz 15,0 m od skrajnego przewodu,

c) zakaz sadzenia zieleni, ktorej wysokos¢ w strefie i w odlegtosci 12,5 m od skrajnego przewodu
przekracza 3,0 m;

7) ustala sie przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ 15 kV wraz ze strefami
technicznymi o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazda strone pokazanymi graficznie na rysunkach
planu;
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8) dla napowietrznych linii elektroenergetyczny srednich napie¢ oraz stref technicznych wymienionych w pkt 7
ustala sie:

a) zakaz sadzenia zieleni, ktorej wysokos¢ w strefie i w odlegtosci 6,0 m od skrajnego przewodu przekracza
3,0 m,

b) zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostgp do sieci.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej
jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje bazowych stacji telefonii komorkowej na terenach oznaczonych na rysunkach
planu symbolami BLITT i D1ITT.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16.1. Na terenach o symbolach B1WS2 i C1WS2 ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw poprzez powierzchniowg eksploatacje zt6z kruszyw naturalnych w terminie
do konca roku 2050.

2. Dla tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz prowadzenia eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych w sposdb umozliwiajagcy przeznaczenie
i zagospodarowanie terenéw B1WS2 i CIWS2 zgodnie z przepisami § 34;

2) zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze gospodarcze i socjalne
zwigzane z eksploatacja zt6z pod warunkiem zachowania przepisow § 34 ust. 2 pkt 3;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ drog technologicznych zwigzanych z eksploatacja z16z,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych dla prowadzenia eksploatacji zt6z.

Rozdzial 11
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach U i PU - 30%;
2) tereny o symbolach MW, MN1, MN2, MU, RM i RLU - 20%;
3) dla pozostatych terenow niewymienionych w pkt 1 i w pkt 2 - 5%.

Rozdzial 12
Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ushugi podstawowe i budynki zamieszkania zbiorowego,

b) zielen urzadzona,

C) garaze i budynki gospodarcze,

d) zabudowa towarzyszaca,

e) parkingi, dojazdy, dojscia i chodniki,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy budynkéw do parametrow ustalonych w planie oraz zmiany
sposobu uzytkowania lokali istniejacych na cele ustugowe,

b) mozliwo$¢ zmian ksztattu dachéw budynkoéw istniejacych na dachy spadziste;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow - mozliwos¢ zachowania ksztattu dachéw istniejacych oraz nakaz stosowania dachoéw
spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45° dla nowych budynkow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,5,
- minimalny - 0,1,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i budowle - 15,0 m,
- budynki gospodarcze - 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 80,0 m.

3. Na terenie o symbolu D2MW w granicach szczegdlnych zagrozen powodziowych pokazanych
na rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa wodnego dotyczacych warunkow
i mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 19.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupetnienia zabudowy istniejacej;
2) uzupetniajace:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) ustugi podstawowe,

c) garaze i budynki gospodarcze,

d) zabudowa towarzyszaca,

e) zielen urzadzona,

f) parkingi, dojazdy, dojscia i chodniki,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o0 funkcji magazynowo - sktadowej i obstugi pojazdow
samochodowych;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych,

b) mozliwo$¢ zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej;
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3) z zastrzezeniem ust. 3 oraz przepisow § 7 - § 9 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendow:

a) geometria dachow:

- dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na dzialce sasiedniej istnieje
budynek mieszkalny z dachem ptaskim, a w sytuacji, gdy na sasiednich dziatkach istniejg budynki
mieszkalne z dachami o geometrii r6znigcej si¢ lub, gdy nie istnieja budynki mieszkalne - dopuszcza
si¢ dowolno$¢ wyboru geometrii dachu,

- dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy towarzyszacej, ushugowej i nad czescig budynkow mieszkalnych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,5,
- minimalny - 0,001,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki z dachami spadzistymi - 11,0 m,
- budynki z dachami ptaskimi - 8,0 m,
- budowle - 11,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachami spadzistymi - 8,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachami ptaskimi - 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 240,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.

3. Na terenach o symbolach BIMN1, C8MN1, C9MN1, C10MN1, E7MN1, E9MN1, E10MN1,
E12MN1, E13MN1, E14MN1, E15MN1, E17MN1 i E19MN1 w granicach szczegdlnych zagrozen
powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow prawa wodnego
dotyczacych warunkow i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 20.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla lokalizacji nowej zabudowy;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe,

b) garaze i budynki gospodarcze,

c) zabudowa towarzyszaca,

d) zielen urzadzona,

e) parkingi, dojazdy, dojscia i chodniki,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo - sktadowej i obstugi pojazdéw
samochodowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;
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3) z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 9 ustala sie¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow budynkéw mieszkalnych - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw ptlaskich
W nastepujacych przypadkach:

- gdy realizowany jest zesp6t co najmniej 5 budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi,

- gdy na terenie w odlegtosci do 50,0 m od srodka nowego budynku istniejg 2 budynki z dachami
ptaskimi lub gdy w tej odlegtosci nie istnieja budynki mieszkalne,

b) geometria dachow garazy i budynkow gospodarczych - dachy spadziste lub ptaskie,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,4,
- minimalny - 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki z dachami spadzistymi - 11,0 m,
- budynki z dachami ptaskimi - 8,0 m,
- budowle - 11,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachami spadzistymi - 8,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachami ptaskimi - 6,0 m,
g) gabaryty obiektow dla zabudowy wolnostojace;j:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 280,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 28,0 m,
h) gabaryty obiektow dla zabudowy szeregowej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1200,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 66,0 m.

3. Na terenie o symbolu DIMN2 w granicach szczegélnych zagrozen powodziowych pokazanych
na rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa wodnego dotyczacych warunkow
i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, w tym garaze i budynki gospodarcze,
b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢ warsztaty samochodowe,
C) zielen urzadzona oraz obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
d) istniejaca zabudowa zagrodowa,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo - sktadowej i obstugi pojazdéw
samochodowych;
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2) dopuszcza sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji budynkow o0 wytacznej funkcji ustugowej lub wytacznej funkcji mieszkanioweyj,
b) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej,

C) lokalizacje warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem nie
bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci, na ktorej beda zlokalizowane;

3) z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 9 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich w przypadku, gdy na dziatce
sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachoéw plaskich na czesci
budynkéw nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,5,
- minimalny - 0,02,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki z dachami spadzistymi - 12,0 m,
- budynki z dachami ptaskimi - 9,0 m,
- garaze, budynki gospodarcze i budowle z dachami spadzistymi - 8,0 m, z dachami ptaskimi - 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 360,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 36,0 m.

3. Na terenach o symbolach C3MU, C10MU, D3MU, D5MU i D11MU w granicach szczegoélnych
zagrozen powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ koniecznos¢ zachowania przepiso6w prawa
wodnego dotyczacych warunkéw i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 22.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢ oraz § 13 ust. 2 pkt 2 lit. a mieszkania funkcyjne,
b) zabudowa towarzyszgca i obiekty zamieszkania zbiorowego,
C) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. d warsztaty samochodowe,
d) obiekty obstugi pojazdow samochodowych - wytacznie na terenach o symbolach B2U, C1U, D5U i E1U,
e) zabudowa sportowo-rekreacyjna oraz zielen urzagdzona,
f) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, dojazdy, dojscia i chodniki,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych budynkéw 0 wytacznej funkcji mieszkanioweyj,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych;
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2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez,
b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkoéw mieszkalnych,

¢) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wicksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym
sa zlokalizowane,

d) lokalizacje warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem nie
bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci, na ktorej beda zlokalizowane;

3) z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 9 ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow - dachy spadziste lub ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,2,
- minimalny - 0,1,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i budowle na terenach o symbolach A6U i D3U - 15,0 m,
- budynki i budowle na pozostatych terenach o symbolach U - 12,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 6000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 60,0 m.

3. Na terenach o symbolach D5U i E1U w granicach szczegdlnych zagrozen powodziowych pokazanych
na rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa wodnego dotyczacych warunkow
i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - sport i rekreacja;
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) ustugi administracji zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig sportowo-rekreacyjna,
C) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne na terenach o symbolach A1US, B1US i E1US,
d) zabudowa towarzyszaca,
e) zielen urzadzona,
f) parkingi, dojazdy, dojscia i chodniki,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenie o symbolu A3US;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy produkcyjnej i 0 wytacznej funkcji mieszkanioweyj;
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3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenow pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wicksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktoérym
sg zlokalizowane,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych w czasie organizacji imprez sportowych i imprez masowych;
c) lokalizacje na terenie o symbolu A3US wytacznie urzadzen i budowli;

4) z zastrzezeniem ust. 3 oraz przepisow § 7 - § 9 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendow:

a) geometria dachow - dachy ptaskie i spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,8,
- minimalny - 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow i budowli - 15,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 8000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 80,0 m.

3. Na terenach o symbolach B1US, B2US, D1US i E1US w granicach szczegdlnych zagrozen
powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa wodnego
dotyczacych warunkoéw i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczegolnosci:

a) budynki produkcyijne,

b) magazyny, sktady, bazy transportowe i centra logistyczne,

c) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

d) ustugi o charakterze rzemieslniczym, wytworczym lub naprawczym, budynki i lokale ustugowe, w tym
handel hurtowy i gietdowy, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;j,

e) punkt selektywnej zbiérki odpadow komunalnych wytacznie na terenie B1PU;
2) uzupetniajace:

a) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne,

¢) zabudowa towarzyszaca,

d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne,

e) dojazdy, dojscia i chodniki,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej
niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;
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2) zakazuje sie realizacji budynkow 0 wytacznie funkcji mieszkaniowej;
3) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod warunkiem,
ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wicksza niz 10% powierzchni uzytkowej budynku, w ktoérym
sa zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych si¢
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci,

c) lokalizacj¢ punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na terenie B1PU;

4) z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 9 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow - dopuszcza sie rozne rodzaje ksztattu dachu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 2,2,
- minimalny - 0,2,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki podstawowego przeznaczenia terenu i parkingi wielopoziomowe - 16,0 m,
- zabudowa towarzyszaca - 10,0 m,
- budowle - 24,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 14 000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 160,0 m.

3. Na terenach o symbolach B2PU, B3PU, B4PU, C1PU i E2PU w granicach szczegolnych zagrozen
powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow prawa wodnego
dotyczacych warunkéw i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa agroturystyczna,

b) zabudowa towarzyszaca,

¢) parkingi, dojazdy, dojscia i chodniki,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i produkcyjnej niezwigzanej z rolnictwem:;
2) dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ przeznaczenia istniejagcych budynkéw dla funkcji agroturystycznej,

b) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarczej
na mieszkaniows;
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3) z zastrzezeniem ust. 3 oraz przepisow § 7 - § 9 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendow:

a) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich dla zabudowy inwentarskiej
i gospodarczej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny - 0,5 dla tworzenia nowego siedliska rolnego i 0,8 dla uzupetnienia zabudowy istniejacego
siedliska rolnego,

- minimalny - 0,01,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki - 12,0 m,

- budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenéw - 20,0 m,
f) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 2400,0 m?,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 60,0 m.

3. Na terenach o symbolach E3RM, E4RM, E5RM i E7TRM w granicach szczegélnych zagrozen
powodziowych pokazanych na rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow prawa wodnego
dotyczacych warunkow i mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RLU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - obstuga produkcji w gospodarstwach lesnych - leSniczowka;
2) uzupetniajace:

a) bazy i garaze dla sprzetu i maszyn do prac lesnych,

b) magazyny i sktady artykutéw lesnych i do produkcji lesnej,

c) budynki i budowle stuzace produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach lesnych,

d) z zastrzezeniem ust. 2 mieszkania funkcyjne,

e) zielen urzadzona,

f) stawy hodowlane,

g) parkingi, dojazdy, dojscia i chodniki,

h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych nowych budynkow
0 wylacznej funkcji mieszkaniowe;j.

3. Z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 9 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - dachy spadziste i ptaskie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenow 0 symbolach A2RLU, ASRLU i DIRLU - 30%,
b) dla terenu o0 symbolu A1IRLU - 70%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenow 0 symbolach A2RLU, ASRLU i DIRLU - 40%,
b) dla terenu 0 symbolu A1IRLU - 15%;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 1,5,
- minimalny - 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki na terenach o symbolach A2RLU, ASRLU i DIRLU:
- z dachami spadzistymi - 11,0 m,
- z dachami ptaskimi - 8,0 m,
b) budynki na terenie o symbolu AIRLU - 12,0 m,
¢) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenow:
- na terenach o symbolach A2RLU, A3RLU i DIRLU -11,0 m,
- na terenie o symbolu A1RLU - 30,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 2000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 40,0 m.

4. Na terenie o symbolu DIRLU w granicach szczegélnych zagrozen powodziowych pokazanych
na rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow prawa wodnego dotyczacych warunkow
i mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntow rolnych.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw budowlanych,
b) zalesienia terenow;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stawow i sadéw jako uzytkowania rolnicze terenow oraz szlakow i tras
rowerowych w ramach drog dojazdowych do gruntoéw rolnych.

§ 28.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZC, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - cmentarze;
2) uzupetniajace:

a) kaplice cmentarne,

b) obiekty ustugowe i komunalne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

c) zielen urzadzona,

d) dojazdy i dojscia,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - dachy spadziste;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0,4,
b) minimalny - 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow i budowli - 9,5 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1500,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 50,0 m.
§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny ogrodow dziatkowych;
2) uzupetniajace:

a) infrastruktura ogrodowa w rozumieniu ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych, w tym obiekty
o funkcji socjalnej zwigzanej z obstuga ogrodow dziatkowych,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) parkingi, dojazdy, dojscia i chodniki.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niezwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym terenow.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) geometria dachow - dowolna;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,2,
- minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki altan ogrodowych:
- z dachami spadzistymi - 5,0 m,
- z dachami ptaskimi - 4,0 m,
b) budynki o funkcji socjalnej:
- z dachami spadzistymi - 12,0 m,
- z dachami ptaskimi - 9,0 m,
C) pozostate obiekty i budowle infrastruktury ogrodowej - 12,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) budynki altan ogrodowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 35,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 7,0 m,
b) budynki o funkcji socjalnej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 180,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 18,0 m.
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§ 30.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZP, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen urzadzona, W tym zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace:

a) obiekty ustug gastronomii, kultury i handlu,

b) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacja imprez,

c) dojazdy i dojscia,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - dowolna;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,1,
b) minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow i budowli - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 60,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu - 9,0 m.
§ 31.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - lasy;
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntoéw lesnych,
b) sciezki spacerowe, szlaki i trasy rowerowe w ramach drog dojazdowych do gruntéw lesnych,
¢) obiekty i urzagdzenia dopuszczone w ustawie o lasach.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania gruntéw lesnych o symbolach A4ZL, A7ZL.,
B7ZL, B10ZL, B12ZL, C2ZL, C7ZL, C8ZL, C9ZL, C12ZL, C19ZL, C23ZL, C25ZL, C27ZL, D4ZL,
D8ZL, D13ZL, D16ZL, D19ZL, D22ZL, D24ZL, D25ZL, E2ZL, E7ZL, E8ZL, E9ZL, E18ZL, E20ZL,
E21ZL, E35ZL i E36ZL nad ktorymi przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. ¢ zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sie:
a) zalesienie gruntow niezadrzewionych,
b) utrzymanie uje¢ wod podziemnych na terenach o symbolach A16ZL, A17ZL i C29ZL,
C) utrzymanie ujecia wody powierzchniowej na terenie A18ZL.
§ 32.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach Zk., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen niska;
2) uzupetniajgce:
a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

b) $ciezki spacerowe, szlaki i trasy rowerowe w ramach drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
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C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie terenow w formie tak i pastwisk oraz stawow.
§ 33.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe;
2) uzupetniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta rzek i ciekéw wodnych,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przej$ciami pieszymi oraz regulacja przeptywu wod.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie sptywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zmierzajgcych do zachowania sptywu, poprawy czystosci oraz
zwigkszenia retencji wod.

§ 34.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zbiornik przeciwpowodziowy;
2) uzupetniajace:
a) z zastrzezeniem § 16 tymczasowa eksploatacja powierzchniowa ztéz kruszyw naturalnych,
b) dojazdy zwigzane z prowadzong eksploatacja powierzchniowa oraz budowa zbiornika przeciwpowodziowego,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiagzane z eksploatacjg powierzchniowa,
d) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z budowg zbiornika przeciwpowodziowego.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i obiektow niezwigzanych z eksploatacja powierzchniowg i budows
zbiornika przeciwpowodziowego;

2) dopuszcza si¢ etapowa realizacje zbiornika przeciwpowodziowego skoordynowang z prowadzong
eksploatacja powierzchniowg zt6z kruszyw naturalnych z uwzglgdnieniem zapisow § 16;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. c i lit. d - dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,1%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 98%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,01,
- minimalny - 0,001,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20,0 m.
§ 35.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - parkingi;
2) uzupetniajgce:
a) budynki zwigzane z obstugg parkingow,

b) obiekty obstugi pojazdow samochodowych wytacznie na terenach o symbolach C1KDP, C2KDP,
D1KDP i D2KDP,
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C) zielen urzadzona,

d) chodniki, dojazdy i dojscia,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie zadrzewienie terenu w ilo$ci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych na parkingu
naziemnym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow - dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,8,
- minimalny - 0,01,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynki - 3,0 m,
- budowle - 12,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 80,0 m.

3. Na terenie o symbolu E1IKDP w granicach szczegdlnych zagrozen powodziowych pokazanych
na rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow prawa wodnego dotyczacych warunkow
i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 36.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW i KL, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - komunikacja drogowa;
2) uzupetniajace:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sie wyznaczenie $ciezek rowerowych;

2) dopuszcza si¢ nastepujace parametry szerokosci drog i ciggéw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkami planu w granicach obszaru objgtego planem:

a) drogi 0 symbolach KDG od 10,0 m do 43,0 m,

b) drogi 0 symbolach KDZ od 8,0 m do 25,0 m,

¢) drogi 0 symbolach KDL od 10,0 m do 18,0 m,

d) drogi o symbolach KDD od 7,0 m do 26,0 m,

e) publiczne ciagi pieszo-jezdne o symbolach KDX od 4,5 m do 18,0 m,
f) drogi 0 symbolach KDW od 4,5 m do 18,0 m,

g) drogi o symbolach KL od 4,5 m do 62,0 m.
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§ 37.1. Wyznacza sie tereny o symbolach KK, dla ktorych ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe.
2. Dla terenow o0 symbolach KK:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw i budowli;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych urzadzen i budowli zwigzanych z obstuga i organizacjg transportu
kolejowego;

3) ustala sie:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 5%,
b) maksymalna wysokos¢ budowli - 15,0 m.

§ 38.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITE, ITW, ITK, ITG, ITT i ITC, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE - elektroenergetyka,
b) ITW - wodociagi,
¢) ITK - kanalizacja,
d) ITG - gazociagi,
e) ITT - telekomunikacja,
f) ITC - cieptownictwo;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi, dojazdy, dojscia i chodniki.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) geometria dachow - dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,6,
- minimalny - 0,1,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki - 6,0 m,
- budowle na terenach o symbolach ITE, ITW, ITK, ITGi ITC-9,0m,
- budowle na terenach o symbolach ITT - 45,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 40,0 m?,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 6,0 m.
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3. Na terenach o symbolach ALITW, D1ITT i D1ITG w granicach szczegdlnych zagrozen powodziowych
pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow prawa wodnego dotyczacych
warunkoéw | mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 40. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Joachim Morcinek





