UCHWALA NR XLV/285/2018
RADY GMINY BIERAWA

z dnia 18 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla solectw Lubieszow,
Dziergowice i Solarnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn.
zm.), wzwigzku zuchwala Nr VI/49/2015 Rady Gminy Bierawa zdnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla
sotectw Lubieszow, Dziergowice i Solarnia, Rada Gminy Bierawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sotectw
Lubieszoéw, Dziergowice i Solarnia nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bierawa”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr XXI/155/2016 Rady Gminy Bierawa
z dnia 26 wrze$nia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sotectw Lubieszéw,
Dziergowice i Solarnia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki Nr 11 Nr 2 o nazwie ,,Rysunek planu Nr 11 Nr2” stanowiace integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty oraz bedace graficzng czgscig ustalen planu w skali 1:2000, w podziale na:

a) zatgcznik Nr 1 - solectwo Lubieszow,
b) zatacznik Nr 2 - solectwo Dziergowice i sotectwo Solarnia;
2) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 4 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

4. W zalagcznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w ust. 3 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne
bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obickty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
7) granice stref:
a) strefa ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,OW” — obserwacji archeologiczne;.
5. W zalacznikach Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaly obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice obszaru i terenu gorniczego: ,,Bierawa VII”, ,,Dziergowice”, ,,Dziergowice 2-1”, ,,Kotlarnia 4”;
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2) granice z16z kruszyw naturalnych ,,Dziergowice” ID Midas 1491, ,Bierawa” ID Midas 1524,
»Dziergowice 2” ID Midas 16441;

3) granice zt6z piaskdéw podsadzkowych ,,Kotlarnia Solarnia” ID Midas 574, ,,Kotlarnia pole péinocne”
ID Midas 576;

4) granice stref technologicznych od linii elektroenergetycznych 110 kV 1 220 kV;
5) granice terendow potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza;
6) granice terenéw potozonych w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza;
7) granice teren6w potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza;
8) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa opolskiego;
9) lokalizacja stanowisk archeologicznych;
10) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:
a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na
100 lat;

11) granice terenow zamknigtych;

12) potozenie obszaru objetego planem w obszarze zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 332 -
»Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka”.

6. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu stanowia elementy informacyjne planu.

7. Zastosowane na rysunkach planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — symbol potozenia terenu w poszczeg6élnych solectwach
gminy:
a) L — sotectwo Lubieszow - zatacznik Nr 1,
b) D — sotectwo Dziergowice - zatacznik Nr 2,
c¢) S — solectwo Solarnia - zalacznik Nr 2;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
terenu w ramach obszaru objetego planem,;

3) oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe na koncu symbolu — symbol rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu.

8. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 2.753,00 ha w zakresie granic obszaru objgtego
planem jest zgodna z uchwatg Nr V1/49/2015 Rady Gminy Bierawa z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla
sotectw Lubieszow, Dziergowice i Solarnia.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynki ibudowle stuzace produkcji iobstludze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz szklarnie stuzace wylacznie produkcji rolnej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, atakze budowle rolnicze, o ktérych jest mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych budowli rolniczych;

2) budowlach hydrotechnicznych - nalezy przez to rozumie¢ budowle przeciwpowodziowe w formie watdéw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;
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4) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

5) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunkach planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkow i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

6) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspolng z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczes$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

7) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy lub
dojscia do budynku, z ktoérego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

8) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysoko$cig i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunkach planu rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢s¢ budynku, w ktorym dopuszcza si¢
funkcj¢ mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
12) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czgs¢ budynku istniejacego,

ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe¢ budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku;

13) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub rozbudowana cze$¢ obiektu istniejacego, ktorych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czes¢ istniejacego obiektu;

14) obiektach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjne obiekty
towarzyszace drogom i $ciezkom rowerowym, pehlnigce funkcje ochrony rowerzystow przed deszczem
istoncem wraz zmozliwoscia lokalizacji sanitariatow oraz obiektow zwigzanych z wypozyczaniem
1 serwisem Sprzgtu rowerowego;

15) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ z zastrzezeniem § 3 ust. 3 lini¢ z ktorg nowe
budynki musza by¢ styczne na catej dlugosci Sciany, bez mozliwosci jej przekroczenia, z wyjatkiem takich
elementow architektonicznych jak gzymsy, okapy dachowe iinne detale architektoniczne, ktére moga by¢
usytuowane do 0,6 m poza tg linig zabudowy oraz rynny, rury spustowe i podokienniki, ktore mogg by¢
sytuowane do 0,3 m poza tg linig zabudowy;

16) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

19) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;
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20) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ kazdy z dwoch rysunkow planu w skali 1:2000, przy czym
w planie wprowadzono nastepujace oznaczenia rysunkow:

a) rysunek Nr 1 — sotectwo Lubieszow,
b) rysunek Nr 2 — sotectwo Dziergowice i sotectwo Solarnia;

21) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
naziemnych obiektéw budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

22) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu;

23) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

24) strefie technologicznej od sieci elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu
stronach sieci 110kV 1220 kV, wktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie mieszkaniowej
1 zagospodarowaniu,

25) obiektach obstlugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodows;

26) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym uslugi publiczne, stuzace
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) gastronomii,

¢) oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologiczne;j,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

27) ushlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dzialalno$ci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ushugi
fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne i pralnicze;

28) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

29) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg w gospodarstwie rolnym, w ktorym
prowadzi si¢ rowniez dzialalno$¢ w zakresie ustug turystyki lub istniejace siedlisko rolne przeksztatcone dla
funkcji agroturystycznej;

30) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty Iub ich czesci, ktore towarzysza i sa

zwigzane funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury;

32) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozmiec tereny pokryte roslinnos$cia wysoka iniska jako tereny
oddzielajace funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od terendow sasiednich.

§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w rozdziale 12 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.

Id: 45D84BF1-AA7F-49D7-BDD6-8D9306EDBDEA. Podpisany Strona 4



2.Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz zzastrzezeniem przepisow Rozdzialu
5 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiang
kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy izagospodarowania terendw, badz przy
nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy izagospodarowania stanu istniejagcego w dniu
uchwalenia planu.

3. Ustalone w planie obowigzujace linie zabudowy dotycza budynkéw lokalizowanych w ramach
podstawowego przeznaczenia poszczegdlnych terenow. Dla zabudowy towarzyszacej tym budynkom
obowigzujace linie zabudowy sg liniami zabudowy nieprzekraczalnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastepujacymi symbolami:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupetnienia zabudowy istniejacej;

3) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - dla lokalizacji nowej zabudowy;

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) US — tereny sportu i rekreacji;

7) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

8) PE — tereny eksploatacji powierzchniowej;

9) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich;

10) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
11) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

12) ZC — cmentarze;

13) R — tereny rolnicze;

14) ZX. — tereny zieleni niskie;j;

15) ZL — tereny lasow;

16) WS1 — tereny wod powierzchniowych $roédladowych;

17) WS2 — tereny zbiornika przeciwpowodziowego;

18) WS3 — tereny budowli hydrotechnicznych;

19) KDG - tereny publicznych drog klasy ,,gtéwna”;

20) KDL — tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”;

21) KDD — tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;

22) KDX - tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;

23) KDW — tereny drog wewngtrznych;

24) KDP - tereny parkingow;

25) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
26) ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

27) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

28) KK — tereny kolejowe.
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Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:

a)z zastrzezeniem ust.2 oraz § 3 ust. 3 zachowanie nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii
zabudowy pokazanych na rysunkach planu,

b) z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 1 lit. b ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do
barw czerwonej, brazowej i czarnej lub ich odcieni,

c¢) konieczno$¢ zapewnienia dostepu do wody przez wiascicieli nieruchomosci przyleglych do
powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego,

d) zachowanie odlegtosci budynkéw od granic lasow (tereny o symbolach ZL) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkow ibudowli w formie wiez irotund oraz lukowych lub kulistych ksztattow
dachow jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji lub kompozycji
architektonicznej obiektow ustugowych,

c) lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztaltow dachow,

d) stosowania ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przesel od strony terendéw drog
publicznych o symbolach KDG, KDL i KDD,

e) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym drog wojewodzkich;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkow bezposrednio w granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy z zachowaniem pozostatych przepisow dotyczacych sytuowania budynkow,

b) mozliwos¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz szyldow, przy
zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dzialce budowlanej od
strony drogi publiczne;j,

c) lokalizacje urzadzef  wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem instalacji o mocy przekraczajacej 40 kW uzyskujacych
energie z wiatru.

2. W przypadku budynkéw lub ich czeSci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalona w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy
inadbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odlegto$ci tych budynkow Iub ich cze$ci od linii
rozgraniczajacych drog, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegodlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;
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3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajagcego do $Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreSlonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MW — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) tereny o symbolu MIN1 i MIN2 — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy jednorodzinnej,
¢) tereny o symbolach RM — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy zagrodowej,
d) tereny o symbolach US — nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) tereny o symbolach D12U, D14U, L2U i S2U — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zgodnie z przepisami odrebnymi ochrona przed hatasem terenow, o ktéorych mowa w pkt 3 moze polegaé
rOwniez na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych  wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpaddow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen zdrég iparkingéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ,,A” - §cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
zabytkowy uktad ruralistyczny wsi Lubieszow i Dziergowice w granicach pokazanych na rysunkach planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala si¢:
1) zakaz:
a) z zastrzezeniem pkt 3 lit. d lokalizacji obiektéw jednokondygnacyjnych,
b) stosowania dachéw w kolorze czarnym i dachow blyszczacych,

¢) realizacji zabudowy z zastosowaniem podcieni, stupkow, kolumn oraz okapow potaci dachowych
wystajacych powyzej 30,0 cm poza elewacje,

d) stosowania dachow wielospadowych, mieszanych i niesymetrycznych,

e) stosowania dachdéw o kalenicy uskokowe;j i okapie uskokowym,

f) stosowania elewacji niebieskich, zielonych, rézowych, fioletowych i czerwonych,

g) lokalizacji blaszanych pawilonéw handlowych i typowych kioskow wolnostojacych;
2) nakaz:

a) zachowania elementoéw historycznego uktadu przestrzennego, a w szczegdlnosci rozplanowania drog,
ulic, placoéw oraz linii zabudowy i zieleni o charakterze zabytkowym,

b) utrzymania dotychczasowej wysokosci zabudowy przewazajacych budynkow,

c) z zastrzezeniem pkt 3 lit. d lokalizacji zabudowy o wysokosci co najmniej 2 kondygnacje nadziemne
z dachem spadzistym o nachyleniu potaci od 35° - 45° z utrzymaniem dotychczasowej geometrii
dachow, przewazajacego rodzaju i koloru pokrycia,

d) stosowania dachow ceramicznych w kolorze naturalnej czerwieni,
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e) utrzymania dotychczasowego usytuowania budynkow wzgledem drogi - szczytowo lub kalenicowo
z zachowaniem istniejacych linii zabudowy zgodnie z rysunkami planu Nr 1 i Nr 2,

f) utrzymania aktualnie wystepujacych proporcji w realizacji nowych kubatur budynkow,

g) stosowania elewacji tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy, ugrow, szarosci i ztamanych bieli
oraz elewacji ceglanych,

h) stosowania $cian szczytowych symetrycznych;
3) dopuszcza si¢:
a) stosowanie dachow ceramicznych lub innych w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazow i grafitu,
b) realizacje doswietlen poddaszy poprzez symetryczne lukarny stosowane na osiach elewacji,
¢) realizacje¢ do$wietlen poddaszy oknami potaciowymi,

d) realizacj¢ budynkow garazowych o wysokosci do 6,0 m z dachami ptaskimi oraz realizacji zabudowy
ustugowej z dachami ptaskimi.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunkach

planu:
Lo-kfahzaCJa, : Numgr .stan0W1,sl.<a Nr obszaru AZP Rodzaj stanowiska
W miejscowosci W miejscowosci
Dziergowice 1 98-40 $lad osadnictwa
. . slad osadnictwa
Dziergowice 2 98 ¢lad osadnictwa
Dziergowice 5 98 slad osadnictwa
$lad osadnictwa
Dziergowice 6 98 $lad osadnictwa
slad osadnictwa
Lubieszow 1 98-41 slad osadnictwa
Lubieszow 2 98-40 osada
slad osadnictwa
Lubieszow 3 98-40 punkt osadniczy
osada

2. Ustala si¢ granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej obejmujace obszar ochrony stanowisk
archeologicznych wymienionych w ust. 1 wraz z otoczeniem w promieniu 50,0 m od centrum stanowiska
(w przypadku stanowiska o charakterze $ladow osadnictwa; w przypadku stanowisk archeologicznych
o indywidualnie okreslonych granicach ochronie podlega otoczenie w odlegtosci 50,0 m od granicy).

3. W strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu Nr 2 zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) cmentarz parafialny przy ul. Koscielnej 15 w Dziergowicach - Nr rejestru zabytkéw 251/90 z dn.
27.06.1974 r. (na terenie o symbolu D1ZC);

2) mogita Powstaficow Slaskich w Dziergowicach - Nr rejestru zabytkow 277/90 z dn. 31.10.1990 r. (na
terenie o symbolu D1ZC);

3) kaplica cmentarna przy ul. Koscielnej 15 w Dziergowicach - Nr rejestru zabytkow 822/64 zdn.
18.04.1964 r. (na terenie o symbolu D1ZC);

4) $lad osadnictwa, osada w Dziergowicach - Nr rejestru zabytkow A-922/91 polozony na terenach
o symbolach D3MU, D4MU, D4MN1, D5SMN1, D3IMN2-D5MN2, D1US, D2KDG, D1KDW
i D2KDW.

2. Obiekty wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkéw nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrone nastepujacych obiektow zabytkowych oznaczonych na rysunkach planu:
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1) w solectwie Lubieszow (rysunek Nr 1):
a) kapliczka - dzwonnica u zbiegu ulic Bierawskiej i Odrzanskiej,
b) kapliczka obok domu przy ul. Bierawskiej 52,
c) szkota przy ul. Bierawskiej 37,
d) domy przy ul. Bierawskiej 17, 53, 62;
2) w sotectwie Dziergowice (rysunek Nr 2):
a) kosciot parafialny p.w. Sw. Anny przy ul. Koscielnej 15,
b) plebania przy ul. Koscielnej 15,
¢) kapliczka przy ul. Kozielskiej 1,
d) kapliczka obok domu przy ul. Turskiej 32,
e) kapliczka obok domu przy ul. Odrzanskiej 10,
f) karczma przy ul. Dworcowe;j 11,

g) dom zakonny Zgromadzenia Stuzebnic Naj$§wigtszego Serca Jezusowego (obecnie przedszkole) przy
ul. Klasztorne;j 2,

h) domy przy ul. Kozielskiej 5, 9,
i) dom przy ul. Wodnej 38,
j) chatupa przy ul. Lesnej 6,
k) garbarnia przy ul. Powstancow SI. 12,
1) dworzec przy ul. Dworcowej 59,
b dom przy ul. Raciborskiej 7;
3) w solectwie Solarnia (rysunek Nr 2):
a) kapliczka p.w. Sw. Jana u zbiegu ulic Raciborskiej i Sienkiewicza,
b) szkota przy ul. Raciborskiej 42,
¢) domy przy ul. Raciborskiej 19, 26, 33, 46, 49, 56.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendw oraz
parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, na ktérych wystepuja te obiekty
obowigzujg nastgpujagce ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakaz:
a) zachowania lub przywrocenia form zabytkoéw z ich wystrojem,

b) w przypadku remontéw na elewacji, utrzymanie lub przywrocenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachow, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatow,
d) odtworzenia historycznych podziatow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany,

e)nowe podzialy dzialek w obrgbie zespotdow zabytkowych nalezy nawigza¢ do podziatow
historycznych,

f) konieczno$¢ ochrony irestauracji kapliczek przydroznych, aw przypadku modernizacji Iub
przebudowy drég — wymuszajacych zmiang ich lokalizacji — nowa lokalizacja winna by¢ jak
najblizej lokalizacji pierwotnej,

g) zachowania w miar¢ mozliwosci historycznie utrwalonych funkcji budynkéw zabytkowych
1 dostosowania wprowadzonych wspotczesnie funkcji do ich historycznie uksztattowanych uktadow
oraz eliminowanie funkcji ucigzliwych, wplywajacych w sposob degradujacy na te obiekty;
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2) zakaz:
a) zmiany formy zewnetrznej zabytkow rozumiana jako zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych i innych tego
typu urzadzen na fasadach 1ielewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych,

¢) tynkowania, malowania i ocieplania zabytkow o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych
zachowany historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

d) stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania oraz funkcji obiektu z zatozeniem nie spowodowania utraty
cech stylowych, zmian gabarytow, bryly, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

4) w przypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym, zlym stanem technicznym zabytkdéw
architektury ibudownictwa oraz utratag ich warto$ci zabytkowych dopuszcza si¢ rozbiorke tych
obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisdOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a)na terenach o symbolach MN1 i MN2 — 600,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i 180,0 m? dla
zabudowy szeregowej,

b) na terenach o symbolach MW i MU — 600,0 m?,
¢) na terenach o symbolach U — 800,0 m?,
d) na terenach o symbolach PU i PE — 1000,0 m?,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach MIN1 i MN2 — 12,0 m dla zabudowy wolnostojacej i 6,0 m dla zabudowy
Szeregowej,

b) na terenach o symbolach MW i MU — 12,0 m;
¢) na terenach o symbolach U, PU i PE — 20,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone na rysunkach planu obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych oraz granice tych obszarow i terenow:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
2) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarzy;
3) ujecie wody podziemnej ,,Dziergowice”;

4) obszary potozone w granicach stref technologicznych od sieci elektroenergetycznych;

5) ztoza kruszyw naturalnych ,,Dziergowice” ID Midas 1491, ,Bierawa” ID Midas 1524, ,,Dziergowice 2”
ID Midas 16441,

6) zloza piaskow podsadzkowych ,Kotlarnia Solarnia” ID Midas 574, ,Kotlarnia pole pdétnocne” ID
Midas 576;

7) obszary i tereny gornicze: ,,Bierawa VII”, ,,Dziergowice”, ,,Dziergowice 2-17, ,,Kotlarnia 4”;
8) obszar zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 332 -, Subniecka Kedzierzynsko-Glubezycka”;
9) tereny zamknigte.

2.Dla obszarow iterendow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowania obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1 na terenach wymienionych w § 20 ust. 3, §
21ust. 3, § 26 ust. 3, § 28 ust. 31 § 37 ust. 3 wymaga zachowania przepisOw odrgbnych prawa wodnego
dotyczacych warunkow i1 mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania jako terenow
szczegblnego zagrozenia powodzig z uwzglednieniem glebokosci zalewow, ktorych poziomy pokazano
informacyjnie na rysunkach planu;

2) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢:

a) na terenach w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglednienia przepisow
dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
cmentarzy, a w szczegolnosci uwzglednienie zakazu lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuly zywno$ci, zakladéow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci,

b) na terenach w odleglosci mniejszej niz 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wode ze
studni,

c¢) na terenach w odleglosci mniejszej niz 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uje¢ wody
o charakterze zbiornikdéw wodnych stuzacych jako zroédto zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej
w wodg do picia i potrzeb gospodarczych;

3) w granicach terenéw polozonych wust. 1 pkt3 ustala si¢ zakaz ich uzytkowania dla celow
niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody oraz nakazuje si¢ sposob zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony uje¢ wod;

4) w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia przepisow
odrebnych dotyczacych zabudowy 1 zagospodarowania w strefach technologicznych od sieci
elektroenergetycznych 110 kV 1220 kV;

5) na terenach o symbolach D1PE-D3PE, L1PE, L2PE, S1PE, D1WS2, L1WS2 i L2WS2 dopuszcza si¢
powierzchniowg eksploatacje zl6z wymienionych w ust. 1 pkt 5 i pkt 6 z uwzglednieniem obszarow
i terenéw gorniczych wymienionych w ust. 1 pkt 7;
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6) na terenach o symbolach D18U, D1PE-D3PE, D7MU i S11MN1 potozonych w sgsiedztwie terenow
zamknietych obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace zabudowy izagospodarowania terenow
w sgsiedztwie terenow kolejowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace tereny tworzgce system komunikacyjny obszaru objetego planem:
1) tereny komunikacji drogowej;
2) tereny komunikacji kolejowej;
3) tereny komunikacji rowerowe;j.
2. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sig:
1) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowa obstuge poszczegolnych terendw poprzez:

a) drogi wojewodzkie Nr422 i Nr 425 wydzielone na terenach o symbolach D1KDG, D2KDG,
L1KDG i S1KDG,

b) drogi gminne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDL,
KDD,

c) publiczne ciagi pieszo-jezdne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach
przeznaczenia terenu KDX,

d) drogi wewngtrzne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu
KDW;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i realizacje drog wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi komunikacji drogowej;

3) w ramach terendw przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dojazdow pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ potaczenia drog o symbolach KDG z drogami o symbolach KDL, KDD
1 KDW oraz z ciggami pieszo-jezdnymi o symbolach KDX za posrednictwem zjazdow publicznych;

5) na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2 w warstwie informacyjnej pokazano orientacyjne linie rozgraniczajace
planowanej obwodnicy sotectw Lubieszow, Dziergowice i Solarnia.

3. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwos¢ budowy parkingdw wielopoziomowych podziemnych inadziemnych na terenach
o symbolach U, PU oraz parkingdw naziemnych na pozostatych terenach przeznaczonych w planie do
zabudowy;

2)z zastrzezeniem pkt 3 nastgpujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej iloSci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m?> — 30 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120 m?> — 1 miejsce na 20 m?> powierzchni
uzytkowej,

d) hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 miejsc na 100 t6zek,
e) przychodnie — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

g) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne oraz obiekty zwigzane z kulturg i rozrywka — 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc na 100 uzytkownikow,
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h) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
i) obiekty sakralne - 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,
j) cmentarze - 15 miejsc na 10.000 m? powierzchni cmentarza,

k) budynki produkcyjne, ustugowe i budynki zwigzane z obstuga i produkcja rolnicza — 20 miejsc na
100 zatrudnionych,

1) obiekty obstugi w gospodarstwach rolnych - 10 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) w ramach powierzchni  parkingow  wyliczonych  zgodnie z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

4. Na terenach o symbolach D1PU, D2PU i S4U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi pojazdow
samochodowych.

5. Dla uktadu komunikacji kolejowe;j:

1) ustala si¢ przebieg linii kolejowej Nr 151 relacji Kedzierzyn-Kozle - Chatupki na terenach o symbolach
D1KK-D4KK, L1KK, S1KK i S2KK, zprzystankiem kolejowym na terenie o symbolu D2KK
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ ograniczenia inwestowania wzdtuz linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi transportu kolejowego;

3) wskazuje si¢ granice kolejowych terenéw zamknietych zgodnie z rysunkami planu.

6. Dla komunikacji rowerowej ustala si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ realizacji drog i $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

7.Na rysunkach planu Nrli Nr2 w warstwie informacyjnej pokazano orientacyjny przebieg

projektowanego Kanatu Odra - Dunaj begdacego elementem zagospodarowania o znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajacym zustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
opolskiego, jako planowany element komunikacji wojewodztwa.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci i obiektow o parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkoéw obstugi,

c) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sig:

1) pokrycie zapotrzebowania na wodg z sieci wodociggowej zasilanej z ujecia zaopatrujgcego wodociag
grupowy ,,Dziergowice”, przy czym dopuszcza si¢ powigzanie zzewngtrznymi zrodlami zasilania
w wodg pitna;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie prawidlowego przeptywu ici$nienia w sieci poprzez stacje uzdatniania, hydrofornie
1 pompownie;

4) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b pobor wody ze studni;

5) dopuszcza si¢ pobor wody powierzchniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi :
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a) z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 3 lit. ¢ dla potrzeb przemystu z odwodnienia wyrobiska Kopalni
Piasku ,,Kotlarnia” z ujecia zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
L2WS2,

b) dla potrzeb stawow rybnych z rzeki Dziergdwka;

6) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ ujecia wody podziemnej ,,Dziergowice” wraz ze stacja uzdatniania wody na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem DI1ITW ze studniami oznaczonymi na rysunku planu;

7) utrzymuje si¢ przebieg wodociagu o srednicy 400 mm taczacego ujecie wody powierzchniowej Kopalni
Piasku ,, Kotlarnia” z Zaktadami Azotowymi pokazanego informacyjnie na rysunku planu wraz
z towarzyszaca infrastrukturg elektroenergetyczna i teleinformacyjna.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) z zastrzezeniem pkt 4 ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
lub ogodlnosptawnej grawitacyjnie lub pompowo zgodnie z przepisami odrebnymi na oczyszczalni¢
Sciekow zlokalizowang poza obszarem planu;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje pompowni $ciekéw na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami
L1ITK i DI1ITK;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) do przydomowych oczyszczalni,

b) gromadzenie §ciekdw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
z okresowym ich opréznianiem;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do przyzaktadowych oczyszczalni;

5) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia
wymienionych w § 14 ust. 1 pkt 1;

6) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych terenow utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenow do rowow i ciekow;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych , roztopowych oraz z odwadniania wyrobiska na
terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej sieci cieptowniczej;

2) mozliwos$¢ dostawy ciepta z indywidualnych zrodet przygotowujacych czynnik grzewczy dla potrzeb
centralnego ogrzewania, positkow i cieplej wody uzytkowej;
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3) ograniczenia w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw stalych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej zsieci Sredniego
napigcia poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunkach planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w kazda strone;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stupowych stacji transformatorowych 15kV/0,4kV;

4) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgcych wiezowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 kV na terenach
oznaczonych na rysunkach planu symbolami L1ITE i D1ITE;

5) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych w granicach stref technologicznych
o szerokosci

a) 15,0 m liczac od osi linii w kazda stron¢ pokazanych graficznie na rysunkach planu dla jednotorowe;j
linii 110 kV relacji Kedzierzyn — Kuznia Raciborska,

b) 20,0 m liczac od osi linii w kazda strong pokazanych graficznie na rysunku planu dla dwutorowe;j
linii 110 kV relacji Kedzierzyn - So$nica;

6) utrzymuje si¢ przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Wielopole -
Blachownia, Wielopole - Kedzierzyn w granicach strefy technologicznej o szeroko$ci 25,0 m liczac od
osi linii w kazda strong pokazanej graficznie na rysunku planu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§17. 1. Na terenach o symbolach DIWS2, L1WS2 iL2WS2 ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw poprzez powierzchniowa eksploatacje zt6z kruszyw
naturalnych w terminie do konca roku 2050.

2. Dla tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw wymienionych w ust. 1 ustala
sie:

1) nakaz prowadzenia eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych w sposéb umozliwiajagcy przeznaczenie
i zagospodarowania ustalone dla terendw D1WS2, L1WS2 i L2ZWS2 zgodnie z § 35;

2) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze gospodarcze i socjalne
zwigzane z eksploatacja ztoza pod warunkiem zachowania przepiséw § 35 ust. 2 pkt 3 dotyczacych
terenow o symbolach D1WS2, L1WS2 i L2WS2;

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje drog technologicznych zwigzanych z eksploatacja zloza,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych dla prowadzenia eksploatacji ztoza,

c)na terenie osymbolu L2WS2 lokalizacje istniejacych obiektow iurzadzen zwigzanych
z odwodnieniem wyrobiska.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach U, PU i PE — 30 %;
2) tereny o symbolach MW, MN1, MN2, MU, RM i RU - 20 %;
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3) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 1 i w pkt 2 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe i z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a budynki zamieszkania zbiorowego,
b) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
¢) zabudowa towarzyszaca,
d) dojazdy, dojscia, parkingi, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji wytacznie budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b) mozliwos¢ przebudowy irozbudowy budynkéw do parametrow ustalonych w planie oraz zmiany
sposobu uzytkowania lokali istniejacych na cele ustugowe,

¢) mozliwo$¢ zmian ksztattu dachow budynkow istniejacych na dachy spadziste;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow — mozliwo$¢ zachowania ksztaltu dachow istniejagcych oraz nakaz stosowania
dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45° dla nowych budynkéw,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,5,
- minimalny 0,1
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i budowle - 15,0 m,
- obiekty matej architektury i zabudowa towarzyszaca — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 300,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupetnienia zabudowy istniejacej;
2) uzupetniajace:

a) istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) ustugi podstawowe,

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) zabudowa towarzyszaca,

e) parkingi, dojazdy, dojscia,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) mozliwos¢ zachowania modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej;

3)z zastrzezeniem § 3 ust.3na terenach o symbolach D7MNI1, D27MN1, D28MN1, D30MN1-
D37MN1, D40MN1, D48MN1, L1IMN1-L3MN1, L5MN1, L9MN1, L10MN1, L13MN1-L21MN1
nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych w obowigzujacych liniach zabudowy pokazanych
graficznie na rysunkach planu;

4) z zastrzezeniem ust. 3 oraz przepisow § 7- § 10 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow:

- na terenach o symbolach D7MN1, D15MN1, D25MN1-D37MN1, D39MN1-D41MN1, D47MN1,
D48MN1, L1IMNI1-LSMN1, LIMNI1, L10MN1, L13MN1-L21MN1, L32MN1 iL33MNI1,
w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw
ptaskich dla zabudowy towarzyszacej,

- na pozostatych terenach o symbolach MN1 dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich
w przypadku, gdy na dzialce sgsiedniej istnieje budynek z dachem plaskim oraz z dopuszczeniem
dachow ptaskich na czesci budynkow mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ustugowymi, a w sytuacji, gdy na sasiednich dziatkach istniejg budynki mieszkalne z dachami
0 geometrii roznigcej si¢, dopuszcza si¢ dowolnos¢ wyboru geometrii dachu - plaski lub spadzisty,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,5,
- minimalny — 0,001,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki z dachami spadzistymi - 11,0 m,
- budynki z dachami ptaskimi - 8,0 m,
- budowle - 11,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachami spadzistymi - 8,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachami ptaskimi 6,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 24,0 m.

3.Na terenach osymbolach D2MN1, D3MNI1, D43MNI1, D44MN1-D46MN1, L3MN1, L4MNI,
L17MNI1, L20MN1 i L33MNI1 w granicach szczegélnych zagrozen powodziowych pokazanych na
rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa wodnego dotyczacych warunkow
i mozliwos$ci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla lokalizacji nowej zabudowy;
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2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) zielen urzadzona, obiekty matlej architektury,
c¢) zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi, dojazdy, dojscia,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych, jezeli uciazliwo$¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) z zastrzezeniem § 3 ust. 3 na terenach o symbolach D19MN2, L1IMN2, L3MN2, L6MN2 i L8§MN?2
lokalizacje budynkéw mieszkalnych w obowigzujacych liniach zabudowy pokazanych graficznie na
rysunkach planu;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

4) z zastrzezeniem ust. 3 przepisow oraz § 7- § 10 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachow:

- na terenach o symbolach D18MN2-D20MN2, L1MN2-L4MN2, L6MN2 i L8MN2 w granicach
strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich dla
zabudowy towarzyszacej,

- na pozostatych terenach o symbolach MN2 dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw ptaskich
w przypadkach, gdy realizowany zespot co najmniej 5 budynkéw z dachami ptlaskimi, gdy na
terenie w odleglosci do 50,0 m od s$rodka nowego budynku istnieja 3 budynki mieszkalne
z dachem ptaskim, oraz z dopuszczeniem dachow ptaskich na czeéci budynkdéw mieszkalnych, nad
garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,4,
- minimalny — 0,1,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki z dachami spadzistymi - 11,0 m,
- budynki z dachami plaskimi - 8,0 m,
- budowle - 11,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachami spadzistymi - 8,0 m,
- zabudowa towarzyszaca z dachami ptaskimi 6,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow dla zabudowy wolnostojacej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 280,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 28,0 m,
g) gabaryty obiektow dla zabudowy szeregowej:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1200,0 m?,
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- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 66,0 m.

3.Na terenach o symbolach L2MN2, L4MN2 i L16MN2 w granicach szczegélnych zagrozen
powodziowych pokazanych na rysunku planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa
wodnego dotyczacych warunkoéw i mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
2) uzupetniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, wtym budynki
gospodarcze, garaze i warsztaty samochodowe do 2 stanowisk,

b) obiekty matej architektury,
¢) dojazdy, parkingi, dojscia,
d) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-skladowej i obstugi
pojazdoéw samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem begdzie wykraczata
poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow o wylacznie funkcji uslugowej lub wyltacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dziatce budowlanej;

3)na terenie osymbolu D9MU nakazuje si¢ lokalizacje budynkow mieszkalno-ustugowych
w obowiazujacej linii zabudowy pokazanej graficznie na rysunku planu.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU:

1) geometria dachow:

a) na terenie o symbolu DIMU w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej dachy spadziste
z dopuszczeniem dachow ptaskich dla zabudowy towarzyszacej,

b) na pozostalych terenach o symbolach MU dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptlaskich
w przypadku, gdy na dzialce sgsiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim oraz z dopuszczeniem
dachow ptaskich na czesci budynkow nad garazami, budynkami gospodarczymi i ustugowymi;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow z dachami spadzistymi - 12,0 m,
b) dla budynkéw z dachami ptaskimi - 9,0 m,
¢) dla garazy i budynkow gospodarczych, budowli i obiektow matej architektury:
- dachy spadziste - 8,0 m,
- dachy ptaskie - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 360,0 m?,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 36,0 m.
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§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupelniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. d oraz § 14 ust. 2 pkt 2 lit. a mieszkania funkcyjne,
b) zabudowa towarzyszaca i z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a budynki zamieszkania zbiorowego,
¢) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych na terenie o symbolu S4U,
d) zabudowa sportowo-rekreacyjna, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) parkingi, doj$cia, dojazdy, obiekty obstugi komunikacji rowerowe;j,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych budynkéw na terenie o symbolu DSU,
b) lokalizacji nowych budynkéw o wytacznie funkcji mieszkaniowej,
c) lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych;

2) z zastrzezeniem § 3 ust. 3 na terenach o symbolach D7U, D12U-D17U, L1U-L4U lokalizacj¢ nowych
budynkéw w obowiagzujacych liniach zabudowy pokazanych graficznie na rysunkach planu;

3) dopuszcza si¢:
a) na terenie o symbolu D17U i S3U lokalizacje wylacznie budynkow zamieszkania zbiorowego,
b) lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez,
¢) mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

d) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéow pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktérym sg zlokalizowane;

4) z zastrzezeniem przepiséw § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow:

-na terenach o symbolach D2U-D8U, D11U-D17U, D19U, L1U-L4U w granicach strefy ,,A”
ochrony konserwatorskiej dachy spadziste z dopuszczeniem dachoéw plaskich dla zabudowy
towarzyszacej,

- na terenach o symbolach DSU i L1U dachy spadziste,
- na pozostatych terenach dachy spadziste lub plaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,2,
- minimalny — 0,1,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i budowle na terenach o symbolach D5U i L1U - 20,0 m,
- na pozostatych terenach — 12,0 m,

- obiekty matej architektury — 9,0 m,
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f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 6000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — sport i rekreacja;
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) budynki i obiekty zwigzane z wypoczynkiem nad wodg na terenie o symbolu D2US,
¢) ustugi administracji zwigzane z prowadzona dziatalno$cig sportowo-rekreacyjna,
d) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a mieszkania funkcyjne na terenach o symbolach D5US i L1US,
e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) parkingi, dojazdy, dojscia,
g) obiekty malej architektury, obiekty obstugi komunikacji rowerowej,
h) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy produkcyjnej i 0 wylgcznie funkcji mieszkaniowe;;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowe;j
budynku, w ktorym sg zlokalizowane,

b) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych w czasie organizacji imprez sportowych i imprez masowych;

3) z zastrzezeniem przepisow § 7 - § 10 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) geometria dachow:

- na terenach o symbolach D7US i L1US w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz na
terenie o symbolu DSUS wylacznie dachy spadziste,

- na pozostatych terenach dachy ptaskie i spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenach o symbolach D1US, D2US, L1US i S1US - 30 %,
- na terenach o symbolach DSUS i D7US - 40 %,
- na terenie o symbolu D6US - 50 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenach o symbolach D1US, D2US, L1US i S1US - 50 %,
- na terenach o symbolach D5SUS-D7US - 40 %,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
- na terenach o symbolach D1US, D2US, L1US i S1US - 0,4,
- na terenach o symbolach D5SUS-D7US - 0,8,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki i budowle — 15,0 m,
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- obiekty matej architektury — 6,0 m,

g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 8000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 80,0 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-uslugowa, a w szczegdlnosci:
a) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne,
b) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

¢) budynki i lokale ustugowe, w tym handel hurtowy i gieldowy, dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
rzemies$lniczym, wytworczym lub naprawczym,;

2) uzupetniajace:
a) obiekty obshugi pojazdéw samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ushug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
szpitali i doméw opieki spotecznej,

c) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
e) dojazdy, dojscia,
f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow o wytacznie funkcji mieszkaniowej;
3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktorym sg zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych sig¢
w jednym budynku Iub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obslugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow o symbolach
PU:

1) geometria dachow — dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztattu dachu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,2;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu i parkingéw wielopoziomowych — 16,0 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,
¢) dla budowli — 24,0 m,
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d) dla obiektow matej architektury — 9,0 m;

7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 14000,0 m?,
b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu — 160,0 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PE, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — eksploatacja powierzchniowa;

2) uzupetniajace:
a) budynki na terenach o symbolach D2PE i D3PE zwigzane z prowadzong eksploatacja,
b) drogi technologiczne i wewnetrzne,

c¢) budowle, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z eksploatacja powierzchniowsa
i przerobka kopalin.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) nakazuje si¢:

a) eksploatacje prowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy przeznaczeniom terendOw ustalonym w planie na
terenach sasiadujacych z terenami eksploatacji powierzchniowe;,

b) ksztattowanie wyrobiska izwatowiska w sposob umozliwiajacy przyszlg rekultywacje terenow
w kierunku okre§lonym w ust. 4;

3) dopuszcza sie¢ zagospodarowanie nadkladu 1inieuzytecznych mas ziemnych oraz odpadow
wydobywczych generowanych w trakcie eksploatacji ztoza do celow przysztej rekultywacji terenu;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachéw dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenach o symbolach D2PE i D3PE - 5 %,
- na pozostatych terenach - 1 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenach o symbolach D2PE i D3PE - 10 %,
- na pozostatych terenach - 1 %,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
- na terenach o symbolach D2PE i D3PE - 0,1,
- na pozostatych terenach - 0,001 %,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:
- na terenach o symbolach D2PE i D3PE - 0,01,
- na pozostatych terenach - 0,0001 %,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki - 12,0 m,
- budowle - 20,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1200,00 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 80,00 m.
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3. Na terenach o symbolach L1PE i L2PE w granicach szczegdlnych zagrozen powodziowych pokazanych
na rysunku planu ustala si¢ koniecznos¢ zachowania przepisow prawa wodnego dotyczacych warunkow
1 mozliwos$ci dopuszczenia ich zabudowy 1 zagospodarowania.

4. Na terenie o symbolu DIPE na obszarze zbiornika wodnego rekultywacje prowadzi¢ w kierunku
rybackim (rolnym) jako zbiornika przystosowanego do hodowli ryb, oraz do funkcji przeciwpozarowej dla
obszarow lesnych, adla pozostatych gruntow poza zbiornikiem wodnym rekultywacje prowadzié
w kierunku zadrzewien lub upraw lesnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu RU, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) uzupetniajace:
a) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,

b) magazyny isklady artykutéw rolnych ido produkcji rolnej, mieszalnie pasz ikomponentow
paszowych,

c) budynki i budowle stuzace produkcji i obstudze produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem zachowania przepisow
ochrony $rodowiska dotyczacych ucigzliwo$ci i oddzialywania na srodowisko,

d) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 mieszkania funkcyjne,

e) dojazdy, dojscia, place, miejsca parkingowe,

f) ogrody, obiekty matej architektury,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenow
pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 10 % powierzchni uzytkowe;j
budynku, w ktorym sg zlokalizowane;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw — dachy spadziste i ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 %,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,8,
- minimalny — 0,1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenéw — 30,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2000 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetiajace:

a) zabudowa agroturystyczna,
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b) zabudowa towarzyszaca,

¢) dojazdy, place, miejsca parkingowe,

d) ogrody, obiekty matej architektury,

e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢, ze lokalizacja nowego siedliska gospodarstwa rolnego na terenach o symbolach RM mozliwa
jest w przypadku usytuowania w otoczeniu arealu rolnego o powierzchni minimum 10,0 ha w jednym
kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarcza, do ktorego realizujacy to siedlisko posiada tytut prawny;

2) dopuszcza si¢:
a) mozliwos$¢ przeznaczenia istniejacych budynkéw dla funkcji agroturystycznej,

b) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji
gospodarczej na mieszkaniowa;

3) z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich dla zabudowy inwentarskiej
i gospodarczej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny - 0,5 dla tworzenia nowego siedliska i 0,8 dla uzupelienia zabudowy istniejacego
siedliska rolnego,

- minimalny — 0,01,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki — 12,0 m,

- budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenow — 20,0 m,
f) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2400,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.

3. Na terenach o symbolach D4RM, D11RM, D13RM, D14RM, L1RM i L2RM w granicach szczeg6lnych
zagrozen powodziowych pokazanych na rysunkach planu, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepisow
prawa wodnego dotyczacych warunkoéw i mozliwosci ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzgdzona, w tym zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace:
a) obiekty ustug gastronomii, kultury i handlu,
b) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacjg imprez,
¢) obiekty malej architektury,
d) dojscia,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terend6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) geometria dachow - spadziste z uwzglgdnieniem zapiséw § 7 ust. 2 pkt 1 lit. b - lit. g;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 %;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0,1,
b) minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i obiekty matej architektury — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 60,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 9,0 m.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarze;
2) uzupetniajace:
a) kaplice cmentarne,
b) obiekty ustugowe i komunalne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,
¢) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) dojazdy, dojscia,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) geometria dachéw — dachy spadziste;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,4,
b) minimalny - 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i budowle — 9,5 m,
b) obiekty matej architektury — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1500,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 50,0 m.
§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupehiajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych,

¢) istniejace waly przeciwpowodziowe.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu,
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem watow przeciwpowodziowych,

b) zalesienia terenow;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stawow 1 sadéw jako uzytkowania rolnicze terenow oraz szlakow
i tras rowerowych w ramach drog dojazdowych do gruntow rolnych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen niska;

2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) $ciezki spacerowe, szlaki i trasy rowerowe w ramach drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejgcej zabudowy bez mozliwosci zwigkszania jej powierzchni
i kubatury oraz dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenow w formie tak i pastwisk.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupelniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntow lesnych,
b) obiekty i urzadzenia dopuszczone w ustawie o lasach.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania gruntow lesnych o symbolu L2ZL, nad
ktorymi przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
3) dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw niezadrzewionych.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srédladowe;
2) uzupelniajace:
a) tereny wchodzace w sklad koryta rzek i ciekow wodnych,

b) budowle iurzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przejSciami pieszymi oraz regulacja
przepltywu waod.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie splywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz innych zmierzajacych do zachowania sptywu,
poprawy czysto$ci oraz zwigkszenia retencji wod.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zbiornik przeciwpowodziowy;
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2) uzupetniajace:

a) z zastrzezeniem § 17 ust. 1iust. 2 tymczasowa eksploatacja powierzchniowa zi6z kruszyw
naturalnych,

b) dojazdy zwigzane zprowadzona ecksploatacja powierzchniowg oraz budowa zbiornika
przeciwpowodziowego,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z eksploatacja powierzchniowa,
d) obiekty i urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z budowg zbiornika,

e) z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 3 lit. ¢ na terenie o symbolu L2WS2 obiekty i urzadzenia zwigzane
z poborem wod z odwodnienia wyrobiska.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow niezwigzanych z eksploatacjg powierzchniowa i budowa
zbiornika przeciwpowodziowego;

2) dopuszcza si¢ etapowg realizacje zbiornika przeciwpowodziowego skoordynowana z prowadzong
eksploatacja powierzchniowa ztoza z uwzglgdnieniem zapisow § 17 ust. 11 ust. 2;

3) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) geometria dachéw obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. c i lit. d - dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,1 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 98 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,01,
- minimalny - 0,001,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20,0 m.
§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS3, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny budowli hydrotechnicznych - waty przeciwpowodziowe;
2) uzupehiajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi,
b) drogi rowerowe,
c) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachéw, maksymalna powierzchnia zabudowy, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy, gabaryty obiektow - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem pkt 1,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli - 5,0 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach KDG, KDL, KDD, KDX, KDW, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa;
2) uzupetniajace:
a) chodniki,
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b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezek rowerowych oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych
w ramach terené6w o symbolach KDX i KDW;

2) dopuszcza si¢ nastgpujace parametry szerokosci istniejacych drog i ciagdw pieszo-jezdnych w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkami planu w granicach obszaru objetego planem:

a) drogi o symbolach KDG od 8,80 m do 26,0 m,
b) drogi o symbolach KDL od 5,00 m do 18,50 m,
¢) drogi o symbolach KDD od 5,00 m do 16,30 m,
d) ciaggi pieszo-jezdne o symbolach KDX od 4,50 m do 12,50 m,
e) drogi o symbolach KDW od 4,50 m do 11,00 m.
§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach KDP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi;

2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zadrzewienie terenu w ilo§ci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych na parkingu
naziemnym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem pkt 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem pkt 2,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem pkt 2,
¢) maksymalna wysokos$¢ — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem pkt 2,
f) gabaryty obiektow — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem pkt 2.

3. Na terenach o symbolach D1IKDG, L4KDD, L2KDW, L3KDW, L8KDW iDI1KDX w granicach
szczegolnych zagrozen powodziowych pokazanych na rysunkach planu ustala si¢ koniecznos¢ zachowania
przepisow prawa wodnego dotyczacych warunkéow 1mozliwosci dopuszczenia ich zabudowy
1 zagospodarowania.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach ITE, ITW, ITK, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE — elektroenergetyka,
b) ITW — wodociagi,
¢) ITK — kanalizacja;
2) uzupetiajace:
a) zielen urzadzona,

b) dojscia, dojazdy, parkingi.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejagcych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,6,
- minimalny — 0,1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 6,0 m,
- budowle — 9,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 40,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.

3. Na terenie osymbolu LI1ITK wzwigzku zjego polozeniem w granicach szczegodlnych zagrozen
powodziowych ustala si¢ konieczno$¢ zachowania przepiséw prawa wodnego dotyczacych warunkow
1 mozliwos$ci ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — komunikacja kolejowa;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom i urzadzeniom kolejowym,
b) pomieszczenia ustug gastronomii i handlu zlokalizowane w budynkach kolejowych.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow nie zwigzanych z funkcjonowaniem transportu kolejowego
i przewozu tym transportem o0sob i rzeczy;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) geometria dachéw - dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90 %,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 10 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,0,
- minimalny — wynikajacy ze stanu istniejacego,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 2000,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 80,0 m.
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Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Joachim Morcinek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLV/285/2018

Rady Gminy Bierawa

z dnia 18 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Omscmic | Ueraprfs | Rt Koty iy Bl
Lp Nr . wplywu Tre$¢ uwagi mc,ru‘.:lmmosm dla nieruchomosci Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
uwaga uwaga uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Uwaga nie zostata uwzgledniona,
gdyz wnioskowana dziatalno$¢ moze
by¢ zaliczana do przedsigwzigé
ucigzliwych dla otoczenia. Zgodnie z
ustaleniem § 20 ust. 2 projektu planu
Sktadajacy uwage na terenach przeznaczonych dla
wnioskujg zabudowy mieszkaniowej
o dopuszczenie na jednorodzinne;j - zakazuje si¢
dzialce mozliwosci lokalizacji wszelkiego rodzaju
prowadzenia dziatalno$ci obiektow o funkcji magazynowo-
1 24.05. gospodérczej — obrobka 961/3 Tereny MN1 ° skladowej i obstugi pojazdéw
2018 mechaniczna elementow samochodowych, jezeli ucigzliwos§¢
metalowych w zakresie zwigzana z ich funkcjonowaniem
spawania, naprawa bedzie wykraczata poza granice
i konserwacja maszyn, nieruchomosdci na ktorej beda
transport drogowy zlokalizowane.
towarow. Zgodnie z ustaleniem § 20 ust. 1 pkt2
w ramach tych terenéw nie dopuszcza
si¢ rOwniez dziatalno$ci okreslonych
w uwadze, jako przeznaczenia
uzupehniajacego.
2 Sktadajaca uwage wnosi 1000/3 Teren DISMN1
0 zmiang przeznaczenia Uwaga nie zostata uwzgledniona,
w planie czgsci dziatki gdyz zgodnie z obowigzujacym
1000/3 na dtugosci studium na wnioskowanym terenie
graniczacej z dziatka ustalono zakaz lokalizacji funkcji
1003/1 (zgodnie z transportowych i obiektow
3 07.06. zatacznikiem ° ucigzliwych.
2018 graficznym). Zgodnie z projektem planu na
Prosi 0 zgodg na wnioskowanym w uwadze terenie
prowadzenie na tym istnieje mozliwos$¢ lokalizacji
obszarze dziatalnosci wolnostojacych obiektow ustugowych
gospodarczej typu jako przeznaczenia uzupehiajacego
mechanika tego terenu.
samochodowa.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/285/2018
Rady Gminy Bierawa

z dnia 18 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Bierawa rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa dla sotectw Lubieszéw, Dziergowice i Solarnia”) o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa dla sotectw
Lubieszow, Dziergowice i Solarnia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Bierawa moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkow drog publicznych i publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych w planie
symbolami KDL, KDD i KDX. Projekt planu wyznacza nowe drogi publiczne oraz publiczne ciagi pieszo-
jezdne, w zwigzku zczym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowac¢ koniecznos$ciag wykupu
gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych realizacjag nowych elementow uktadu
komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych potrzeb
rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Bierawa moze ponie$¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezal od intensywno$ci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 1 pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.n. ustawg prawo budowlane, ustawag
o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 11 pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkoéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar 3 sotectw Gminy Bierawa (Lubieszow, Dziergowice i Solarnia) o tacznej
powierzchni 2.753,00 ha i procedowany jest uchwalg Nr V1/49/2015 Rady Gminy Bierawa z dnia 27 kwietnia
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bierawa dla sotectw Lubieszéw, Dziergowice i Solarnia.

Z obszaru objetego planem wylgczony jest obszar, dla ktéorego uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Bierawa dla terenu potozonego w obregbie Dziergowice (Uchwata Nr X1./253/2018 Rady
Gminy Bierawa z dnia 12 lutego 2018 r.)

Roéwniez na obecnym etapie realizacji powyzszej uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytgczono kilka terendw, ktore aktualnie stanowig grunty lesne. Uchwalenie
planu miejscowego dla tych terenéw moze nastgpi¢ w kolejnych etapach po uzyskaniu odpowiednich decyzji
zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.

Projekt planu sporzadzony byl zgodnie =z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa, przyjetym uchwatg Nr XX1/155/2016 Rady Gminy Bierawa
z dnia 26 wrzesnia 2016 r. (zwane dalej studium), przy czym w zakresie przelozenia ustalen studium na
rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzgledniono nastepujace zapisy studium:

- zprzeprowadzonych w studium analiz planéw miejscowych wynika, ze w wielu przypadkach tereny
dotychczasowo przewidziane pod zabudowe, wtym przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa
i produkcyjng nie zostaly w peini zagospodarowane, co potwierdza omawiane wczesniej zatozenie mowigce
o tym, ze w pierwszej kolejnosci powinny by¢ wypelnione struktury istniejgce oraz tereny znajdujace si¢
w sgsiedztwie. Pozostale tereny, ktore mogtyby by¢ przewidziane na cele budowlane winny by¢ realizowane
w ostatniej kolejnosci (str. 123 tekstu studium);

- wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terendw powinny by¢ stosowane przy tworzeniu
planéw miejscowych na podstawie niniejszego opracowania. Sg to zalecenia, ktoére winny by¢ stosowane przy
okresleniu wymagan dla zabudowy na nowych niezainwestowanych terenach, z wtasciwg tolerancjg na etapie
sporzadzania planéw miejscowych, w zaleznosci od specyfiki danego terenu. Wskazniki i parametry dla
terenow zabudowy istniejacej winny by¢ stosowane odpowiednio, z uwzglednieniem charakterystycznych cech
tej zabudowy, uwarunkowan historycznych, konserwatorskich (str. 125 tekstu studium);

- linie rozgraniczajace wyznaczone w niniejszym studium moga ulega¢ zmianie wynikajgcej z istniejgcych
podzialéw geodezyjnych lub potrzeb lokalnych oraz zmianie przebiegéw uktadéow komunikacyjnych i sieci
infrastruktury technicznej (str. 126 tekstu studium);

- za nie naruszajacg ustalen studium uznaje si¢ zmiang¢ przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wynikajacg z braku zgody na przeznaczenie terendow rolnych lub lesSnych na cele mieszkalne Iub
nielesne, Ilub wystepowania lokalnych czynnikow fizjograficznych uniemozliwiajacych realizacje
przeznaczenia podstawowego (str. 127 tekstu studium);

- na wszystkich terenach okre$lonych w studium dopuszcza si¢ lokalizacje w planach miejscowych funkcji
innych niz wyznaczonych w studium, o ile lokalizacja tych funkcji wynika z planéw wyzszego rzedu,
obowigzujacych planéw miejscowych, wydanych decyzji i pozwolen inie bedzie powodowac konfliktow
z sgsiadujacymi terenami (str. 127 tekstu studium).

Jako zgodng ze studium uznano roéwniez adaptacje istniejacego zabytkowego cmentarza przy kosSciele
w Dziergowicach, ktéry w niniejszym planie wskazany zostal do zachowania z mozliwo$cig kontynuacji
pochowkdw. W kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy ustalonych na str. 125 studium dopuszcza
si¢ adaptacje istniejgcych terendw cmentarzy.

Na terenach "UT" ushug turystycznych ustalonych w studium wprowadzono podziat na tereny sportu i rekreacji
(zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), na ktoérych przewiduje
si¢ migdzy innymi tereny zwigzane z wypoczynkiem nad woda.

Takie przeznaczenie terenow jest zgodne z ustaleniami studium, w ktérym dla terenow "UT" ustalono
przeznaczenie podstawowe jako "urzadzenia sportu i rekreacji zlokalizowane w wyodrebnionych terenach
obejmujace urzadzenia iobiekty kubaturowe - zajazdy imotele oraz pola namiotowe wraz z obstuga
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parkingow3g".

W sporzadzeniu projektu planu uwzglgdnione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego 1 architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikoéw
zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

2) zastosowano etapowanie przeznaczenia terenow do zabudowy wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego poprzez ograniczenia powierzchni tych terenéow oraz
wprowadzenie wymogu dost¢pu dziatek budowlanych do drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci i potrzeby interesu publicznego,
4) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych etapdw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spetnienie przepiséw art. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym w projekcie planu zapewniono réwniez
poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikoéw zabudowy terenow, w tym gabarytow obiektow,

b) wskazania na terenach rolnych nowych lokalizacji zabudowy zagrodowej, przy wykluczeniu pozostatych
terenow rolnych z mozliwosci lokalizacji budynkow,

¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) ustalenie jednoznacznych zasad stosowania jednolitych geometrii dachéw ograniczajgcych chaos
przestrzenny,

e) ograniczenie kolorystyki potaci dachow spadzistych,

2) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych dotyczacych:

a) odstgpienia od zabudowy gruntéw lesnych i rolnych, na ktérych wystepuja grunty klasy I-I11,

b) wydzielenia terenéw swobodnego sptywu wod powierzchniowych rzek i potokéw wchodzacych w sktad
zlewni rzeki Odry,

¢) ochrony przed zabudowa terendw, na ktérych wystepuja zagrozenia powodziowe,

d) wskazania terenow wymagajacych rekultywacji,

3) uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, poprzez:

a) wskazanie terendow objetych strefa ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie zasad ochrony tych terenow,
b) wskazanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw i chronionych ustaleniami planu,

¢) wskazanie lokalizacji stanowisk archeologicznych na obszarze gminy,

4) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wilasnosci, potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:
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a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy,

b) wykorzystanie terené6w zabudowanych dla uzupelnienia zabudowy i wykluczenie Iub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowiacych zasob przyrodniczy gminy,

5) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych obowigzujgcym planem miejscowym.

Jako informacje wskazano réwniez nastgpujace elementy zagospodarowania obszaru, ktoére wymagajg jeszcze
doprecyzowania lub wyboru wariantdow w opracowaniach specjalistycznych. Sg to:

- orientacyjny wariant przebiegu kanatu Odra - Dunaj,
- trasa obwodnicy sotectw Lubieszow, Dziergowice 1 Solarnia,
- projektowane waty przeciwpowodziowe.

Przeznaczenia terenow w projekcie planu ustalone sg w taki sposob, aby nie kolidowaty z przysztg realizacja
powyzszych inwestycji lub utrudniatyby ich realizacje.

W warstwie informacyjnej projektu planu pokazano uktad tras rowerowych na podstawie projektu p.n.
"Koncepcja budowy zintegrowanej sieci tras i §ciezek rowerowych, biegowych, szlakow kajakowych i jazdy
konnej w Subregionie Kedzierzynsko-Kozielskim".

Projekt planu uzyskat niezbedne opinie iuzgodnienia zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wystgpiono o opini¢ odpowiedniej izby rolniczej dotyczacej zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych ile$nych na cele nierolnicze iniele$ne, gdyz taka zgoda wedlug
projektu planu na obecnym etapie realizacji uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie jest wymagana,
co zostalo potwierdzone o$wiadczeniem Wojta Gminy zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu wydzielono powierzchni¢ okoto 640,00 ha terenéw MN2 dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy zatozeniu $redniej wielko$ci dziatki budowlanej okoto 900 m? - daje to
mozliwos$¢ rozmieszczenia na obszarze objetym planem okoto 700 domoéw jednorodzinnych, w ktérych moze
zamieszka¢ okoto 2500 mieszkancow. Sg to wielko$ci, ktore z nadmiarem zabezpieczajg potrzeby solectw
gminy objetych planem w zakresie wskazania terenow dla zabudowy mieszkaniowej, biorgc pod uwage, ze
rowniez w wyznaczonych w projekcie planu terenach MN1 oraz terenach MU istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia
i realizacji zabudowy jednorodzinne;j.

Dalsze powickszanie w projekcie planu terendw z mozliwoscig zabudowy byloby dziataniem skutkujacym
rozpraszaniu si¢ zabudowy i nieuzasadnionym urbanizowaniem terendow petnigcych w gminie funkcje
bioklimatyczne.

Przeciwdziatanie rozlewaniu i rozpraszaniu si¢ zabudowy w gminie byto wiec podstawowym kryterium analizy
uwzglednienia wnioskow i uwag do projektu planu o mozliwosé zabudowy poszczegodlnych nieruchomosci.

W projekcie planu nie zebrano w jednym rozdziale zapisow dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy (wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 9), gdyz na obszarze objetym planem nie wystgpujg takie szczegodlne warunki, a zakazy
zabudowy ustalone sg w Rozdziale 12 projektu tekstu planu.

Na etapie inwentaryzacji urbanistycznej, po przeprowadzeniu analizy wydzielenia istniejagcych drog w liniach
rozgraniczajacych, w projekcie planu ustalono mozliwo$¢ zmniejszenia minimalnych normatywnych
szerokosci tych drog na terenach zabudowanych. W analizie tej stwierdzono, ze te przyjete w projekcie planu
szerokos$ci zapewniajg mozliwo$¢ umieszczania elementdow drogi i urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych
z funkcji tych drég oraz uwarunkowan terenowych.

Rysunek planu sporzadzony zostal w formie dwoch rysunkéw w skali 1:2000 obejmujacych:
- zalacznik Nr 1 - sotectwo Lubieszow,
- zalacznik Nr 2 - sotectwo Dziergowice i solectwo Solarnia.

Zastosowanie skali 1:2000 rysunkéw planu jest uzasadnione bardzo duzym obszarem sporzadzania planu, przy
czym zapewniona zostala czytelnos$¢ rysunku w tej skali oraz mozliwos$¢ jego odczytu w wersji elektroniczne;.

Zastosowanie skali 1:1000 powodowatoby nieuzasadniong koniecznos$¢ wydrukow o duzej powierzchni lub
podzialdw rysunkéw na duzg ilosé sekcji, co utrudniatoby korzystanie z tej graficznej formy projektu planu.
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Z uchwalenia w pierwszym etapie wylaczono 4 tereny w sotectwie Dziergowice oraz 2 tereny w solectwie
Solarnia , ktére nie posiadajg aktualnie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne. Na
tych terenach do czasu uzyskania decyzji zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne oraz
do czasu podjecia uchwaty Rady Gminy przyjmujacej plan dla tych terenéw - obowigzywat bgdzie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa dla sotectwa Dziergowice, przyjety uchwata
Nr XV/98/2007 Rady Gminy Bierawa z dnia 26 listopada 2007 r., oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Bierawa dla sotectwa Solarnia, przyjety uchwalta Nr X/63/2003 Rady Gminy Bierawa
z dnia 8 sierpnia 2003 r.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostatl przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zalgczniku Nr 4 do uchwaly sporzagdzonym po przeprowadzeniu etapu uzgodnien i opiniowania
projektu planu wskazano strukture wydatkdw, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji planu oraz wskazano
mozliwe sposoby ich finansowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku ktoérej Rada Gminy Bierawa w uchwale Nr XLIX/334/2014
z dnia 27 pazdziernika 2014 r. stwierdzila konieczno$¢ sporzadzenia nowego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz potrzebe rozpoczecia prac nad aktualizacja
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego
rozwoju gminy.
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WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO
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Data: 2018-08-02 12:35:38

Poz. 2249

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IN.1.743.51.2018.AD
WOJEWODY OPOLSKIEGO

z dnia 20 lipca 2018 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 4 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), stwierdzam, niewazno$¢ uchwaly nr XLV/285/2018 Rady Gminy
Bierawa z 18 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bierawa dla sotectw Lubieszoéw, Dziergowice i Solarnia, w cze$ci tekstowej dotyczacej:

1) § 2 pkt 15 w zakresie stowa (cyt.) ,,inne”;
2) § 7 ust. 2 pkt 2 lit. g w zakresie stow (cyt.) ,,tynkowanych” oraz (cyt.) ,,oraz elewacji ceglanych”,
3) § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b w zakresie stow (cyt.) ,,i innych tego typu urzgdzen”;
4) § 10 ust. 2 pkt 2 lit. c;
5) § 34 ust. 2 pkt 3 w zakresie stowa (cyt.) ,,innych”,
Uzasadnienie

Na sesji 18 czerwca 2018 r. Rada Gminy Bierawa, podjeta uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sotectw Lubieszow, Dziergowice i Solarnia.

Wyzej wymieniona uchwata wraz z zatgcznikami i dokumentacjg prac planistycznych wptyn¢ta do organu
nadzoru w dniu 21 czerwca 2018 r., w celu jej oceny pod katem zgodnosci z przepisami prawa.

Po przeprowadzeniu czynno$ci sprawdzajacych, organ nadzoru pismem z 17 lipca 2018 r. zawiadomit
Przewodniczacego Rady Gminy Bierawa 0 wszczgciu z urzgdu postepowania nadzorczego.

W dniu 19 lipca 2018 r. do tutejszego organu wptyn¢ty wyjasnienia Przewodniczacego Rady Gminy Bierawa
(pismo z dnia 18 lipca 2018 r., znak ORG.0711.16.2018).

Po przeanalizowaniu przedmiotowej uchwaty oraz zataczonej do niej dokumentacji, a takze przepisow prawa
stwierdzono nastepujace naruszenia prawa:

1) art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 8 o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z § 4 pkt 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez wprowadzenie ustalen
odnoszacych sie¢ do materialéw wykonczeniowych elewacje.

Rada gminy w zakresie posiadanej samodzielno$ci planistycznej zobowigzana jest jednak przestrzegaé
ustalonych w powyzszej ustawie zasad planowania oraz okreslonej ustawa procedury planistycznej. Ustalenia
planu miejscowego mimo, ze odnosza si¢ do abstrakcyjnego adresata, reguluja status prawny konkretnych
nieruchomosci potozonych na obszarze planu. Nadto, podkresli¢ nalezy normatywny charakter postanowien
zawartych w planie, ktory stosownie do tresci art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest aktem prawa miejscowego, a zatem zawiera przepisy o charakterze powszechnie
obowigzujgcym.
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Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng 1\ minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowq 1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz art. 15 ust. 3 pkt 8 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla sie W zaleznosci od potrzeb:
sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow. Ponadto § 4
pkt 6 ww. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury stanowi, ze ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ W szczegolnosci okreslenie linii
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu.

Powyzej wymienione przepisy prawa stanowia zakres regulacji jakich rada gminy moze dokona¢ w celu
ksztattowania zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy wskaza¢, iz w przedmiotowej uchwale ustala si¢ zapisy wprowadzajace w § 7 ust. 2 pkt 2 lit. g oraz
§ 10 ust. 2 pkt 2 lit. c zakazy stosowania materiatow wykonczeniowych elewacjg.

Zdaniem organu nadzoru, powyzsze Stanowi istotne naruszenia zasad sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz zaden przepis ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu nie upowaznia organu gminy do wprowadzenia zasad uzalezniajacych kolorystyke
obiektow od materiatdbw wykonczeniowych elewacj¢ w zapisach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wykracza poza tzw. wtadztwo planistyczne.

2) art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez uzycie
niejednoznacznego zwrotu ,,innego typu”.

W ocenie tutejszego organu za niedopuszczalne nalezy wskazaé¢ stosowanie sformutowan takich jak: ,, inne
detale architektoniczne” w stosunku do zasad sytuowania poza obowigzujaca linig zabudowy, lub zwrotu
,, innych tego typu” w stosunku do urzadzen umieszczanych na fasadach i elewacjach budynkow, a takze ,,inne
urzqgdzenia” W stosunku do dopuszczenia lokalizacji urzadzen zwigzanych 2z gospodarkg wod
powierzchniowych, gdyz stanowig one niejednoznaczne normy i moga budzi¢ watpliwosci interpretacyjne.

Powyzsze zapisy powoduja pozostawienie otwartego katalogu dla elementéw mogacych wychodzi¢ poza
obowigzujacg linie zabudowy, urzadzen dopuszczonych do umieszczania na budynkach, a takze w zakresie
elementow regulujacych retencje wod powierzchniowych. Natomiast miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy akt prawa miejscowego musi zawiera¢ normy okreslajace konkretne przeznaczenie
kazdego fragmentu terenu objetego dang regulacja, bez uzalezniania tego przeznaczenia lub jego realizacji od
jakichkolwiek zdarzen przysztych. Pozostawienie ww. zapisoéw, bedacych otwartym katalogiem obiektow
i urzadzen do zastosowania zgodnie z ustaleniami przedmiotowego planu, stanowitoby naruszenie zasad
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania, powodujacego mozliwo$¢ réznorodnej interpretacji tych
zapisow. Wskaza¢ nalezy, ze uchwata w sprawie planu miejscowego winna by¢ sformutowana W sposéb jasny,
czytelny i jednoznaczny, a w swojej tresci winna wyraznie precyzowa¢ wszelkie kwestie, ktére normuje,
natomiast zamieszczane w uchwale norm niedookre$lonych jest niedopuszczalne z punktu widzenia
obowiazujacego porzadku prawnego.

Akt planistyczny powinien by¢ zredagowany na poziomie pozwalajgcym adresatowi prawidfowe odczytanie
Jego tresci, czemu nie sprzyja postugiwanie sig¢ takimi sformutowaniami, ktore czynig pojawienie sie¢ norm tzw.
"otwartych" i to w odniesieniu do zakazow, ktore zgodnie z zasadami legislacyjnymi powinny by¢ wyraznie
sformutowane (zob. wyrok NSA z 20 pazdziernika 2017 r., sygn. akt 11 OSK 277/16).

Reasumujac, zastosowanie przez Rade Gminy Bierawa sformutowan takich  jak ,inne detale
architektoniczne” w § 2 pkt 15 oraz ,,i innych tego typu wurzgdzen” w § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b a takze
sformutowania ,,innych” odnoszacych si¢ do urzadzen zmierzajacych do zachowania sptywu, poprawy
czystosci oraz zwigkszenia retencji wod w § 34 ust. 2 pkt 3 przedmiotowego planu miejscowego moze
powodowaé rozne interpretacje przeznaczen, tym samym nalezalo stwierdzi¢ niewazno$¢ uchwaty
W powyzszym zakresie.
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Niezaleznie 0od powyzszego tut. organ wskazuje, iz zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace
jednoznaczne powiagzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego.
Do projektu rysunku planu miejscowego dotacza si¢ objasnienia wszystkich uzytych oznaczen. Natomiast § 4
pkt 1 ww. rozporzadzenia okresla, ze do wymogdéw stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen projektu
planu miejscowego zalicza si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, ktore powinny zawiera¢ okreslenie
przeznaczenia poszczegoélnych terenéw lub zasad ich zagospodarowania, a takze symbol literowy i numer
wyrdzniajacy go sposrod innych terenow. Natomiast przedmiotowa uchwata ustala w czegsci tekstowej
przeznaczenie terenow poprzez okreslenie jego symbolu literowego dla wszystkich terenow z danego
przeznaczenia terenu, jednakze bez podania oznaczen liczbowych, ktore zostaly ustalone na rysunku
przedmiotowego planu. Nalezy wskaza¢, iz takie ustalenie moze skutkowac brakiem mozliwosci powigzania
czesci tekstowe] z czgscig graficzng przedmiotowej uchwaty. Przepisy uchwaty majace moc powszechnie
obowigzujaca winny by¢ formutowane jednoznacznie i w sposob, ktory nie budzi watpliwosci co do sposobu
zagospodarowania terenu, ani tez nie wymaga ich wyktadni, stosowania analogii czy domnieman.

Jednakze majac na wzglgdzie powyzsze oraz zapisy § 1 ust. 7 pkt 1 — 3 przedmiotowej uchwaty okreslajace
zasady oznaczen wszystkich terenow, z podzialem na sotectwa, tut. organ ogranicza sie do wskazania, iz doszto
do naruszenia zasad sporzadzania miejscowego planu, gdyz powyzsze uchybienie nie stanowi o istothnym
naruszeniu.

Wojewoda Opolski po analizie przedtozonej uchwaty wraz z zatagcznikami stwierdza, iz ustalenie nakazoéw
w stosunku do elementéw wykonczeniowych elewacji oraz uzycie niejednoznacznego zwrotu ,,innego typu”
stanowig istotne naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego, ktore w konsekwencji skutkowac
muszg stwierdzeniem niewaznosci uchwaty rady gminy w wyzej wskazanej czgsci.

Organ nadzoru w przypadku stwierdzenia, ze wadliwe sg wylacznie niektore postanowienia i zapisy uchwaty
planistycznej, winien ograniczy¢ si¢ do stwierdzenia niewaznosci badanej uchwaty tylko w czgsci odnoszacej
si¢ do tych nieprawidtowosci. Warunkiem podjecia takiego rozstrzygnigcia jest jednak ustalenie, ze pozostata
niewadliwa cz¢$¢ uchwaty moze nadal funkcjonowac w obrocie prawnym, a wyeliminowanie nieprawidtowych
postanowien nie zaburzy spdjnosci catego aktu, ani tez nie spowoduje dezintegracji ustalen planistycznych
w pozostatym zakresie. Wojewoda Opolski nie znalazt podstaw do stwierdzenia niewazno$ci wWw. uchwaty
W pozostatym zakresie.

Stwierdzenie niewazno$ci W czg$ci uchwaty XLV/285/2018 Rady Gminy Bierawa z 18 czerwca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sotectw
Lubieszow, Dziergowice i Solarnia, okreslonej przedmiotowym rozstrzygnigciem, pozostaje bez wpltywu
na pozostaty zakres tejze uchwaty.

Biorac pod uwage powyzsze okolicznosci, 0rzeczono jak na wstepie.
POUCZENIE

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym niniejsze rozstrzygnigcie
moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu za moim posrednictwem
w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia.

z up. Wojewody Opolskiego

Dyrektor Wydziatu
Infrastruktury i Nieruchomosci

Malgorzata Katuza-Swoboda



